Bebauungsplan Nr. 80 A

Erftstadt - Friesheim, Erweiterung Gewerbegebiet Wildweg

Rechtsgrundlage:

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGB!. | S. 2414) in der zuletzt glitigen Fassung
*  Baunutzungsverordnung {BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)
in der zuletzt giiltigen Fassung
*  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90-) vom 18.12.1920
{BGBI. I. 1991 8. 58} in der zuletzt gliltigen Fassung
*  § 86 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {BauONW) vom 01.03.2000
(GV NW S. 255) in der zuletzt glltigen Fassung

Plangrundlage.:
Die vorliegende Plangrundiage ist eine Verkleinerung der Flurkarte.
Die Darstellung entspricht dem gegenwartigem Zustand (Juni 2006).
Erftstadt, den . £8.10.2007.... im Auftrag
s
i
Verfahren: (Stactbaudiektor)

Der Rat der Stadt hat gemaft § 2 BauGB durch Beschluss vom 31.02.2005...... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 80 A beschlossen.

Erftstadt, den ..08.10.2007 Der Biirgermeister

-

T Wikt

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte in der Zeit vom . 34.03.2005.. . bis ...03.062035....

Erftstadt, den . 08.10.2007 . Der Biirgagmeister
dsche)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer einwdchigen
Offenlage erfolgte am .. 09.92.2006 .

Erftstadt, den ..[R.30.2087. .

Der Birgegmeister

Dieser Plan ist gemal § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom
..21.03.2007  zur Offenlegung beschlossen worden.

Erftstadt, den ..08.10.2907... Der Biirgermeister

(Bosche)

Die ortsibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses gemal § 3 BauGB ist
am . 26062007 erfolgt.

Erftstadt, den . 598.10.2007. ... Der Biirgegheister
sche)

Dieser Plan hat mit der Begriindung /Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 03052007, ... bis ..02.042007..... 6ffentlich ausgelegen.

Erftstadt, den . 08.10.2007.. . Der Biirgellneister

Der Beschluss des Rates uber die in der Offerlage geman § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Anregungen erfolgte am _20.0%.2007.. .. .

Erftstadt, den ..08.10.2007 . Der Biirg(nnaistar

(Bosche)

Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am22.03.2007... . als Satzung
beschlossen worden.

Erftstadt, den . 08.10.2607. ..

Der Biirgermeister

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 BauGB ist am
12002007 erfolgt.

Der Blrgegmeister

Anderungen nach der Offenlage 216

Die Roteintragungen im zeichnerischen Teil und darauf-
folgenden Text entsprechen den Anderungen bzw.

Erganzungen nach der Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB) 21
gem. Ratsbeschluss vom 20.09.2007 auf der Grundlage D
des Originalplanes.

L

/

/1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

s o

L1l Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQO)

o offene Bauweise
S Baugrenze
4. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11)

R+F dffentliche Verkehrsflache Zweckbest.: Rad/- FuRweg

Strallenverkehrsflachen

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
far Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14)

Flachen fir Abwasserbeseitigung

(| bes. Zweckbestimmung: Versickerung von Niederschlagswasser

() | besondere Zweckbestimmung: Sammelstelle fiir Miillbehalter

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Offentliche Griinflache

7. Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

uuuuuu

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Baumanpflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

™ ™8 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
LI:‘ (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,oder
. Abgrenzung des Mafes der Nutzunginnerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4 BauNVOQO)

¢

9. Sonstige Kennzeichnungen

Vorschiag zur Parzellenteilung

Sichtschutzwall

by
Fl

[2]

]
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Zonierung gem. Abstandserlass vom 2.06.1998

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung {gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Gewerbegebiet nach § 8 BauNvO

Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 8 BauNVOQ nach Art der
Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen Bedlrfnissen und Eigenschaften wie folgt gegliedert:

In den mit GE 1 bezeichneten Gebieten sind alle in der Abstandsliste des Abstandserlasses des
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 2.07.1998 (siehe auch Anlage der
Begriindung) aufgefiihrten Betriebe nicht zuiassig.

In den mit GE 2 bezeichneten Gebieten sind die Betriebsarten mit den Nummern 1 bis einschliefilich
191 der 0.g. Abstandsliste nicht zulassig.

Die gem. Absatz 2.2.2.4 bzw. 2.2.2.5 des 0.g. Abstandserlasses ausnahmsweise zuldssigen Betriebe
(,Sternchen-Betriebe") sind fur den gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

1.1.2 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige Ge-
werbebetriebe mit Verkaufsflachen flir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig sind, wenn
das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

- Textilien und Bekleidung (52.41 und 52.42)
- Schuhe und Lederwaren (52.43)
aus 52 44 (Mdbel, Einrichtungsgegenstdnde und Hausrat):

- Leuchten (62.44.2)

- Haushaltsgegenstande {52.44.3), jedach chne Kohle-, Gas- und Qléfen und -herde, darunter
Artikel fiir den Garten, Mobel und Grillgerdte fir Garten und Camping

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (52.44.4)

- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (52.44.6)

- Heimtextilien {(52.44.7)

- Elektrische Haushaitsgerate, Gerdte der Unterhaltungselektronik und Zubehér sowie Musikinstrumente
und Musikatien {52.45), ohne HaushaltsgroRgerate wie Efektrodfen und -herde, Kuhl- und Gefrier-
schrianke u.d., Wasch-, Bilgel- und Geschirrspiilmaschinen, sowie auch ohne anderweitig nicht
genannte elektrotechnische Erzeugnisse wie Fassungen, Abzweigdosen, Elektrorohre, Kabel und
Leitungen, Elekircmoteren u.a.

- Blicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf (52.47)

- Kunstgegenstande, Briefmarken, Mlinzen, Geschenkartikel, Uhren, Schmuck und Spielwaren {52.48),
sowie Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (52.48.1 teilw.}
aus 52.49 (Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt}:

- Blumen, zoologischer Bedarf und lebende Heim- und Kieintiere (52.49.1 teilw. und 52.49.2)

- Augenoptikerbedarf (52.49.3)

- Foto- und optische Erzeugnisse {52.49.4)

- Computer, Computerieile, periphere Einheiten und Software (52.49.5)

- Telekommunikationsendgerate und Mobilfunktelefone (52.49.6)

- Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor (52.49.7)

- Sport- und Campingartikel, chne Campingmaobel (52.49.8)

sowie aus 52.49.9 (sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt):

- Organisationsmittel fir Birozwecke

- Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate

- Antiquitdten, Sammlungsstiicke und Sammiungen, antiquarische Blicher

- Einzelhandel mit 0.g. Sortimenten als Gebrauchtware

Eine Erganzung des zuldssigen Sortiments durch einzeine Warenklassen oder Warenarten der vor-
stehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von dem
erganzten Sortiment keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Allgemein zuldssig sind abweichend von der vorstehenden Festsetzung Handwerks- und Gewerbebe-
triebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment
aus eigener Herstellung am Standort stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden
Emissicnen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist.

1.1.3 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nur integriert in Betriebs- und Biirogebiude (nicht
als selbststandige Gebdude) zuléssig.

1.1.4 Gemal § 1 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO wird festgesetzt, das die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuidssige Nutzung Vergniigungsstatten nicht zulassig ist.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Als maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird 8,50 m festgesetzt. Mallgeblich ist die Ge-
baudeoberkante, die abhangig von der Dachform folgendermafien definiert wird:

a) bei Pultddchern durch der Abschluss der Wand, unabhangig vom Schnittpunkt der Wand mit der
duReren Dachhaut

b) bei Satteldachern durch die FirsthGhe, abzlglich der Haifte der Dachhéhe

¢) bei Flachdachern als Oberkante der Auenwand inkl. der Attika unabhéngig vom
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

d) bei Sattetdachern durch die Firsthdhe, abziglich der Halfte der Dachhdhe
Ausgangspunkt ist die Hohe der ausgebauten Verkehrsflache im Scheitel auf Hohe der Grundstiicks-

mitte.Bei Grundstiicken, die zweiseitig von Strallenverkehrsflichen begrenzt werden ist der Mittelwert
mafgeblich.

—

8,50

& ks

-

Die fesigesetzte Hohe baulicher Anlage kann geméaR § 31 BauGB ausnahmsweise durch not&v’a&
technische Aufbauten wie z.B. Schomsteine, Be- und Entiitungseinrichtungen unterschritten
Diese diirfen nicht mehr als 15 % der Dachflache des jeweiligen Gebdudes einnehmen.

1.3 Verkehrsflichen {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anfahrt von privaten Stellpldtzen {iber die festgesetzte tffentliche Verkehrsfliche ist unzulassig.

1.4 Griinfliche {gemn. § 8 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Auf der vorgesehenen Flache ist eine Verwatlung der Hhe 1.80 m anzuschiitten und entsprechend den
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen zu bepflanzen.

Da nicht alle Eingriffe durch das Vorhaben im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen, wird entsprechend
der Ausgleichsbilanzierung eine 2.111 m2 (Wertigkeit 5) grofle Maflnahme zum Ausgleich gem. § 1 a
Abs, 3 BauGB auf einem entsprechend grofien Teilstiick einer Okokontofliche der Stadt Erftstadt fest-
gesetzt. Die Fldche ist dem Eingriif durch Gewerbefliche zuzuordnen.

Die Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch die Gewerbebebauung werden den Grundstiicken, auf
denen die Eingriffe zu erwarten sind, gem. Satzung der Stadt Erftstadt (iber die Erhebung von Kosten-
erstattungsbetrédgen nach § 135 a bis ¢ BauGB (Naturschutzkostensatzung) vom 22.01.1999 zugeordnet.
Die Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch Verkehrsflichen werden den Grundstiicken gem, Satzung
der Stadt Erftstadt iber die Erhebung von ErschlieRungsbeitrégen zugeordnet.

1.6 Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfidche (Strafien-
baume) sind 8 hochstammige, kleinkronige Laubbdume in ein mindestens 2 X 2 m grofies Pflanzbeet zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Die Baumstandorte der Stralenbaume kénnen maximal
um 3 m verschoben werden, sofern dies fiir eine Zufahrt zu einem Gewerbegrundstiick oder im Rahmen
der StralRenplanung unumgénglich ist.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 Landesbauordnung NW (BauONW)

2.1 Dachform- /neigung

Im Plangebiet sind ausschliefilich Flach-, Pult-, Sattel-, und Zettdacher zulassig. Bei geneigten Dachern
darf eine Dachneigung von 25° nicht (berschritten werden.

2.2 Bodenbefestigungen

Der zeichnerisch festgesetzte Rad- und Fulweg ist mit wassergebundener Decke auf unversiegeltem
Untergrund zu befestigen.

| ——

1.5  Ausgleichsflichen (gem. § 1 Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1 a)
& an der Nord- und Ostseite des Plangebietes vorgesehene Ortsrandeingrinung ist als Ausgleichsflg
fedfgesetzt und flichendeckend mit Bumen und Strauchern ausschlieBlich heimischer Arten (Pflanzliste §i
Anlage zur Begrindung) dicht zu bepflanzen. Der natirliche Wuchs der Geholze ist zuzulassen, eine Kappu

Hinweise / Empfehlungen

1. Wasserschutzzonen

Das Bebauungsplangebiet liegt im Gebiet der Wasserschutzzone Il B der in Aufstellung befindlichen
Wasserschutzzonenverordnung flir die Wassergewinnungsanlage Erftstadt - Dirmerzheim. Um Verun-
reinigungen des Grundwassers zu vermeiden, ist vor dem Einbau von Recycling-Baustoffen zur Unter-
grund- /und ¥YWegebefestigung eine Genehmigung der Unteren Abfailwirtschaftsbehorde einzuholen.

2. Denkmalschutz

Im Falte eines Auftretens archaologischer Funde wahrend der Planrealisierung ist unverziiglich die Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten.
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Erftstadt - Friesheim
Erweiterung Gewerbegebiet Wildweg
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Bearbeitung:

Stadt Erftstadt
Der Blrgermeister
- Umwelt- und Planungsamt -

Umweit- und Planungsamt

Im Auftrag
Wb,
Wirtz
(Stadtbaudirekior)

Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fir verbindliche Auskinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die gultige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Erganzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlieRen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefuhrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstuicken,
Strallen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers kénnen sich insbesondere in der Farbqualitéat Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Mahaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
tibernommen!
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