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2.1

STADT ERFTSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 66 C, ERFTSTADT-KOTTINGEN, FRANZ-MARC-STRABE

BEGRUNDUNG:

ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 66 C HAT ZUM ZIEL, DIE BISHER IM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN UND
IM BEBAUUNGSPLAN NR. 66 FESTGESETZTE "OFFENTLICHE GRUNFLACHE" ENTSPRECHEND DEN NACH-
FOLGENDEN PLANUNGSVORGABEN STADTEBAULICH NEU ZU GLIEDERN.

ES SOLL DAMIT DIE PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNG FUR DIE HERSTELLUNG EINER OFFENTLI-
CHEN PARKANLAGE MIT EINEM BOLZPLATZ UND EINEM KINDERSPIELPLATZ GESCHAFFEN WERDEN; DES
WEITEREN IST ENTLANG DER STRABE IM LANGSBUSCH EINE GEMEINBEDARFSFLACHE VORGESEHEN FUR
DIE ERRICHTUNG EINES EVANGELISCHEN PFARRZENTRUMS (ZWECKBESTIMMUNG: KIRCHLICHEN ZWEK-
KEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN).

IM SUDLICHEN PLANGEBIET IST DAZU, ANGEBUNDEN AN DIE FRANZ-MARC-STRABE, EIN WA-GEBIET GE-
PLANT.

EINZELBEGRUNDUNGEN
PLANUNGSVORGABEN

DER WIRKSAME FLACHENNUTZUNGSPLAN SOWIE DER BISHER RECHTSKRAFTIGE BEBAUUNGSPLAN NR. 66
SETZEN FUR DAS PLANGEBIET BISHER "OFFENTLICHE GRUNFLACHE" DAR. AUBERDEM LIEGT DAS PLANGE-
BIET IM BEREICH DER WASSERSCHUTZZONE Il B.

IN EINEM NOCH AUFZUSTELLENDEN FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNGSVERFAHREN SOLLEN DARU-
BER HINAUS DIE BISHERIGEN DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES FUR DEN SUDWESTLI-
CHEN BEREICH DES STADTTEILS KOTTINGEN (UBERWIEGEND OFFENTLICHE GRUNFLACHE BISHER
DARGESTELLT) DER MITTLERWEILE UBERWIEGEND VORHANDENEN NUTZUNG (WOHNBAUFLACHE) ANGE-
PABT WERDEN.

2.2 ALTLAST

IM PLANGEBIET LIEGT NACH DEN VORLIEGENDEN UNTERLAGEN KEINE ALTLAST BZW. ALTABLAGERUNG
VOR; IM ALTLASTENKATASTER DES ERFTKREISES WIRD KEIN HINWEIS AUFGEFUHRT.
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2.6

GEPLANTE BEBAUUNG

IM PLANGEBIET IST DIE ERRICHTUNG EINES EVANGELISCHEN PFARRZENTRUMS MIT GEBAUDEN UND
EINRICHTUNGEN, DIE KIRCHLICHEN ZWECKEN DIENEN, GEPLANT. DER BEDARF AN DIESEM "PFARRZEN-
TRUM"IST AUS OFFENTLICHEM INTERESSE BEGRUNDET UND SCHAFFT EINE SINNVOLLE ERGANZUNG DER
BESTEHENDEN INFRASTRUKTUREINRICHTUNGEN IM STADTTEIL KOTTINGEN. DAS MAB DER BAULICHEN
NUTZUNG IST DABEI AUF EINE II-GESCHOSSIGE BAUWEISE BEGRENZT, WOBE! BE| DEM GROBFLACHIGEN
BAUGRUNDSTUCK (CA. 2.000 QM) EINE GRUNDFLACHENZAHL VON 0,3 FESTGESETZT WIRD. DIE UBERBAU-
BAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND GROBZUGIG VORGESEHEN; DAMIT SOLL EINERSEITS DER SPATEREN
BAUPLANUNG EIN GROBTMOGLICHER SPIELRAUM EINGERAUMT WERDEN, ANDERERSEITS SOLLEN JE-
DOCH DURCH DIE MABVORSCHRIFTEN WEITGEHENDE BODENVERSIEGELUNGEN VERMIEDEN WERDEN.

IM SUDLICHEN PLANBEREICH IST ENTLANG DER FRANZ-MARC-STRABE EIN WA-GEBIET FESTGESETZT. DIE
PLANUNG DIESER WOHNBAUGRUNDSTUCKE BIETET SICH AUFGRUND DER VORHANDENEN ERSCHLIEBUNG
SOWIE DER GEGENUBERLIEGENDEN BEBAUUNG, AUCH ZUR VERMEIDUNG EINER EINSEITIG ANGEBAUTEN
ERSCHLIEBUNG, AN. DIE BEABSICHTIGTE NUTZUNG DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHE WIRD DAMIT NICHT
BEEINTRACHTIGT. FUR DIE WOHNBEBAUUNG IST EINE EINGESCHOSSIGE OFFENE BAUWEISE FESTGE-
SETZT. DARUBER HINAUS IST DIE MINDESTGRUNDSTUCKSGROBE FUR DIE BAUGRUNDSTUCKE MIT 600 QM
FESTGESETZT. DIESE FESTSETZUNG ENTSPRICHT DEN ERSCHLIEBUNGSTECHNISCHEN FORDERUNGEN
AUFGRUND DES ABFLUBBEIWERTES VON 0,25. BESTIMMT WIRD DAS MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
DURCH DIE FESTSETZUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ: 0,4), DER GESCHOBFLACHENZAHL (GFZ: 0,5)
UND DER GESCHOSSIGKEIT (I-GESCHOSSIG).

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

DIE FESTGESETZTE OFFENTLICHE GRUNFLACHE IST ZUM AUSBAU ALS PARKAHNLICHE UND FUBLAUFIG
ERSCHLOSSENE ANLAGE VORGESEHEN. DAZU IST IN DIESER ANLAGE DIE EINRICHTUNG EINES DRINGEND
BENOTIGTEN KINDERSPIELPLATZES UND EINES BOLZPLATZES GEPLANT.

DER BOLZPLATZ SOWIE DER SPIELPLATZ SOLL IN NICHT VERSIEGELTER FORM AUSGEBAUT WERDEN. DIE
OFFENTLICHE GRUNFLACHE IST ZU ERREICHEN VON DER STRABE IM LANGSBUSCH UND DER FRANZ-MARC-
STRABE.

ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG

DER PLANBEREICH IST VON DER STRABE IM LANGSBUSCH UND VON DER FRANZ-MARC-STRABE ERSCHLOS-
SEN. DIE STRABE IM LANGSBUSCH WIRD IM SUDLICHEN BEREICH ENTLANG DES PLANGEBIETES, VER-
KEHRSTECHNISCH BEDINGT, UM 1,50 M ERWEITERT. DAS PLANGEBIET IST AN DIE ZENTRALE
WASSERVERSORGUNG DER STADT ERFTSTADT ANGESCHLOSSEN. DIE VERSORGUNG MIT ELEKTRIZITAT
IST SICHERGESTELLT. DIE ENTWASSERUNG ERFOLGT IN DER STADTISCHEN ZENTRALKLARANLAGE.

EINFRIEDUNGEN

IMPLANGEBIET SIND FESTSETZUNGEN UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 81 DER BAUORDNUNG
NW ENTHALTEN.



DAS AUBERE ERSCHEINUNGSBILD DER GRUNDSTUCKE ERFORDERT EINE EINHEITLICHE REGELUNG UBER
DIE EINFRIEDUNGEN; DAZU SIND AUCH VORSCHRIFTEN UBER DIE ABGRENZUNG DER GRUNDSTUCKE ZUR
PARKANLAGE (OFFENTLICHE GRUNFLACHE) UND ZU DEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN HIN NOT-
WENDIG. DIESE FESTSETZUNGEN ERGEBEN ZUSAMMEN MIT DEN DURCH DEN OKOLOGISCHEN FACHBEI-
TRAG VORGESCHRIEBENEN GRUNDSTUCKSANPFLANZUNGEN EIN INSGESAMT AUSGEWOGENES
STADTBAULICHES BILD DES PLANBEREICHES. DIE OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN SOLLEN NICHT
DURCH FESTE (MASSIVE) EINFRIEDUNGEN EINGEENGT WERDEN. DAHER SIND AN OFFENTLICHEN VER-
KEHRSFLACHEN HECKEN ALLGEMEIN ERWUNSCHT. AUCH ZU DEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN SIND
MASSIVE EINFRIEDUNGEN (Z. B. ALS MAUER) UNERWUNSCHT, DAHER WERDEN SIE ALS ABGRENZUNG DER
GRUNDSTUCKE HIER AUSGESCHLOSSEN; DRAHTZAUNE SIND ZUR EINFRIEDUNG JEDOCH ZULASSIG.

BELANGE DES NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZES

IN DER NACHFOLGENDEN OKOLOGISCHEN BEWERTUNG SIND DIE MIT DER VERWIRKLICHUNG DES BEBAU-
UNGSPLANES VERBUNDENEN EINGRIFFE UND DEREN KOMPENSATION DARGESTELLT.

DAZU SIND FUR DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN DER FESTGESETZTEN WOHNBAU-
FLACHEN UND DER GEMEINBEDARFSFLACHE ANPFLANZUNGEN VORGESCHRIEBEN.

DIE ANGABEN UBER DIE ART DER KOMPENSATION AUF DIESEN FLACHEN SIND VERBINDLICHE GRUNDLAGE
UND VORAUSSETZUNG FUR DIE ERTEILUNG VON BAUGENEHMIGUNGEN.
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