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BEGRUNDUNG

1. Allgemeine Planungsziele

Der Bebauungsplan soll fiir diesen Teilbereich der historischen Altstadt von
Lechenich eine geordnete st3dtebauliche Entwicklung gewdhrleisten.

Er bildet die planungsrechtliche Voraussetzung fir die:

- Erhaltung des Griinglirtels im Bereich des Stadtgrabens um die Altstadt;

- Ablesbarkeit des historischen, fast quadratischen Stadtgrundrisses im
nordwestlichen Bereich der Altstadt;

= Verbesserung der Wohnverhdltnisse bei gleichzeitiger Beachtung des
Stadtbildes mit seinem engen StraBenraum und der kleinmaBst&dblichen
Bebauung;

- Ordnung der Verkehrsverh3ltnisse hinsichtlich des flieBenden und
ruhenden Verkehrs.

2. Einzelbegriindungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

2.

2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen der iberwiegend vor-
handenen baulichen Nutzung.

Fir den Geschdftsbereich an der Herriger StraBe ist Mischgebiet (M)
festgesetzt, darliber hinaus Allgemeines Wohngebiet (WA) an der Schlof-
straBe und der Weltersmihle.

Flir die Uberplanung des landwirtschaftlichen Betriebes Henn, SchloBstraBe 47,
gilt das in Satz 1 genannte. Dementsprechend soll eine fussiedlung dieses
Betriebes angestrebt werden.

#aB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber die zuldssige GeschoBzahl als Hichstgrenze bzw.
als zwingende Vorschrift sind sowohl zur Anpassung an die vorhandene
Bebauung als auch zur Wahrung des historischen Stadtbildes erforderlich.

Im Plangebiet ist die Uberschreitung der Héchstwerte des Masses der bau-
lichen Nutzung nach § 17 Abs. 9 BauNVO vorgesehen. (Siehe hierzu besonderen
Nachweis als Bestandteil dieser Begriindung.)

Stddtebauliche Griinde, die diese Uberschreitung rechtfertigen sind u.a.:

- die Anpassung an die vorhandene, infolge der liistorischen Entwicklung
entstandene enge Bebauung;

- die Forderung nach Ausweisung einer ausreichend tiefen Baufliche mit
dem Ziel einer wohngerechten Bebauung.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und die Gestaltung der angrenzenden
Bereiche (u.a. groBe Griinfldchen entlang des Lechenicher Miihlengrabens und
im SchloBpark) stellen sicher, daf die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintrdchtigt werden. Die Bediirfnisse
des Verkehrs kénnen befriedigt werden; die Altstadt Lechenich ist unmittel -
bar an das Gffentliche Personennahverkehrsnetz angeschlossen mit direkter
Verbindung zum Oberzentrum K&in.
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2.3

2.4

2.5

Sonstige Offentliche Belange stehen der Bebauungsplanausweisung nicht
entgegen.

Baulinien und Baugrenzen

Im Bebauungsplan ist der StraBenraum an den Stellen, an denen die Er-
haltung des Stadtbildes Vorrang hat, durch Baulinien gefaBt.

Darliber hinaus sorgen die Baulinien in Verbindung mit den Festsetzungen
liber die HShenlage der Gebdude und den gestalterischen Vorschriften,
z.B. lber die Dachform, flir die Erhaltung von fiir die Stadtgestal tung
typischen Baukdrpern. Auf diese Weise werden zwar nicht Geb3ude im denk-
malpflegerischen Sinne konserviert, jedoch wichtige Gestaltungselemente
als Akzente der Stadtgestaltung erhalten.

Ein geringfiigiges Vor- oder Zurlicktreten von Gebdudeteilen nach § 23
BauNV0 kann zugelassen werden, wenn dies fiir die Anpassung an bestehende
Gebdude oder aus anderen baugestalterischen Griinden erforderlich ist.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die liberbaubaren Grundstiicksflidchen ergeben sich aus dem Ziel, Geb&dude
in funktionsgerechten GrdBen zu erhalten, bzw. entstehen zu lassen.

Wahrend die Baufldchen entlang der Weltersmiihle, der SchloBstraBe und
der FrenzenstraBe in einer fiir Wohnzwecke ausreichenden Tiefe festge-
setzt sind, k@nnen die ErdgeschoBbaufldchen fiir die an der Herriger
StraBe bestehenden Geschdfte in den hinteren Grundstiicksbereich aus-
gedehnt werden. Zugleich soll erreicht werden, daB geniigend Freir&ume
unbebaut bleiben.

Die festgesetzte Form der Baufldche flir das noch unbebaute Eckgrund-
stlick (Herriger StraBe - Weltersmiihle) ergab sich im Verlauf der Vorent-
wurfsplanung aus der Forderung, in Anpassung an den historischen Stadt-
grundriB den Griinstreifen entlang des Erft-Milhlenbaches frei und ables-
bar zu erhalten.

Ein noch vorhandener alter Stadtmauerrest an der SchloBstraBe soll er-
hal ten und freigelegt werden; dazu ist an dieser Stelle die Erweiterung
der &ffentlichen Verkehrsfldche vorgesehen.

Verkehrsfldchen

Im Plangebiet ist zwischen der SchloBstraBe und der Weltersmilhle eine
innere ErschlieBung als &ffentliche Verkehrsfldche mit Parkstédnden
vorgesehen. Damit wird den anliegenden Hausbesitzern die M8glichkeit
zur Errichtung von Garagen oder Stellpldtzen auf ihren Grundstlicken
gegeben; zusdtzlich wird eine Entlastung der Verkehrsverhdltnisse

auf der SchloBstraBe erreicht.

Eine FuBverbindung (als Weiterflihrung der ehemaligen '"Brandgasse'')
schafft eine Verbindung von der FrenzenstraBe {iber die SchloBstraBe
und dem Mihlenbach zur Weltersmiihle.
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3. Sonstige Festsetzungen

Die im Bebauungsplan aufgenommenen Vorschriften bezlglich der Gestaltung
von baulichen Anlagen und Werbeanlagen gemdB § 103 BauQ NW sind zur Wahrung
des historischen Stadtbildes erforderlich.

Verminderte MaBe fiir Bauwiche und Abstandsfldchen sind gemidB Satzung nach

§ 103 BauO NW mit Riicksicht auf die vorhandene Bebauung zul&ssig. Der not-
wendige Freifldchenausgleich ist in unmittelbarer Nachbarschaft zum SchloB-
park und zu den Grinaniagen des MiUhlengrabens gesichert.

L. Planungsrechtliche Vorgaben (Fl3chennutzungsplan)

Im wirksamen Fl&chennutzungsplan der Stadt Erftstadt ist das Plangebiet in
Teilbereichen als Fliche fiir die Landwirtschaft sowie im Bereich der histo-
rischen Altstadt als Mischgebiet dargestellt.

Unter Berlicksichtigung der Funktion dieses Gebietes als Wohngebiet und Ge-
schiftsbereich (an der Herriger StraBe) ist eine Untergliederung in Allge-
meines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (M!) als Entwicklung aus der Dar-
stellung des Fldchennutzungsplanes gerechtfertigt.

Die Festsetzung von &ffentlicher Griinfldche ist als langfristiges Ziel der
Herausbildung des Griin~ und Erholungsbandes entlang des Lechenicher Mihlen-
grabens und Stadtgrabens Bestandteil eines gr&Beren Griinkonzeptes fiir Gesamt-
Lechenich.

5. Flachennutzung im Plangebiet

Allgemeines Wohngebiet: Ca. 5870 qgm

Mischgebiet: Ca. 2529 gm

Offentliche Grinflache: Ca. 2795 gm

Wasserfldche: Ca. 1002 gm

Offentliche Verkehrs-

flache: Ca. 1812 gm

Insgesamt: Ca.14008 gm (Gesamtfldche des Plangebietes)

6. Schidtzung der Kosten

StraBenbaukosten (&ffentliche Verkehrsfl&che Ca. 70.000,-- DM
der inneren ErschlieBung) :

7. Bodenordnung
Eine Baulandumlegung gemdB § 45 BBauG wurde nicht eingeleitet. Bodenordnende
MaBnahmen sind nur fiir den Fall vorgesehen, daB die Planung nicht auf freiwilliger
Basis verwirklicht werden kann.

8. Finanzierung
Die Kosten der StraBenbaumaBnahmen (Pkt. €. werden entsprechend der Satzungen

und des Haushaltes der Stadt Erftstadt finanziert; Fdrderung aus Stidtebau-
mitteln wird angestrebt.
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Bestandteil der Begrilindung zum Bebauungsplan Nr. 49 (Nachweis zur Uberschreitung d.

H&chstwerte des § 17 BauNVY0 - GRZ und GFZ)

Block GroBe | liberbaubar| GRZ Bebaubare Fldche pro G | Bebaubare GFz

(siehe BP) qm qm (gewdhlt)| I1-Gesch. gm|[ lI-Gesch. qm | Fldche gm |(gewdhit)
1 465,5 199,5 0,5 199,5 95 294,5 0,38
2 163 146,4 1,0 146, 4 146 ,4 292,8 2,0
3 679 L5k 0,7 45l Lsh 908 1,4
4 1784 1019 0,6 1019 1019 2038 1,2
5 846 408 0,5 408 Lo8 816 1,0
6 130 80 0,7 80 80 160 1,3
i 129 60 0,5 60 60 120 1,0
8 330 198 0,6 198 198 396 1,2
9 735 317 0,5 317 317 634 0,9
10 411,5 278 0,7 278 278 556 1,4
11 403 178 0,5 178 178 356 0,9
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