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STADT ERFTSTADT offentlich

Der Stadtdirektor
Az.:61.21-20/38 -1.Ver. And.- V 6/ 3 2] _;’

“Amt: 61

An den
BeschlAusf.: 61

Rat
Datum: 20.05.1999

der Stadt Erftstadt zur Beschlussfassung;
zur Vorberatung Uber den

Planungsausschuf}

Betrifft: 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38, E.- Erp, Abt-
Horchem-StralRe

Finanzielle Auswirkungen:

X Keine

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den 20.05.1999 f/\) LAl

Beschlussentwurf:

Gemal § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert am
15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) wird beschlossen, die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.

3{ 2% E -Erp vereinfacht zu &ndern (s. Ubersichtsplan). Der Ubersichtsplan und die Begriindung
sind Bestandteil des Beschlusses.

Die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38, E.-Erp , Abt-Horchem-Str. wird gem.
§ § 13, 2, 4, und 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
gedndert am 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) und § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW 8. 218) in der berichtigten Fassung (GV NW
1995 S. 982) sowie §§ 7 und 41 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert am 17.12.1997 (GV NW S. 458)
als Satzung beschlossen. .

Begriindung:

Mit der vereinfachten Anderung wird im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 38,
E.-Erp, in einem Teilbereich (s. Anlageplan) die bisher festgesetzte “Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (Ausgleichsflache)” in einer Breite
von 15,00 m und einer Lange von ca. 41,00 m als “Allgemeines Wohngebiet” mit einer ent-
sprechenden liberbaubaren Grundstucksﬂache umgewandelt sowie innerhalb der Ausgielchs-
flache bei entsprechendem Flachenausgleich ein Spielplatz festgesetzt.



Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Schaffung weiterer bebaubarer Grundstticks-
flachen zur Entwicklung von preiswerten Baugrundstiicken und der planungsrechtlichen
Sicherung eines in Erp dringend bendtigten Kinderspielplatzes.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berthrt. Sowohl die betroffenen
“Trager Offentlicher Belange” als auch die unmittelbar angrenzenden Nachbarn haben der

“Vereinfachten Anderung” zugestimmt.
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1. VEREINFACHTE ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 38, E.-ERP, ABT-HORCHEM-STR.
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2. Textliche Festsetzungen

Die textiichen Festsetzungen des rechiskréfigen Bebauungsplanes haben fir den Geltungsberelch dieser
vereinfachten Anderung weiterhin Bestand.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Fir das Baugebiet 1 wird die Firsthhe (oberste Begrenzung der Dachhaut) als Héchstgrenze
mit 8,20 m festgesetzt. Die Firsthéhe bezieht sich auf den festgesetzten Héhenbezugspunkt P .
Der H5henbezugspunkt wird auf 121,16 m iiber NN festgesetzt.

Die Hohe der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: FuBweg (Oberkante ausgebauter
Weg) 6stlich des Hohenbezugspunktes wird (entsprechend dem festgesetzten Héhenbezugs-

punkt) auf 121,16 m 0. NN festgesetzt.

Gema4R § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Baugebiet 1 Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO und Garagen auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldche zwischen der festge-
setzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: FuBweg und der festgesetzten Bau-
grenze (bzw. Bauflucht) nicht zuldssig sind. Garagen und Stellplétze sind in diesem Bereich
ausnahmsweise zuldssig, wenn diese auf der Hohe des festgesetzten Héhenbezugspunktes P
(121,16 m . NN) errichtet werden.

Die mit einem - r- und Leitungsrecht festgesetzte Flache (Stichweg) ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer der von dieser Flache erschlossenen
Grundstiicke zu belasten.

Der Spielplatz ist dicht einzugrilnen, wobei ausschiieBlich heimische Arten zu pflanzen sind.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gem. § 9 Abs. 4 u. S BauGB i. V. mit § 86 BauO NW)

Die Begriinung mit B4dumen und Strduchern auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache im
Baugebiet 1 zwischen der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg und der festgesetzten Baugrenze (bzw. Bauflucht), ist bis zu einer Hohe von 2,00 m dber
der Geldndecberfliche zulédssig.

Als Einfriedung der Grundstiicke im Baugebiet 1 entlang des festgesetzten “FuBweges” und
entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze zwischen dem “FuBweg” und der festgesetzten
Baugrenze (bzw. Bauflucht) ist ausschiieBlich ein Maschendrahtzaun oder Stahigitterzaun in einer
Hdéhe von maximal 1,00 m zuldssig.

Stiitzmauern sind entlang dieser Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m tber
dem festgesetzten H6henbezugspunkt P (121,16 m . NN} zul&ssig.

Bei einer Doppelhausbebauung in den Baugebieten 1 u. 2 sind die Firste und die zur &ffentli-
chen Verkehrsfliche bzw. ErschlieBungsstrae gerichteten Traufen und Sockel der beiden -
Doppelhaushilften in der gleichen Héhe zu errichten.

Bei einer Doppelhausbebauung in den Baugebieten 1 u. 2 sind die Doppelhaushélften hinsicht-
lich der Fassaden- und Dachmaterialien und der Farbgebung - sowie bei der Gestaltung der

Wandoffnungen einheitlich zu gestalten.

Die Bodenversiegelungen durch die Zuwegung zum_ Spielplatz sowie durch Befestigungen
innerhalb des Spielplatzes sind auf die Fldchen zu beschranken, die fiir Platz- und Wegebe-
festigungen unbedingt bendtigt werden. Es diirfen keine Fldchen asphaltiert oder betoniert
werden, vielmehr sind si@mtliche Bodenbefestigungen mit teildurchidssigen Materialien wie
breitfugigem Pflaster, Rasenpflaster etc. oder als wassergebundene Decke auszubauen.




Stadt Erftstadt

1. Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 38, E.-Erp, Abt-Horchem-StralRe

Begriindung

1. Zielsetzung der “Vereinfachten Anderung”

Die “Vereinfachte Anderung® (gem. § 13 BauGB) umfaRt einen Teilbereich des rechts-
kréftigen Bebauungsplanes Nr. 38, E.-Erp, Abt-Horchem-Str.. Zielsetzung der Anderung
ist die Schaffung weiterer Baugrundstiicke zur Entwicklung von preiswertem Bauland

~und die planungsrechtliche Sicherung eines in Erp dringend benétigten Kinderspiel-
platzes.

Die “Katholische Kirchengemeinde Erp” als Grundstickseigentimerin beabsichtigt die
Grundstticke in Erbpacht zu vergeben, um somit insbesondere Familien mit Kindern die
Méglichkeit zu verschaffen Eigentum zu bilden.

Der Bedarf fur die Ausweisung eines Spielplatzes in Erp ergibt sich aus der Bedarfs-
ermittiung des Kinderspielplatzbedarfsplanes der Stadt Erftstadt. Danach besteht in Erp
ein groi.‘seres Defizit an Spielflache. Die Mittel fur die Realisierung des Sprelplatzes sind
bereits im stédtischen Haushaltsplan fiir 1999 eingestellt.

2. Zielsetzung und Inhalt des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 38

Zielsetzung des seit 24.08.1993 rechtskraftigen Bebauungsplanes war, entsprechend
den stadtebaulichen Entwicklungszielen eine geordnete bauliche Entwicklung im &stli-
chen Ortsrandbereich des Stadtteiles Erp zu entwickeln. Damit sollte gleichzeitig eine
sinnvolle Abrundung des Stadtbildes im Anschlu® an die freie Landschaft erreicht
werden. Der Bebauungsplan enthélt demzufolge u.a. die Festsetzung eines “Allgemei-
nen Wohngebietes” fir die Errichtung von Wohngebauden sowie die Festsetzung eines

- zonierten Gewerbegebietes fur die Ansnedlung bzw. Aussnedlung ansassiger
Handwerks- und Gewerbebetnebe

Bis auf das Gewerbegebjet und vereinzelte Bauliicken sowie die durch die Andemng
betroffenen Grundstiicke ist das Baugebiet bereits realisiert.

3. Inhalt der “Vereinfachten Anderung”

Die Anderung umfaflt die Umwandlung einer 15,00 m breiten und ca. 41.00 m langen
bisher als “Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (Ausgleichsflache)” festgesetzten Flache in “Allgemeines Wohngebiet’ mit
einer 20 m breiten (berbaubaren Grundstiicksflache.

. AuRerdem enthalt die Anderung die Sicherung der Zuwegung zum Spielplatz und zu den

. zusétzlichen Grundstiicken als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg
bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

~ Um eine Beeintrachtigung (Verschattung, Larm- und Sichtschutz) der Nachbarbebauung
durch die in der Plandnderung liegenden Baugrundstiicke zu vermeiden, beinhaltet die
Anderung dariiber hinaus eine Verschiebung der Baugrenze sowie zusatzliche pla-
nungsrechtliche Festsetzungen (H6henbegrenzung, bauliche Einschrankungen auf den



nicht (iberbaubaren Grundstiicken) und bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Begru-
nung und Einfriedung der Grundstiicke sowie Gestaltung der Bebauung).

Die durch die Anderung entstehende Beeintrachtigung und der Verlust an Ausgleichs-
flache wird durch eingriffsmindemde Festsetzungen (Ausschluss von bodenversiegelin-
den MaRnahmen im Bereich des Spielplatzes und der Verkehrsflache) und durch die
Festsetzung zusétzlicher (“Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft” im Siidosten des Anderungsbereiches kompensiert.

Eingriffsermittiung und Bilanzierung der Kompensation nach § 1a BauGB in Ver-
bindung mit §§ 8a - 8c BNatSchG und § 4 LG NW

Die Eingriffsregelung des § 8a BNatSchG bestimmt, daR bei Anderungen rechtskréftiger
Bauleitpldane KompensationsmaRnahmen durchzufiihren sind, sofern durch diese
Plandnderungen Eingriffe (iber das bestehende Recht hinaus ermdglicht werden. Uber
den Umfang der KompensationsmaRnahmen ist gemaR § 1 (6) BauGB abwégend zu

entscheiden.

Im Vorfeld der Planung ist dem Gebot der Vermeidung und Verminderung des Eingriffs
Rechnung zu tragen. Dies ist im Planungsfall durch Festsetzung folgender

Vermeidungs- bzw. Verminderungsmanahmen geschehen:

i Die Bodenversiegelungen durch die Zuwegung zum Spielplatz sowie durch
Befestigungen innerhalb des Spielplatzes sind auf die Flachen zu beschréanken, die fir
Platz- und Wegebefestigungen unbedingt benétigt werden. Es dirfen keine Flachen
asphaltiert oder betoniert werden, vielmehr sind samtliche Bodenbefestigungen mit
teildurchldssigen Materialien wie breitfugigem Pflaster, Rasenpflaster etc. oder als
wassergebundene Decke auszubauen.

# Die zulassigen Grundfldche gem. § 19 (4) BauNVO darf nicht um mehr als 20%
Uberschritten werden.

* Auf den nicht (berbaubaren Grundsticksflachen sind Anpflanzungen gem.
Okologischem Fachbeitrag vorzunehmen.

e Der Spielplatz ist dicht einzugriinen, wobei ausschlieBlich heimische Arten zu
pflanzen sind.

Im Planungsfall reduzieren sich die Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der im
Vorfeld berticksichtigten Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen weitgehend auf
Eingriffe infolge von Versiegelungen durch die Bebauung mit Wohngebauden und durch
die Zuwegung zum Spielplatz.

In der folgenden Tabelle sind die durch die 1. Vereinfachte Anderung des BP-Nr.38
verursachten Ricknahmen bzw. zusatziichen Eingriffe bilanziert worden: :

Riicknahme des zusitzlicher Ein- | Kompensations-

Eingriffs (in qm) griff (ingm) | fliche (in gm)

Baufenster in WA ' - 98 378 | 280
Zuwegung zum Spielplatz - 125 125
Spielplatz - 1600 1600
Summe 2005




Es ergibt sich eineDanac beanspruchte Flidche ("Kompensationsflache”) von insg. 2005
qm.

Durch die Vereinfachte Anderung werden Flachenverluste der die Eingriffe durch den
BP-Nr.38 kompensierdenden Ausgleichsflache vorbereitet. Daher wird im Rahmen der
Vereinfachten Anderung unter Abwagung aller éffentlichen und privaten Belange eine
Vollkompensation in Form einer VergréRerung der bestehenden Ausgleichsfiache im
Umfang der beanspruchten Fliache (“Kompensationsfldche”) festgesetzt.

Der Eingriff durch die Vereinfachte Anderung kann unter Festsetzung der oben genann-
ten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie durch eine VergréRerung der
Ausgleichsflache des BP-Nr.38 vollstidndig kompensiert werden.

Verfahrensvoraussetzung

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes Nr.
38, E.-Erp, Abt-Horchem-Str. nicht beriihrt. Die Zustimmung der betroffenen Blrger
liegt vor; ebenso die der “Unteren Landschaftsbehdrde” beim Erftkreis als einzigster
betroffener “Trager 6ffentlicher Belang™.

Erftstadt, den  20.07 1{3¢

Der Stadtdirektor
Im Auftrag
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