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STADT ERFTSTADT
BP Nr. 38, E.-Erp, Abt-Horchem-StraBe

BEGRUNDUNG:

Allgemeine Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 38 hat zum Ziel, entsprechend den stidtebaulichen Entwick-
lungszielen eine geordnete bauliche Entwicklung im 6stlichen Ortsrandbereich des
Stadtteils Erp zu gewihrleisten.

Damit soll gleichzeitig eine sinnvolle Abrundung des Stadtbildes im AnschluB an die
freie Landschaft erreicht werden.

Geplant ist u.a. die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes fiir die Errichtung von
Wohngebduden sowie die Festsetzung eines zonierten Gewerbegebietes fiir die Ansied-

lung bzw. Aussiedlung anséssiger Handwerks- und Gewerbebetriebe.
Einzelbegriindungen

Planungsvorgaben

Planungsrechtliche Grundlage des Bebauungsplanes sind die Darstellungen des wirksa-
men Fldchennutzungsplanes, der fiir den Bereich zwischen der Abt-Horchem-Strafle
und der B 265 Wohnbauflidchen sowie fiir das nordliche Plangebiet gewerbliche Baufla-

chen vorsieht.

Der Randbereich des Bebauungsplangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtskréf-
tigen Landschaftsplanes IV: Ziilpicher Bérde, der entlang der B 265 gem. § 26 (1) Nr. 1
Landschaftsgesetz eine beidseitige Baumpflanzung mit Linden festsetzt.

Altlasten und Bebaubarkeit

Im Plangebiet liegt nach den vorliegenden Unterlagen keine Altlast bzw. Altablagerung;
im Altlastenkataster des Erftkreises wird kein Hinweis aufgefiihrt.

InTeilbereichen ist mit humosen Béden von wechselnder Méchtigkeit und Tragféhigkeit
zu rechnen; daher kénnen besondere MaBnahmen zur Griinden von Bauwerken erfor-

derlich sein.



2.3 Geplante Bebauung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Errichtung von Wohngebduden und der Ansiedlung von Gewerbebetrieben

geschaffen werden.

Dazu ist entsprechend der beabsichtigten Nutzung fiir die Neubaugebiete "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt.

Die entlang der Abt-Horchem-Strae und der geplanten NeuerschlieBung vorgesehe-
nen iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind in einer fiir Wohnzwecke ausreichenden
Bautiefe festgesetzt.

Das Maf} der baulichen Nutzung ist zur Begrenzung der Hohenlage angrenzend an die
freie Landschaft auf eine eingeschossige Bauweise beschrinkt. In Teilbereichen wird
zudem eine zweigeschossige Bauweise vorgesehen, um auch den Mehrfamilienhausbau,
fiir den ein dringender Bedarf im gesamten Stadtgebiet besteht, zu erméglichen.
Grundsitzlich ist im gesamten Plangebiet eine nicht verdichtete Wohnbebauung mit
flaichenmiBig groBen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen vorgesehen.

Dazu ist auch im Bebauungsplan die Gro8e der Baugrundstiicke mit mindestens 450 gm
festgesetzt; diese Festsetzung entspricht zudem den erschlieBungstechnischen Forde-
rungen aufgrund des AbfluBbeiwertes von 0,4.

Bestimmt wird das Ma8 der baulichen Nutzung im Plangebiet durch die Festsetzung der
Grundfldchenzahl (GRZ), der GeschoBflichenzahl (GFZ) und der Geschossigkeit.
Die Grundflidchenzahl orientiert sich dabei an den in § 17 Baunutzungsverordnung
enthaltenen Mafvorgaben.

Die im Plangebiet zuldssige Grundfliche gemdB § 19 Baunutzungsverordnung darf
durch die Grundfléche von Garagen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten sowie von bauli-
chen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, nicht mehr als 20% iiberschritten werden.

Diese Festsetzung soll einer weitergehenden Bodenversiegelung entgegenwirken; bei
einer festgesetzten MindestgroBe von 450gm der Baugrundstiicke ergibt sich somit eine
ausreichende Gesamtgrundfléiche von 216 gm.

Bei der GeschoBflidchenzahl wird von den in der BauNVO angegebenen Hochstwerten
abgewichen.

Diese Abweichung bzw. Reduzierung entspricht den zulédssigen Héchstwerten der
BauNVO von 1977 / bzw. 1986 und bildet auf der Grundlage der erwiinschten und dem
Ortsbild entsprechenden aufgelockerten Bebauung am Ortsrand von Erp und im Zu-

sammenhang mit den dkologisch erforderlichen Ausgleichsfestsetzungen auf den jewei-



ligen Baugrundstiicken das stéidtebaulich vertretbare HochstmaB der baulichen Ausnut-
zung.

Das im nordlichen Plangebiet festsetzte "Gewerbegebiet" hat als stidtebauliches Ziel
die Aufgabe, sowohl den im Ortskern vorhandenen Gewerbe- und Handwerksbetrieben,
die keine Entwicklungsméglichkeiten mehr haben, eine Aussiedlungsméglichkeit zu

bieten, als auch Betriebsneugriindungen zu ermdglichen.

Die Art der baulichen Nutzung ist dabei aufgrund der Nachbarschaft zum "Allgemeinen
Wohngebiet" eingeschrinkt bzw. zoniert. Dazu sind die Betriebsarten der Abstandsklas-
senIbis VII der Abstandsliste zum RunderlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vom 31.03.1990 (s. Anlage zur Begriindung) allgemein ausgeschlos-
sen.

Weiterhin sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflidchen an letzte Verbraucher nicht
zuléssig; Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsstétten sollen grundsétzlich nicht in die an
den Ortsrindern gelegenen Gewerbegebieten angesiedelt werden. Als Ausnahme da-
von sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen dann zuldssig, wenn die fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher bestimmte Ware aus eigener Herstellung stammt.

Eine Beeintréichtigung der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung ist durch die
vorgesehene Zonierung des Gewerbegebietes, den relativ groBen Abstand und der
festgesetzten Anpflanzungsfliche (Ausgleichsfliche) ausgeschlossen.

Entlang der Friesheimer StraBe ist fiir einen Teilbereich der Altbebauung "Dorfgebiet"
festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der in Teilgebieten tatséchlich vorhandenen
Art der baulichen Nutzung; zudem deckt sich diese Festsetzung mit der Neufassung der
Dorfgebietsvorschrift in der Baunutzungsverordnung, wonach der Anwendungsbereich
dieser Vorschrift erweitert wurde und das Nebeneinander von Wohnnutzung, Hand-
werk, gewerblicher und landwirtschaftlicher Nutzung als gleichberechtigte Nutzungs-
arten bestimmt sind.

Die Festsetzung "Dorfgebiet" kann als entwickelt aus dem wirksamen Fléchennutzungs-
plan gelten, der fiir diesen Bereich nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (§
1 (1) Baunutzungsverordnung) "Wohnbaufléchen" darstellt.



2.4

Die Grundziige der Planung bleiben im Bebauungsplan gewahrt, auch wenn, wie im
vorliegenden Fall, von der Darstellung "Wohnbaufliche" im begrenzten Umfang abge-
sehen wird; dieses geringfiigige Abweichen 148t weder eine quantitative noch eine
qualitative Verschiebung der Baufldchen erkennen, welche dem Flichennutzungsplan
derart widersprechen konnte, daB diese Festsetzungen als nicht entwickelt anzusehen
wiéren.

Zudem erfaBt der Begriff "entwickeln" nicht nur die Ausfiillung des groben Flichennut-
zungsplan-Rasters mit genaueren Festsetzungen, sondern erméglicht dariiber hinaus,
innerhalb des durch den Flichennutzungsplan vorgegebenen Rahmens eigenstindig zu
planen.

Der von der Festsetzung "Dorfgebiet" erfate landwirtschaftliche Betrieb (Friesheimer
Str. 17) ist von seiner Nutzungsstruktur vereinbar mit der angrenzenden Nutzung
"Allgemeines Wohngebiet". Zudem ist der Betriebsinhaber in die Vorentwurfsplanung
einbezogen worden, so daB als Ergebnis dieser Planung fiir die an der Hofstelle angren-
zenden und bisher landwirtschaftlich genutzten Fléiche "Allgemeines Wohngebiet" fest-
gesetzt ist.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist von der Luxemburger Strae, der Friesheimer StraBe und von der
Abt-Horchem-StraBe erschlossen. Uber die Friesheimer StraBe und die Luxemburger
Stra3e findet der AnschluB an das ortliche und iiberértliche Verkehrsnetz (B 265) statt.
Das innere ErschlieBungssystem sieht die Trennung des gewerblichen Verkehrs von
dem des Wohngebietes vor.

Danach erfolgt die ErschlieBung des Wohngebietes von der Abt-Horchem-StraBe iiber
eine WohnstraBe in Ringform sowie iiber den vorhandenen Weg an der Friesheimer
Strafle.

Die Erschliefung des Gewerbegebietes wird mit einer StichstraBe von der Luxemburger
Stral3e vorgesehen.

Die Verkehrsflichen innerhalb des "Allgemeinen Wohngebietes" sind als verkehrsbe-
ruhigte Mischfldchen geplant.

Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Erftstadt angeschlossen.
Die Versorgung mit Elektrizitdt ist sichergestellt; dazu sind in Absprache mit dem
Versorgungstréiger zwei Fléchen fiir Transformatorenstationen festgesetzt. Die Entwiis-
serung erfolgt in die stddtische Zentralkléranlage.



2.5

2.6

2.7

Vorhandene Waldfliche

Entsprechend den Anregungen des Staatl. Forstamtes Ville als Untere Forstbehorde ist
der im nérdlichen Planbereich vorhandene Baumbestand als "Waldfldche" festgesetzt.
Aufgrund der vorhandenen niedrig wachsenden Vegetation (Baum- und Strauchan-
pflanzung), s. 6kologischer Fachbeitrag wird auf den geméB Runderlall des Innenmini-
sters und des Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 18.07.1975
(Berticksichtigung der Belange des Waldes bei der Bauleitplanung und bei der Zulas-
sung von Vorhaben) in Nr. 4 geforderten Abstand zwischen der festgesetzten gewerbli-
chen Bauflidche und dem Wald verzichtet.

Ein Abstand von 10-15 m wird daher als ausreichend angenommen.
Larmschutz

Das Plangebiet wird von der Umgehungsstra3e B 265 tangiert.

Aufgrund einer gutachterlichen Stellungnahme fiir den siidlich des Planbereiches an-
grenzenden Abschnitt der B 265 (BP Nr. 39) liegen detaillierte Planungsaussagen zur
Verkehrsgerduschsituation vor. Diese Untersuchung (s. Anlage zur Begriindung) ist
unmittelbar {ibertragbar auf das Plangebiet des BP Nr. 38.

Entsprechend ist daher ein aktiver Larmschutz (Ldrmschutzwall) und passiver Schall-
schutz (Schallschutzddmmung der Wohngebéude bis zu einem Abstand von 120 m zur
B 265) festgesetzt.

Der Larmschutzwall ist in einer H6he von 3 m als Fléche fiir eine Anlage zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Als passiver Liarmschutz wird gem. DIN 4109 ein erforderliches Schallddmm-Ma@ von
35 dB als Luftschallddmmung von AuBlenteilen fiir Wohnraume festgesetzt.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind Festsetzungen iiber ortliche Bauvorschriften gem. § 81 der Bauord-
nung NW enthalten.

Das duBlere Erscheinungsbild der Grundstiicke erfordert eine einheitliche Regelung
iiber die Einfriedungen; dazu sind auch Vorschriften iiber die Abgrenzung der Grund-
stiicke (Einfriedung) zur freien Landschaft hin notwendig,

Diese Festsetzungen ergeben zusammen mit den durch den 6kologischen Fachbeitrag
vorgeschriebenen Grundstiicksanpflanzungen ein insgesamt ausgewogenes stadtebauli-

ches Bild des Planbereiches.



Die Wohnstraen - durchweg mit verminderten Aufbauquerschnitt - sollen nicht durch
feste (massive) Einfriedungen eingeengt werden. Daher sind an 6ffentlichen Verkehrs-

flichen Hecken allgemein erwiinscht (Drahtzdune erst dahinter).
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes - 6kologischer Fachbeitrag -

Im nachfolgenden &kologischen Fachbeitrag sind die mit der Verwirklichung des Be-
bauungsplanes verbundenen Eingriffe und deren Kompensation dargestellt. Die im BP
festgesetzte Griinfldchen (Zweckbestimmung: Flédche fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft) dienen entsprechend dem Fachbeitrag dem
Ausgleich der durch die Eingriffe festgelegten Einwirkungen auf den Landschafts- und
Naturhaushalt.

Dariiber hinaus sind fiir die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen der festgesetzten
Wohn- und Gewerbegebiete Anpflanzungen vorgeschrieben.

Die Angaben iiber die Art und den zeitlichen Ablauf der Kompensation auf diesen
Flédchen sind verbindliche Grundlage und Voraussetzung fiir die Erteilung von Bauge-
nehmigungen.

Gesene.| 14,1 .43
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