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Umwelt- und Planungsamt

1. Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 37
Erftstadt-Kierdorf
Josefstralle
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Gemé&R § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
15-42-1997(BGBI—1-87"2902) wird beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 37, E.-Kierdorf,

Josefstrale in einem Teilbereich vereinfacht zu &ndern (s. Anlage).

Beschlussentwurf:

Die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, E.-Kierdorf, Josefstrake wird B

gem. § 13, 2, 4, und 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141 ), zuletzt- e v
-geéndertam15:12:1997-(BGBIS"29WTi. V. m. §§ 7 und 41 (1) der Gemeindeordnung fiir

das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert

am 28.03.2000 (GV NW S. 245) nebst Begriindung als Satzung beschlossen.

Begriindung:

Die “Vereinfachte Anderung" (gem. § 13 BauGB) umfalit einen Teilbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 37, E.-Kierdorf, Josefstrale.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Verbreiterung der im Bebauungsplan festge-
setzten offentlichen Verkehrsflache und die daraus resultierende Reduzierung der tiberbau-
baren Grundstiicksflache.



Die Umsetzung des seit dem 25.10.1995 rechtskraftigen Bebauungsplanes scheéiterte bisher
daran, dass nicht alle Grundstiickseigentimer bereit waren, die erforderliche Verkehrsfliche
abzutreten. Dariiber hinaus haben sich im Rahmen der Ausbauplanung zwei Sachzwinge
ergeben, die eine Anderung des Bebauungsplanes erfordern.

1. Durch die im Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren vorgenommene Plangebietsteilung
(Herausnahme des siidostlichen Planbereichs) ist eine StichstraRenerschlieRung ohne
ausreichende Wendemdglichkeit fur die im Stadtgebiet eingesetzten Mlifahrzeuge (3-
achsige Millifahrzeuge mit 18 bis 22 gbm Nutzinhalt und einer Lange von ca. 12 m) ent-
standen. Das Abfallentsorgungsunternehmen fahrt jedoch seit geraumer Zeit mit seinen
Miillfahrzeugen nur noch in StichstraRen, wenn am Ende der StraRe eine ausreichende
Wendemdglichkeit vorhanden ist.

Die Alternative, die zukiinftigen Anlieger zu verpflichten, ihre Millbehalter an der Berenrather
StralBe abzustellen, scheidet wegen der Lange der Stichstrale (150 m) aus.

2. Im Rahmen der ingenieurmaRigen Stralen- und Kanalplanung wurde festgestellt, dass die
StraBenbreite im Bereich der Anderung, u.a. wegen der in der StraRentrasse liegenden
Wasserleitung (DN 600) des RWE und der damit erschwerten Verlegung des Kanals, ver-
breitert werden muf3.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt. Die betroffenen
Grundstiickseigentimer haben der “Vereinfachten Anderung” zugestimmt.

Da mit der Zustimmung der betroffenen Grundstﬂckseigentﬁmer/ davon auszugehen ist,
dass nunmehr auch die Bereitschaft der Eigentiimer besteht, den Bebawngsplan zu realisie-

ren, sollte die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes N. 37, E-Kierdorf als Satzung
beschlossen werden.

Bésche)

Anlage .
1. Vereinfachte Anderung einschl. Begriindung



Stadt Erftstadt

1. Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37, E.-Kierdorf, Josefstralle

Begriindung

1. Zielsetzung und Erfordernis der “Vereinfachten Anderung”

Die “Vereinfachte Anderung” (gem. § 13 BauGB) umfaft einen Teilbereich des seit dem
27.10.1995 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 37, E.-Kierdorf, Josefstrale.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Verbreiterung der im Plan festgesetzten
éffentlichen Verkehrsflache und die daraus resultierende Reduzierung der iiberbaubaren
Grundstucksflache.

Das Erfordernis zur Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache ergibt sich aus zwei
Sachzwénge, die sich im Rahmen der Ausbauplanung ergeben haben.

Durch die im Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren vorgenommene Plangebietsteilung
(Herausnahme des siddstlichen Planbereichs) ist eine StichstralRenerschliefung ohne
ausreichende Wendemadglichkeit fir die im Stadtgebiet eingesetzten Millfahrzeuge (3-
achsige Mullfahrzeuge mit 18 bis 22 qbm Nutzinhalt und einer Lénge von ca. 12 m)
entstanden. Das Abfallentsorgungsunternehmen fahrt jedoch seit geraumer Zeit mit
seinen Mullfahrzeugen nur noch in Stichstrallen, wenn am Ende der StraRe eine aus-
reichende Wendemdéglichkeit vorhanden ist.

Die Alternative, die zukiinftigen Anlieger zu verpflichten, ihre Mullbehalter an der Berren-
rather Strafle abzustellen, scheidet wegen der Lange der Stichstrale (150 m) aus.

Darliber hinaus wurde im Rahmen der ingenieurmégigen Stralen- und Kanalplanung
festgestellt, dass die Stralenbreite im Bereich der Anderung, u.a. wegen der in der
Stralentrasse liegenden Wasserleitung (DN 600) des RWE und der damit erschwerten
Verlegung des Kanals, verbreitert werden muR.

2. Zielsetzung und Inhalt des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 37

Zielsetzung des seit 27.10.1995 rechtskréftigen Bebauungsplanes war die Entwicklung
eines im Nordosten von Kierdorf gelegenen Wohngebietes.

Der értlichen Siedlungsstruktur entsprechend soll ein Wohngebiet mit einer eingeschos-
sigen Einzel- und Doppelhausbebauung entstehen. Dabei sind die Voraussetzungen fiir
die Errichtung einer an den heutigen Wohnbediirfnissen orientierten Bebauung zu
schaffen. Hierbei sind insbesondere die 6kologischen Belange zu beriicksichtigen.

Die Realisierung des Bebauungsplanteilgebietes ist bisher sowohl an den 0.g. Griinden
als auch an der fehlenden Bereitschaft eines Grundstlckeigentimers -das Stralenland
abzutreten- gescheitert.

3. Inhalt der “Vereinfachten Anderung”

Die Erweiterung umfasst die Verbreiterung der geplanten ErschlieBungsstrate von 4,25



m auf 4,75 m bzw. 5,00 m sowie die Aufweitung der StraBenflaiche am Ende der Stich-
straRe und die Reduzierung der Uberbaubaren Grundstiicksflache entlang der Ver-
breiterten ErschlieBungsstrale. :

In der vereinfachten Anderung ist die 6ffentliche Verkehrsflache entlang des ehemaligen
Bahndammes um 0,50 m und die Verkehrsflache, in der die RWE - Wasserleitung liegt,
um 0,75 m verbreitert. Um am Ende der StichstraRe den Wendehammer (fur 3 -achsi-
ges Mllfahrzeug) integrieren zu kénnen, ist eine Aufweitung der Verkehrsflache um
3,00 m vorgesehen.

Damit der Abstand zwischen der zukiinftigen StraRe und den geplanten Baukdrper von
mindestens 3,00 m eingehalten wird, ist beidseitig der ErschlieBungsstralie, in der die
RWE - Wasserleitung liegt, die iberbaubare Grundstticksflache geringfiigig verschma-
lert. Das Gleiche gilt fir die Reduzierung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im
Sudwesten des Plangebietes, die von 17,0 auf 14,0 m reduziert wurde.

Durch die Verkehrsflachenaufweitung am Ende der Stichstrae (fur die Wendemdglich-
keit) werden insbesondere die Flurstiicke 39 und 153 durch die Abgabe von zusétzli-
cher Verkehrsfliche -bei einer festgesetzten Grundfldchenzah! von 0,25 sowie der
Einschrankung der Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO auf
max. 25 %- in ihrer Bebaubarkeit zusétzlich eingeschrankt.

Sollte sich im Rahmen der Realisierung des Bebauung herausstellen, dass bei den
beiden Flurstiicken die Grundstiicksflache nicht ausreichend ist, um eine dem derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan mdgliche Bebauung umsetzen zu kénnen, spricht
planungs- und bauordnungsrechtlich nichts dagegen die Grundstiicke so zu teilen, dass
die stidwestliche Grundstiicksgrenze auerhalb des Bebauungsplangebietes liegt. Bei
der Berechnung der Grundflachenzahl kann dann die gesamte Grundstiicksflache - also
auch die auBerhalb der Plangebietsgrenze liegende Flache- beriicksichtigt werden.

Verfahrensvoraussetzung

Durch diese Anderung werden die Grundzuge der Planung des Bebauungsplanes Nr.
37, E.-Kierdorf, JosefstralRe nicht berthrt.

Die von der Anderung der Planung betroffenen Grundstiickseigentiimer haben der
Anderung zugestimmt. Die Belange der am Bauleitplanverfahren beteiligten Tréager
offentlicher Belange sind von der durchgefiihrten Anderung der Planung nicht betroffen.

Erftstadt, den 1§.§. 2004
Der Blrgermeister
Im Auftrag

Winl.

(Wirt2)
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 GEMARKUNG KIERDORF
FLUR3u. 4

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUT ZUNG (§9ABS.1NR. 1 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9ABS.1NR. 1BAUGB)

| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

0,25

GRUNDFLACHENZAHL Z.B.
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9ABS.1NR. 2 BAUGB)
OFFEME BAUWEISE 0

NUR EINZEL- ODER DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN (§9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

GFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

GFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE DNECKBESTIMRMUNG: FUSS- UND RADW

S ONSTIGE FESTSETZUNGEN (§9ABS 7 BAUGI%OWlE§1ABS 2UND

§ 16 ABS. 5 BAUNVO)

ABGRENZUNG DES UNTERSCHIEDLICHEN MAE_\E'S DER BAULICHEN NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES _

VORGESCHLAGENER GRUNDSTUCKSZUSCHNITT
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RWE WASSERLEITUNG DN 600

e

FUR DEN BEREECH DER 1. VEREiNFACHTEN ﬂNB&RUNG GELTEN DiE “TE:XTL!—
CHE FESTSETZUNGEN" DES BEBAUUNGSPLANES NR. 37 UNVERANDERT.
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