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Ausgangslage

Der Beschlul3 des Rates der Stadt Erftstadt Uber die Aufstellung des
Bebauungspianes erfolgte am 17.12,1986. Die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fand in der
Zeit vom 09.01.1987 bis 27.02.1987 statt. Die friihzeitige Blrgerbeteili-
gung gem. § 3 Abs. t BauGB wurde als Burgerversammlung am
21.06.1994 durchgefihrt.

Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 soll, entsprechend den stadtebauiichen
Entwicklungszielen, die planungsrechtliche Vorrausetzung fir die sukzes-
sive Realisierung, des im wirksamen Flachennutzungsplanes dargesteliten
Gewerbegebietes im Sudwesten der Ortslage Gymnich geschaffen wer-
den. Ziel des Bebauungsplanes ist es, Baugrundstiicke haupsachlich fur
die Ansiedlung von kleineren, nicht storenden, Gewerbetrieben zu schaf-
fen; dabei ist in erster Linie an die An- bzw. Aussiedlung von stérenden
und nicht entwicklungsfahigen Betrieben aus dem Ortskern von Gymnich
gedacht.

Bei der Planung sind insbesondere die Belange der Wasserwirtschaft, der
angrenzenden Bebauung sowie die Integration in die Landschaft zu be-
rucksichtigen. Hierzu sind Nutzungseinschrankungen sowohl flir das
gesamte Plangebiet als auch far bestimmte Zonen (gem. Abstandseriaf)
und eine intensive Eingrunung erforderlich.

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet grenzt im Suden an die Ortslage Gymnich.

Das ca. 5,13 ha groBe Gebiet erstreckt sich uber eine Flache, die sid-
wesllich der Dirmerzheimer-Str. und sudlich des Betriebsgelandes einer
bestehenden Autoverwertungsanlage liegt. Die genaue Abgrenzung des
Plangebietes ist dem Bebauungsplan (MaBstab 1: 1000) zu entnehmen.

Planungsvorgaben

Das Plangebiet wird, mit Ausnahme des Betriebsgelandes der Autover-
wertungsanlage, landwirtschaftlich genuizt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als "Gewerbegebiet"
dargestelit.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Landschaftsplan (LP) 4 "Zlpi-
cher Borde". Der LP setzt fur diesen Bereich das Entwicklungsziel 6 fest:
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"Ausbau der Agrarlandschaft mit okologischen, gliedernden und beleben-
den Elementen”

Darlberhinaus wird durch die Festsetzung unter Pkt. 2.4 - 47 des LP der
vorhandene Baumbestand an der Dirmerzheimer - Str. (L 162) gesichert.

Desweiteren befindet sich das geplante Gewerbegebiet im Einzugsgebiet
bzw. im zukinftigen Wasserschutzgebiet (Wasserschutzzone |l A) der
Wassergewinnungsanlage Dirmerzheim sowie in der Larmschutzzone C
des Larmschutzbereiches fiir den Militdrflugplatz Nérvenich gem. Landes-
entwicklungsplan V.

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen nicht vor bzw. sind
dem Altlastenkataster des Erftkreises nicht zu entnehmen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat und die Anbindung an die zentrale Was-
serversorgung sowie an die Kanalisation ist bzw. wird sichergestellt.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Planung, den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes und der benachbarten Nutzung wird als "Art der baulichen
Nutzung'" ausschliefllich "Gewerbegebiet" festgesetzt.

Aufgrund der Nahe zur Ortslage bzw. zur nachsten Wohnbebauung, der
Lage im geplanten Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsaniage
Dirmerzheim und der Zielsetzung des Planes sind Nutzungsbeschrankun-
gen erforderlich.

Bei der Planung von Gewerbegebieten in unmittelbarer Nahe einer
Wohnbebauung sind die vorgegebenen Mindestabstande nach dem “Ab-
standserlaB" (Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung) des Ministers flr Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 zuletzt gedndert mit
Erlaf vom 22.09.1994 zu beriicksichtigen. Nach dem Abstandserlal ist
das Gewerbegebiet (in einem Hundertmeterabstand) zu zonieren. Je
naher das Gewerbegebiet an die Wohnbebauung ruckt, desto weniger
stark emittierende Betriebe bzw. Nutzungen sind zulassig.

Bei der Zonierung wurde sowohl die vorhandene Bebauung im Nordosten
als auch eine spatere potentielle Wohnbebauung nordlich und ostlich des
Plangebietes berucksichtigt.
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Durch diese Tatsache ergibt sich eine stark eingeschrankte Nutzung.
Damit die Nutzungseinschrankungen flr das zuklnftige Gewerbegebiet
nicht zu einengend sind, wurde die nach dem AbstandserlaBB anwendbare
"Ausnahmenmaoglichkeit nach § 31 Abs. 1 BauGB" in den Plan aufgenom-
men. Danach kénnen im Einzelfali bestimmte Anlagenarten der nachst-
hoheren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit
gerechnet werden kann, daf3 z.B. durch besondere technische MafBnah-
men oder Betriebsbeschrankungen - insbesondere Verzicht auf Nacht-
arbeit - die Emmissionen einer zu bauenden Anlage so weit begrenzt oder
die Ableitbedingungen so gestaltet werden, daB3 schadliche Umweltein-
wirkungen in den schutzbedurftigen Gebieten (Wohnbebauung) vermieden
werden. Das Vorliegen dieser Vorraussetzung ist anhand der im Einzelfall
vorzulegenden genauen Antragsunterlagen schlissig zu prufen.

Wegen der Lage in der geplanten Wasserschutzzone |ll A sind weitere
Einschrankungen erforderlich. Die oben in den einzelnen Zonen zulassi-
gen Betriebe sind nur dann zulassig, wenn die beabsichtigte Nutzung
bzw. bauliche Anlage nicht zum Lagern, Abflllen, Umschlagen, Herstellen
und Behandeln oder zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe im Sinne
des § 19 g, Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz dient. Ausgenommen hier-
von sind Anlagen zum Lagern von Benzin, Heizol, und Dieseldl sowohl fur
den Hausgebrauch als auch fur den Betrieb; dabei sind oberirdische
Lagerbehalter bis zu einem Fassungsvermogen von 100.000 | zulassig.

Aus stadtebaulichen Grinden sollen die nach § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO
"Ausnahmsweise" zulassigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden. Das gleiche gilt fir Einzelhandelsbetriebe die
typischerweise einer stadtebaulichen Integration bedlrfen. Mit dem Aus-
schiuB dieser Nutzungen soll einer der stadtebaulichen Zielsetzung so-
wohl flir dieses Gewerbegebiet als auch fir die einzeinen Stadtzentren
zuwider laufenden Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben und Vergnu-
gungsstatten entgegengewirkt werden. Ziel der Einzelhandelsbeschran-
kung bzw. des Einzelhandelsausschiusses ist es, nicht nur eine Schadi-
gung des zentralen Versorgungsbereiches zu verhindern, sondern ge-
werbliche Bauflachen fast ausschliellich fur produzierendes und ver-
arbettendes Gewerbe bereitzuhalten; dies kommt bei den nur noch gerin-
gen Gewerbeflachenreserven in der Stadt Erftstadt eine besondere Be-
deutung zu.

Nach der Zielsetzung des Planes dient das Gewerbegebiet in erster Linie
der Ansiedlung von storenden und nicht mehr erweiterungstahigen Betrie-
ben in der Ortslage von Gymnich. Da es sich dabei um kleinere Betriebe,
teilweise um Familienbetriebe handelt, ist es betriebstrukturell sinnvoll, auf
dem Betriebsgelande Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonal
sowie flur Betriebsinhaber oder Betriebsleiter vorzusehen. Um die Ansied-
lung der Betriebe zu erleichtern, wird im Bebauungsplan festgesetzt, daf3
die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir den 0.g. Personenkreis
allgemein zulassig sind.
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Das "MafB der baulichen Nutzung" wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Geschossigkeit bestimmt. Um eine optimale Flachenaus-
nufzung zu erreichen, wird die nach § 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehene
Hdochstgrenze der GRZ von 0,8 festgesetzt.

Die Geschossigkeit wird auf maximal zwei Geschosse festgelegt. Sie
orientiert sich an der angrenzenden Bebauung der Ortslage Gymnich und
ermdglicht zusammen mit einer entsprechenden Eingrinung eine an-
gemessenen Einbindung in die Landschaft.

Uberbaubare Grundstiickstlache, Bauweise

Um die Zielsetzung des Bebauungsplanes - der Schaffung von Baugrund-
sticken fir die Ansiedlung von kleineren nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben - zu erméglichen, wird "Oftene Bauweise" festgesetzt.

Die bebaubare Grundsticksflaiche wird in diesem Plan ausschiief3lich
durch die Baugrenze bestimmt.

Otfentliche Verkehrsflachen

Die auBere Anbindung erfolgt iber einen auf der Dirmerzheimer Stralle
(L 162) geplanten Kreisverkehr. Zu einem spateren Zeitpunkt ist vorgese-
hen, Uber diesen Kreisverkehr die bereits in Planung befindliche Wohn-
bauflachenerweiterung ostlich der Dirmerzheimer StraBe anzubinden. Die
Dirmerzheimer StraBe schlieBt das Plangebiet an das Ortliche und Uber-
ortliche StraBennetz an.

Die innere ErschlieBung erfolgt in Form einer StichstraBe mit Wende-
moglichkeit. Mit dieser ErschlieBung kann das gesamte Plangebiet er-
schlossen werden. Die darlberhinaus im Nordwesten des Plangebietes
ausgewiesenen "Offentlichen Verkehrsflachen" erméglicht eine spatere
Erweiterung nach Westen.

Flache fur die Landwirschaft

Bedingt dadurch, daBB der geplante Kreisverkehr Uber das eigentliche
Gewerbegebiet hinausgeht ungd die Plangebietsgrenze an einer geome-
trisch exakt bestimmbaren Grenze vertaufen muf3, verbleiben westlich und
dstlich des Anschlusses derzeit nicht zu beplanende Flachen. Diese
wurden entsprechend der realen Nutzung als "Flache fir die Landwirt-
schaft" ausgewiesen.
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Ausgleichsflachen gem. § 8a BNatSchG und § 4 LG NW

(Ftachen fir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen)

In dem nachfolgenden 6kologischen Fachbeitrag sind die das Plangebiet
betreffenden Skologischen und landschaftiichen Gegebenheiten darge-
stellt, die Eingriffe bewertet und die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
ermittelt. Die danach durchzufiihrenden AusgleichsmaBnahmen sollen auf
den

"Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft",

"Flachen zum Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen”,

den Baugrundsticken und innerhalb der Verkehrsflache
erfolgen.

in den textlichen Festsetzungen sind die konkret durchzufiihrenden Ma3-
nahmen festgesetzt und zugeordnet. Bei der Zuordnung wird zwischen
der "Sammelzuordnung" - Ausgleichsmafnahmen flr den Eingrift aller
Flachen im Plangebiet - und der AusgleichsmaBnahmen fir die offentli-
chen Verkehrtlachen unterschieden.

Die Angaben Uber die festgesetzte Art der Kompensation dienen als
verbindliche Grundlage und Voraussetzung fur die Erteilung von Bauge-
nehmigungen.
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