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Umwelt- und Planungsamt

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 23
Erftstadt-Friesheim
Von-Droste-Hulshoff-Stral3e



GEMEINDE FRIESHETIUM
BEBAUUNGSPLAN NR.—3 23

1. Inhalt

Der Iphalt entspricht dcm BBauG § 9 (1) 1a,b,c,3,8,11 una

13 in Verbindung ait der 1. Durohfiihrungaverordnung § 4
und dem § 193 der BauO NW.

2. Gebict
Der Bebavvrnizsplan vmfaBt des Geblet, das b:igrenzt wird
im Vesten vom Miihlangrahan, im Norden vom Graben Farzslle
111 und der gepianien DurchgangsstraBe, im Ostcn von dsr
Niederberger Strafs vri im Siiden von den Sidgrennen da>
Nebesnerwarbintellen. Das Gebiet ist im Bebauungaplen duxch
eine gestrishslte Linie umgrenz%®.
In der 1. Anderung zum Plachennutzungsplen ist dic Flache
als geplantes "Allgemeinss Wohngebiet" ausgewiesen.

2. Besonders bauliche Festlepungen
3.1 Die Gebaude sind zw.pgend an die Bauvlini. haercnar-

rucken, die Stellung zw- Baulinie ist verbindlich.
mit 1. Vereinfachten 3 2 . .
Anderung gestrichen # *
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. = Pie Dachneigungen sollen betIiagen:
bei 1-geschossigen Getauden 43 - 48°

bei 2-und 3zesehessigen Gebaidza 25 ~ 30°

3:3 Als Decheindeckungonaterial darf nur duniclfarbencs
Eindcckungematerial ve:w'zndet werden,

3.4 Dis Sockelhihs der Gebéuds darf h&chstens 25 cm Lo-
tragen.

3.5 Dis Finfriediguug dnr Grundstiicks zur St-aBas dari nu:
zwischsn den Gohaudcn e :folgen.

3.6 Im Vorgarten sind Rusen mit Stauden und vereinzeltesn
Baumen anzulegen.




A. Begrindung

In dem Plengebiet wurds bereits an vorhandenen Flur-

wegen eine Bebauung vo:genommen, die sowochl in der

ErschleiBungsform, der Stellung der GebBude und der
GeschoBzahlsn .in.f.'ﬂlgﬂ Fehlena elner ortsrechtlichsn
Grundlages z.T. unglinsiig erscheint,

Un eine gsordnets ErschlieBung und Bebauung sicher-
stellen zu kdnnen, beschloB die Gemeinde die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes nsch BBauG.

B. Kostesn
Die ErschlieBungskosten batragen ca. 400.000,00 DM, sig
werden entsprechend de» Satzung der Gemeinds anteilig von
den kiinftigen Eigantiin:rn getragen. '

C. Bodenoxrdnunasg ,
Soweit erforderiich, socll sins Baulandumlegung durchkge=-
fuhrt werdsn. Scllte eins Umlegung wsgen geschlosscrer
Grundstiickzan- und vericaufe picht notwendig werden, so
kanp die Fléche fiir den Gemeinbedarf ucd Geaszingebrauch
enteignet werden.
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