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Begrundung

zum Bebauungsvlan N». 14 D der Stadt Erftstadt

Y. Einleitungs:

Aus dem FlAchennutzungsplen der Stadt Erfstadt, Gemeinde
Liblar, wurde zur Siciherung der Erschlieflung und zur rechise
verbindlichen Festsetzung der stzZdtebaulichen Ordnung der
Bebauungsplan Nr, 14 D entwickelto

Der Pebzuungsplan enthillt die im § 30 BBauG. genannten

Mindestfestsetzungen, :

Der Rat der Stadt Erftstadt hat in seiner Sitzung

VO oveceedinedeeeanaos 1970 den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes_gebilligt und die Offenlegung am
oton.o-o-v".{ u.‘?{:-..-..- 1970 beSChlossend

Beglaubigte Abschriften der Beschliisse sind als Anlege

beigefiigte

YT, Planrebiets , : . 3

Das> ir Bebauungsplean dargestellte Plangebiet wird wie folgt
begrenzt: -
im Hordosten durch die StraBe Splirkergarten ,

im Siiden durch die Theodor HeuB Strale,

im Neordwesten und Sudwesten durch Fulgangerweges

Die genaue flurstlicksmidBige Begrenzung ist aus dem DPlan er =
sichtlich und durch eine genaue Begleitlinie gekennzeichnetl.

JIT. Erschliefunes

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt durch die Stadt.
Hierfir werden, den Ortssatzungen entsprechend, Erschlielungse-
teitrdze erhoben. riir die Entwidsserung pdesteht ein General -
entwisserungeplan, der dieses Gebiel umfasst.

a) fiir die Versorrunzsleiiungen sind zustdndigs

1. Wasserversorgung s Stadtwerke Briihl
2, Stromversorgung ¢ RVE Brithl
b) vorszesehene Vonnungseinheiten

Die Anzz%l der WE hetrigt = 87 ‘
Bei einer Belegungsdichte von 3,4 Personen Je Wohnung

ist im Plangebiet mit ca, 296 Einwohnein zu rechnen,

Die Grige des Plangebietes betrdgt ca. 1,0 he, das ergibt
eine Brutto - wohndichte von ca. 296 Einwonnern / hae




¢) Notwendigkeit der MaBnahme

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 D wird
erforderlich, da der Gemeinniitzige Bauverein Liblar
G.MoboHo elne Bebauung aufl dem Plangebiet durchfiihren
will, | -

IV, Bodenordnungsmafnahmens

Die Stadt Erftstadt hat zur Ordnung des Grund und Bodens
bereits eine Umlegung gemdB § 45 BBauG, angeordnet.:

Gelindeveranderungen, die nach § 8o der Landesbaucrdnung
genehnmigungs - cder anzeigepflichtig sind, sind nicht

zuldssig,

- Garagenpliitze sind nur als Tiefgarage zu1§?$%g%mlk‘
TS L0 e

Stronleitungen  sind im Plangebiet zu verkabeln. ',7'
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplen Nr, 14 D |

( Bestandteil des Bebauungsplanes) |

I. a) Gends § 2 und 9 des Bundesbaugesetzes vem 23.Juli 5o
~ (BGBL, I S, 341), § 4 der 1., Verordnung zur Durchfih~
rung des BBauG. vom 29. Nov. 1960 { SGV NW 231),
§ 103 der Bauwordnung fiir das Land Nordrhein - Westf,
(BawO NW) vom 25. Juni 1962 (SGV NW 232), der Verorde
nung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke
sBaunutzungsverordnung -~ Baull VO) vom 25, Juni 62
BGBL. I S.422) und der Verordnung zur Anderung der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26.November 68 wird
folgendes festgesetzts:
b) Ausnutzbarkeit der Grundstiicke

Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke richtet sich rach
der Banutzungsordnung . GemiB §1 (4) Baul VO wird
, festgesetzt, daB in einem Wohngebiet Ausnshmen nach
. $3 %3) BaulN VO nicht zuldssig sind.
¢) Gestaltung

Bei der Gestaltung ist darauf zu achien, daB helle,
freundliche Materialien gebraucht werden, die sich
dem Charakter des Ortsbildes anpassen. Die Geschosse
und Terrassen sind in ihrer duBeren Gestalt aufl =

. einander abzustimmene.

d) Die Oberkante der Kellerdecke darf hochstens 0,5 m
iiber dem natiirlichen Gelédnde liegen.




e) Tiefgaragen missen so angelegt werden, daB ein Be =~
vuchs iiber der Tiefgarage mit Rasen und niedrigen
Gestriuch miglich ist, d.h. die Oberkante der Tiefw-
garage (Garagendetke) muB mindestens o,50 m unter
der Oberkante des Terrains liegen.

Die Bestimmungen der Landesbauordnung iiber Tiefga ~
ragen sind einzuhalten.

£) Die zu den Geschosswohnungen gehorigen Grundstiicke
diirfen nicht eingefriedet werden.

Die EBinfriedigung zu den offentlichen Flédrhen mit
Geh -, Fahr- und Leitungsrechten diirfen ebenfalls
nicht eingefriedet werden, es darf hochstens eine
niedrige lebende Hecke (Hdhe 0,50 m) errichtet were
den oder eine Abgrenzung durch Rasenkantensteine
erfolgen. _

g) Die Vorgirten sind so anzulegen, daB sie mit der

- Umgebeng harmonisieren, Sie sind niedrig zu Pepflan-
zen und mit Rasen einzusiden. Tncanugts |
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Bei Unstimmigkeiten zwischen den Pldnen ist die Ersteus «
fertigung maBgebend. Ok B = : :

II. Rechtswirksamkeit

Nach erfolgtem Beschlull des Bebauungsplanes einschl. der
unter B erfolgten schriftlichen Festlegungen als Satzung
gemiB § 10 BBauG wird der Bebauungsplan der hireren Vex =
waltungsbehdrde gemdB § 11 BBauG zur Genehmigung vorgelegt,
Die Stadt wird den genehmigten Bebauungsplan mit Begrindung
offentlich auslegen und die Genehmigung, sowie Ort und Zeit
der Auslegung ortsiiblich beknnt machen. ,

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan als Satzung
rechtsverbindlich. ‘

Entwurf und Bearbeitung dieses Bebeuungsplanes erfclgte
gemi8 § 2,9 und 30 BBauG vom 30.6.60 durch den Planer
Dipl. Ing. Eubertus Sprungala, Aachen, DiemstraBe 19,

Aachen, den 1.9. 1970.

Der P%t:;a s g
g VA

. 3
HussaTussﬁaUNGALA

ING. ARCHITEKT
pirL. i

33347

§1 A A
BLEMSTRASSE 19 TEL



Pizacr FPlan izt gem, § 2 (1) deoz Bundeshzaugesat=es von 23, 6.1960
(IG2l 1 S. 341) durch 3eschluB Jdea Rates. dersiugt Er\f'}‘,ﬁfaa}vcm
18. 9.197c aufgestellt worden,

/ f’(/" Cﬁ /i/czc’/c,

( Tiemann)
Blirgermeisicr

Dlezer Plaa hat gem. ¢ 2 (£) des Dundeshaugesetsen \fa":;/.'l. 0.1950

{zGBl 1 S, 341) in der feit vonm 14 > big ;L/ZU

- §E€fentlich ausgelogen. : /
(L.Lmbcf"g] ;

S Sfamc i m
Dicssr Plan ist gem, 5 10 dﬂs ::u*zc.usaaugesatzes Voi 43, 5.‘393

(5651 1 S. 341) vom Rat dax S+adt é:__fj___f_fsafadf-

en A4, 4& 4F70 als Satoung beschlossan wordsn.
' ' (5,":* \ e (j;é_mc{n{ff(./(’c‘%

Dieser Plan ist gom, § 11 des pmaﬂﬂduu?ﬁSﬂtZ% vé?n“'; P ‘I§
\\l.‘g, ,

(B3E1 ) S, 341} mit Verfligung vom

genehnigt worden.

Dle Eekanntmachuag dar Gonehzigung des Regiexungsprisidenten,
sowic Crt und 2eit dor Auslegung gom, § 12 dos Dundasbauvgesotzes
(#)w 23.6.1960 ("'.Jl 1 Ss J‘l) ‘.-bt Friet } OrfOJ-gt.



STadlt Evy s EadE Anderung der textlichen
Bebauungsplan Nr. 14 und 14 D Festsetzungen - Blatt 1 -
Erftstadt-Liblar-Sid b

1:

Begriindung:

Der Rat der Stadt Erftstadt hat in seiner Sitzung am 9.10.1975 die Anderung
der textlichen Festsetzungen der BebauungsplZne Nr. 14 und t4 D, Erftstadt-
Liblar-Stid beschlossen.

Die Texte zu den o.g. Bauleitpl&nen aus den Jahren 1967 und 1971 wurden
Uberprlift, zusammengefaBt und in wesentlichen Punkten den st&dtebaulichen
Grundsdtzen der benachbarten neueren Bebauungspldne angepalt.

Die Text&nderung tr&gt u,a. dem offensichtlichen Wunsche der Einwohner
nach angemessener Abgrenzung ihrer Grundstlicke Rechnung und erdffnet die
M&glichkeit, die Mehrzahl der berelts entgegen den bisherigen Festsetzungen
(z.B. AusschluB jeglicher Vorgarteneinfriedigung) errichteten Z&une und
Mauern nunmehr genehmigen zu kdnnen.

. Kosten:

Kosten entstehen nicht.

. Bodenordnung:

Entfa&llt,

e
B g hg”




Stadt Erftstadt Anderung der textlichen
Bebauungsplan Nr. 14 und D Festsetzungen - Blatt 2 -
Erftstadt-Liblar-Sld i

a) Inhalt:

Der Inhalt entspricht dem BBauG § 9 (1), 1a, 1b, le, 3, 5, 8 sowie
§ 9 (2) i.V.m. der 1., DVO § & und dem § 103 der Baul NW.

b) Besondere bauliche Festsetzungen:

Es gelten im Geltungsbereich der genannten Bebauungspli&ne nunmehr die nach-
stehend angefiihrten Festsetzungen:

1. Die zuldssige Sockelh8he (Oberkante Kellerrohdecke) lber Geldndeober-
fldche betridgt

0,30 m bei 1-geschossiger Bebauung,
0,50 m bei mehrgeschossiger Bebauung.

Gelindeoberfldche zur Ermittlung der SockelhBhe ist die an das Grundstiick
grenzende Blirgersteigoberkante, bei StraBen ohne Blirgersteig die Oberkante
der StraBe im Scheitel,

Ausnahmen: Eine grdBere SockelhBhe kann zugelassen werden:
a) bei mehr als L-geschossiger Bebauung,
b) bei Geb3uden, die unter Ausnutzung des h3ngigen Geldndes mit
versetzten Geschossen oder dergl. errichtet werden sollen.

2. Doppel- und Gruppenh8user sind in H8he (d.h. Sockel, Traufe, Gesims, Dach-
neigung) und im Material aufeinander abzustimmen.

3. Tiefgaragen kdnnen statt Gemeinschaftsgaragen zugelassen werden.

L, Auf die zuldssige GFZ werden Fl&chen fiir Stellpl&tze und Garagen nicht
angerechnet.

5. Die zuldssige GFZ kann um die Fl&che der unter Gel&ndeoberfldche erstellten
Stellflédchen und Garagen erh8ht werden,
Garagen auBerhalb von Baufldchen sind nur zuldssig, wenn eine &ffentl.
Zuwegung von min, 5,00 m Breite vorhanden ist.

6. Vor Garagen ist ein Stauraum von min, 5,50 m anzuordnen. Eine Grenzbebauung
mit Garagen entlang &ffentlicher Verkehrsfl&chen ist nicht gestattet. Ab-
stand min., 1,50 m.

7. Vorgdrten sind mit Rasen einzusden, Sie k&nnen bepflanzt werden. Platten-
und Kiesfldchen sind nur als Zuwegung zuléssig.

8. Nebenanlagen i.S. § 14 BauNV0 und bauliche Anlagen, so wie sie nach der
BauO NW im Bauwich oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind bzw. zuge-
lassen werden kBnnen, sind nur innerhalb der im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Baufldchen gestattet.

Ausgenommen hiervon sind Hauseingangstreppen, Kellerlichtschdchte, Keller-
treppen.



Stadt Erftstadt Anderung der textlichen
Bebauungsplan Nr, t4 und 14 D Festsetzungen - Blatt 3 -
Erftstadt-Liblar-Sid :

9. Mauerabschnitte zur Abschirmung von Terrassen bei Reihen~ und Gruppen-
hiusern sind gestattet (L&nge max. 3,00 m, HBhe max 2,00 m, auch auBer-
halb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflichen).

1o. Durch Aufwuchs an Verkehrsflichen darf die Ubersicht nicht behindert
werden,

11. Drempe! sind nicht zul&ssig.

12. a) Einfriedigung von freistehenden Einfamilienhdusern:

Hecken sind als Einfriedigung allgemein zuldssig, desgl. Zdune

max. 0,80 m zu &ffentl. und privaten Verkehrsfldchen, zu &ffentl.
Griinfldchen und im privaten Vorgartenbereich; Hausgdrten unterein-
ander diirfen durch Z&une (max. 1,30 m) und Hecken eingefriedigt werden.

b) Einfriedigung von Reihen-, Gruppeneinfamilienhdusern:

Vorgirten sind untereinander und zu Verkehrfsfldchen weder durch
Hecken, noch durch Z3une oder Mauern einzufriedigen, als Abgrenzung
kdnnen lediglich einzelne Pflanzgruppen dienen. Im Hausgartenbereich

zu 6ffentl. und privaten Verkehrsfl&dchen und &ffentl. Griinfl&chen

sind Z3une (max. 0,80 m) und Hecken zul#ssig. Hausgdrten unterein-
ander dlrfen durch Ziune (max. 1,30 m) und Hecken eingefriedigt werden.

c) Einfriedigung von Mehrfamilienhiusern, 1- und 2-geschossig:?

Wie Reihen- und Gruppeneinfamilienhiuser.

d) Einfriedigung von Mehrfamilienhiusern, ab 3-geschossig

Die Grundstiicke sollen weder zu Verkehrsfldchen noch untereinander ein-
gefriedigt werden, einzelne Pflanzgruppen kdnnen als Abgrenzung dienen,
Angrenzend an Einfamilienhausbereiche ist jedoch eine Einfriedigung
mdglich (max. 1,30 m hohe Z3une), diese Einfriedigung ist durchlaufend
zu begriinen.

e) Einfriedigung von Gartenhofhdusern:

Die Gartenhdfe diirfen durch Mauern von 2,00 m HShe abgeschirmt werden,
Eine Vorgarteneinfriedigung ist unzuldssig; auBerhalb des Gartenhofbe-
reiches kdnnen die Hausgdrten zu &ffentl., und priv. Verkehrsfldchen
und 8ffentl. Griinfl4chen durch Zdune (max. 0,80 m) und Hecken abge-
grenzt werden; Hausg#rten untereinander dlrfen durch Hecken und Z&une
(max. 1,30 m) eingefriedigt werden.

f) Sockel fiir Einfriedigungen sind bis 0,20 m liber Gel&ndeoberfl&che
zuldssigq. :



Stadt Erttstadt Anderung der textlichen
Bebauungsplan Nr. 14 und 14 D Festsetzungen - Blatt 1 -
Erftstadt-Liblar-Siid ;

. Begriindung:

Der Rat der Stadt Erftstadt hat in seiner Sitzung am 9.10.1975 die Anderung
der textlichen Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 14 und 14 D, Erftstadt-
Liblar-Stid beschlossen.

Die Texte zu den o.g. Bauleitpl&nen aus den Jahren 1967 und 1971 wurden
tberpriift, zusammengefaBt und in wesentlichen Punkten den stddtebaulichen
Grundsdtzen der benachbarten neueren Bebauungspl&ne angepafBt.

Die Textdnderung trdgt u,a. dem offensichtlichen Wunsche der Einwohner

nach angemessener Abgrenzung ihrer Grundstilicke Rechnung und erdffnet die
Méglichkeit, die Mehrzahl der bereits entgegen den bisherigen Festsetzungen
(z.B. AusschluB jeglicher Vorgarteneinfriedigung) errichteten Ziune und
Mauern nunmehr genehmigen zu kdnnen.

. Kosten:

Kosten entstehen nicht.

Bodenordnung:

Entfa it




Stadt Erftsitadt Anderung der textlichen
Bebauungsplan Nr, 14 und 14 D Festsetzungen - Blatt 4 -
Erftstadt-Liblar-Std :

Die Anderung ist gem. § 2 (1) des Bundesbaugesetzes; vom 23.6.1960
(BGB1. 1 S. 341) vom Rat der Stadt Erftstadt am 93f5.1975 beschlossen worden.

(‘)u

Kappes)
BJrgermeaster

Diese Anderung hat gem. § 2 (6) des Bundesbahgesetzesﬁﬁpﬂ723.6.1960
(BGB1. 1 S. 341) in der Zeit vom 20.11.1975 bis einschij€Blich 19.12,1975
6ffentlich ausgelegen.

epfretung

(Christ)
tadtk3mmerer

Diese Anderung ist gem. § 1o des Bundesbaugesetzes yom 23.6.1960
(BGBT.1 S. 341) vom Rat der Stadt Erftstadt am 24, 651976 als Satzung be-

schlossen worden,
}E(:;/E Z{
-

‘A Kappes)
B?rgermelster‘

Diese Anderung ist gem. § 11 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGB1. 1 S. 341) mit Verfiigung vom 272, .70, 3{ genehmigt worden.

Der Regierungsprdsident
Im Auftrag:

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprésidenten sowie Ort und
Zeit der Auslegung gem. § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960
(BGB1. I S. 341) ist am erfolgt,
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