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Pext)iche Festscizungen der Bebaumungspléne Nr. 14 und 14 D,
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RP Nr. 5, V 2453, Beschl.-Nr. 32/74

BP Nr. 7, V 2452, Beschl.-Nr. 31/74

BP Nr. 17 A (1 .Bndevung), V 2454, Beschl  —Nvr 33/74
Sachbearbeiter:

[Xj pie Vorlage beriihrt nicht den Etat

[ 1Die Verlage beriihrt den Etat auf der Einnahmenseite
(I mittel stehen haushaltsrechtlich zur Verflgung; HHSt
[JMittel stehen haushaltsrechtlich nicht zur Verfigung

[1Mittel werden {iberplanmiBig bereitgestellt; HHSt
{] Mittel werden auBerplanmidfig bereitgestellt; HHS!

[] beckung:

Ich bitte, folgenden BeschluB zu fassen:

BeschluBentwurf:

Tis GemaB § 2 Abs. 1 und 7 BBauG vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) wird beschloss
die textlichen Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 14 und 14 D Erftstadt-

Lihlar-Sid zu andern. KoHPLEYT U
—_— N

Es gelten im Geltungsbereich der genannten Bebauungsplane nunmehr die als

Anlage beigefigten Festsetzungen.

IT. Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung gemadB8 § 2 Abs. 6 BRauG offen-

zulegen.



Begrﬁndung:

Eine Reihe von Bebauungsplinen der Stadt bringt textliche Festsetzungen mit sehr
eng gefaBten Vorschriften tUber die Abgrenzung von Baugrundstiicken und schlieBt
insbesondere jegliche Vorgarteneinfriedigung aus.

Dies fiihrte da.zu, daB im Laufe der Zeit eine groBe Anzahl von Mau€rn und Z&unen
chne Beachtung der jeweiligen Festsetzungen des Bebauungsplanes errichtet wurde.

Dem offensichtlichen Wunsche der Anwohner Rechnung tragend sind inzwischen text-
liche Anderungen fiir die Bebauungspldne Nr. 5, 7 und 17 A rechtskridftig geworden,
die den Rahmen fiir zeitgem&Be Einfriedigung neu abstecken.

Auf der Grundlage dieser vorangegangenen Textdnderungen wurden nun auch dic Texlo
vu den Bebaunngsplinen Nr. 14 und 14 D Uberpriift, im wesenltlichen in bozug aul
Einfriedigungen gedndert und allgemein neu gefaBt.
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Eaer Vorlage wurde zugestimmt ams Dg. 1& ?5 & einsi. Dnicht einst.

[ ] Der voriage wurde nicht zugestimmt am: [] einst. [[Jnicnt einst.
D l:_!eir Vorlage wurde mit folgenden am: -] ginst. Dﬂicht einst.
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Stadt Erfststadt Enderung der textiichen
Bebauungspian Nr. 14 und 14 D Festsetzungen - Blatt 1 -
Erftstadt-Liblar-5ud '

1. Begriindung:

2

-

Der Rat der Stadt Erftstadt hat in seiner Sitzung am 9.10.1975 die Anderung
der textlichen Festsetzungen der Bebzuungspline Nr. 14 und 14 D, Erftstadt-
Liblar~-Sld bezschlossen.

Die Texte zu den o.g. Bauleitpldnen aus den Jahren 1967 uvnd 1971 wurden
Uberpriift, zusammsrgefaBt und in wesentlichen Punkten den stdctebadlichen
Grunds&tzen de- benachbarten neueren Bebauungspldne angepalt.

Die Text3nderung trigt u.a. dem offensichtlichen Wunsche der Einwchner

nach angemessener Abgrenzung ihrer Grundstlicke Rechnung und erdffnet die
146G ichkeit, die Mehrzahl der bereits enrgegen den bisherigen Festsetzungen
(z.B. AusschluB ieglicher Vorgarteneinfriedigung) errichteten Z&une und
Ma.ein nunmehr genehmigen zu kdnnen,

¥psten:

Kosten entstehen nicht,

. Bodenordnung:

Entfalile,




Stadt Erftstadt Anderung der textlichen
Bebauungsplan Nr. 14 und 14 D Festsetzungen -.Blatt 2 -
Erftstadt-Liblar-Sid

a) Inhalt:

Der Inhalt entspricht dem BBauG § 9 (1), 1a, 1b, le, 3, 5, 8 sowie
§ 9 (2) i.V.m. der 1. DVO § 4 und dem § 103 der BauO NW.

b) Besondere bauliche Festsetzungen:

Es gelten im Geltungsbereich der genannten Bebauungspléne nunmehr die nach-
stehend angefiihrten Festsetzungen:

1. Die zuldssige Sockelhdhe (Oberkante Kellerrohdecke) liber GelZndeober-
fldche betriagt
0,30 m bei 1-geschossiqger Bebauung,
0,50 m bei mehrgeschossiger Bebauung.

Gelindeoberfldche zur Ermittlung der Sockelhdhe ist die an das Grundstiick
grenzende Blirgérsteigoberkante, bei StraBen ohne Biirgersteig die Oberkante
der StraBe im Scheitel.

Ausnahmen: Eine grdBere Sockelhthe kann zugelassen werden:
a) bei mehr als 4-geschossiger Bebauung,
b) bei Geb3Zuden, die unter Ausnutzung des hdngigen Geldndes mit
versetzten Geschossen oder dergl. errichtet werden sollen.

2. Doppel- und Gruppenhduser sind in HShe (d.h. Sockel, Traufe, Gesims, Dach-
neigung) und im Material aufeinander abzustimmen.

3. Tiefgaragen kdnnen statt Gemeinschaftsgaragen zugelassen werden.

L. Auf die zuldssige GFZ werden Flichen fiir Stellpl&dtze und Garagen nicht
angerechnet,

5. Die zuldssige GFZ kann um die Fliche der unter Geldndeoberfldche erstellten
Stellfldchen und Garagen erhSht werden.
Garagen auBerhalb von Baufl&chen sind nur zuldssig, wenn eine &ffentl.
Zuwegung von min. 5,00 m Breite vorhanden ist.

6. Vor Garagen ist ein Stauraum von min. 5,50 m anzuordnen. Eine Grenzbebauung
mit Garagen entlang 8ffentlicher Verkehrsfldchen ist nicht gestattet. Ab-
stand min. 1,50 m.

7. Vorgirten sind mit Rasen einzusden. Sie kdnnen bepflanzt werden. Platten-
und Kiesfldchen sind nur als Zuwegung zuldssig.

8. Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, so wie sie nach der
BauO NW im Bauwich oder in den Abstandsflichen zuldssig sind bzw. zuge-
lassen werden knnen, sind nur innerhalb der im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Baufldchen gestattet.

Ausgenommen hiervon sind Hauseingangstreppen, Kellerlichtschichte, Keller-

treppen.
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9.

1o.

11.

12,

Mauerabschnitte zur Abschirmung von Terrassen bei Reihen- und Gruppen-
hdusern sind gestattet (L&nge max. 3,00 m, H&he max 2,00 m, auch auBer-
halb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufldchen).

Durch Aufwuchs an Verkehrsfldchen darf die Ubersicht nicht behindert
werden.

Drempel sind nicht zuldssig.

a)

c)

e)

f)

Einfriedigung von freistehenden Einfamilienhdusern:

Hecken sind als Einfriedigung allgemein zulédssig, desgl. Zdune

max. 0,80 m zu &ffentl. und privaten Verkehrsfldchen, zu 8ffentl.
Grinfldchen und im privaten Vorgartenbereich; Hausgdrten unterein-
ander diirfen durch ZZune (max. 1,30 m) und Hecken eingefriedigt werden,

Einfriedigung von Reihen-, Gruppeneinfamilienhdusern:

Vorgdrten sind untereinander und zu Verkehrfsfldchen weder durch
Hecken, noch durch Z&une oder Mauern einzufriedigen, als Abgrenzung
kdnnen lediglich einzelne Pflanzgruppen dienen. Im Hausgartenbereich

zu 8ffentl. und privaten Verkehrsfldchen und Gffentl. Grlnfldchen

sind ZZune (max. 0,80 m) und Hecken zul&ssig. Hausgdrten unterein-
ander diirfen durch ZZune (max. 1,30 m) und Hecken eingefriedigt werden.

Einfriedigung von Mehrfamilienhiusern, 1- und 2-geschossig:

Wie Reihen=- und Gruppeneinfamilienhduser.

Einfriedigung von Mehrfamilienhdusern, ab 3-geschossig

Die Grundstiicke sollen weder zu Verkehrsflichen noch untereinander ein-
gefriedigt werden, einzelne Pflanzgruppen kdnnen als Abgrenzung dienen.
Angrenzend an Einfamilienhausbereiche ist jedoch eine Einfriedigung
méglich (max. 1,30 m hohe Z&une), diese Einfriedigung ist durchlaufend
zu begrinen.

Einfriedigung von Gartenhofhdusern:

Die Gartenhdfe diirfen durch Mauern von 2,00 m HBhe abgeschirmt werden,
Eine Vorgarteneinfriedigung ist unzuldssig; auBerhalb des Gartenhofbe-
reiches ktnnen die Hausgdrten zu 8ffentl. und priv. Verkehrsfl&chen
und Sffentl. Griinflichen durch Ziune (max. 0,80 m) und Hecken abge-
grenzt werden; Hausgdrten untereinander diirfen durch Hecken und Zdune
(max. 1,30 m) eingefriedigt werden.

Sockel fiir Einfriedigungen sind bis 0,20 m liber Gel&ndeoberfldche
zuldssig.



Stadt Erftstadt Anderung der textlichen
Bebauungsplan Nr. 14 und 14 D Festsetzungen = Blatt 4 -
Erftstadt-Liblar=Sid ’

Die Anderung ist gem. § 2 (1) des Bundesbaugesetzesy vom 23.6.1960
(BGB1. I S. 341) vom Rat der Stadt Erftstadt am 9.f0.1975 beschlossen worden.

]

:[(Kappes) |

Bi¥rgermeister{

23.6.1960
&Blich 19.12.1975

Diese Anderung hat gem. § 2 (6) des Bundesbaugesetzes v
(BGBT1. | S. 341) in der Zeit vom 20.11.1975 bis eins

offentlich ausgelegen. :
“Wepfretung

(Christ)
tadtkdmmerer

Diese Anderung ist gem. § lo des Bundesbaugesetzes vbm 23.6,1960
(BGB1.1 S. 341) vom Rat der Stadt Erftstadt am 24.6{1976 als Satzung be-
schlossen worden, /
PO
J{Kappes)
Byrgermeister

Diese Anderung ist gem. § 11 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBT. | S. 341) mit Verflgung vom 22, 70 3({ genehmigt worden.

Der Regierungsprdsident
Im Auftrag:

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten sowie Ort und
Zeit der Auslegung gem. § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.19%60
(BGBT. I S. 341) ist am erfolgt.
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