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Umwelt- und Planungsamt

Beg rundun J zur 1. Vereinfachten Anderung

Bebauungsplan Nr. 5C
Erftstadt-Lechenich
Bussardweg



Begriindung

Plangebiet

Der Geltungsbereich der 8. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 5, Erft-
stadt-Lechenich, Amselweg, und der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 5C, Erftstadt-Lechenich, Bussardweg, umfasst die bebauten Grundstiicke zwischen
dem Bussardweg 10 und dem Bussardweg 9 und liegt zwischen dem Bussardweg und
der Bonner Strale.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Ausgangslage

Der Bebauungsplan Nr. 5, Erftstadt-Lechenich, Amselweg, ist seit 1968 rechtskraftig und
umfasst einen wesentlichen Teil der dstlichen Wohngebiete des Siedlungsschwerpunkts
Lechenich. Der siidliche Teil des Bebauungsplanes wurde in einem Teilbereich entlang
der Bonner Straf3e mit dem Bebauungsplan Nr. 5C im Jahr 1973 geéndert.

Die Gebiete sind zwischenzeitlich nahezu vollstandig bebaut.

Fiir die Bebauungsplangehiete ist Allgemeines Wohngehiet (WA) gemall Baunutzungs-
verordnung (1962/1968) festgesetzt. Die entsprechenden Teilbereiche des Bebauungs-
planes Nr. 5 entlang der Bonner Stralle sowie des Bebauungsplanes Nr. 5C sind auf-
grund ihrer Baustruktur sowie der Lage und liberwiegenden Erschliefung der Gebiude
im stadtebaulichen Zusammenhang, begrenzt durch die StraRen An der Vogelrute und
Kélner Ring, zu betrachten.

Im Bereich der Vereinfachten Anderungen gelten nach rechtskraftiger Bauleitplanung
bisher unterschiedliche Festsetzungen beziglich der Anzahl der Vollgeschosse, der
Bauweise, der Geschossflichenzahl, der Grundflaichenzahl und der zuldssigen Dach-
nheigungen, wobei im wesentlichen die bereits bei der seinerzeitigen Planaufstellung vor-
handene Bebauung entsprechend beriicksichtigt wurde. Das Flangebiet sowie die ndhe-
re Umgebung wird durch eine liberwiegend zweigeschossige Bebauung gepragt.

Planungszielsetzung

Die bei der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. S und Nr. 5C zu beriicksichtigende ,An-
bauverbotszone” von 20m entlang der B 265 bestimnt bis heute die Lage und Zuord-
nung der iiberbaubaren Grundstlicksflichen entlang der Bonner Strafe.
Zwischenzeitlich ist nach dem Bau der B 265n (stdliche Ortsumgehung von Lechenich)
die Bonner Straf3e zur Stadtstralle abgestuft, wodurch die Anbauverbotszone keine An-
wendung mehr findet. Der Wegfall' der Anbauverbotszone bietet somit die Mé&glichkeit,
die Bebauung bzw. die Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Bonner StralRe
stadtebaulich neu zu ordnen.

In Fortflhrung der bereits im Zuge der Bonner StraRe eingeleiteten umfangreichen stad-
tebaulichen und verkehrlichen Neucrdnungsmalinahmen (Umbau der Bonner Stral3e,
Bebauungsplan Nr. 148 stc.) soll daher mit der versinfachten Anderung die planungs-
rechtliche Grundlage zur stidtebaulichen Aufwertung und Konsolidierung der bisherigen



Situation, welche im wesentlichen durch eine inhomeogene und nichistadtische” Bebau-
ung entlang der Bonner StraBe geprigt ist, geschaffen werden. Die Vereinfachte Ande-
rung wird, entsprechend crientiert an der stadtebaulichen Bedeutung und Funktion
(Ortseingangsituation) dieses Bereichs, ein weiterer wichtiger Baustein fUr die kiinftige
bauliche Entwicklung entlang der Bonner Strafie sein.

Die Vereinfachte Anderung entspricht dariiber hinaus dem bekundeten Bauinteresse
von Grundstlickseigentiimern. Es handelt sich hierbei um eine geplante Gebaudeaufsto-
ckung (von bisher ein- auf zweigeschossig) auf den Grundstiicken Bussard-
weg10/Bonner Straffe 101 und die Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf dem
Grundstiick Bonner StraBe 103. Mit der Vereinfachten Anderung kann diesen Bauab-
sichten entsprochen werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 5, Erftstadt-Lechenich, Amselweg, und
des Bebauungsplans Nr. 5C, Erftstadt-Lechenich, Bussardweg, werden die Grundziige
der Planung nicht beriihrt; im wesentlichen beinhaltet die vorliegende Anderung die
stadtebauliche Anpassung der Geschossigkeit an den bereits vorhandenen umgeben-
den Bestand sowie eine redaktionelle” Verschiebung der Bauflachen in Richtung Bon-
ner Strafie aufgrund des Wegfalls der Anbauverbotszone (s.0.).

Planinhalte

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, mittels Festsetzung einer einheitlichen Ge-
schossigkeit, Gebaudehdhe und Dachneigung entlang der Bonner Strafle eine den
Ortseingang pragende Wohnbebauung zu erreichen.

In der Vereinfachten Anderung ist dazu als Art der baulichen Nutzung, wie bisher, ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt; das MafRd der baulichen Nutzung wird be-
stimmt durch die Festsetzung einer zweigeschossigen Bebauung (als Héchstmall) und
der Grundfléchenzahl von 0,4. Darliber hinaus ist, bis auf den éstlichen Planbereich, in
dem bereits eine geschlossene Bebauung realisiert ist, offene Bauweise festgesetzt.

Die durchgehende zweigeschossige Bauweise orientiert sich zum einen an der bereits
Uberwiegend vorhandenen Baustruktur, zum anderen wird damit der Ubergang zum
dreigeschossigen Gebdude westlich angrenzend an das Plangebiet moderater und so-
mit das stadtebauliche Gesamtbild insgesamt homogener gestaltet.

Fiir ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild ist weiterhin die (Gebaudehdhe
(als Hochstmar der Firsthéhe mit 10,00 m dber der angrenzenden Stralle Bussardweg)
und zusatzlich die Dachneigung (zwischen 30° — 35°) festgesetzt.

Durch die Festsetzung der Firsthéhe, der Dachneigung und der Anzahl der Vollgeschos-
se sowie der Grundflachenzahl (0,4) wird die Geschaossflachenzahl hinfallig und nicht
mehr festgesetzt.

Die Garagenzufahrten von der Bonner StralRe sind s0 angelegt, dass eine stadtebaulich
geordnete und einheitliche ErschlieBung entsteht und die Verkehrsicherheit durch deren
Blndelung gewabhrleistet ist.

Die tberbaubare Fliche ist in Richtung Bonner Strafie bis auf einen Abstand von 5,00 m
(zur auleren Begrenzung der Verkehrsflache) ausgeweitet bzw. festgelegt und an den
StraBenverlauf des Bussardwegs angeglichen. Es wird so eine flexible Stellung der Ge-
baude gewahrleistet, wodurch die Gebiude sowohl entlang der Bonner Straflte als auch
entlang des Bussardwegs positioniert werden kdnnen. Es entsteht die Méglichkeit, ent-
lang der Bonner Stralle zusétzliche Baufldchen in Anspruch zu nehmen und entspre-
chend der vorgesehenen Festsetzungen zu bebauen.



Im Bereich der bebauten Grundstlicke: Bussardweg 10/Bonner Strale 101 und Bus-
sardweg17/Bonner Strale 103 sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen aufgrund der
Ergebnisse der bisherigen Biirgerbeteiligung wahrend der Vorentwurfsplanung explizit
festgesetzt; der gewahlte Abstand der Baugrenzen von 7m zu den nérdlichen nachbarli-
chen Grundstiicksgrenzen gewihrleistet eine iliber das bauordnungsrechtlich vorgege-
bene MaR (§ 6 Bauordnung NRW) hinausgehende ausreichende Belichtung, BelUftung
und Besonnung sowie den nachbarlichen Wohnfrieden (Sozialabstand).

5 Umweltprifung und Umweltbericht

Nach § 13 (1) BauGB kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer UVP nach
Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter bestehen.

Bei der Anderungsfliche handelt es sich um eine bereits liberplante Flache, fur die ge-

geniber dem geltenden Recht keine Erhdhung der Grundflachenzahl (GRZ) vorgenom-

men wird. Die Anderung der Geschossigkeit in Teilbereichen des Plangebietes wird kei-

he negativen Effekte auf das Orts- und Landschaftsbild erzeugen.

Damit sind die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Schutzglter als nicht

oder wenig erheblich einzustufen; von einer Umweltprifung, von dem Umweltbericht,

von der Angabe nach § 3 Abs.3 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen

verfugbar sind, sowie von einer zusammenfassenden Erkldrung wird daher geméan § 13

Abs. 3 BauGB abgesehen.

Die 6. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 5, Erftstadt-Lechenich, Amsel-
weg und die 1. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 5C, Erftstadt-Lechenich,
Bussardweg, hat mit dieser Begrindung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit
vom. 72 4. &5 bis. 777, ¢ einschlieRlich &ffentlich ausgelegen.

DER BURGERMEISTER
Im Auftrag
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