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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

A Rahmenbedingungen

A1 Zielsetzung und Vorgehensweise

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
fur die Innenstadt Ennigerloh ordnet sich mit seinen Ab-
sichten in die allgemeinen Ziele der Ortsentwicklung ein.
Hierbei laft sich der folgende Zielkatalog flr die Erstellung
des ISEK ableiten:

m Die Attraktivierung und Aufwertung des Stadtkerns
Ennigerloh verfolgen das Ziel die Versorgungs- und
Infrastrukturfunktionen zu starken. Zugleich soll die
Innenstadt dabei fir die zuklnftigen Anforderungen der
Veranderung der Bevdlkerungsstruktur und Nachfrage
fit gemacht werden.

m  Mit MalRnahmen und Projekten soll ein einheitliches
stadtrdumliches Erscheinungsbild des Stadtkerns unter-
stutzt und erreicht werden. Hierbei sollen die verschie-
denen Teilbereiche des Ortskerns besser miteinander
verbunden und integriert werden.

m Es wird das Ziel verfolgt die Aufgaben und Funktionen
der zentralen EinkaufsstralRen durch die Schaffung ei-
ner Verweilatmosphare zu unterstiitzen.

m  Mit Malnahmen und Projekten sollen private Vorhaben
zur Verbesserung des Stadtbildes und der Intensivie-
rung der Nutzungen (bauliche Erganzungen, Fillung
von Bauliicken oder mindergenutzten Flachen) ange-
stoRen werden.

Die Erstellung des ISEK erfolgte in den folgenden Schritten:
1. Analyse Untersuchungsgebiet (Abschnitte A und B)
2. Projektdefinition und -qualifizierung (Abschnitt C)

3. Beschluss Uber Projekte und Maflnahmen und
Festlegung des Malinhahmengebietes

Die dem ISEK vorgeschalteten Konzepte und verschie-
denen Planungsprojekte und die dabei durchgefihrten
Beteiligungen werden als AuRerungen in das Konzept
eingearbeitet. Es stellt dabei auch die auf den Stadtkern
fokussierten Zielsetzungen dieser Ubergreifenden Konzepte
und Planungsprojekte dar.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

A2 Ortsbeschreibung / Ubergeordnete Planungen
A2 1 Allgemeine Ortsbeschreibung

Die Stadt Ennigerloh liegt im stdostlichen Minsterland
zwischen den Stadten Beckum, Oelde, Sendenhorst und
Warendorf am nérdlichen Rand der Beckumer Berge. Mit
seinen rd. 20.000 Einwohnern weist die Stadt die Struktur
eines zentralen Siedlungsschwerpunktes mit Ennigerloh-
Mitte und drei kleineren, eher landlich strukturierten Ortstei-
len (Enniger, Ostenfelde und Westkirchen) auf. Das restliche
Stadtgebiet wird von Streulagen oder Bauernschaften
(Wohnen und landwirtschaftliche Gehdfte in Streulage) in
der sog. Munsterlandischen Parklandschaft gepragt.

Die regionale Lage des Ortes zeichnet sich darlber hinaus
durch eine Zwischenlage zu grélkeren Mittelstadten wie Ah-
len, Beckum, Warendorf und Oelde aus.

Mit der A 2 verlauft eine wichtige Verkehrslinie in der Nahe
als Ost-West-Verbindung zwischen Ruhrgebiet und Ost-
westfalen / Niedersachsen.
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A.2.2

Regionalplanung

Der Regionalplan ,Gebietsentwicklungs-
plan fir den Regierungsbezirk Muinster,
Teilabschnitt Mlnsterland® aus dem Jahre
1998 weist die Stadt Ennigerloh gemaf
dem Landesentwicklungsplan als Grund-
zentrum aus. Der Regionalplan befindet
sich aktuell in der Fortschreibung.

Pragend fur die Wohnsiedlungsbereiche
sind die historischen Ortszentren als Aus-
gangspunkt der spateren Siedlungserwei-
terungen.

Die Gewerbe- und Industrieansiedlungs-
bereiche (GIB) liegen lageglinstig an der
hoéherrangigen ErschlieBung der B 475
ndrdlich und sidlich von Ennigerloh-Mitte.
Die B 475 schlie3t die Stadt an die Bun-
desautobahn BAB 2 im Siden (Stadt
Beckum) an.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 2010 als allgemeine Zielformu-
lierung der Entwicklungsvorstellungen der
Stadt bestimmt die Verteilung der wich-
tigsten Funktionen und damit verbundener
Flachennutzungen im Gemeindegebiet.

Fur den Ortsteil Ennigerloh-Mitte trifft er
dabei die folgenden Darstellungen:

Die Wohngebiete schliel3en ndrdlich, 6st-
lich und suddstlich der Innenstadt an.
Ostlich der Innenstadt befindet sich ein
eingestreuter gewerblicher Solitar von
Wohnen umgeben.

Westlich der Innenstadt pragt die Grin-
flache des Friedhofs den Bereich bis zur
Umgehungsstralde / B 475.

Der zentrale Stadtkern ist dabei von ge-
mischten Nutzungen und den Flachen fir
die Infrastrukturen gepragt.

Drees @uesmann
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Ennigerloh

Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan - Ausschnitt Stadtkern

Darstellung (§ 5 (2) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 (2) Ziffer 1 BauGB)

(&1

[

Wohnbaufischen (§ 1 (1) Ziffer 1 BauNvO)
Germischie Baufldchen (§ 1 (1) Ziffer 2 BauNvO)
Dorigebiete (§ 1 (2) Ziffer 5 BauNw)
Mischgebiete (§ 1 (2) Ziffer & BauNVO)
Gewerbliche Bauftichen (§ 1 (1) Ziffer 3 BaulNvo)

Gawerbegebiete (§ 1 (2) Ziffer & BauNVD)

(Gewerbliche Baufidchen, nicht storendes Gewerbe)
Sondengeblete (§ 1 (1) und (2] Ziffer 10 BauNVO) (Sonsbige
Sondengebiete 1.5.d. § 11 (1), (2) und {3) Zifforn 2 und 3 BaulVO)
Sonsfige Sondergebicte groliflschiger Einzelhandel

Flisches - Bazwichrmng | B-Pian

\Wiesiirchener Strale [ Am Lal
Sondortaiche gam. § 1 (1) Baubhvio

Twechbuslinmung
Grolfachiger Enzehandsl:

Vieebiay chammrarkL i oines max

2l sip GoecholTicha von £.300 nf

Grolfichiger Einzehandsl:
Bau- und Heimenmkemiarkt mit siner ma.

Wieshirchenar Stiale [ Am Lakenbesy
SendaitaAichs gam, § 1 (1) Baubivo
zulxggen Geschossflache von 2 950 ny

Grolfiichiger Einzathandel;

Lebersmissimarkt mit siner max.
‘Werkaufsfiache van 1,300 m®

Vaoshabenbazogener Bebauungsplan
Crsienfeidar Stralls | WLE™ Sander-
gebiet gem. § 17 (2 und (3} BEsatvO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitem und Disnst-

lelstungen des &ffentlichen und privaten Barsichs, Flachen flir den
Gemeinbedarf, Fliichen fiir Sport und Spistanlagan
(§ 5 (2) Ziffern 2 BauGB)

_______ Fiachan fir den Gameinbedarf

Ofientiishe Verwaltungen

Schuls

Kirchen und kirchiichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichiungan

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichiungan
{auch Kindergartan und Jugendhaim]

Kiilurellen Zwecken dienende Gebdude und Ennchiangen

g o oozl

Feuenwehr
Flachan fur Sport- und Spictariagan

Sportichan Zwecken dianence Geb&ude und Einfichiungen
{auch Hallenbad)

Spielplatz

oo

Flachen fir den dberortlichen Verkehr und Hauptverkehrsziige
(§ 5 (2) Ziffer 3 Bau3B)
Uberirtliche und Grtliche Hauptverkehrsstrallen
P Ruhender Verkehs
Grilnflachen
(§ 5 (2) Ziffar 5 BauGB)
Grinfldchen
Goliplatz
Parkantage
Friedhof
Diauerkleingarten
Sporiplatz
Spasiplate

Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 5 (2) Ziffer 9a BauGB)

Frichen fir die Landwirtschaft

Wald
(§ 5 (2) Ziffer 9b BauGB)
- Wald

Drees @uesmann



A.3
A.3.1

Die nebenstehende Grafik stellt den Verlauf
der Einwohnerentwicklung fur die Stadt En-
nigerloh im Zeitraum 1995 - 2009 dar. Bis
zum Jahr 2001 hat die Einwohnerzahl auf
gut 20.800 zugenommen. Danach stellte
sich ein Rickgang auf heute rd. 19.950
Personen ein.

Damit zeigt die Bevdlkerungsentwicklung
bis 2001 einen typischen Verlauf im Kontext
der deutschen Wiedervereinigung mit dem
allgemeinen Zuzug/-wanderung, aber mit
einer rucklaufigen Tendenz in den letzten
Jahren.

Die Einwohner verteilen sich in der Gemei-
de wie folgt: rd. 11.000 Ew. in Ennigerloh-
Mitte und rd. 2.000 - 3.000 Ew. in den drei
kleineren Ortsteilen und zugehorigen Au-
Renbereichen / sog. "Bauernschaften".

m Der Hauptort hat eine tragfahige Gro-
[3e fur die kleineren Einrichtungen des
Handels und Infrastrukturen eines
Grundzentrums. Die drei kleineren
Ortschaften sind jedoch von ihrer Gro-
Re her mit nachgeordneten Funkti-
onen ausgestattet.

Der Altersaufbau der Einwohner und des-
sen Veranderung zeigt eine zunehmende
Alterung. Sie ordnet sich damit in die allge-
meine Entwicklung in der Region Warendorf
ein, insbesondere dem Ruckgang der Kin-
derzahlen und der Ausbildungswanderung
im Altersbereich von 20 - 29 Jahren.

m Dies bedeutet, dass der sog. demo-
graphische Wandel sich in Ennigerloh
in Teilbereichen schon deutlich ab-
zeichnet, aber noch nicht den Stand
grolerer Stadte erreicht hat.

Drees @uesmann
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Strukturdaten und Entwicklungsprognosen

Bevolkerung und Wohnen

Bevdlkerungsstand Stadt Ennigerloh 1995 - 2009

Einwohner  21.000
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Entwicklung der Altersstruktur
Stadt Ennigerloh 1995 und 2009

m2009
@1995

Altersgruppe

80 Jahre und alter

65 - 79 Jahre

50 - 64 Jahre

30 - 49 Jahre

20 - 29 Jahre

junger als 20 Jahre

0 2000 4000 6000

Anzahl Einwohner

(Datengrundlage: Landesdatenbank unter www.it.nrw.de)

Der Anteil der Auslander in Ennigerloh lag mit rd. 5,3 % (Ende
2009) erheblich unter dem Wert fir den Kreis Warendorf mit
6,9 % und dem Regierungsbezirk Munster mit 7,7 % (zum
Vergleich: Anteil im Land NRW: 10,5 %).



Wohnen im Stadtkern Ennigerloh

Altenheim im Stadtkern

Drees @uesmann
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Bevolkerung und Wohnen

Prognosen der Einwohnerentwicklung

Vor dem Hintergrund der Entwicklung der Einwohnerzahl
und Altersstruktur stellt sich die Frage nach den zu er-
wartenden Veranderungen in der Stadt Ennigerloh fir die
nachsten Jahre.

Die Prognosen der Bezirksregierung Munster 2009 fir
die Fortschreibung des Regionalplanes bzw. der Bertels-
mannStiftung 2009 zeigen eine weiter ricklaufige Einwoh-
nerzahl und zunehmende Alterung. Fir 2025 werden eine
Einwohnerzahl rd 18.800 bzw. 18.550 prognostiziert. Die
Bez.-Reg. Munster sieht darlber hinaus bis 2030 einen
weiteren Rickgang auf rd. 18.350 Einwohner. Das stad-
tische Demographie-Konzept von 2009 bestatigt diese Ent-
wicklungsprognosen.

Zukunftig ist damit zu rechnen, dass sich in der Stadt
Ennigerloh die allgemeinen demografischen Trends des
Bevodlkerungsriuckganges und der Alterung der Bevdlke-
rung beobachten lassen. Es |aRt sich in der Alterung je-
doch kein verstarkender Faktor feststellen wie in gréoReren
Stadten mit dem Zuzug alterer Bevolkerungsgruppen (z. B.
aufgrund der besseren Infrastruktur und Versorgung). Mit
der Schaffung von Wohn- und Serviceangeboten fir altere
Bevodlkerungsgruppen hat Ennigerloh im Stadtkern bereits
Einrichtungen in einem nennenswerten Umfang in diesem
Bereich geschaffen. lhre Wirkungen sind in der veranderten
Altersstruktur (wie vorstehend beschrieben) schon enthal-
ten.

m Fir den Stadtkern ergeben sich daraus die Aufgaben
zur Einbindung und Intergration der Infrastrukturen in
das Wegenetz (Nahmobilitat) und Sicherstellung le-
benslanger Mobilitat (Erreichbarkeit, Barrierefreiheit).
Eine attraktive Gestaltung des Stadtraumes und seiner
Freiraume besonders im Hinblick auf altere Einwoh-
ner ist ein wichtiges Handlungsfeld. Mit einer auf die
Qualitat der Infrastrukturen und deren Erreichbarkeit
ausgerichteten Entwicklung kann die Bindung an den
Wohnstandort Ennigerloh ingesamt erhéht werden.

m Dader Stadtkern neben seiner Funktion als Standort der
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen auch einen
signifikanten Anteil an Wohnbevdlkerung aufweist, ist
die Qualitat des Wohnumfeldes ein besonderer Focus
der Innenstadtentwicklung. Nur mit einem entsprechend
attraktiven Umfeld kann die Wohnfunktion gesichert
werden, die in Bereichen grofRerer ErschlieRungsstra-
Ren z. B. durch Immissionen beintrachtigt sein kann.
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A.3.2

Beschéaftigungsentwicklung

Die nebenstehende Grafik stellt die Ent-
wicklung der Beschaftigungen und der
Arbeitsplatze in der Stadt Ennigerloh im
Zeitraum 1998 - 2009 dar (ausgedrtckt in
der Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Wohn- bzw. Arbeitsort).

Die Entwicklung zeigt einen konjunktur-
typischen Verlauf mit einem Anstieg bis
zum Beginn der 2000er Jahre und einem
leichten Ruckgang bzw. Stagnation bis
2005 und danach einem erneuten An-
stieg. In dieser Entwicklung spiegelt sich
die branchenmalige Zusammensetzung
der Arbeitsplatze am Ort und in der Regi-
on wieder.

Die Stadt Ennigerloh ist deutlich gepragt
durch das verarbeitendende Gewerbe mit
einem Anteil von rd. 30 %. Der Sektor wird
erganzt durch den Bereich Grundstticks-
wesen, Vermietung etc. mit rd. 22 % und
dem Handelsbereich mit rd. 10 %.

Damit verfugt der Dienstleistungsbereich
Uber einen Anteil von 61 %. Da dieser
Wert eher in einem mittleren Bereich liegt,
ist zukiinfig noch eine Erhdhung des An-
teils zu erwarten.

Drees @Iuesmann
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Wirtschaft und Beschaftigung

Anzahl 7.500

rom | W
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1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Jahr (zum 30.6.)

Land-/Forstwirtschaft
Erziehung Gesundheit Fischwirtschaft;
Veterinr-/Sozialwesen; 119;2%

619;13% _\
Gffentliche Verwaltung. &

Verteidigung T &
en;

Bergbau Steine/Erden;
0%

Verarbeitendes Gewerbe;
1.619;30%

Verkehr / Nachrichten;.
323;6%

Gastgewerbe;
53;1%

(Datengrundlage: Landesdatenbank, www.it.nrw.de)

Die Entwicklung der Arbeitslosenzahlen und -quote in En-
nigerloh korrespondieren stark mit den entsprechenden
Werten im Bezirk der Arbeitsagentur Warendorf bzw. dem
Kreis Warendorf. Im Jahresdurchschnitt 2008 lag die Quote
bei etwas Uber 5 %.

Im langjahrigen Verlauf der Arbeitslosenquote zeigt sich fur
den Kreis Warendorf eine starkere Bindung an die konjunk-
turellen Rahmenbedingungen durch die vorherrschende
Wirtschaftsstruktur. Ging in der Vergangenheit die Quote in
NRW und dem Regierungsbezirk zuriick (2005-2009), sank
sie im Kreis deutlicher, stieg aber auch starker an (2009-
2010).

(Landesdatenbank, www.it.nrw.de)



A.3.3

Einzelhandel

Die nebenstehende Karte stellt die Ab-
grenzung des zentralen Versorgungsbe-
reiches in Ennigerloh entprechend dem
Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2008
dar.

Er erstreckt sich Uber das zentrale Stra-
Renraster Elmstralie - Geiststrale - Bahn-
hofstralle und Marktplatz - AlleestralRe
- Clemens-August-Strale und hat eine
Grofde von rd. 15 ha.

Einkaufsstrale AlleestralRe

Die durchschnittliche Verkaufsflache je
Betrieb in Ennigerloh liegt bei rd. 246 m2
und ist damit als relativ grofd einzustufen.

Die nebenstehenden Grafiken zeigen die
Verteilung der Verkaufsflachen in Ennni-
gerloh. Rd. 1/3 der Flache befindet sich
in nicht integrierten Lagen. Im Vergleich
mit der Verteilung der Anzahl der Betriebe
wird deutlich, des es sich hierbei um grof3-
flachige Angebote handelt (Marktkauf,
Toom Baumarkt, Westfalia Mdbel etc.).
Die durchschnittliche Grofenstruktur der
Betriebe im Zentrum / den integrierten La-
gen liegt bei rd. 165 m2 bzw. 184 mZ2. Die
nichtintegrierten Betriebe sind dagegen
rd. 1.060 m2 groR.

(Einzelhandelskonzept 2008)
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Einzelhandel und Gastronomie

Zentraler Versorgungsbereich Ennigerloh-Mitte

Abbildung 5: Verkaufsfliche in Ennigerloh
nach Lagen (in m?)

Abbildung 6: Anzahl der Betriebe in Ennigerloh
nach Lagen

10.590 m*
13.650 m*

o integriert B Zentrum O nicht integrierte Lage

Quelle: Einzelhandelserhebung Ennigerloh Januar / Februar 2008

Verteilung der Verkaufsflache in Ennigerloh

Mit der so gegebenen Verteilung und Struktur des Einzel-
handels ist eine typische Situation fur eine Stadt dieser Gro-
Re anzutreffen. Die durchschnittliche GréRe der Geschéafte
im Stadtkern ist dagegen als weniger typisch anzusehen.
So liegt dieser Wert fur Laden in historischen Altstadten bei
unter 100 m2. Hierbei muss jedoch beachtet werden, das ei-
nige grofRerflachige Angebote (Vollsortimenter am Rathaus,
ehemals durch Discounter genutzte Flachen) hier den Wert
zu einer héheren GrolRe beeinflussen.
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A.3.3

Die so skizzierte Einzelhandelsstruktur
erzeugt fur Ennigerloh eine hohe Zen-
tralitat. Von der einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft verbleibt ein Anteil von rd. 94
% als Umsatz im stadtischen Einzelhan-
del. Uberdurchschnittliche Zentralitat er-
zeugen die Sortimente des kurzfristigen
Bedarfes und einzelnen Warengruppen
des Uberwiegend mittelfristigen und lang-
fristigen Bedarfes.

(Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008, 58 ff.)

Dies zeigt die Chancen, aber auch die
Risiken der Einzelhandelsentwicklung in
Ennigerloh-Mitte auf. Insbesondere in der
unterdurchschnittlichen Zentralitat von
Warengruppen des mittelfristigen und
langfristigen Bedarfes kommt auch die
Konkurrenzsitiation zu benachbarten, in
etwa gleichrangigen Stadten zum Aus-
druck. Dies unterstreicht die Notwendig-
keit der Verbesserung der stadtebaulichen
Rahmenbedingungen in der Innenstadt
von Ennigerloh.

Die nebenstehende Karte stellt die Ein-
zelhandelsdichte im Stadtkern von Enni-
gerloh dar. Der Bereich mit dem hdchsten
Geschéfts- bzw. Dienstleistungsbesatz im
Stadtkern ist der Block zwischen Cle-
mens-August-Stralte - Elmstralle - Allee-
stral’e - Marktplatz und Geiststralie.
Damit weist der Stadtkern im Kernbereich
eine gunstige, hohe Dichte der Einrich-
tungen auf. Jedoch sind die Randbereiche
an der Clemens-August-Strale und west-
lich davon sowie an der Bahnhofstralle
und ndrdlich davon mit einer deutlich ge-
ringeren Dichte versehen.

m Die Innenstadt weist eine klare raum-
liche Grenze auf, welcher Bereich
Bestandteil des zentralen Versor-
gungsbereiches ist und welcher nicht.
Im Bereich des Drubbels und der Cle-
mens-August-Strale sind die Uber-
gange dagegen nicht so klar.

Drees @uesmann
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Einzelhandels- und Zentrenkonz

Einzelhandelsdichte im Stadtkern von Ennigerloh

m Das Einzelhandelskonzept 2008 schlagt fur die Flan-
kierung der sortiments- und betriebsbezogenen Mal}-
nahmen die auf den nachfolgenden Seiten vorgestellte
Initiativen und Aktiviaten im Stadtkern vor.

Stadtebauliche Empfehlungen fir den Stadtkern

m Zur Starkung des Ennigerloher Zentrums ist es dringend
notwendig, zentrenrelevante Sortimente aullerhalb des
abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs auszu-
schlielen. Von einer weiteren Entwicklung von Einzel-
handelsflachen (insbesondere mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten) in Siedlungsrandlagen ist daher ab-
zusehen und das Augenmerk auf eine aktive Verbesse-
rung des innerstadtischen Einzelhandels zu lenken.

m Neben der Starkung der einzelhandelsrelevanten, in-
nerstadtischen Struktur durch die Etablierung bzw. den
Ausbau von Fachgeschaften mit zeitgemalRen Ver-
kaufsflachengroRen sind stadtebauliche Aufwertungs-
malinahmen ein wichtiger Aspekt zur Steigerung der
Attraktivitat des Stadtkerns Ennigerloh und damit des
Einzelhandels. Aus gutachterlicher Sicht sind in diesem
Zusammenhang folgende MalRnahmen zu empfehlen.

(Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008)
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A33 Einzelhandel und Gastronomie

Zusammenfassung der Ableitungen fur die Innenstadt aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept:

Allgemeine Ziele fur Ennigerloh-Mitte

Sicherung der landesplanerischen Funktion der Stadt Ennigerloh als Grundzentrum - in erster Linie
die Versorgung der eigenen Bevolkerung.

Sicherung und Ausbau eines attraktiven Einzelhandelsangebotes in Ennigerloh - Quantitat des Ein-
zelhandelsangebotes und seine qualitative Zusammensetzung. Der Stadtkern von Ennigerloh hat
eine zentrale Bedeutung nicht nur fir den Einzelhandel, sondern fir alle weiteren innerstadtischen
Funktionen wie Kultur, Verwaltung, Gastronomie etc. zu.

Sicherung und Ausbau eines attraktiven Stadtkerns in Ennigerloh. Der Stadtkern stellt den historisch,
siedlungsraumlich und stadtebaulich wichtigsten Einzelhandelsstandort innerhalb Ennigerlohs dar,
der sich durch seine Multifunktionalitat (Einzelhandel, Dienstleistungen, Kultur- und Freizeiteinrich-
tungen, Verwaltung etc.) auszeichnet.

Sicherung und Stérkung der funktional gegliederten Versorgungsstruktur.

Gezielte und geordnete Entwicklung gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe.

Verhinderung konterkarierender Planungen.

Intensivierung der Einzelhandelsnutzungen!

Der Stadtkern ist in seiner heutigen Ausdehnung zu erhalten, zu starken und raumlich nicht zu tber-
dehnen. Mdogliche Entwicklungspotenziale sollten daher innerhalb der heutigen Abgrenzung des zen-
tralen Versorgungsbereichs umgesetzt werden und hier vorhandene Flachenpotenziale ausnutzen.
Fir eine Stadt der Gré3enordnung von Ennigerloh ist die Hauptlage im Kreuzungsbereich Geiststra-
Be / AlleestralRe zwar mit streckenweise dichtem Einzelhandelsbesatz, jedoch insgesamt sehr kurz
und damit nicht optimal. In den Randbereichen nimmt die Einzelhandelsdicht deutlich ab und eine
Vernetzung der aus der Analyse hervorgehenden vier Teilbereiche ist nur unzureichend gegeben.
Eine Vielzahl von leerstehenden Ladenlokalen insbesondere auch grof3e Flachen in Form des ehe-
maligen Anbieters K+K sowie Kik am Marktplatz zeigen Strukturbriiche, die bereits heute auf eine
mogliche Uberdehnung des Stadtkerns hindeuten. Ziel muss es daher sein, eine kompakte Struktur
herzustellen durch die Schaffung bzw. den Ausbau von Einzelhandelsdichte. Eine Aktivierung von
Erdgeschossnutzungen fur den Einzelhandel in den Hauptlagen schafft durchgangige Einzelhan-
delsangebote in der Erdgeschosszone. Durch eine mogliche Zusammenlegung von Ladenlokalen
mit nicht marktgangigen GrofRen kénnen gréRere und zukunftsfahige Einheiten geschaffen werden,
die potenzielle Ansiedlungsflache fur einen Magnetbetrieb fir den Stadtkern Ennigerloh bieten kon-
nen. Hier bietet sich insbesondere die leerstehende Flache des Aldi an.

Hohe architektonische und stadtebauliche Anspriiche umsetzen!

Qualitat in Stadtebau und Architektur ist langfristig der einzig erfolgversprechende Weg, den Stadt-
kern zu starken. Voraussetzung hierflr ist eine systematische Entwicklung innerstadtischer Flachen
und Immobilien, die mit hohen Qualitatsansprichen verknipft sein muss.

In Zukunft sollte daher weiterhin und verstarkt auf Qualitat gesetzt werden, insbesondere wenn es
darum geht, die gewachsenen Kleinteiligen Einzelhandels- und Dienstleistungsbereiche der Ful3-
gangerzone und des zentralen Versorgungsbereiches Stadtkern attraktiver zu gestalten. Dies gilt in
besonderem Mal3e fiir die Entwicklung grof3flachigere Projekte aber auch fir MaBnahmen am Rande
der Innenstadt.

(Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008, S.74ff. und 81ff.)
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A33 Einzelhandel und Gastronomie

Aktivierung von Potenzialflachen fir eine Einzelhandelsentwicklung!

Im kleinteiligen und dicht bebauten Hauptgeschéaftsbereich von Ennigerloh bestehen kaum Erwei-
terungsflachen und Mdglichkeiten, gréRere Ladeneinheiten zur Verflgung zu stellen. In diesem
Zusammenhang bieten sich jedoch Entwicklungsflachen an, die in Zusammenarbeit mit der Stadt
identifiziert wurden und innerhalb der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs liegen. Hier
bestehen Chancen, das Angebot an Einzelhandelsflachen insgesamt zu erweitern und gleichzeitig
grolRere Ladeneinheiten anzubieten. Die Errichtung eines neuen Stadtbausteins kann dabei durch
eine hochwertige architektonische Formensprache einen positiven Akzent innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches Stadtkern setzen. Es ist darauf zu achten, dass sich eine mogliche neue
Bebauung in das vorhandene Ortsbild einfligt und insbesondere eine optimale Anbindung an die vor-
handenen Einzelhandelslagen gewahrleistet. Mal3stablichkeit und wichtige Sichtbeziehungen sind
ebenso zu bertcksichtigen wie die verkehrliche Anbindung. Auf eingeschossige, monofunktionale
Bauten ist ausdriicklich zu verzichten. Eine hochwertige stadtebauliche Entwicklung der Standorte
und bezogen auf die Qualitat des Angebotes hingegen lasst Synergieeffekte entstehen und kann so
den Einzelhandel im gesamten zentralen Versorgungsbereich des Ennigerloher Stadtkerns attrakti-
vieren und starken.

Gestaltung und Aufwertung des 6ffentlichen Raumes!

Erforderlich dafur ist neben einem guten Erhaltungs- und Pflegezustand der privaten Immobilien
und ihrer Fassaden auch ein hoher gestalterischer und asthetischer Anspruch an den o6ffentlichen
Raum. Insbesondere der Marktplatz bietet Potenzial diesen prominenten Bereich besser in Szene
zu setzen. Fir alle Teilbereich des Stadtkerns empfiehlt sich die Entwicklung eines einheitlichen
Gestaltungskanons mit Hilfe eines Gestaltungskonzeptes fur den 6ffentlichen Raum, welcher unter-
schiedliche Funktionsbereiche identifiziert und abgrenzt und darauf aufbauend eine der raumlichen
Kategorie entsprechende Mdblierung und Gestaltung vornimmt. Auch die Integration von Grinele-
menten ist dabei ein wichtiger Bestandteil. Insbesondere bei dichter Bebauungsstruktur verleihen
sie dem offentlichen Raum gegeniber der steinernen Eintonigkeit der Gebaude ein frisches und
freundliches Erscheinungsbild.

Verbesserung der Aul3endarstellung des Einzelhandels!

Wichtige Themenfelder zur Verbesserung der AulR3endarstellung des Einzelhandels sind Fassaden-
gestaltung, Werbeanlagen, Sondernutzungen im Straenraum sowie Schaufenstergestaltung. Auf
der Suche nach Ldsungen bieten sich verschiedene Modelle an. Zur Verbesserung der Schaufenster-
gestaltung konnen beispielsweise Informationsveranstaltungen mit Experten fir die Handlerschaft
durchgefihrt sowie Gestaltungswettbewerbe angeregt werden. Beziglich Fassadengestaltung,
Werbeanlagen und Sondernutzungen kdnnen Uber eine Gestaltungssatzung Gestaltungsgrundsatze
und -regeln festgelegt werden, die das Gesicht der Stadt bewahren, die stadtebaulichen Qualitaten
starken und die Eigenart der Stadtstruktur sichern helfen. Aufwertungen der Fassaden sind nur in
Zusammenarbeit mit den Immobilienbesitzern maglich. Anreizférderungen schaffen hier haufig gute
Voraussetzungen fur die Eigeninitiative. Insgesamt soll so durch die Starkung und Aufwertung das
Erscheinungsbild verbessert und ein Imagegewinn fiir den gesamten Stadtkern von Ennigerloh er-
wirkt werden.

(Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008, S.74ff. und 81ff.)
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Gastronomie Ennigerloh Lage der Gastronomie-Einrichtungen und Hotels
Die Karte stellt die Verteilung der Gastro- (mit Leestand)

nomie- und Hotelbetriebe im Stadtkern =i - AT R o T ] =Nz
Ennigerloh dar. = gt =\ : R
Es zeigt sich eine Streuung der Gaststat-
ten und Gastronomiebetriebe in Bereich
der Geschaftszone sowie an der Sidsei-
te des Kirchplatz/Drubbel eine raumliche
Schwerpunktbildung.

In Randbereichen sind aber auch leerste-
hende Lokale, insbesondere im Bereich
der Einmindung der Bahnhofstral3e in die
Clemens-August-Stralle zu verzeichnen.

m Die Verteilung der gastronomischen
Einrichtungen stutzt die Versorgungs-
funktion des Stadtkerns (vgl. Einzel-
handelskonzept). Der Schwerpunkt
liegt jedoch am Kirchplatz/Drubbel
und damit raumlich etwas abgeruckt
von der zentralen Einkaufszone. Die
Verbindung wird durch Elmstrale und | [/
Geiststrake hergestellt. >

Splelplate

Legende
® Gaststatte / Hotel

® sonstige Gastronomie,
"Kneipe", Imbiss

% Leerstand

Leerstand Gastronomie an der Clemens-
August-StralRe

Drees @uesmann 14
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Parken am Kirchplatz

Legende
mmm | andesstralie
= Kreisstralie

P grofleres offentliches Stellplatzangebot

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

Verkehr und Mobilitat

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die nachfolgende Karte stellt die wichtigsten Verbindungen
des klassifizierten StralRennetzes in Ennigerloh-Mitte dar.
Die Uberdrtlichen Verbindungen der Landes- und Kreis-
strallen erschlieRen den dstlichen Innenstadtbereich und
den sldwestlichen Bereich von Ennigerloh-Mitte in einem
besonders giinstigen Mal3e.

Die grofieren oOffentlichen Stellplatzangebote sind Uber den
gesamten Stadtkern verstreut. Ihre Lage und Gestaltqualitat
wird in der Detailbetrachtungen zu den Themen Ortsbild
bzw. Verkehr / Mobilitat im Untersuchungsgebiet vertieft.

Vorrangnetz (MIV) und ruhender Verkehr

Drees @uesmann
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Zentrale Haltestelle Markt

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

Verkehr und Mobilitat

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Ennigerloh ist Uber den Regionalbusverkehr an das Netz
des Offentlichen Personennahverkehrs verhaltnismaRig gut
angeschlossen.

Neun regionale Linien binden die Stadt in das Umland ein.
Das Stadtgebiet selbst wird durch einen Stadtbusverkehr in
der Flache bedient.

Zentraler VerknlUpfungs- und Umsteigepunkt fast aller Lini-
en ist die Haltestelle "Markt" im Stadtkern an der Alleestra-
Re. (vgl. Liniennetzplan unten).

Aktuell werden BusbeschleunigungsmalRnahmen in Zusam-
menarbeit von Stadt und Nahverkehrstrager durchgefihrt.

Liniennetz Ennigerloh
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A.3.4

Routendarstellung:

v Route

A Route auerhalb des Radnetzes
# Bika & Rida Route

ot Busgewahite Themanmute

Radverkehrsnetz:
Radverkehrsnatz NEW

~ Thameanrouten

~ Lokale Routen

st ADFC-Towr (unbeschilderte Stracke)
e auberhalb NREW

Art der Radverkehrsanlage:

ot Ratdweg
Fuliweg, Fullgingerzane (Radfahrer frei)
Schutz-, Mahrzweackstreifan, Fahrradsiraile
Anlieger-, Spigl, Tempo-30-Stralte

= Wirtschaltsweg

~= Fahrbahn

~ keine Angaben zur Art der Radverkehrsanlage

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

Verkehr und Mobilitat
Radverkehr

Besondere Bedeutung im Rahmen der Mobilitat besitzt der
Radverkehr in Ennigerloh. Aufgrund der glinstigen Topogra-
phie sind hierflr gute Voraussetzungen gegeben.

Uber die Bedeutung in der alltaglichen Mobilitdt hinaus
besitzt das Rad eine wichtige Rolle im Tourismus. Die nach-
folgende Karte stellt diese touristischen Radverkehrslinien
in Ennigerloh dar.

m Durch die Anlage von stralenbegleitenden Radwegen
an den Hauptverkehrsstral3en ist der Stadtkern gut von
den benachbarten, umliegenden Wohngebieten erreich-
bar. Dieses gilt ebenso fur die Verbindungen zu den drei
kleineren Ortsteilen.

m In der Flhrung der touristischen Linien wird die Innen-
stadt ausgespart bzw. um sie herumgefuhrt in Richtung
der Sehenswirdigkeiten/Ziele aushalb Ennigerloh-Mit-
tes. Lediglich die Radbuslinie fahrt den Stadtkern un-
mittelbar an.

Radroutenplaner NRW - Ausschnitt Ennigerloh

- [

Drees @uesmann
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A.3.4 | vVerkehr und Mobilitat

Radverkehr

Zur Ausnutzung der Potenziale des Radverkehrs fur das
Stadtzentrum sind

m ein qualitdtsvolles Angebot an Fahrradabstellmoéglich-
keiten in der Innenstadt erforderlich. Dies bezieht sich
nicht nur auf Anlage in der Nahe von zentralen Halte-
stellen des OPNV (z. B. am Markt), sondern muss de-
zentrale Angebote an Zielen in der gesamten Innenstadt
mit beinhalten (z. B. Kirchplatz/Drubbel);

Zentrale Radabstellanlage m das Abstellangebot fur die touristische Radverkehrsnut-
an der AlleestraRe / Haltestelle Markt zung ist im Bereich der relevanten Ziele (Gastronomie,
Sehenswirdigkeiten) zu optimieren und zu verbessern;

m im raumlichen Zusammenhang die Moglichkeiten neuer
Angebote (Mietrader, Ladestationen flr E-Mobiliat etc.)
vorzusehen und die vorhandenen Anlagen abzurunden
(bei vorliegendem Flachenpotential und -verfugbarkeit).

Dezentrale Radabstellanlage
an der Alleestralle

Drees @uesmann 18



A.4

Nach der durchgefiihrten Untersuchung
der allgemeinen Rahmenbedingungen in
der Innenstadt wird fir die Detailanalyse
des Entwicklungsonzeptes das folgenden
Unterschungsgebiet abgegrenzt.

Die deutlich voneinander abweichenden
Anteile der Flache und Einwohner unter-
streichen die Bedeutung des Stadtkerns
auch als Wohnstandort.

4
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Ennigerloh

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Kennzahlen 2010 Anteil in
%

Flache Untersuchungsgebiet 42,6 ha 2,6

Siedlungs- und Verkehrsflache 1.641,7 ha 100,0

Ennigerloh

Einwohner 1.514 Einw. 7,6

Untersuchungsgebiet

Einwohner Ennigerloh 2009 19.949 Einw. 100,0

llru
L 1) |
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B.1

B.1.1

Flachen - Reale Nutzungen

Die Nutzungen (Flachen) im Untersu-
chungsgebiet werden im Norden durch
Wohnen bestimmt.

Sidlich anschlieRend befindet sich ein
Ubergang zu der zentralen Einkaufs- und
Versorgungszone mit gemischten Nut-
zungen.

Im Zentrum zwischen Bahnhofstrafle und
ElmstraRe mischen sich Geschafte mit 6f-
fentlichen Infrastruktureinrichtungen und
Verwaltungen. Sudlich der Elmstrae und
im Bereich des Drubbels bzw. westlich
davon erganzen soziale Einrichtungen,
Schulen und Kirchengemeinden diese
Nutzungen.

Drees @uesmann
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Analyse Untersuchungsgebiet

Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Nutzungen

Der dstliche Teil ist gepragt von einem heterogenen Bild mit
Versorgungseinrichtungen, Verkehrsflachen, Bahnanlagen
und einer handwerklich-gewerblichen Nutzung.

m Fur den Stadtkern lasst sich eine hohe Dichte und Kon-
zentration der verschiedensten Nutzungen feststellen,
die zugleich eine Vielfalt darstellt, welche die Funkti-
onen und Aufgaben der Innenstadt unterstitzen und
starken.

m Zukunftig ist diese Vielfalt weiter zu entwickeln und die
vorhandenen Standorte und Flachen zu sichern, d. h.
bei gréRere Umnutzungen oder die Aufgabe von Stand-
orten z. B. von Schulen ist sind zu prufen, ob Synergien
fur die Innenstadt verloren gehen. Nachnutzungstuberle-
gungen

Darstellungen der realen Nutzungen und ihre Verteilung im
Untersuchungsgebiet




B.1.1

Die Verteilung der Nutzungen zeigt einen
fur eine Innenstadt typischen, hohen Anteil
an Verkehrs- und Stellplatzflachen. Dies
ist eine Folge der Gestaltung (und Bedeu-
tung) des Netzes in Ennigerloh-Mitte als
Verbindungsstrallen in die angrenzenden
Wohnquartiere und die urspringliche
Funktion als Ortsdurchgangsstraf3en.
Daruber hinaus wird der relativ hohe An-
teil an ausschlief3licher Wohnnutzung im
Stadtkern deutlich.

Dies bedeutet, das die Innenstadt neben
den klassischen Nutzungen wie Versor-
gungseinrichtungen, Infarstrukturen und
Handel auch eine signifikante Bedeutung
als Wohnstandort hat, was in dem Anteil
an Einwohner an der Bevolkerung insge-
samt zum Ausdruck kommt (vgl. Abschnitt
A.4).

Insoweit sind die Aufgaben im Stadt-
zentrum nicht nur mit dem Ziel der Ver-
besserung der Versorgungsfunktionen zu
versehen, sondern auch mit einer Verbes-
serung des Wohnumfeldes.

Drees @uesmann
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Nutzungen

Stadt Ennigerloh

Die wichtigsten Nutzungen und ihre Anteile im Untersu-

chungsgebiet sind:

Flache fir ... Grole Anteil am
Untersuchungs-
gebiet
[in ha,

gerundet] [in %]
Wohnen 8,7 20,4
Gemischte Nutzungen
(Handel, Dienstleistun- 9.1 21,4
gen, Wohnen)
Griin (6ffentlich) 1,3 3,1
offentliche Verwaltung, 0.8 19
sonst. Infrastrukturen
Kirchen, -gemeinden 0,5 1,2
Schulen, Kindergarten 2,5 5,8
Wohnen fiir Altere 1,3 3,0
Verkehrsflache, Stralen 11,8 27,7
sonstige Verkehrsflache, 16 3.8
Stellplatzanlagen
Gewerbliche Nutzungen,
Handwerk etc., Genos- 2,7 6,3
senschaft
Bahngelande 1,2 2,7
Brache / mindergenutzte
Flache 1.1 2,6
Gesamtes ther— 426 100,0
suchungsgebiet

21




B.1.1

Infrastrukturen

In dem Untersuchungsgebiet sind die
Mehrzahl der offentlichen Infrastrukturen
verortet:

Rathaus,
Kindergarten
Grundschule,
Realschule.

Darlber hinaus sind weitere soziale Infra-
struktureinrichtungen angesiedelt:

2 Kirchengemeinden mit Gemeinde-
haus, Blicherei,

zwei grolkere Angebote flr das
Wohnen alterer Menschen
(Service-Wohnen, Altenheim),
Wohnheim flir Menschen mit
Behinderungen.

Damit werden in dem Untersuchungs-
gebiet ein groRer Teil der o6ffentlichen
Infrastrukturen in Ennigerloh erfasst
und die funktionalen Zusammenhange
im Entwicklungskonzept berlcksichti-

gt.

Aufgrund seiner Lage, des gebaud-
lichen Zustandes (Modernisierungs-
erfordernis) und sich abzeichnender
Veranderungen der Anforderungen
an Tageseinrichtungen fur Kinder ist
der Kindergarten an der Clemens-
August-Stralle mittelfristig aus gebau-
dewirtschaftlichen Grinde in Frage zu
stellen. An dieser Stelle kann durch
den benachbarten Leerstand (Bankge-
baude) und dem gegenulberliegenden,
sanierungsbedurftigen Wohn- und
Geschaftshaus eine wichtige Neuord-
nung mit einer Platzbildung fur den
westlichen Innenstadtbereich ange-
stoflen werden.

Drees @uesmann

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Ennigerloh

Nutzungen

Ubersichtsplan Infrastrukturen

# Schule, Tageseinrichtung fiir Kinder

. Gesundheitszentrum, Arztehaus
Offentliche Verwaltung, Marketing, Tourismus

[ Freizeiteinrichtung, Veranstaltungen

IF| Jugendeinrichtung

- Kultureinrichtung, Museum

. Kirchliches Gemeindehaus

B Bildungseinrichtung (z. B. VHS, Blcherei)

Wil Spezielle Wohnangebote fiir dltere Menschen,
Behinderte, Demenz-Pflege

Mit der Starkung der Handelsnutzungen im Bereich
des Marktplatzes und den geplanten erganzenden Nut-
zungen im Bereich nordéstlich des Rathauses wird sich
der Schwerpunkt der Innenstadt weiter nach Ostern ver-
lagern. Mit den geplanten Service- und Pflege-Wohnen,
Hotel, Gastronomie und Nahversorger im Quartier "Alter
Dahser Weg" wird der Marktplatz infrastrukturell weiter
aufgewertet.

Dem steht die Einrichtung einer Demenz-Pflegeein-
richtung am Drubbel gegegenuber. Alle Einrichtungen
liegen dabei um den eigentlichen Kern der Innenstadt
angeordnet (im Ubergang zu angrenzenden Wohnquar-
tiere). Deutlich wird aber der Bedarf an barrierefreien,
maoglichst durch wenige Verkehrsflache getrennte Wege
zu den Handels- und Versorgungseinrichtungen.
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B.1.1

Einzelhandel - allgemein -

Aufgrund der Struktur und der Verteilung
der Einzelhandelseinrichtungen mit einem
weiteren Zentrum nérdlich der Innenstadt
(Westkirchener StralRe mit "Marktkauf")
Ubernimmt der Stadtkern nicht alle Ver-
sorgungsfunktionen fir die Ennigerloher
Bevolkerung.

m Das Stadtzentrum steht in Konkur-
renzsituation zu Angeboten auller-
halb des Versorgungsbereiches. Ziel
muss es daher sein, eine kompakte
Einzelhandelsdichte zu schaffen. Di-
es bedeutet neben der Aktivierung
leerstehender oder mindergenutzter
Flachen auch die Fullung von Licken
in den zentralen Einzelhandelslagen
mit Ladenlokalen. Da dies jeoch ein
zeitlich langer zu veranschlagender
Prozess ist, sollte man sich kurzfristig
auf die Aktivierung von Leerstand kon-
zentrieren.

m Durch sein Angebot an Stellplatzen
und die gute Erreichbarkeit kann sich
der Stadtkern jedoch gegeniber den
nicht direkt in der Innenstadt liegenden
Markten gut behaupten.

Einzelhandels- und
Versorgungsbereiche
Stadtkern Innenstadtbereiche
gemal Einzelhandels- und
Zentrenkonzept 2008 (S. 46)

Drees @uesmann

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

Nutzungen

Einzelhandel im Stadtkern Ennigerloh

Leerstand

Der Leerstand an Ladenlokalen und Gaststatten in Enniger-
loh konzentriert sich im zentralen Innenstadtbereich (vgl.
Karte Zusammenfassung Mangel - Chancen - Bindungen).
Es handelt sich hierbei um Standorte am Rande des Versor-
gungsschwerpunktes im Ubergang zu den angrenzenden
Wohngebieten und anders genutzten Bereichen.

Auffallig ist die Haufung entlang der Clemens-August-Stra-
Re als Randbereich im Ubergang zum Drubbel.

m Fur die Aktivierung des Leerstandes ist die gezielte An-
sprache von Eigentimern mit ein mogliches Instrument.
Fir die Beratung und die Findung von neuen Nutzungen
ist eine geeignete Kommunikationssstruktur und -plat-
form zu entwickeln.

L

| Ergdnzungsbereich
.i Clemens-August-

1Tl
Dru_l_:bel"




B.1.1

Gastronomie - allgemein -

Die Struktur und der Verteilung der
Gaststatten und gastronomischen Ein-
richtungen in Ennigerloh ist durch das
nebeneinander von Angeboten im Stadt-
kern und den im Aulienbereich und der
Peripherie liegenden Einrichtungen ge-
pragt. Wie schon bei den allgemeinen
Ausfuhrungen zur Verteilung der Nutzung
erwahnt, konzentrieren sich diese Einrich-
tungen vor allem im Bereich der Geiststra-
Re und des Drubbels.

In dieser Verteilung ergibt sich eine
Nichtausschopfung des Potentials bzw.
Konkurrenzsituation im Hinblick auf touri-
stische Besucher und (Rad)Touristen, die
eher die Einrichtungen im AufRenbereich
oder den anderen Ortsteilen ansteuern
und weniger den Stadtkern aufsuchen.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

Nutzungen

Gastronomie im Stadtkern Ennigerloh

Die beschriebene Verteilung und die Konkurrenzsituati-
on bedeutet fir die Angebote im Stadtkern die starkere
Konzentration auf Besucher / Einkaufer der Handelsein-
richtungen in der Innenstadt und anderer Einrichtungen
oder Infrastrukturen. Dies spiegelt auch die Lage des Leer-
standes wider.

Leerstand

Der Leerstand an Gaststatten in Ennigerloh konzentriert
sich im westlichen Innenstadtbereich (vgl. Karte Zusam-
menfassung Mangel - Chancen - Bindungen).

Es handelt sich hierbei um Standorte mit einer deutlich ab-
nehmenden Besucher-/Passantenfrequenz und geringere
stadtraumliche Prasenz (z. B. aufgrund der fehlenden Lage
an Platzen). Es fallt auf, das nicht nur zu kleine und ungun-
stig zugeschnittene Ladenlokale leer stehen, sondern auch
Einrichtungen jungeren Datums und mit einem grof3eren,
fur den Handel geeigneteren Zuschnitt.

Gastronomische Einrichtungen
(Gaststatten, Hotels, Restaurants) im Stadtkern

Drees @uesmann



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

Nutzungen
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m Die rdumliche Konzentration der Versorgungseinrich-
tungen und Infrastrukturen auf den heute eingenom-
menen Bereich im Stadtkern ist fortzusetzen. Es sollte
keine weitere flachenmafige und abseitig gelegene
Ausdehnung des Versorgungsbereiches und Stadt-
kerns erfolgen, sondern eine Intensivierung und Ver-
dichtung der Nutzungen angestrebt werden.

m Die in den letzten Jahren im Stadtkern angesie-
delten Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
und -angebote sind in ihrer Qualitédt zu sichern und
auszubauen. Inbesondere die Einrichtungen fir die
alteren Einwohner im Stadtzentrum sind mit dem-
entsprechenden Einrichtungen und Angeboten zu
erganzen (z. B. Arzte(hduser) an der BahnhofstralRe
oder Alleestrale).

m Sicherstellung der Synergie zwischen Infrastrukturen
und Einzelhandelsnutzung mit Einrichtung einer ge-
eigneten Kommunikationsform als "Frahwarn-Sy-
stem" vor negativen Entwicklungen.

m  Wenn Einrichtungen und Infrastrukturen im Stadtkern
aufgegeben oder reduziert werden sollten, ist auf ei-
ne Nachnutzung mit Synergie (= Besuchereffekt) zu
achten, der die Passantenfrequenz weiterhin stutzt.

m Mit der Konzentration des Uberwiegenden Teils der
Handelsflache im Bereich des Marktplatzes und
nordlich der Ostenfelder StralRe ist ein Schwerpunkt
im Ostlichen Teil des Untersuchungsgebietes ent-
standen, der Besucherverkehre westlich der Allee-
stralle deutlich abnehmen Iasst. Hier kann mit der
Aufwertung der Angebote im Bereich des Drubbels
und Clemens-August-Strale eine Verbesserung der
Standortfaktoren an der Stelle erreicht werden.

m Das Wegenetz ist zu vervollstandigen bzw. vor dem
Hintergrund der angesiedelten Nutzungen barriere-
frei zu gestalten. Insbesondere sind die zentralen
Einkaufs- und Verbindungsstrallen Clemens-August-,
Geist-, Bahnhof- und Alleestralde hierbei zu Uberpri-
fen. Dies gilt insbesondere fir Querungsmaoglichkeiten
der Clemens-August-Stralle und der Knotenpunkte
an der Alleestral3e.
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Nutzungen
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Nicht nur die Infrastrukturen und Nutzungen innerhalb
der Innenstadt pragen die Attraktivitat Ennigerlohs als
Wohnstandort. Auch die Ausstattung und Qualitat be-
sonders der Sport-, Freizeit- und Kultureinrichtungen
bestimmen die sog. "weichen" Faktoren. Eine wohn-
standortnahe Lage und gute Erreichbarkeit der Ein-
richtungen und generationenubergriefende Nutzung
ist dabei nur ein Qualitatsmerkmal. In Ennigerloh liegt
das Kultur- und Veranstaltungszentrum "Alte Brenne-
rei Schwake" und die Windmuhle im Untersuchungs-
gebiet, die zentralen Sport- und Freizeitangebote des
Sportparks Stavernbusch und der Sportanlage am
Schulzentrum zentrumsnah im Nordosten bzw. We-
sten der Innenstadt.

Auf die Entwicklung dieser Einrichtungen ist ein be-
sonderes Augenmerk zu legen, da sie auch die Be-
deutung Ennigerloh-Mittes als Hauptversorgungsort
fur die landlichen Stadtteile sichert und starkt.

Neues Funktionsgeb&aude im
Sportpark Stavernbusch

Drees @uesmann

Windmihle Ennigerloh-Mitte
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Neuere Bebauung Bahnhofstral3e
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Bebauung und Ortsbild

Die Bebauung im Stadtkern von Ennigerloh weist eine stad-
tebaulich sehr unterschiedliche Struktur und Kérnigkeit auf.
Im westlichen Teil des Untersuchungsgebietes ist mit dem
Drubbel und den umgebenden Stral’enziigen (z. B. Hafer-
knapp) der historische Stadtgrundriss noch in einem deut-
lichen Mal3e erhalten.

Mit der Industrialisierung und ErschlieBung der Kalksteinab-
baubereiche erfuhr der historische Ortskern Erweiterungen
mit einer gréberen und groRen Bebauungsstruktur Richtung
Bahnlinie im Osten der Innenstadt (Jakobusschule, "Bahn-
hofsviertel" und Bereiche entlang der Bahn).

Im einem weiteren Schritt sind in den angrenzenden BI6-
cken mit lockerer Bebauung (im Bereich der Clemens-
August-Strae) und einer groRerstrukturierten, jlingeren
Bebauung (Marktplatz, Altenzentrum, nordliche Alleestrale)
eine neue, das Stadtbild bestimmende Struktur entstanden.

Ortsgrundriss

Pragende Elemente des Stadtgrundrisses sind das histo-
risch bestimmte und dominierte Stralennetz im Bereich
des Drubbels und dem sich anschliefenden jungeren,
grolizigigeren StralRennetz von Allee-, Bahnhof-, Cardijn-,
Clemens-August und Elmstralie.

Eine besondere Zasur hat das Stadtgefiige durch die Bahn-
anlage im Osten erfahren. Sie wird durch die spatere Anla-
ge des Burgermeister-Hischmann-Ringes als Umfahrung
des Stadtkerns verstarkt.

Bebauung an der Alleestralle

Drees @uesmann

Bahn und Blrgermeister-Hischmann-Ring
(Umfahrung des Stadtkerns)
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B.1.2

Gasthaus Hubertus und Drubbelzufahrt

"Groyen" am Drubbeleingang
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Rathaus am Marktplatz

Drees @uesmann
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Bebauung und Ortsbild - Mangel

Gebéaude und Ortsbild

Pragende Gebaude und Elemente in der Gestaltung des
Ortsbilds sind einzelne dominante Gebaude aus den ver-
schiedenen Bauepochen.

Im Bereich des Drubbels sind es neben der St-Jakobus-
Kirche einzelne Gebaude wie der "Kopfbau" "Groyen" mit
Gaststatte, aber auch die Windmihle an der Realschule
oder der Gasthof zur Post an der Clemens-August-Stral3e.
Ein pragendes Gebaude jlingeren Datums ist das Rathaus
am Marktplatz.

GroRBmalstablichere Gebaude finden sich im Bereich des
Marktplatzes, der Bahnhofstral’e und ElmstralRe. Vor allem
solitéare, grolkere Wohn- und Geschaftshauser sind an der
Ennigerstralie und an der Grabenstrale vorhanden.

In den angrenzenden Bereichen schlie3t sich eine lockere,
durchgrinte Wohnbebauung an.

Neues Wohn- und Geschaftshaus an der BahnhofstralRe
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Bebauung und Ortsbild - Mangel

»

Mangel an Gebauden im Bereich Neustraf3e | Mangel in der Oberflachengestaltung
Geiststralle

Geschéaftshaus in der AlleestralRe / Mangel in der Oberflachengestaltung
Marktplatz Geiststralle

Gewerbebauten 6stlich der Bahn Unsichere Platzoberflache Kirchplatz
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Wohn- und Geschaftshaus -
sog. "Schnappchenmarkt"

Parkdeck mit der Alten Brennerei links im
Anschnitt

Mindergenutzte Flache Geiststralie

Drees @uesmann
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Bebauung und Ortsbild - Mangel

Einzelobjekte / -bereiche

Als Einzelobjekte und -bereiche mit Gestaltungs- und Funk-
tionsmangel sind festzuhalten:

Das Wohn- und Geschaftshaus an der Liebfrauen-
stralle (sog. "Schnappchenmarkt") weist gestalte-
rische und funktionale Mangel auf. Es kann nicht die
Aufgabe eines Auftaktes und Endpunktes des Versor-
gungsbereiches an der Clemens-August-Stralle Uber-
nehmen. Zusammen mit dem Leerstand des gegenlber
liegenden ehemaligen Volksbankgebaudes ist in diesem
Bereich eine deutliche Aufwertung und verbesserte
stédtebaulich Gestaltung anzustreben. Die Lage und
das unattraktive Umfeld hat zu einer nachgeordneten
Qualitat der Einzelhandelsnutzung gefiihrt. Die Wohn-
nutzung ist bisher durch die Belegungspraxis des stad-
tischen Bau- und Wohnungsunternehmens gesichert
worden. Trotzdem hat sich mittlerweile ein Leerstand
bei den Wohnungen (vgl. Foto oben) von tber 10 % ein-
gestellt, mehr als das Doppelte des Wertes, der sonst in
Ennigerloh zu verzeichnen ist.

In diesem Zusammenhang ist das benachbart, rick-
wartig liegende Parkdeck in die Uberlegungen einer
Neuordung und -gestaltung einzubeziehen. Mit einer
Verbesserung des Umfeldes an dieser Stelle kdnnen
der Drubbel und das Veranstaltungs- und Kulturzentrum
"Alte Brennerei" besser angebunden und so zu einem
attraktiven Aufenthaltsbereich entwickelt werden. Heute
wird dieses Quartier seiner stadtrdumlichen Bedeutung
als Teil der Innenstadt nicht gerecht.

Im engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang
stehen Mangel in der GeiststraflRe. Neben den gestal-
terisch erforderlichen Verbesserungen im Strallenraum
(Einbauten und Oberflachen, Neuordnung der Stellplat-
ze) sind es mindergenutzte Flachen (Garagen, Grin-
und Gartenflachen), die der Bedeutung der Stralle als
Einkaufs- und Verbindungsstralie nicht gerecht werden.
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Bebauung und Ortsbild - Mangel

Ehemaliger Discounter am Burgermeister-
Frisch-Platz

Einzelobjekte / -bereiche

m Durch den Wegzug eines Discounter ist am Blrger-
meister-Frisch-Platz ein Gebaudekomplex mit Gestal-
tungs- und Funktionsmangel entstanden. Dieser Auftakt
lakt die Eingangssituation zwischen Stellplatzbereich
des Vollsortimenter am Rathaus und am Marktplatz
unattraktiv fir Besucher / Kunden erscheinen. Mit der
Umgestaltung von Teilflachen im Zusammenhang mit
dem "Quartier Alter Dahser Weg" kann hier ein Anstol3
zu besseren Ausnutzung der Geschaftsflachen und
-gebaude im Umfeld (eingeschossige Bebauung) ge-

Ruckseite Geschéafte am Burgermeister-
Frisch-Platz genben werden.

m Der grofite Bereich mit Mindernutzung im Untersu-
chungsgebiet ist die Brachflache an der Glterbahn/
Burgermeister-Hischmann-Ring. Sie besitzt aufgrund
ihrer rdumlichen Nahe zum Versorgungsbereich ein
groleres Potenzial zur baulichen Erganzung. Die Lage
zwischen zwei Verkehrslinien, die daraus resultierende
schwierige Anbindung an die Innenstadt sowie ihr lang-
gestreckter, schmaler Zuschnitt spricht jedoch gegen
eine erganzende Bebauung fur Handels- und Versor-
gungseinrichtungen.

Brache Bahngelande
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Kultur- und Veranstaltungszentrum im
sanierten Denkmal Alte Brennerei

Hauserzeile am Drubbel

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

Bebauung und Ortsbild - Mangel

Denkmale

Die Verteilung der Baudenkmale im Untersuchgungsgebiet
zeigt die Konzentration der historischen Bauten im west-
lichen Teil im Bereich des sog. Drubbels an der St. Jakobus-
Kirche (mit Bebauung in der Art eines Kirchenrundlings).
Damit existiert in einem Streifen zwischen Neustralie/Hafer-
knapp und Ennigerstralte eine historisch bedeutsame und
durch moderne Bauten fortgesetzte kleinteilige Bebauung.
Im zentralen, 6stlichen und sidlichen Teil sind dagegen
keine Denkmale vorhanden. Dies weist darauf hin, dass
es sich hierbei um neuere Erweiterungen des Stadtkerns
handelt, die auch mit einer veranderten Bebauungsstruktur
einhergehen fir Verwaltungen und Infrastrukturen (grof3zu-
gigere Bebauung und Reprasentationsbauten).

Drees @uesmann
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B 1 2 Bebauung und Ortsbild -
Leitsatze fur die Entwicklung

m Unterstitzung eines homogenen Erscheinungsbildes
der Gebaude in der Innenstadt vor dem Hintergrund
der eher heterogenen Bebauungsstruktur und -alter.
Dies kann mit der Gestaltung von Fassaden, aber
auch einer einheitlichen Umfeldgestaltung und eine
verbindenden Beleuchtungskonzeption erreicht wer-
den.

m Betonung und Gestaltung der Eingangsbereiche in
den Stadtkern. Handlungsschwerpunkte sind hier
die Zufahrten an der Clemens-August-Stralde, an der
Bahnhofstralle und am Bulrgermeister-Frisch-Platz.
An der Clemens-August-Stralte kann dies mit der
Ausgestaltung eines Platzraumes zwischen Drubbel
und Jakobus-Schule geschaffen werden.

m Forderung und Unterstitzung der baulichen Fassung
von mindergenutzten Flachen in den zentralen Ein-
kaufsstralRen bzw. SchlieBung von Baullicken und
mindergenutzten Flachen. Dies betrifft insbesonders
Flachen an der Geiststral’e und Bahnhofstrale.

m Ist keine bauliche Erganzung mindergenutzter Fla-
chen oder SchlieBung von Baullcken kurz- oder
mittelfristig zu erreichen, kann eine temporare (Zwi-
schen)Nutzung das Umfeld verbessern und benach-
barte Einrichtungen starken.

m Besonderes Augenmerk ist in Zukunft auf die Ge-
staltung des Stadtbildes entlang der zentralen Achse
der Geiststralte zu legen. Mit ihrem jetzigen Erschei-
nungsbild kann sie nicht die Aufgabe einer attraktiven
Verbindung zwischen dstlichem und westlichem Tell
des Stadtkerns Ubernehmen. Hier ist eine Neuge-
staltung der Oberflache, Einbauten, Méblierung und
Neuordnung des ruhenden Verkehrs fiir eine bessere
Nutzung fir Fullganger und attraktivere Verbindung
zum Drubbel anzustreben.

m Weiter hervorzuhebende Sorgfaltsbereiche sind der
Drubbel und Kirchplatz sowie die "Alte Brennerei
Schwacke". Sie sind als besonderere Siedlungsteile
des Stadtkerns zu beleben, die dort angesiedelten
Funktionen zu sichern und ggf. auszubauen.

m Gezielte Ansprache von Immobilieninhabern zur Stei-
gerung der Motivation und Mitwirkung bei Stadt-
bildverbesserungen Uber ein niederschwelliges
Kommunikations- und Beratungsangebot.
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B 1 3 Grun- und Freiflachen, Platze

In der Verteilung der Griin- und Freiflachen und der wich-
tigen Platzraume zeigt sich eine stark gestreute, isolierte
Lage der verschiedenen Bereiche Uber den gesamten
Stadtkern.

Durch diese weite Streuung von mitunter sehr kleinen Fla-
chen und Platzen ist zu untersuchen, ob die Verbindungen
zwischen den Grin- und Platzbereichen pragnant und er-
lebbar sind. In ihrer heutigen Zuordnung und Lage sind sie
nicht oder kaum miteinander vernetzt.

Durch die Lage an HaupterschlieBungsachsen wie der
BahnhofstralRe, der Alleestral®e oder der EImstrale sind die
Randbereiche der Platze und Grinflachen mit Stellplatzen
und einem hdéheren Parkdruck versehen (vgl. Fotos).
Dadurch wird deutlich, das die Platze zumindest teilweise
nicht als eigenstandiges stadtraumliches Element wahrge-
nommen werden.

Ausnahmen stellen hier der Marktplatz und der Drubbel/
Kirchplatz dar, die Aufgrund von Lage, Gré3e und der an
Sie angesiedelten Einrichtungen Uber eine hervorgehobene
Bedeutung verflgen.

Griunflache am Ehrenmal

E— § Grin- und Freiflachen
[=aes A im Stadtkern von Ennigerloh

Grunflache Elmstral3e

Legende

Griinflache und -anlage

@) Plitze, Platzbereiche
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Sudliche Seite des Marktplatzes

Kirchplatz

Drees @uesmann
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Grun- und Freiflachen, Platze

Durch den relativ hohen Anteil an Wohnnutzung und gro-
Reren Grundstlicken (mit Wohnen) ist ein héherer Anteil an
privaten Grin in der Innenstadt vorhanden (vgl. Luftbild).
Dies hat eine geringere Ausstattung an o6ffentlichem Grin
zur Folge (daher geringere "Nachfrage" durch die Einwoh-
ner der Innenstadt).

m Angesichts der Ausstattung der wohngenutzen Be-
reiche mit privatem Grln ist die realtiv geringe Ausstat-
tung des Stadtkerns mit offentlichen Grinflachen nicht
als deutlicher Mangel festzustellen. Zusammen mit den
Platzen und der Doppelstruktur Marktplatz und Drubbel
sind groRere, zusammenhangendere Bereiche mit Qua-
litaten flr den AulRenaufenthalt im Freiraum vorhanden.

Luftbild mit Untersuchungsgebiet
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B.1.3.2 | Grin- und Freiflachen, Platze
Leitsatze fur die Entwicklung

Allgemein

m Durch die Kleinteiligkeit und "Zersplitterung" der
Grinflachen und einzelner Platze und der Dominanz
des Marktplatzes kommt der Verknupfung der Be-
reiche eine besondere Bedeutung zu. Da jedoch ein
verbindendes Element wie ein zusammenhangender
Grinzug oder ein Gewasser in Ennigerloh fehlt, ist
diese Verbindung durch Gestaltungsmafnahmen im
Strallenraum, an Gebduden, Platzen und Strallen-
querungen herzustellen und zu unterstitzen.

m Durch die bessere Verknlpfung der Grinflachen und
Platzbereiche kann die aus der Sicht des Stadtbildes
und der Bebauung gebotene Zusammenfihrung der
unterschiedlichen Innenstadtbereiche unterstitzt wer-
den. Dies muss jedoch nicht zwangslaufig durch
eine einheitliche, uniforme Gestaltung aller Flachen /
Platze erfolgen. Dies kann auch durch andere Arten
und Objekte von Merkzeichen und Betonung durch
Einzelelemente erfolgen.

Einzelne Bereiche

m Die Folge der Platze und Grinflachen Marktplatz,
Grinanlage BahnhofstralRe, Drubbel, Grinflache Re-
alschule und Windmiuhle stellt eine mdgliche Kette
von "Trittsteinen" als Verbindung zwischen den wich-
tigen Ziele im Stadtkern dar.

m Jeder der "Trittsteine" konnte mit einem Merkzeichen
markiert und betont werden. Damit kann starker auf
die besonderen stadtrdumlichen Elemente hingewie-
sen und aufmerksam gemacht werden.

m Die Merkzeichen kdnnen Angaben auf die weiteren
Platze und Grunflachen enthalten und so Besucher
im Sinne eines "historischen Stadtpfades" durch den
Stadtkern leiten.

m Erganzung der "Trittsteinkette" durch eine stadtraum-
liche Platzgestaltung am Kindergarten bzw. durch ei-
ne Verlagerung der Einrichtung an einen optimaleren
Standort.
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OPNV

Die vorhandenen Haltestellen und Linien
des regionalen Zweckverbandes sichern
die gute Erreichbarkeit des Stadtkerns
durch den OPNV. Mit der zentralen
Haltestelle im Wegekreuz Alleestralle-
Geiststralle/Bahnhofstralle werden die
OPNV-Kunden in den versorgungsrele-
vanten Bereichen gebracht und dort ab-
geholt.

Die in der nachfolgenden Karte ein-
gezeichneten Einzugsbereiche der
Haltestellen orientieren sich an Gehwegs-
entfernungen, wie sie in kleineren Stadten
angesetzt werden kdnnen. Hierbei werden
kleinere Bereiche in dem Untersuchungs-
gebiet nicht abgedeckt. Dies bedeutet
aber nur eine geringfligige Verlangerung
von Wegen zu den Haltestellen und sind
zu vernachlassigen.

Drees @Iuesmann
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Verkehr und Mobilitat

Individualverkehr

Zentrale ErschlieBungsachsen des Stadtkerns sind der
Blrgermeister-Hischmann-Ring (und Verlangerungen) im
Osten, die Elmstraf’e im Siden und die Bahnhofstrafle im
Zentrum. Damit ist der Versorgungs- und Handelsbereich
gut erschlossen.

Die ndrdlich angrenzenden Wohnbereiche werden aufgrund
ihrer Durchlassigkeit durch die Grabenstrale und Clemens-
August-StralRe starker als Zufahrtsstrallen zum Versor-
gungsbereich genutzt, im Westen umfahrt die Cardijnstrale
das Zentrum.

Ruhender Verkehr

In der nachfolgenden Karte sind die groReren Flachen des
ruhenden Verkehrs markiert (Stellplatze die nicht direkt
Einrichtungen zugeordnet bzw. nicht stralRenbegleitende
Abstellmdglichlichkeiten sind). In ihrer Verteilung decken
die groRReren Stellplatzanlagen den zentralen Versorgungs-
bereich gut ab.




Weg Drubbel - Realschule

Schlecht erkennbarer Durchgang zwischen
Geist- und Elmstralle

Weg an der Jakobus-Schule

Drees @uesmann

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

Verkehr und Mobilitat

Wege flr FuBganger und Radverkehr

Im Mittelpunkt der mobilitdtsbezogenen Anforderungen an
den Stadtkern stehen zukilnftig vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels und der geforderten Qualitaten
in der Nahmobilitdt die Rahmenbedingungen fur FulRganger
und Radfahrer.

Fir den Fullgangerverkehr steht dabei die Barrierefreiheit
und Sicherheit (gegenuber anderen Verkehrsteilnehmern)
im Vordergrund.

Die im Munsterland besonders hervorzuhebende Relevanz
des Radverkehrs bedeutet fur den Stadtkern die Sicherung
der bequemen, direkten Erreichbarkeit der Ziele/Einrich-
tungen, die fahrrradfreundliche Oberflachengestaltung und
ein ausreichendes Angebot an Abstellmoglichkeiten.

Unattraktive Verbindung im &stlich der Bahn
liegenden Wohnquartier
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

Verkehr und Mobilitat

Wege fur FuRgédnger und Radverkehr

Die nachfolgende Karte stellt das Wegenetz fur Fuliganger

und den Radverkehr im Untersuchungsgebiet dar.

Hierbei ist zu unterscheiden zwischen

» den Wegen, die heute schon vorhanden und gut nutzbar
sind und

* den nicht vorhandenen bzw. schlecht auffindbar und
erkennbaren Wegeverbindungen.

In der nachfolgenden Stufe ist dann zum Einen in das pri-
mare Netz im Bereich der vorhandenen Stral’en und der
Verbindung von Teilbereichen des Stadtkerns und zum
Anderen das sekundare Netz zu unterscheiden, das klein-
raumig Bldcke/Blockinnenbereiche erschliefit.

| == Ful-und Radwegeverbindung
schlecht erkennbar / nicht verhanden

:::
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B.1.4 | verkehr und Mobilitat - Mangel

Attraktiver zu gestaltenden Wegeverbindungen

» Attraktivere Oberflachengestaltung und Modernisierung
der Einbauten bzw. Mdéblierung in der Geiststrale.

* Als verbesserungswirdig sind die Verbindung Geist-
stralBe-Elmstralle (Auffindbarkeit), die Verbindung
Drubbel-Realschule (Auffindbarkeit) und Bahnhofstra-
Re-GeiststralRe (Auffindbarkeit) einzustufen.

+ Die Wege zur Realschule und im westlichen Teilbereich
fallen zusatzlich unter die Aufgabe der Schulwegsiche-
rung.

* Ein Aspekt mit zunehmender Bedeutung im Rahmen
des demografischen Wandels ist die Sicherheit in der
Benutzung der Wege in den Tagesrandstunden und
Nachts. Hier sind Aspekte der Beleuchtung und Ein-
sehbarkeit (Grinbewuchs, Grundstiickseinfassungen/-
begrenzungen) ndher zu untersuchen und aufzugreifen.

Fehlende Wegeverbindungen

* Nicht existierende, fehlende Wegeverbindungen sind
vor allem im Ostlichen Teilbereich festzustellen, in dem
groBere, trennende Verkehrslinien direkte Wege in die
angrenzenden Wohngebiete unterbrechen. Hierzu wer-
den die Achsen des Autoverkehrs und die Knotenpunkte
als Querungsmoglichkeit genutzt. Diese Situation wird
durch das fehlen von zusatzlichen, neuen Querungen
des Rings und der Guterbahnlinie weiter erschwert.

+ Eine fehlende Wegeverbindung ist die nicht existie-
rende, direkte Ost-West-Verbindung Uber den Bereich
der Jakobus-Schule und dem Gelande der ehemaligen
Post.
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B . 1 4 Verkehr und Mobilitat - Tourismus

Tourismus / Stadtmarketing

Die Vorhaben und Planungen im Bereich Tourismus ordnen
sich in die Aktivitaten von Stadttouristik und -marketing so-
wie Wirtschaftsforderung zur Aufwertung des Ziele in Enni-
gerloh-Mitte wie im gesamten Stadtgebiet ein. Diese sind im
Verfahren zur Aufstellung des Demographiekonzeptes und
des Stadtleitbildes intensiv diskutiert und inhaltlich weiter
entwickelt worden.

Hierbei sind neben den bestehenden Aktivitdten und Veran-
staltungen wie dem Stadtfest oder Mettwurstmarkt zukunf-
tig besondere Aktivitdten in der Forderung der Ziele und
Infrastrukturen von &rtlicher, aber auch von regionaler und
Uberregionaler Bedeutung hervorzuheben.

Es ergibt sich folgender Uberblick der touristischen Themen
und Projekte:

m Intensivierung der Aktivitaten im Bereich von Radtou-
rismus, Reit-/Fahrsport und Aufbau eines zusatzlichen
thematischen Schwerpunktes um den lokalen (und
historisch bedeutsamen) Wirtschaftsschwerpunkt Ze-
mentindustrie mit "Zementroute", "-museum" und Frei-
zeitgelande auf einem ehemaligen Zementwerk.

m Damit erfolgt eine inhaltlich-thematische Schwerpunkt-
setzung zum Einen auf den "traditionellen" touristischen
Ansatzpunkten im Minsterland und zum Anderen eine
Neuausrichtung mit dem Alleinstellungsmerkmal "Kalk-
steinabbau und -industrie".

m Diese Ansatzpunkte und Themenfelder schlagen sich in
einer unterschiedlichen Intensitat in der Innenstadt nie-
der. Primar sind hier Erreichbarkeit und Auffindbarkeit
von Zielen durch Ausschilderungen und Gestaltung von
touristischen Anlaufpunkten im Stadtkern zu nennen.
Als weitere wichtige Punkte sind zu nennen Radabstell-
anlagen an den Platzen mit AuRengastronomie und der
zentralen Haltstelle des Radtouristik-Busses.

m  Weiterentwicklung der Platzgestaltung im Bereich des
Kirchplatzes / Drubbels mit einer barrierefreien Ausflih-
rung der Platzzugange und Oberflachen. Abgestimmtes
Konzept der Platznutzungen fir gesamtstadtische Ver-
anstaltungen und thematische, spezielle Events in dem
auf die Koordination der jeweiligen Inanspruchnahme
geachtet wird und keine Konkurrenz geférdert wird.
Dies ist eine "klassische" Aufgabe fir ein Innenstadt-
management.
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B.1.4 | Verkehr und Mobiitt -
Leitsatze fur die Entwicklung

Allgemein

m Sicherung und Herstellung der Erreichbarkeit der
Ziele und Einrichtungen fur alle Verkehrsteilnehmer.
Hierzu zahlt besonders die barrierefreie Gestaltung
der Wege und Sicherung der Schulwege.

m Die Verbindungen aus dem Stadtkern in die Wohn-
gebiete sind attraktiver und besser auffindbar zu
gestalten. So kann die "nicht-motorisierte" Mobilitat
gefordert und unterstitzt werden.

m Die zentrale OPNV-Haltestelle und ihre Funktionalitét
ist zu sichern und ihre Einbindung in das Wegenetz/
Erreichbarkeit zu erhalten. Hierzu kénnen zusatzliche
Angebote wie Mietfahrrader und eine E-Bike-Ladesta-
tion beitragen.

Einzelbereiche

m Neugestaltung der GeiststralRle zur Verbesserung
und Attraktivitatssteigerung fir die Nutzung durch
FuRganger und Radfahrer mit Neufassung der Auf-
enthaltsangebote/Mdblierung und Optimierung des
Nebeneinanders von motorisierten Individualverkehr
und Fulganger.

m Aufwertung des Weges durch den Block Jakobus-
Schule und ggf. Verbindung zu dem neu zu schaffen-
den Bereich an der Clemens-August-Stralie.

m Ausschilderung Wege vom Marktplatz zum Drubbel/
Kirchplatz mit Hinweis der dort vorhandenen Ziele
und Einrichtungen.

m Aufwertung und sichere Gestaltung der Wegeverbin-
dung von der Oelder Stralle durch den Siedlungsbe-
reich an der Elisabeth-Stralie.
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Legende nachfolgende
Karte "Mangel - Chancen"

B.2

Platze / 6ffentlicher Raum /
StralRenraum

|:| Gestaltungsmangel Flachen

Gestaltungsmangel Wege, nicht oder
schlecht erkennbare Verbindungen

mmmm fehlende Wegeverbindung

Funktionale Méngel und
Gestaltungsméngel Oberflachen

Einzelhandel / Gastronomie
Leerstand
Neuordnungsbereiche

- mindergenutzte Bereiche, Brache

Neuordnung Fldchen
Gestaltungs- und Nutzungsdefizite

Gebaude

. Modemisierung, Instandsetzung,
Leerstand

Stadtbild / Gebaude

O Méngel Gebaude- / Fassadengestaltung
(ein bzw. mehrere Gebaude)

Drees @uesmann

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

Zusammenfassung Analyse

Die nachfolgende Karte stellt die wichtigsten, flr das Unter-
suchungsgebiet festzustellenden Chancen und Mangel im
Uberblick dar.

Bei den Nutzungen werden minder- bzw. nicht genutzte Fla-
chen, erheblich sanierungsbedurftige Infrastrukturen sowie
leerstehende Ladenlokale erfasst.

Bezuglich der Bebauung und des Ortsbildes werden leer-
stehende Gebaude und Gebaude mit offensichtlich schlech-
tem Zustand von Fassaden aufgenommen.

Bei den Platzen, dem o6ffentlichen Raum und den Wegen/
dem StralRenraum sind es verkehrliche und stadtgestalte-
rische Mangel und fehlende, zu ergdnzende oder aufzuwer-
tende Wege.

Die markierten Chancen und Mangel werden in einer ersten
Sortierung dabei in Bezug zu den Handlungsfeldern der
Stadtebauforderung gesetzt, u. a.

* Erschliefung, Wege

* Platzgestaltung

* Modernisierung und Instandsetzung
» Profilierung und Standortaufwertung
* Ruckbau
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Zusammenfassung Analyse

Mangel - Chancen
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C
C.1

Termine und Arbeitskreise im
Zusammenhang mit den nebenste-
henden Aktivitaten und Konzepten

Workshops zum Demographie-
konzept in allen Ortsteilen und
Ennigerloh-Mitte Nov. / Dez. 2008
Begleitender Arbeitskreis und
-runden zum Einzelhandels- und
Zentrenkonzept 2008/2009
Offentlichkeitsbeteiligung im Rah-
men des Projektes "Gestaltungs-
raume" 2008/2010

Workshop Stadtleitbild Januar
2010

Zusammensetzung des
Steuerungskreises
Stadterneuerung

Vertreter der Verwaltung
Mitglieder des Stadtmarketings
Vertreter des Handels, Werbege-
meinschaften oder Einzelhandels-
verbandes

Vertreter Stadttouristik
Ratsvertreter (Fraktionen)

optional: Vertreter von Industrie-
und Handelskammer, Handwerks-
kammer, Grundstlickseigentu-
mern, Zweckverbanden

Drees @uesmann
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Malnahmen- und
Handlungskonzept

Konzept und bisheriger Planungsprozess

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fir den
Stadtlkern von Ennigerloh stitzt sich neben den Ende 2010
durch das beauftragte Buro durchgeflirten Erhebungen, Be-
gehungen und Untersuchungen auch auf die bisher schon
mit Bezug zum Ortszentrum erstellten Konzepte und Pla-
nungen. Als wichtigste sind hier zu nennen:

Mitgliedschaft und Aktivitaten im Netzwerk Innenstadt
Stadtmarketingprozess seit 2006
Demografie-Konzept 2009

Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2009

Passanten- / Haushaltsbefragung 2009
Handlungsleitlinien fir das Stadtleitbild 2010
"Gestaltungsraume" - stadtische Entwicklungsvorstel-
lungen / -konzepte fur einzelne Projekte und Flachen
seit 2008

B Verkehrsentwicklungsplan 2004

B |LEK/ GIEK Warendorfer Land 2007

Im Rahmen der Aufstellung der Konzepte und Planungen
(insbesondere Demografie-Konzept, Einzelhandels- und
Zentrenkonzept und "Gestaltungsraume") und ihrer Umset-
zung sind intensive Beteiligungsverfahren und Workshopan-
gebote fur die Burgerinnen und Burger von Ennigerloh sowie
fur Akteure aus Vereinen und Initiativen eingesetzt worden.

Die in den oben genannten Planungen und Konzepten ein-
gebrachten Anregungen der Offentlichkeit flieRen in den
Prozess und die Erstellung des ISEK und seiner Projekte
mit ein und Gbernehmen so die wichtige Aufgabe der Offent-
lichkeitsbeteiligung.

Die in dieser Mitwirkung gemachten Erfahrungen sollen im
Rahmen der Umsetzung des ISEK durch die Einrichtung
eines Steuerungskreises Stadterneuerung genutzt werden.
Diese feste Gruppe kann zugleich die Aufgaben des Moni-
torings und Controllings der Umsetzung des gesamten Pro-
grammes, aber auch der Ausfillung des Verfugungsfonds
Ubernehmen.

Hierzu ist das nebenstehende Portfolio von Mitgliedern um
fachbezogene Vertreter aus der Verwaltung, von Zweckver-
banden etc. sowie ggf. um Vertreter von Grundstickseigen-
timern zu erganzen.
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C.1 Konzept

Raumliche Schwerpunkte

Aus der Analyse und Mangel-Chancen-Betrachtung erge-
ben sich fir den Stadtkern die folgenden konzeptionellen
Uberlegungen und daraus abgeleitet die Aufgaben und Pro-
jekte:

B Die MaRnahmen und Projekte sollen sich raumlich
auf vier Bereiche konzentrieren: Den Drubbel/Kirch-
platz, den Bereich des Wohn- und Geschéaftshauses
"Schnappchenmarkt", des Marktplatzes/Burgermeister-
Frisch-Platz und

B Starkung der traditionellen Achse Geiststralle

B Entwicklung der Achse Bahnhofstralie
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C.1 Konzept

Jeder der vier raumlichen Schwerpunktsbereiche soll durch
die in ihnen bereits vorhandenen und neuen Einrichtungen
und Angebote einen gleichwertigen Zielbereich darstellen:

B Drubbel/Kirchplatz - Entwicklung gastronomische An-
gebote und fur Veranstaltungen sowie Wohnen fir spe-
zielle Zielgruppen (Demenz-Wohngruppen) als privates
Projekt.

B Wohn- und Geschaftshaus "Schnappchenmarkt" -
Aufwertung des Standortes mit einem neugestalteten
Wohn- und Geschaftsgebaude und Rickbau der Park-
palette. Bessere Anbindung des Bereiches um die "Alte
Brennerei Schwake" an die Innenstadt und Integration
des Gelandes der Jakubus-Schule in das innerstad-
tische Platz- und Wegegefiige (private und offentliche
Projekte)

B Marktplatz/Blrgermeister-Frisch-Platz - Gestaltung
der Eingangssituation mit ggf. einer baulichen Ergan-
zung der Ruckseiten der vorhandenen Geschaftsge-
baude. Gestaltung von 6ffentlichen Flachen im Rahmen
der privaten Projektentwicklung zur Férderung der In-
tegration des Vorhabens in den Stadtraum (Marktplatz,
Stellplatze etc.). Uber das Ubliche MaR hinaus gehen-
des private Initiative zur attraktiveren Gestaltung des
offentlichen Raumes.

B Quartier Alter Dahser Weg / Hotel und Seniorenpark
am Markt - Multifunktionales Angebot mit Service-Woh-
nen und verschiedenen Pflegeangeboten, gastronomi-
schen Einrichtungen, Hotel und Nahversorger (privates
Projekt).
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Die Vielschichtigkeit der Aufgaben in der
Innenstadt von Ennigerloh und der notwen-
dige Einbezug privater Akteure erfordert in
den Handlungs- und MaRnahmenkonzept
einen besonderen Baustein der Kommu-
nikations- und Netzwerkentwicklung. Die
bisherigen Mafinahmen der Innenstad-
tentwicklung, des Stadtmarketings und
anderer Initiativen sind Uberwiegend auf
MafRnahmen und Projekte im offentlichen
Raum konzentriert (Events, Markte u. a.).
In dem Handlungs- und MaRnahmenkon-
zept sind jedoch weitergehendes privates
Engagement und Vorhaben zu berlck-
sichtigen. FUr die starkere Integration der
privaten Akteure aus Handel und Dienst-
leisteistung bzw. von Immobilieneigentu-
mern sind Angebote vorzusehen.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

Konzept

Inhaltliche Schwerpunkt - Kommunikation

B Hierzu wird ein Innenstadt- und Leerstandsmanagement
und ein Steuerungskreis der Stadterneuerung eingerich-
tet, die je nach ihrer Aufgabenstellung und Zielsetzung
die privaten Akteure Uber Veranstaltungen, gezielte Be-
ratung oder feste Organisationsformen in die Umset-
zung der Mallnahmen und Projekte einbinden.

B Zielsetzung des Innenstadt- und Leerstandsmanage-
ment ist dabei die eher objektbezogene Kommunkation
im Falle des vorhandenen oder drohenden Leerstandes
(Geschaftslokale, aber auch Wohngebaude mit Funkti-
onsmangeln). Aufgabe ist auch der Trasfer von Wissen
Uber den Umgang und die erfolgreiche Reaktivierung
von Leerstand.

B Zielsetzung des Steuerungskreises der Stadterneue-
rung ist die gezielte Ansprache von bestimmten Grup-
pen und Akteuren in der Innenstadt zur Steigerung der
Motivation, Mitarbeit und Investition. Hierbei konnen Ver-
anstaltungen und Transferangebote / Beratungen Ideen
zur Verbesserung des Stadtbildes einbringen und deren
Umsetzung unterstiitzen. Insbesondere die Mitwirkung
von privaten Unternehmen und Immobilieneigentiimern
angeregt werden. Der Steuerungskreis Ubernimmt dar-
Uber hinaus auch die Funktion der verwaltenden Institu-
tion von Mallinahmen im Zusammenhang mit dem Netz-
werk Innenstadt und dem Verfligungsfonds.

Steuerungskreis
Innenstadt- und Stadterneuerung
Leerstandsmanagement

’ Beratung

‘ Projektbezogene Veranstaltungen,

‘ ‘ Kommunikation Transfer

Ladeninhaber,
Gewerbetreibende Trager Infrastrukturen

v Manahme Sonstige Akteure,

Gebadude- und
Flacheneigentiimer Offentliche

Projekt Beteiligte in Projekten

Verwaltungen
Bewohner der

Innenstadt

Drees @uesmann
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

C.1 Konzept
Innenstadtentwicklung 2011-2016

m Herstellung eines stadtraumliches Erscheinungs-
bildes, dass fur die Teilbereiche den Eindruck der
Zusammengehdrigkeit erzeugt. Insbsondere Gestal-
tung des Uberganges Drubbel und neuerer Inne-
stadtbereiche (Clemens-August-Stral3e).

m Sicherung bzw. Weiterentwicklung der vorhandenen
Versorgungseinrichtungen und Infrastrukturen. Bes-
sere Integration und Anbindung der nachgeordenten
Handelslagen an den zentralen Innenstadtbereich
(Elmstrafl3e,Clemens-August-Stralie).

m Aufwertung von Teilbereichen durch diese Ergan-
zung und neue Infrastrukturen (Drubbel, Quartier
Alter Dahser Weg). Nachnutzungskonzepte fir nicht
mehr bendtigte oder mit reduzierter Gro3e bendti-
gter Infrastrukturen (Clemens-August-Strale).

m Aufeinander abgestimmte Bausteine und Vorgaben
fur die Gestaltung zum Einen von Gebduden und
zum Anderen von Frei- und StralRenrdaumen sowie
Platzen. MaRRnahmen zur Betonung der Stadtein-
gange. Unterstitzung der Wahrnehmung des bisher
sich in Teilrdume ausdifferenzierenden Stadtkerns.

m Barrierefreie und sichere Zuganglichkeit aller Teil-
bereiche sowie der wichtigen Ubergénge (gesamte
Innenstadt).

m Gestaltung der Achsen mit einem durchgangig gu-
ten Angebot und Nutzungsqualitat fir Fuliganger
und Radfahrer zur Verstarkung der Versorgungs-
funktion der Innenstadt fiir die angrenzenden Wohn-
gebiete (Geiststrale).

m Berucksichtigung der Anforderungen des sog. De-
mografischen Wandels bei den MalRnahmen und
Planungen, neben Barrierefreiheit auch die Anspri-
che jungerer Generationen (gesamte Innenstadt,
StraRenraum und Platzbereiche).

m Freizeit- und Sportangebote, welche die Attraktivitat
nicht nur von Ennigerloh-Mitte sondern von ganz
Ennigerloh steigern (gesamte Innenstadt.

m Integration des Stadtkerns in die Uberlegungen zur
Starkung des touristischen Profils und der Aktivi-
taten des Innenstadt- und Stadtmarketings.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

C.2 MaRnahmen- und Projektvorschlage
- Ubersicht (mit Nr. der FérderRL)

Ausgaben der Vorbereitung (9)

1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

2. Wettbewerb Bereich Clemens-August-,Graben- und
Liebfrauen-Stralle

3. Planung Bereich Clemens-August-,Graben- und
Liebfrauen-Stralle

4. Planung Aufwertung und Umgestaltung Geiststralie /
Kurze StralRe

5. Planung Lichtkonzept/Inszenierung 6ffentlicher Raum

Erschlielung (10.4)

6. Platz- und Stralenraumgestaltung
Bereich Clemens-August-,Graben- und Liebfrauen-
StralRe

7. Aufwertung und Umgestaltung Geiststralde / Kurze
StralRe

Profilierung und Standortaufwertung (11.2)

8. Lichtkonzept/Inszenierung 6ffentlicher Raum,
Verbesserung der Gebaudegestaltung stadtbild-
pragender Gebaude

Beauftragung von Dritten (12)
9. Innenstadt- und Leerstandsmanagement
10. Steuerungskreis Stadterneuerung

Verfugungsfonds (14)
11. MalBhahmen des Fonds

Rickbau durch Eigentimer / Gemeinde (22.1/22.2)
12. Wohn- und Geschaftshaus "Schnappchenmarkt"
13. Parkpalette

Weitere Malinahmen und Projekte

14. Gestaltung Marktplatz

15. "Quartier Alter Dahser Weg"

16. Nachfolgenutzung Standort Wohn- und Geschaftshaus
"Schnappchenmarkt" / Parkpalette

17. Demenz-Wohngruppenangebot am Kirchplatz

18. Erweiterung / Mensa Realschule

MaRRnahmen des Stadtmarketings und der
Wirtschaftsforderung (auch aulR3erhalb des Stadtkerns)
19. Neukonzeptionierung Mettwurstmarkt

20. Stadtfest

21. Wirtschaftsférderungskonzept

Tourismus und Freizeit

22.1 Reitroute/Fahrsport

22.2 Zementroute

22.3 Zementmuseum

22 .4 Freizeitgelande Elsa

23. Attraktivierung Sportzentrum Stavernbusch
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

C.2|MaRnahmen- und Projektvorschlage
- Ubersicht

Ausgaben der Vorbereitung (9)

1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

2. Wettbewerb Bereich Clemens-August-,Graben- und
Liebfrauen-Stralle

3. Planung Bereich Clemens-August-,Graben- und
Liebfrauen-Stralle

4. Planung Aufwertung und Umgestaltung Geiststralle /
Kurze StralRe

5. Planung Lichtkonzept/Inszenierung 6ffentlicher Raum

ErschlieBung (10.4)

6. Platz- und StraBenraumgestaltung
Bereich Clemens-August-,Graben- und Liebfrauen-
Stralle

7. Aufwertung und Umgestaltung Geiststral3e / Kurze
Stralle

Profilierung und Standortaufwertung (11.2)

8. Lichtkonzept/Inszenierung offentlicher Raum,
Verbesserung der Gebaudegestaltung stadtbild-
pragender Gebaude

Beauftragung von Dritten (12)

9. Innenstadt- und Leerstandsmanagement
10.Steuerungskreis Stadterneuerung

Verfigungsfonds (14)
11. MaRnahmen des Fonds

Ruckbau durch Eigentimer / Gemeinde (22.1/22.2)
12. Wohn- und Geschéftshaus "Schnappchenmarkt"”
13. Parkpalette

sgelisulipiED

Weitere Projekte und MaRnahmen

14. Gestaltung Marktplatz

15. "Quartier Alter Dahser Weg"

16. Nachfolgenutzung Standort Wohn- und Geschéftshaus
~Schnappchenmarkt” / Parkpalette

17. Demenz-Wohngruppenangebot am Kirchplatz

18. Erweiterung / Mensa Realschule

MaRnahmen des Stadtmarketings und der
Wirtschaftsforderung (auch aufRerhalb des Stadtkerns)
19. Neukonzeptionierung Mettwurstmarkt

20. Stadtfest

21. Wirtschaftsférderungskonzept

Tourismus und Freizeit

22.1 Reitroute/Fahrsport

22.2 Zementroute

22.3 Zementmuseum

22.4 Freizeitgelande Elsa

23. Attraktivierung Sportzentrum Stavernbusch

30)/-11800
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Ennigerloh

MalRnahmen- und Projektvorschlage

Ausgaben der Vorbereitung
(Nr. 9 der ForderRL)

Drees @uesmann

Beschreibung

Malnahme Integriertes Stadtebauliches

Nr. 1 Entwicklungskonzept - ISEK

Ziele Erstellung des integrierten Stadtebau-
Beschreibung |lichen Entwicklungskonzeptes.
Beteiligte / Stadt Ennigerloh

Trager Trager: Stadt Ennigerloh

Kosten 11.983 €

Prioritat 2011

Kosten- Stadtebauférderung: 8.388 €
aufteilung Stadt Ennigerloh: 3.595 €
Maflnahmen Wettbewerb Bereich

Nr. 2 Clemens-August-, Graben-, Lieb-
Nr. 3 frauen-Stral3e

Ziele Nr. 2: Freianlagen- und Stadtebau-

licher Wettbewerb zur Umgestaltung
der Freiraum-, Platz-, FuRganger- und
Stralenbereiche im Umfeld des Wohn-
und Geschafthauses sowie der Jako-
busschule mit dem Ziel einer besseren
Anbindung des Bereiches Kirchplatz
und Alte Brennerei Schwake an den
Ostlichen Stadtkern.

Findung von Lésungen flr die Verbin-
dung Drubbel - Geiststralte - Jako-
bus-Grundschule und der baulichen
Fassung des entstehenden Platzes im
Bereich der Clemens-August-Stralle
und dem stadtbildpragenden Gebaude
der Jakobus-Grundschule.

Nr. 3: Vorplanung zur Umsetzung der
Wettbewerbsergebisse mit Beteiligung
der Anlieger und spateren Nutzer.
(Flache rd. 16.200 m?2)

Beteiligte / Stadt Ennigerloh

Trager Trager: Stadt Ennigerloh

Kosten Nr. 2: 75.000 € Wettbewerbskosten
Nr. 3: 70.000 € Planungskosten

Prioritat 2012 /2012

Kosten- Nr. 2: Stadtebauférderung: 52.500 €

aufteilung Stadt Ennigerloh: 22.500 €

Nr. 3: Stadtebauférderung: 49.000 €
Stadt Ennigerloh: 21.000 €
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

MalRnahmen- und Projektvorschlage

Ausgaben der Vorbereitung
(Nr. 9 der ForderRL)

Beschreibung

Malnahme Planung Aufwertung und Umgestal-
Nr. 4 tung Geiststralle / Kurze Stral3e
Ziele Vorbereitende Planung der Umgestal-

tung der Geiststralle und Kurze Stralle
fur eine bessere Nutzung durch Ful3-
ganger und Radverkehr sowie Umfeld-
gestaltung zur intensiveren Nutzung
bzw. baulicher Erganzung durch Han-
delsangebote und -einrichtungen.
(Flache rd. 3.000 m2)

Beschreibung

Beteiligte / Stadt Ennigerloh

Trager Trager: Stadt Ennigerloh

Kosten 58.000 €

Prioritat 2013

Kosten- Stadtebauférderung: 40.600 €
aufteilung Stadt Ennigerloh: 17.400 €
Maflnahme Planung Lichtkonzept / Inszenierung
Nr. 5 offentlicher Raum

Ziele Entwicklung eines Konzeptes fir die

Inszenierung und lllumination der ver-
schiedenen Platzbereiche und wich-
tigsten Strafl’en im zentralen Stadtkern /
Versorgungsbereich zum Aufbau eines
Stadtbildes, das die Zusammengehd-
rigkeit der einzelnen Teile des Stadt-
kerns herstellt und unterstatzt.
Durchfihrung und Bericksichtigung
Beteiligung von Blrgerinnen / Blrgern
und Eigentimern

(Flache rd. 149.000 m2)

Beteiligte / Stadt Ennigerloh

Trager Trager: Stadt Ennigerloh
Kosten 20.000 €

Prioritat 2012

Kosten- Stadtebauférderung: 14.000 €
aufteilung Stadt Ennigerloh: 6.000 €
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Clemens-August-StralRe an der Einmin-
dung Liebfrauenstral3e

Uberweg GeiststraRe (links) zum Kirch-
platz-Drubbel (rechts)

Kartenausschnitt

Drees @uesmann

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Ennigerloh

MalRnahmen- und Projektvorschlage

ErschlieRung

(Nr. 10.4 der ForderRL)

Beschreibung

Malnahme Platz- und Strallenraumgestaltung

Nr. 6 Bereich Clemens-August-, Graben-
und Liebfrauenstralle

Ziele Attraktivere Gestaltung im Bereich der

Clemens-August-Stralle mit dem Ziel
der verbesserten Verbindung zwischen
den dstlich und westlich liegenden Teil-
bereichen der Innenstadt.

Aufwertung der Wegeverbindung und
-anbindung der Kultureinrichtung Al-
te Brennerei Schwake an die Bahn-
hofstrale und Geiststrale und damit
die Ostlich liegenden Innenstadtteile.
Umfeldverbesserung mit Neubau des
Wohn- und Geschaftshauses zwischen
LiebfrauenstraRe und Grabenstralle
und zur Neunutzung des ehemaligen
Bankgebaudes an der Clemens-Au-
gust-Stralie.

FuRgangerbezogene Aufwertung der
Verbindung Clemens-August-Stralle
mit dem Ziel der Sicherung, Starkung
und Neubelebung der Versorgungsauf-
gaben dieses Bereiches.

Neuordnung des Stellplatzangebotes
und des Bereiches am Kindergarten.

Stellplatze vor dem Gebaude der Jakobus-
Grundschule (Westseite)

54




Wohn- und Geschéftshaus "Schnappchen-
markt" zwischen Liebfrauen- und Graben-
strale

Drees @uesmann

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

MalRnahmen- und Projektvorschlage

ErschlieRung

(Nr. 10.4 der ForderRL)

Beschreibung

Malnahme Platz- und Strallenraumgestaltung

Nr. 6 Bereich Clemens-August-, Graben-
und Liebfrauenstralle

Ziele Durch die stadtebauliche Anpassung

und Mal3stablichkeit der Bebauung auf
der Flache des Wohn- und Geschafts-
hauses (sog. "Schnappchenmarkt")
und durch Rickbau / Verlagerung des
Kindergartens entsteht vor dem stadte-
baulich dominaten Gebaude der Jako-
bus-Schule ein attraktiver Stadtraum,
der den gesamten Bereich aufwertet.
Hiermit soll die Initiative zur Reviltali-
sierung von Leerstand und der besse-
ren Ausnutzung von mindergenutzten
Flachen

Grolie der gesamten Wege- und Platz-

flache ohne Stellplatzanlage rd. 6.000
2

m=.

Beteiligte / Stadt Ennigerloh, Stadt. Baugesell-
Trager schaft, private Eigentimer
Trager: Stadt Ennigerloh
Kosten Neuanlage und Gestaltung Wege- und
Platzflachen:
650.000 €,
Rickbau / Abriss Wohn- und Ge-
schaftshaus und Parkdeck:
Siehe Projekte 12 und 13
Laufzeit 2013 - 2015
Prioritat 2013
Forder- Stadtebaufoérderung, Forderbereich
bereich Punkt Nr. 10.4
Kosten- Stadtebauférderung: 455.000 €
aufteilung Stadt Ennigerloh: 195.000 €

Mafinahmen privater Dritter:

155.000 € fur Oberflachen- und
Platzgestaltung und 300.000 € zur
Revitalisierung des ehemaligen Bank-
gebaudes.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

C.2 | MaRnahmen- und Projektvorschlage

C.2.2 | erschiietung

(Nr. 10.4 der ForderRL)

Mallnahme Platz- und Strallenraumgestaltung Bereich Clemens-August-, Graben- und
Nr. 6 Liebfrauenstrafie

21, dhnsacadres Sr et (Rl

lppmvticgiien sk oner £
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Drubbel / Kirche

Ny ﬂ_ﬂ‘:ﬂiﬁ-ﬁ"_‘“ﬁ-_ _ w3 R ut__‘ ) S Gebaude i

Jakobus-Schule

Konzept Gestaltungsraum Clemens-August-, Graben- und Liebfrauenstral3e (Stadt Ennigerloh 2009)

EinzelmalRnahme Offentliche Private

Malnahme | MaRnahmen

1 Gestaltung Fuligangerverbindung Geiststralde - Kirchplatz/Drubbel X
(Clemens-August-Stralie)

Verlagerung / Rickbau Kindergarten

Anlage WegeerschlieRung und Grunflache auf Grundstick Schule X

Gestaltung Flache Liebfrauenstralie X
(bis zur Alten Brennerei Schwake)

5 Reaktivierung und Neugestaltung ehem. Bankgebaude
6 Neuanlage Stellplatze

1 - 4 MaBnahmen der Stadtebauférderung
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

C.2 | MaRnahmen- und Projektvorschlage

C.2.2 | Erschiiefung
(Nr. 10.4 der ForderRL)

Malnahme Aufwertung und Umgestaltung
Nr. 7 Geiststralle / Kurze Stral3e
Ziele - Attraktivere Gestaltung der urspriing-

Beschreibung |lichen Haupteinkaufstrale von Enni-
gerloh als Hauptfulligangerverbindung
zwischen Marktplatz und Kirchplatz/
Drubbel. Mit der Neugestaltung kann
der Anstol3 gegeben werden die bau-
lichen "Licken" und mindergenutzte
Grundsticke zu schlieRen bzw. zu re-
vitalisieren (fir Geschafts- und Wohn-
GeiststralRe (Blick Richtung Kirchplatz) nutzung).

Im Rahmen der Neugestaltung der
Oberflachen, der Bepflanzung und
Einbauten/Moéblierung kann zugleich
eine Neuordnung und eine besseres
Nebeneinander der Fuliganger- und
Radverkehre und des motorisierten
Individualverkehrs erreicht werden. In
die MaBnahme wird die Kurze Stra-
e als Erganzung und Verbindung zur
ElmstralRe einbezogen.

GroRe der Flache: rd. 3.000 m2.

Beteiligte / Stadt Ennigerloh,
. Y . e & Trager Trager: Stadt Ennigerloh
Beplanzung und Méblierung Kosten 470.000 €
Laufzeit 2014 - 2015
Prioritat 2014
Kartenausschnitt
Forder- Stadtebauférderung, Forderbereich
bereich Punkt Nr. 10.4
Kosten- Stadtebauférderung: 329.000 €
aufteilung Stadt Ennigerloh: 141.000 €
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

C.2 | MaRnahmen- und Projektvorschlage

C.2.2 | erschiietung

(Nr. 10.4 der ForderRL)

Malnahme Attraktivierung und Umgestaltung Geiststrafl3e / Kurze Stral3e
Nr. 7
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Konzept Gestaltungsraum Geiststral3e (Stadt Ennigerloh 2009)

EinzelmalRnahme Offentliche Private
MaRnahme [ MalRnahmen

1 Schaffung/Gestaltung einer durchgangig einheitlichen und X
barrierefreien Oberflache fur Fuliganger und Radfahrer

2 Neuanlage und Aufwertung Bepflanzung, Méblierung und X
Aufenthaltsbereiche

3 Erneuerung und Anlage von Radabstellmdglichkeiten X
Beseitigung von Mindernutzungen (Garagen), vgl. Projekt Nr. 5 X

5 Bauliche Erganzungen der mindergenutzten Flachen / X
Brachflachen

6 Reaktivierung von Leerstand/Mindernutzung X

1 - 3 MalRnahmen der Stadtebauforderung
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

C.2 | MaRnahmen- und Projektvorschlage

C23 Profilierung und Standortaufwertung
(Nr. 11.2 der ForderRL)

Malnahme Profilierung und
Nr. 8 Standortaufwertung
Ziele - Foérderung der Neugestaltung und

Beschreibung |-nutzung von Gebaudefassaden und
Umsetzung eines einheitlichen Be-
leuchtungskonzeptes flr die Lichtin-
szenierung der wichtigsten Gebaude,
Platze und des Einkaufsbereiches im
Stadtkern.

Gezielte Verbesserung der im Stadtkern
verstreut liegenden, kaum wahrgenom-
menen Platzrdume und Unterstitzung
der Wahrnehmung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches als einen zusam-
menhangenden Bereich und damit
Betonung der Eingangssituationen in
den engeren Stadtkern.

Grundlage der Kostenschatzung ist die
erste Aufwandsermittlung fir ein Licht-
konzept im Stadtkern.

Erganzung des Lichtkonzeptes durch
Malnahmen der Gebaude- und Um-
feldgestaltung der stadtbildpragenden
Platze und Gebaude.

Stadtbild- und platzpragende Gebaude

Beteiligte / Stadt Ennigerloh,

Trager Private Grundstticks- und
Gebaudebesitzer

Trager: Stadt Ennigerloh

Kosten 400.000 €

Laufzeit 2012 - 2016

Prioritat 2012

Forder- Stadtebauférderung, Forderbereich
bereich Punkt Nr. 11.2

Kosten- Stadtebauférderung: 140.000 €
aufteilung Stadt Ennigerloh: 60.000 €

Private Gebaudebesitzer: 200.000 €
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

C.2 | MaRnahmen- und Projektvorschlage

C23 Profilierung und Standortaufwertung
(Nr. 11.2 der ForderRL)

MaRnahme Nr. 7

Profilierung und Standortaufwertung

Einzelobjekte, besonders hervorzuhebende Objekte:
. Windmihle

. Kirche / Drubbelbebauung

. Platze am Heimathaus

. Jakobusschule

. Kreuzung Bahnhofstralie/Alleestralle

. Marktplatz

. GrabenstralRe / Clemens-August-Stralie

. EImstral3e - Alleestralle

ONOO AR WN -

Die folgenden Verbindungen und Straflen im Stadtzentrum (dem Versorgungsbereich)
sollten demnach in ein Lichtkonzept eingebunden werden:

. Windmuhle - Drubbel

. Elmstralle

. Liebfrauenstralle

. Geiststrale - BM -Frisch-Platz

. Grabenstralte

. Clemens-August-Stralle

. BahnhofstraRe

. Alleestralle

. Bahnhofstral3e - Kurze Stralle

Zusammen erreichen die in der nachstenden Karte markierten Bereiche eine Lange von
rd. 2.500 Ifd. m.

OCONODNAPAWN -
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C.2
C.2.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Ennigerloh

MalRnahmen- und Projektvorschlage

Elmstral3e
BahnhofstralRe

Im Zusammenhang den vorstehend ge-
schilderten Malinahmen der Gestaltung
von Platzen und Stralen sowie der
Aufwertung der Innenstadt, aber auch
privater Projekte wie dem Quartier "Al-
ter Dahser Weg" kénnen zukunftig zu-
satzliche Mallnahmen der Aufwertung
der Elmstral’e und der Bahnhofstralle
sinnvoll und erforderlich werden.

Hier steht die Betonung der Eingangs-
situationen und von bevorzugten Ful3-
ganger-/Radquerungsbereichen im
Vordergrund. Sie kdnnen ggf. private
Maflinahmen zur Verbesserung der Ein-
kaufsfunktionen und Eingrinungen /
Umfeldverbesserungen flankieren.
Damit kdnnen insbesondere "Rand-
lagen" des zentralen Versorgungs-
bereiches wie die Elmstralle besser
integriert werden.

Beteiligte / Stadt Ennigerloh
- Trager
Bahnhofstral3e mit Leerstand Kosten n.n. €
Laufzeit 2015 - 2016
Prioritat 2015
Forder- Stadtebaufoérderung, Forderbereich
bereich Punkt Nr. n. n.
Kosten- Stadtebauférderung: n. n. €
aufteilung Stadt Ennigerloh: n. n. €

Baultcke an der Bahnhofstrafl3e gegeniber
dem im mittleren Foto abgebildeten Leer-
stand (Postgebaude an der Alleestral3e im
Hintergrund)

Drees @uesmann
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C.2
C.2.

Kartenausschnitt

Drees @uesmann

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

MalRnahmen- und Projektvorschlage

Beauftragung von Dritten
(Nr. 12 der ForderRL)

Beschreibung

MaRRnahme Innenstadt- und Leerstands-
Nr. 8 management
Ziele - Ziel des Management ist es, bestehen-

de Leerstande mdglichst schnell wieder
einer langfristigen wirtschaftlichen Nut-
zung zuzufuhren.

Die Verteilung und Entwicklung des
Leerstandes im Stadtkern zeigt den
besonderen Handlungsbedarf in die-
sem Bereich auf, da nicht nur kleine,
ungunstig zugeschnitten Ladenlokale
leer stehenden, sondern auch groRere
und neuere Objekte.

Im Sinne eines "Frihwarnsystems"
gilt es Uber die Kontaktpflege zu Ge-
baude- und Grundstlickseigentimern
Leerstand zu vermeiden/begegnen. Fur
die Wiedernutzung ist eine aktive An-
sprache von Unternehmen/Ladenket-
ten beabsichtigt. Darlber hinaus sind
offensive  Werbemalnahmen geplant
fur die Wiedernutzung von Lokalen
und/oder Gebauden mit der Bereitstel-
lung von Flacheninformationen und der
Beratung von Eigentumern bei der Ge-
staltung und Nutzung von Ladenlokalen
/Geb&uden und ggf. Zusammenlegung.

Beteiligte / Stadt Ennigerloh, Gebaude- und
Trager Grundstlickseigentimer, Einzelhandler
Trager: Stadt Ennigerloh
Kosten ca. 15.000 Euro / jahrlich
Gesamt: 75.000 €
Laufzeit 2012 - 2016
Prioritat 2012
Forder- Stadtebauférderung, Forderbereich
bereich Punkt Nr. 12
Kosten- Stadtebauférderung: 52.500 €
aufteilung Stadt Ennigerloh: 22.500 €
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Kartenausschnitt
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

Malnahmen- und Projektvorschlage

Beauftragung von Dritten
(Nr. 12 der ForderRL)

Beschreibung

Malnahme Steuerungskreis Stadterneuerung
Nr. 10
Ziele - Zur Foérderung und Unterstlitzung der

Umsetzung von MalRnahmen und Pro-
jekten der Stadterneuerung sowie der
Evaluierung im Rahmen der Mafnah-
men und Projekte sowie zur Unterstit-
zung des Steuerungskreises werden
Dritte beauftragt und herangezogen.

Der Steuerungskreis wird die zentrale
Einrichtung zur Beteiligung und zum
Ideentransfer flr die vorgeschlagenen
MaRnahmen und zur Steigerung der
Motivation der Ansprache / Mitwirkung
der Blrger und Immobilieneigentiimer.

Zu den weiteren Aufgaben gehoéren
die Berichterstattung und Dokumen-
tation des Fortgangs der MalRnhahmen
und Projekte sowie die Moderation
und Steuerung der turnusmafigen Sit-
zungen des Steuerungskreises. Hierflr
ist in der Stadtverwaltung keine perso-
nelle bzw. organisatorische Kapazitat
vorhanden

Stadt Ennigerloh,

Beteiligte /

Trager Trager: Stadt Ennigerloh

Kosten 100.000 €

Laufzeit 2012 - 2016

Prioritat 2012

Forder- Stadtebaufoérderung, Forderbereich
bereich Punkt Nr. 12

Kosten- Stadtebauférderung: 70.000 €
aufteilung Stadt Ennigerloh: 30.000 €
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Ennigerloh

MalRnahmen- und Projektvorschlage

Verfugungsfonds
(Nr. 14 der ForderRL)

Malnahme
Nr. 11

MaRnahmen des Fonds

Ziele -
Forderbereich

Teilfinanzierung von MalRnahmen eines
Verfigungsfonds

Beschreibung

Zur Begleitung und Verstarkung von
MalRnahmen, welche die Standortauf-
wertung und insbesondere die Starkung
der Einkaufstralienfunktion der nachge-
ordneten Lagen (1B) verfolgen, wird ein
Verfigungsfonds eingerichtet.

Der Fonds erganzt die Aktivitaten des
Innenstadt- und Leerstandsmanage-
ment in den investitionsvorbereitenden
MalRnahmen wie Beratung und Gestal-
tung von Ladenlokalen/Gebauden sowie
die anderen Vorhaben im Rahmen des
Netzwerkes Innenstadt und des Stadt-
marketings, aber auch der Transferan-
gebote des Steuerungskreises.
Besonderer raumlicher Zielbereich sind
die StralBen- und Platzraume sowie
Grunflachen aulerhalb der konkreten
UmgestaltungsmalRnahmen/-projekte.
Hier stehen kleinere Gestaltungsmalf3-
nahmen wie die angesprochenen "Tritt-
steine"/Merkzeichen und die Erganzung
der Lichtkonzeption im Vordergrund.
Fir die Organisation des Verfugungs-
fonds wird ein Steuerungskreis aus Ver-
tretern der Verwaltung, Vereinen und
beteiligten Unternehmen gebildet, der
die Aufgabenplanung und Mittelverwen-
dung organisiert und steuert (vgl. Aus-
fihrungen zu Beginn des Teil C).

Beteiligte / Stadt Ennigerloh, Stadtmarketing, Ver-
Trager kehrsverein, Einzelhandler, Gastrono-
miebetriebe, Dienstleister
Trager: Stadt Ennigerloh
Kosten 100.000 €
Laufzeit 2012 - 2016
Prioritat 2012
Forder- Stadtebaufoérderung, Forderbereich
bereich Punkt Nr. 14
Kosten- Stadtebauférderung: 35.000 €
aufteilung Stadt Ennigerloh: 15.000 €

Private: 50.000 €
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C.2 | MaRnahmen- und Projektvorschlage

C2 Ruckbau durch Eigentumer
(Nr. 21.1 der ForderRL)

Projekt Nr. 12 | Ruckbau Wohn- und Geschaftshaus

Ziele Rickbau des vorhandenen Gebau-
Beschreibung |des mit dem Ziel der Schaffung eines
Standortes mit einer besseren Funktio-
nalitat als Handels-/Ladenstandort und
zum Wohnen.

Behebung des mangelhaften stadt-
raumlichen Erscheinungsbildes durch
den fUr diesen Teil der Innenstadt Uber-
diemensionierten Baukorper.
Schaffung eines neuen, attraktiven
Platzbereiches als Eckpunkt des Innen-
stadtvierecks (vgl. Konzept Teil C).
Verbesserung der Verbindungen aus
der Bahnhofstralle zum Kirchplatz/
Drubbel und Aufwertung des Kirchen-
umfeldes.

Wohn- und Geschéftshaus - "Schnépp-
chenmarkt" von der Grabenstrafl3e aus

Auszug
Konzept Gestaltungsraum Clemens-August-, Graben- und
Liebfrauenstral3e (Stadt Ennigerloh 2009)

=
Alte Brennerei

— T
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MalRnahmen- und Projektvorschlage

Ruckbau durch Eigentumer
(Nr. 21.1 der ForderRL)

Nebeneinander des untypischen und un-
malf3stablichen Wohn- und Geschaftshaus
und der benachbarten Bebauung an der
Liebfrauenstralie.

Wohn- und Geschéftshaus - "Schnapp-
chenmarkt" von der Liebfrauenstral3e

Drees @uesmann

Malnahme
Nr. 12

Rickbau Wohn- und Geschéaftshaus

Anwendungsprifung der Vorgaben

gem. Richtlinie Nr. 21.1:

 Eine konkrete, alternative Nach-
oder Umnutzung fir das Gebaude
besteht nicht.

+ Die fur einen Nach-/Umnutzung (er-
forderlicher Umbau) anzusetzenden
Kosten ubertreffen den Aufwand
des Rickbaus und eines Neubaus
(geschatzter Modernisierungs- / Sa-
nierungsaufwand: 500.000 €).

» Das Gebaude besitzt keine baukul-
turelle oder stadtbildpragende Be-
deutung.

+ Das Gebaude und sein Zustand be-
eintrachtigen wesentlich die stadt-
raumliche Situation und das Umfeld.

» Ein verbindliches Nach- und Umnut-
zungskonzept zwischen Stadt und
Eigentimern ist zu vereinbaren.

Kostenberechnung auf die reinen Rick-

baukosten berechnet: Umfang/ Volu-

men: geschatzt rd. 20.000 m3

Nicht bertcksichtigt sind Verwertungs-

erlése und nicht forderfahige Buch-

werte, die in die Gesamtberechnung

einflieRen mussen (s.o.).

Beteiligte /
Trager

Stadt Ennigerloh, Stadt. Baugesell-
schaft Ennigerloh GmbH, private Teilei-
gentimer

Trager: Stadt. Baugesellschaft Enniger-
loh GmbH, private Eigentiimer

Kosten

380.000 €

Laufzeit

2013

Prioritat

2013

Forder-
bereich

Stadtebaufdérderung, Forderbereich
Punkt Nr. 21.1

Kosten-
aufteilung

Stadtebauférderung: 133.000 €
Stadt Ennigerloh: 57.000 €
Private Dritte: 190.000 €
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MalRnahmen- und Projektvorschlage

Ruckbau durch Gemeinde
(Nr. 21.2 der ForderRL)

Maflnahmen Ruckbau Parkpalette
Nr. 13
Ziele Rickbau der am Wohn- und Geschafts-

Beschreibung |haus liegenden Parkpalette mit dem
Ziel der Schaffung eines Standortes mit
einer besseren Funktionalitat als Han-
dels-/Ladenstandort und zum Wohnen.
Behebung des mangelhaften stadt-
raumlichen Erscheinungsbildes
(geschatzter Modernisierungs- / Sanie-
rungsaufwand: 250.000 €).

Schaffung eines neuen, attraktiven
Platzbereiches als Eckpunkt des Innen-
stadtvierecks (vgl. Konzept Teil C).
Einbezug in das Konzept Wohn- und
Geschaftshaus (s. u.) und Verbesse-
rung der Vorplatzsitaution "Alte Bren-
nerei".

Auszug
Konzept Gestaltungsraum Clemens-August-, Graben- und
Liebfrauenstral3e (Stadt Ennigerloh 2009)




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Ennigerloh

MalRnahmen- und Projektvorschlage

Ruckbau durch Gemeinde
(Nr. 21.2 der ForderRL)

Parkpalette von der Liebfrauenstral3e aus

Rulckseite Wohn- und Geschaftshaus von
der Parkpalette aus

Drees @uesmann

Malnahme Ruckbau Parkpalette
Nr. 13
Anwendungsprifung der Vorgaben
gem. Richtlininen Nr. 21.2:
+ Das Nachnutzungskonzept sieht fur
Teilbereiche der Flache der Park-
palette einen Platz und 6ffentliche
Nutzung vor.
+ Die Nachnutzung wird z. T. aus pri-
vaten Nutzungen bestehen. .
Kostenberechnung der reinen Rick-
baukosten: Umfang / Volumen:
geschatzt rd. 7.000 m3
Beteiligte / Stadt Ennigerloh
Trager Trager: Private Eigentimer
Kosten 100.000 €
Laufzeit 2013
Prioritat 2013
Forder- Stadtebauférderung, Forderbereich
bereich Punkt Nr. 21.2
Kosten- Stadtebauférderung: 70.000 €
aufteilung Stadt Ennigerloh: 30.000 €
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C.2 | MaRnahmen- und Projektvorschlage
C27 Weitere Projekte und MalRnahmen

Malnahme Bereits langer zurlickliegende Neuge-
Nr. 14 staltung des Marktplatzes mit neuer
Bebauung, Bepflanzung und Mdblie-
Gestaltung rung. Aufwertung der "Mitte" der Innen-
Marktplatz stadt zwischen historischem Stadtkern

und jlngere, 6stlichen Innenstadtrand.
Am sldlichen Rand des Marktplatzes

wurde mit der Rathauserweiterung ein
Vollsortimenter in der Innenstadt ange-

siedelt
MalRnahme Projekt zur Reaktivierung des in der
Nr. 15 Nahe des Marktplatzes und am Rat-

Marktplatz mit Flache "Quartier Alter Dah-

ser Weg" im Hintergrund haus gelegenen, mindergenutzten Fla-

"Quartier Alter |che am Alten Dahser Weg. Schaffung
Dahser Weg" eines neuen, die Innenstadt an einem
integrierten Standort erganzenden
Funktionen und Versorgungseinrich-
tungen (Tagespflege, Hotel, Service-
Wohnungen, Markt etc.).

Damit wird ein neuer Teilbereich des
Innenstadtgevierts neu gestaltet und
funktional verbessert und der dstliche
Rand der Innenstadt zum Burgermei-
ster-Hischmann-Ring aufgewertet.
Gesamtinvestition: rd. 13.000.000 €,
Flache "Quartier Alter Dahser Weg" heute AufRenanlagen rd. 600.000 €.

Kartenausschnitt ) _
Luftbild - Lage "Quartier Alter Dahser Weg"

(Vorhabentrager Lindhost-Gruppe 2011)
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Weitere Mallnahmen und Projekte

MalRhahme

Nr. 16
Nachfolgenut-
zung Standort
Wohn- und
Geschaftshaus
"Schnapp-
chenmarkt

Nachfolgenutzung und Neubebau-
ung des Umbaubereiches zwischen
Liebfrauen- und Grabenstralle, mit
ausgeldst durch die Umgestaltung
Strallenraum Clemens-August-Stralle
und Rickbau (MaRnahmen 3.,4.,6.,12.
u. 13.)

Gesamtinvestition: rd. 8.650.000 €

Malnahme
Nr. 17

Demenz-
Wohngruppen
am Kirchplatz

Schaffung eines Angebotes flr De-
menz-Wohngruppen im Stadtkern.
Abriss des leerstehenden, ehemaligen
Kolpinghauses und Neubau fir die
Wohngruppen am Kirchplatz.
Gesamtkosten: rd. 1.500.000 €

uesmann

MalRnahme
Nr. 18

Erweiterung
der Realschule
um eine Mensa

Aufwertung des Schulstandortes In-
nenstadt und Erweiterung der Real-
schule um eine Mensa im Jahr 2010.
Gesamtkosten: rd. 200.000 €,

davon Stadt Ennigerloh: rd. 100.000 €
Forderung: rd. 100.000 € durch das
Programm "1.000 - Schulen" des
Landes NRW.

J Kartenausschnitt
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C27 Weitere MalRnahmen und Projekte

MaRnahmen Das bei der Stadt angesiedelte Stadt-
marketing setzt sich die Ziele
» das Image der Stadt zu verbessern,

Stadt- » die Identitat der Bugerinnen und
marketing und Blrger mit ihrer Stadt zu starken,

Wirtschafts- + die lokalen Akteure zu verstarkten
forderung Aktivitdten anzuregen und zu koor-

dinieren sowie

» die Ausmerksamkeit fur die Stadt
zu erhdéhen (z. B. durch Veranstal-
tungen und Events).

Nr. 19 Neukonzeptionierung Mett-

wurstmarkt

Aufwertung und Attraktivierung des

Traditionsmarktes durch behutsame

Ausweitung des Marktgeschehens im

unmittelbaren Kernstadtbereich.

Optimierung des Werbekonzeptes zur

Verbesserung des Uberregionalen Be-

kanntheitsgrades.

» Beteiligte: ortlicher Einzelhandel,
Gastronomie, oOrtliche Vereine,
Schausteller, Klinstler

» Kosten ca. 40.000 Euro/Jahr

Nr. 20 Stadtfest

Durch Ausrichtung eines Stadtfestes er-

fahrt der regelmafig stattfindende ver-

kaufsoffene Sonntag eine Starkung.

Begleitaktionen wie Okomarkt, Mu-

Kartenausschnitt sikdarbietungen und sonstige Unter-
e T 27 haltungspunkte locken zusatzliche

7 PN Besucher in die Innenstadt
+ Beteiligte: ortlicher Einzelhandel,
Gastronomie, Vereine
» Kosten ca. 30.000 Euro/Jahr

Nr. 21 Entwicklung eines Wirt-
schaftsforderungskonzeptes

Erstellung eines Wirtschaftsforderungs-

konzeptes zur Starkung der heimischen

Wirtschaft

» Beteiligte: Stadt, externes
Planungsbtiro

* Kosten: n. n.
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Weitere Mallnahmen und Projekte

MalRnahmen

Stadtmarketing und
Wirtschaftsforderung

Nr. 22 Touristik

22.1 Reitroute/Fahrsport

Aufgrund der aktiven ortlichen Fahrsport-
vereine ist die Grundlage gegeben, die
Aktivitdten im Bereich Reitrouten/Fahr-
sport weiter zu entwickeln. Das gut aus-
gebaute Netz an Wirtschaftswegen die
Méoglichkeiten, Fahrtrouten mit entspre-
chend unterschiedlichen Langen auszu-
bauen. Die Routenplanung sollte nicht
nur verschiedene Schwierigkeitsgrade
aufweisen, sondern auch so angelegt
sein, dass sie die in den AuRRenbereichs-
lagen vorhandenen Gastwirtschaften als
Ausflugslokale erreicht werden.

» Beteiligte: Stadt, Fahrsportvereine,
Grundstuckseigentimer

» Kosten: abhangig von der Strecken-
lange — ca. 50.000 - 70.000 Euro

* Foérderung im Rahmen des Projektes
"Pferderegion Minsterlandes SchRitt

fur SchRitt Parklandschaft"

22.2 Zementroute

Radroute, die durch Ennigerloh-Mitte an

markanten Punkten und Gebauden der

Zementindustrie vorbeifihrt. Zur Erldu-

terung sind an verschiedenen Stellen In-

formationstafeln vorgesehen. Die Route

fuhrt Gber vorhandene offentliche Stra-

Ren und Wege und wird anhand einer

Karte zusammen mit einfiUhrenden Hin-

weisen dargestellt.

» Beteiligte: Stadt, Stadttouristik Enni-
gerloh, HeidelbergCement AG

+ Kosten: je nach Aufwand und Stuck-
zahl der Beschilderung ca. 5.000 —
10.000 Euro

Drees @uesmann

22.3 Zementmuseum

Durch ehemalige Mitarbeiter der Zementwerke Anneliese
und Germania (heute HeidelbergCement) wurden in den
vergangenen Jahren verschiedene Geratschaften und
Produkte aus der Zementindustrie gesammelt. Hierbei
handelt es sich um Arbeitsgerate, Maschinen bzw. Teile
davon, welche die Zementherstellung in friheren Jahren
verdeutlichen. Der Fundus ist mittlerweile so umfangreich,
dass im Rahmen einer Ausstellung die Entstehung und
Entwicklung der heimischen Zementindustrie, von den An-
fangen bis in die heutige Zeit, nachvollziehbar dargestellt
werden kann. Eingerichtet werden kénnte das Museum im
ehemaligen und mittlerweile unter Denkmalschutz stehen-
den Bahnhofsgebaude Kalthdner.

* Beteiligte: Stadt, Forderer/Sammler, Westfalisches

Amt fir Denkmalpflege, HeidelbergCement AG

+ Kosten: ca. 400.000 Euro

22.4 Freizeitgelande Elsa

Entwicklung eines Freizeitgelandes im Bereich des ehe-

maligen Zementwerkes Elsa. Nachnutzung dieser Kon-

versions-/Brachflache fur den Bereich Freizeit (Kletterpark

0. a.). Eine Teilnutzung der Flachen und Gebaude ist

ebenfalls denkbar.

+ Beteiligte: Stadt, Grundstlckseigentimer, Planungs-/
Entwicklungsbtiros, Investoren/Betreiber

» Kosten Errichtung: n. n.

* Betriebskosten: n. n.

Ehemaliges Zementwerk Elsa
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Luftbild und Modell des Ausbaus
Sportpark Stavernbusch
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MalRnahmen- und Projektvorschlage

Weitere Projekte und MalRnahmen

MalRnahmen

Nr. 23 Attraktivierung

Sportpark Stavernbusch
Weiterentwicklung und Attraktivitatsstei-
gerung des Sportparks Stavernbusch.
Fortsetzung der in den letzten Jah-
ren durchgeflihrten Aufwertungsmal}-
nahmen und aktuell mit der Anlage eines
Kunstrasenplatzes.

Erganzung des Sportangebotes mit
Infrastrukturen fiir die Vereinsarbeit,
insbesondere der Errichtung eines Ge-
baudes fur den Tennisvereins.

Damit wird der Sportpark mit dem Frei-
bad, Infrastrukturen usw. auch zu einem
wichtigen, innenstadtnahen Freizeit-
standort fUr alle Generationen

» Beteiligte: Stadt Ennigerloh, Vereine
* Kosten: n. n.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Durchfihrungs- und Finanzierungs-

konzept

Projektubersicht und Zeitplanung

Stadt Ennigerloh

Lfd. | Bezeichnung (Nr. der FérderRL) Kosten Laufzeit
Nr. gesamt
[€] Begin
Prioritat 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Ausgaben der Vorbereitung (9)
1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 11.983 2011 -
2 Wettbewerb Bereich Clemens-August-,Graben- und
9 75.000 2012 [ ]
Liebfrauen-Stralie
3 Planung Bereich Clemens-August-,Graben- und
g g 70.000 2012 -
Liebfrauen-Stralie
4 Planung Aufwertung und Umgestaltung GeiststralRe /
9 g 9 9 58.000 2013 [ ]
Kurze Strale
5 Planung Lichtkonzept/Inszenierung &ffentlicher 20.000 2012
Raum : [ ]
ErschlieRung (10.4)
6 Platz- und StralBenraumgestaltung Bereich
. 1.105.000 2013
Clemens-August-,Graben- und Liebfrauen-Stralle
7 Aufwertung und Umgestaltung Geiststralle / Kurze
470.000 2014
Strale
Profilierung und Standortaufwertung (11.2)
8 Lichtkonzept/Inszenierung 6ffentlicher Raum,
Verbesserung der Gebaudegestaltung 400.000 2012 _
stadtbildpragender Gebaude
Beautragung von Dritten (12)
9 Innenstadt- und Leerstandsmanagement 75.000 2012 #
10 Steuerungskreis Stadterneuerung 100.000 2012 #
Verfiigungsfonds (14)
11 | Manahmen des Fonds 100000 | | 2012 ]
Rickbau durch Gemeinde / Eigentimer (21.1/21.2)
12 | Wohn- und Geschaftshaus "Schnappchenmarkt" 380.000 2013 e
13 | Parkpalette 100.000 2013 B
Summe gesamt 2.964.983

Drees @uesmann
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Durchfihrungs- und Finanzierungs-

konzept

Stadt Ennigerloh

Kosten- und Finanzierungsubersicht

Lfd. | Bezeichnung (Nr. der ForderRL) ostenanteile / - : o
Nr. -verteilung 2 o -% s
) - D (7}
o : S & 2
= z 2 £ 5 i
Kosten & 2 3 - o g
= - Q Q O =
gesamt ° T 3 £ B 3 %
- = 0 S 0 c =
[€] 0 [ 0O o c o
Ausgaben der Vorbereitung (9)
1 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept 11.983 3.595 8.388
2 Wettbewerb Bereich Clemens-August-,Graben- und 75.000 22 500 52 500
Liebfrauen-Stralte
3 P_Ianungen Bereich Clemens-August-,Graben- und 70.000 21.000 49000
Liebfrauen-Stralte
4 Planung Aufwertung und Umgestaltung GeiststralRe / 58.000 17.400 40600
Kurze StralRe
5 Planung Lichtkonzept/Inszenierung &ffentlicher 20.000 6.000 14.000
Raum
ErschlieBung (10.4)
Platz- und Straenraumgestaltung Bereich
6 Clemens-August-,Graben- und Liebfrauen-StralRe 1.105.000 195.000 455.000 455.000
7 Aufwertung und Umgestaltung GeiststralRe / Kurze 470.000 141.000 329 000
Strale
Profilierung und Standortaufwertung (11.2)
8 Lichtkonzept/Inszenierung o6ffentlicher Raum,
Verbesserung der Geb&udegestaltung 400.000 60.000 140.000 200.000
stadtbildpragender Gebaude
Beautragung von Dritten (12)
9 Innenstadt- und Leerstandsmanagement 75.000 22.500 52.500
10 Steuerungskreis Stadterneuerung 100.000 30.000 70.000
Verfigungsfonds (14)
11 | MaBnahmen des Fonds 100.000 || 15.000 35.000 50.000
Ruckbau durch Gemeinde / Eigentimer (21.1/21.2)
12 Wohn- und Geschéaftshaus "Schnappchenmarkt” 380.000 57.000 133.000 190.000
13 Parkpalette 100.000 30.000 70.000
Weitere Projekte
14 Gestaltung Marktplatz
15 "Quartier Alter Dahser Weg" 13.600.000 13.600.000
Nachnutzung Standort Wohn- und Geschéftshaus
16 "Schnappchenmarkt" / Parkpalette 8.650.000 8.650.000
17 Demenz-Wohngruppenangebot am Kirchplatz 1.500.000 1.500.000
18 Erweiterung / Mensa Realschule 200.000 100.000 100.000
19-22 Stagtmarketing, Wirtschaftsférderung, Tourismus und 830.000 530.000 300.000 Pfgrderegion
Freizeit Miinsterland
Summe Projekte Stadtebauférderung (Nr. 1- 13) 2.964.983 620.995 1.448.988 895.000
Summe gesamt, alle Projekte 27.744.983 1.250.995 1.448.988 24.945.000 100.000
75
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Ennigerloh

C.3 Durchfuhrungs- und Finanzierungs-

konzept

C33 Kosten- und Jahresubersicht

Lfd. | Bezeichnung (Nr. der ForderRL) Kosten Laufzeit
Nr. gesamt
[€]
Beginn
Prioritat 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Ausgaben der Vorbereitung (9)
1 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept 11.983 2011 11.983
2 Wettbewerb Bereich Clemens-August-,Graben- und 75.000 2012 75.000
Liebfrauen-Stralle
3 Planung Bereich Clemens-August-,Graben- und 70.000 2012 70.000
Liebfrauen-Stralle
4 Planung Aufwertung und Umgestaltung Geiststralle / 58.000 2013 58.000
Kurze Stralle
5 Planung Lichtkonzept/Inszenierung 6ffentlicher Raum 20.000 2012 20.000
Erschlieung (10.4)
6 Platz- und StraRenraumgestaltung Bereich 2013
Clemens-August-,Graben- und Liebfrauen-Stralle
6ffentliche Mittel 650.000 162.500 | 325.000 | 162.500
private Mittel 455.000 300.000 | 155.000
7 Aufwertung und Umgestaltung Geiststralle / Kurze Str. 470.000 2014 156.600 | 313.400
Profilierung und Standortaufwertung (11.2)
8 Lichtkonzept/Inszenierung 6ffentlicher Raum, Verbes- 2012
serung der Gebaudegestaltung stadtbildpragender
Gebaude
sffentliche Mittel 200.000 40.000 | 40.000 | 40.000 | 40.000 | 40.000
private Mittel 200.000 40.000 | 40.000 | 40.000 | 40.000 | 40.000
Beautragung von Dritten (12)
9 Innenstadt- und Leerstandsmanagement 75.000 2012 15.000 | 15.000 | 15.000 | 15.000 | 15.000
10 Steuerungskreis Stadterneuerung 100.000 2012 20.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000
Verfiigungsfonds (14)
1 MaRnahmen des Fonds 2012
sffentliche Mittel 50.000 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000
private Mittel 50.000 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000
Rickbau durch Eigentimer / Gemeinde (22.1/22.2)
12 Wohn- und Geschaftshaus "Schnappchenmarkt" 2013
offentliche Mittel 190.000 190.000
private Mittel 190.000 190.000
13 Parkpalette 100.000 2013 100.000
Summen nur éffentliche Mittel: 2.069.988 11.983 | 250.000 | 595.500 | 566.600 | 560.900 |  85.000
davon Anteil Stadt Ennigerloh: 620.995 3.595 | 75.000 | 178.650 | 169.980 | 168.270 |  25.500
Gesamt: 2.964.983 11.983 | 300.000 | 835.500 | 616.600 | 910.900 | 290.000
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C . 3 4 Programmgebiet
,Aktive Innenstadt Ennigerloh®

Das Programmgebiet ,Aktive Innenstadt Ennigerloh® im
Sinne eines ,Stadtumbaugebietes® gem. § 171b BauGB
wird entsprechend der nachfolgenden Karte abgegrenzt.

Die GroRRe des Programmgebietes umfasst rd. 42,6 ha
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