STADT ENNIGERLOH:
BEBAUUNGSPLANS NR. 6

"Oelder StraRe", 4. Anderung

1261

1242

MalRRstab 1:500

50 m

GRz 0,3
GFZ 0.3
DN 25°- 45°

Zeichenerklirung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Oelder StraBe”, 4. Anderung

A. Festsetzungen und Planzeichen gemdR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet gemall § 3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRzZ 0,3 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,3
GFZ 0,3 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 0,3
| Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 1 Vollgeschoss

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) =

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

— StraBenbegrenzungslinie

5. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

US%!DA-E-D—_ Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger des
onnnnne Flurstliicks 1240 (§9(1) Nr. 21 BauGB)
Grenze desraumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)
+3,0% MaRangabe in Meter
6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)
Dachneigung der Hauptbaukérper, hier:
DN 25°- 45° - nur geneigte Dacher mit 25° - 45° Dachneigung, siehe Text C

B. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

@ Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurstiicksnummern
O O

Text zum Bebauungsplan Nr. 6 ,,Oelder StraBe“, 4. Anderung

D. Hinweise

1. Grund- und Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so
zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
kénnen. Oberflachenabfliisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit die-
sesim Entwasserungsplan nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Hinweis zur Versickerung:
Die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh zum Umgang mit auf den Grundstiicken anfallen-
dem Niederschlagswasser ist zu beachten.

2. Okologische Belange: Die Beriicksichtigung dkologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen (ins-
besondere Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, natur-
nahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe). Dachbegriinungen wer-
den besonders flir Garagen und Nebengebaude ebenfalls ausdriicklich empfohlen. Griinflichen sind
moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sollten standortheimische und kulturhistorisch
bedeutsame Gehdlze verwandt werden.

3. Bodenfunde: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallifunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Ennigerloh oder dem
Landschaftsverband Westfalen Lippe, Amt fiir Bodendenkmalpflege in Minster, unverziiglich anzu-
zeigen und in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Altlasten: Altlasten und Altlastenverdachtsflichen sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Weder
das Kataster des Kreises liber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis tber
Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zurzeit Eintragungen im
Plangebiet. Der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf und der Stadt Ennigerloh liegen
keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung
begriinden.

5. Kampfmittel: Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor, da keine
bzw. keine verwertbaren Luftbilder vorhanden sind.
Bauvorhaben sollten jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstinde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverziglich der Kampfmittelrdumdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Amsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen, lber das
Ordnungsamt der Stadt Ennigerloh oder die ndchste Polizeidienststelle zu verstandigen.

6. Artenschutz: Nach derzeit giiltigem Bebauungsplan ist die Planflache bereits als reines Wohngebiet
mit entsprechenden Nutzungsmalien festgesetzt. Vor Ort ist das Grundstliick bislang nicht bebaut, es
stellt sich derzeit als Rasenflaiche ohne Gehdlzbestand dar.

In der vorliegenden Planung wird nur die Uberbaubare Fache erweitert und auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen wird der Mindestabstand von Nebenanlagen, Garagen und Carports zur
Strallenbegrenzungslinie geregelt. Die im Ursprungsplan festgesetzten NutzungsmaRe werden
beibehalten. Nach der mit der vorliegenden Plananderung zu Grunde zu legenden BauNVO 90 darf
die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 in Verbindung mit § 19 (4) Satz 2 BauNVO nur noch um
bis zu 50% durch die Grundflaichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie bestimmten baulichen Anlagen unterhalb der Gelanderoberflache
Uberschritten werden, so dass in der Summe nur noch bis zu 45 % der Grundstiicksflache bebaut
bzw. versiegelt werden kénnte.

Bei der Beschneidung oder Entfernung von Gehodlzen im Rahmen der Gartengestaltung sind die
Vorgaben des § 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten.

Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 01.
Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebiische sowie Roéhricht- und Schilfbesténde zu
roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder
zugelassene MaRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden
kénnen.

Unter Einhaltung dieser Maligaben sind die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
nicht betroffen.

Aufstellungsbeschluss
gemaR §§ 2(1) und 1(8) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit und
der Triger Offentlicher Belange

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Die vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplans ist gemal § 13 BauGB
vom Rat der Stadt Ennigerloh am
12.11.2012 beschlossen worden.
Der Beschluss ist am 04.01.2013 orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Ennigerloh, den 14.03.2013

Blurgermeister

Die Beteiligung der betroffenen Offent-

lichkeit wurde gemaRR §13(2)Nr.2

BauGB wie folgt durchgefiihrt:

- ffentliche Auslegung gemald § 3(2)
BauGB in der Zeit vom 21.01.2013

bis 20.02.2013

Die beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.01.2013 gemaR
§ 13(2) Nr. 3 BauGB beteiligt.

Ennigerloh, den 14.03.2013

Blirgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Ennigerloh gemaR § 10(1)
BauGB am 18.03.2013 als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung wurde ge-
billigt.

Ennigerloh, den 20.03.2013

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemal § 10(1) BauGB ist am
29.03.2013 ortslblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntge-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begriindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
derBebauungsplan inKraft getreten.

Ennigerloh,den 02.04.2013

Blrgermeister

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zu-
letzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetzvom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474);
Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.08.2009 (GV.
NRW S. 442, 481).

B. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB 12,14, 20,23 BauNVO

1.1 Nebengebaude sind nur eingeschossig zuldssig. Nebenanlagen, Garagen und {iberdachte
Stellpldtze (Carports) missen auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflaichen einen Ab-
stand von mindestens 6 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten.

C. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1. Gestaltung baulicher Anlagen gem3R § 86(1) Nr. 1 BauO NRW

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdorper: siehe Eintrag in der Plankarte.

2. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW und kdnnen
in begriindeten Fallen im Einvernehmen mit der Stadt zugelassen werden.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der
BuBgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.
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