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1. Aligemeine Ziele, Lage und GréRBe des Satzungsgebiets

Die Stadt Ennigerloh hat im Jahr 1989 durch den Beschluss einer Innenbereichssatzung die
Grenzen der im Zusammenhang bebauten "Germania Siedlung" festgelegt. Die Satzung erfasst
im Wesentlichen die Wohnbebauung silidlich der WulfsbergstraBe sowie beidseitig der
AngelstraBe und der Pionierstralle. Fir eine mallvolle Weiterentwicklung des genannten
Wohnsiedlungsbereichs liegt der Stadt ein Antrag auf Erweiterung des Geltungsbereichs
dieser Satzung vor.

Die betroffene Flache ist aufgrund ihrer randlichen Lage planungsrechtlich als AuRenbereich
nach § 35 BauGB einzustufen. Voraussetzung fir die Zulassigkeit der beantragten Bebauung
ist somit eine Einbeziehung der Flache in die Innenbereichssatzung "Germania Siedlung".
Grundsatzlich besteht bei einer entsprechenden stadtebaulichen Pragung gemall § 34(4) Satz 1
Nr.3 BauGB die Modglichkeit, einzelne AuRenbereichsflichen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einzubeziehen. Die Voraussetzung des sich Einfliigens im Sinne des § 34(1)
BauGB ist in diesem Fall gegeben. Der Bereich beidseitig der PionierstralRe ist durch eine fir die
Region typischen 1%-geschossigen sowie vereinzelt 2-geschossigen Einfamilienhausbebauung
gepragt. Sidlich der WulfsbergstraBe befinden sich lberwiegend 1}:-geschossige sowie
vereinzelt 2-geschossige Doppelhduser. Die Grundsticke sind durch tiefe Gartenflachen
gepragt. Die zur Erweiterung vorgesehene Flache grenzt im Siden an die Wohnbebauung der
PionierstraRe an. Im Westen grenzt die PionierstraBe direkt an die vorgesehene
Erweiterungsflache. In ca. 30 m Entfernung verlauft die WulfsbergstralRe. Aus diesen ortlichen
Gegebenheiten lasst sich mit Blick auf Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise und
Uberbaubare Grundstiicksflache der erforderliche Malistab fiir die Bebaubarkeit ableiten. In
dieser baulich vorgepragten Randlage kénnen in vertraglicher Weise bis zu zwei Wohn-
baugrundstiicke ergdanzt werden.

Die geplante geringfligige Abrundung des Siedlungsbereichs erfordert die Inanspruchnahme
einer bislang i. W. intensiv ackerbaulich bewirtschafteten Teilflache. Sie dient weder der
Vorbereitung von Vorhaben, fir die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht noch liegen Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen von
Natura 2000-Gebieten vor. Diese weiteren Voraussetzungen des § 34(5) BauGB zur Aufstellung
einer Ergdnzungssatzung werden ebenso erfillt.

Mit dieser Ergdnzungssatzung sollen somit die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine
Wohnbaunutzung auf der o. g. AuRenbereichsflaiche geschaffen werden. Die Erweiterung des
Satzungsgebiets unterstlitzt hier eine sinnvolle Arrondierung die Siedlungsbereichs. Zudem
wird auch der vorhandenen Wohnraumnachfrage Rechnung getragen, die derzeit nicht
ausschlielRlich Gber innerortliche Flachenreserven und Bauliicken gedeckt werden kann. Eine
Einbeziehung der Flache in den bestehenden Siedlungsbereich ist in diesem untergeordneten
Umfang stadtebaulich sinnvoll und vertretbar.

Das Plangebiet liegt im Sidwesten von Ennigerloh am norddstlichen Rand der bestehenden
"Germania Siedlung" und umfasst insgesamt etwa 0,18 ha. Der Geltungsbereich wird im Osten
durch landwirtschaftliche Flachen, im Siden durch die Bebauung der Pionierstrale und im
Westen durch die Pionierstralle selbst abgegrenzt. Im Norden wird die Flache durch einen
schmalen Streifen landwirtschaftlich genutzter Fliche sowie die nordlich davon gelegen
Woulfsbergstralle abgegrenzt. Der Geltungsbereich dieser Erganzungssatzung umfasst einen Teil
des Flurstiicks Nr. 32 der Flur 27, Gemarkung Ennigerloh. Zur genauen Lage und Abgrenzung wird
auf die Plankarte verwiesen.
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2.  Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

a) Landesplanung und Fldachennutzungsplan

Im Regionalplan Miinsterland liegt das Plangebiet sowie die gesamte angrenzende Bebauung der
Ursprungssatzung "Germania Siedlung" im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich. Im Osten
grenzt eine fiir den Schutz der Natur sowie der Landschaft und der landschaftsorientierten
Erholung dargestellte Flache an. Die Stadt schatzt die Erweiterung als vertraglich ein, soweit die
einbezogenen Flachen einen klaren Bezug zu dem im Zusammenhang bebauten Bereich
aufweisen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ennigerloh stellt fiir den Erweiterungsbereich
Flachen fir die Landwirtschaft dar. Auch die angrenzende, bereits bestehende Bebauung der
"Germania Siedlung" ist in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2009 nicht
mehr als Wohnbauflache, sondern als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Gemall § 34
BauGB ist eine Ergdnzungssatzung im vorliegenden Fall jedoch auch ohne Darstellung von
Wohnbauflache moglich, sofern andere Nutzungsmoglichkeiten nicht, wie es z. B. bei der blofRen
Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft ist, gezielt ausgeschlossen werden. Die Darstellung
von Flachen fiir die Landwirtschaft steht der Einbeziehung in einer Innenbereichssatzung nicht
entgegen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist auch weiterhin gewahrleistet.

b) Stadtebauliche Situation und aktuelle Nutzung des Satzungsgebiets

Das Plangebiet wird bisher intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Die stadtebauliche Situation im Umfeld wird durch die im Siiden angrenzende sowie auf der
gegeniberliegenden StraRenseite befindliche Wohnbebauung gepragt. Die Wohnsiedlung
besteht i. W. aus 1)-geschossigen Einzelhdusern mit Hausgarten. Vereinzelnd befinden sich
voll 2-geschossige Hauptgebdude in der Umgebung. Die Bebauung entlang der
WulfsbergstraRe ist i. W. durch eine Doppelhausbebauung gepragt. Die Gebdude im Umfeld
sind insgesamt mit Uberwiegend roten/rotbraunen oder hellen Klinkerfassaden und hellen
Putzfassaden sowie anthrazitfarbenen Sattelddchern errichtet worden. Die H&auser entlang
der PionierstraBe sind i. W. traufstandig zum StraBenzug angeordnet. Die Dachneigungen
innerhalb der Wohnsiedlung liegen bei 35-50°. Die Grundstlicke weisen lberwiegend tiefe
Gartenflachen auf und werden i. W. durch Hecken gefasst, z. T. sind gréRere, pragende
Geholze vorhanden.

Nordlich verlauft ein schmaler Streifen landwirtschaftlich genutzter Ackerflache sowie in ca.
30 m Entfernung die WulfsbergstraBe. Im Osten erstreckt sich der freie Landschaftsraum,
welcher durch ackerbauliche Nutzungen gepréagt ist. Ostlich davon in ca. 100 m Entfernung
befindet sich der Steinbruch Anneliese (Baggersee).

c) Naturschutz und Landschaftspflege

Fiir das Satzungsgebiet gelten keine naturschutzfachlichen Regelungen (Natura 2000-Gebiete,
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzte/schutzwiirdige Biotope etc.)
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) oder des nordrhein-westfilischen
Landschaftsgesetzes (LG NRW). Es wird auch nicht von den Darstellungen eines Landschaftsplans
erfasst. Aktuell befindet sich der neue Landschaftsplan jedoch in Aufstellung.
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3.1

Die Flache rund um den Steinbruch 0stlich des Erweiterungsbereichs ist Teil des NSG Steinbruch
Anneliese (WAF-021) sowie Teil eines im Biotopkataster NRW schutzwiirdigen Biotops (BK-WAF-
00049). Das NSG ist eingezaunt und nicht zuganglich, besitzt jedoch einen Aussichtspunkt an der
WulfsbergstraBe. Zudem sind die Flachen rund um den Steinbruch Teil der Verbundflache
Kalksteinbruch Anneliese (VB-MS-4114- 101). Eine Beeintrachtigung der aufgefiihrten geschitzten
Teile von Natur und Landschaft durch die vorliegende Satzung wird vor dem Hintergrund des
Planungsziels, zwischenliegender Nutzungen und ihrer Entfernung zum Satzungsgebiet nicht
gesehen.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand im Ubergangsbereich zur freien Landschaft, wird
landwirtschaftlich intensiv genutzt und ist entsprechend vorgepragt. Eine besondere Wertigkeit
dieses Bereichs liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor. Der Siedlungsrand wird bislang
durch (Grin-)Strukturen der meist riickwartig angeordneten Hausgarten gepragt. Die in der
Ortlichkeit vorhandenen Biotope stellen somit i. W. typische Lebensraumpotenziale der
Siedlungsrandlage dar.

d) Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich dieser Planung sind bislang keine Altlasten, altlastverdachtigen Flachen oder
Kampfmittelvorkommen bekannt. Bei Erdarbeiten ist grundsatzlich auf Auffalligkeiten (Gertiche,
Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkdrper zu achten. Ist bei der Durchfihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub aulergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es st unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei
zu verstandigen.

e) Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- oder Baudenkmale sind im Satzungsgebiet oder seinem naheren Umfeld nicht bekannt,
gleiches gilt fir Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts bei der Unteren
Denkmalbehoérde der Stadt Ennigerloh oder beim LWL- Denkmalpflege aufgefiihrt sind.
Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich wird auf die
einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere zur
Meldepflicht bei Entdeckung von verdachtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 DSchG).

Inhalte und Festsetzungen

Einzelne Festsetzungen gemaRB § 34(5) Satz 2i. V. m. § 9(1) BauGB und § 9(4) BauGB i. V. m. § 89
BauO NRW

Die in die Satzung einzubeziehenden Flachen sind durch die angrenzende Bebauung in Anlehnung
an die zu § 34(1) BauGB entwickelten Kriterien hinsichtlich des Malstabs fir Art und MaR der
moglichen baulichen Nutzung sowie der Bauweise gepragt. Nach § 34(5) Satz 5 besteht zudem
die Moglichkeit, erganzende Festsetzungen u. a. nach § 9(1) und 9(4) BauGB zu treffen, um die
Zulassigkeitsvoraussetzungen im Sinne des §34(1) zu prézisieren. Die Festsetzungen der
Ursprungssatzung "Germania Siedlung" werden i. W. ibernommen. Zur Eingrinung sowie zum
Ausgleich der Eingriffsbilanzierung wird zudem eine MalRnahmenflache im Osten des Plangebiets
festgesetzt. Fiir das Plangebiet gelten folgende Festsetzungen:
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GemaR der Ursprungssatzung sowie in Anlehnung an die bestehende Bebauung wir die Zahl
der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstzahl mit 1-2 Vollgeschossen festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl wird gemaR der Ursprungssatzung mit 0,4 festgesetzt.

Zudem wird die Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern aus dem Ursprungsplan
Ubernommen.

Zur Wahrung des Siedlungscharakters wird gemaR § 9(1) Nr. 6 BauGB die Zahl der Wohnungen
in Wohngebaduden beschrankt. Zuldssig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude. Diese
Festsetzung wird aus der Ursprungssatzung Gibernommen.

In  Anlehnung an die umliegende bestehende Bebauung darf die Oberkante der
ErdgeschossfuBbéden der neu zu errichtenden Gebdude nicht héher als 0,6 m Uber der
Oberkante der zugehorigen ErschlieRungsstralRe (hier: Pionierstral3e) liegen. Diese Festsetzung
wird aus der Ursprungssatzung Gbernommen.

Zur Durchgriinung des Gebiets ist im Bereich der Vorgarten (den der ErschlieBungsstralie
zugewandten Grundsticksteilen) der zu bebauenden Grundstiicke zumindest ein
einheimischer, hochstammiger Laubbaum anzupflanzen. Diese Festsetzung wird aus dem
ursprungsplan tlbernommen.

Um die Einbindung zur freien Landschaft zu unterstiitzen, wird am 0stlichen Rand des
Satzungsbereichs eine 12 m breite Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die gleichzeitig als Ausgleichsflache
dient. Hier soll eine lockere Bepflanzung aus Baum- und Strauchgruppen erfolgen, die die
klargestellten Bauflichen zur Landschaft nicht vollig abschottet, sondern auch weiterhin
Durchblicke in den westlich anschlieBenden, gegliederten Landschaftsraum ermdoglicht.

Die Ursprungssatzung "Germania Siedlung" setzt zudem Ortliche Bauvorschriften gem.
§ 89 BauO NRW fest. Diese werden im Rahmen der 1. Erweiterung fiir den Einbeziehungsbereich
im Wesentlichen ilbernommen:

Die Hauptfirstrichtung wird in Anlehnung an die Ursprungssatzung parallel zur
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Die Festsetzung der Dachneigung fir Hauptbaukorper von 35°-50° wird aus der
Ursprungssatzung libernommen.

Bezlglich der Fassadengestaltung sind AuRenwandflaichen der baulichen Anlagen die neu
errichtet, gedndert oder umgebaut werden in rotem bis rot-buntem Verblendmauerwerk oder
weillem Putz herzustellen. Andere Materialien sind nicht zuldssig. ,WeiR" umfasst die den RAL-
Tonen Reinweil (RAL 9010), Cremeweils (RAL 9001) und Perlwei® (RAL 1013) entsprechenden
Farbtone und Abtdénungen von nicht leuchtenden Gelb- und Beigetdnen in einem
Mischungsverhaltnis von 1:64 oder hoher.

Garagen sind nur in massiver Bauweise zulassig. Sie sind in den Materialien und Farbtonen des
Hauptgebaudes zu verblenden bzw. zu gestalten. Aneinandergebaute Garagen sind in ihrer
dulleren Gestaltung sowie in der Hohe und in ihrer Dachform einheitlich auszufiihren. Garagen
sind nur als oberirdische Garagen zulassig.

Drempel gemessen an der GebdudeauRenkante von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Tragekonstruktion der Dachhaut, sind bis zu einer Héhe von 0,45 m zulassig.

Die Ortlichen Bauvorschriften werden im Hinblick auf die umliegende Bebauung und die
stadtebauliche Einpassung der zu errichtenden Bebauung in Ganze aus dem Ursprungsplan
Ubernommen.
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3.2

Sonstige Belange

a) ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Erweiterungsbereichs erfolgt liber die Pionierstrale und weiterfiihrend
Uber die WulfsbergerstraRe mit Anschluss an den Westring/Neubeckumer StraRe (L 475). Die
Geschwindigkeit innerhalb der PionierstralRe ist auf Tempo 30 beschrankt. Das Satzungsgebiet ist
Uber die umliegenden StraRen gut an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.
Mit der vorliegenden Planung wird der Bau von Einfamilienhdusern in untergeordnetem Umfang
ermoglicht. Eine wesentliche Zunahme des Verkehrsaufkommens wird hierdurch nicht verursacht.
Die genannten StralRen sind ausreichend leistungsfahig, alternative Anschlussmoglichkeiten
bestehen nicht. Nordlich entlang der WulfsbergstraRe verlauft ein baulich abgetrennter Ful3- und
Radweg. Die Verkehrssituation fir FuBRganger und Radfahrer verdandert sich durch die
Erweiterung des Satzungsgebiets nicht. Private Stellpldtze sind nach den bauordnungsrechtlichen
Anforderungen grundsatzlich auf den Baugrundstiicken selbst nachzuweisen. Die Anbindung der
hinzukommenden Wohnbebauung an den OPNV erfolgt i.W. {ber die Bushaltestelle
"PioniertraRe" an der WulfsbergstralRe, welche durch die Schulbuslinie 465 bedient wird.

b) Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in rd. 30 m Entfernung zur WulfsbergstraBe im Ubergangsbereich zum
Landschaftsraum, grenzt teilweise an landwirtschaftliche Nutzungen und ist ansonsten von
Wohnnutzungen umgeben. Ggf. erhebliche Beeintrachtigungen durch die Nutzungen im Umfeld
(Gertliche, Staub, Larm) sind bislang nicht bekannt. Durch die Erweiterung des Innenbereichs fir
den Neubau von ca. zwei Einfamilienhdusern werden nach jetzigem Kenntnisstand keine ggf.
schadlichen Immissionen fiir die umgebenden Nutzungen bewirkt.

c) Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Das Satzungsgebiet wird heute i. W. als Ackerflache genutzt. Ver- und Entsorgungsmedien liegen
in den umliegenden Stralen. Eine mogliche Bebauung der Flache mit Wohnhdusern erfordert
neue Anschliisse an die bestehenden Anlagen/Netze. Private Anschlisse zur Energie- und
Wasserversorgung und Miillabfuhr sind hier nach heutigem Kenntnisstand grundsatzlich moglich.
Nach Umsetzung des erforderlichen Kanalausbaus (s. 0.) kann auch die Schmutzwasserentsorgung
der hinzukommenden Wohnbebauung kinftig gewadhrleistet werden. Zur Beseitigung des
anfallenden Niederschlagswassers sind die wasserrechtlichen Vorgaben des Landes NRW zu
beachten. GemaR §5la Landeswassergesetz (LWG NW) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter
gedrosselt zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich
ist. Auf der derzeit unversiegelten Ackerfliche sind aufgrund der Bodenverhiltnisse kaum
Versickerungsmoglichkeiten gegeben. Die Entwéasserung der bestehenden Bebauung im Umfeld
erfolgt Giber ein Trennsystem. Nach jetzigem Kenntnisstand kann das vorliegende Plangebiet an
das vorhandene Trennsystem angeschlossen werden. Die Priifung der gesicherten ErschlieBung
des jeweiligen Einzelvorhabens bleibt dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Im Rahmen der Offenlage hat der Eigenbetrieb Abwasser der Stadt Ennigerloh darauf
hingewiesen, dass der bestehende Regenwasserkanal hydraulisch ausgelastet ist und daher auf
dem Grundstiick eine private Regenwasserriickhaltung erforderlich ist. Zudem weist die Untere
Wasserbehorde darauf hin, dass das Plangebiet nicht im Abwasserkonzept aufgefiihrt ist.
Daraufhin wurden weitere Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises sowie
dem Eigenbetrieb Abwasser der Stadt Ennigerloh vorgenommen. Im Ergebnis bestehen, unter der
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Voraussetzung, dass die  Erweiterungsfliche gedrosselt in den vorhandenen
Niederschlagswasserkanal erfolgt und der Nachweis einer gewadsservertraglichen Einleitung
(Immissionsbetrachtung) bis spatestens 2021 abgeschlossen ist, seitens des Eigenbetriebs
Abwasser keine Bedenken gegen die 1. Erganzung der Satzung ,,Germania Siedlung”.

Das Satzungsgebiet liegt weder in einem Trinkwasser- noch in einem Heilquellenschutzgebiet.

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes werden soweit bekannt im Bestand als
gesichert angesehen. Eine ausreichende Loschwasserbereitstellung sowie die Zuganglichkeit fir
die Feuerwehr sind auch fiir neu hinzukommende Bebauung zu gewahrleisten. Im Rahmen der
Offenlage hat die Wasserversorgung Beckum GmbH mitgeteilt, dass das Loschwasser fiir den
Grundschutz Uber die bestehenden Hydranten mit ca. 36 com/h (ber 2h, an einen Tag mit
mittleren Verbrauch, entnommen werden kann.

4. Umweltrelevante Auswirkungen

a) Bodenschutz und Fliachenverbrauch

Nach § 34(5) BauGB ist bei Erganzungssatzungen die Bodenschutzklausel gemaR § 1a(2) BauGB zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schéadliche
Bodenverdnderungen zu vermeiden. Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen
genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind B6den mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf
§ 2(1) BBodSchG.

GemiR Bodenkarte NRW! stehen im Erweiterungsbereich sandig-toniger Lehm als Rendzina-
Braunerde an. Dieser ist gemalR Bodenkarte fir die Versickerung ungeeignet. Die Kriterien der
landesweit rechtlich zu schiitzenden Boden in Nordrhein-Westfalen® treffen auf die Boéden im
Satzungsgebiet mit sehr hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotenzial fir
Extremstandorte zu.

Die Errichtung von Gebauden verursacht die Versiegelung und damit lokal den vollstandigen
Verlust von Bodenfunktionen (z.B. als Lebensraum, Filterkorper, Produktionsstatte).
Grundsatzlich ist die Stadt daher bestrebt, Neuversiegelungen zu begrenzen und Flachen im
Siedlungszusammenhang vorrangig zu entwickeln. Aufgrund der geringen GroBe des
Erweiterungsbereichs und den nur maRigen Verdichtungsmoglichkeiten wird die
Inanspruchnahme von Grund und Boden so weit wie méglich reduziert und eine Versiegelung von
Flachen minimiert. Die Planung ermoglicht i.W. den Neubau von maximal zwei
Einfamilienhdusern und tragt zu einer stadtebaulich sinnvollen Abrundung der Wohnsiedlung bei.
Innerortliche Flachenreserven zur vollstandigen Deckung des derzeitigen Wohnraumbedarfs sind
nicht ausreichend vorhanden. Die in geringem MaRe ermoglichte Neuversiegelung wird somit im
Ergebnis der Abwagung, v. a. mit Blick auf die flr die Entwicklung des Satzungsgebiets sprechen-
den stadtebaulichen Belange fiir vertretbar erachtet.

GemaR der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg im Rahmen der Offenlage liegt der
Planbereich lGber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld Warendorf im Eigentum des

1 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf, Krefeld 1991
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen B6den in NRW, Krefeld 2018
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Landes Nordrhein-Westfalen sowie tGber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken
CBM-RWTH. Inhaberin der Erlaubnis ist die RWTH Aachen.

b) Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob die Planung Vorhaben ermoglicht, die dazu fihren,
dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder die
Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des §44(1)
BNatschG). Als Arbeitshilfe wird die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der
Bauleitplanung des Landes NRW? zugrunde gelegt.

Im Satzungsgebiet und direkt angrenzend sind i.W. die Lebensraumtypen Acker/
Weinberge, Gdrten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Gebdude vorhanden. Fir diese
Lebensraumkategorien sind im Bereich des Messtischblatts 4114  ,Oelde”/
Quadrant 3* zwei Fledermausarten, 29 Vogelarten und eine Amphibie auf, die hier potenziell
vorkommen koénnen. Unter diesen Arten ist fiir Feldlerche, Waldohreule, Flussregenpfeifer,
Rohrweihe, Wachtel, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Rauchschwalbe, Feldschwirl,
Feldsperling, Gartenrotschwanz und Kiebitz ein unglinstiger Erhaltungszustand erfasst, fir
Rebhuhn und Turteltaube wird ein schlechter Erhaltungszustand angegeben. Der Stadt liegen fir
das Satzungsgebiet keine konkreten Informationen liber ein Vorkommen der potenziell fiir den
Natur- und Siedlungsraum genannten planungsrelevanten Arten bzw. sonstiger geschiitzter Arten
vor. Floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen sind nicht vorhanden.

Das Satzungsgebiet stellt lediglich einen untergeordneten Bereich im Ubergang des bebauten
Siedlungsbereichs zum Landschaftsraum dar. Es unterliegt insbesondere durch die auf zwei Seiten
angrenzende Wohnbebauung sowie die intensive Bewirtschaftung der Ackerflachen
nutzungsbedingten Storeinflissen. Mit der vorliegenden Satzung werden in dieser vorgepragten
Randlage neue Baurechte unter Inanspruchnahme der i. W. ackerbaulich genutzten Teilflache in
geringem Umfang ermdoglicht. Sie bewirkt damit i. W. eine Weiterentwicklung der bestehenden
Nutzungsstrukturen. Die in der Ortlichkeit vorhandenen Lebensraumpotenziale werden insgesamt
nicht erheblich verandert. Neben der Neuversiegelung in geringem Umfang wird es bei Plan-
realisierung zudem zu Baustellenverkehr und -larm in einem zeitlich begrenzten, fiir derartige
Bauvorhaben iblichen Rahmen kommen.

Mit Blick auf die konkrete Planungssituation werden keine potenziell kritischen Auswirkungen der
Planung auf die Belange des Artenschutzes bzw. Beeintrdachtigungen von verbliebenen
Lebensstatten gesehen. Mit der Planung werden nach bisheriger Kenntnis somit im Ergebnis keine
artenschutzrechtlichen Konflikte und Verbotstatbestinde gemaRR § 44(1) BNatSchG ausgelost.
Ebenso kann bei der GroRe des Plangebiets sowie bei Art und Umfang der zu erwartenden
Eingriffe eine erhebliche Beeintrachtigung von sonstigen, nur national geschiitzten Arten
ausgeschlossen werden. Fir diese Arten sind jeweils mindestens gleichwertige Lebensraume und
Biotopstrukturen als Ausweichrdaume im Umfeld ausreichend vorhanden. Eine vertiefende Arten-
schutzpriifung wird daher insgesamt nicht fir erforderlich gehalten.

3 Ministerium flur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

4 Arbeitshilfe fur die Berlcksichtigung der Artenschutzbelange des Landesamts fiur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV): Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmaRstdbliche Angaben
Uiber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes, Messtischblattabfrage 21.01.2020
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Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass die Artenschutzthematik auch im Rahmen der
konkreten Projektplanung und -umsetzung zu bericksichtigen ist (z. B. SchutzmalRnahmen im
Rahmen der Bauarbeiten oder gesetzlich geregelte Ausschlusszeitraume fir die Beseitigung von
Hecken etc.). Diesbezliglich ggf. erforderliche MaRBnahmen sind im Zuge der nachfolgenden
Genehmigungsverfahren abzustimmen.

¢) Naturschutz und Landschaftspflege

Das Satzungsgebiet stellt eine maRvolle Weiterentwicklung der bestehenden Bebauung
auf der Westseite der PionierstralRe dar. Durch die festgesetzte Schutzflache auf den
privaten Grundstiicken soll eine Eingriinung des Satzungsgebietes erzielt und ein Ubergang zum
angrenzenden Landschaftsraum geschaffen werden.

d) Eingriffsregelung

Auf Ergdnzungssatzungen sind gemaR § 34(5) BauGB die Regelungen nach §§ 1a und 9(1a) BauGB
entsprechend anzuwenden. Zu priifen ist somit, ob die MaRnahme erforderlich, vertretbar und
ohne sachgerechte Alternative im Rahmen der stdadtebaulichen Planungsziele ist, ob und
inwieweit zusatzliche Eingriffe durch eine neue Rechtsgrundlage nach § 34 BauGB ermoglicht
werden und ob ggf. MalRnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden. Hierzu
wird auf die o. g. Begriindung der Planungsziele Bezug genommen.

Die Satzung erfasst eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache. Zukinftig werden hier
maximal zwei einzelne Wohngebdude errichtet werden konnen. Der hiermit insgesamt
ermoglichte Eingriff ist somit ausgleichspflichtig.

Die Bewertung und Berechnung von Eingriff und Ausgleichsflaichenbedarf erfolgt nach dem
Bewertungsverfahren ,Warendorfer Modell”® und dient als Abwéagungsgrundlage. Die
Eingriffsbilanzierung fir den Ergdnzungsbereich erfolgt in den Schritten:

A) Erfassung des Ausgangszustands (Tabelle A): Der Fldichenwert A beschreibt den aktuellen
rechnerischen Wert der Festsetzung fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

B) Erfassung des Zustands nach Erweiterung des Satzungsgebiets (Tabelle B): Der
Flachenwert B erfasst den voraussichtlichen Wert der betroffenen Flache nach Umsetzung
der Planung.

C) Gesamtbilanz des Eingriffs: Ermittlung durch Subtraktion des Flachenwerts A vom
Flachenwert B, die Differenz stellt ein MaR fiir den Bedarf an AusgleichsmaRnahmen dar -
vorbehaltlich der bauleitplanerischen Abwéagung durch die Kommune.

Fiir die Ermittlung des Ausgangszustands wird entsprechend der heutigen Nutzung Ackerflache
zugrunde gelegt. Als Grundflachenzahl (GRZ) wird im Rahmen der Einbeziehungssatzung 0,4
festgesetzt. Um diese Einbindung zur freien Landschaft weiter zu unterstiitzen, wird am 6Ostlichen
Rand des Satzungsbereichs eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die gleichzeitig als Ausgleichsflache
dient. Hier soll eine lockere Bepflanzung aus Baum- und Strauchgruppen erfolgen, die die
klargestellten Bauflachen zur Landschaft nicht vollig abschottet, sondern auch weiterhin
Durchblicke in den westlich anschlieBenden, gegliederten Landschaftsraum ermdglicht. Fir die
verbleibenden, nicht durch bauliche Anlagen zu (iberdeckenden Flachen wird von der Wertigkeit
einer Gartenflache ausgegangen.

5 Hrsg.: Kreis Warendorf, Stand 2018
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Die rechnerische Eingriffsbilanzierung kommt unter diesen Grundannahmen zu folgendem
Ergebnis:

A. Ausgangszustand im Satzungsgebiet

Fliche | Code Biotoptyp Fliche (m?) | Grundwert Ab- oder | Gesamtwert Einzel-
Nr. Bestand Aufwertung flichenwert
1 3.1 |Acker 1.828 0,3 0,0 0,3 548,4
Gesamtflache 1.828 Gesamtflichenwert A: 548,4

B. Zustand des Plangebiets gemaR Erganzungssatzung

Fliche | Code Biotoptyp Fliche (m?) | Grundwert Ab- oder | Gesamtwert Einzel-
Nr. Neuanlage | Aufwertung flichenwert

1 Uberbaubare und nicht liberbaubare Flachen = rd. 1.347 m?, davon:

1.1 |versiegelte Grundflache bei einer GRZ von

0,4 (+ Uberschreitung von 50%) 808,2 0,0 0,0 0,0 0,0
4.1 [|unversiegelte Gartenflache 538,8 0,3 0,0 0,3 161,64

2 Flache fir Anpflanzungen= rd. 461 m?, davon:
4.4 |Anpflanzungen, Eingriinung 481 0,8 0,0 0,8 384,8
Gesamtflache 1.823 Gesamtflaichenwert B: 546,44
C. Gesamtbilanz (Flachenwert Planung B — Flachenwert Bestand A) -1,96

Zeile C zeigt die Differenz zwischen Planung und Bestand. Nach derzeitigem Stand ergibt sich ein
rechnerisches Ausgleichsdefizit von rd. -2,0 Biotopwertpunkten und damit eine nahezu
ausgeglichene Eingriffs-/Ausgleichsbilanz. Ein externer Ausgleichsbedarf wird unter Abwégung
der privaten und offentlichen Belange gegen- und untereinander daher nicht gesehen. Die Stadt
erachtet der Eingriffsregelung nach § 1a(3) BauGB durch die getroffenen griinordnerischen bzw.
landschaftspflegerischen MalRnahmen im Satzungsgebiet angemessen Rechnung zu tragen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass das errechnete Ausgleichsdefizit durch die aus
okologischer Sicht sinnvolle Eingriinung im Osten des Plangebiets gut ausgeglichen werden kann.
Umsetzung sowie dauerhafte Pflege und Erhalt der AusgleichsmalRnahme werden durch eine
entsprechende vertragliche Vereinbarung zwischen den Flacheneigentimern und der Stadt
Ennigerloh vor Satzungsbeschluss sichergestellt.

Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen und Verkehr der Stadt Ennigerloh hat in
seiner Sitzung am 25.11.2019 (Drucksache O 0821/ XVI) beschlossen, das Planverfahren fiir die 1.
Erweiterung der Innenbereichssatzung "Germania Siedlung" einzuleiten. Die Aufstellung der
Satzung gemaR § 34(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir die Ergdnzung der "Siedlung Germania" wird mit
Blick auf die hiermit angestrebte malvolle Ergdnzung um maximal zwei Einfamilienhduser fir
stadtebaulich sinnvoll bewertet. Die Voraussetzungen gemal § 34(4, 5) BauGB fiir die Aufstellung
dieser Erganzungssatzung sieht die Stadt Ennigerloh als erfiillt an.
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Das Aufstellungsverfahren erfolgt gemaR § 34(6) BauGB i. V. m. § 13(2) BauGB. Auf Grundlage
des Entwurfs ist die Offenlage und Behordenbeteiligung gemaR §§ 3(2), 4(2) BauGB in der Zeit
vom 24.02.2020 bis 31.03.2020 durchgefiihrt worden. Auf die Beratungsunterlagen der
politischen Gremien der Stadt Ennigerloh wird entsprechend Bezug genommen.

Ennigerloh, im April 2020



