STADT ENNIGERLOH

Innenbereichssatzung "Germania Siedlung"
Erganzungssatzung gem. § 34(4) Nr. 3 BauGB

hier: 1. Erweiterung
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SATZUNG

gemal § 34(4) Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Erweiterung der Innenbereichssatzung "Germania Siedlung"

Praambel

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat in seiner Sitzung am 16.12.2019 die 1. Erweiterung der
Innenbereichssatzung "Germania Siedlung" fiir den Bereich westlich der Pionierstrale gemafd
§34(4) Satz1 Nr.3 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634)
beschlossen.

§1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Ergdnzungssatzung umfasst einen Teil des Flurstiicks Nr.32 der
Flur 27, Gemarkung Ennigerloh. Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzungssatzung ist im beigefligten
Satzungsplan (Mafstab 1:1.000) festgelegt. Der Satzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

GemaR § 34(5) BauGB gelten die im Bereich dieser Ergdnzungssatzung geregelten Festsetzungen
nach § 9(1) und (4) BauGB. Die Zul&ssigkeit der Vorhaben richtet sich ansonsten nach § 34 BauGB.

Hinweis: Soweit fir ein Gebiet des in § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan nach Bekanntmachung dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen der bestehenden Satzung "Germania Siedlung" werden im
Wesentlich libernommen.

1. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): Zulassig sind
maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude.

2. Hohenlage der baulichen Anlage: Die Oberkante der Erdgeschossfulbéden der neu zu
errichtenden Gebdude darf nicht hoéher als 0,6 m {iber der Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsstrale (hier: Pionierstralie) liegen.

3. Vorgarten: Im Bereich der Vorgarten (den der ErschlieBungsstrale zugewandten
Grundsticksteilen) der zu bebauenden Grundstiicke ist zumindest ein einheimischer,
hochstammiger Laubbaum anzupflanzen.



4. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft: Auf den festgesetzten Schutz- und Entwicklungsflaichen gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB
sind AusgleichsmaBnahmen wie folgt durchzufiihren:

Entwicklungsziel: Eingrinung/Feldgehdlz

MaBnahme: Die Flache ist mit standortgerechten Laugeholzen, wie Stieleiche, Hasel,
Hartriegel, Hainbuche, Feldahorn, Wildapfel, Wildbirne, Pfaffenhiitchen,
Gem. Schneeball, Haselnuss im Abstand von 1 m x 1 m vollflachig zu
bepflanzen. Hierzu sind Gehdlze mit einer MindestgréRe von 80 cm zu
verwenden.

84
Ortliche Bauvorschriften

Fassaden: Die AulRenwandflachen der baulichen Anlagen die neu errichtet, gedndert oder
umgebaut werden sind in rotem bis rot-buntem Verblendmauerwerk oder weiRem Putz
herzustellen. Andere Materialien sind nicht zuldssig. ,,WeiR“ umfasst die den RAL-Ténen Reinweil
(RAL 9010), Cremeweill (RAL 9001) und PerlweiR (RAL 1013) entsprechenden Farbtdne und
Abtonungen von nicht leuchtenden Gelb- und Beigetdnen in einem Mischungsverhaltnis von 1:64
oder hoher.

Garagen: Garagen sind nur in massiver Bauweise zuldssig. Sie sind in den Materialien und
Farbténen des Hauptgebaudes zu verblenden bzw. zu gestalten. Aneinandergebaute Garagen sind
in ihrer duleren Gestaltung sowie in der Hohe und in ihrer Dachform einheitlich auszufihren.
Garagen sind nur als oberirdische Garagen zulassig.

Drempel: Drempel gemessen an der GebdudeaulRenkante von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Tragekonstruktion der Dachhaut, sind bis zu einer Hohe von 0,45 m zul3ssig.

§5

Hinweise

Altlasten und Kampfmittel: Im Satzungsgebiet sind Altablagerungen oder Kampfmittelfunde
bisher nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe
etc.) im Bodenkdrper zu achten. Falls derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, ist die Untere
Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Ist bei der
Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewohnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder
Polizei zu verstandigen.

Boden: Der Planbereich liegt (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld Warendorf im
Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen sowie Uber dem Feld der Erlaubnis zu
wissenschaftlichen Zwecken CBM-RWTH. Inhaberin der Erlaubnis ist die RWTH Aachen

Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so
zu profilieren, dass Oberflichenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kdnnen.
Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der
Entwasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist. Flr die Niederschlagsentwasserung ist
auf dem Grundstiick eine private Regenwasserriickhaltung erforderlich.



Bodendenkmadler: Werden bei Bodeneingriffen Bodenfunde entdeckt (kulturgeschichtliche
Bodenfunde wie Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben; Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit), ist dieses der Unteren Denkmalbehorde und dem LWL-
Archdologie flir Westfalen, AuBenstelle Minster, unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 DSchG).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archdologie
fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten,
um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 28
DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind flr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Okologische Belange: Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen:
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung
umweltvertraglicher Baustoffe etc.

Gebdudehohen: Sofern bauliche Anlagen - einschlieBlich untergeordneter Geb&dudeteile - eine
Hohe von 30 m Uberschreiten, sind der Bundeswehr in jedem Einzelfall die Planungsunterlagen
zur Priifung zuzuleiten.

§6
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10(3) BauGB in Kraft.

Ennigerloh, den .................

Burgermeister



