Bebauungsplan Nr. 407, 2. Anderung "Enniger-Ost"
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zum Bebauungsplan Nr. 407, 2. Anderung "Enniger - Ost"

Erkldrung der Abkiirzungen

BauGB = Baugesetzbuch

BauNVO = Baunutzungsverordnung

BauO NRW = Bauordnung Nordrheln-Westfalen

Erklarung der verwendeten Planzeichen

1. Art dor baulichen Nutzung
(§0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

WA Alilgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl als HochstmaR

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal®
A nur Einzel- oder Doppelhauser zuléssig

3. Bauwelise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

o offene Bauweise

FH= 8,50m Firsth6he als HochstmaR

DNS45° Dachneigung als HochstmaR

4. Verkehrefiichen
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. § BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungsiinie auch gegeniiber Verkshrsfiichen
besonderer Zweckbestimmung

S. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 407, 2. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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6. Hinwelse und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Erméachtigungsgrundlagen

VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN

Der Rat der Stadt Ennigerioh hat die Auf-
stellung dieses Bebauungsplans gemaB § 2
Abs. 1 BauGB am 26.11.2007 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde geméR § 2
Abs. 1 BauGB am 09.03.2009 ortsiiblich
bekanntgemacht. Damit verbunden wurde
darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren ohne Durch-
filhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestelit wird

Ennigerioh, den 18.06.2009

gez. Laif
Biirgermeister

Gemal § 13a Abs. 3 BauGB wurde mit
ortsiiblicher Bekanntmachung am 09.03.2009
darauf hingewiesen, wo sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkgen der Planung
unterrichten und zur Planung &uRem kann.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt,
Bauen und Verkehr der Stadt Ennigerloh hat die
Offenlegung des Entwurfes des Bebauungs-
plans mit Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
am 26.01.2009 beschlossen.

Ennigerioh, den 18.06.2009

gez. Lif
Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begriindung haben geméR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 23.03.2009 bis einschlieRlich
23.04.2009 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

In der ortsiiblichen Bekanntmachung am
13.03.2009 erfolgte der Hinweis, dass
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kdnnen.

Ennigerioh, den 18.06.2009

gez. LUlf
Biirgermeister

Der Rat der Stadt Ennigerioh hat die
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen
gepriift und die éffentlichen und privaten Belange
am 22.06.2009 gemaB § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen.

Der Rat der Stadt Ennigerioh hat diesen

Bebauungsplan geméR § 7 GO NWund § 10
BauGB am 22.06.2009 als Satzung beschlossen.

Ennigerioh, den 25.06.2009

gez. LUlf
Biirgermeister

Der Bebauungsplan ist am 26.06.2009 ortsiiblich
bekannt gemacht worden und somit gemaR § 10
Abs. 3 BauGB rechtskréftig.

Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung
wihrend der aligemeinen Offnungszeiten bei der
Stadt Ennigerioh, Der Bilirgermeister, Fach-
bereich Stadtentwicklung, Marktplatz 1, 59320
Ennigedoh, 3. Obergeschoss, zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten. Auf Wunsch wird {ber
den Inhalt Auskunft gegeben.

Ennigerioh, den 30.06.2009

gez. LUIf
Biirgermeister

1. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018 ff.).

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO)
Vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesindert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
In der Fassung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (GV. NRW. S. 644).

4. Verordnung Uber die Ausarbeltung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW. S. 666), zuletzt geéindert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2008 (GV. NRW. S. 514).

6. Verordnung iiber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
Vom 26. August 1999 (GV. NRW. 8. 516), zuletzt geéndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 5.
April 2005 (GV. NRW S. 332)

Textliche Festsetzungen

Hohenlage der baulichen Anlagen gem.§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB L V. m. § 16 und 18 BauNvO
Die Oberkante der Erdgeschossfubdden der neu zu errichtenden Gebéude darf nicht hdher als 0,60 m
tber der Oberkante der zugehdrigen fertigen ErschlieBungsanlage liegen.

Die festgesetzte FirsthGhe wird am Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen.

Unterer Bezugspunkt gemaR § 18 BauNVO ist die zur ErschlieBung der Baugrundstiicke bestimmte
StraRenverkehrsflichen-Oberkante. Bei abfallendem oder steigendem Grundstiicksverauf entlang der
Verkehrsfiche ist die mitlere Hohe als Bezugspunkt anzunehmen.

Uberbaubare und nicht iberbaubare GrundstliicksfliChe gem. §3 Abe. 1 Nr.2 BauGB und § 23 BaulVO

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich aus den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen. Die
Bestimmungen der BauO NRW (iber Abstandsflachen bleiben unberiihrt.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Gebaude mit Abstellrdumen und Gewéchshéuser mit einer Grundfliche von
nicht mehr als 7,5 m?.

Stellplatze, Carports (iiberdachte Stellplatze) und Garagen kénnen gem. § 23 Abs. 5§ BauNVO auch
auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfiichen unter Beachtung der Vorschriften der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) und der Garagenverordnung (GarVO) zugelassen werden.
Grenzen ein Carport oder eine Garage an eine festgesetzte Verkehrsfliche, so ist zwischen seitlicher
StraRenbegrenzungslinie und Carport oder Garage ein Pflanzstrelfen von mindestens 1,00 m Brelte
freizuhalten. Dieser Bereich ist heckenartig zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ist auf Grund der
besonderen Grundstiickssituation (z.B. ein atypischer Grundstiickszuschniit) die Frelhaltung eines
Pflanzstreifens in dieser Breite nicht méglich, kann von dieser Festsetzung geméaR § 31 (1) BauGB eine
Ausnahme ganz oder teilweise (Reduzierung der Breite bzw. Verzicht auf einen Pflanzstreifen)
zugelassen werden.

Die nicht (berbaubaren Fldchen der bebauten Grundstiicke zwischen den Gebéuden und der
ErschlieBungsanlage, die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind als Vorgérten
landschaftsgérinerisch zu gestalten. Auf die Moglichkeit der Fassadenbegriindung wird ausdriicklich
hingewiasen.

Steliplitze, Carports ({iberdachte Steliplétze) und Garagen gem.gebman

Bei der Ermichtung von Einzel- und Doppelhdusemn und sonstigen Gebduden mit Wohnungen sind je
Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze herzustellen. Diese sind auf dem Baugrundstiick zu ermrichten und
miissen unabhéngig voneinander benuizbar sein. Die Pflicht zur Herstellung eines zweiten Stellplatzes je
Wohneinheit kann auf Antrag ausgesetzt werden, solange und soweit nachweislich ein Bedarf an dem
Stellplatz nicht besteht. Die Anderung des Stellplatzbedarfes ist der Stadt Ennigerloh anzuzeigen.

Aus stédtebaulichen Griinden kénnen Grenzgaragen die gemé&f § 6 BauO NRW maximal zuléssige
Wandhdhe von 3,00 m dberschreiten, wenn auf beiden Seiten der Grenze errichteten Grenzgaragen ein
gemeinsames Satteldach erhalten. Die Dachneigung der Garagendécher ist der Dachneigung des
Ubergeordneten Baukdrpers anzupassen. Dies gilt fur {iberdachte Stellplatze entsprechend.

Der Versiegelungsgrad mindestens eines Stellplatzes pro Wohneinheit darf 30% nicht Gberschreiten.
Werden zwel Stelipliize pro Wohnelnhelt als Carport oder Garage ausgefilhrt, so Ist das Regenwasser
mindestens eines Carports oder einer Garage zu versickem oder zur Gartenbewésserung zu nutzen.

Massnahmen zum Ausgleich von Eingriffen In Natur und Landschaft gem. 59 Abe. 1aBsuGs

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Bdden und Vermingerung der
Grundwassemeubildungsrate auf den Grundstiicken so gering wie méglich zu halten, ist ein
Versiegelungsgrad von maximal 30 % einzuhalten.

Die fur eine Versiegelung vorgesehenen Grundstiicksfiichen (Wohngebéude, Garagen, Zufahrtien,

Terrassen etc.) sind in einem Lageplan im MaRstab 1 : 500 verbindlich darzustellen. Werden mehr als 30 %

der Grundstiicksfliche versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche vorzusehen. Bei einer Versiegelung von

Uber 30 % der Gesamtfiiche hinaus sind Je angefangene 10 m? mit einem Versiegelungsgrad = 80 % (z. B.

Verbundpflaster, Plattenbeléige, Klinker, Beton- und Asphaltdecken) bzw. je angefangene 20 m? mit einem

Verslegelungsgrad = 40 % (z. B. Mittel- und GroRpflaster mit offenen Fugen, Mosalk- und Kleinpflaster mit

groRen Fugen) sowie je angefangene 30 m* mit einem Versiegelungsgrad = 30 % (wassergebundene

Decke, Rasengittersteine) wahiweise folgende ErsatzmaRnahmen vorzusehen:

e 6 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 m?)

e 10 m? Dachfliche begriinen

e 20 m? Dachfiichenregenwasser auf eigenem Grundstiick versickern lassen oder 0,15 m? Zistemen-
volumen

¢ 1 elnheimischer Laubbaum, Stammumfang mindestens 16-18 cm

e 1 einheimischer Obstbaum Hochstamm, alte Landsorten

Befrelungen gemss 531 2 sacs
Befrelungen geméR § 31 (2) BauGB von diesen Festsetzungen kénnen In begriindeten Féllen zugelassen
werden.

Gestaltungsfestsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauO NRW

Fassaden

Die Aulenwandfiichen der baulichen Anlagen sind In rotem, rot-buntem, anthrazitfarbenem oder weiRem
Verblendmauerwerk, weiBem Putz oder als Holzwandflichen mit naturfarbenen Lasuren herzustellen.
Andere Materialien sind nicht zuldssig. .WeiR" umfasst die den RAL-Tonen ReinweiR (RAL 9010),
Cremeweill (RAL 9001) und Periwei® (RAL 1013) entsprechenden Farbttne und Abténungen von nicht
leuchtenden Gelb- und Beigetdnen in einem Mischungsverhiltnis von 1:64 oder héher.

Doppelhéduser sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich auszufiihren.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot, rot-braun oder
anthrazit auszufiihren. Bei Doppelhdusem ist dasselbe Material zu verwenden. Fiir untergeordnete Bauteile
sind Zink- und Kupferblechabdeckungen méglich.

Nutzung und Optionen aktiver Solartechniken
Die Dachflichenbereiche, die fiir die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder &hnliche
technische Anlagen vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen.

Garagen

Garagen sind nur in massiver Bauweise zuléssig. Dies gilt nicht fiir Carports (liberdachte Stellpldtze). Sie
sind im Material und Farbton des Hauptgebsudes auszufiihren. Aneinandergebaute Garagen und Carports
sind in ihrer &uBeren Gestaltung sowie in der Héhe und der Dachform einheitlich auszufiihren. Dies gilt
nicht fiir aneinandergebaute Garagen auf unterschiedlichen Grundstiicken. Garagen sind nur als
oberirdische Garagen im Sinne des § 1 Abs. 1 der Garagenverordnung zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der ErschlieBungsanlagen sind entlang der Dr.-Richter-StraRe bis zu einer Héhe
von 0,40 m, im Bereich der Gibrigen ErschlieBungsanlagen bis zu einer Hohe von 0,70 m zuléssig.

Mauem, Sichtblenden und Pergolen sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen und im Bereich
der Temassen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulédssig. Sie sind durch geeignete Bepflanzung einzugriinen.

Dachneigung
Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind bei sogenannten Fertighdusem und
serienméRig gefertigten Bauteilen Abweichungen bis zu 2° zuléssig.

Dachgauben

Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 1,20 m vom Origang einhalten. Die Lénge der
Aufbauten betréigt maximal 60% der Trauflénge, wobei ein einzelner Aufbau die Lénge von 4,50 m nicht
Uberschreiten darf. Dachaufbauten miissen untereinander einen Abstand von mindestens 1,20 m
aufweisen.

Abwelchungen gemas § 73 Bauo NRW
Abweichungen von diesen Festsetzungen kdénnen geméR § 73 BauO NRW in begriindeten Fallen
zugelassen werden.

Hinweise

1.

2.

10.

1.

Beim Anschluss an die offentliche Kanalisation ist die Entwésserungssatzung der Stadt
Ennigerioh in der jewells giiltigen Fassung zu beriicksichtigen.

Regenwasserbehandiung: Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist
es angeraten, eine Regenwasserzisteme mit elnem Volumen von min. 1,5 m? pro angefangener
100 m? versiegelter Flache zur Gartenbewésserung vorzusehen. Das dariiber hinaus anfallende
Niederschlagswasser ist abzufiihren.

Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehdrigen Hausinstallation diirfen nach

§ 17 (2) der zZzt. giltigen Trinkwasserverondnung nicht mit Regenwasser- oder
Brauchwassemutzungsanlagen einschlieBlich seiner Leitungen verbunden werden. Die
Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser)
sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und
Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist
zu beachten. Nach § 13 (3) der z.Zt. giiltigen Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt
genutzte Regen- oder Brauchwasseranlage der zusténdigen Behdrde bei Inbetriebnahme
schriftlich anzuzeigen.

Im Verfahrensgebiet ist die L&schwasserversorgung mit 48 m3/h gesichert. Weitere
Léschwasserentnahmestellen sind in eilnem Umkrels von weniger als 300m im bestehenden
Trinkwassemetz vorhanden. Zur Léschwasserentnahme sind im Verfahrensgebiet Hydranten in
Abstinden von hdchstens 150 m, gemessen von der StraRenachse zu installieren. An gut
sichtbaren Stellen sind Hydrantenhinweisschilder anzubringen.

Ein (ber diesen Grundschutz hinausgehender Léschwasserbedarf ist von den jeweils
betroffenen Bauherren selbst sicherzustellen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Ver#inderungen und Verférbungen In der natiidichen
Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Stadt
Ennigerloh, dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt fiir Archéologie, Amt fir
Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mind. drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).

Die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarthermische- und Photovoltaikanlagen wird
ausdriicklich empfohlen.

Konkrete Hinweise auf mégliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor. Bauvorhaben sollten
jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig
ausgeschlossen werden kann. Welst bel der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdédchtige Gegensténde beobachtet, sind die
Arbelten sofort elnzustellen und der Kampfmittelriumdienst Westfalen-Lippe bel der
Bezirksregierung Amsberg (In der Krone 31, 58099 Hagen, Tel.: 02931 82-2281) durch die
Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu versténdigen.

Der Planungsbereich liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Warendorf”
sowie iiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Edaubnisfeld "CBM-RWTH". Eigentiimer des
Bergwerksfeldes ist das Land NRW.

Aufgrund der geologischen und wirtschaftlichen Verhéltnisse ist in diesem Bergwerksfeld auch
in absehbarer Zeit mit Abbaumanahmen nicht zu rechnen. Eigentiimer des Erdaubnisfeldes Ist
die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fiir Markscheidewesen. Nach vorliegenden Unterlagen
ist Im Bereich des Planvorhabens kein einwirkungsrelevanter Bergbau verzeichnet. Mit
bergbaulichern Einwirkungen auf den Planungsbereich ist daher nicht zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich {iber verkarstungsfihigem Kalkmergelstein des Campan (Kreide).
Deshalb ist folgendes zu beachten:

a) Unterirdische Hohiréume sind nicht auszuschlieRen.

b) Der obere Grundwasserleiter ist sehr verschmutzungsgeféhrdet.

¢) Bei den Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Karstluftwassereiters auszuschlieRen.
Hinwels: Die den Karstiuftwasserlelter schilizenden Deckschichten diirfen bel Bauarbelten nicht
durchstoRen werden.

In Anlehnung an § 64 Abs. 1 Landschaftsgesetiz NRW Ist die Beseltigung von Baumrelhen,
Hecken, Wallhecken und Gebiischen nur auBerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 01.10. eines
Jahres vorzunehmen.

Sollten bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Héhe von 20 m
Oberschreiten, sind In jedem Einzelfall dle Planungsunterlagen - vor Ertellung einer
Baugenehmigung - zur Priifung der Wehrbereichsverwaltung West lll, Wilhelm-Raabe-Str. 46,
40470 Diisseldorf, zuzuleiten.
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Gemmiang:  Enniger

Bebauungsplan Nr. 407, 2. Anderung

“Enniger-Ost”
(beschieunigtes Verfahren)

Stand dor Planunisriagen:  Januar 2008

Far: 1 Rechisverbindiich sel: 206.00.2000
Mafiotab: 1500 , Gault-Kiliger-Koordinaten
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