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Begriindung zur 2. Anderung des Beb.-Planes Nr. 407 ,Enniger-Ost*

ANLASS FUR DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 407 ,Enniger-Ost“ trifft fir den
Geltungsbereich der 2. Anderung die Festsetzung ,6ffentliche Griinfla-
che: Abenteuerspielplatz®. Beide betroffenen Grundsticke (Gemar-
kung Enniger, Flur 16, Flursticke 119 und 120) befinden sich in priva-
ter Hand, die offentliche Nutzung ist bzw. war durch entsprechende
Pachtvertrage gesichert.

Der Vertrag fur das an die Dr.-Richter-Stral3e unmittelbar angrenzende
Grundstick (Flurstick 119) wurde nach Ende der Laufzeit nicht ver-
langert. Der Eigentimer hatte zwischenzeitlich die Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 407 beantragt, da er auf dieser Flache 2 Wohnbau-
grundstticke entwickeln mdchte.

Diesem Antrag hat der Rat in seiner Sitzung am 18.04.2005 zuge-
stimmt und die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
407 ,Enniger-Ost*, Ennigerloh-Enniger, beschlossen. Gleichzeitig
wurde die Verwaltung beauftragt, mit der Eigentimerin des weiter
westlich gelegenen Grundstiicks (Flurstiick 120) Gesprache Uber die
Entwicklung dieses Grundstuicks zu fihren. Die Eigentiimerin hat nach
entsprechenden Beratungen im Jahr 2006 ihre Zustimmung zur Uber-
planung der Flache bestatigt.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches durch das Gesetz zur Erleich-
terung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
vom 21. Dezember 2006 wurde der 8 13 a neu eingefuhrt. Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung kénnen dadurch in einem beschleu-
nigten Verfahren durchgefihrt werden.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist an die im Bebau-

ungsplan festgesetzte zulassige Grundflache gekntpft. Diese darf

20.000 m2 nicht Uberschreiten:

= in der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 407 ist die Nachver-
dichtung durch Wohnbebauung auf einer Gesamtflache von ca.
4.800 m2 vorgesehen. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,4 ergibt sich eine zulassige Grundflache von 1.920 m2.

Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB sind somit erfullt.
In seiner Sitzung am 26.11.2007 hat der Rat daher beschlossen, die
Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB weiterzufiihren.
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2.1

BESTANDSSITUATION
Plangebiet

Das Verfahrensgebiet liegt im Ortsteil Ennigerloh-Enniger nordlich der
Junker-VoR-StralRe, Ostlich der KapellenstraRe und westlich der Dr.-
Richter-Stral3e. Bei dem Gebiet handelt es sich um die sudliche Teil-
flache des ehemaligen Bolz- und Spielplatzes.
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Auszug aus der ALK des Kreises Warendorf fiir den Be  reich der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 407 (© Geodaten Kreis Warendorf, 2008)
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Das Verfahrensgebiet wird begrenzt

- im Osten durch die Dr.-Richter-Stral3e,

- im Siuden durch die ruckwartige Grundstiicksgrenzen der
Wohnhauser an der Junker-Vol3-Stralie,

- im Westen durch die rickwartige Grundstiicksgrenzen der
Wohnhauser an der Kapellenstral3e

- im Norden durch den vorhandenen Spielplatz auf der offentli-

chen Griunflache.
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Begriindung zur 2. Anderung des Beb.-Planes Nr. 407 ,Enniger-Ost"

2.2

Der Geltungsbereich der 2. Anderung hat eine GroRRe von ca. 4.800 m?2
und umfasst die Grundsticke in der Gemarkung Enniger, Flur 16,
Flurstiicke 114 (teilweise) und 115 (tlw.) sowie die Flurstiicke 119 und
120 im Ganzen.

Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet wird umgeben von Wohnbebauung im Stden, Westen
und Osten sowie einer als Spielplatz genutzten Griunflache im Stden.

Das folgende Luftbild gibt das direkte Umfeld zwischen der Junker-
VoR3-StralRe im Suden, der Kapellenstral3e im Westen, dem Spielplatz
im Norden und der Dr. Richter-StraRe im Osten wieder. Der Ande-
rungsbereich ist farbig markiert.

Luftbild fur den Bereich der 2. Anderung des Bebauu ngsplans Nr. 407 ( © Amtliche Geodaten:
Kreis Warendorf , Vermessungs- und Katasteramt, Nr. 6595/2008)
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Begriindung zur 2. Anderung des Beb.-Planes Nr. 407 ,Enniger-Ost*

2.3

3.1

3.2

Verkehrliche Erschliel3ung

Der Anderungsbereich ist fir den motorisierten Verkehr iiber die Dr.-
Richter-StraRe an das ortliche StraRennetz angebunden. Uber die
Junker-Vol3-Stral3e ist die Verbindung an die Kapellenstra3e (Kreis-
straRe 1) und hieriber an das Uberortliche Strallennetz (L792 im Si-
den, K20 und K23 im Norden) gegeben.

Der vorhandene Ful3- und Radweg am nérdlichen Plangebietsrand
stellt eine von West nach Ost verlaufende Verbindung fur Ful3ganger
und Radfahrer dar (zur KapellenstraRe — K1 im Westen, zur Amtmann-
Briining-Stral3e in Osten).

RAHMENBEDINGUNGEN UND VORGABEN
Landes- und Gebietsentwicklungsplanung

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbe-
zirk Minster — Teilabschnitt Minsterland — als Wohnsiedlungsbereich
dargestellt. Die vorhandene und auch zukinftige planungsrechtliche
Situation entspricht somit den Zielen der Landes- und Regionalpla-
nung.

ortliche Planungen

In seiner Sitzung am 26.11.2007 hat der Rat der Stadt Ennigerloh da-
her beschlossen, das Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 407 ,Enniger-Ost“ gemalR § 13a BauGB weiterzufuhren.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geadndert oder erganzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen.

Da der wirksame Flachennutzungsplan fiir den Bereich der 2. Ande-
rung ,Grunflache, Zweckbestimmung Spielplatz* darstellt, wurde vom
Rat parallel zur Bebauungsplananderung auch die Aufstellung der 36.
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Diese bereits be-
schlossene Anderung des Flachennutzungsplans muss durch die
Uberleitung des Bebauungsplanverfahrens in das beschleunigte Ver-
fahren gemaf § 13a BauGB nicht durchgefuhrt werden. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird nicht beein-
trachtigt.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans erfolgt im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.
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Stadt Ennigerloh - Der Burgermeister - Fachbereich Stadtentwicklung

Begriindung zur 2. Anderung des Beb.-Planes Nr. 407 ,Enniger-Ost*

4.1

FESTSETZUNGEN
Bebauung

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans 407 zeichnet sich
durch groRzugige Baufenster auf groRen Grundstiicken und eine
stringente Ausrichtung der Baukdrper zur Dr.-Richter-Stral3e aus. Die-
se stringente Ausrichtung schlagt sich in der Festsetzung von Bauli-
nien im Ursprungsplan nieder. Im Bestand finden sich entsprechend
der Festsetzungen (eingeschossige Bauweise, Dachneigung 15-28°
bzw. 09 ausschlie3lich 1- bis 1%-geschossige Einze lhauser mit Flach-
bzw. Walm und Satteldachern. Die hochste Gebaudehdhe liegt heute
bei ca. 7,20 m, die steilste Dachneigung bei 32° L ediglich im ersten
(westlichen) Teil der Junker-Vol3-Stral3e sudlich des Abenteuerspiel-
platzes ist eine zweigeschossige Bauweise mit 25-30°steilen Dachern
zulassig.

\/,\\ ]
v

-

\‘ .

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 407 ,Enniger-Ost* (© Stadt Ennigerloh, 2008)

Das ursprungliche stadtebauliche Konzept wird auf Grundstticken im
ostlichen Anderungsbereich, die an die Dr.-Richter-StralRe angrenzen,
fortgesetzt. Der Entwurf sieht in Anlehnung an die bestehenden Bau-
grundstticke in diesem Teilbereich groRe lUberbaubare Grundstiicks-
flachen mit Baulinien bzw. Baugrenzen vor.

Um eine adaquate Ausnutzung der jeweiligen Baugrundstiicke zu er-

mdglichen, wird im gesamten Anderungsbereich eine Dachneigung
von 0°bis 45°festgesetzt:
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Begriindung zur 2. Anderung des Beb.-Planes Nr. 407 ,Enniger-Ost*

Damit ist Gber die Kubaturen der Bestandsbebauung hinaus auch eine
1Y»-geschossige Bauweise (mit ausgebautem Dachgeschoss) moég-
lich. Diese Bauweise wird insbesondere von jingeren Familien mit
Kinder gerne gewahlt. Auf die Festsetzungen von Dachformen und
Firstrichtungen wird komplett verzichtet, um fir jedes Grundstick ei-
nen moglichst groRen Gestaltungsspielraum und eine auf die Bedurf-
nisse der jeweiligen Baufamilien abgestimmte Bauweise zu ermogli-
chen. Eingeschossige Bungalows mit (flachem) Walmdach (25-30°
Dachneigung) werden aktuelle verstarkt von Baufamilien nachgefragt,
die auf eine behinderten- bzw. altersgerechte Bauweise (d. h., es be-
finden sich alle Raume auf einer Ebene) bedacht sind. Ebenso tragen
diese Festsetzungen auch dem Bedarf von jungen Baufamilien nach
entsprechenden Wohnraumangeboten auf mehreren Etagen Rech-
nung, da ebenso das typische 1%-geschossige Wohnhaus mit Sattel-
dach realisierbar ist.

Mit diesen Festsetzungen wird den Grundsatzen der Bauleitplanung
gemal 8§ 1 BauGB, insbesondere der Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevdlkerung, den Anforderungen an kostensparendes Bauen so-
wie den Bedurfnissen der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen Rechnung getragen.

Bei der 1%-geschossigen Bauweise kbnnen sich Geb&udehdhen er-
geben, die grolRer sind als die Hohen in der bestehenden Bebauung.
In der Abwagung stadtebaulicher Aspekte und des sparsamen Um-
gangs mit dem Gut ,Boden” und einer nachhaltigen Bodennutzung er-
scheint dies aber vertretbar. Da zu Gunsten gro3tmdoglicher Gestal-
tungsfreiheit fur zukunftige Baufamilien auf weitere Festsetzungen wie
Trauf- oder Drempelhdhen verzichtet wird, erfolgt die Festsetzung ei-
ner maximal zuldssige Gebaudehtéhe (max. 8,50 m), um die Hohen-
entwicklung im Anderungsbereich mit Blick auf die umgebende Be-
standbebauung insgesamt zu begrenzen.

Der doérflichen Struktur des Ortsteils Enniger und der Gréf3e der
Grundstiicke angemessen werden die Grund- und Geschossflachen-
zahl mit jeweils 0,4 festgesetzt. Das heil3t, dass 40 % der Grund-
stucksflache tberbaut werden darf. Dieses Mal? ist ausreichend, um
bei den geplanten GrundstlicksgroRen auch unter Bertcksichtigung
einer senioren- bzw. behindertengerechten (ebenerdigen) Bauweise
angemessenen Wohnraum zu erstellen. Zudem entspricht diese Fest-
setzung sowohl den MalRgaben der BauNVO als auch den
Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan.

Die Uberbaubaren Flachen sind so angeordnet, dass auf allen
Grundstiicken ein nach Suden oder Westen orientiertes Gartengrund-
stiick realisiert werden kann. In Verbindung mit dem Verzicht auf die
Festsetzung einer Firstrichtung kénnen die Hauser optimal fur den
Einsatz von Solaranlagen ausgerichtet geplant werden. Die Nutzung
der Sonnenenergie durch Solarthermische- und Photovoltaikanlagen
wird ausdriicklich empfohlen.
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Begriindung zur 2. Anderung des Beb.-Planes Nr. 407 ,Enniger-Ost*

4.2

Dies dient der Forderung der sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie sowie der Forderung der Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind entsprechend dem zu erwartenden Be-
darf auf dem jeweiligen Baugrundsttick herzustellen (sog. notwendige
Stellplatze und Garagen). Gemaf der Verwaltungsvorschrift zur Lan-
desbauordnung  Nordrhein-Westfalen (VV  BauO  Nordrhein-
Westfalen') ware mindestens ein Stellplatz je Wohnung herzustellen.

Durch die landlichen Lage des Ortsteils Enniger und dem damit ver-
bundenen geringen Ausstattungsgrad an Infrastruktureinrichtungen
(weiterfihrende Schulen, Arbeitsplatzangebot, Versorgungsangebot)
sowie dem heute tblichen Motorisierungsgrad weiter Teile der Bevol-
kerung ist zu erwarten, dass Baufamilien Uber mehr als ein Auto ver-
fugen. Daher wird festgesetzt, dass je Wohneinheit 2 Stellplatze, die
unabhéngig voneinander nutzbar sind, geschaffen werden mussen.
Diese sind in einem Lageplan im Bauantragsverfahren darzustellen.
Wenn nachweislich nur ein Stellplatz erforderlich ist, kann hiervon be-
freit werden. Dies wird insbesondere &ltere Baufamilien betreffen, die
nur noch einen Pkw bendtigen.

Sofern abzusehen ist, dass ein groRRerer Stellplatzbedarf als festge-
setzte Stellplatze vorhanden ist, wird den Bauherren empfohlen, ent-
sprechende Abstellmdglichkeiten auf dem eigenen Grundsttick vorzu-
sehen.

Garagen und (Uberdachte) Stellplatze kbnnen gemal § 23 (5) Baunut-
zungsverordnung auch aul3erhalb der tberbaubaren Grundsticksfla-
chen im Wege einer Ermessensentscheidung durch die zustandige
Baugenehmigungsbehdrde (Bauamt des Kreises Warendorf) zugelas-
sen werden.

Garagen sind aus stadtebaulichen Grinden in massiver Bauweise
herzustellen. Dies gilt nicht fur Carports, die Ublicherweise in Holz-
bauweise erstellt werden. Auch Uberdachte Stellplatze aus Stahl oder
Kombinationen mit anderen Baustoffen sind somit moglich.

Aus stadtebaulichen Griinden wird zudem festgesetzt ist, dass auf ei-
nem Grundstick aneinander gebauten Garagen bzw. aneinanderge-
bauten Carports in einem einheitlichen Erscheinungsbild hinsichtlich
ihrer dulReren Gestaltung sowie in der Hohe und der Dachform ausge-
fuhrt werden.

A
e

! Die WV galt bis zum 31.12.2005. Mangels neuer VV werden die Regelungen in der Verwaltungspraxis aber weiterhin angewandt.
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4.3

4.4

[
A
Dies gilt explizit nicht fur aneinander gebaute Garagen und Carports,
die an einer Grundsticksgrenze aneinander angrenzen. Ansonsten
wuirde hier im Windhundprinzip ein Eigentimer durch die erste errich-
tete Garage (bzw. den ersten errichteten Carport) die Gestaltung der
Nachbarbebauung vorschreiben.

Verkehr

Der Entwurf sieht vor, den vorhandenen Wendehammer an der Dr.-
Richter-Stral3e aufzugeben und die freiwerdende Flache dem angren-
zenden Baugrundstiick zuzuordnen.

Um ein Wenden auch von LKW bis 10,0m Lange (3-achsiges Mull-
fahrzeug) zu ermdglichen, ist die Anlage einer Wendeanlage erforder-
lich. Im westlichen Plangebiet ist stdlich des Spielplatzes die Neuan-
lage eines Wendehammers mit einem Radius von 6,0m vorgesehen.

Vorhandener Wende-
hammer wird aufgegeben.

/

Neue Wendeanlage
(Hohe Spielplatz)

sl | ¢
5

4

Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf (© Stadt Ennige  rloh, 2009)

MaRnahmen fur Natur und Landschaft

Die nachfolgend aufgefihrten Maflinahmen dienen dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden. Sie sollen die Auswirkungen der Inan-
spruchnahme von Natur fur Bauflachen verringern und die Bodenver-
siegelung auf das notwendige maf3 begrenzen:

- Der Versiegelungsgrad mindestens eines Stellplatzes pro Wohn-
einheit darf 30% nicht Uberschreiten. Werden zwei Stellplatze pro
Wohneinheit als Carport oder Garage ausgefihrt, so ist das Re-
genwasser mindestens eines Carports oder einer Garage zu versi-
ckern oder zur Gartenbewasserung zu nutzen.
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5.1

5.2

- Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Béden und Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate auf den Grundstiicken
so gering wie moglich zu halten, ist ein Versiegelungsgrad von ma-
ximal 30 % einzuhalten. Die fir eine Versiegelung vorgesehenen
Grundstucksflachen (Wohngebaude, Garagen, Zufahrten, Terras-
sen etc.) sind in einem Lageplan im Mal3stab 1 : 500 verbindlich
darzustellen. Werden mehr als 30 % der Grundsticksflache ver-
siegelt, sind entsprechende Ausgleiche vorzusehen.

— Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke zwi-
schen den Geb&auden und der Erschliefungsanlage, die zur Nut-
zung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind als Vorgar-
ten landschaftsgartnerisch zu gestalten. Auf die Moglichkeit der
Fassadenbegrindung wird ausdrtcklich hingewiesen.

— Bei einer Versiegelung von uber 30% der Gesamtflache hinaus
sind je angefangene 10 m2 mit einem Versiegelungsgrad = 80%
(z. B. Verbundpflaster, Plattenbelage, Klinker, Beton- und Asphalt-
decken) bzw. je angefangene 20 m2 mit einem Versiegelungsgrad
= 40% (z. B. Mittel- und Grof3pflaster mit offenen Fugen, Mosaik-
und Kleinpflaster mit grof3en Fugen) sowie je angefangene 30m?
mit einem Versiegelungsgrad = 30% (wassergebundene Decke,
Rasengittersteine) wahlweise folgende Ersatzmal3nahmen vorzu-
sehen: 6 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 m?), 10 m2 Dachfla-
che begrinen, 20 m?2 Dachflachenregenwasser auf eigenem
Grundstick versickern lassen oder 0,15 m3 Zisternenvolumen, 1
einheimischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 16-18cm)
oder 1 einheimischer Obstbaum (Hochstamm, alte Landsorten).

BEGLEITENDE UNTERSUCHUNGEN
Altlasten / Altstandorte / Altablagerungen

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind im Anderungsbereich
nicht bekannt. Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige
Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis Uber Altablagerungen,
Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zur Zeit
Eintragungen im Plangebiet. Der Unteren Bodenschutzbehorde des
Kreises Warendorf liegen keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht
einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung begrinden. Auch
der Stadt Ennigerloh als dem Planungstrager liegen keine Anhalts-
punkte fur schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten (8 4 (3)
Landesbodenschutzgesetz) vor.

Kampfmittelbelastung

Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht
vor. Bauvorhaben sollten jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen,
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Begriindung zur 2. Anderung des Beb.-Planes Nr. 407 ,Enniger-Ost*

5.3

5.4

5.5

da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden
kann. Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auf auRergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Ge-
genstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
KampfmittelrAumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung
Arnsberg (In der Krone 31, 58099 Hagen, Tel.: 02931 82-2281) durch
die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planzeichnung aufgenom-
men

Bodendenkmaler

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Bei Bodeneingrif-
fen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natirlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entde-
ckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh oder dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe anzuzeigen und die Entdeckungsstat-
te mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(gem. 88 15 und 16 DSchG).

Umweltpriifung

Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren werden ohne Durchfuh-
rung einer Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB aufgestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanz

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Ein Ausgleich fir den durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriff ist somit nicht erforderlich. Auf eine Bilanzierung
wird dementsprechend verzichtet.

A
e

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HI NWEISE

Die folgenden Hinweise zur Ver- und Entsorgung des Gebietes wer-
den auf Grund vorhandener kommunaler Satzungen in die Planzeich-
nung aufgenommen:

Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungs-

satzung der Stadt Ennigerloh in der jeweils giltigen Fassung zu be-
ricksichtigen.
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Regenwasserbehandlung

Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist es
angeraten, eine Regenwasserzisterne mit einem Volumen von min.
1,5 m3 pro angefangener 100 m?2 versiegelter Flache zur Gartenbe-
wasserung vorzusehen. Das dariber hinaus anfallende Nieder-
schlagswasser ist abzuftihren.

Trinkwasseranlagen einschlie3lich der dazugehérigen Hausinstallation
durfen nach 8§ 17 (2) der z.Zt. gultigen Trinkwasserverordnung nicht
mit Regenwasser- oder Brauchwassernutzungsanlagen einschlie3lich
seiner Leitungen verbunden werden. Die Leitungen der verschiedenen
Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser) sind
beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und
Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu ma-
chen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten. Nach § 13 (3) der z.Zt. gil-
tigen Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte Regen-
oder Brauchwasseranlage der zustdndigen Behorde bei Inbetrieb-
nahme schriftlich anzuzeigen.

Der Planungsbereich liegt tber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld "Warendorf" sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteil-
ten Erlaubnisfeld "CBM-RWTH". Eigentumer des Bergwerksfeldes ist
das Land NRW.

Aufgrund der geologischen und wirtschaftlichen Verhaltnisse ist in die-
sem Bergwerksfeld auch in absehbarer Zeit mit AbbaumafRnahmen
nicht zu rechnen. Eigentimer des Erlaubnisfeldes ist die RWTH Aa-
chen, Lehrstuhl und Institut fir Markscheidewesen. Nach vorliegenden
Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens kein einwirkungsrele-
vanter Bergbau verzeichnet. Mit bergbaulichern Einwirkungen auf den
Planungsbereich ist daher nicht zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich tber verkarstungsfahigem Kalkmergel-

stein des Campan (Kreide). Deshalb ist folgendes zu beachten:

a) Unterirdische HohlrAume sind nicht auszuschliel3en.

b) Der obere Grundwasserleiter ist sehr verschmutzungsgefahrdet.

c) Bei den Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Karstluftwasser-
leiters auszuschliel3en.

Hinweis: Die den Karstluftwasserleiter schiitzenden Deckschichten

durfen bei Bauarbeiten nicht durchstofRen werden.

In Anlehnung an 8§ 64 Abs. 1 Landschaftsgesetz NRW ist die Beseiti-
gung von Baumreihen, Hecken, Wallhecken und Gebischen nur
aulRerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres vorzuneh-
men.

Sollten bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile -
Hohe von 20 m Uberschreiten, sind in jedem Einzelfall die Planungs-
unterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung der
Wehrbereichsverwaltung Ill, Wilhelm-Raabe-Str. 46, 40470 Dussel-
dorf, zuzuleiten.
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7.1

7.2

MASSNAHMEN ZUR REALISIERUNG

Bei der Entwicklung des Gebietes handelt es sich um eine private
Malinahme. Auch die Erschlieung soll durch die Eigentumer erfol-
gen. Weitere Details, insbesondere zur erforderlichen Erschliel3ung
des Plangebietes, werden in einem Vertrag zwischen den Eigentl-
mern und der Gemeinde Ennigerloh (stadtebaulicher Vertrag gemal §
11 BauGB bzw. ErschlielBungsvertrag gemal3 8 124 BauGB) geregelt.

Bodenordnung

Der Bebauungsplanentwurf sieht insgesamt 3 Grundstticke an der Dr.-
Richter-Stral3e (auf dem Flurstiick 119) und 4 Baugrundsticke im
rickwartigen Bereich (auf dem Flurstiick 120) vor. Die endgultige Auf-
teilung der Grundstlcke liegt aber in der Hand der Eigentiimer.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen auf privaten Grundsticken.
Zur Realisierung der getroffenen Festsetzungen sind bodenordnende
Malnahmen zwischen den privaten Eigentimern erforderlich. Ent-
sprechende vertragliche Vereinbarungen wurden bereits getroffen
bzw. werden in diese in Kiirze abgeschlossen sein.

Grundstiicksversorgung und —entwésserung

Energie- und Wasserversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung und der Anschluss an das vor-
handene Kommunikationsnetz wird durch die zustandigen Versor-
gungstrager gesichert werden.

Telekommunikation

Fur die Erschlieung der Erweiterungsflache mit den erforderlichen
Telekommunikationseinrichtungen sind auf dem Gelande geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzu-
sehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien durfen durch
Baumpflanzungen nicht behindert werden.
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Zur Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlielung und

aus wirtschaftlichen Grunden ist sicherzustellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unendgeldliche und kos-
tenfreie Nutzung der kinftigen Straf3en und Wege moglich ist,

- dass ggf. auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht
zugunsten des mit der telekommunikationstechnischen Erschlie-
Bung beauftragten Unternehmens als zu belastende Flache festzu-
setzen entsprechend 8 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

Trinkwasser
Der Anschluss an das Trinkwassernetz erfolgt Uber die Wasserversor-
gung Beckum.

Trinkwasseranlagen einschlief3lich der dazugehdérigen Hausinstallation
dirfen nach 8§ 17 (2) der z.Zt. gultigen Trinkwasserverordnung nicht
mit Regenwasser- oder Brauchwassernutzungsanlagen einschlief3lich
seiner Leitungen verbunden werden. Die Leitungen der verschiedenen
Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser) sind
beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und
Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu ma-
chen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.

Nach § 13 (3) der z.Zt. gultigen Trinkwasserverordnung ist eine im
Haushalt genutzte Regen- oder Brauchwasseranlage der zustandigen
Behorde bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

Loschwasserversorgung:

Im Verfahrensgebiet ist die Léschwasserversorgung mit 48 m3/h gesi-
chert. Weitere Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis
von weniger als 300m im bestehenden Trinkwassernetz vorhanden.
Zur LoOschwasserentnahme sind im Verfahrensgebiet Hydranten in
Abstéanden von hdchstens 150 m, gemessen von der Stral3enachse zu
installieren.

An gut sichtbaren Stellen sind Hydrantenhinweisschilder anzubringen.

Ein Uber diesen Grundschutz hinausgehender Léschwasserbedarf ist
von den jeweils betroffenen Bauherren selbst sicherzustellen.

Abwasserentsorgung

Der Anschluss an das bestehende Infrastrukturnetz erfolgt - bezogen
auf die Entsorgung des Schmutz- und des Regenwassers - Uber die
Dr. Richter-StraRe. Gemald der Entwéasserungssatzung und der Bei-
trags- und Gebuhrensatzung der Stadt Ennigerloh besteht Anschluss-
und Benutzungszwang an das offentliche Kanalnetz.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Satzung der Stadt Ennigerloh
Uber die Abfallentsorgung in ihrer jeweils gultigen Fassung geregelt. In
dem Bereich der neuen Wendeanlage missen die Millgefal3e zur
Abholung bereitgestellt werden, da die Entsorgungsfahrzeuge die
nachfolgende StichstralBe auf Grund fehlender Wendemdglichkeit
nicht befahren werden. Die Mulltonnen missen dazu ca. 40m weit ge-
zogen werden.

Dies ist eine auch in anderen Wohngebieten tbliche Entfernung und
somit in Abwéagung mit den Kosten und dem Flachenverbrauch fir ei-
ne ansonsten erforderlichen Wendenanlage vertretbar und mit der
heutigen Eigentimerin der betroffenen Grundstiicke auch so verein-
bart.

8 STADTEBAULICHE ZAHLENWERTE

Bezeichnung Flache Prozent
Plangebiet ca. 4.853 m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 4.237 m2 87 %
Verkehrsflache gesamt ca. 616 m? 13 %

Aufgestellt: Ennigerloh im Marz 2009, geandert / erganzt Juni 2009

Stadt Ennigerloh
- Der Burgermeister -
Fachbereich Stadtentwicklung

LA.

Riepe
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