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Hinwels:

Die roten Grenzen sind neue Grenzen,
die noch nicht ins Kataster ubernommen
wurden.

Legende

zum Bebauungsplan Nr. 53 "AWG" - Stadtteil Ennigerloh - Mitte -

Erklarung der Abkirzungen

BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Erklarung der verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet

gem. § 11 BauNVO

Zweckbestimmung: "Entsorgungszentrum / abfallaffine Betriebe und
Anlagen fur abfallaffine Tatigkeiten wie die Lagerung, Aufbereitung,
Herstellung und Distribution von Abfallen und Wertstoffen"

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
GH 22,00 m maximal zulassige Geschosshohe (GH)

Bauweise, die iiberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

a abweichende Bauweise

Baugrenze zur Abgrenzung der maximal Uberbaubaren Grundsticks-
flachen, soweit die festgesetzte maximale Geschossflachenzahl nicht
entgegensteht.

-:Uberbaubare Grundstucksflache
nicht Uberbaubare Grundsticksflache
Grinflachen

gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Private Griinflache

Hinweis:
Die private Grunflache gehdort jeweils anteilig zu den Baugrundstiicken
des Sonstigen Sondergebietes.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Grenzen und Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB; gem. §§ 1 (4) und 16 (5) Bau NVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Nachrichtliche Eintragungen

S — Flursticksgrenze
245 Flursticksnummer
_10 Bemassung in Meter

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 53 "AWG" - Stadtteil Ennigerloh - Mitte -

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet SO

Zweckbestimmung: "Entsorgungszentrum / abfallaffine Betriebe und Anlagen flr
abfallaffine Tatigkeiten wie die Lagerung, Aufbereitung, Herstellung und Distribution
von Abfallen und Wertstoffen" (gem. § 11 BauNVO)

Darin sind ausschlief3lich zulassig:

- Gebaude, Lagerhauser, Lagerplatze und Anlagen zu o.g. Zweckbestimmung und
zum Aufstellen von betriebszugehdrigen Maschinen und Fahrzeugen,

- Betriebstankstellen und -werkstatten zu 0.g. Zweckbestimmung,

- Geschafts- und Blurogebaude zu 0.g. Zweckbestimmung,

- Betriebe und Anlagen, die die am Standort anfallenden Energiepotentiale nutzen
konnen.

Zulassig sind inshesondere folgende Einrichtungen:

- Anlagen zur Erzeugung von Strom und/oder Warme aus regenerativen oder
sonstigen Energietragern (z.B. Biomasse- oder Biogasanlagen bzw. -kraftwerke),

- Recycling- oder Sortierbetriebe,

- Betriebe und Anlagen, die die am Standort anfallenden Energiepotentiale (z.B.

- Abwarme) nutzen kénnen (z.B. Betriebe mit hohem Warmebedarf, Kihlhauser,
Gewachshauser etc.),

- Anlagen zur Umwandlung von Reststoffen in Energietrager (z.B. Hydrieranlagen),

- Anlagen zur Behandlung von Reststoffen mit dem Ziel der erneuten Nutzung bzw.
Eroffnung einer weiteren Nutzungsméglichkeit.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Hohen baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 und 18 BauNVO

Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte fiir die
maximal zulassigen Gebaudehdhen bestimmt:

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am Dach-
abschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen.

Der untere Bezugspunkt zur Hohenbestimmung geman § 18 (1) BauNVO wird mit
107,00 m G. NN fir das gesamte Plangebiet einheitlich festgesetzt.

Anmerkung:

Installationstechnische Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und Schachte, sowie
Schornsteine sind ausnahmsweise (iber die festgesetzte maximal zulassige Hohe der
baulichen Anlagen zulassig.

Ein Anflllen der Baugrundstiicke zur Errichtung von Gebauden und Platzen ist bis zu
einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig. Hierbei ist der notwendige Grenzabstand
von 3,00 m einzuhalten.

Bauweise, die iiberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

In der Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen bzw. -breiten von
mehr als 50,00 m zulassig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Bau-
grenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW Uber Abstandsflachen bleiben unberihrt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Als Kompensation der flir die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft werden extern Ersatzfl &chen festgesetzt. Bei den
Flachen handelt es sich um MaBnahmen, deren Planung von Seiten der Unteren
Landschaftsbehérde des Kreises Warendorf vorgenommen wurde. Die Teilfl ache A
befindet sich dstlich der Hofstelle Tentrup in der Gemarkung Beckum, Flur 324,
Flurstlick 10 (teilw.). Die Teilflache B befindet sich nord dstlich der Hofstelle
Schulze-Stumpenhorst in der Gemarkung Beckum, Flur 324, Flurst (ick 6 (teilw.).
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Innerhalb der Umgrenzung von Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 25 a und b BauGB sind
ausschlielich einheimische standortgerechte Obst- und Laubbaume (z. B. Stieleiche,
Esche, Vogelkirsche) bzw. Laubgehdlze und Straucher (z. B. Weilldorn, Schwarz-
dorn, Hundsrose, Hainbuche, Hartriegel, Schneeball, etc.) entsprechend dem Hinweis
aus der Begrundung zu verwenden.

In Anlehnung an § 64 (1) Landschaftsgesetz NRW ist die Beseitigung von
Baumreihen, Hecken, Wallhecken und Gebischen nur auRerhalb der Brutzeit vom
01.03. bis 01.10. eines Jahres vorzunehmen.

Gestaltungsfestsetzungen
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONRW

Einfriedungen an &éffentlichen Verkehrsflachen

An offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Tiefe von 1,00 m hinter der
StralRenbegrenzungslinie Einfriedungen unzulassig.

Dahinter sind an den Grundsticksgrenzen Einfriedungen als Maschendraht- oder
Metallgitterzaune sowie als lebende Hecken bis zu einer HOhe von maximal 2,00 m
uber der entsprechenden Gelandeoberflache zulassig. Andere Materialien sind als
Ausnahme zulassig, wenn sie sich beziiglich der Art und Gestaltung an die
vorhandenen Einfriedungen auf dem Nachbargrundstiicke angleichen.

Weitere Einfriedungsmalnahmen bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.

Einfriedungen zum Landschaftsraum

Zum Schutz der Gehdlze ist eine Einfriedung als Maschendraht-, Metallgitterzaun
oder als lebende Hecke entlang der festgesetzten nicht Gberbaubaren
Grundsticksflache der Sondergebiete zu errichten.

Weitere Einfriedungsmalnahmen bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.

Ermachtigungsgrundlagen

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380).

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (GV. NRW. S. 3316).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - Bau O
NRW)

in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708).

Verordung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (GV. NRW. S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (GV. NRW. S. 466).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Hinweise und Kennzeichnungen

Anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Sondergebietes (wenn maoglich)
uber entsprechende Einrichtungen zurtckzuhalten.

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates
des Kreises Warendorf als zustandige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde
erfolgen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt Ennigerloh, dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werkstage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).

Innerhalb des Plangebietes besteht gegenliber Larm- und Geruchsimmissionen aus
der abfallaffinen Nutzung kein Schutzanspruch.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg
hat festgestellt, dass wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (vereinzelte Bom-
bardierung) eine - derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbelastung nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kann. Es wird daher die Anwendung der Anlage 1 der
Technischen Verwaltungsvorschrift flir die Kampfmittelbeseitigung
(TVVKpfMiBesNRW)- Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr im Bereich der Bombardierung mit bedingter LBA empfohlen. Das
Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung
mit bedingter LBA ist aus fachlicher Sicht erforderlich.

Die Anfrage zur Detektion von vorbereiteten Flachen muss durch die 6rtliche
Ordnungs-n behorde unter der Faxnummer (02331/6927-3898) mindestens drei
Werktage vor dem gewtinschten Termin erfolgen.

Weist bei Durchfiihrung eines Bauvorhabens der Erdaushub auf eine aul3ergewdhn-
liche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die
Ordnungsbehoérden oder Polizei zu verstandigen.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Aufstellung
dieses Bebauungsplans gem. § 2 (1) BauGB am
.................... beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....................
ortsliblich bekannt gemacht.

Ennigerloh, den ....................

Blrgermeister

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
erfolgteam ................... durch 6ffentliche
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung.

Ennigerloh, den ....................

Blrgermeister

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen
und Verkehr der Stadt Ennigerloh hat die Offenlegung
des Entwurfes des Bebauungsplans mit Begriindung
gem. § 3 (2)BauGBam .................... beschlossen.

Ennigerloh, den ....................

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begriindung
und der Umweltbericht haben gem. § 3 (2) BauGB in
der Zeitvom .......c.cccoeenn. bis einschlielich
.................... zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

In der ortsiiblichen Bekanntmachung am ...................
erfolgte der Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden
kénnen.

Ennigerloh, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die vorgebrachten
Anregungen und Stellungnahmen geprift und die
offentlichen und privaten Belange am ....................
gem. § 1 (7) BauGB abgewogen.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gem. § 7 GO NW
und § 10 BauGB diesen Bebauungsplan am
.................... als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den ....................

Blrgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplans ist gem. § 10
(3) BauGB am ...........c....... offentlich bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zu-
sammenfassenden Erklarung kann wahrend der all-
gemeinen Offnungszeiten bei der Stadt Ennigerloh,
Der Birgermeister, Fachbereich Stadtentwicklung,
Marktplatz 1, 59320 Ennigerloh, 3. Obergeschoss,
eingesehen werden.

Ennigerloh, den ....................

Blrgermeister

Stadt
Stadtteill

Ennigerloh
Ennigerloh - Mitte

N4

5|
5!
3
2
B
12!
3}
3!
T
5
5“

Yo
%a
B
9
3
B}
9
)
B+
)

£y
=
s’
e bAs
o Kiterbree
anss

\}\\\

i Wy“ l\“
T
5} F
s
L

\\ “m | J‘"‘ Q "O .
i “\lu“\\ [ / 2.0 % S L

i
N

Uberschtsplan M 1
Bebauungsplan Nr. 53
"AWG"
Gemarkung: Ennigerloh Stand der Planunterlagen: Marz 2009
Flur: 7 Rechtsverbindlich seit:
Mafstab: 1:1.000
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Alle Zeichnungen, Entwarfe und Planunterlagen unterliegen dem Urheberrecht! Weitergabe,
Vervielfaltigung, Verwertung des Inhalts ist nur mit Zustimmung von DHP gestattet.

Huesmann

Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon 05205.3230/6502
fax 05205.22679
info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de




