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Legende

zum Bebauungsplan Nr. 215.2 "Geistkamp" - Ostenfelde -
Erklarung der Abkiirzungen

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 215.2 "Geistkamp" - Ostenfelde -

Art der baulichen Nutzung

Aus stadtebaulichen Grinden konnen Grenzgaragen die gem. § 6 BauO NRW die
maximal zulassige Wandhdhe von 3,00 m Uberschreiten, wenn die auf beiden Seiten
der Grenze errichteten Grenzgaragen ein gemeinsames Satteldach erhalten. Die
Dachneigung der Garagendacher ist der Dachneigung des Ubergeordneten
Baukodrpers anzupassen.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzung, Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende Vorkehrungen

Gestaltungsfestsetzungen
Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind bei sogenannten

Fertighausern und serienmal3ig gefertigten Bauteilen Abweichungen bis zu 2° zulassig.

Die eingetragenen Dachneigungen sind zwingend einzuhalten. Zwischengiebel,

BauGB = Baugesetzbuch gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO _ . _ } , . , gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB Anbauten und Dachaufbauten (Gauben) kénnen mit einer abweichenden
BauNVO = Baunutzungsverordnung Allaemeines Wohnaebiet Bei der EI‘I‘IChtLlJng von Einzel- und Doppelhgusgrn gnd sonstigen erauq_en mit ) . . Dachneigung ausgefiihrt werden.
BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen 9 9 Wohnungen wird verlangt, dass pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze Fur das SO - Gebiet gilt:

Erklarung der verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Zulassig sind:

-  Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

hergestellt werden. Diese sind auf dem Baugrundstiick zu errichten und missen
unabhangig voneinander benutzbar sein.

Der Versiegelungsgrad mindestens eines Stellplatzes pro Wohneinheit darf 30 % nicht
uberschreiten. Werden zwei Stellplatze pro Wohneinheit als Carport oder Garage aus-
gefuhrt, so ist das Regenwasser mindestens eines Carports oder einer Garage zu

Innerhalb der umgrenzten Flachen fur eine Larmschutzwand ist zu bertcksichtigen:
Bei der Ausfuhrung soll zur Vermeidung von Reflexionen die den Gewerbebetrieben
zugewandte Seite schallabsorbierend gestaltet werden und auf dichte Abschlisse an
Boden und Wanden zu achten, um Schalldurchstrahlungen durch Undichtigkeiten zu
vermeiden. Das Schallddmm-Mal} der verwendeten Wande muss im montierten Zu-

Allgemeines Wohngebiet .
gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNVO gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO. versickern oder zur Gartenbewasserung zu nutzen. Die Pflicht zur Herstellung eines stand mindestens Rw= 25 dB betragen. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung in
Ausnahmsweise zul3ssig sind: zweiten Stellplatzes pro Wohneinheit kann auf Antrag ausgesetzt werden, solange und Metern ab Oberkante der Flache flr Stellplatze innerhalb des Sonstigen
Sonstiges Sondergebiet - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO. soweit nachweislich ein Bedarf an dem Stellplatz nicht besteht. Die Anderung des Sondergebietes.

gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Grolflachiger Einzelhandelsbetrieb -
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb gem. § 11 (3) Ziffer 2 BauGB

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

Stellplatzbedarfes ist der Stadt Ennigerloh anzuzeigen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) auf

Als LarmschutzmalRnahme sind die baulichen Anlagen nach Norden, Westen und
Osten zu potenziellen Immissionsorten hin als umbaute, eingehauste Bauteile
vorzusehen. Dies gilt auch fur bauliche Anlagen, die in der Regel ohne Dach sind, wie
Lagerplatze oder Leergutkafige bzw. die Anlieferungszone. Das Fassaden- und
Dachmaterial muss ein Bauschalldammmalf von > 25 dB aufweisen.

zB. 04 Grundflachenzahl (GRZ) Der Schallleistungspegel fiir die Riickkiihler der Zu- und Abliiftungen ist so zu wahlen
Il Sonstiges Sondergebiet Planungen, Nutzungsregelungen, Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur " - . . . ’
@ zB. Geschossflachenzahl (GFZ) Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteleinzel- Pflege von Boden, Natur und Landschaft dass an den néchstgelegenen Immissionsorten von diesen Geréusch-Quellen ein
‘ g: g . ’ Immissionsschallpegel von L< 30 dB(A) bewirkt wird.

. handelsbetrieb gem. § 11 (3) Ziffer 2 BauNVO unter folgender Voraussetzung: gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB
TH mind. 4,0 m zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Anmerkuna:
THmax. 4,2m . - maximale Verkaufsflache: 1.100 gm Als Kompensation der fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden ANMETKUng. . L
FH10,0m 483 TH mind. , . Einariffe in Nat d Landschaft werd tern Ersatzflach d. 3510 Wertounkt Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass folgende
SD 36° - 48° 4.00 m mindestens Traufhdhe - TH - Fiir das Kernsortiment wird die maximal zulassige Verkaufsflache wie folgt unterteilt ingriffe in Natur und Landschaft werden extem Ersatzflachen (rd. ertpunxie Nutzungszeiten aus Immisionsschutzgriinden festgeschrieben werden:
fest tzt: gemal Ahlener Modell / Bewertungsrahmen) festgesetzt. Die festgesetzten Flachen . . . .
T4H2r(1)1ax. maximale Traufhéhe - TH - esigeseizl gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB werden den Fléchen zugeordnet, auf denen aufgrund - keine Nutzung der innerhalb des Sonstigen Sondergebietes festgesetzten Stellplatz-
s m . . . . . y . . . . .
*Jr; . . o A. Nahrungs- und Gen.ussmltteI.,Getrapke, Tgbakwaren, Tiernahrung, Drogeriewaren der Festsetzungen des Bebauungsplanes Bebauung und Versiegelung zu erwarten ] igilﬁgfnll?e?eer:/éekl;;:??nig.rgg|g':jrets)ISSZﬁ(;?i Uehnr ggi:ja;lrle;t:)rilgts;niirdzeurf;gﬁsvsopnerre),
435 436 437 FH 10,00 m  maximale Firsthohe - FH - (Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Korperpflege), Hausrat: 1.000 gm sind (§ 9 (1) Ziffer 1a BauGB). Die Flachen werden bzgl. der Lage und der zu treffen- 20.00 Uhr bis 7.00 Uhr 9 9
GH700m  maximale Gebiudehdhe - GH - B. Shopzone (Backer, Fleischer, Schliisseldienst etc.): 100 gm den Mallnahme zum Satzungsbeschluss in Abstimmung mit der Unteren ' ' '
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T Weitere nah- und zentrenrelevante Sortimentsgruppen sind nur als Aktionsware auf - . 5 inwi i ei -
° offene Bauweise maximal 50 gm innerhalb der maximal zulassi gen Fiyerkaufsﬂé\che von 1.100 gm umfang von 16 - 18 cm bzw. 12 - 14 cm und Straucher als Heister, 2 x verpflanz! Zum Schgtz un Larmean|.rkunge__n creh den Strgl’&enverk.ehr Werden e ot o
. g g S ohne Ballen, 60/100 cm gesetzt werden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und lichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum vortber-
479 g geschlossene Bauweise zulassig. zu pflegen. gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalinahmen
MaR der baulichen Nut erforderlich. Die erforderlichen Schallschutzklassen der Fenster innerhalb der Larm-
455 inzel- > sssi A Paienen Tutzung Stellplatzbegrinung: pegelbereiche sind:
o 4 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO
459 Baugrenze zur Abgrenzung der maximal Uberbaubaren Grundstucks- Grundfiachenzahl und Geschossflachenzahl - GRZ. GFZ - Fur das SO - Gebiet gilt: Larmpegel- "malSq_eincher erforderliches R wres | erforderliches R w,res
flachen, soweit die festgesetzte maximale Geschossflachenzahl nicht gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB 1. V. m. § 16 (2) - (6) §§ 17, 19 und 20 BauNVO Die Stellplatzflachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind wie folgt zu bereich AulSerﬂarmpegeI des AuBenba_ytells b-el des_Au_!Sen_t?autells
entgegensteht. . . . ) fin dB (A)] Aufenthaltsraumen in bei Bliroraumen
begrunen und die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen: Wohnunaen 4B
430 2.B. (fiir das WA - Gebiet) Fur das WA - Gebiet gilt: . e e
N & = Um den Landschaftsverbrauch. die Belastung der Bad 4 Verri der Grund Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum der unten an- fin dB]
Turniersiraie . _—Uberbaubare Grundstticksflache m den ag-ij a svter rafudc ’ G'e 351? ukng eroden un .farlr_lnr?erugglt ers ;un i gegebenen Arten als Hochstamm (Baume 1. Gré3e: Stammumfang 16 - 18 cm; 1] 56 bis 60 30 30
EZi wasserneublidungsrate aut den ru? slucken so gering wie moglich zu hatten, ISt ein Baume 2. Grolke: Stammumfang 12 - 14 cm) zu pflanzen und mit 3 Pfahlen zu i 61 bis 6 3 30
~nicht iiberbaubare Grundstiicksflache Versmgelungsgra? von __maX|maI 40 % elrlzuhalten. Die fur eine Ver3|egelu.ng vorge- sichern. is 65 5
) B ) sehenen Grundsticksflachen (Wohngebaude, Garagen, Terrassen etc.) sind in einem . . . . .
Umgre.;nzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Lageplan im MaRstab 1 : 500 verbindlich darzustellen. Bei einer Versiegelung von Die Appﬂanzung kann in der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Anmerkuna:
onroom | Gemelnschaﬂsanlagen {iber 40% der Gesamtflache hinaus sind je angefapgene 100 m?2 mit einem Versiegel- sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB vorgenommen werden. Die Hohe des resultierenden Schallddmmmafes R’ wres ist abhangig von Nutzung der
- gem. § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB ungsgrad = 80% (z.B. Verbundpflaster, Plattenbelage, Klinker, Beton- und Asphalt- Fiir das WA - Gebiet gilt: Réume, den Abmessungen der Raumlichkeiten sowie der Flachenanteile von
C St Flachen fiir Stellolt decken) bzw. je angefangene 20 m? mit einem Versiegelungsgrad = 40 % (z.B. Mittel- , } . AuRenwinden und Fenstern. Die Berechnung hat nach der DIN 4109 (Tabellen 8 bis
LSt | achen fur Stellplatze und GroRpflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und Kleinpflaster mit groken Fugen) Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Boden und Verringerung der Grund- 10) zu erfolgen.
3, sowie je angefangene 30 m2 mit einem Versiegelungsgrad = 30 % (wassergebundene wasserneubildungsrate auf den Grundstiicken so gering wie moglich zu halten, ist ein e s N :
o Verkehrsflachen Decke, Rasengittersteine) wahlweise folgende ErsatzmaRnahme vorzusehen: Versiegelungsgrad von maximal 40 % einzuhalten. Die fur eine Versiegelung vorge- Fur Raume mit ublicher Raumhahe von etwa 2,50 m und Raumtiefe von etwa 4,50 m
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB ’ | sehenen Grundstiicksflachen (Wohngeb&ude, Garagen, Terrassen etc.) sind in einem oder mehr, sowie einem Fensteranteil von e.t_wa 40 % smd_ im Larmpegelbereich 2
StraRenbegrenzungslinie 3 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 m?) Lageplan im MaRstab 1 : 500 verbindlich darzustellen. Bei einer Versiegelung von Fenster der Schallschutzklasse SSK 1, im Larmpegelbereich 3 Fenster der
10 m* Dachflache begriinen . ) . iiber 40% der Gesamtflache hinaus sind je angefangene 10 m? mit einem Versiegel- Schallschutzklasse SSK 2 erforderlich.
— [ 1 straBenverkehrsfiachen (sffentiich) 20 m? Dachflachenregenwasser auf eigenem Grundstiick versicker lassen ungsgrad = 80% (z.B. Verbundpflaster, Plattenbelage, Klinker, Beton- und Asphalt- An den Fassaden, an denen zur Nachtzeit 50 dB(A) iiberschritten werden, soliten
| | 1 heimischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) decken) bzw. je angefangene 20 m? mit einem Versiegelungsgrad = 40 % (z.B. Mittel- durch Grundrissgestaltung Fenster zu Schlafrdumen vermieden werden. Ist dieses St dt E I I h
—a—a—a_.  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1 heimischer Obstbaum Hochstamm, alte Landsorten (je angefangene 7,5 m?) und GroRpflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und Kleinpflaster mit gro3en Fugen) nicht zu realisieren, sind die Schlafraume zu Liftungszwecken mit einer a n n Ig e r O
\ 4 Einfahrtbereich H&hen baulicher Anlagen sowie je angefangene 30 m? mit einem Versiegelungsgrad = 30 % (wassergebundene schallddmmenden evtl. fensterunabhangigen Liftungseinrichtung auszustatten. Das
_____ em. § 9 (1) Ziffer 1 BgauGB V. m. § 16 und 18 BauNVO Decke, Rasengittersteine) wahlweise folgende ErsatzmaRnahme vorzusehen: SchalldammmaR von Liiftungseinrichtungen / Rollladenkésten ist bei der Berechnung Stadttell Oste nfelde
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und gem. o . ) des resultierenden Schallddmmmaf R wres zu berlicksichtigen.
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Fiir das SO - Gebiet gilt: 3 Fassadenpflanzen (Je_z' angefangene 5 m?) . o . '
- 10 m? Dachflache begriinen Der Freiraum ist bis zu einem Abstand von 40,00 m zur Stral3enmitte der Eckeystralie
gem. § 9 (1) Ziffer 12 und 13 BauGB . . : . A . . . . -
Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte fur die 20 m? Dachflachenregenwasser auf eigenem Grundstlck versickern lassen larmvorbelastet.
5 ) maximal zulassigen Gebaudehohen bestimmt: imi i -
|:| Flachen fir Versorgungsanlagen . . g . ) ) . . ) 1 22:2:2222: l(‘)iusl?s:;r: &i‘:gg;n:agﬂemtgﬂzzfgsg(?e ;: c;r;)n ene 7,5 m?) In dem Bereich sind AuRenwohnbereich wie Terrassen, Balkone, Dachterrassen ohne
Zweckbestimmung: Die maximal zulassig Gebaudehohe wird am fertiggesteliten Gebaude am Dachab- ’ getang ’ zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht zuléssig. Als schallabschirmende -
© Elektrizitat / Netzirafostation schluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der Aulenflachen der Dachhaut gemessen. Fiir das WA - und das SO - Gebiet gilt: MaRnahme kann die Anordnung dieser AuRenwohnbereiche im Schallschatten der A/féﬁlgy:;/
— Anmerkung: jeweils zugehorigen Gebaude auf den larmabgewandten Seiten sowie die Anordnung NS

. ) Fiir das WA - Gebiet gilt: Stiel-Eiche - Quercus robur
Zweckbestimmung: . . . . . Winter-Linde - Tilia cordata
N . \'} Verkehrsgriin Der Traufpunkt wird gebildet durch Schnittlinien der Aulenflachen der AuRenwand mit Sommer-Linde - Tilia platyphyllos Larmpegelbereiche I - 1l (Ubersicht ohne MaRstab)
der Oberkante Dachhaut. - ' '
Verfahren / Rechtsgrundlagen Ermachtigungsgrundlagen Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Manahmen zum Schutz, zur er Oberkante [ | ._ Esche Fraxinus excelsior
Pflege von Boden, Natur und Landschaft Die Firsthdhe wird am Schnittpunkt der Auenflachen der Dachhaut gemessen. Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
’ Spitz-Ahorn - Acer platanoides

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat

die Aufstellung dieses Bebau- Barger gem. § 3 (1) BauGB an gem. § 3 (2) BauGB die Offen- Verl3 der Grundstiickseckounkte (b Strafianb Sapd—Birke - Betulla pendula

ungsplanes gem. § 2 (1) BauGB | dieser Planung hat am legung dieses Bebauungsplanes Il. Baugesetzbuch (BauGB) Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Iin?;azr;gsi'iggg er Grundstiickseckpunkte (bzw. -grenzen) zur Strallenbegrenzungs- Hainbuche - Carpinus betulus

am 17.11.2003 beschlossen. Am |  21.04.2004 statigefunden. mit Begriindung am 10.05.2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- S T | Eberesche ] Sorbus aucuparia

................... wurde ein beschlossen. Gesetz vom 23.07.2002 (GV. NRW. S. 2850) ’ schutzgesetzes Bei geneigter Gelandeoberflache ist die Gebaudehohe von dem Mal zu bestimmen, Walnuss - Juglans regia

erganzender Ratsbeschluss o ' o ' gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB das sich als Mittel aus allen Geb&udeseiten ergibt. Vogelkirsche - Prunus avium :

gefasst. lll. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - Bau ONRW) Die Oberkante der Erdgeschossfullboden der neu zu errichtenden Gebaude darf nicht l\:/\?illg-ﬁg?éln QZ?Jscz;T\‘/):ssttrrig e e b
in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom Larmschutzbauwerk (Larmschutzwand) Hohe 2,00 m bzw. 3,00 m hoher als 0,60 m Uber der Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsanlagen liegen. Speierling ) Sorbus domestica Ubersichtsplan M 1: 10.00

Ennigerloh, den 20.10.2004

Friihzeitige Burgerbeteiligung
Die fruhzeitige Beteiligung der

Ennigerloh, den 20.10.2004

Offenlegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat

Ennigerloh, den 20.10.2004

Der Blrgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Gesetz vom 22.04.1993 (GV. NRW. S. 466, 479). Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die liberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Bau- Faulbaum - Frangula alnus H "Geistkamp"
— gem. § 9 (7) BauGB grenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW (iber Abstandsflachen bleiben unberiihrt. gaﬁlelh - gorylus avellana
V. Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts | C . . : . chiehe - runus spinosa . 5 ~

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Eormliche Gestalt fostset Die nicht uberpaubaren Flachen.der bebauten Grundstgcke zwischen dgn Gebauden Hunds-Rose ) Rosa canina ~_{ytL m~~;~\

Vo 18.12.1990 (BGBI. 1091 1 S. 58) ormliche Gestaltungsfestsetzungen und der ErschlieBungsanlage, die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht Stechhiilse ) llex aquifolium " ~pEL85dBA) T
Offenlegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten T ' T GD Geneigtes Dach erforderlich sind, sind als Vorgarten landschaftsgartnerisch zu gestalten. Auf die Schwarzer Holunder - Sambucus nigra A Gemarkung: Ostenfelde Stand der Planunterlagen: Mai 2004

Maoglichkeit der Fassadenbegrinung sowie der Begrunung von Garagendachern wird Blauroter Hartriegel } Cornus sanguinea o .
Dieser Bebauungsplan und die Der Rat der Stadt Ennigerloh hat | Der Bebauungsplan ist am Hi . d K ich SD Satteldach ausdricklich hingewiesen. (siehe "Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Pfaffenhiitchen i ELONVIMUS 6UrODAEUS Flur: 2,4 Rechtsverbindlich seit:
Begriindung hab 3(2 4 GO NRW und § 10 19.10.2004 ffentlich bekannt- Inweise und Aennzeichnungen : . -ony P
egrindung haben gem. § 3 (2) | gem.§ und § 10. offentlich bekann D Flachdach MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft") Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus MaRstab: 1:1.000
BauGB in der Zeit vom BauGB diesen Bebauungsplan gemacht worden und somit achdac )} ] ) Eingrifflicher Weikdomn - Crataegus monogyna
07.06.2004 bis einschlieBlich am 21.07.2004 als gem. § 10 (3) BauGB rechts- : o : . . 2 B. Dachneigung Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen - : i .
06.07 2004 zU iedermanns Sabrunasfassuna beschlossen Kriftia. Der Bebauundsolan und I. Anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (wenn méglich) z.B. _ _ _ _ e gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB Zweigrifflicher Weilkdorn Crataegus laevigata i % 20.10.2004 Te
e ] 9 9 ' 9- gsb Uber entsprechende Einrichtungen zuriickzuhalten bzw. zu versickern. 15° - 30 Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung (0° - 7°, 15° - 30°, 38° - 48°) ’ Sanddorn - Hippophae rhamnoides 1 -

Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

die Begrundung werden zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
16.12.2003 (GV. NRW. S. 766).

16.12.2003 (GV. NRW. S. 766).

. Verordung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (GV. NRW. S. 132), zuletzt geandert durch

. Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates des Kreises

Bauweise, die Giberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Grunflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

[ ] Offentliche Griinflache

gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Bececnnnns

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung

Grenzen und Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB; gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Nachrichtliche Eintragungen

Randsortimente sind innerhalb der festgesetzten Verkaufsflache zulassig, wenn sie
dem Kernsortiment in der Flache untergeordnet sind und nicht mehr als
5 % der maximalen Verkaufsflache einnehmen.

Installationstechnische Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und Schachte, die uber
das maximale Mafl} hinausgehen, sind ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 3,00 m
uber der maximalen Gebaudehdhe zulassig.

Bezugspunkt:

Unterer Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO ist die zur Erschliefung der Baugrund-
sticke bestimmte StralRenverkehrsflachen-Oberkante. Es ist der Mittelwert aus der

Bauweise, die uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Landschaftsbehorde des Kreises Warendorf bestimmt.

Fir die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen gem. § 9 (1) 25 a innerhalb des Sondergebietes wird festgesetzt:
- Hochstammige Solitar-Laubbaume sollen in der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, Stamm-

Geeignete Baumarten fur Baumpflanzungen auf den Baugrundstlicken

Baume 1. Grolde:

Baume 2. Grolde:

Traubenkirsche - Prunus padus

Strauchartenauswahl fur Hecken:

Fassaden- und Dachbegrinung

Die Realisierung von Fassaden- und Dachbegrinungen wird empfohlen.

Fur das WA - Gebiet gilt:

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (siehe untenstehende Ubersicht)
wird festgesetzt:

von Larmschutzwanden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzu-
stellen, dass diese LarmschutzmalRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine

Minderung um das MaR der Uberschreitung des schalltechnisches
Orientierungswertes tags bewirken.
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Bebauungsplan Nr. 215.2

Warendorf als zustandige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde erfolgen. e— o Flurstiicksgrenze Stellplatze, Carports und Garagen kénnen gem. § 23 (5) BauNVO auch auf3erhalb der
, , . uberbaubaren Grundsticksflachen im seitlichen Grenzabstand zur Nachbargrenze I ' H m Vennhofallee 97
Ennigerloh, den 20.10.2004 Ennigerloh, den 20.10.2004 Ennigerioh, den 20.10.2004 lll. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerke, 245 Flurstlicksnummer unter Beriicksichtigung der Vorschriften der Landesbauordnung (BauO NRW) und der rees ues ann D-33689 Bielefeld

Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit)

Garagenverordnung (GarVO) zugelassen werden. Eine angrenzende Verkehrsflache

fon 05205.3230/6502
fax 05205.22679

. . ) . ) . entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Ennigerloh, dem — "  geplante Grundstlicksgrenze bildet keine Nachbargrenze im Sinne des § 6 BauO NRW. Zwischen seitlicher r info@dhp-sennestadt.de
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Landschaftsverband Westfalen-Lippe anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei 10 Bemassung in Meter StraRenbegrenzungslinie und Stellplatz, Carport oder Garage ist ein Pflanzstreifen L www.dhp-sennestadt.de
Werkstage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG). e~ , , von mindestens 1,00 m Breite anzulegen. Dieser Bereich ist heckenartig zu Alle Zeichnungen, Entwiirfe und Planunterlagen unterliegen dem Urheberrecht! Weitergabe,

L_==.  Sichtdreick bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vervielfaltigung, Verwertung des Inhalts ist nur mit Zustimmung von DHP gestattet.
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