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Verfahren / Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Kemper
Oberflachentechnik" gem. §2 (1) BauGB
am__. .  beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .
ortsublich bekannt gemacht.

Ennigerloh, den .

Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch offentliche
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung in der Zeitvom __ . . bis

Ennigerloh, den .

Blrgermeister

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen
und Verkehr der Stadt Ennigerloh hat die Offenlegung
des Entwurfes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Kemper " mit Begriindung gem. §
3(2)BauGBam . .  beschlossen.

Ennigerloh, den .

Blrgermeister

Der Entwurf, die Begriindung und der Umweltbericht
haben in der Zeitvom __. . bis einschlieBlich
_ ... zujedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

In der ortsiblichen Bekanntmachungam __ .
erfolgte der Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden
kénnen.

Ennigerloh, den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die vorgebrachten
Anregungen und Stellungnahmen gepruft und die
offentlichen und privaten Belange am __.
gem. § 1 (7) BauGB abgewogen.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gem. § 7 GONW
und § 10 BauGB diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Kemper"am __. . als
Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den .

Blrgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist gem §10 (3) BauGB am
.. (ffentlich bekannt gemacht worden. Mit
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Kemper "
mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung kann wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten der Stadt Ennigerloh, Der
Blrgermeister, Fachbereich Stadtentwicklung,
Marktplatz 1, 59320 Ennigerloh, 3. Obergeschoss,
eingesehen werden.

Ennigerloh, den .

Blrgermeister

Legende zum Bebauungsplan

BauGB = Baugesetzbuch

BauNVO = Baunutzungsverordnung

BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen
GO NW = Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 BauNVO)

Industriegebiet (vergleiche Textliche Festsetzungen)
(§ 9 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
0,8 GRZ, Grundflachenzahl
BMZ, Baumassenzahl

HGH=15,00m Hochste Gebaudehohe = 15,00m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

a abweichende Bauweise (vergleiche Textliche Festsetzungen)

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

F+R Ful3- und Radweg

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch

———
hier: Gasfernleitung L 7444

6. Grunflachen

Verkehrsgrun

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Eintragungen

-

580 Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. §9 Abs.1 Nr. 1 Bau GB und §9 BauNVO

Festsetzungen zu Nutzungsbeschrankungen fur bestimmte Anlagenarten fur das Industriegebiet
entsprechend §1 Abs. 4 bis 9 BauNVO.

Im Industriegebiet gem. §9 BauNVO sind nur nachfolgend aufgefiihrte Anlagen und im Wesentlichen
nur solche der Fa. Kemper Oberflachentechnik zulassig:

1. Logistikhallen im Dreischichten-Betrieb in der Zeit von 0:00 - 24:00 Uhr.
2. 24-stundiger LKW-Verkehr
3. Verwaltungsgebaude

MaR der baulichen Nutzung gem. §9 Abs.1 Nr.1 und §17 BauNVO

Aus stadtebaulichen Grinden, hier, dem Schutz vor unnétigem Flachenverbrauch und damit dem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, ist die volle Ausnutzung der in der
BauNVO festgelegten Kappungsgrenze der GRZ von 0,8 und der BMZ von 10,0 festgesetzt. Diese
Festsetzungen folgen auch den betrieblichen Erfordernissen und damit der betrieblichen Organisation
auf dem Grundstick.

Gem. §17 Abs.4 BauNVO kann die Obergrenze des festgesetzten Malles der baulichen Nutzung aus
stadtebaulichen Griinden liberschritten werden, wenn diese Uberschreitung ausgeglichen wird.
Insbesondere gilt es, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden.

Die festgesetzte Hochste Gebaudehohe von 15,00m ist stadtebaulich vertretbar. Die 6stlich
vorgelagerten Gewerbe- und Industriegebiete setzen eben diese Gebaudehéhen fest. Westlich
befinden sich dariber hinaus die Anlagen der HeidelbergCement AG mit weitaus gréeren
Anlagenhdhen.

Die Hochsten Gebaudehdhen beziehen sich jeweils auf die zugehorige ErschlieBungsstralle. Bei stark
steigenden oder fallenden StralRen ergibt sich der Bezugspunkt aus dem jeweiligen Mittelungswert.

Bauweise gem.§9 Abs.1 Nr.2i. V. m. §22 BauNVO

Im festgesetzten Industriegebiet ist zusatzlich eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen
und Baukorpertiefen dirfen das Mafy von 50,00m Uberschreiten. Der erforderliche Abstand zu
Nachbargrenzen gem. BauO NW ist einzuhalten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §23
BauNVO

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. Die
Regelungen der BauO NW Uber Abstandsflachen bleiben unberthrt.

Gemal §23 BauNVO kdnnen Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden. Gleiches gilt fiir bauliche Anlagen, soweit diese
in den Abstandsflachen gem. BauO NW zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und/oder Regenwasserbehandlung sind auch aufterhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Zur Vermeidung und Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen zu treffende bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen, einschlieBlich von MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche gem. §9 Abs.1 Nr. 24

Die Immissionsrichtwerte Der TA Larm belaufen sich an den relevanten Immissionsorten
(Immissionspunkt IP)

Ewaldstrafie 10 (IP 3) auf 50dB(A) tags und 35dB(A) nachts

Finkenberg 28, heute Finkenberg 1, (IP 1/1a) auf 65dB(A) tags und 50dB(A) nachts

Am Flachswerk 4 (IP 2) auf 70dB(A) tags und nachts.
Bei Unterschreitung der Werte um mindestens 6dB(A) ist von einer mafigeblichen Beaufschlagung der
Vorbelastung nicht auszugehen.
Dies ist mit vorliegender Bauleitplanung beabsichtigt. Deshalb soll das Schalldammmal der
AuBenbauteile der Produktions- und Technikrdume wie folgt betragen:

Wandkonstruktion Schallddmmmaf 45dB
Dachkonstruktion SchallddmmmalR 39dB
Fenster und Belichtungsflachen Schallddammmalf 35dB sowie
Zweischalige Rolltore Schallddmmmal 25dB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duere Einwirkungen
erforderlich sind gem. §9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs 6 BauGB

Westlich bzw. nordwestlich aul3erhalb des Plangebietes befindet sich ein Zementwerk mit Steinbruch
und sonstigen Nebeneinrichtungen sowie dazugehdrige Infrastruktur (24-stiindiger LKW- und
Bahnverkehr) - Werk | - der HeidelbergCement AG. Mit Beeintrachtigungen durch Immissionen,
insbesondere Verkehrslarm und Sprengerschitterungen muss deshalb als ortstblich gerechnet
werden. Sprengerschiitterungen aus der Richtung des Abgrabungsgebietes sind - gemessen an den
Fundamenten der Gebaude im Plangebiet - bis zu den nachstehenden Anhaltswerten fir die
Schwinggeschwindigkeiten zuldssig:

bis zu 20 mm/s bei Frequenzen bis zu 10 Hz

von 20 - 40 mm/s bei Frequenzen von 10 - 50 Hz

on 40 - 50 mm/s bei Frequenzen von 50 - 100 Hz

Die vorstehenden Grenzwerte gelten sowohl flr Erschiitterungen in Bezug auf Gebaude geman DIN
4150, Teil lll, als auch fir die sich daraus ermittelnden Anhaltswerte fir Belastigungen von Personen
innerhalb von Gebauden auch wenn diese Teil Il der DIN 4150 (Einwirkungen auf Menschen in
Gebauden) Ubersteigen.

Hinweise

Ver- und Entsorgung:
Beim Anschluss an die offentliche Kanalisation ist die Entwasserungssatzung der Stadt Stadt
Ennigerloh in der jeweils glltigen Fassung zu berlcksichtigen.

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates des Kreises
Warendorf als zusténdige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrde erfolgen.

Regenwasserbehandlung - Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist es
angeraten, eine Regenwasserzisterne mit einem Volumen von min. 1,5 m*® pro angefangener 100 m?
versiegelter Flache zur Gartenbewasserung vorzusehen. Das dariiber hinaus anfallende
Niederschlagswasser ist abzuflihren.

Trinkwasseranlagen einschliellich der dazugehdrigen Hausinstallation diirfen nach §17 (2) der
z.Zt. gultigen Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwasser- oder
Brauchwassernutzungsanlagen einschliellich seiner Leitungen verbunden werden. Die
Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser)
sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und
Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4
ist zu beachten. Nach § 13 (3) der z.Zt. gltigen Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt
genutzte Regen- oder Brauchwasseranlage der zustandigen Behoérde bei Inbetriebnahme
schriftlich anzuzeigen.

Zur Léschwasserentnahme sind Hydranten in Abstadnden von hdchstens 150 m, gemessen von
der StralRenachse zu installieren. An gut sichtbaren Stellen sind Hydrantenhinweisschilder
anzubringen. Langs der K2n zwischen der Westkirchener Strale und dem 6stlichen Rand des
Plangebietes stehen 3.200 I/Min. bis 1.600 I/Min. Ldschwasser abnehmend in dstlicher
Richtung bei zunehmender Leitungslange, zur Zeit im vorhandenen Leitungsnetz bei 6,0 bar
bereit. Sofern das vorhandene Léschwasserangebot nicht ausreichend ist, muss der Uber die
dargebotene Menge hinausgehende Bedarf durch Anlage von

Léschwasservorraten / unerschopflichen Wasserquellen wie Bohrbrunnen, Loschteiche o0.a.
gedeckt werden.

Ein Gber den Grundschutz (3.200 I / Min. fiir eine Einsatzdauer von 2 Stunden) hinausgehender
Léschwasserbedarf ist von den jeweils betroffenen Bauherren selber sicher zu stellen.

An der westlichen Grenze des Plangebietes zwischen der Gleistrasse der WLE und dem
Clemens-Ruhe-Weg verlauft die Gasfernleitung L 7444 der Thyssengas GmbH. Der Schutzstreifen
betragt 6m. Bei Mallnahmen und Vorhaben im Bereich des Schutzstreifens ist das Merkblatt
.Bericksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen" der Thyssengas GmbH, Dortmund zu
beachten.

Schutzgiiter / Klimaschutz:
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das entsprechende Merkblatt
der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen zu beachten.

Die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarthermische- und Photovoltaikanlagen wird
ausdriicklich empfohlen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Ennigerloh oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt fiir Archaologie, Amt
fur Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 DSchG).

Fallarbeiten / Rodungen:

Zur Vermeidung von direkten Stérungen und ggf. Tétungen von Individuen sind mégliche Rodungen
ausschlieBlich innerhalb der von § 39 (5) Satz 2 BNatSchG vorgegebenen Zeitraume

(30.09. bis 01.03.) durchzufihren. Dies minimiert die Beeintrachtigungen / Stérungen auf dort
vorkommende nicht planungsrelevanten Arten. Fallarbeiten sollten generell nur auf das zwingend
erforderliche MaR beschrankt werden.

Kampfmittel:

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort

einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdérde oder Polizei

zu verstandigen.

Eine Kampfmittelbelastung der Flache kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Ermachtigungsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

(BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421).

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990- PlanzVV90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV. NRW. S. 738).

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung- BekanntmVO)

vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05. November 2015

(GV. NRW. S. 741).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immisionsschutzgesetz-BlmschG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz-LWG) in der Fassung des

Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli
2016 (GV. NRW. S. 559), geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW.

S. 934).

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), zuletzt geadndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934).
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