Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen
A. Rechtsgrundlagen der Planung Il. Sonstige zeichnerische Festsetzungen und Darstellungen TEXTLICHE HINWEISE:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414); zuletzt

jof 419 P . . )
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722); 1 lterische E : .
" Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), 'g;ig%t;ggibs leijsntdsitégl:]gi:\],v in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB) 1. Erlaubnisfeld fur Kohlenwasserstoffe
o 478 399 zuletzt 99""”0'9” durch Artikel 2 des Qesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548); ) Die vorgezeichnete Planmaf3nahme befindet sich tber dem auf Kohlenwasserstoffe enthalten

418 Planzelchenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); zuletzt geandert . . Erlaubnisfels ,Nordrhein-Westfalen Nord* (zu gewerblichen Zwecken) sowie iiber dem auf
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); GD DN>5° Geneigtes Dach, Dachneigung grof3er 5° Kohlenwasserstoffe enthalten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH* (zu wissenschaftlichen Zwecken).
Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), Inhaber der Erlaubnis ,Nordrhein-Westfalen Nord* ist die Mobil Erdgas-Erddl GmbH,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294) 5 zeichnerisch | Caffamacherreihe 5 in 20355 Hamburg. Inhaber der Erlaubnis ,CBM-RWTH" ist die RWTH
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 'éﬁ'nce Qeesrttsseﬁzui;ilg:gktggq Aachen, Lehrstuhl und Institut fir Mark Scheidwesen, Willnerstr. 2 in 52062 Aachen.

417 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S.

496)

2. Baugrund, Boden, Wasser
-------- vorgeschlagene Gliederung von Verkehrsflachen
Den Baugrund bilden flachgriindige, drtlich staunasse tonig — lehmige Boden sowie
Verwitterungsdecken tber Kalkmergelstein und Kalkstein der Oberkreide (Beckum —
Schichten). Aufgrund der Karsthydrogeologie sind unterirdische Hohlraume nicht
auszuschlieRen.

- vorgeschlagene Grundstiicksparzellierung

2y Abstandsmalfe in Meter

3. Niederschlagswasser

. .. . Die Baugrundeigenschaften sowie die Niederschlagswasserversickerungsfahigkeit der Boden
I. Planzeichen und Festsetzungen gemal 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO 3. Darstellung des Bestandes sind objektbezogen zu untersuchen und bewerten.

(ohne Festsetzungscharakter)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

) ] ——o——  Flursticksgrenzen mit Grenzpunkten 4. Grundwasser
1.1 Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

Die den Kartkluftgrundwasserleiter schutzenden Deckschichten sind innerhalb des Plangebiets
unterschiedlich méachtig. Der Kluftgrundwasserleiter ist sehr verschmutzungsempfindlich: Bei

_ den Bohr- und Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Karstkluftgrundwasserleiters
2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) auszuschlieRen (Grundwasserschutz).

476 Flursticksnummern

) _ Bei Bohrarbeiten im Karstgrundwasserleiter kommt nur Trinkwasser als Spulmittel in Frage.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB und BauNVO

FH Firsth6he als Hochsmaf’ 1. Art der baulichen Nutzung 5. Léschwasser
(gem. 8 9(1) Nr. 1 BauGB i.V. m. 8§ 1 und § 4 BauNVO)

TH Traufhéhe als Hochstmald Die Loéschwasserversorgung fir den Grundschutz wird Uber das bestehende Leitungsnetz mit
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. circa 72 cbm/h sichergestellt.

A © Bezugspunkt A fir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen, § 4(3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht

hier: 114,41m 0. NHN storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVOQO)

z.B. 05 zulassige Grundflachenzahl 2. MaR der baulichen Nutzung

(gem. 8 9(1) Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 und § 18 BauNVO)
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

402

. N Hohe der baulichen Anlagen
z.B. @ zulassige Geschossflachenzahl Die Baukérperhohe bzw. First- und Traufhéhe in Metern bemisst sich als
Hochstmal’ in Metern tiber den Bezugspunkt A. Der festgesetzte
a ‘ Voligeschosse (8 20 BauNVO) Bezugspunkt A hat eine Hohe von 114,41m i.NHN.
/ 2B, I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) Die Traufhohe wird definiert als der auf3ere Schnittpunkt zwischen
/ / N 7/ o aufsteigendem Mauerwerk und Dachhaut.
7 )/‘"’ Die Firsthéhe wird definiert als das Mal? am hdochsten Punkt der
< // 7 \'GA Dachkonstruktion.
\ \.\ A\ ( 3. Bauweise, tUberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen 3. Uberbaubare Grundstiicksflache
\ 7 (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 7 )
\ 7\ _ Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die el ol o AR P YR RS S - [Obersicht 1: i
\ A \-\ s / Bauweise (§ 22 BauNVO): festgesetzten Baugrenzen. hos B . [Ubersicht 1:5000] "'\‘
\ \\\ Pl 7 0 offene Bauweise
& Y A y o 4. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden
% \.\ P A i nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
s
\ X.\ 0,4 (0.6) tberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO): Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2
\ \ ° ﬁ G0~ ' Wohneinheiten zuléssig.
505 \ \ by L ALY e Baugrenze
\ TH 75 [ FH 105 5. Garagen, Carports
-\ Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Carports und Garagen
\ nur im Bereich der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
\ \ 4. Verkehrsflachen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, wie o '
\. a FuRgéangerbereiche, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss 6. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
\ 7 / anderer Flachen an die Verkehrsfladchen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
\ \, /7 / Die nicht Giberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen
\ N\ /./ , StraRenbegrenzungslinie den Gebéuden und der ErschlieBungsanlage, die zur Nutzung der
504 N\ baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind mit einheimischen
\ / landschaftstypischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.
v StraRenverkehrsflachen _ _ _ o
Die fur eine Versiegelung vorgesehenen Flachen sind im Rahmen
des Bauantrags in einem Lageplan im Mal3stab 1:500 verbindlich
darzustellen.
5. sonstige Planzeichen _
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
h EEEE =N werden, daher ist moglichst ein Versiegelungsgrad von max. 30%
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches einzuhalten. Werden in zu begriindenden Fallen mehr als 30% der
I Grundstucksflache versiegelt, sind nachfolgende Ausgleiche
+ HEEE BN vorzusehen:
— Jje angefangene 10 m? mit einem Versiegelungsgrad ? 80% (z.B.
Verbundpflaster, Plattenbeldge, Klinker, Beton- u. Asphaltdecker)
bzw.
— Je angefangene 20m? mit einem Versiegelungsgrad ? 40% (z.B.
Mittel- und GroR3pflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und
- Kleinpflaster mit gro3en Fugen) sowie
Aufstellungsbeschluss gemald § 2(1) BauGB Offentliche Auslegung gemal? § 13i.V.m. § 3(2) BauGB Satzungsbeschluss gemald § 10(1) BauGB Bekanntmachung gemal § 10(3) BauGB Planunterlage - je angefangene 30m2 mit einem Versiegelungsgrad ? 30% 4 2 O W
(wassergebundene Decke, Rasengittersteine) NS RV Lk L 7 - ‘E.a ,ﬁ 5
sind wahlweise P44 SN 4 /R 5 p
_ _ _ _ _ - 6 Fassadenpflanzen, it i ed -1 P /{e\\/
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde als Entwurf mit] Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde vom Rat der Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV - 1 einheimischen Laubbaum pflanzen (Stammumfang mind. 16-
gemall 8 2(1) BauGB vom Rat der Stadt Ennigerloh am Begrindung  zur  Offentlichen  Auslegung  bestimmt mit] Stadt Ennigerlon gemaR § 10(1) BauGB am 19.09.2016 als Satzung gemal3 8§ 10(1) BauGB ist am 21.10.2016 ortstiblich gemaf 90 vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage im beplanten Bereich: 18 cm) oder
02.11.2015 beschlossen worden. Beschlussfassung vom 11.04.2016 durch den Ausschuss fir| Satzung beschlossen. § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass | 20.07.2015 (bzgl. Bebauung) ~ 1 einheimischen Obstbaum Hochstamm, alte Landsorten
. . - . L1 ! .. . zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dieser Beschluss ist am 12.02.2016 ortsublich bekanntgemacht Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen und Verkehr. Nach ortstiblicher der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wahrend 20.07.2015 (bzgl. Flurstticksnachweis)
worden. Offentlicher Bekanntmachung am 27.05.2016 hat der Plan-Entwurf der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem Als im Rahmen notwendiger AusgleichsmaBnahmen zu pflanzendes STA DT E N N I G E R L O H
Die Offentlichkeit konnte sich gemaR §13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB mit Begriindung gemaf § 13 i.V.m. § 3(2) BauGB vom 06.06.2016 bereitgehalten wird. Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der | digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: ALKIS - XML-Datei) als \??S_Sﬁdengfurﬁls'”d Pflanzen wie Efeu, Spindelstrauch, GeiSblait, wilder
ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen bis 05.07.2016 6ffentlich ausgelegen. Ennigerloh, den 12.10.2016 vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten. Bestandteil dieses Bebauungsplans - geometrisch eindeutig. ein vorzusehen.
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden 7. Sonstiges
auliern mit Schreiben vom 31.05.2016 gemafd 8§ 13 i.V.m. § 4(2) BauGB Ennigerloh, den 24.10.2016 Warendorf, den 12.10.2016 Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ
beteiligt (Grundflachenzahl), GFZ (Geschossflachenzahl) und die Festsetzungen
' zur Zahl der Vollgeschosse bestimmt, soweit es nicht durch die B
_ _ dargestellte iiberbaubare Flache sowie die Festsetzungen iiber die First- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Spitthéver und
Ennigerloh, den 12.10.2016 Ennigerloh, den 12.10.2006 Y und Traufhdhe sowie Dachneigung eingeschrankt wird. Jungemann B
Blrgermeister Blrgermeister e, " Westlich der St el B
i H A entlich bestellte
Vermessungsburo Spitthver und Jungemann August-Macke-Allee* Vermessungsingenicure. [l
Blrgermeister Blrgermeister Ennigerloh - Mitte
Rechtskraft 21.10.2016
Malistab 1:500




