Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 2 (1) BauGB am 09.07.2018 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.04.2019
gemacht.

ortstiblich bekannt

Ennigerloh, den 19.09.2019

Blrgermeister

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfo am
durch offentliche Unterrichtung und G enheit zur
AuRerung und Erdrterung.

Ennigerloh, den .........cccceeeeeenen.

Blrgermeister

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen und Verkehr Stadt
Ennigerloh hat die Offenlegung des Entwurfes der Bebauu ananderung
mit Begrindung gem. § 3 (2) BauGB am ......cccucvueeeuspet beschlossen.

Ennigerloh, den ....ccevevevveeeenee

Blrgermeister
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Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begrindung haben gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.05.2019 bis einschlieRlich 03.06.2019
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

In der ortsiblichen Bekanntmachung am 24.04.2019 erfolgte der Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht
werden kénnen.

Ennigerloh, den 19.09.2019

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen geprift und die offentlichen und privaten Belange am
30.09.2019 gem. § 1 (7) BauGB abgewogen.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gem. § 7 GO NW und § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am 30.09.2019 als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den 15.10.2019

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) BauGB am
25.10.2019 offentlich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung
ist die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung kann wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der Stadt
Ennigerloh, Der Burgermeister, Fachbereich Stadtentwicklung, Marktplatz 1,
59320 Ennigerloh, 3. Obergeschoss, eingesehen werden.

Ennigerloh, den 25.10.2019

Blrgermeister

Legende

zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Breslauer- / Stettiner-
/| Ostenfelder-StralRe / WLE" - Stadtteil Ennigerloh

Erklarung der Abklirzungen

BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Erklarung der verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet

gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

zB. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
FD Flachdach

Bauweise, die liberbaubaren und nicht lGiberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o offene Bauweise

/2\

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO zur Abgrenzung der maximal
Uberbaubaren Grundsticksflachen, soweit die festgesetzte maximale
Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

_—Uberbaubare Grundstucksflache

 ——"

=~ nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Stralkenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie der
Ver- und Entsorger

Grenzen und Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB; gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

memm mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

0000

Nachrichtliche Eintragungen

e——>o Flurstucksgrenze
245 Flursticksnummer
100 | Bemassung in Meter

Geplantes Wohngebaude (nachrichtlich)

Textliche Festsetzungen

zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Breslauer- / Stettiner- /
Ostenfelder-Stralle / WLE" - Stadtteil Ennigerloh

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Grundflachenzahl
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Bauweise, die liberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Bau-
grenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW Uber Abstandsflachen bleiben unberuhrt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB
Die Zahl der Wohnungen wird pro Einzelhaus auf zwei Wohnungen beschrankt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhausern sind pro Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze herzustellen. Diese sind auf dem Baugrundstiick zu errichten und
mussen unabhangig voneinander benutzbar sein.

Baugestalterische Festsetzungen
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 13 und 86 BauO NRW

Dachform und Dachneigung:

Zulassig Flachdacher.

Ermachtigungsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
Gemeindeordnung NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV
NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2016
(GV. NRW. S. 966).

Hinweise und Kennzeichnungen

Artenschutz:

Um ein Téten und Verletzen nach § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG zu vermeiden ist die
Inanspruchnahme von Gehdlzen entsprechend des § 39 BNatSchG aul3erhalb der Brut-
und Aufzuchtszeit (01. Marz bis 30. September) vorzunehmen. Fall- und Rodungs-
arbeiten sollen dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
durchgefuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb
dieses Zeitraumes ist durch einen Gutachter sicherzustellen, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestanden nur durchgefuhrt wird, wenn die betroffenen Geholze frei von
einer Nutzung sind und die 6kologische Funktionsfahigkeit von Brutplatzen planungs-
relevanter Vogelarten erhalten bleibt.

Denkmalschutz:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Beschaffenheit) entdeckt werden.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Natur-
kunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich
mitzuteilen. Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die
daflr bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh, dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).

Altlasten:
Sollten bei den Baumalinahmen Bodenverfarbungen oder Abfallstoffe vorgefunden

werden, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das Umweltamt des Kreises
Warendorf ist in Kenntnis zu setzen.

IV. Kampfmittel:

Wenn bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine aul3ergewohnliche
Verfarbung aufweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die lokale
Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen.
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