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1. Einfihrung

Der Bebauungsplan Nr. 56.1 ,August-Macke-Allee(noérdlicher Teil)” weist im Nordosten
von Ennigerloh seit 2013 ein weitrdumiges allgemeines Wohngebiet aus. Von der
Planung sind auch bestehende Gebaude auf der Sidseite der Ostenfelder Stral3e er-
fasst, darunter die Bebauung im 0&stlichen Eckbereich Ostenfelder Stralie/Clara-
Schumann-StralRe. Hier besteht ein Wohn- und Geschéaftshaus mit Ladenlokalen im Erd-
geschoss und Wohnungen im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss. Entlang der Clara-
Schumann-StralRe im Stidwesten und im riickwartigen Bereich befinden sich Stellplatze,
die dem Wohn- und Geschéaftshaus zugeordnet sind.

Zwei Ladenlokale sollen in Wohnungen umgewandelt werden, dadurch verringert sich
der Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick. Ein Teil der vorhandenen Stellpldtze wird
somit nicht mehr bendtigt. Damit entsteht die Mdglichkeit, die Flachen der nicht mehr
benoétigten Stellplatze einer ergdnzenden Wohnbebauung zuzufiihren. Dies soll im Zuge
der vorliegenden 2. Anderung durch die Ausweisung eines weiteren Baufelds auf den
rickwartigen Flachen vorbereitet werden. Fir die ergdnzende Bebauung sollen dabei
die Nutzungsmale des geltenden Bebauungsplans fir den straRenbegleitenden Eck-
bereich Gbernommen werden. Riickwaértig ist hier bereits ein Baufeld fir eine ,1-1/2*-
geschossige Bebauung vorhanden, hier besteht inzwischen ein entsprechendes
Gebaude. Flr die geplante ergdnzende Bebauung ist ein zuséatzliches Baufeld rlickwartig
der Ostenfelder StralRe, zugeordnet zur Clara-Schumann-Stral3e erforderlich. Eher klar-
stellend soll gleichzeitig kiinftig die offene Bauweise festgesetzt werden. Ebenfalls eher
klarstellend wird die Regelung des Ursprungsplans zum Stellplatznachweis (mindestens
zwei Stellplatze pro Wohnung bzw. ein Stellplatz bei nachgewiesenem, geringerem
Stellplatzbedarf) im Planbereich aufgehoben.

Durch ein solches zuséatzliches Baufeld und die Klarstellungen der Bauweise und zum
Stellplatznachweis werden die Grundziige der Planung in der dargelegten Ausgangslage
nicht berlhrt. Eine Plandnderung im ,vereinfachten Verfahren” nach &8 13 BauGB ist
somit maoglich.

Die effektivere bauliche Ausnutzung eines bebauten Grundstiicks im Siedlungszusam-
menhang wird aus stadtebaulicher Sicht begriiRt. Dadurch kann ein Beitrag zur weite-
ren Deckung des anhaltenden Wohnraumbedarfs ohne zuséatzliche Inanspruchnahme
von Flachen im AulRenbereich geleistet werden. Der Aufstellungsbeschluss fir die vor-
liegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56.1 ist daher im Friihjahr 2017 gefasst
worden.

2. Lage und GroRe des Plangebiets, rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans liegt im Nordosten von Ennigerloh
im Eckbereich der Clara-Schumann-Stral3e im Sidwesten und der Ostenfelder Stral3e
im Nordwesten. Es umfasst das Flurstiick 366, Flur 9, Gemarkung Ennigerloh mit einer
GroRRe von etwa 0,2 ha.
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3. Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

3.1 Bebauungsplan Nr. 56.1 , August-Macke-Allee (nordlicher Teil)”

Der Bebauungsplan Nr. 56.1 ,August-Macke-Allee (nordlicher Teil)” erlangte 2013
Rechtskraft. Pieser weist i. W. ein allgemeines Wohngebiet im Nordosten von Enniger-
loh aus. Im Ubergang zum freien Landschaftsraum sind zudem randliche Grinflachen

und Flachen fir die Landwirtschaft definiert.
Das urspriingliche Plangebiet wurde 2017 durch den Bebauungsplan Nr.

56.1,

1. Erweiterung, zur erganzenden Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken in Richtung

Sudosten erweitert.

3.2 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Im vorliegenden Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56.1 befin-
det sich derzeit das Wohn- und Geschaftshaus Ostenfelder StraRe 94-96. Das Gebaude
besitzt zwei Vollgeschosse mit teilweise ausgebautem Dachgeschoss. Ein wesentlicher
Teil ist als rotes Satteldach mit 38° Dachneigung ausgefiinrt. An der Ecke zwischen
Clara-Pohlmann-Strale und Ostenfelder StralRe ist ein graues Zeltdach mit 5° Dach-
neigung vorhanden. Weitere untergeordnete Geb&dudeteile sind mit einem Flachdach
versehen. Im riickwartigen Bereich sind Stellplatze untergebracht, die dem Wohn- und
Geschaftsgebaude zugeordnet sind. Diese werden von der Clara-Schumann-Stral3e aus

erschlossen.

Das stadtebauliche Umfeld ist gepragt von Wohngebieten beidseits der Ostenfelder
StralRe. Hier sind i. W. Wohnbebauungen vorrangig mit Satteldach und untergeordnet
Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss vorzufinden. Die Bebauung stellt sich i.W. als
Uberwiegend kleinteilige Einzelhausbebauung mit ,17%“ bis zweigeschossigen Einzel-
hdusern dar. Sidwestlich und direkt dstlich grenzen auch Mehrfamilienhduser an das

Plangebiet an. Im Sidosten befindet sich darliber hinaus eine Hofstelle.

3.3 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Nach dem aktuellen Landesentwicklungsplan LEP NRW ist die Siedlungsentwicklung
vorrangig als Innenentwicklung weiterzuverfolgen. Im Regionalplan Miinsterland sind
die aktuellen Planflachen insgesamt als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.
Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgte Ausweitung von Baumaéglichkeiten
im vorhandenen allgemeinen Wohngebiet entspricht somit den landes- und regional-

planerischen Zielen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Geltungsbereich als Wohnbau-
flache dar. In der vorliegenden Planung wird das bestehende allgemeine Wohngebiet

beibehalten. Die Planung ist somit aus dem FNP entwickelt.
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3.4 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt zu prifen und in der Abwagung zu behandeln. Eine besondere naturschutzfachliche
Wertigkeit der Uberplanten Flachen besteht hier nicht.

Das Plangebiet wird nicht von den Darstellungen eines Landschaftsplans des Kreises
Warendorf erfasst. Auch liegen hier weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, noch
geschitzte Landschaftsbestandteile.

Ebenfalls sind im Geltungsbereich und in der Umgebung keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vogelschutzgebiete ausgewie-
sen. Gesetzlich geschitzte Biotope oder im Biotopkataster NRW gefiihrte schutz-
wirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet
nicht bekannt.

Etwa 300 m norddstlich befindet sich ein schutzwiirdiges Biotop mit der Bezeichnung
~Buchenbestand am 6stlichen Ortsrand von Ennigerloh” (BK-4114-0394). Weitere Bio-
tope befinden sich im Norden und Nordwesten in groRerer Entfernung. As Plangebiet
liegt zu allen diesen Biotopen durch den umgebenden Siedlungsbestand deutlich abge-
setzt.

3.5 Gewasser

Oberflachengewasser existieren im Planbereich nicht. Die Gberplanten Flachen liegen
nicht innerhalb eines Wasser- oder Heilquellenschutzgebiets oder in einem Uber-
schwemmungsgebiet. Die Empfindlichkeit der Planflache beziiglich Grundwasserver-
schmutzung, -aufkommen und -neubildung wird nach gegenwartigem Stand als durch-
schnittlich beurteilt.

3.6 Boden

Auf dem GroRteil der Flachen stehen gemaR Bodenkarte NRW' tonige Lehmbdden als
Pseudogley an. Diese weisen eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine geringe bis mittlere
nutzbare Wasserkapazitdt und eine sehr geringe bis geringe Wasserdurchlassigkeit auf.
In der Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW? ist fiir die Béden keine besondere
Schutzwdrdigkeit verzeichnet.

3.7 Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen bekannt. Weder das
Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis
Uber Altablagerungen, Altstandorte und schéadliche Bodenveranderungen enthalten hier
zurzeit Eintragungen. Auch der Stadt liegen keine entsprechenden Hinweise oder

' Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick,
Krefeld 1991
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, Krefeld 2004
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3.8

Informationen vor. Unabhéngig davon besteht nach Landesbodenschutzgesetz die Ver-
pflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenver-
anderungen unverziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Fest-
stellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen liegen fir das Plangebiet
nicht vor. Bauvorhaben sollten mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmit-
telvorkommen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kann.

Generell gilt: Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3er-
gewodhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzlglich der Kampfmittelrdumdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg ist zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- oder Baudenkmale sind im Geltungsbereich oder im nahen Umfeld nicht be-
kannt, auch keine Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts bei der
Stadt Ennigerloh oder beim Westfalischen Amt fir Denkmalpflege aufgefiihrt sind. Vor-
sorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, ins-
besondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern. Es bestehen
keine Sichtbeziehungen zu denkmalgeschiitzten Gebauden oder geschiitzten Kultur-
gatern.

Planungsziele und Plankonzept

Das grundlegende Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56.1 besteht in der
erganzenden Ausweisung von Uberbaubaren Flachen im riGckwartigen Bereich an der
Clara-Schumann-Straf3e. Dadurch soll eine zusétzliche bauliche Nutzung und somit eine
sinnvolle Nachverdichtung im Siedlungszusammenhang vorbereitet werden. Die Aus-
weisung des zuséatzlichen Baufelds erfolgt auf bislang ,nicht Gberbaubaren Flachen”,
die im Bestand als Stellplatzflachen genutzt werden.

Die bislang im Ursprungsplan festgesetzte geschlossene Bauweise, die eine Grenz-
bebauung vorschreibt, entspricht nicht dem baulichen Bestand und ebenfalls nicht dem
stadtebaulichen Umfeld, welches i. W. durch eine aufgelockerte Struktur gekennzeich-
net ist. Die zuséatzliche Bebauung soll sich ebenfalls in die Struktur einbinden und mit
einem Grenzabstand - somit in offener Bauweise - errichtet werden. Die Regelung des
Ursprungsplans zum Nachweis von zwei Stellplatzen je Wohnung wird nicht aufrecht
erhalten, da das Anderungsgebiet sehr gut in den vorhandenen Siedlungskontext ein-
gebunden ist, neben der StraRenanbindung auch sehr gut an den OPNV und die ort-
lichen Ful3-/Radweg-Verbindungen angeschlossen ist sowie da hier konkret gilinstiger
bzw. sozialer Wohnungsbau vorgesehen ist. Vor diesem Hintergrund wird der Nachweis
eines Stellplatzes je Wohnung hier als ausreichend angesehen. Dies ist konkret im
Rahmen der Projektplanung, aufRerhalb der Bauleitplanung, zu regeln. Da der Ursprungs-
plan ebenfalls bereits eine Reduktion des Stellplatznachweises bei entsprechender
Begriindung vorsah, handelt es sich auch bei diesem Anderungspunkt um einen eher
klarstellenden Inhalt.
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5.1

Neben der Ausweisung der Gberbaubaren Flachen bestehen daher die einzigen weiteren
Anderungsinhalte in den o. g. klarstellenden Anpassungen.

Die kiinftige Bebauung soll sich grundsétzlich vertraglich in das bauliche Umfeld ein-
figen. Daher werden die weiteren Festsetzungen des Ursprungsplans, wie etwa zu Art
und Malf3 der baulichen Nutzung, beibehalten. Demnach sind u. a. héchstens zwei Voll-
geschosse mit Beschrankungen zur Hohe baulicher Anlagen durch Festsetzung maxi-
male Trauf- und Firsthohen vorgegeben.

Die gednderten Festsetzungen dienen insgesamt der Aktivierung geeigneter Flachen im
Siedlungszusammenhang fir eine bedarfsgerechte weitere Wohnnutzung bei gleichzei-
tiger grundlegender Beibehaltung der urspriinglichen stadtebaulichen Konzeption.

Inhalte und Festsetzungen

Die vorliegende Plandnderung betrifft lediglich eine zusatzliche Ausweisung von Uber-
baubaren Flachen sowie die Anpassungen der Festsetzung zur Bauweise. Sie wird
daher als ,Deckblatt” durchgefihrt.

Dabei sind die konkreten Anderungen in der Planzeichnung benannt, im Ubrigen bleibt
der geltende Bebauungsplan (hier B-Plan Nr. 56.1 ,August-Macke-Allee (nordlicher
Teil)”) unberthrt und gilt weiter. Die fortgeltenden Festsetzungen werden nicht erneut
begriindet, dazu wird auf die Unterlagen des Ursprungsplans verwiesen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Umsetzung der dargelegten Planungsziele folgende Anpassungen:

e Im sidwestlichen Bereich werden neue Uberbaubaren Grundsticksflachen aus-
gewiesen, um dort eine Bebauung zu ermdéglich. Dabei halten die Gberbaubaren
Flachen jeweils 3 m Abstand zur Grundstlicksgrenze sowie zur Clara-Schumann-
StralRe. Sie werden langs der stdostlichen Grundstiicksgrenze in einer Breite von
10 m platziert. Damit bleibt eine groRe Liicke zwischen dem Bestandsgebaude und
der ergdnzenden Baumadglichkeit auf Hohe des Wohngartenbereichs des norddstlich
anschlieBenden Grundstlicks. Damit wird die weitere Belichtung und Besonnung des
Nachbargrundstiicks deutlich Uber die grundlegenden Vorgaben zu Abstandsflachen
nach BauO NRW hinaus angemessen bericksichtigt.

e Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese bewirkt eine um-
gebungsvertragliche, aufgelockerte Bebauung. Darliber hinaus entspricht dies den
Festsetzungen des Ursprungsplans fir das nordéstlich angrenzende allgemeinen
Wohngebiete entlang der Ostenfelder StraRe. Es entspricht auch der bestehenden
Abgrenzung der (iberbaubaren Flachen in vorliegenden Anderungsbereich entlang der
Ostenfelder StralRe. Die Anpassung der Festsetzung zur Bauweise hat damit eher
klarstellenden Charakter.
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5.2 Ortliche Bauvorschriften

Im Bebauungsplan Nr. 56.1 wurden gemal3 8 86 BauO NRW oértliche Bauvorschriften
zur Sicherung der Planungsziele aufgenommen (zur Begriindung siehe dort). Zur Um-
setzung der dargelegten Planungsziele wird lediglich die Festsetzung zum Nachweis
von grundsétzlich mindestens zwei Stellplatzen je Wohnung fiir das vorliegende Ande-
rungsgebiet aufgehoben. Im Ubrigen gelten die bisherigen ortlichen Bauvorschriften

auch fur die betroffene Flache dieser 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56.1 fort.

5.3 ErschlieBung und Verkehr

Die verkehrliche Anbindung ist Uber die Ostenfelder Stral3e sowie die Clara-Schumann-
StralRe gegeben. Die Ostenfelder Stral3e schafft im weiteren Verlauf im Stidwesten eine
Verbindung zur ElmstraBe (LandesstralRe L 792). Diese flhrt wiederum in westlicher

Richtung zur BundesstralRe B 475, Uber die die Autobahn A 2 erreicht werden kann.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzu-
weisen. Ein zusatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen wird durch die Planung nicht

ausgelost.

Vor dem Hintergrund des bereits bestehenden Baurechts ist nicht mit einer relevanten
Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen, eine unangemessene Mehrbelastung

far die Anwohner ist nicht zu erwarten.

5.4 Immissionsschutz

Maogliche Immissionskonflikte durch Immissionen aus Verkehr, Gewerbe etc. oder durch
aus dem Planvorhaben resultierende Immissionen im Umfeld sind aus Sicht des Immis-

sionsschutzes frihzeitig zu prifen.

a) Gerauschimmissionen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Uberwiegend zum Wohnen genutzten Siedlungs-
zusammenhangs unmittelbar stddstlich an der Ostenfelder StralRe (LandesstralRe
L 792) in Ennigerloh. Daher ist von gewissen Immissionen aus dem Verkehr auszu-

gehen.

Im Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 56.1 sind Fragestellungen zum Immissions-
schutz ermittelt worden, entsprechende Regelungen sind im Ursprungsplan enthalten.
Anhand von Verkehrszahlungen aus Dezember 2012 wurde nach dem vereinfachten
Ermittlungsverfahren fir Immissionen nach der DIN 18005 festgestellt, dass vor allem
in der ersten Bauzeile entlang der Ostenfelder StralRe die Orientierungswerte fir allge-
meine Wohngebiete nach DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts in Bezug auf Ver-
kehrslarm um bis zu 7 dB Uberschritten werden. Dies trifft auch auf das Bestands-
gebaude im vorliegenden Plangebiet zu. Daher sind im Ursprungsplan passive Schall-
schutzmaRnahmen festgesetzt worden. Diese werden auch in der vorliegenden Ande-
rung nicht verédndert und gelten somit fort. Zu den genauen Ausfiihrungen wird auf die
Begrindung des Ursprungsplans verwiesen. Damit werden die Verkehrslarmschutz-

belange weiterhin angemessen bericksichtigt.
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Durch die Planung kommt es allenfalls zu einem &ulRerst geringen zuséatzlichen Ver-
kehrsaufkommen, dadurch, dass gegentiber den Méglichkeiten des Ursprungsplans ein
zusatzliches Wohngebaude errichtet werden kann. Im Umfeld werden hieraus ange-
sichts der Rahmenbedingungen und der Nachbarschaft keine potenziellen Immissions-
probleme erwartet. Auf Ebene der Bauleitplanung wird diesbeziglich kein naherer
Untersuchungsbedarf gesehen.

Etwa 230 m westlich befindet sich ein Pharmaunternehmen. Fir das vorliegende Plan-
gebiet relevante Gewerbeldrmeinwirkungen sind mit Blick auf den vorhandenen,
zwischenliegenden (Wohn-)Siedlungsbereich aber nicht erkennbar. Relevante Immis-
sionsschutzbelange sind mit Blick auf den Gewerbeldarm hier daher nicht erkennbar.

b) Sonstige Immissionen

Eine Belastung durch sonstige Immissionen (Staub, Gerliche, Luftverunreinigungen
etc.) etwa durch die Landwirtschaft entspricht nach heutigem Kenntnisstand den (b-
lichen Verhaltnissen im Siedlungsbereich. Nédhere Erkenntnisse zu erheblichen Belas-
tungen liegen nicht vor. Betriebsbereiche nach Stérfallverordnung sind innerhalb rele-
vanter Achtungsabstdnde zur Uberplanten Fldche nicht bekannt. Derzeit wird kein
nadherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen sowie auch mit Blick
auf den vorbeugenden Stoérfallschutz gesehen.

Die Fachbehérden werden ausdriicklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige Er-
kenntnisse zu den einzelnen Aspekten des Immissionsschutzes im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens mitzuteilen.

5.5 Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Mit Blick auf die geringe Anpassung in dem rechtskraftig Gberplanten und weitest-
gehend umgesetzten Wohnquartier kann die technische Ver- und Entsorgung ein-
schlieBlich der Entsorgung des Schmutzwassers durch Anschluss an die vorhandenen
Netze erfolgen, diese kdnnen geringfligige Erweiterungen aufnehmen. Gleiches gilt fir
die Muillabfuhr. Auch die Anforderungen des Brandschutzes und die Ldschwasser-
versorgung werden vor diesem Hintergrund auf Ebene der Bauleitplanung als gesichert
angesehen. Die Zugénglichkeit des Grundstlicks flir die Feuerwehr ist in der Objekt-
planung zu gewahrleisten (vgl. BauO NRW).

Die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh sieht einen Anschluss- und Benut-
zungszwang in Bezug auf die bestehenden kommunalen Abwasseranlagen inklusive der
Kanale sowohl fir das auf dem Grundstlick anfallende Schmutz-, als auch das Nieder-
schlagswasser vor. Sobald der Anschluss neu zu bebauender Grundstlicke an das kom-
munale Abwassernetz moglich ist, greift dieser Anschluss- und Benutzungszwang.
Unbeschadet dessen kénnen Gebaude- und Grundstlickseigentiimer das auf dem jewei-
ligen Grundstlick anfallendes Niederschlagswasser unter der Voraussetzung als Brauch-
wasser nutzen, dass diese Nutzung der Stadt Ennigerloh, dem Kreis Warendorf und
dem Wasserversorgungsunternehmen angezeigt wird.
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5.6

6.2

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind durch die Planung nicht
betroffen. Das Plangebiet ist zum Teil bereits bebaut bzw. weitgehend durch Stellplatz-
anlagen versiegelt. Relevanter Gehdlzbestand ist auf den Uberplanten Flachen nicht
vorhanden.

Zur Durchgriinung bleibt es bei den Regelungen des Ursprungsplans zur Begriinung von
unversiegelten Grundsticksflachen. Weitere grinordnerische oder landschaftspflege-
rische Festsetzungen sind aufgrund der vorliegenden geringfiigigen Anpassung im vor-
handenen Wohngebiet nicht vorgesehen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Da die vorliegende Planung nicht zur
Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung besteht, keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen und die Grundzlige der Planung
nicht beriihrt werden, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt. Daher wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht abge-
sehen. Zudem flihren die vorgesehenen Anderungen nicht zu relevanten verkehrlichen,
immissionsschutzbezogenen oder zu anderen bedeutsamen, zusatzlichen Umweltaus-
wirkungen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des BauGB in Verbindung mit
dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG@G) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schad-
liche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten,
sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schitzen sind Béden mit hoch-
wertigen Bodenfunktionen.

Die im Plangebiet vorkommenden Lehmbd&den sind landesweit nicht als speziell schutz-
wdirdig kartiert worden. Der Bau von Gebauden und StraRen bedeutet i. d. R. die Ver-
siegelung und damit lokal den vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebens-
raum fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel
und als Filterkorper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vor-
genommen wird. Das vorliegende Plangebiet liegt inmitten des bestehenden Siedlungs-
koérpers und ist bereits zu einem grolRen Teil bebaut und versiegelt. Die Entscheidung
Uber die Inanspruchnahme der Planflache ist bereits in der Vergangenheit mit dem
Ursprungsplan erfolgt. Die Er6ffnung weiterer Baumoglichkeiten auf einem bereits be-
bauten Grundstlick tragt zur Begrenzung der Inanspruchnahme von Flachen im Land-
schaftsraum bei und ist daher aus Bodenschutzsicht zu begriRRen.
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6.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu flhren, dass Exemplare von europaisch geschltzten Arten verletzt
oder getotet werden kdonnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande). Bei der Prifung kann die Handlungsempfehlung zum
Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?® zu Grunde gelegt werden.

Nach der Liste der planungsrelevanten Arten in NRW (LANUV) kénnen nach Abfrage
far das ,Messtischblatt” 4114 (Oelde, Quadrant 3) in den Lebensraumtypen Klein-
gehdlze/Alleen/Bdume/Geblische/Hecken, Gérten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und
Gebdude zwei Fledermausarten (streng geschitzt) und 28 Vogelarten (davon 15 Arten
streng geschiitzt) und mit dem Kammmolch eine Amphibienartpotenziell (streng ge-
schiitzt) vorkommen.

Von den aufgefiihrten Arten befinden sich unter den Végeln Baumpieper, Waldohreule,
Rohrweihe, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauchschwalbe, Neun-
téter, Feldschwirl, Feldsperling, Wespenbussard und Gartenrotschwanz in einem un-
ginstigen Erhaltungszustand. Fir Rebhuhn und Turteltaube wird ein schlechter Erhal-
tungszustand angegeben.

Das vom LANUV entwickelte System stellt Gibergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungs-
fall deutlich Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Beim Plangebiet und seinem
Umfeld handelt es sich um ein (berwiegend bebautes bzw. versiegeltes Grundstlck im
Siedlungszusammenhang, das heute bereits deutlichen Stéreinflissen aufgrund der vor-
handenen und umgebenden Nutzungen sowie der direkt angrenzenden StralRen unter-
liegt.

Der Stadt liegen keine Informationen Uber das tatsadchliche Vorkommen der oben auf-
gefUhrten oder anderer planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger geschlitzter Arten im
Plangebiet und seinem naheren Umfeld vor. Bisher geht die Stadt davon aus, dass die
bestehende und umgebende Flachennutzung sowie die anthropogenen Einfliisse dazu
geflihrt haben, dass die Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW auf-
geflhrt sind, nicht regelmaRig im Plangebiet vorkommen.

Im Zuge der vorliegenden Plandnderung werden neue Hochbaumadglichkeiten auf bis-
herigen Stellplatzflachen geschaffen. ,Wirkfaktoren” liegen in dieser zusatzlichen Be-
bauung. Die vor Ort vorkommenden Lebensrdume werden sich aufgrund der vorliegen-
den Planung i. W. nicht verédndern. Die vorhandenen Wohnbaustrukturen mit Haus-
garten werden lediglich weiterentwickelt. Das Plangebiet wird auch aufgrund der vor-
liegenden Bauleitplanung ein Lebensraumpotenzial analog zu den umgebenden Flachen
behalten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die vorliegende Bebauungsplandnderung voraussichtlich
keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach heutigem Stand nicht ausgeldst werden.

3 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf
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6.4

6.5

Faunistische und/oder floristische Kartierungen liegen nicht vor. Eine vertiefende Arten-
schutzprifung mit Art-flr-Art-Prifung wird nach heutigem Stand nicht fir erforderlich
gehalten.

Die Fachbehdérden werden ausdriicklich gebeten, der Stadt im Aufstellungsverfahren
andere oder erganzende Erkenntnisse mitzuteilen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlcksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei Baumalnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot flir geschiitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht
alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt werden,
so dass eine pauschale Enthaftungsmoglichkeit fir Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz gemal 8 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Plandnderungen zunachst,
ob die bisherigen Planungsziele beibehalten werden sollen, ob die geplanten Eingriffe
erforderlich sind und ob ggf. Alternativen im Rahmen der kommunalen Planungsziele
bestehen. Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind zu prifen.

Die vorliegende 2. Anderung des B-Plans Nr. 56.1 ist fiir die angestrebte, effektivere
Ausnutzung eines bereits bebauten Grundstlicks im Siedlungszusammenhang erforder-
lich. Sie beinhaltet i. W. eine geringe Ergdnzung der Gberbaubaren Flachen durch Aus-
weisung eines schmalen, zusatzlichen Baufelds. Nutzungsmale werden nicht gedndert.
Auch der zuldssige Versiegelungsgrad wird somit nicht erhéht. Damit werden keine
Uber die bestehenden Maoglichkeiten des Ursprungsplans hinaus gehenden Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft vorbereitet.

Somit werden im Sinne des sogenannten ,Baurechtskompromisses” keine zusatzlichen
naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des
Klimawandels) fordern. Seit der sogenannten Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011
wird dieser Belang besonders betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwagung
der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geht damit
jedoch nicht einher.

Im Anderungsgebiet des Bebauungsplan Nr. 56.1 wird eine geringe bauliche Nach-
verdichtung im Siedlungsbereich vorbereitet. Die Flache besitzt aufgrund lhrer Lage
umgeben von Bebauung sowie einer Hauptverkehrsstral3e keine besondere Klima-
schutzfunktion, auch eine besondere Funktion fir die Durchliftung nachfolgender Sied-
lungsbereiche ist nicht gegeben. Zudem ist eine Nutzung regenerativer Energien mog-
lich (z. B. Photovoltaik, Brauchwassererwadrmung auf Dachflachen, Erdwéarme).
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Die vorgesehene zuséatzliche Bebauung des Grundstiicks, die gegebene Erschlielungs-
situation sowie die getroffenen Festsetzungen werden daher auf Bebauungsplanebene
auch mit Blick auf die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung sowie hinsichtlich
der Energienutzung als sinnvoll und ausreichend erachtet. Die bei der Errichtung von
neuen Gebduden malRgebenden Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetzes bleiben hiervon unberiihrt und sind erganzend im
Baugenehmigungsverfahren bzw. der Umsetzung zu beachten. Die Belange des Klima-
schutzes, der Klimaanpassung sowie der Energienutzung werden somit angemessen
berlcksichtigt.

7. Bodenordnung

MafRnahmen der Bodenordnung werden nach heutigem Stand nicht erforderlich. Kosten
fur die Stadt sind nicht erkennbar.

8. Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung GrofBe in ha* maximal zu erwartende
Versiegelung in ha*

Allgemeines Wohngebiet 0,20 0,12

Gesamtflache Plangebiet 0,20 0,12

*ermittelt auf Basis der Plankarte im Mafstab 1:500, Werte gerundet

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss ist am 13.02.2017 durch den Ausschuss fiir Stadtentwick-
lung, Umwelt, Bauen und Verkehr sowie am 27.03.2017 durch den Rat der Stadt
Ennigerloh gefasst worden.

- wird im weiteren Planverfahren erganzt -

b) Planentscheidung

Die mit der Planung aktivierte, weitere bauliche Entwicklung des vorhandenen Wohn-
gebiets wird im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Siedlungszusam-
menhang als sinnvoll angesehen. Ebenso kann die bestehende Infrastruktur ergénzend
ausgelastet werden.
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Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Ennigerloh bzw.
seiner Fachausschiisse wird ausdricklich verwiesen.

Ennigerloh, im April 2018

Erarbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Ennigerloh:
Stadtplanung und Kommunalberatung

Tischmann Schrooten

Stadtplaner, Architektin PartGmbB



