) Begrindung
zur 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
» Westlicher Ortsauftakt*, Ennigerloh-Enniger

Verfahrensstand:
erneute offentliche Auslegung

Hinweise

- Anderungen im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung sind zur
Kenntlichmachung kursiv und unterstrichen gedruckt!

- Anregungen kdnnen gemalf 8 4a (3) nur zu den geénderten und erganzten Teilen
abgegeben werden.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat in seiner Sitzung am 26.11.2007 die Aufstellung der
2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Westlicher Ortsauftakt®,
Ennigerloh-Enniger, beschlossen.

Vorbemerkung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Westlicher Ortsauftakt® in Enniger ist seit
dem 19.11.2003 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan setzt in den wesentlichen
Bereichen die Errichtung von Einzelhdusern in Form von Einzel- und Doppelhausern
fest.

Hintergrund der 2. Anderung ist die Absicht des Vorhabentrégers, auf der Fléche
zwischen den beiden ErschlieBungsstichen ,Im Pluggendorf* eine barrierefrei
angelegte Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten zu errichten. Hierzu miissen einzelne
Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Uberbaubare
Grundstiicksflache, Traufhdohe, Anzahl der Wohneinheiten je Einzel- bzw.
Doppelhaushélfte sowie der Dachform und —neigung in einem Teilbereich) geandert
werden.

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird im beschleunigten
Verfahren gemdR 8 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Durchfilhrung einer
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde nach der 6ffentlichen
Auslequng gemall § 3 Abs. 3 BauGB (14.01.-14.02.2008) geandert. Der geanderte
Entwurf ist daher mit Begriindung erneut 6ffentlich auszulegen (8§ 4a Abs. 3 BauGB).

Gegenstand der Anderung ist insbesondere die Festsetzung einer zuldssigen
Firsthohe von maximal 10,0m. Die Dauer der erneute 6ffentliche Auslegung wird auf
2 Wochen verkirzt. Zudem wird bestimmt, dass Anrequngen nur zu den geanderten
und ergénzten Teilen zugelassen werden.




Inhalt der Anderung
Die Anderung soll dahingehend erfolgen, dass auf dem Grundstiick Stadt Ennigerloh,

Gemarkung Enniger, Flur 20, Flurstick 390, Im Pluggendorf, 59320 Ennigerloh —
Enniger die Errichtung eines Neubaus mit acht Wohneinheiten in barrierefreier
Bauweise ermoglicht wird.

Ziel
Die geplante Anderung dient der infrastrukturellen Aufwertung des westlichen
Ortsbereiches des Stadtteils Enniger unter Wahrung des gegebenen Ortsbildes.

Lage des Verfahrensgebietes

Das Verfahrensgebiet liegt am westlichen Ortsausgang des Stadtteils Enniger. Die
HaupterschlieBung erfolgt tber die Hauptstrasse (L 792) und von dort aus uber die
beiden Planstrassen A und B (spaterer Strassenname ,Im Pluggendorf*).
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Planungsanlass
Im Zusammenhang der Prifung zur Bebaubarkeit des Flurstiicks 390 erschien es

aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll in Grosse, Ausrichtung und Kubatur des geplanten
Baukorpers auf die vorhandene Bebauung, insbesondere der Gebdude Hauptstrasse
Nr. 7 aber auch der Hauptstrasse Nr. 2 Bezug zu nehmen um eine Wahrung und
auch sinnvolle Weiterentwicklung des Ortsbildes zu gewahrleisten.

Planungsinhalt
Die festgelegte Dachform Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von 45° bis 48° soll

im wesentlichen elngehalten Werden m—anem—umerqeerdneten—'Fe#bereleh—tm
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Die festgesetzte Traufhohe vom max. 4,20 m wird Uberschritten und ist fir den Fall
der Errichtung einer barrierefrei _angelegte Wohnanlage mit 6,05 m festgesetzt.
Gleichzeitig erfolgt die Festsetzung einer maximalen Firsth6he von 10,0m, um die
Hohenentwicklung des Baukdrpers gegeniber den bereits errichteten Wohnhausern
zu_begrenzen. Diese Anderungen gehen auf Anregungen aus der éffentlichen
Beteiligung zurick. Danach wurde das Vorhaben umgeplant und erhéalt nunmehr in
Ganze die Festsetzung ,Satteldach”. Der Entwurf sieht zudem an den Stirnseiten des
Gebaudes eine an einen gotischen Giebel angelehnte Form vor.
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Die festgesetzte Zahl von 2 Wohneinheiten wird Uberschritten und ist fur den Fall der
Errichtung einer barrierefrei angelegte Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten vorgesehen.

Die Uberbaubare Flache wird im sudlichen Teil mit dem Treppenhaus und
Nebenraum Uberschritten. Dieser Bereich ist bisher fur Garagenanlagen festgesetzt.
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde daher die uberbaubare
Grundstiicksflache angepasst. In dem Entwurf zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
erfolgte auf Basis der gednderten Entwurfsplanung zum Baukérper eine geringfugige
Abrundung im suddéstlichen Bereich. Hier wurde eine Flache, die bisher klinkenartig
in_die Uberbaubare Grundstiicksflache hereinragt, integriert, um eine stéadtebaulich
attraktive Giebelseite zu erméglichen.

Zudem Uberschreiten untergeordneten Gebaudeteile die Kubaturfestsetzung von
10,0 m (um 1,50m). Es wird daher folgende Erganzung der Baukdrperfestsetzung
aufgenommen:

.Die festgesetzte maximale GroRRe des Baukdrpers im Baufeld B kann um bis zu 2.0
m_{iberschritten werden, wenn diese Uberschreitung der Errichtung von baulichen
Anlagen zur ErschlieBung dient (z.B. Treppenhaus, Laubengang), diese Anlagen
dem Hauptbaukérper untergeordnet sind und der Hauptbaukérper die Minimal- und
Maximalfestsetzungen einhalt.”

Begrindung
Wie im Punkt Planungsanlass beschrieben, ist eine Einpassung in die gewachsene

Ortsstruktur in Grosse, Dachform, Geschossigkeit, Kubatur und Ausrichtung
planerisch angestrebt und ist in der dargelegten Form stadtebaulich vertretbar.
Das Vorhaben wird verwaltungsseitig unterstitzt.

Erschliessung

Die verkehrliche Erschliessung des geplanten Geb&audes erfolgt Gber eine direkte
Zufahrt von der Planstrasse B (,Im Pluggendorf®). Die Wasser- und Stromversorgung
wird durch Anbindung an das bestehende Versorgungsnetz gewahrleistet. Die
Ableitung des Dach- und Schmutzwassers erfolgt Uber die vorhandenen, bereits
fertiggestellten Strassenkanale in der Planstrasse B.

Das Plangebiet ist seit der Erschlie3ung bereits auch mit Wasserleitungen besttickt
worden. Loschwasser muss Uber die bestehenden Hydranten im Umkreis von 300m
entnommen werden. Die Bereitstellung erfolgt zu den Bedingungen des
Wasserliefervertrages der Stadt Ennigerloh. Als Sondernutzungsform des
Trinkwassers konnen etwa 96 cbm/h an der Hauptstra3e/Rosenweg entnommen
werden, in Anlehnung an das Arbeitsblatt W405 des DVGW.

aufgestellt: Ennigerloh im Dezember 2007

erganzt im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung im Mai 2008

Kirchner Immobilien Stadt Ennigerloh
Abteilung fur Architektur Fachbereich Stadtentwicklung
und Stadtebau



