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ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN _ BauGB =Baugesetzbuch

BauNVO =Baunutzungsverordnung
BauO NRW =Bauordnung NRW

1.Formliche Festsetzung

Erklarung der verwendeten Planzeichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem.§ 9Abs.1 Nr.1 BauGB und §1 Abs.2 und 3 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gem.§ 9Abs.1 Nr.1 BauGB und §§1 (2) ,17-21 BauNVO
iV.m§9 (2 BauGB

I I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

TH max4,2m  Zulassige Traufenh6he

BAUWEISE

gem.§ 9Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 BauNVO

SD Satteldach

o] offene Bauweise, mit den Differenzierungen:
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

gem.§ 9Abs.1 Nr.2 BauGB und §23 BauNVO

[ ] Uberbaubare Grundstiicksflachen

e e e B3ugrenze

—eem—..e Baulinie

VERKEHRSFLACHEN

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-
Westfalen ( GO)

in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.94 (GV NW S.666) - SGV
NW 2023 zuletzt gedndert am 28.03.2000

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 27.08.97 (BGBI.IS.
2141) , zuletzt geandert im April 2002
(BGBI. IIS. 1250) .

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)

in der Fassung vom 01.03.00 ( GV NRW)
S.256) , gedndert am 09.05.00 ( GV NRW)
S.439)

Baunutzungsverordnung ( BauNVO)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

in der fassung vom 23.01.90 (BGBI S.132) ,

zuletzt geandert durchArtikel 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbauland G vom 22.04.93 (BGBI.1S.466)

Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane
und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.90
( BGBI. 1991 1S.58)

HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN gem.§ 9 Bau GB

In den Bauvorlagen sind die geplanten versiegelten Flachen sowie die Pflanzmafinahmen in einem Lageplan M 1:500 darzustellen.
Beim Anschlul? an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der jeweils gliltigen

Fassung zu berticksichtigen.

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates des Kreises Warendorf als zustandige

Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde erfolgen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler ( kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde, dem Landschaftsverband Westf.-Lippe, Westf. Amt fir Archélogie,
Amt flir Bodendenkmalpflege unverzilglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unveranderten Zustand zu erhalten (§§ 15 u.16 DSchG) .

Offenlegungsbeschlull

Der Ausschulfd fir Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen und Vekehr des
Rates der Stadt Ennigerloh hat die Offenlegung dieses Bebauungsplanes
mit Begriindung gemak §3 Abs.2 BauGBam _ 17.07.2003

beschlossen.

Ennigerloh, den

Der Blrgermeister

Offenlegung

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaf §3 Abs.2 BauGB
in der Zeitvom 18.August 2003 bis einschlieRlich 18.September 2003
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ennigerloh, den

Der Blrgermeister

VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN

Aufstellungsbeschlul

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 24.03.2003
beschlossen.

Ennigerloh, den

Der Birgermeister

Satzungsbeschlul}

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemaR §7 GO NW und §10 BauGB
diesen Bebauungsplan am als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den

Der Blrgermeister

Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gem. §3 Abs.1 BauGB
an dieser Planung hat am 28.05.2003
stattgefunden.

Ennigerloh, den

Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist am 01.11.2003 offentlich bekanntgemacht
worden und somit gemaf §10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.

Ennigerloh, den

Der Birgermeister

gem.§ 9Abs.1 Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

P Offentliche Parkfliche
FuR- und Radweg
GRUNFLACHEN

gem.§5 (2) Nr.589 (1) Nr.15 BauGB

Vorgeschlagene Baumstellung

offentliche Griinflachen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen flr Uberdachter
ST.GA Stellplatze und Garagen gem.§9 (1) Nr.4
und 22BauGB St=iliberd.Stellpl., Ga=Garage

é > Firstrichtung

r -_— — 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

L - e J gem.§16 (5 BauNVO

Abgrenzung unterschiedl. Nutzung
gem.§16 (5 BauNVO

NACHRICHLICHE EINTRAGUNGEN

——————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Baukérperstellung

Bestand

Wasserflache ( Vossbach)

AAAAANAANANAN~ Hecken

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Zahl der
baulichen Vollgeschosse
Nutzung

Dachform und

Bauweise Dachneigung
Traufhéhe
KUBATUR DER BAUKORPER :
Flache: A1 Breite: Lange:

MIN MAX MIN MAX
9,00 11,00 16,00 | 22,00

Flache: A2 Breite: Lange:

MIN MAX MIN MAX
8,00 9,00 10,00 | 11,00

Flache: B Breite: Lange:

MIN MAX MIN MAX
9,00 10,00 28,00 | 30,00

Flache: C Breite: Lange:

MIN MAX MIN MAX
8,00 9,00 13,00 | 16,00

Flache: D Breite: Lange:

MIN MAX MIN MAX
9,00 10,00 11,00 | 12,00

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemal} §9 BauGB fur die Flachen

mit der Zuweisung "allgemeines Wohngebiet" (WA)

Uberbaubare Flachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen
der BauO NRW Uber Abstandsflachen bleiben unberihrt. Baugrenzen kénnen zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen hin durch Treppenhauser bis zu 1,00m Uberschritten werden. (§23 (3) BauNVO) .

Festlegung der Hoéchstmale der Traufe- und Firsthéhen sowie der Héhenlage

der Erdgeschossebene gem. §9 Abs. 1/2 BauGB und §16 bauNVO

Als Bezugshohe fir die Traufhdhen ( Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut) und die Firsthohen dient
die H6he der jeweils zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache, die jeweils zur ErschlieBung des
Bauwerks dient . Bei abfallendem oder steigendem Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist
die mittlere Hohe als Bezugspunkt anzunehmen. Die Trauf- und Firsthéhen dirfen die Hochstmalie
gem. den jeweiligen Festsetzungen nicht tberschreiten.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens ( OKFFB) darf nicht hoher als 0,50m (ber
Oberkante zugeordneter fertiger ErschlieBungsanlage liegen. Bei abfallendem oder

steigendem Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist auch hier die mittlere Hohe
als Bezugspunkt anzunehmen.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen gem. §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache nur an den hierfiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern und sonstigen Gebauden
mit Wohnungen sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze

herzustellen. Diese missen unabhdngig voneinander benutzbar sein.
Der Versiegelungsgrad mindestens eines Stellplatzes pro Wohneinheit darf 30% nicht berschreiten.
Werden zwei Stellplatze als Carport oder Garage ausgefiihrt, so ist das Regenwasser mindestens eines

Carports oder einer Garage zu versickern oder zur Gartenbewasserung zu nutzen.

Die Breiten der Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Garagen & Carports durfen
3,00m fir eine Einzelgarage und 5,00m fir eine Doppelgarage/Carports nicht liberschreiten.

Die Gesamtflache aller sonstiger Nebenanlagen innerhalb der Abstandsflachen von 3,00m
zur Nachbargrenze darf 7,5gm nicht Uberschreiten.

Diese Nebenanlagen missen in Garagen oder Carports integriert werden , auf3erhalb

von Garagen , Carports oder freistehend sind sie unzulassig .

Ausgenommen von dieser Regel sind Gewachshauser mit einer Grofie bis 4,5gm NF.

Wohneinheiten gem.§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Bei Einzel- und Doppelhdusern sind pro Einheit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléassig (§9 (1) Nr.6 BauGB) .

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft gem. §9 (1) Nr.20 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen den Gebauden und
der Erschliefungsanlage, die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind ,sind mit einheimischen
landschaftstypischen Laubgehdlzen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Auf die Moglichkeit der Fassadenbegriinung sowie der Begriinung von
Garagendacher (FLD) wird ausdricklich hingewiesen.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt moéglichst gering zu halten ,

ist ein Versiegelungsgrad von maximal 30% der Grundstucksflache einzuhalten. Die fur eine

Versiegelung vorgesehenden Grundstlcksflachen (Wohngebaude , Garagen , Zufahrten , Terrassen , etc.)
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in einem Lageplan MaRstab 1:500 verbindlich darzustellen.
Werden mehr als 30% der Grundstlicksflache versiegelt , sind entsprechende Ausgleiche wie folgt vorzusehen.

Fir versiegelte Flachen, die bis 50gm (iber das Soll hinausgehen ist eine groflachige Muldenversickerung

vorzusehen.
Bei einer Versiegelung tber 30% der Gesamtflache hinaus sind je angefangene 10gm mit einem Versiegelungsgrad

groRer/gleich 80% (z.B. Verbundpflaster, Plattenbeldge oder Klinkerpflaster) bzw. je angefangene 20gm

mit einem Versiegelungsgrad groRer/gleich 40% (z.B. Mittel-+GroRpflaster mit offenen Fugen ,Mosaik.- und
Kleinpflaster mit groRen Fugen) sowie je angefangene 30gm mit einem Versiegelungsgrad gréer/gleich 30%
(wassergebundene Decken, Rasengittersteine) wahlweise folgende ErsatzmafRnahmen vorzusehen:

6 Fassadenpflanzen (z.B. Efeu, Spindelstrauch, Geif3blatt oder Wilder Wein)
10gm Dachflache begriinen

20gm Dachflachenwasser (iber eine Zisterne wieder zu verwerten bzw. zu versickern

1 einheimischen Laubbaum pflanzen ( Stammumfang mind. 16-18cm)

1 einheimischen Obstbaum (Hochstamm , mind. 12-14cm Stammumfang)

Private Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise ( Rasenpflaster,
Rasenfugenstein , Porenstein, Schotterrasen oder Kies) auszufiihren.

Durch die Art der Befestigung ist sicherzustellen, dass ein Abflussbeiwert von 0,6 nicht Gberschritten wird.

Die Bepflanzung der Grundstiicke mul3 spatestens in der der Fertigstellung des Gebaudes folgenden Pflanzperiode
erfolgen. Im 6éffentlichen Raum erfolgt die Bepflanzung umgehend nach dem Endausbau der Strallen.

Regenwasserzisterne

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse
im Plangebiet ist eine Versickerung des Regenwassers auf den jeweiligen Grundstiicken nur in geringem Male

moglich. Kinftigen Bauherren wird empfohlen, eine Regenwasserzisterne mit einem Volumen von mindestens
1,50cbm je angefangene 100gm versiegelter Flache zur Gartenbewadsserung vorzusehen.

Das darlber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist abzufiihren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. §9 (1) Nr.25a BauGB

Ab angefangene 250 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer Baum ( Stammumfang mind. 16-18cm)
oder ein Obstbaum zu pflanzen. Bei Obstbaumen sind schnell wachsende Hochstdmme, 12-14cm Stammumfang

mindestens 1,8m Stammhdohe zu pflanzen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gemal §86 BauO NRW fir die Flachen

mit der Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ,

( Ortliche Bauvorschrift gem.§86 BauO NRW i.V.§9 (4) BauGB)

AufRenwandflachen

Zur Bekleidung der Fassaden ist grundsatzlich Verblender ( Tonziegel,Normalformat) ,

Kohlebrand, Farbe rot bis rot-braun bunt gemaR ( RAL8012 und dessen Schattierung) , mittelgrau verfugt)
zu verwenden.Die untergeordneten Teilflachen der Fassade und insbesondere Giebeldreiecke der Baukorper
kénnen eine Holzverschalung ( Larche,Pappel oder Eiche, unbehandelt) oder vorbewitterte

Zinkblechverkleidung oder Kupferblech erhalten.

Aneinandergebaute Baukérper sind mit identische Materialien des selben Fabrikates

und in gleicher Bauart mit Detailgestaltung auszufiihren.

Fenster mit glasteilenden Sprossen sind zuldssig .Innenliegende Sprossen sind grundsatzlich

ausgeschlossen .

Dachform / Dacheindeckung

Im "Allgemeinen Wohngebiet" mit der Zulassigkeit fir Einzel- und Doppelhauser sind in den
gekennzeichneten stralRenbegleitenden Baufeldern nur Satteldacher zulassig. Die festgesetzten

Dachneigungen betragen fiir die Bereiche 45°-48°.
Bei aneinander liegenden Gebauden ( Doppelhauser)

ist dieselbe Dachform zu wahlen.

Die Dacheindeckung ist mit Tondachpfannen oder Betondachstein ( Hohlpfalzziegelform ahnlich) in rot, rotbraun
ahnlich RAL8012 oder anthrazit ahnlich RAL 9004 auszufiihren. Bei Doppelhdusern ist dasselbe Material zu
verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind Zink- und Kupferblechabdeckungen moglich.

Eine Begrunung geneigter Dacher ist unzuléssig , Flachdacher kénnen begrunt werden.
Dachaufbauten sind grundsatzlich mit als Schleppgauben oder als traufdurchstolRende Giebelhduschen mit Spitzdach
oder flache Segmentbogen oder mit Flachdach und nur auf den Hauptbaukdrper zulassig.
Es ist ein Mindestabstand von 1,80m zum Ortgang eizuhalten.
Die Dachaufbauten sind mit einer Dachziegel- oder Blechdeckung zu versehen, bzw. vollstandig
blechverkleidet oder vollverglast auszubilden. Die seitliche Bekleidung der Aufbauten ist in Blech, Holz
(Larche, Pappel oder Eiche, unbehandelt) oder aus Glas herzustellen;

Schiefer- oder Eternit-Platten sind unzulassig.

Nutzung und Optionen Aktiver Solartechniken:

Die Dachflachenbereiche , die flr die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder
ahnliche technische Anlagen vorgesehen werden , sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen.

Garagen

Garagen sind in massiver Bauweise zulassig. Sie sind im Material und Farbton des Hauptgebadudes auszufihren.
Aneinander gebaute Garagen und Carports sind in ihrer duBeren Gestaltung sowie in der Héhe und der Dachform

einheitlich auszufihren.

Zaune / Hecken im Bereich Terrassen

Im Bereich der Terrassen sind auf der Grundstiicksgrenze Hecken und Zaune als

Sichtschutz erlaubt.

Planausschnitt " ENNIGER"
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Stadt Ennigerioh - Stadtteil Enniger
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"WESTLICHER ORTSAUFTAKT ENNIGER"

1.Anderung

MaBstab : 1:500

Kreis : Warendorf
Gemeinde : Ennigerioh
Gemarkung : Enniger

Flur : 20

Flurstuck : verschiedene

Entwurfsverfasser :

Stadt Ennigerioh
-Der Burgermeister-

N

SELIGER ¢ ARCHITEKTUR
RAINER SELIGER / DIPL. ING. ARCHITEKT

ALLEESTR.9 ; POSTFACH 1251
59320 ENNIGERLOH ; 59304 ENNIGERLOH
TEL. 02524 - 950915 ; FAX. 7917

e-mail: info@seliger-architektur.de

Fachbereich Stadtentwicklung

im Auftrag Handke




