Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch das Gesetz zur E——
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Einfiihrung einer Landeroffnungsklausel zur Vorgabe von Mindestabstanden zwischen
Windenergieanlagen und zuldssigen Nutzungen vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), z
) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 1 62 8 22.12.2011 (GV NRW 2—6 S.— — T729).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke — VDI-
Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art — werden diese zur Einsicht bei der
auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

l. Textliche Festsetzungen

1. Gliederung des Mischgebietes -MI- (§ 6 i.V.m. § 1 BauNVO)

B”'.e BI aulg.eb.'ete M=t —bis—Mi—3-sind—in—ihrer-Gesamtheit-ein—zusammenhangendes

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet fest, bestehend aus
den Teilflachen Ml 1 bis MI 3.

11 Zulassig sind
- Wohngebaude
- Geschafts- und Blirogebaude
- Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- sonstige Gewerbebetriebe

1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke



1.3
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2.2

41

4.2

4.3

Unzulassig sind

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten im-Sinne-des-§4aAbs:3-Nr-2-BaukVo

- Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller
Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten

- Bordelle und bordellartige Einrichtungen

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Die notwendigen Stellplatze sind ausschlieBlich in unterirdischen Geschossen (Tiefgara-
gen) anzuordnen.

HShE

Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind nur in den als Einfahrtsbereich gekennzeichneten

Bereichen zulassig. -Ausnahmsweise kann-in—der Baugebietsteilflache - MI-1.1-davon
abgewichen-werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i¥-m—§86 BauO-NRW)

Oberirdische Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind-n

die-Gebaudekubaturzu-integrieren im Mischgebiet nicht zulassig.

Dachaufbauten (§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO und § 86 BauO NRW)

Dachaufbauten (wie z.B. technische Aufbauten, Liiftungs- und Klimatechnik, Anlagen zur
Fassadenreinigung etc.) sind in die Gebaudekubatur zu integrieren. Ausnahmen hiervon
sind nur fiir Anlagen zur Fassadenreinigung im Ruhezustand (z.B. Krane und Kranausleger)
sowie einzelne Luftungsrohre zulassig.

Alle Dachaufbauten diirfen sowohl die GebaudeauBenwand (Attika) als auch die maximale
Gebaudehohe nicht iiberragen. Ausnahmen hiervon sind lediglich fiir Zugange zu
Dachterrassen, jedoch ohne Aufenthalts- und Nebenraume, zulassig.

in-allen-Baugebieten Im Mischgebiet sind Antennenanlagen nur auf dem Dach zulassig und
dort nur dann, wenn sie die maximale Gebaudehohe sowie die GebaudeauBenwand (Attika)
nicht Uberschreiten. Insgesamt sind Antennenanlagen nur auf maximal 20 % der
Dachflache zulassig.

In den mit Sternchen (%) gekennzeichneten Flachen der des Baugebietsteilflachen Ml 1.4
und Ml 2.1 sind kiinstlerische Objekte bis zu einer Hohe von maximal 111,60 m {i. NN
ausnahmsweise zuldssig sowie dafiir im obersten Geschoss erforderliche Riickspriinge
von AuBenwanden und Dacheinschnitte. Die kiinstlerischen Aufbauten diirfen weder
beweglich noch selbstleuchtend ausgebildet werden.



5.1

5.2

6.1

6.2

Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens ist mit einer Mindesthéhe von 36,7 m (i. NN
auszubllden Ausnahmsweﬁe—kann—éese—mndesthehe—ﬂ%emehenﬂﬂersehmten—

I . - I.

Die Oberkante von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen innerhalb der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen und offentlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung muss mindestens 150 cm zuziiglich einer Dranschicht unterhalb der
Oberkante der jeweils liberdeckenden Verkehrsflache liegen.

Eine Verminderung in Teilbereichen ist nur ausnahmsweise in Abstimmung und mit
Genehmigung der Stadt Diisseldorf zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache sind bauliche Anlagen nicht zulassig.

Ausnahmen von 6.1 konnen zugelassen werden fiir

- unterirdische Gebaudeteile (z.B. Tiefgaragen)

- Tiefgaragenzu—-und-ausfahrten rampen sowie deren Zu- und Ausgange
- Stiitzmauern, Rampen und Hauseingangsiiberdachungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ( § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB iEV-m—§9-Abs—2Bau6B)

—+2- Die im Baugebiet Ml 1 mit ,,GL“ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.



8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm (§ 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB)




8.1

—d Ausgehend von einer Vorbelastung— durch Gewerbelarm von 50 dB(A) nachts
) gelten fiir schutzbediirftige Aufenthaltsraume ( gemaR TA
Larm 1998 i.V.m. DIN 4109, Ausgabe November 1989 ) v—
folgende
Einschrankungen, wobei die Anforderungen nach Nr. 9 auch stets unabhangig zu beachten
sind:

Zulissig sind zu 6ffnende Fenster und sonstige Offnungen

- anden larmabgewandten Fassadenbereichen des Ml 1.2, Ml 1.3, MI 1.4, MI 2.1, Ml 2.2
und MI 3 (Ausrichtung der Fassadenfront zwischen ca. ——Ostsiidost (NOSO) bis
Siidost (SO) zwischen —° 100° - 135°) ohne besonderen Nachweis (Hinweis : 0°/360°
entsprechen Norden, Vollkreis im Uhrzeigersinn).

- an den librigen Fassadenbereichen nur wenn sichergestellt wird, dass durch
geelgnete bauliche und sonstige technische Vorkehrungen ¢ ¥

0,5 m vor dem geoffneten Fenster gemaR TA

Larm (1998) ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) aus Gewerbelarm wahrend der

Nachtzeit nicht lberschritten wird. (,,Technische Anleitung zum Schutz gegen

Larm“ (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI. 503))

8.3

Der Nachweis, dass die Beschrankungen und Anforderungen nach Nr. 8.1 erfiillt sind, ist
durch ein qualifiziertes Gutachten eines Sachverstandigen fiir Schallschutz oder einen
geeigneten anderen Nachweis zu erbringen.

Sofern die schutzbediirftigen Aufenthaltsraume in Biiro-, Geschafts- und Verwaltungs-
gebauden (wie z.B. Unterrichts-, Bliro-, Praxis-, Sitzungs- oder ahnliche Arbeitsraume) nur
zur Tagzeit genutzt werden, entfallen die Beschrankungen und Anforderungen nach Nr. 8.1.



91

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (§ 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB)

An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur (///) gekenn-
zeichneten Baugrenzen und oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis zu
einschlieBlich 90° sehrég zu diesen stehen,-sind-bei-Neu--Um—und-Anbauten-passive
Mafinahmen-zum-Sehutz-vor-Verkehrsiarm-zu-treffen werden Mindestanforderungen an den
passiven Schallschutz entsprechend der Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 (,,Schall-
schutz im Hochbau“, Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut flir Normung
e.V,, veroffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-,
Um- und Anbauten einzuhalten sind.

Die SchallddmmmaRe der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7
i.V.m. § 48 BauO NRW) sind gemaR der in nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in
der Planzeichnung aufgefiihrten Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der
Raumnutzung, des Verhaltnisses der gesamten AuBenflachen zur Grundflache des Raumes
und des Fensterflachenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer
Bescheinigung einer/eines Sachverstandigen fiir Schallschutz gefordert werden.

Die nNach auBen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen (§48-BatO-NRW) sind
so auszufiihren, dass sie entsprechend zwischen den benannten Larmpunkten E4—+48
folgende SchallddmmmaRe (erforderliches R'w, res) aufweisen:

Erforderliche SchalldammmaRe

“ABSChTI mangeblicher | Larm- | Eff. R'W,
AuBenlarm- pegel- AuBenbauteils
pegel bereich
Wohnraum Biuroraume
dB(A) d dB
61-65 [ siehe Nr. 9.2
L

L1-L2,L3-L4, 66 - 70 v 40 35
L5-L6,L7-L8,

L9-L10,

L11-L12-L13,
L14-L15-L

L1647 71-75 v 45 40

4718 66—70 49 35




9.2

9.3

9.4

9.5

Aufenthaltsraume in

maRgeb- Wohnungen, Bliroraume
In der Planzeichnung | licher Larm- | Ubernachtungsraume in | und
gekennzeichneter AuRen- pegel- | Beherbergungsstatten, | ahnliches
Abschnitt lirmpegel | bereich | Unterrichtsraume und

(dB(A)) ahnliches

erf. R'w, res des AuBenbauteils in dB

L3-L4,
L5-L6,
L7-L8bis
einschlieBlich 5. OG,
L 9—L 10 bis 66 - 70 1\ 40 35
einschlieBlich 5. OG,
L11-L12,
L15-L17-L18

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989,“Fab-8;Heratisgeber-BiN—Deutsches-institut-fiir
Normung e. V.)

Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich lIi
(maRgeblicher AuBenlarmpegel 61-65 dB (A), erf. R'w, res fiir Wohnraume 35 dB, erf. R'w, res flr
Biiroraume 30 dB).

Bei Aufenthaltsriumen von Wohnungen und Ubernachtungsraumen, die nur Fenster zu
Fassaden mit emer Larmbelastung entsprechend dens Larmpegelberelchens IV-und—V
besitzen unéd-be J

I:afmpegel-bemeh-v-beeﬂ-zen ist fur eine ausrelchende Beluﬁung—(d—h—1—b19—2-feehef
LuftweehselfStd:) Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren zu sorgen. Dabei
ist zu gewahrleisten, dass das die—dureh—die—Sehalisehutzmalinahmen—erzielte
Larmdammung erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils (erf. R'w, res) nicht
beeintrachtigt wird.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch Sachverstandige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete
MaBnahmen ausreichen.



10.

16.11.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen bei Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind an den Wanden und Decken vollstandig bis 2 m in die
Offnung hinein hoch absorbierend auszufiihren, d. h. der von der Wand reflektierte Schall
muss um mindestens 8 dB geringere Schallpegel aufweisen.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor sonstigen schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungen zur Tiefgaragenentliiftung

Tiefgaragen sind tiber Dach der aufstehenden Gebaude zu entliiften. Ausnahmsweise sind
abweichende Liiftungsanlagen zulassig, wenn durch ein mikroskaliges Ausbreitungs-
gutachten nachgewiesen wird, dass eigene und umliegende Nutzungen und Gebaude nicht
von Grenzwertiiberschreitungen gemaR —. 39. Bundesimmissionsschutzverordnung
beeintrachtigt werden.

44.12. Ausschluss von Feuerungsmitteln (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

In-alen-Baugebieten Im Mischgebiet ist bei neu zu errichtenden Feuerungsstatten die
Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu Heizzwecken unzulassig.



42.13. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

42.13.1 Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15 Grad Dachneigung der des

Baugebietsteilfldachen Ml 1.1, Mi 1.2, Ml 1.3, Ml 2.2 und des-Baugebietes Ml 3 sind ab-einer
Gesamtflache-von-50-m2veliflaehig-und dauerhaft mit einer standortgerechten Vegetation

extensiv zu begriinen, soweit brandschutztechnische Bestimmungen nicht entgegenstehen.
Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 10 cm plus Drainage betragen.

Ausnahmen von der Dachbegriinung sind zulassig, wenn Teile von Dachflachen fir
Belichtungszwecke oder technische Aufbauten benatigt werden.
Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestanderte
Solaranlagen.

A
Ausnahmen von der Dachbegriinung sind zulassig zur Nutzung der Dachflache als
Dachterrasse. In diesem Fall s—d darf der begriinte Anteil der gesamten Dachflache 40 %
d n nicht unterschreiten und die zu begriinenden
Dachflachen sind m mindestens
als einfache Intensivbegriinung auszufihren, soweit brandschutztechnische
Bestimmungen nicht entgegenstehen. Zu den einfachen Intensivbegriinungen zahlen
niedrige Geholz-, Stauden- und Grasbegriinungen. Die Starke der Vegetationstragschicht
muss im Mittel 30 cm plus Drainage betragen.

42.13.2 Fir Baumpflanzungen auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist eine
Vegetationsflache aus einer im Mittel 150 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer
Dranschicht fachgerecht aufzubauen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss
mindestens 60 m? je Baumstandort betragen.

Hinweis:

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen-
und Dachbegriinung der Festsetzungen nach Nr. 42 13 sind entsprechend der
einschlagigen technischen Richtlinien auszufiihren (FLL-Richtlinie fiir die Planung,
Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn, Ausgabe 2008).

43.14. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 BauO NRW)

43.14.1 in-allen-Baugebieten Im Mischgebiet sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit
einer Neigung von bis zu 15 Grad zulassig. Nur ausnahmsweise kann eine abweichende
Dachform und Dachneigung zugelassen werden.

43.14.2 Bei Nutzung von Dachflachen als Dachterrasse ist die notwendige Absturzsicherung im
gestalterischen Gesamtzusammenhang mit der Fassade herzustellen. Gesonderte und
transparente Gestaltungselemente wie z.B. Gelander sind nicht zulassig.

43.14.3 inallen-Baugebieten Im Mischgebiet sind Einfriedungen unzulassig.



Hinweis zur Gestaltung von privaten Freiflachen

Alle an die offentlichen Strafenv Verkehrsflaichen angrenzenden nicht liberbauten
Grundstiicksflachen sind in ihrer Gestaltung mit dem Freianlagenkonzept der Stadt
Diisseldorf fiir den Bereich SpeditionstraBe / FranziusstraBe abzustimmen. Die hierbei
erforderlichen befestigten Flachen sollen gemaR dem Freianlagenkonzept mit Pflaster- und
| oder Plattenbelagen nach Angaben der Landeshauptstadt Diisseldorf ausgefiihrt werden.

Hinweise auf rechtskraftige Satzungen

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen und Warenautomaten wird durch die ,,Satzung iiber
Werbeanlagen und Warenautomaten fiir den Bereich des Medienhafens in der
Landeshauptstadt Diisseldorf’ geregelt.

Die Zulassigkeit der Verwendung von Licht als Gestaltungselement wird durch die
»9atzung der Landeshauptstadt Diisseldorf liber den Umgang mit gestalterischem Licht”
geregelt.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Hochwasserschutz (Uberschwemmungsbereich)

Die in der Plankartezeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB mit Kreuzschraffur (xxxx)
gekennzeichneten Flachen liegten unterhalb der maRgeblichen Wasserspiegellage des
Bemessungshochwassers 2004 (BHQ2004) von 36,50 m ii. NN und kann kénnen bei
entsprechenden Wasserstanden des Rheins beginnend ab einem Wasserstand von ca.
33:60 33,80 m ii. NN iberflutet werden (Uberschwemmungsbereich). Bei Bebauung sind
besondere bauliche Sicherungsmanahmen bis zum Bemessungswasserstand + 0,2 m (=
36,70 m . NN) erforderlich.

Hinweis:

Empfindliche bauliche Nutzungen und Anlagen, Gefahrgiiter etc. sind so anzuordnen, dass
sie ausreichend gegen Hochwasser geschiitzt sind.

Flache mit gewerblicher Larmvorbelastung

Fir das Plangebiet ist von einer gewerblichen Larmvorbelastung von nachts bis zu
50 dB(A) auszugehen. Der Immissionsrichtwert gemaR TA Larm fiir Mischgebiet von nachts
45 dB(A) wird somit um bis zu 5 dB(A) liberschritten. Die Flache ist gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB durch Kreuzschraffur (xxxx) gekennzeichnet.




Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserhaushaitsgesetz(WHE)

Hochwasserschutz

Die Inhalte der Plangenehmigung des Hochwasserschutzkonzeptes fiir den Bereich
Speditionstrale / FranziusstraRe nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit
dem Landeswassergesetz NRW (LWG) sind nachrichtlich in den Bebauungsplan
ubernommen.

Luftverkehr und Flugsicherung

Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich fiir zivile Flugsicherungsanlagen
(Radaranlage) des Flughafens Diisseldorf in einer Entfernung von ca. 7 bis 8 km. Bauwerke,
die eine Bauhohe von 72 m U. NN iiberschreiten, sind nach § 18a Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) uber die Luftfahrtbehdrde beim Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF)
vorzulegen.

go m

Hinweise

Immissionsvorbelastung
Im gesamten Plangebiet liegt besteht eine-Geruehs Immissionsvorbelastung aus Geruch
und Staub, wobei gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert sind.

Kampfmittel
Im Plangebiet muss mit Funden von Gegenstanden, die Kampfmittel bzw. Kampfmittel-

riickstande sein konnen, gerechnet werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen, ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Archéologische Bodenfunde

Im Plangebiet muss mit archdologischen Bodenfunden und -befunden gerechnet werden.
Auf die Meldepflicht gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) wird
hingewiesen.




Altstandorte und Altablagerungen

Das Plangebiet befindet sich auf der Altablagerung mit der Kataster-Nr. AA 49, die durch
die Anschiittung des Hafengelandes entstanden ist. Das Plangebiet ist zudem vollstandig
durch die 3 Altstandorte Nr. AS 9906, AS 9907 und AS 9908 abgedeckt. Auf allen Flachen ist
mit dem Vorhandensein von Boden-, Bodenluft- und Grundwasserverunreinigungen zu
rechnen.

Im Rahmen von Planungsvorhaben und/oder im Vorfeld von konkreten BaumaRnahmen
sind daher altlastenorientierte Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Bei bautechnisch
bedingtem Aushub ist mit erhohten Aufwendungen fiir die Entsorgung zu rechnen. Im
Bereich der Auffiillungen sind fiir bauliche MaRnahmen evtl. besondere
Griindungstechniken erforderlich.

Grundwasser

Die sich im Plangebiet einstellenden Grundwasserhohen korrespondieren unmittelbar mit
den Pegelstinden des Rheins. Lokale Grundwasserverunreinigungen kénnen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Bei Bauvorhaben ist daher mit erhohten planerischen, technischen und finanziellen
Aufwendungen und besonderen Schutzvorkehrungen fiir bautechnisch bedingte
Wasserhaltungen sowie bei der Ausbildung von unterirdischen Bauteilen zu rechnen.

Baustellenlogistik und staubmindernde MaRnahmen

Im Rahmen der Abwicklung baulicher MaBnahmen wird Uber Auflagen im
Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen sein, dass der Aspekt der Staubminimierung
bei der Baustellenlogistik gemaR § 47 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in
angemessenem Umfang beriicksichtigt wird.

Hochwasserschutzwand am Hafenbecken A

Aufgrund  bestehender  unterirdischer ~ Verankerungen der  bestehenden
Hochwasserschutzwand entlang des Hafenbeckens A ist die Griindungsplanung der
Bauvorhaben mit dem Stadtentwasserungsbetrieb der Landeshauptstadt Dusseldorf,
Abteilung Wasserbau abzustimmen.

Besonnung von Wohnungen

Fiir Wohnungsbauvorhaben wird zur Uberpriifung der Wohnqualitit hinsichtlich der
ausreichenden Besonnung von Aufenthaltsraumen eine Uberpriifung auf Grundlage der DIN
5034 empfohlen. (DIN 5034 ,, Tageslicht in Innenrdaumen®, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir
Normung e.V.)




Bisher giiltiges Planungsrecht (riumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher
giltigen Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungsplane) oder Teile von
Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht (iberlagert. Betroffen sind die
Bebauungsplane Nr. 5275/12 und Nr. 5275/19.



