Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.|S. 2414), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), beide zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GVNW S. 256/SGV NW 232) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Textliche Festsetzungen

1.5 Sondergebiet (SO) Fachmarktzentrum Freizeitbereich

1.5.1 Art der baulichen Nutzung (§11 Abs. 2 BauNVQ)

Fachmarktzentrum mit 14.000 m? héchstzulassiger Verkaufsflache, davon

héchstens 5.450 m? zentren- oder nahversorgungsrelevant geman )
.Disseldorfer Sortimentsliste" (Rahmenplan Einzelhandel der Landes - P =
hauptstadt Diisseldorf 2007) :u.g
@

Zulassig sind; §
a) Einzelhandelsbetriebe

Die Sortimentsbereiche und Verkaufsflachen fiir den Einzelhandel werden

wie folgt begrenzt:

Sortimente  max. Verkaufsflache m? (VF) davon zentren- sowie

nahversorgungsrelevante
Sortimente max.
Verkaufsflache (VF)

+ Baumarkt / Mébelfachmarkt 9.500 10% VF z.r.
Randsortimente

¢ Elektrofachmarkt 3.000 3.000

o  SB-Markt 1.500 1.500

Summe Verkaufsfliche 14.000 m? VF 5.450 m? VF z.r. Sortimente

b) Vergnigungsstatten einschlieflich Spielhallen

c) Gastronomiebetriebe

d) Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e) Wohnungen fiir Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und far
Betriebsleiter

f) innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache entlang der Kiefernstrale
sind im westlichen Abschnitt oberhalb des 1. OG sowie im &stlichen
Abschnitt oberhalb des EG nur Wohnungen zuldssig. (Siehe 6.2 e)

g) innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache entlang der Erkrather
Stralte sind oberhalb des EG Biiros und sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe (i. S. § 6 Abs. 1 BauNVO) zulassig.

Unzulassig sind:

a) Bordelle

b) Sexshops

c) Uber die o. g. Verkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe hinaus sind keine
weiteren Einzelhandelsverkaufsflachen integriert in die sonstigen
Nutzungen zulassig.

Dil Idorfer Sorti
(Ab auf die Sorti fur das Regionale Einzelhar fur das westliche Ruhrgebiet und
Dasseldorf)
Sorti te mit Zent I Sorti te ohne Zent
1. nahversorgungs- und zentrenrelevante | 3. baumarktspezifische Kernsortimente
Sortimente (periodischer Bedarf) 3.1  Baustoffe
1.1 Nahrungs- und Genussmittel {Holz, Metall, Kunststoffe, Steine,
1.2  Pharmazeutika, Reformwaren Fliesen, Dammstoffe, Mértel...)
1.3  Drogerie, Kérperpflege 3.2 Bauelemente
(Drogeriewaren, Wasch- u. (Fenster, Turen, Verkleidungen,
Putzmittel) Rollladen, Markisen...)
1.4 Tiere und Tiernahrung, 3.3 Installationsmaterial
Zooartikel (Elektro, Sanitér, Heizung, Ofen)
1.5  (Schnitt-)Blumen 3.4 Bad-, Sanitdreinrichtungen
1.6  Zeitungen, Zeitschriften ({Badewannen, Armaturen,
Zubehar)
3.5 Farben, Lacke, Tapeten g ¥ A
3.6 Bodenbelige 7
3.7 Beschldge, Eisenwaren 4
3.8 Werkzeuge, Geriite, Geriiste, ; AN
Leitern /
2. zentrenrelevante Sortimente 4. gartencenterspezifische 7 /
(aperiodischer Bedarf) Kernsortimente
21 personlicher Bedarf 4.1  Gartenbedarf
2.1.1 Bekleidung (auch Sport-), 4.1.1 Pflanzen, Baume und Straucher Y 4
Lederwaren, Schuhe 4.1.2 Pflanzgefaliie §
2.1.2 Parfomerie- und Kosmetikartikel 4.1.3 Gartengerite
2.1.3 Uhren, Schmuck 4.1.4 Erde, Torf, Dingemittel
2.1.4 Kinderwagen und Kinderaus- 4.1.5 Pflanzenschutzmittel
stattungen mit Ausnahme
von Mébeln 4.2  Garteneinrichtungen
2.1.5 Sanitatswaren 4.2.1 Materialien fir den Bau von
Aullenanlagen,
2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf Wegen, Terrassen, Teichen,
221 Wohnaccessoires Pergolen, Zaune und
(Antiquitaten, echte Orient- Einfriedigungen
Teppiche, Dekorationsartikel) 422 Gartent , Gewichsha
2.2.2 Haus- und Heimtextilien
(Gardinen, Dekorationen und 4.3  Garten und Balkonmobel
Zubehdr, Stoffe, Kurzwaren,
Handarbeitsmaterialien,
Wolle, Nahmaschinen) 5. Médbel
223 Glas, Porzellan, Keramik 51 Woh ébel, Kiich tbel
224 Haushaltswaren, Elektroklein- 5.2 Biiromdbel und -maschinen
gerate 53  ElektrogroBgerite fiir den
2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe Haushalt
(Bilder, Bilderrahmen, Galanterie 54  Beleuchtungskdrper, Lampen
waren, Geschenkartikel) 55 Teppichbdden und Teppiche
2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf
2.3.1 Bastelartikel, Spielwaren
232 Bucher, Medien: 6. Fahrzeuge
(Biicher, Zeitschriften, bespielte 6.1 Motorfahrzeuge aller Art
Tontrager, CDs, DVDs, Spiele, (ohne Fahrrédder), Anhé@nger
Software) 6.2 KFZ-Teile und -Zu_behﬁr
2.3.3 Buroartikel / Papier / Schreib- B3 [Bodtauind Zubielid
waren
2.3.4 Unterhaltungselektronik
(Computer, Unterhaltungs- und 7. B toffe, Mineraltlerzeug
Kommunikationselektronik,
unbespielte Tontrager, CDs,
DVDs)
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik
2.3.6 Sport- und Freizeitartikel
237 Sportgerate, Campingartikel,
Fahrrader und Zubehér, Waffen,
Jagdbedarf

1.5.2 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 BauO NRW)

Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig. Sie sind
ausschlietlich an der Statte der Leistung zuldssig und haben sich in GréRe,
Form, Material, Farbe und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der Fassade
unterzuordnen.

Strallenseitig sind nur Einzelbuchstaben mit einer maximalen Héhe von
200 cm zulassig.

Als Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Blinklichtanlagen,

Wechsellichtanlagen,

Lauflichtanlagen,

Projektoren und Monitore aller Art,

angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit
verandert wird,

- Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen)

sowie Kombinationen der vorgenannten Anlagen.

| Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung
alle Festsetzungen nach AbschluB des Planverfahrens.

Diisseldorf, den 21.10.2014

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und Liegenschaftsamt
Im Auftrag

PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL: NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage : September 2013 gemiR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBL. 1 S. 1548) | Fiachen fiir 25 Andia: Burobfai <—=7
Grenze des rdumlichen - - i iiiG e Bicweies oberirdische Stellplatze ( St) ooy, | Fistichiung —— Skaiiac 4 I4>< 3
- o : o st e Geltungsbereichs einsiediungsgebie Zahl der Vollgeschosse ° | Garagen (Ga) ! G Satteldach SD —_—
reisgrenze renze —_——— A . 5 I Ga ;
g g D Baulinie =+ s ==« « — | reines Wohngebiet WR Héchstgrenze 2.B. I Sencliasems B Tiefgarage ( TGa ) ! I | Flachdach FD Lichte Hohe LH y
Gemarkungsgrenze —+— | Hausnummer — | allgemeines Wohngebiet WA . 9 | Zufahrten, RamPEI:I N b=z~ | ‘pachiicléi Dn Nachrichtlich iibernommen :
Baugrenze — 4 zwingend z.B. entsprechend der jeweiligen gung vorh. Ver- und Entsorgungs- ~ —=======
Clmpemnse T | Wirtschafts- und Industrie- StraRenbegrenzungslinie besonderes Wohngebiet wB abweichende Bauweise a |Beschriftung R, Pultdach PD Ieitu;lgen ik ios ohuiriat .
Flurstiicksgrenze — | gebdude bzw. Begrenzung sonstiger — | Dorfgebiet MD it als Parkplatz vorgesehen E__E__I :;;fr:;l:_:?;eﬁ::;;be erf gaf. mit Schutzstreifen
Grundflachenzahl z.B. 0,4 i i . s ——— - P
Gebiudegrenze S p— Verkehrsflichen Mischgebiet ki nur Einzelh#duser zulissig Garagengeschoss Gg (§ 86 BauO NRW ) 2ul. 2.B. FG = Ferngasleitung
Abgrenzung unterschiedl. GeschoRBflichenzahl z.B. Hinweis :
Mauer, Zaun, Bordkante usw. = -------- ¢ ® ® | Kerngebiet MK nur Doppelhduser zuldssi Oberkante tber OK
; ; Arkade, Durchfahrt, S Nutzung Baiiniieaaii 2B PP 9 PP Fliche fiir den Miilltonnenstandplatz
Bundesstrate mit Nummer B326 | offene Halle S Gewerbegebiet oE o raenmone fher 3321 | Gemeinbedarf PR | G eehataidemaiing ®
LandstraRe mit Nummer L 228 £y Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Industriegebiet Gl Geb&dudehdhe GH nur EII:Izel- und Doppelhduser Die Ausn_mdungen an den Bre.chpunkten (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB )
Baum Bk Baulinie bzw. der Baugrenze zusammenfilit, ) zuldssig der c-?radlente sind aus de‘m Lan'gen - Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- anzupflanzende Bdume @ r-
KreisstraRe mit Nummer K7 ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau- Sondergebiet SO | wandhshe) bezogen auf WH schnitt zu ersehen. Die Hohen dieser rechten zu belastende Flichen ==
grenze eingetragen worden. Firsthéhe [ NN FH nur Hausgruppen zulissig Brechpunkte sind in Kammern geset (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) e

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
nT.08. 2044 beschlossen, die Bebauungspldane
Nr. 5676/55 und 01/002 durch ein vereinfachtes

Der Beschluss des Rates vom/f. 2. ¢4% und
die offentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes mit der Begrindung sind It. Bekannt-

it der Begriindung gemaR
§3(2)i. V. m. §13 Nr. 2 BauGB nach orts-
tiblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer

Dieser Plan ist mit der Begriindung durch |Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
Beschluss des Ratsausschusses fiir Planung | entwicklung der Stadt hat am 29.01.2014
und Stadtentwicklung der Stadt am 29.01.2014| dem Entwurf und seiner Begriindung fir die

Angefertigt: Diisseldorf, den 2%, ar.2044| Dieser Plan enthilt teilriumliche Festsetzungen aus den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanen Nr. 5676 / 55 und Nr. 02/ 001 in schwar-

Fachmarktzentrum

Der Oberbiirgermeister

zer Farbe. emat § 2 BauGB aufgestellt worden. sfientliche Ausl 5 Ni V AmtsblattNr. @9 vom 0A.03. 204% j, |Verfahren aufgrund des § 13 Baugesetzbuch | machungsanordnung vom 02. #@. 20 #6 S
RistpanEngRamt genas S . ) No. 2 Bac ey @Y1V for Zeit vom 7. 93,244 bis einschijeRlichy (B2UCE) entshrechend den_ Eintragungen im |im Dijsseldorfer Amisblatt Nr. ¢/ 2. _vom Werdener Stralle
m Aurtrag . ' offentlich ausge]egen, ﬂ e UUHQ_SP an _r' Zancern. “. 20, /9 gemﬁ& § 10 {3) BauGB ortsiblich
In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt den

Nur die in roter Farbe bewirkten Eintragungen sind Gegenstand
dieses Planverfahrens.

Bebauungsplan Nr. 02/003 gemat § 10 (1) Bauga | €kannt gemacht worden.

als Satzung beschlossen.
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