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B-Plangebiet ,,Karolingerhofe

Nutzungsrecherche

1. Allgemeines und Veranlassung

Die Fa. Karolinger Hofe GmbH & Co KG plant das Betriebsgeldnde der Fa.
DATA Becker in Dusseldorf einer Neunutzung durch Wohnbebauung zuzuflh-

ren.

Im Vorfeld dieser Neunutzung sollte fir das Grundstiick, auf dem eine mehr als
100jahrige Altnutzung durch hauptsachlich eine Papierfabrik und einen Auto-
handel nachgewiesen ist, eine zusammenfassende Nutzungsrecherche erstellt
und — gegebenenfalls - ein Nachuntersuchungsbedarf zu den bereits vorliegen-

den Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen aufgezeigt werden.

Auf der Grundlage eines Angebotes vom 19.12.2012 beauftragte die Fa. Karo-
linger Hofe GmbH & Co KG das Ing.-Biro Dr. Tillmanns & Partner GmbH in
50126 Bergheim mit der Durchflihrung der erforderlichen Arbeiten.

Die Lage des Untersuchungsgebietes ist in der Ubersichtskarte in der Anlage 1

eingetragen.

2. Zur Verfiigung stehende Unterlagen

e Topographische Karten M 1:25.000 Blatt Nr. 4706 Dusseldorf zu den Stén-
den 1892, 1907, 1926, 1938, 1948, 1953, 1960, 1963, 1970, 1973, 1978,
1983, 1988, 1993, 1998; 2003;

e Ingenieurgeologische Karte M 1:25.000 Blatt 4706 Dusseldorf herausgege-
ben vom Geologischen Landesamt NRW, Stand 1982;

e Hydrologische Karte von NRW M 1:25.000 Blatt 4706 Dusseldorf, Stand
1980;

e Bauakten der Stadt Dusseldorf;
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e Besprechungsprotokoll vom 27.11.2012 ,B-Plan-Gebiet Nordlich Suitbertus-

stralle*;
3. Geographischer und geologisch-hydrogeologischer Uberblick

Das ca. 17.500 m? groRe Grundsttick liegt stidlich des Stadtzentrums von Dis-
seldorf im Stadtteil Bilk. Begrenzt wird es im Norden, Westen und Suaden von
den Strallen Karolinger Str., Merowinger Str. und Suitbertus Str. Im Osten
schliessen sich Wohnbebauung und gewerblich genutzte Flachen an. Das
Grundstlick ist vollstandig durch Bodenplatten der aufstehenden Gebaude so-

wie Schwarzdecken und Verbundsteinpflaster versiegelt.

Die derzeit aufstehende Bausubstanz des ehemaligen Autohauses Becker ist
weitgehend ungenutzt. Lediglich Teile des an der Merowinger Stral3e liegenden
Gebauderiegels werden durch die Fa. Data Becker sowie einem Fahrradhandel
als Verkaufs- Lager- und Birordume genutzt. Die im zentralen Grundsticksbe-
reich bestehenden (alten Gebaude) wurden ehemalig durch eine Pappe- und

Papierfabrik genutzt.

Die durchschnittliche Gelandehdhe kann mit ca. 36 m tUber N.N. angenommen

werden.

Geologisch liegt das Untersuchungsgebiet im Verbreitungsgebiet fluviatiler Se-
dimente des Rheins. Der antropogen unbeeinflusste Untergrund wird von bis
mehrere Meter machtigen Hochflutlehmen und —sanden gebildet. Unterlagernd
folgt eine ca. 20 m machtige Abfolge aus sandig-kiesigen Terrassensedimenten
die von &lteren Sedimenten des Tertidrs (Grafenberger Sande) unterlagert wer-
den. Ausweislich der eingesehenen Karten kénnen in die Terrassensedimente
lokal sowohl! Limonitsandsteinbénke als auch Tonlagen (=Ratinger Ton) einge-

schaltet sein.

Grundwasser fliet in den gut durchlassigen Terrassensedimenten in westliche
bis nordwestliche Richtung auf den lokalen Hauptvorfluter Rhein zu. Der

Grundwasserspiegel liegt gemal den eingesehenen Karten bei ca. 27 — 28 m
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0. N.N. und steigt bei Grundwasserhochstédnden auf ca. 31 m . N.N. an. Bei
einer angenommenen Gelandehéhe von ca. 36 m 0. N.N. ergeben sich hieraus

Grundwasserflurabstande zwischen ca. 5 und 9 m.

Das Untersuchungsgebiet liegt ausserhalb festgesetzter oder geplanter Was-
serschutzzonen. Aufgrund der ehemaligen Nutzungen als Pappe- und Papier-
fabrik sowie als Autohaus mit Werkstattbereichen und Tankstelle ist das Grund-
stiick im Altlastenkataster der Stadt Diisseldorf unter der Nr. AS 8613 erfasst.

4. Nutzungsrecherche

4.1 Auswertung von topographischen Karten

Aus den eingesehenen topographischen Karten ist erkennbar, dass bereits zum
Stand 1893 eine gewerblich-industrielle Nutzung durch Eintragung einer Fabrik
auf dem Grundstiick bestand. Auf den Karten zu den folgenden Standen 1907
und 1926 sind jeweils deutliche Erweiterungen in Form neuer Geb&ude und
mehrerer Anbauten in den Karten erkennbar. Auch zum Stand 1938 sind noch

einzelne zusatzliche Anbauten erkennbar.

Auf den folgenden Sténden ist keine substanzielle Anderung der Bausubstanz
erkennbar. Erst zum Stand 1963 sind zusétzliche Hallen erbaut worden. Zum
Stand 1983 ist ein teilweiser Rickbau der aufstehenden Bausubstanz erkenn-
bar. Der Rickbau umfasst grolte Bereiche des 6stlichen Hallenkomplexes so-
wie Teilbereiche des zentralen Gebdudekomplexes. Auf den folgenden Standen

bis 2003 sind dann keine weiteren Anderungen der Bausubstanz erkennbar.

4.2 Bauakten der Stadt Diisseldorf

Die Eintrage in der Bauakte zum Grundstiick Suitbertusstrale 150 beginnen mit
einem Bauantrag zum Bau eines Wohnhauses an der Suitbertusstral’e im Jahr
1878. Ein aus dem gleichen Jahr vorliegender Bauantrag der Fa. Schulte &
Zinken zur Errichtung einer Strohpapier- und Pappenfabrik 1asst vermuten, dass
der Bau des Wohnhauses nicht ausgefiihrt worden ist.
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Die Fabrikgebaude werden (hauptsachlich) entlang der Suitbertusstral’e errich-
tet. Im zentralen Bereich des Grundstlicks werden darliber hinaus einige Reini-
gungs- bzw. Abscheidebecken gebaut aus denen das gereinigte Abwasser aus
der Papierproduktion tiber einen Graben in die im nérdlichen Bereich des heuti-

gen Grundstiicks von Ost nach West flieRenden Dussel abgeleitet wird.

1879 wird der Einbau eines Dampfkessels beantragt. Im gleichen Jahr wird der
Bau eines Brunnens zur Wasserversorgung der Fabrik an der sidlichen Grenze
des Grundstlicks beantragt. Ausserdem wird ein Schuppen (ca. 20 x 8 m) zur

Lagerung von Stroh errichtet.

In den Jahren 1883 bis 1886 wird der Ausbau der Fabrik durch Anbau mehrerer
kleinerer Gebaude (Lager, Buro- und Sozialgebdude) sowie Umstellung der

Produktion fortgesetzt.

1887 wird eine weitere Dampfmaschine installiert und der Bau einer weiteren

Lagerhalle an der Nordseite des Gebaudekomplexes beantragt.

Aus dem Jahr 1888 liegen Bauantrage zum Neubau eines Kochhauses sowie
einer ,Strohschneiderei” vor. 1890 wird die Lagerkapazitat durch den Bau einer

neuen Lagerhalle am Ostrand des Grundstiicks erweitert.

Aus Schriftverkehr und einem Lageplan aus dem Jahr 1898 ist ersichtlich, dass
der Bau der Karolinger Stralle und Merowinger Stralle geplant ist. Im Zuge die-
ser Arbeiten wird auch die DUssel ausserhalb des Untersuchungsgebietes nach

Norden verlegt.

Auf einem Lageplan aus dem Jahr 1902 zum Bau eines neuen Lagerschuppens
ist erkennbar, dass die Reinigungs- und Abscheidebecken nicht mehr eingetra-
gen sind. Vermutlich sind sie verfillt oder riickgebaut worden. Aus dem glei-

chen Jahr liegt ein Antrag zum Bau einer Entwdsserungsanlage vor.
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Auf einem Lageplan aus dem Jahr 1903 ist erstmalig die Merowinger Stralle
eingetragen. 1904 wird der Einbau eines neuen Kessels beantragt. Im folgen-
den Jahr wird ein neuer Lagerschuppen errichtet und ein Kugelkocher im Koch-

haus eingebaut.

Aus den Akten ist zu entnehmen, dass 1906 die Arbeiten an der nérdlichen
Grundsticksgrenze mit Kanalisierung der Dussel, Bau der Merowinger Stral3e
und Errichtung einer Mauer zur Merowinger Strale durchgefiihrt werden. Aus
einem Schreiben der Fa. Schulten & Zinken an die Stadtverwaltung ist ersicht-
lich, dass durch die Papierfabrik keine Abwasser mehr in die Dissel eingeleitet

werden, da ein Kanalanschiuf} fir das Werk (Uber die Suitbertusstrale) besteht.

Aus dem Jahr 1911 liegt ein Bauantrag zum Einbau eines weiteren Dampfkes-
sels vor. Ausserdem wird der Antrag zur Errichtung des Kamins (65 m) gestellt.
Im Folgejahr wird an der nérdlichen Grundstlcksgrenze erneut ein Lager-
schuppen errichtet und ein neues (erweitertes) Dampfmaschinenhaus bean-

tragt. Ausserdem wird die Hackselschneiderei verlegt.

In den folgenden Jahren sind in den Bauakten verschiedene Umbauten, der
Einbau eines Lastenaufzuges, und der Einbau eines neuen Kugelkochers do-
kumentiert. 1922 wird eine Lagerhalle (46 x 12 m) an der Nordgrenze des
Grundstilicks beantragt.

Der Gebdudebestand zum Stand 1922 ist im Lageplan in der Anlage 2/1 darge-
stellt.

1927 wird ein 3.000 | Erdtank zur Lagerung von Mineraldl eingebaut. Zeitgleich
wird die Einrichtung von Garagen im Bereich des Strohlagers an der Studwest-
grenze des Grundstiicks beantragt. Hierflr soll auch (vor dem Garagenbereich)
ein Benzinabscheider eingebaut. Aus dem Jahr 1929 liegt ein Bauantrag zum
Einbau von zwei Benzinabscheidern vor. Einer soll (wie bereits 1927 geplant)
vor dem Garagenbereich eingebaut werden, ein zweiter ist vor dem Lager-

schuppen an der Nordseite des Grundstiicks positioniert.
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1930 wird der Einbau eines Laufkrahns im Strohlager beantragt, da hier zukinf-
tig auch Papierballen gelagert werden sollen. Gleichzeitig werden die Einrich-
tung neuer Sanitaranlagen sowie die Aufstellung eines weiteren Dampfkessels

beantragt.

Aus dem Jahr 1933 liegt die Prifbescheinigung einer unterirdischen Tankanla-
ge (2.000 I und 1.000 | Tank) vor.

Die Nutzungen durch die Papierfabrik zum Stand 1934 sind im Lageplan in der
Anlage 2/2 dargestellt.

1936 wird die Strohschneiderei umgebaut. Nach Abschlul® der Arbeiten werden
auch neue Schneidemaschinen aufgestellt. Dariber hinaus wird der Lager-
schuppen an der Nordgrenze erweitert sowie Antrage zur Einrichtung eines
zweiten Werksbrunnens flr die Wasserversorgung sowie zur Einrichtung von

Luftschutzkellern gestellit.

Bauantrage aus den Jahren 1942 — 1944 zur Wiedererrichtung zerstérter Ge-
baude wie Strohlager und Schlosserei belegen Bombentreffer wahrend des 2.

Weltkrieges.

1950 wird der Einbau einer Uberhitzeranlage im Kesselhaus beantragt. 1952
wird die Lagerhalle an der Suitbertusstrale (Kriegsschaden) wieder aufgebaut.
Ausserdem werden gemal den Vorgaben der Aufsichtsbehérde ,Stofffanger” in

die Abwasserrohre zur Vorreinigung der Abwésser eingebaut.

1958 wird die Hackselanalge aufgestockt und die Dampfkesselanlage neu kon-
zipiert.

Im Lageplan in der Anlage 2/3 ist der Gebdudebestand zum Stand 1958 doku-

mentiert.
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Aus dem Jahr 1961 liegt ein Antrag zur Errichtung einer Tankstelle auf dem
Grundstiick vor. Es sollen insgesamt 3 jeweils 50.000 | fassende Erdtanks ein-

gebaut werden und eine Zapfinsel mit zwei Zapfsaulen installiert werden.

Aus dem Jahr 1962 liegt ein erstes Schreiben der Fa. Auto Becker vor, das die
Umnutzung des Grundstiicks durch ein Autohaus belegt. Gleichzeitig wird der
Bau eines Wohn- und Geschaftshauses am Stdwestrand des Grundstiicks be-

antragt.

Aus dem Jahr 1963 liegt die Abnahmebescheinigung flir die tankstellenspezifi-
schen Einbauten (Erdtanks und Zapfsdulen) vor. Im folgenden Jahr wird in die
bestehenden Gebaude eine Ol-Luftfeuerungsanlage einschlieRlich 2.000 | Tank
eingebaut.

1967 wird eine Uberdachung als Briicke zum Zentralgebiude beantragt. 1969
wird die KFZ-Halle aufgestockt und eine ,Teststralle” eingerichtet.

1971 wird die Aufstellung eines Propangastanks (4.9 m®) zum Betrieb einer
Warmluftheizung beantragt.

1972 wird der Einbau von insgesamt drei Lufterhitzeranlagen beantragt. Gleich-
zeitig wird der Umbau der Olfeuerungsanlage in den Werkstattbereich Il durch-
gefiihrt. Aus dem gleichen Jahr liegt eine stadtebauliche Vorprifung des Ge-
landes der Fa. Becker (B-Plan 5474/33) vor.

1975 wird die Anderung einer Lagererlaubis fir Kraftstofftanks beantragt. Der
bisher zur Lagerung von Dieselkraftstoff genutzt Tank soll zukiinftig als Benzin-
tank genutzt werden. Aus einem beiliegenden Lageplan ist die Lage von drei
Abscheideanlagen ersichtlich. Beiliegender Schriftverkehr belegt, dass diese

Abscheideanlagen entsprechend den rechtlichen Vorgaben erneuert wurden.

1978 wird der Bau einer neuen, unterkellerten Auto-Ausstellungshalle mit War-
tungsbereichen an der Merowinger Strale beantragt. Der Keller wird als Tiefga-

rage genutzt, im Erdgeschoss werden Ausstellungsflachen eingerichtet, im
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Obergeschoss sollen eine Sattlerei, eine Klempnerei sowie eine Montageabtei-
lung untergebracht werden. Gleichzeitig mit dem Bauantrag wird der Rickbau

der alten aufstehenden Bausubstanz in diesem Bereich beantragt.

1979 werden die Entwasserungsleitungen fiir das neue Gebaude verlegt. Im
Gegensatz zur bisherigen Abwassereinleitung des Restgrundstiicks Uber die
Suitbertusstralle soll dieses Gebaude an den Kanal in der Merowinger Stralle

angeschlossen werden.

1980 wird der Einbau neuer Lagertanks im Bereich der Tankstelle beantragt.
Die drei vorhandenen 50.000 I-Tanks sollen versandet werden. Als Ersatz wird

der Einbau von zwei 30.000 I-Tanks und einem 10.000 I-Tank beantragt.

1982 wird eine Umnutzung von Teilfldchen der Gebaude fir einen Computer-
handel (DATA Becker) beantragt.

1984 wird der Einbau eines 40.000 | Erdtanks im Bereich der Tankstelle sowie
ein Umbau der Zapfsadulen beantragt. Die erst 1980 eingebauten 30.000 | und

10.000 —~Tanks sollen ausser Betrieb genommen werden.

1986 wird eine Vordachkonstruktion an den Gebauden an der Suitbertusstralie
errichtet. Auch aus den folgenden Jahren liegen ausschlieBlich Antrage zur

Umgestaltung von Fassaden und innerbetrieblichen Umgestaltungen vor.

Die Nutzungen durch den Autohandel und die Tankstelle sind im Lageplan in
der Anlage 2/4 dokumentiert.

1997 Aus einem Schreiben ist ersichtlich, dass die Tankstelle im Folgejahr ge-
schlossen werden soll. Durch die Fa. Becker wird in 1998 aber die Fortfiihrung
des Tankbetriebs als Betriebstankstelle beantragt. Laut diesem Schreiben sol-
len zwei 30.000 I-Tanks versandet werden und ein 30.000 I-Tank sowie ein
10.000 I-Tank erhalten bleiben. Ausserdem wird das Aufbringen einer flissig-

keitsdichten Fahrbahn im Bereich der Zapfsaulen beantragt.
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Aus dem gleichen Jahr liegt ein Gutachter der Fa. DEKRA zu orientierenden
Bodenuntersuchungen im Bereich der Tankstelle vor. In dem Gutachten werden
im Bereich der Zapfsaulen oberflachennahe Kohlenwasserstoffgehalte bis 605
mg/kg beschrieben, wahrend im Bereich der Tanks und Domschachte keine

erhdhten Schadstoffgehalte festgestellt wurden.

1998 Am 13.11.1998 wird die Tankstelle stillgelegt.

Aus den Akten beiliegenden Zeitungsausschnitten ist ersichtlich, dass die Fa.
Becker 2002 einen Insolvenzantrag gestellt. Aus dem gleichen Jahr liegt ein

Umnutzungsantrag fur das Autohaus in ein Wohn- und Geschaftshaus vor.

In 2011 wird die Umnutzung von Teilbereichen des Hauptgebdudes an der
Merowinger Straf3e fur einen Fahrradhandel gestellt. Als letzter Eintrag liegt die
Fertigstellungsanzeige der Umbauarbeiten des Fahrradhandels (Fa. Lucky Bi-
ke) den Akten bei.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur den Zeitraum von 1875 bis ca.
1962 auf dem Grundstiick eine Papierfabrik betrieben wurde. Ab diesem Zeit-
punkt wurde auf dem Grundstiick eine Tankstelle und (zunachst in den alten
Gebauden der Papierfabrik) ein Autohandel betrieben. Der Autohandel (Fa. Be-
cker) mit Reparaturwerkstatten, Waschanlage, Lackiererei etc. wurde in den
Folgejahren sukkzessive ausgebaut. Ab ca. 1982 wurden Teilbereiche der auf-

stehenden Bausubstanz zuséatzlich durch einen Computerhandel genutzt.

Die Tankstelle wurde 1998 stillgelegt, fir das Autohaus wurde 2002 ein Insol-
venzantrag gestellt. Derzeit wird das Grundstick durch den Computerhandel
und einem seit 2012 existierenden Fahrradhandel genutzt.

5. Gefahrdungspotentiale

Generell ergeben sich aus der Altnutzung des Grundstiicks durch eine Papier-
fabrik Gefahrdungspotentiale z.B. durch den Einsatz von Sauren und Laugen

(HCL, NaOH) im Rahmen der Aufbereitung der eingesetzten Rohstoffe sowie
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den Einsatz von Zusatzstoffen wie Farbpigmente, Leimstoffe (Kunstharze) und
Konservierungsmittel. Daneben kann der Einsatz von PCB-Olen nicht ausge-
schlossen werden und auch Lésungsmittel wie LCKW und B,T,X-Aromaten
kénnen zur Reinigung von Maschinen und Walzen eingesetzt worden sein.
Darliber hinaus sind im Bereich von Maschinenaufstellplatzen sowie Nebenbe-
trieben wie Schlosserei und Schmiede Eintrage mit Olen und Fetten nicht aus-

zuschliessen.

Aus den eingesehenen Bauakten und Lageplanen sind weder Hinweise auf den
Einsatz von Farbpigmenten oder PCB enthalten, so dass keine potentiellen Ein-
tragsstellen fir diese Schadstoffe vorliegen. Darliber hinaus ist festzustellen,
dass grolRe Bereiche der ehemaligen Papiermaschinenhallen bereits riickge-
baut sind und durch den unterkellerten Neubau des Autohauses tUberbaut wor-
den sind. Auch die potentiellen Eintragsstellen wie ehemalige Schlosserei,
Kalkgruben und das Sdaurelager sind riickgebaut und durch Werkstatten des
Autohauses Uberbaut. Die ehemalige Trafostation lag im Bereich des spéater als

Standort der Tankstelle genutzten Grundstiicksteils.

Aus der Nutzung durch ein Autohaus mit Werkstatten, Waschanlage, Lackiere-
rei und anderen Nebenbetrieben sind Schadstoffeintrage mit Kraftstoffen, Olen,
Fetten und L&sungsmitteln nicht auszuschlieBen. Aus der Nutzung eines
Grundstiucksteils als Tankstelle leiten sich ebenfalls Gefdhrdungspotentiale

durch Kraftstoffe und Lésungsmitteln ab.
Fur diese Nutzungen wurden im Rahmen von drei Untersuchungsphasen

1. ,Gutachter der Fa. DEKRA zu orientierenden Bodenuntersuchungen im
Bereich der Tankstelle an der Suitbertusstr.” vorgelegt 1997:;

2. ,Betriebsgelande der Gebr. Becker Grundstiicksverwaltungs- GBR mit
Haftungsbeschrankung in 40474 Suitbertusstr. 150 Altlastenuntersu-
chung, vorgelegt mit Datum vom 9.4.2003 von der CDM Jessberger
GmbH*
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3. ,BV Suitbertusstral’e 150 in 40233 Dusseldorf Altlastentechnische Un-
tersuchungen, vorgelegt vom Ing.-Buro Dr. Tillmanns & Partner GmbH
mit Datum vom 22.10.2008);

umfangreiche Untersuchungen durchgefuhrt. Insgesamt wurden ca. 40 Ramm-
kernsondierungen abgeteuft und Gber 20 Bodenluftuntersuchungen durchge-
fuhrt. Samtliche, in den potentiellen Eintragsstellen ermittelten Bodenluftgehalte
zeigen mit maximal 2,5 mg/m3 fur die Summe der B, T,X-Aromaten und unter 1
mg/m® fur die Summe der leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffe
(LCKW) keinen Hinweis auf relevante Schadstoffeintrdge leichtflichtiger L&-

sungsmittel.

In drei Bereichen wurden punktuell erhéhte Kohlenwasserstoffgehalte analy-
siert. Da es sich in allen drei Bereichen um oberflachennahe Belastungen han-
delt kann eine Gefahrdung von Schutzgitern bei der derzeitigen Nutzung aus-
geschlossen werden. Im Vorfeld einer Neunutzung sollten diese Bodenbereiche

aber separiert und einer gesonderten Entsorgung zugefiihrt werden.

Dariiber hinaus wurde im Rahmen der auf dem Gelénde durchgefuhrten Unter-
suchungen eine im Mittel 1,5 m (maximal 3,7 m) méachtige, inhomogen zusam-
mengesetzte Auffullung festgestellt, die bei einem ermittelten Grundwasserflur-
abstand von 5-9 m aber nicht bis den Grundwasserschwankungsbereich reicht.
Neben umgelagerten Bodenaushub, Bauschutt und Schiacken (als Hauptge-
mengteil) wurden in den Auffullungen auch geringméchtige Dachpappenlagen
sowie kohlige Anteile und Waschbergematerial als Nebengemengteil beschrie-

ben.

Eine Gefdhrdung von Schutzgitern durch diese Auffillungen ist bei der derzei-
tigen Nutzung und der vollstandigen Versiegelung des Grundsticks auszu-
schliessen. Orientierend durchgefuhrte Untersuchungen belegen aber Uber
deutlich erhéhte Schadstoffgehalte, dass die Entsorgung der im Vorfeld der

Neunutzung auszukoffernden Auffullungen zu Mehrkosten fihren wird.
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Aus dem anschliefienden (aktuellen) Betrieb eines Computerhandels und ei-
nes Fahrradladens auf dem Grundstlick sind keine nutzungsspezifischen Ge-

fahrdungspotentiale erkennbar.
Dr. Tillmanns & Partner GmbH

Bergheim, den 8.2.2013

(Dipl. -Geol. A. Geliner)
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