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1 Einleitung
1.1 Planungsanlass

Die Karolinger H6fe GmbH und Co. KG plant, die in ihrem Eigentum stehenden Flachen des ehemaligen
Auto Becker Gelandes stdlich der KarolingerstraRe neu zu entwickeln. Die Gebaude des ehemaligen
Autohauses stehen teilweise seit langerer Zeit leer, teilweise bestehen Zwischennutzungen. Die beste-
hende gewerbliche Nutzung entspricht nicht der zentralen Lagequalitat des Standortes. Deshalb soll eine

stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes erfolgen.

Zur Sicherung der mit der besonderen Lage des innerstadtischen Quartiers verbundenen stadtebaulichen
Qualitaten wurde bereits im Jahr 2010 ein Gutachterverfahren fiir das Plangebiet durchgefiihrt. Eine Um-
setzung des Ergebnisses konnte durch den damaligen Projektentwickler nicht erreicht werden. Die ge-
fundene Konzeption bot auch keinen ausreichenden Ansatz fir den jetzigen Eigentimer mehr, da insbe-
sondere immobilienwirtschaftlich anders gelagerte Ziele verfolgt werden. Die wesentlichen stadtebauli-
chen Rahmenbedingungen bestanden jedoch fort. In 2012 wurde deshalb ein dreistufiges kooperatives
Workshopverfahren durchgefiihrt, um die mit der besonderen Lagegunst des Plangebietes verbundenen
Vorteile nutzen zu kénnen und die Chance fir eine qualitatsvolle Entwicklung eines neuen Stadtquartiers
zu sichern. Oberstes Ziel des Gutachterverfahrens war es einen familienfreundlichen, hochwertigen
Wohnstandort zu entwickeln, der sich in die umgebenden Strukturen einfligt und tber ein ausreichendes

Freiflachenangebot verfiigt.

Als Sieger wurde in der Jurysitzung vom 23.08.2012 einstimmig der stadtebauliche Entwurf des Architek-
turbiiros meyer - schmitz - moorkramer, Dusseldorf als beste Arbeit pramiert. Das vorliegende stadtebau-
liche Konzept ist Grundlage fur die weitere Planung und soll umgesetzt werden. Der hierfiir erforderliche
planungsrechtliche Rahmen soll im Weiteren durch die Aufstellung dieses B-Plans (Bebauungsplan) ge-

schaffen werden.

1.2 Ortliche Lage

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bilk suddstlich des bestehenden Stadtbereichszentrums Bilker Bahn-
hof/Friedrichstadt (B-Zentrum), einem durch die so genannte ,Grinderzeit* gepragten Stadtteil. Es wird
durch die StraBen Karolingerstrale im Norden, die Merowinger StraBe im Westen und die
Suitbertusstralie im Siden sowie durch die riickwartige Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung an der
Brunnenstralle im Osten begrenzt. Die Grolle des Betrachtungsraumes (inneres Plangebiet GOP)
bertragt ca. 17.500 m2. Das gesamte Bebauungsplangebiet, welches Teile der Karolinger-, Merowinger-

und SuitbertusstrafRe beinhaltet, betragt insgesamt ca. 25.000mz.
1.3 Rechtliche Grundlagen

Es gilt auf Grundlage des 8§ 2 (4) und § 2a Baugesetzbuches (BauGB i. d. derzeit aktuellen Fassung)

grundsatzlich fir alle neu zu erstellenden, zu andernden und zu erganzenden Bauleitplane die Umwelt-
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prufpflicht. Entsprechend ist fir den neu aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. In der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der vorgesehenen
Bauleitplanung auf die Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu ermitteln.

Die Beschreibung und Bewertung der Priifergebnisse erfolgt im Umweltbericht als gesondertem Teil der
Planbegrindung. Die Ergebnisse des Umweltberichtes werden in der Abwagung des Bebauungsplanes
bertcksichtigt. Der Umweltbericht wird auf Basis einer Umweltprifung gemal Anlage 1 zu § 2 (4) und §

2a BauGB erstellt. Ihr Prifrahmen orientiert sich am Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes.

Zu den stadtebaulichen Grundsatzen, die gemaf novellierten BauGB § 1 Abs. 6 bei der Erstellung des

Bebauungsplanes gleichrangig zu berticksichtigen sind, gehdren unter anderem:

... die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes" (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr.5)

sowie

... die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landespflege (BauGB §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a)

Neben diesen stadtebaulichen Grundsatzen hinsichtlich der Belange des Landschaftsbildes, des Umwelt-
und Naturschutzes sieht das Bundesnaturschutzgesetz den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von
Natur und Landschaft nicht nur im unbesiedelten, sondern auch im besiedelten Bereich vor (BNatSchG §
1 Abs. 1).

Diese klar formulierten Ziele fir den Naturschutz und fur die Landschaftspflege beziehen sich zum einen
auf die zu sichernden Lebensgrundlagen des Menschen und zum anderen auf die zu schaffenden Vo-
raussetzungen fir seine Erholung.

Somit ist aus rechtlicher Sicht die Landschaftsplanung im stadtischen Bereich (Grinordnungsplanung)
grundsatzlich Bestandteil bei der Erstellung eines Bebauungsplanes. Die Griinordnungsplanung tragt zur
Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, wie auch zur Entwicklung und zum Schutz der natirlichen

Lebensgrundlagen bei.

1.4 Allgemeine Zielsetzung und Inhalte des Fachbeitrags

Die allgemeine Zielsetzung des Fachbeitrages besteht darin, den im Vorfeld beschriebenen rechtlichen
Erfordernissen Rechnung zu tragen. Die Grinordnungsplanung steht hier im Vordergrund.

Das Plangebiet wird planungsrechtlich als Innenbereich (§ 30 BauGB) bewertet. Es ist die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes, innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbe-
reiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Dusseldorf (Baumschutzsatzung — BSchS) vom
18.12.1986, zu berlcksichtigen. Durch die Planung ist der vorhandene Baumbestand betroffen. Bei Fal-

lung satzungsgeschitzter Baume sind Ersatzpflanzungen im baulichen Innenbereich durchzufiihren.
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Eine Eingriffssituation gem. gemafl 88 14 und 15 BNatSchG, 88 4, 4a Landschaftsgesetz NRW besteht
nicht. GemaR § la, Absatz 3 Satz 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die gilt im Zu-
sammenhang mit der planungsrechtlichen Bewertung des Plangebietes als Innenbereich gemald § 30
BauGB. Eine Ausgleichsverpflichtung im Sinne der Eingriffsregelung besteht somit nicht. Der Eingriff in
die Pflanzen- und Tierwelt erfolgt jedoch unter Beachtung des Vermeidungsverbots und zeigt Moglichkei-
ten auf, auch im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange, ein Eingriff auf ein mégliches Mindestmald zu
reduzieren. Der Eingriff ist demnach so gering wie mdglich zu halten und wird Bestandteil der Abwagung.

Grundlage hierfur ist der Landschaftspflegerische Fachbeitrag.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LFB) stellt eines der Fachgutachten fiir die Beurteilung um-
weltrelevanter Aspekte dar. Aufbauend auf den planungsrelevanten Grundlagen wie beispielsweise den
naturlichen Standortfaktoren, der Realnutzung und den planerischen Vorgaben wird ein Entwurf fur die
Grunplanung fur das Planungsgebiet vorgestellt. Es werden planungsrechtlich erforderliche Festset-
zungsvorschlége beschrieben, die in den Bebauungsplan eingearbeitet werden kénnen. Die Entschei-
dung, inwieweit diese Festsetzungen tatsachlich in den Bebauungsplan Gilbernommen werden, obliegt der
stadtebaulichen Abwéagung gemar § 1 Abs. 7 BauGB.

Laut Stellungnahmen im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemani § 4 Absatz 1 BauGB aus dem Jahre
2006 ist aufgrund der nicht vorhandenen bis sehr geringen 6kologischen Wertigkeit (nahezu Vollversiege-

lung des Plangebiets) auch aus fachlicher Sicht keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung notwendig.

In Folge einer Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) missen seit Beginn des Jahres
2008 die artenschutzrechtlichen Belange bei genehmigungspflichtigen Eingriffen, Planungs- und Zulas-
sungsverfahren noch strenger als bisher bertcksichtigt werden. Grundsétzlich verbieten die artenschutz-
rechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (zuletzt geéandert 2013), der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) neben dem direkten Zugriff
(Totung, Zerstérung von Lebensstatten) auch erhebliche Stérungen streng geschuitzter Tierarten und der
europaischen Vogelarten (8§ 44 BNatSchG, Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 VS-RL). Ausnahmen kénnen
- falls zumutbare Alternativen nicht vorhanden sind - aus zwingenden Grinden des tberwiegend offentli-
chen Interesses (oder Allgemeinwohls) nur zugelassen werden, wenn die betroffenen Populationen in
ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet in einem ginstigen Erhaltungszustand verweilen (Art. 16 FFH-
Richtlinie) oder sich der Erhaltungszustand nicht verschlechtert (§ 44, 45 BNatSchG).
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2 Planerische Vorgaben

2.1 Stellungnahmen gemal § 4 Absatz 1 BauGB und sonstige Vorgaben

Grundlegende Aussagen der Stellungnahmen im Rahmen der Behordenbeteiligung gemal § 4 Absatz 1
BauGB aus dem Jahre 2006 sind in der Planung und im weiteren Verfahren mit einzubeziehen. Die nach-
folgenden planerischen Vorgaben, die planungsrelevanten Grundlagen (siehe Kapitel 3) sowie die poten-
tiell auftretenden anlagenbedingten Auswirklungen (siehe Kapitel 5.3.1 und 5.3.2) basieren, sofern nicht
anders vermerkt und mit Ausnahme der Themen Baumbestand, Biotoptypen und Artenschutz, auf Aus-

sagen der oben genannten Stellungnahmen.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im gultigen Flachennutzungsplan ist die Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt. Nordlich, westlich
und 6stlich sind besondere Wohngebiete dargestellt. Stdlich angrenzend ist eine Flache fir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Schule, 6ffentliche Einrichtung, Jugendheim, Jugendherberge gekenn-
zeichnet. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes soll in einem parallelen Verfahren geéndert wer-
den.

2.3 Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet gilt der 1963 rechtskraftig gewordene B-Plan Nr. 5474/33, der Gewerbegebiet fest-
setzt. Der B-Plan Nr. 5474/33 setzt die Grundflachenzahl mit 0,6 sowie eine maximal drei Geschosse

hohe Bebauung fest.

2.4 Freirauminformations-System Disseldorf

Das Plangebiet wird planungsrechtlich als Innenbereich gem. § 30 BauGB bewertet. Das ,Freirauminfor-
mations-System Dusseldorf* ordnet dem Plangebiet selbst keine Freiraumfunktionen zu. Die nérdlich
gelegene Dissel ist als Vorrangflache der Funktion Wasser und als Vorbehaltsflache der Funktionen
Klima (Stadtischer Griinzug mit bioklimatischer und immissionsklimatischer Bedeutung) und Arten- und
Biotopschutz (wertvolles Biotop) ausgewiesen. Die Ostlich angrenzende Flache der Spieloase ist als Vor-
rangflache der Funktion Erholung (Grinflachen im innerstadtischen Verdichtungsraum und Grinflachen

mit besonderer Erholungseignung) gekennzeichnet.

2.5 Baumschutzsatzung

Bei der Bewertung ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungspléne im Gebiet der Stadt Dusseldorf

(Baumschutzsatzung — BSchS) vom 13.12.1986 im Verfahren zu beriicksichtigen.
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2.6 Landschaftsinformationssystem des LANUV zum Flachen- oder Artenschutz

Es bestehen keine Hinweise auf Schutzaspekte beziiglich Flachen- oder Artenschutz (s. LINFOS1 des
LANUV2, Karte 3). Hinweise auf streng geschiitzte oder sonstige planungsrelevante Arten im Betrach-
tungsbereich liegen dem Verfasser lediglich von benachbarten Flachen vor (z. B. HENF 2004, mdl. A.
Leisten u. L. Amen, Diisseldorf). Als planungsrelevant gelten die vom MINISTERIUM FUR UMWELT
UND NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW (MUNLYV 2008) fest-
gelegten besonders und streng geschitzten Arten. Als Basis fur die Ersteinschatzung dienen die Anga-
ben des LANUV zu planungsrelevanten Arten fur das Messtischblatt (MTB) Disseldorf (4706).

2.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine unter Denkmalschutz stehende Gebaude oder sonstige

Einrichtungen. Bodendenkmaéler innerhalb des Plangebietes sind nicht verzeichnet.

2.8 Altlastenkataster

Laut Stellungnahmen im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Absatz 1 BauGB aus dem Jahre
2006 befinden sich im Plangebiet keine Altablagerungen. Im Umfeld liegen die Altablagerungen mit den
Kataster-Nr. 59, 128, 129, 494 und die kleinrAumigen Verfullungen mit den Kataster-Nr. 291, 297 und
345. Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet und der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms festge-
stellten Ergebnisse wird eine Beeintrachtigung der Planflache durch Gasmigration ausgeschlossen. Da-
riber hinaus befinden sich im Umfeld des Plangebietes zwei als Altablagerungen erfasste Larmschutz-
walle mit den Kataster-Nr. 493 und 495. Da es sich hierbei um unversiegelte, oberflachliche Anschittun-

gen handelt, ist eine Beeinflussung des Plangebietes durch Gasmigration nicht zu besorgen.

GemalR dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Disseldorf befindet
sich im Plangebiet der Altstandort mit der Kataster Nr. AS 8613. Die auf diesem Grundsttick bisher an-
gesiedelten Gewerbebetriebe des Autohandels (mit Tankstellenbetrieb) sowie Pappe- und Papierfabriken
begrinden ein hohes Branchengefahrdungspotenzial. Aufgrund der flachigen Auffillungen wird dieser
nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

sind) gekennzeichnet.
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3 Grundlagenermittlung (Zusammenfassung planungsrelevanter Grundlagen)
3.1 Naturliche Standortfaktoren
3.1.1 Geologie, Boden, Wasser

Das Plangebiet ist, mit Ausnahme einiger kleineren Pflanzbeete und Baumstandorte nahezu vollstandig
bebaut oder versiegelt. Der Versiegelungsgrad betragt ca. 98 %. Naturlich gewachsener Boden ist hier
nicht mehr anzusprechen. Das Plangebiet befindet sich hydrogeologisch betrachtet im Bereich der Nie-
derterrasse bzw. untere Mittelterrasse des Rheins. Der héchst gemessene Grundwasserstand (HGW)
betragt ca. 31,4 m . NN.

Unter einer im Mittel 1,5 m (maximal 3,7 m) machtige inhomogenen zusammengesetzten Auffullung, fol-
gen 15 — 17 m Mittel- und Grobkies mit Grobsand und Feinsand. Oberflachengewasser sind innerhalb

des Plangebietes nicht vorhanden.

3.1.2 Grundwasser

Aufgrund der Ndhe zum Rhein unterliegt der Grundwasserstand einem starken Rheineinfluss mit ent-
sprechend moglichen Grundwasserschwankungen. Entsprechend dem Umweltamt vorliegenden Er-
kenntnissen liegen die héchsten gemessenen Grundwasserstande fiir das Plangebiet bei ca. 30,5 m .
NN (HGW 1988 - hochster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand). Die hdchsten ermittelten
Grundwasserstande liegen bei ca. 32 m . NN (HHGW 1926 - hoéchster dem Umweltamt bekannter
Grundwasserstand). Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grund-
wasserstande zeigt fir das zentrale Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3-5 m, in
den Randbereichen einen Abstand gré3er 5 m. Bei einer Geldndehdhe von ca. 36 m . NN kénnen dem-
nach im unginstigen Fall Grundwasserstande von 33 m . NN auftreten. Das Plangebiet liegt nicht in
einem Einzugsgebiet der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung, jedoch in einem durch den Deich ge-
schiitzten potentiellen Uberflutungsbereich des Rheines. Bei einem Hochwasserereignis ist mit driicken-

dem Grundwasser zu rechnen.

Eine im Plangebiet durchgefiihrte Grundwasseruntersuchung untersuchte die Parameter Chromat,

Perfluorierte Tenside (PFT) und Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).

Die Ergebnisse der chemischen Untersuchung weisen einen Chrom- und Chrom-VI-Gehalt unterhalb der
geratespezifischen Nachweisgrenze von 0,001 und 0,01 mg/l aus. Verglichen mit den Vorsorgewerten
der LAWA (bei deren Unterschreitung keine 6kotoxikologischen Wirkungen zu besorgen sind) zeigt sich,
dass sowohl fiir die Einzelparameter Naphthalin als auch fir den PAK-Gesamtgehalt (ohne Naphthalin)
der jeweilige Vorsorgewert unterschritten wird und damit ein relevanter Schadstoffeintrag im Bereich des

Plangebietes auszuschlieRen ist.

Der Gehalt an PFT wurde mit 76,6 ng/l bestimmt. Verglichen mit den hilfsweise herangezogenen ,Ge-

sundheitlichen Orientierungswerten fiir das Trinkwasser* des Umweltbundesamtes (2009), die fiir Einzel-
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parameter Werte zwischen 300 und 3000 ng/l ausweisen, zeigt sich, dass die festgestellten Werte keine

Grundwassergeféhrdung darstellen und ein relevanter PFT-Eintrag im Plangebiet nicht nachweisbar ist.

3.1.3 Biotopstruktur/Baumbestand

Zu Beginn des Jahres 2013 erfolgte eine Kartierung des Baumbestandes vor Ort. Auf eine Biotoptypen-
kartierung im Hinblick auf eine Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung wurde aufgrund des nahezu 100 % Ver-
siegelungsgrades und nach Abstimmung mit Amt 68 der Stadt Dusseldorf verzichtet (vgl. auch Ergebnis-
se der Beteiligungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB aus dem Jahre 2006.) Bei den im Plangebiet anzutref-
fenden Baumarten handelt es sich vornehmlich um Lebensbdume unterschiedlichen Alters. Entlang von
Gebaudekanten und brachliegenden, schmalen Pflanzstreifen sind grasartige und krautige Vegetations-
strukturen, teils Zierstraucher zu finden. Vereinzelt treten typische Pioniervertreter von stadtischen Brach-
flachen, wie Flieder- und Salweidenstraucher auf. Insgesamt besitzt das Plangebiet keine bis sehr gerin-

ge 6kologische Wertigkeit.

Anfang Januar 2013 wurden insgesamt 43 Baume Kkartiert und vermessen. Aussagen uber Arten,
Stammumfange und Kronendurchmesser liefert die im Anhang befindliche Baumliste. Insgesamt fallen 15
Baume unter die Baumschutzsatzung der Stadt Disseldorf. Die Gbrigen 28 nicht satzungsgeschitzten
Geholze, grofRtenteils Lebensbdume (Stammdurchmesser < 80 cm), wurden Anfang Februar 2013 zu-
sammen mit den spéarlich vorhandenen Pionier- und Zierstrauchern unter vorhergehender Priifung magli-
cher Baumhohlen und Brutvigelnestbestéande durch eine von der Karolinger Héfe GmbH & Co. KG be-

auftragte Fachfirma gerodet.

Zwischen der nordlichen und der sitdlichen Merowingerstra3e tangiert im parkartig gestalteten Umfeld
der sudliche Arm der Dussel den ndrdlichen Rand der Betrachtungsflache. Entlang des Grundstiicks der

Betrachtungsflache an der Karolinger- und der MerowingerstralRe stocken etwa 20 Alleebdume.

3.1.4 Fauna

Anfang Méarz 2013 erfolgte eine artenschutzrechtliche Ersteinschatzung zur Artenschutzrechtlichen Pru-
fung durch das Biiro fiir Okologie, Kartierung und Flachenbewertung, Manfred Henf, Mettmann, aus dem
im Folgenden zitiert wird. Es wurden keine systematischen Kartierungen durchgefuhrt. Die Betroffenheit
planungsrelevanter Arten basiert neben Internet-, Datenbank- und Literaturrecherchen und Befragungen
auf dem Ergebnis einer stichprobenhaften Begehung am 05.03.2013 sowie der Einschatzung des Biotop-

potenzials durch den Verfasser.

Vogel (Aves)

Fur fast keine der gelisteten planungsrelevanten Vogelarten bietet die Betrachtungsflache glinstige Le-
bensmdglichkeiten. Der hohe Versieglungsgrad, im Zusammenwirken mit den wenigen vorhandenen
Gehdlzen, ermdglicht lediglich die Besiedlung der Flache durch Arten, die eine hohe Anpassung an den

Uberbauten urbanen Raum aufweisen.
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Das projektierte Bauvorhaben ist besonders hinsichtlich seiner stérokologischen Auswirkungen auf den
Brutplatz eines Wanderfalken-Paares (Falco peregrinus) zu diskutieren. Die Populationen des
Wanderfalkens befinden sich im atlantischen Teil Nordrhein-Westfalens in einem unginstigen Erhal-
tungszustand (gelbe Ampelbewertung, MUNLV 2008). Ein Wanderfalken-Paar britet seit einiger Zeit am
Turm der Suitbertuskirche in der Nahe des Auto-Becker-Gelandes. Der Schornstein im Bereich des Auto-
Becker-Gelandes wird regelmafig von Wanderfalken angeflogen und dient offensichtlich auch als wichti-
ger Platz zur stérungsfreien Nahrungsaufnahme (Krépfplatz, mdl. L. Amen, Disseldorf). Ein zuféllig im
Verlauf der Gelandeerkundung angetroffener Mitarbeiter des heute im Bereich des Data-Becker-
Gebéaudes anséassigen Zweiradhandlers bestatigte zuféllige Funde von Taubenresten (Rupfungen und

Skelettreste), die auf Aktivitdten des Wanderfalken im Bereich der Betrachtungsflache hinweisen.

Saugetiere - Fledermause (Mammalia, Chiroptera)

Im parkartig gepragten Umfeld der Dussel ergeben sich glinstige Jagdreviere fir Flederméause. Fleder-
mause profitieren hier im jahreszeitlichen Verlauf zeitweise von der massenhaften Entwicklung von Insek-
ten mit aquatischer Praimaginalphase (z. B. Eintagsfliegen). Im fast vollstédndig versiegelten Bereich der
Gewerbeflache des ehemaligen Auto-Becker-Geléandes sind kaum gunstige Jagdreviere fur Flederméause
vorhanden. An und in den Gebauden bestehen jedoch vielfaltige Einflugmdglichkeiten, die von dem im
Raum nachgewiesenen Gebaudefledermausen (Zwergfledermaus, Zweifarbfledermaus) genutzt werden
kénnten. Waldfledermause, wie die Wasserfledermaus, waren nur dann (potenziell) betroffen, wenn z. B.
altere, baumhoéhlentragende Baume, ggf. Alleebdume an der Karolingerstral3e, im Rahmen der Umnut-
zung der Betrachtungsflache entfallen missten. Im Rahmen der Baumaflnahme ist dies jedoch nicht
vorgesehen.

Nach Auffassung des Verfassers kdnnte es bei Umnutzung der Flache zur Auslésung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG (DER BUNDESMINISTER FUR NATUR, UMWELT UND REAKTORSI-
CHERHEIT 2009) kommen, wenn Quartiere (vor allem Wochenstuben) von Fledermausen in Folge von
Ruckbaumalnahmen beeintrachtigt wiirden. Zur Beurteilung, ob und welche Gebaudeteile von Fleder-
mausen genutzt werden, ist eine vertiefende Untersuchung, insbesondere von potenziellen Gebéaude-
quartieren, im Vorfeld der AbbruchmaRnahmen notwendig. Je nach Ergebnis der Untersuchung kénnen
MafRnahmen definiert werden, die geeignet sind, Verbotstatbestande zu vermeiden. Beim Nachweis von
Quartieren von Fledertieren im Vorfeld der Abbrucharbeiten oder der UmbaumafRnahmen ist die Untere

Landschaftsbehdrde zu beteiligen, um MafRhahmen zum Artenschutz festzulegen

Sonstige Tiergruppen

Die Artengruppen der Schmetterlinge (Lepidoptera), Libellen (Odonata) sowie Weichtiere (Mollusca),
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) sind aufgrund der fehlenden Biotopstrukturen innerhalb der

Betrachtungsflache nicht relevant.
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3.1.5 Klimaund Luft

Laut ,Klimaanalyse der Stadt Disseldorf (1995) befindet sich das Plangebiet in einem Lastraum der
verdichteten Innenstadtgebiete. Im Norden grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Dissel an, welche in

Hauptwindrichtung als Frischluftleitbahn fungiert.

An seinem westlichen und dstlichen Rand schlieRen sich Wohngebiete an mit z.T. begriinten Innenhof-

kernen. Die wesentlichen Planungshinweise fiir diesen Bereich sind:

e Begriinung und Entsiegelung von Flachen
e Erhdhung des Vegetationsanteils durch Baumpflanzungen, Dachbegriinungen

o Offnen von Blockinnenhéfen in begriinte WohnstralRen, Reduktion der Emission

Das Plangebiet liegt im so genannten Uberschreitungsgebiet des Luftreinhalteplans “Dusseldorf/Sudliche
Innenstadt”. Dies bedeutet, dass in diesem Gebiet “aufgrund der Erhebung der Immissionsbelastung oder
der rechnerischen Bestimmung von einer Uberschreitung des Grenzwertes bzw. der Summe aus Grenz-
wert und Toleranzmarge auszugehen ist* (vergl. Luftreinhalteplan Dusseldorf/Sidliche Innenstadt”). Da-
her sind Faktoren, die zu einer weiteren lufthygienischen Belastung im Plangebiet fiihren zu minimieren.

Derzeit gehen keine nennenswerten Schadgasemissionen vom Plangebiet selbst aus.

3.2 Realnutzung

Bei der Flache handelt es sich um das Areal des ehemaligen Autohauses Becker. Der Bestand wird ge-
pragt durch die Gebaude (Hallen, Blrogebdude) und versiegelte Freiflachen der ehemaligen Nutzung.
Das Plangebiet ist hahezu vollstéandig versiegelt. In Teilen sind die Gebaude und Flachen mit einer Zwi-

schennutzung belegt.

Nérdlich der Karolingerstral3e flieRt die Dussel. Sie ist beidseitig mit einem BdschungsfulR eingefasst, der
sich ergebende Griinraum ist durch eine alleeartige Baumreihe gepréagt. Im 6stlichen Teil des Plangebie-
tes besteht Wohnnutzung an der Brunnenstral3e, die an der Karolingerstral3e und Suitbertusstral3e bis an
die Grundstucksgrenze reicht. Innerhalb dieser Strukturen befindet sich auch der Verein ,Spielen und
Leben in Bilk e.V." auch Spieloase genannt, der ein Angebot fir Kinder und Jugendliche bietet und Uber
entsprechende Freiflachen im Innenhof verfiigt. Sudlich der Suitbertusstrale befinden sich das Max-
Weber-Berufskolleg und das Walter-Eucken-Berufskolleg. Stidwestlich und westlich des Plangebietes ist
eine Bebauung gegeben, die tiberwiegend durch Wohnnutzung und in Teilen durch gewerbliche Nutzung
im Erdgeschoss gepragt ist. Mit Ausnahmen der Schulen besteht im Umfeld iberwiegend eine 4- bis 5-

geschossige Bebauungsstruktur.
Die bauliche Dichte der umliegenden Blockstrukturen ist, wie bei griinderzeitlichen Strukturen ublich, sehr

hoch: im Sinne der Baunutzungsverordnung liegt die Grundflachenzahl (GRZ) teilweise tber 0,7, die Ge-

schossflachenzahl (GFZ) teilweise Gber 2,1. Die Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung fur All-
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gemeine Wohngebiete (GRZ = 0,4 / GFZ = 1,2) und auch Mischgebiete (GRZ = 0,6 / GFZ = 1,2) werden

in dem Bestand demnach deutlich tberschritten.
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4  Entwicklungsziele und Planungsabsichten

4.1 Stadtebauliche Konzept

Auf der vorgegebenen Flache des Plangebiets soll primar ein hochwertiger Wohnstandort entwickelt wer-
den. Die in der Umgebung befindliche geschlossene Blockrandbebauung und die aus der Griinderzeit
gepragte bauliche Dichte soll in der Struktur grundséatzlich aufgenommen werden. Gleichzeitig soll eine
Fortentwicklung von Grinverbindungen bzw. FuRBwegen und soweit mdglich eine Vernetzung mit beste-
henden Nutzungen, hier insbesondere mit den Freiflachen des Vereins ,Spielen und Leben in Bilk e.V."

(Spieloase), die unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzen, ermdglicht werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht die blockartige SchlieBung der Bebauung zur Merowinger Stra3e mit
funf bis sechs Geschossen vor. Der Blockrand soll in der Suitbertusstraf3e mit vier bis sechs Geschossen
weitergefiihrt werden, dort in einem Teilbereich leicht nach Norden versetzt. An der KarolingerstralRe soll
die Bebauung in einer Héhe von drei bis sechs Geschossen den Blockrand definieren. Die bestehenden
Raumkanten der Umgebungsbebauung werden dabei aufgenommen. An die Bestandsbebauung in der
Karolingerstrae und SuitbertusstraRe wird unmittelbar angeschlossen. Das Blockinnere ist durch drei

Nord-Sud verlaufende Riegelbebauungen sowie inshesondere durch einen gréReren Quartiersplatz ge-

pragt.

Fur den Blockrand entlang der Merowinger Straf3e ist im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss gewerb-
liche Nutzung, untergeordnet auch Einzelhandel vorgesehen. Hier soll deshalb ein Mischgebiet ausge-
wiesen werden. Fir den Ubrigen Bereich des Plangebietes soll eine innerstadtische Wohnnutzung entwi-

ckelt werden, deshalb soll hier die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets erfolgen.

Fur die o6stlich angrenzende offentliche Griinfliche (Spieloase) ist eine ful3laufige Anbindung an das
Plangebiet vorgesehen. Neben der Spielplatzflache wird eine private Kleinkinder-Spielflache angelegt, die

das Spielangebot der Spieloase erganzt.

Das Plangebiet ist Uiber das bestehende Stral3ennetz bereits gut erschlossen. Fir die Anordnung zusétz-
licher Besucherstellplatze werden in der KarolingerstralRe und in der Suitbertusstral3e erforderliche Fla-

chen planungsrechtlich gesichert.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, Freiflachen ausschlieBlich fiir gestalterische Zwecke, zur Begri-
nung oder fur interne Wege zu nutzen. Erforderliche Stellplatze fur PKW sind daher vollstandig unterir-
disch anzuordnen. Es ist deshalb eine weitgehende Unterbauung des Plangebiets mit Tiefgaragen vorge-

sehen.

Das Plangebiet kann Uber die bestehende Infrastruktur ver- und entsorgt werden.
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4.2  Freiraumplanerisches Gestaltungskonzept

Der Grunordnungsplan stellt die Gestaltung der Freiflachen und die Begriinungsmal3nahmen dar. Insbe-

sondere fiir die Wohnhofe ist eine Begriinung der Freiflachen vorgesehen.

Die Vernetzung mit dem Duisselgriinzug lber die Offnung im Blockrand an der KarolingerstraRe und die
Wegefuhrung durch das Quartier dienen der Verbesserung des Freiraum- und Erholungswertes fir die

zukinftigen Bewohner.

Auf drei Teilflachen werden private Spielbereiche in den Blockinnenhéfen angelegt. Insgesamt werden
2.700 m2 private Kinderspielflachen nachgewiesen. Mit Ausnahme des Ml — Gebietes, welches kein Geh-
recht fir die Allgemeinheit besitzt, sind alle Teilflachen durch Gehrechte miteinander verbunden. Die pri-
vate Spielflache im &stlichen Innenhof wird mit Spielangeboten fir Kleinkinder ausgestattet und erganzt
damit das Spielangebot der Spieloase. Uber eine abschlieRbare Toranlage besteht eine direkte Verbin-

dung zwischen Plangebiet und Spieloase.

Die Blockinnenhofe und die Gehrechtsflachen sind frei von Autoverkehr, sodass sich Kinder im gesamten

Wohnquartier gefahrlos bewegen kénnen.

Die Gestaltung des Quartiersplatzes und der Spielflache an den Freiflachen der Spieloase werden detail-
liert. Unter Kapitel 6.2.1 werden griinordnerische Festsetzungsvorschlage zur Ubernahme in den Be-

bauungsplan formuliert.

Im Quartier Karolinger Hofe werden drei Spielflachen vorgesehen, ausgestattet mit Sitzmdéglichkeiten, die
zum Verweilen und Kommunizieren einladen. Die Spielflachen werden von Verbindungsachsen gekreuzt
und erschlossen. Die umlaufenden befestigten Wege um die Griin- und Spielflachen kénnen von Klein-
kindern als Rundweg genutzt werden. Die Baume (Ahorn und Gleditschien) auf den Gemeinschaftsfla-
chen bieten den Anwohner einen Sonnenschutz und durch die tolle Herbstfarbung werden die Jahreszei-

ten erlebbar.

Insbesondere auf den westlichen und mittleren Spielflachen ist ein intensives Spielangebot fur altere Kin-
der (ca. 6 bis 12 Jahren) vorgesehen. Dabei sind innerhalb der Spielflichen Schaukelfunktionen, Sand-
funktionen, Kletterfunktionen bericksichtigt. Hingegen ist der 6stliche Spielbereich fiir Kleinkinder (0-6
Jahre) vorgesehen, die direkt an die Spieloase angebunden ist. Der Zugang zur Spieloase wird mit einem

abschlieRbaren Tor vorgesehen. Die genauen Spielgerate werden im weiteren Projektverlauf abgestimmit.

Die Spielflachen entsprechen den Vorgaben der Spielplatzsatzung der Stadt Disseldorf (siehe Spielfla-

chenbilanz, Plan 3 im Anhang).
Eine ausreichende Beleuchtung der Auf3enanlagen erfolgt durch Mast- und Pollerleuchten. Die erforderli-
chen Feuerwehrzufahrten werden, soweit auf3erhalb der Fahrbahnen erforderlich in Schotterrasen herge-

stellt.
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5 Eingriffsbewertung und Konfliktanalyse

51 Eingriffsregelung nach 88 18 und 21 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit 8§ 1a Baugesetzbuch (BauGB)

GemalR § la Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich, soweit die Eingriffe

bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Im Bebauungsplangebiet

besteht Baurecht nach dem B-Plan 5474/33, der fir die zu Gberplanende Flache ein Gewerbegebiet fest-

setzt. AulRerdem sind die Flachen bereits heute durch bauliche Anlagen und befestigte Flachen versie-

gelt. Bei Realisierung der jetzigen Planung erfolgen keine Eingriffe in wertvolle Griin- oder Biotopflachen.

Da im Plangebiet nicht erstmalig Baurecht geschaffen wird, dass Maf der Versiegelung niedriger liegt
und keine wertvollen Biotopstrukturen betroffen sind, besteht nach Aussagen des Garten-, Friedhofs- und
Forstamtes sowohl in der Stellungnahmen gemafl § 4 Absatz 1 BauGB aus dem Jahre 2006 als auch
nach aktueller Abstimmung keine Verpflichtung, mdgliche Eingriffe auszugleichen. Eine tabellarische
Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird aus diesem

Grund nicht erstellt.

5.2 Baubedingte Auswirkungen wéahrend der Malinahme

Durch die Baumafinahme selbst kdnnen temporare Auswirkungen auftreten, die jedoch bei entsprechen-
den VorkehrungsmalRnahmen vermieden oder zumindest erheblich gemindert werden kénnen. Die ver-
bleibenden Wirkungen durch den Baustellenbetrieb sind vor allem die Emissionen von Larm und Luft-
schadstoffe (Staube bei Abrissarbeiten, Baufahrzeuge). Die Art und Einsatzdauer der Maschinen ist un-
terschiedlich hoch, womit wahrend der Bauphase mit stark schwankenden Larmimmissionen zu rechnen

ist. Wahrend der Bauphase kann es temporar zu Beeintrachtigungen kommen.

Sollten Grundwasserentnahmen im Rahmen von BaumaRnahmen (Tiefgarage) vorgesehen werden, ist
mit erhoéhten planerischen, baulichen und finanziellen Aufwendungen (z.B. Aufbereitung des geférderten
Grundwassers) zu rechnen. Bei Bauwasserhaltungen ist durch Gutachter mittels hydraulischer Nachwei-
se zu belegen, dass dadurch keine horizontale oder vertikale Ablenkung der Grundwasserverunreinigung

erfolgt und zuklnftige Sanierungsmafinahmen nicht erschwert oder unmdéglich gemacht werden.

Die zu erhaltenen Bestandsbdume und Baumreihe im Gehwegbereich des angrenzenden Bebauungs-
planbereichs sollten durch Stamm- und gegebenenfalls durch Wurzelschutzvorrichtungen geschiitzt wer-
den. Die diesbezuglich durchzufiihrende Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen, auch im Hin-
blick auf eine potentielle Lagerplatznutzung und die Entsorgung von Baustoffen und Materialien, sind den

nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen.

L\BWP\PROJEKTE\2012\12090_1\TEXTE\GOP LFB\12090_1 Text GOP-LFB_131108.doc 17



12/090_1 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

LFB/GOP zum Bebauungsplan - Vorentwurf Nr. 5474/059 - Nordlich Suitbertusstrale / Merowinger Strafl3e

FSWLA

5.3 Anlagebedingte Auswirkungen

5.3.1 Schutzgut Geomorphologie/Boden/Wasser

Die Planung initiiert aufgrund des bestehenden hohen Versiegelungsgrads keine Eingriffe in das Schutz-

gut Boden. Eine Bodengiite ist, bedingt durch die anthropogene Vornutzung, nicht vorhanden.

BESTAND

versiegelt,

. . . Anteil an Ge- - 2 nicht

2

Flachentyp / Versiegelungsgrad Flache [m?] | sche (%] teilversiegelt, versiegelt [m?]
befestigt [m?]
versiegelte Flachen, einschl. Geb&audeflachen 17.000 98,0 17.000 0
Rasen-, Geholz- und Pflanzflachen 350 2,0 0 350
SUMME 17.350 100 17.000 350
Versiegelungsgrad (%) 98,0
Durchgriinungsgrad (%) 2,0
PLANUNG
. versiegelt, g
o " .. Anteil an Ge- . . nicht
Flachentyp / Versiegelungsgrad Flache [m?] x ~ teilversiegelt, : .
samtflache [%)] befestigt [m?] versiegelt [m?]

Gebaudeflachen
(davon ca. 3792 m2 Dachbegriinung) 7.240 4Ll7 7.240 0
versiegelte Flachen
(davon 2940 m2 unterbaut) 4.390 253 4.390 0
teilversiegelte Flachen
(davon 1840 mz2 unterbaut) 1.301 7.5 1301 0
Schotterrasen 869 5,0 869 0
Grinflachen unterbaut 3140 18,1 3140 0
Grunflachen 410 2,4 0 410
SUMME 17.350 100 16.940 410
Versiegelungsgrad, einschlief8lich unterbauter 976
Flachen (%) !
Durchgrinungsgrad nicht bebaubarer Flachen 43.7
MI und WA, einschl. Unterbauung (%) ’
Dachbegriinung (ca. % an Gebaudeflache) 52,4

UBESICHT

Flachen (einschl. Unterbauung)

Bestand (m?)

Planung (m?)

Griunflachen (inkl. Schotterrasen) 350 4.419
Gebaude und versiegelte/teilversiegelte Flachen 17.000 12.931
SUMME 17.350 17.350

Tabelle 1: Versiegelungs- und Durchgriinungsgrad
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Aufgrund der Nahe zum Rhein unterliegt der Grundwasserstand einem starken Rheineinfluss mit ent-
sprechend mdglichen Grundwasserschwankungen. Das Plangebiet liegt im durch den Deich geschitzten
potenziellen Uberflutungsbereich des Rheins, wodurch bei einem Hochwasserereignis mit driickendem
Hochwasser zu rechnen ist. Bei der Anlage der Tiefgaragen sind Mal3nahmen gegen hoch anstehendes

Grundwasser zu treffen.

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort mit der Kataster-Nr. AS 8613. Die auf diesem Grundstiick
bisher angesiedelten Gewerbebetriebe des Autohandels (mit Tankstellenbetrieb) sowie Pappe- und Pa-
pierfabriken begriinden ein hohes Branchengefahrdungspotenzial. Fir diese Nutzungen wurden zwi-
schen 1997 und 2008 verschiedene Boden- und Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt. Samtliche in den
potentiellen Eintragstellen ermittelten Bodenluftgehalte zeigen keinen Hinweis auf relevante Schadstoff-
eintrage leichtfliichtiger Losungsmittel. In drei Bereichen wurden punktuell erhéhte Kohlenwasserstoffge-
halte festgestellt. Da es sich um oberflachliche Belastungen handelt, kann fiir die derzeitige Nutzung eine
Gefahrdung von Schutzgiitern ausgeschlossen werden. Im Vorfeld der Neunutzung ist vorgesehen, dass

diese Bodenbereiche separiert und gesondert entsorgt werden.

Auf dem Gelénde wurde ferner eine im Mittel 1,5 m (maximal 3,7 m) méchtige, inhomogene Auffillung
festgestellt, die nicht in den Grundwasserschwankungsbereich hineinreicht. Bei der vorhanden Nutzung
und der vollstdndigen Versiegelung des Grundstickes ist derzeit eine Gefdhrdung von Schutzgitern
durch diese Auffiillung auszuschlieBen. Erhdhte Schadstoffgehalte machen es aber notwendig, die Auf-

fullung im Zuge einer Neunutzung auszukoffern und den Bodenaushub zu entsorgen.

5.3.2 Schutzgut Klima/Luft

Durch die Planung wird sich der Klimatoptyp messbar positiv verdndern. Die Begrinungs- und Pflanz-
malinahmen, insbesondere die zahlreichen geplanten Bdume im Plangebiet filhren im Sommer zu einer
Abmilderung und besseren Vertraglichkeit der lokalen Uberhitzungssituation. Die Begriinung der Flach-

dacher kann sich giinstig bezogen auf die kleinklimatischen Verhaltnisse auswirken.

Nach Umsetzung der Planung werden durch den Kfz-Ziel- und -Quellverkehr Abgase emittiert, entspre-
chen allerdings der im benachbarten Siedlungsumfeld bereits vorhandenen nutzungsbedingt ausgeldsten
Emissionen. Erhéhte Immissionen aufgrund gewerblicher Emissionen sind nicht zu erwarten. Die Tiefga-
ragenentliftungen missen so angeordnet werden, dass keine Schadstoffanreicherungen in zum Aufent-

halt vorgesehenen Bereichen erfolgen. Gilinstig wére ein Auslass oberhalb des Dachniveaus.

5.3.3 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Die raumliche Gliederung und Stellung der geplanten Gebaude greift im Umfeld des Plangebietes vor-
handene Kubaturen auf und orientiert sich an Hohenstaffelungen. Ziel ist es, ein durchgrintes Quartier
mit Aufenthaltsqualitdten zu entwickeln. Es werden Grinstrukturen geschaffen und durch zahlreiche

Neupflanzung von Baumen erganzt und aufgewertet.
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Durch die Planung erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung des Siedlungsbereichs. Die Veranderung des
Ortsbildes ist als erheblich zu bewerten. Sie erméglicht aus der Sicht der Stadtgestaltung eine positive

Veranderung.

5.3.4 Schutzgut Flora —Pflanzen und Biotope

Das Plangebiet hat im Bestand keine nennenswerte 6kologische Wertigkeit, woran auch das Vorkommen
der 15 zu rodenden satzungsgeschutzten fremdlandischen Baume nichts &ndert (vgl. Baumliste im An-
hang). Die botanische Artenvielfalt wird durch die Planung erhoht. Im kinftigen Wohnquartier werden
trotz intensiv gestalteter Griinflachen ein potentiell héheres Artenspektrum anzutreffen sein. Die dkologi-
sche Wertigkeit der Flora erfahrt eine deutliche Verbesserung. Verwendung finden sollten unter anderem
blutenreiche Insektengehdlze und Vogelndhrgeholze, die, trotz des urbanen Umfeldes und der geplanten
Nutzung, die Lebensgrundlage fur die heimische Insektenfauna darstellt, die wiederum die Nahrungs-
grundlage fur Wirbeltiere ist. Durch die Umsetzung des Plans wird die faunistische Artenvielfalt im Plan-

gebiet potentiell erhdht.

Gemal Vorgabe der Baumschutzsatzung ergibt sich ein Kompensationsbedarf der zu fallenden sat-
zungsgeschitzten Baume. Die Anzahl der auszugleichenden Baume wird von der Stadt Dusseldorf ge-

malf3 der Bewertungsmethode nach Koch festgelegt und innerhalb des Plangebietes realisiert.

Zur 6kologischen Aufwertung des neuen Wohnquartiers mit Hilfe von DurchgriinungsmalBnahmen, die
unter anderem durch die Verwendung geeigneter Baum- und Gehdélzpflanzungen auf unterbauten Fla-
chen realisiert werden, tragt auch die extensive Dachbegriinung auf den Gebaudeflachen bei, die dartiber
hinaus fir eine Verbesserung des Mikroklimas sorgt. Dabei sind Flachdéacher und flach geneigte Dacher
bis max. 15° Dachneigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen, mit einer stand-

ortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen.

Eine Bilanzierung des Versiegelungs- und Durchgriinungsgrades (s. Tabelle 1, Seite 18) stellt Bestand

und Planung gegeniiber und zeigt deutlich die positiven Entwicklungen im Plangebiet auf.

Bei der Neuanlage von Gehdlzflachen ist der Anteil der oben genannten Insekten- und Vogelndhrgehol-

zen als potentielle Nahrungs- und Bruthabitate ein gebiihrender Anteil einzuraumen.

Die Erhaltung der Laubbdume bzw. raumprdgenden Reihen entlang der Plangebietsgrenzen stellen

zwingenden Vermeidungsmalnahmen dar.
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5.3.5 Schutzgut Fauna - Artenschutz

Die folgenden Aussagen folgen den Aussagen der im Marz 2013 erfolgten artenschutzrechtlichen Erst-
einschatzung zur Artenschutzrechtlichen Priifung (Biiro fiir Okologie, Kartierung und Flachenbewertung,

Manfred Henf, Mettmann, siehe Anlage).

In Folge der Umnutzung des ehemals gewerblich genutzten Bereichs sind Uberwiegend voriibergehende
Auswirkungen auf ein eingeschranktes, an urbane Zénosen angepasstes Artenspektrum zu erwarten. Es
ist zu erwarten, dass durch BaumafRnahmen Populationen einiger europaischer Vogelarten sowie Fle-

derméause betroffen werden kdnnten.

Auf Grund der Auswertung der vorhandenen Informationen (LINFOS des LANUV), der Befragung des
lokalen ehrenamtlichen Naturschutz und einer stichprobenhaften Begehung ergaben sich Hinweise auf
eine mogliche Betroffenheit der Artengruppen Fledermause und Voégel (eingeschrankt auf den Wander-
falken). Die vorgenannten Artengruppen kénnten durch die projektierte Baumaflinahme durch Quartierver-

lust (Fledermause) und Stérungen am Brutplatz (Wanderfalke) betroffen werden.

Insgesamt erscheinen die prognostizierten potenziellen Beeintrachtigungen nicht gravierend, wenn einige
VorsichtsmalBnahmen, z. B. Berlcksichtigung eines Bauzeitenfensters beachtet werden. In Folge der
Umnutzung des Geléndes sind in Abhéngigkeit zur Gestaltung der Freiflachen fiir die Vogelzénose im
Raum eher positive Auswirkungen, insbesondere bei naturnaher Eingriinung der Flache, zu erwarten.
Relevante bau- und riickbaubedingte Stérungen, insbesondere hinsichtlich der Stérung des lokalen Wan-
derfalken- Paares, kénnen durch ein auf die artenschutzrechtlichen Belange abgestimmtes Zeitmanage-
ment weitgehend vermieden werden. Da neben dem Wanderfalken, keine weitere planungsrelevante
Vogelart im Bereich der Betrachtungsflache erwartet wird und sich in Folge der Umnutzung des Gelandes
eher positive Effekte auf die urbane Vogelzénose abzeichnen, kann auf die Diskussion der mdglichen

Betroffenheit weiterer Vogelarten verzichtet werden.

Insgesamt sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die projektierte BaumafRnahme eher margi-
nal und wirden nach Einschatzung des Verfassers nur zur Auslésung von Verbotstatbestdnden nach §
44 BNatSchG bzw. der EU-VOGELSCHUTZRICHTLINIE, 2009 fuhren, wenn es im Verlauf der Baumalf3-

nahmen zu relevanten Stdérungen des Wanderfalken-Paares an der Suitbertuskirche kommen wirde.

Flederméuse

Da am vorhandenen Gebaudebestand eine Vielzahl von potenziellen Quartieren fiir Gebaudeflederméau-
se vorhanden ist, kdnnten sich bei dessen Beseitigung Verbotstatbestande aus dem § 44 (1) 1. - 3.
BNatSchG ergeben. Neben dem Toétungsverbot gilt auch ein Stérungsverbot. Insbesondere ist es nach §
44 (1) 3. verboten ,Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (bei Fledermause deren Quartiere) der wild leben-
den Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren“. Um sicher bewerten zu kdnnen, dass keine relevante Beeintrachtigung von Flederméausen durch
den Ruckbau der Gebaude hervorgerufen wird, ist nach Ansicht des Verfassers eine Erfassung der Fle-

derméuse, insbesondere mdglicher Quartiere, notwendig. Sollte eine Nutzung des ehem. Auto-Becker-
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Gelandes durch Fledermause nicht sicher ausgeschlossen werden kénnen, bieten sich Vermeidungs-

und kompensatorische MaRnahmen an, zu denen erste Hinweise im Kap. 5 gegeben werden.

Wanderfalke

Wie Erfahrungen im Bereich des ,Kraftwerks Lausward®, Disseldorf belegen, sind grof3ere und langer
andauernde BaumaRnahmen im Umfeld des Brutplatzes von Wanderfalken dazu geeignet die Greifvogel
zu veranlassen Bruten aufzugeben oder erst gar nicht zu beginnen. Neben den sich abzeichnenden St6-
rungen durch den Rickbau- und Neubau von Gebauden, ergébe sich auch der Verlust eines optimalen

Ansitzes (Kropfplatz Auto-Becker-Schornstein) im Umfeld des Brutplatzes.

Um die mogliche Betroffenheit des lokalen Wanderfalken-Paares sicher bewerten zu kénnen, sollten ak-
tuelle Beobachtungen zum Verhalten des Paares an der Suitbertuskirche vorgenommen werden. Diese
sind ggf. durch Beobachtungen des ehrenamtlichen Naturschutzes zu erganzen. Auf der Basis der zu
gewinnenden Erkenntnisse kann insbesondere ein mdoglichst stérungsarmes Zeitfenster fur die Rick-
baumalRnahmen sowie mdglicherweise notwendig werdende weitere kompensatorische Malinahmen,
definiert werden. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist es jedoch vorgesehen vor allem den Abbruch

der Gebaude auflerhalb der Brutzeit des Wanderfalken durchzufiihren.
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6 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ( 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nach 8 19 Abs. 2 BNatSchG und § 4a Abs. 1 LG NRW ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beein-
trachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch MaRhahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen. Aufgrund der vorhandenen Nutzung und der sehr geringen 6kologischen
Wertigkeit sind in der vorliegenden Planung die obligatorischen Vermeidungs- und Verminderungsmaf3-
nahmen zu beachten. Auf eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung wird, wie in den vorangegangen Kapi-
teln beschrieben, mit Hinweis auf die Stellungnahmen gemaf § 4 Absatz 1 BauGB aus dem Jahre 2006

verzichtet.

6.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs

Die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen hat Vorrang vor Ausgleich bzw.
Ersatz. Diese MaRnahmen werden lediglich textlich dargestellt und gelten flachentbergreifend. Die nach-
folgenden MalRnahmen wéhrend der Bauzeit beziehen sich auf den Baumschutz der an das Bebauungs-

plangebiet angrenzenden Reihenbestande.

6.1.1 Allgemeine MaRhahmen

Zeitpunkt von Gehdélzrodungen

Hecken, Gebiische, sonstige Gehdlzflachen als Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten fur Tiere sollten
in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September nicht gerodet, abgeschnitten oder zerstort werden (8 64
Abs. 1 LG NW). Von dem Rodungsverbot in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September unbertihrt bleiben

schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses von Pflanzen.

6.1.2 SchutzmalBnahmen wahrend der Bauzeit

Erhalt und Schutz von Baumen im Nahbereich der Bebauungsplangrenze

Die bestehenden angrenzenden Baumreihen sind dauerhaft zu erhalten und vor Schaden zu schiitzen.
Gegebenenfalls sind MaBnahmen gemal den gangigen Normen ZTV-Baumpflege, RAS-LP 4 DIN 18920
sowie dem Merkblatt zum Baumschutz auf Baustellen, herausgeben vom Arbeitskreis Stadtbdume der

Gartenamtsleiter, zu ergreifen.

6.2 Gestaltungsvorschlage zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Basierend auf dem dargestellten Freiraumkonzept werden zur langfristigen Sicherung, Entwicklung und
Umsetzung der geplanten freiraumplanerischen Qualitdten im folgenden Kapitel Empfehlungen fur griin-
ordnerische Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan formuliert. Dariiber hinausgehende

Freiraumqualitaten sind Giber einen Durchfihrungsvertrag zu sichern.
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1. In den Baugebieten WA und MI sind mindestens 40 % der Grundstucksflache mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strduchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu

begrinen.

2. Innerhalb des o6ffentlichen StralBenraumes an der Suitbertusstral3e ist je 5 offentliche Stellplatze ein
standortgerechter groRkroniger Laubbaum wie Gleditsia triacanthos (Stammumfang 20-25 cm, gemessen
in 1 m Hohe) vorgesehen. Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu sichern. Das durchwurzelbare

Substratvolumen muss mindestens 12 m3 je Baumstandort betragen.

Die offentlichen Stellplatze an der Karolingerstrale werden ohne Laubbdume festgelegt, da ein hoher
Verschattungsgrad der Platanen (Bestand) an der Diussel besteht. Ebenso passt sich die Gestaltung oh-

ne Laubbdume, die der angrenzenden Bestandssituation an.

3. Die Planung sieht vor, 20 mittelgroRkronige Laubbaume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m
Hoéhe), zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, die als Ersatzpflanzung fur die 15 geféallten Baume gelten.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind insgesamt mindestens 17 mittelgroRRkronige Baume geplant, im Misch-

gebiet MI sind insgesamt mindestens 3 mittelgrof3kronige Baume vorgesehen.

Standortabweichungen bis zu max. 5 m sind zuldssig. Es werden folgende Arten empfohlen:

a.) Westlicher Platz/ Spielbereich:
Amelanchier lamarckii, Solitdirbaum, mehrtriebig oder

Prunus in versch. Arten, schmalkronig

b.) Mittlerer Platz/ Spielbereich:
Gleditsia triacanthos, Hochstamm oder

Acer in versch. Arten, Hochstamm

c.) Ostlicher Platz/ Spielbereich:
Acer in versch. Arten , Hochstamm oder

Fraxinus angustifolia in versch. Sorten, Hochstamm

d.) Baumreihen stdliche Verlangerung beidseitig des mittleren Platz/Spielbereichs
Cercis siliquastrum, Kleinbaum, Hochstamm oder

Malus Hybride, Kleinbaum, Hochstamm

Die Pflanzqualitaten der Geholze miissen den ,Gitebestimmungen fiir Baumschulen“ nach FLL Richtli-

nien und der DIN 18916 entsprechen.

4. Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&udeteilen ist — soweit sie nicht durch Gebaudefléachen
Uberbaut werden - eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 80 cm starken Bodensub-

stratschicht, im Bereich von Baumstandorten von mindestens 120 cm, zuziglich einer 15 cm starken
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Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m3 je

Baumstandort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien Ausgabe 2008 entsprechen.

Ausnahmsweise kann eine abweichende Starke der Bodensubstratschicht auf maximal 5 % der nicht

Uberbauten Grundstiicksflache zugelassen werden.

Dachbegriinung

5. Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung in den Allgemeinen Wohnge-
bieten und in den Mischgebieten sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstrag-
schicht muss im Mittel 10 cm betragen. Das Dachbegrinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe
2008 entsprechen (siehe Hinweis). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und
technische Aufbauten, soweit sie gemaf anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese

Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Einfriedung

6. In Hinblick auf qualitatsvolle FreirAume wird die Art der zuléssigen Einfriedungen geregelt. Zur Begren-
zung von Freiflachen, die Erdgeschosswohnungen zugeordnet sind, sind Einfriedungen in Form von He-
cken aus Laubgehdélzen wie Carpinus betulus (Hainbuche) oder Fagus sylvatica (Rotbuche) bis zu 1,50 m
zulassig. Zusatzlich ist auch ein Zaun in der H6he von 1,50 m zugelassen. Hierdurch soll eine Abgren-

zung von privaten zu allgemein zugéanglichen Freiflachen ermdglicht werden.

Spielbereiche
7. Die drei Spielplatzbereiche im Quartier Karolinger Hofe werden nach der Satzung tber die Beschaf-
fenheit und GréfRe von Kinderspielplatzen auf Baugrundstiicken in der Landeshauptstadt Diisseldorf vom

2. Mai 1974 geplant und ausgefihrt.

8. Im Osten des Quartiers werden die Spielflachen an der Grenze zur Spieloase abschlieRbar gestaltet.
Die Abgrenzung wird mit einem transparenten Zaun und einem Tor erfolgen. Die Nutzer des Aktionshau-
ses der Spieloase kénnen wahrend der Offnungszeiten das Tor 6ffnen und den Kleinkinderspielplatz im

Quartier Karolinger Héfe mit nutzen

Abstellplatze - Fahrrader
9. Abstellplatze fur Fahrrader Es sind 25% der Gesamtanzahl der Fahrradabstellplatze fir Besucher au-

Rerhalb der Gebaude vorzusehen.

10. Alle Bepflanzungen und Begrunungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Fassadenquartiere fur Fledermause
11. An den Gebdudefassaden der Baugebiete sind tber dem 1. Obergeschoss fledermausgeeignete
Quartiere anzubringen.

Geeignete Gebaudequartiere an Fassaden sind:
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- vorgehangte Fledermauskésten oder Fledermausbretter
- in die Fassade integrierte Fledermauskésten oder —einbausteine
- Spaltenhohlrdume hinter Fassadenverkleidungen

- Attikaausbildung von Flachdachern mit 2 — 3 cm Wandabstand und mindestens 20 cm Tiefe

Je angefangene 20 laufende Meter Fassadenfront an der Karolingerstrale sind mindestens 2 Quartiere

vorzusehen. An allen anderen Fassaden ist 1 Quartier je angefangene 60 laufende Meter nachzuweisen.

6.2.1 Hinweise

Aussagen zur Gestaltung sind dem Griinordnungsplan / Freiflachengestaltungsplan (siehe Anhang) zu
entnehmen. Die BegriinungsmalRnahmen sind fachgerecht durchzufihren. Alle BegriinungsmalRhahmen
sind mit der Landeshauptstadt Disseldorf, Untere Landschaftsbehérde (Garten-, Friedhofs- und Forst-
amt) abzustimmen. Freiraumplanerische Details erfolgen in enger Abstimmung mit den Fachamtern im
Rahmen der Baugenehmigung. Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate
fur die Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind gemaf der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 fiir die Planung,
Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen auszufthren. (FLL = Forschungsgesellschaft Land-

schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Es sind voraussichtlich keine bodenordnenden Mal3nahmen erforderlich. Sollten bei Erdarbeiten altlas-
tenrelevante Auffalligkeiten auftreten, ist die zustandige Behdrde der Stadt Dusseldorf zu informieren. Die
Bestimmungen der Altlastenverordnung und des Landesbodenschutzgesetzes NRW (LBodSchG NRW)
sind zu beachten.

6.2.2 Satzungen

GemaR der ,Satzung des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des
Geltungsbereichs der Bebauungspléne im Gebiet der Stadt Disseldorf (Baumschutzsatzung - BSchS)*
vom 23.12.1986 sind Ersatzpflanzungen beziehungsweise Ersatzgeldzahlungen fiir im Zuge des Be-

bauungsplanes zu fallende Baume zu leisten.

6.2.3 Durchfiihrungsvertrag

Es ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zwischen Grundstiickseigentimer und der Stadt zu
schlieRen. Die Erstellung des Durchfiihrungsvertrages erfolgt zur Offenlage, spatestens jedoch zu Sat-

zungsbeschluss und wird an dieser Stelle nicht weiter dokumentiert.
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6.3 MaRnahmen Artenschutz
6.3.1 Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

Ausschlusszeiten Beseitigung von Gehélzen, Vegetation und fir weitere baubedingte Flachennut-
zungen als obligatorische Mainahmen

Malnahmen zur Beseitigung der Baum-, Strauch- und Krautschicht sowie baubedingte Beanspruchun-
gen von Vegetation und Geholzen (z.B. Anlage von Lagerplatzen, Aufschittungen, Befahren von Vegeta-
tionsflachen) sind auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten (Zeitraum fiir Revierbe-
setzung, Balz und Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere) durchzufiihren. Die Mal3hahmen zur Beseiti-

gung der Vegetation sind auRerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis 30. September durchzufihren.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurden keine Hoéhlenbdume vorgefunden (Zeitraum Januar —
Méarz 2013).

Vor Abbruchmaf3nahmen sind die baulichen Anlagen in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehor-
de durch einen Fachgutachter auf mdgliche Gebdudequartiere zu untersuchen. Zur Einhaltung des T6-
tungsverbotes gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG und um Stdrungen des an der Suitbertuskirche briitenden
Wanderfalkenpaares zu vermeiden, dirfen Abbrucharbeiten nur im Zeitraum von Anfang Dezember bis

Ende Februar durchgefuihrt werden

Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren im Vorfeld der Abbrucharbeiten oder der UmbaumaR-
nahmen ist die Untere Landschaftsbehérde zu beteiligen, um MaRnahmen zum Artenschutz festzulegen.
Abbrucharbeiten werden vom Gutachter in der Zeit vom dem 01. Dezember bis zum 28./29. Februar ge-
fordert. Ein Abriss von Geb&uden oder Gebaudeteilen aul3erhalb dieses Zeitfensters ist ausnahmsweise

maoglich, wenn fachgutachterlich eine artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit bescheinigt wird.

6.3.2 Vorschlage zur Integration des Artenschutzes in die Planung

Die folgenden Aussagen folgen den Aussagen der im Marz 2013 erfolgten artenschutzrechtlichen Erst-
einschatzung zur Artenschutzrechtlichen Priifung (Biiro fiir Okologie, Kartierung und Flachenbewertung,

Manfred Henf, Mettmann, siehe Anlage).

Auf der Basis der derzeit vorliegenden Informationen ist bei der Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs
mit der Beeintrachtigung weniger besonders und streng geschitzter Tierarten aus den Artengruppen
Fledermause und Végel zu rechnen. Relevante Beeintrachtigungen sind insbesondere hinsichtlich

des Verlusts von potenziellen Gebaudequartieren von Fledermausen zu erwarten.

Der Wanderfalke wirde ggf. durch Stérungen am Brutplatz auerhalb der Betrachtungsflache
(Suitbertuskirche) im Verlauf der Ruckbau- und Bauphasen betroffen. Um den Verlust von Quartieren
(Flederméause) zu kompensieren sowie Stérungen im Umfeld des Brutplatzes (Wanderfalke) zu minimie-

ren, boten sich folgende MaRnahmen an:
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- Zur Einhaltung des T6tungs- und Stérungsverbot nach 8 44 BNatSchG - Definition und strikte Einhal-
tung eines Zeitfensters fir ggf. notwendig werdende Abbrucharbeiten in dem mit den geringsten Be-
eintrAchtigungen der betroffenen Arten zu rechnen ist. Ein giinstiges Zeitfenster (Flederméuse und
Wanderfalke) liegt im Bereich der Wintermonate Dezember bis Februar (jeweils inkl.). Abrissarbeiten

sollten auf keinen Fall im Brutzeitraum des Wanderfalken in den Monaten April bis Juli erfolgen.

- Sofern durch die Baumalinahme ein Verlust der Fledermausquartiere an den Gebauden entsteht, ist
durch das Anbringen von Fassadenquartieren an den Neubauten, Ersatz zu schaffen. Die Integration
der Fledermausquartiere sollte vorrangig an der Gebdudefront Karolingerstral3e erfolgen. Zu den ge-
eigneten Gebaudequartieren, die Uber dem 1. Obergeschoss anzubringen sind, gehdren vorgehangte
Fledermauskasten oder Fledermausbretter, in die Fassade integrierte Fledermauskasten oder —
einbausteine, Spaltenhohlraume hinter Fassadenverkleidungen sowie Attikaausbildungen von Flach-
dachern mit 2 — 3 cm Wandabstand und mindestens 20 cm Tiefe. Je angefangene 20 laufende Meter
Fassadenfront an der KarolingerstraRe sind mindestens 2 Quartiere vorzusehen. An allen anderen
Fassaden ist 1 Quartier je angefangene 60 laufende Meter nachzuweisen. Durchfiihrung der MalR-

nahmen spétestens zum Abschluss der BaumalRnahme.

- Sofern erforderlich kann fir den Wanderfalken eine Kompensation des verloren gehenden Auto-
Becker-Schornsteins erfolgen, z. B. durch das Anbringen von Plattformen an anderer geeigneter Stel-
le.

Aufgestellt,
Dusseldorf, den 06.11.2013

FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH
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LFB — Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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St. - Stick
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9 Anhang

Baumbestand und Grinflachen
(Satzungsschutz) Plan - Nr. 1 M 1:500 (i.O)

Freiflachengestaltungsplan Plan - Nr. 2 M 1:200 (i.O)
als Griinordnungsplan

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Spielplatzbilanz Plan - Nr. 3 (0.M)
Baumliste — Bestand satzungsgeschitzter Baume

Fotodokumentation Baumbestand

Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung zur Artenschutzrechtlichen Prifung
Biro fir Okologie, Kartierung und Flachenbewertung, Manfred Henf, Mettmann 2013
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SCHUTZSTATUS GEMAR BAUMSCHUTZSATZUNG STADT DUSSELDORF 1986
BAUM GESCHUTZT

@ BAUM NICHT GESCHUTZT
Rodung im Rahmen Pflegemal3nahmen
gemal § 64 Abs. T LG NW. Februar 2013

30 BAUMNUMMER VGL: ANLAGE BAUMLISTE

GRUN- UND STRAUCHFLACHE

Rodung im Rahmen Pflegemalnahmen
gemald § 64 Abs. 1 LG NW. Februar 2013
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1.BA PLANUNG BAUABSCHNITTE
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PROJEKT-NR.: PROJEKT : Ka rol I n g er H Ofe
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/030_ e Karolinger Hofe GmbH & Co. KG
Dornbusch 4, 20095 Hamburg
| GRUNORDNUNGSPLAN
BAUMBESTAND UND GRUNFLACHEN
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Bilanzierung: Spielflachen
1. Westliche Spiel- und Platzflaiche: 982 m?

Wege: 485 m?
Grun: 325 m?
Sandflache: 135 m?
Holz: 37 m?
Baume: 3 Stiick

Spielgerate: 2 Wipptiere, 1 Schaukel, 1 Klettergertist

laut Spielplatzsatzung gefordert:
95 WE x 5m?= 475 m? davon Sand 1/5= 95 m?

2. Mittlere Spiel- und Platzflache: 1070 m?

Wege: 370 m?
Grun: 185 m?
Sand: 170 m?
Ungebundene Decke: 345 m?
Baume: 8 Stiick

Spielgerate: 2 Wipptiere, 1 Schaukel, T Schwebebalken

laut Spielplatzsatzung gefordert:
122 WE x 5m?= 610 m? davon Sand 1/5= 122 m?

3. Ostliche Spielfliche: 695 m?
Wege: 252 m?

Grin: 290 m?

Sandflache: 153 m?

Baume: 2 Stiick

Spielgerate: 2 Wipptiere, 1 Drehscheibe, 1 Klettergertist

laut Spielplatzsatzung gefordert:
114 WE x 5m?= 570 m? davon Sand 1/5= 114 m?

--> Insgesamt: 2747 m?
Berechung nach Spielplatzsatzung Stadt Diisseldorf
331 Wohneinheiten x 5m?= 1655m? Spielflachen
davon 331 m? Sandflache (1/5)

PLAN NR 3: Quartier Karolinger Hofe, Dusseldorf
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Karolinger Hofe
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag /Grunordnungsplan

Baumbestand und Schutzstatus gem. Baumschutzsatzung

FSWLA

Landschaftsarchitektur

é Stammumfang [ Kronendurch- Schutzstatus
= Baumart (deutsch) Botanischer Name 9 Hohe (m) | Baumschutzsatzung Féllung Bemerkung / Standort
3 (m) messer (m) .
o Stadt Dusseldorf
Zu fallender Baumbestand Flurstiick 378
gem. 8 64 Abs. 1 LG NW im Februar 2013 gerodet
14 Abendlandischer Lebensbaum [Thuja occidentalis 1,00 4 12 X 1 |
gem. 8 64 Abs. 1 LG NW im Februar 2013 gerodet
16 Abendlandischer Lebensbaum [Thuja occidentalis 0,80 3 12 X 1
gem. 8 64 Abs. 1 LG NW im Februar 2013 gerodet
30 Abendlandischer Lebensbaum [Thuja occidentalis 0,85 4 12 X 1

Proj.-Nr. 12/090_1




Karolinger Hofe
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Baumbestand und Schutzstatus gem. Baumschutzsatzung

FSWLA

Landschaftsarchitektur

2 . Stammumfang | Kronendurch-| . Schutzstatus u

g Baumart (deutsch) Botanischer Name (m) messer (m) Héhe (m) Baumsch.LIJtzsatzung Féallung Bemerkung / Standort

fe Stadt Dusseldorf

31 Kugelakazie Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ 0,90 6 6 X 1

32 Kugelakazie Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ 0,85 5 6 X 1

33 Kugelakazie Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ 0,90 5 6 X 1

34 Rotbuche Fagus sylvatica 0,80 5 9 X 1

35 Abendlandischer Lebensbaum  [Thuja occidentalis 1,00 4 12 X 1

36 Abendlandischer Lebensbaum  |Thuja occidentalis 1,10 4 12 X 1

37 Abendlandischer Lebensbaum  |Thuja occidentalis 1,20 4 12 X 1

38 Abendlandischer Lebensbaum  |Thuja occidentalis 1,10 4 12 X 1

39 Abendlandischer Lebensbaum  |Thuja occidentalis 1,10 4 12 X 1

40 Abendlandischer Lebensbaum  |Thuja occidentalis 1,10 4 12 X 1

41 Abendlandischer Lebensbaum |Thuja occidentalis 1,10 4 12 X 1

42 Abendlandischer Lebensbaum  |Thuja occidentalis 1,10 4 12 X 1

gem. § 64 Abs. 1 LG NW im Februar 2013 gerodet

Bemerkungen:

Stangeholz < 0,3 m wurden nicht aufgenommen

BESTAND ANGRENZENDER FLACHEN UND GEBAUDE: ERHALT BAUMBESTAND STRARENRAUM UND WESTLICHER BEREICH "SPIELOASE"
Ostliche Fassade Haus Ill mit Efeu (Hedera helix) bewachsen (starkes Baumholz Leitrieb) Standorte A, B, C Flurstiick324

BILANZ BAUMPLANUNG

Eigentumer zu fallender
geschutzter Baume

Veranderung geschutzter Baume

Bestand

Fallungen

Beantragung Fallungen geschutzt

Fallungen nicht geschutzt

Privat Stadt

Privat

Stadt

15

15

15

gem. § 64 Abs. 1 LG NW im Februar
2013 gerodet

15 0
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Baum Nr. 14-16

Baum Nr. 30



Baum Nr. 36-42

Ubersicht Baum Nr. 31-34



Ubersicht Baum Nr. 37-42



