2552401 2552604

5678623 5678623
Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
beide zuletzt gedandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |1 S. 1548)
und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 /
SGV NRW 232), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW
S.729).
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie
Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden
Stelle bereit gehalten.
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan
durchgefiihrt.
L. Textliche Festsetzungen
1. Gliederung des Reinen Wohngebietes (WR)
(§31.V.m. § 1 BauNVO)
1.1 Zuldssig sind Wohngebaude.
1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,
- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
2. Stellpldatze und Garagen
(§ 12 BauNVO)
2.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind nur auf den dafiir fest-
gesetzten Flachen zuldssig.
3. Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
31 Der im Bebauungsplan besonders gekennzeichnete Baum ist zu
erhalten. Der Wurzelbereich ist im Radius von 3 Meter um den
Baumstamm von Versiegelung frei zu halten.
3.2 Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
Mindestens 10 % der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
sind mit standortgerechten Gehodlzen zu bepflanzen. Die
ubrigen Vegetationsflachen sind mit standortgerechten Rasen-,
Stauden- nd Bodendeckerpflanzungen strukturreich N
begl;ijnen " prianztng uiturrel zu \\ N Gemarkung/Heerdt
N Flur 11
4. Ortliche Bauvorschriften R
(§ 86 BauO NRW)
41 Untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen koénnen die
vorgeschriebene Dachneigung unterschreiten oder mit einem
Flachdach ausgebildet werden.
4.2 Die Summe der Breite aller Gauben einer Dachflache ist nur bis
zu einer Gesamtbreite von 50 % der Trauflange des jeweiligen
Gebaudes zuldassig. In der zweiten Dachgeschossebene (Spitz-
boden) sind Dachgauben nicht zulassig.
4.3 Einfriedungen
Die Einfriedungen von Garten an den Grenzen zur offentlichen
Verkehrsflache sind bis zu einer Hohe von hochstens 1,20 m als
transparente Holz- oder Metallzaune oder als Zaun- / Hecken-
kombination zulassig.
4.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fiir (Schule)
jedes Geschift ist nur eine Werbeanlage mit einer Gr6Re von
hochstens 1 m? zuldassig. Unzulassig sind Werbeanlagen mit 8
bewegtem Licht. Sy
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. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bauschutzbereich des Flughafens
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflug-
hafens Diisseldorf. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes
unterliegen den sich aus §12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG)in der
Fassung vom 10.05.2007 (BGBI. 1 S.698) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S.3154) ergebenden Beschran-
kungen.
. Hinweis
Offentliche Versorgungsleitungen
Auf den Flursticken 960 und 962, Flur 11, Gemarkung Heerdt
befinden sich Versorgungsleitungen der Stadtwerke Dusseldorf
AG. Es wird empfohlen sich bei anfallenden Erdarbeiten im
Bereich der vorgenannten Flurstiicke mit dem Versorgungs-
trager in Verbindung zu setzen.
Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch
neues Planungsrecht)
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Schule
Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungsplane oder Teile
von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht liberlagert.
Betroffen sind die Bebauungspldane Nr. 5278/30, Nr. 5278/37 und
Nr. 5278/52.
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