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Anlage zur Vorlage Nr. 61/36/2009

Begrindung

zum Bebauungsplan-Verfahren Nr. 5479/069

- Schwannstralle -

Stadtbezirk 1 Stadtteil Golzheim

Ortliche Verhéaltnisse

Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Golzheim. Es wird im Westen durch den Ken-
nedydamm und im Osten durch die Stichstral3e Schwannstral3e begrenzt und hat eine
GroRe von ca. 3 ha. Ostlich befindet sich die RoRstraRe. Das Plangebiet umfasst das
Grundstuck an der Schwannstral3e mit den Flurstiicken 682 und 683, Gemarkung De-
rendorf, Flur 1 sowie die Stichstrale Schwannstraf3e und Teile von der SchwannstralRe.
Die auf dem Grundstlick vorhandene Realschule ,In der Lohe’ soll aufgegeben und an

den bestehenden Schulstandort Ottweilerstral3e verlagert werden.

Umgebung des Plangebietes

Das nahere stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist vor allem zum gewachsenen
Stadtteil Derendorf durch eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Sport und Arbeiten ge-
kennzeichnet.

Unmittelbar an der 6stlich gelegenen Grundstiicksgrenze befindet sich in Richtung
RoRstraRe Wohnen. Nordlich und stdlich grenzt das Grundstiick an hochgeschossige
benachbarte Biro- und Verwaltungsgebéude an. Westlich des Kennedydamms befindet

sich die Disseldorfer Fachhochschule.

Stand: 07.04.2009, Anlage zur Vorlage Nr. 61/36/2009
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Verkehr

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Kennedydamm. Dieser gehdort zu einer der Haupt-
nordsudverbindungen in Disseldorf. Am nahe gelegenen Verteiler ,Nordfriedhof* beste-
hen Anschlussmdglichkeiten zum linksrheinischen und zum 6stlichen Autobahnnetz.
In unmittelbarer Entfernung verkehren verschiedene Buslinien entlang der Rof3straf3e in
Richtung Messe, Flughafen und Hauptbahnhof (Linie 721, 722, 756, 758). In ca. 300 m
Entfernung zum Plangebiet befindet sich auf der Uerdingerstral3e die Haltestelle Nord-
friedhof (Buslinie 729, 834, 863 sowie Schnellbus 51). Mit den dort verkehrenden Linien
wird ebenfalls ein umstiegsfreier Anschluss in Richtung Flughafen, den Hauptbahnhof
und die Messe sichergestellt, sowie hach Oberkassel.

Das Plangebiet ist somit sowohl vom motorisierten Individualverkehr (MIV) als auch vom

offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen.

Gegenwartiges Planungsrecht

Flachennutzungsplan (FNP)
Der Flachennutzungsplan Dusseldorf aus dem Jahre 1992 stellt das Plangebiet als Fla-

che fur den Gemeinbedarf (Schule) dar, die Umgebung als Kerngebiet.

Gultige Bebauungsplane

Der Durchfihrungsplan Nr. 5479/30 vom 26.09.1961 setzt das Plangebiet an der
Schwannstrale als Schule fest. Die Blockbebauung entlang der Stichstralle
Schwannstral3e wird in dem Bebauungsplan Nr. 5479/046 vom 30.05.1970 als Kernge-
biet festgesetzt. Die Burogebaude auf der Stidseite der Schwannstral3e werden in dem
Bebauungsplan Nr. 5479/043 vom 04.07.1970 als Sondergebiet und in dem Bebau-
ungsplan Nr. 5479/059 vom 23.07.1994 als Kerngebiet festgesetzt. Der neue Bebau-
ungsplan tberlagert in Teilen der Schwannstraf3e den bestehenden Bebauungsplan Nr.

5479/059. Die Schwannstral3e ist als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Generelle Ziele

Der Strukturwandel zu einer immer starker durch den tertiaren Sektor gepréagten Wirt-
schaft bildet sich in der Landeshauptstadt Diisseldorf mit besonderer Dynamik aus. Da-
bei kommt insbesondere dem Tertidrschwerpunkt Kennedydamm eine besondere Be-

deutung zu.

Durch die Verlagerung der Realschule ,In der Lohe’ an den bestehenden Schulstandort
Ottweilerstral3e kann die Flache einer neuen, der Lage angepassten Nutzung zugefihrt

werden.

Der neue Bebauungsplan sieht auf dem ca. 3 ha grof3en Grundstlck eine Blronutzung

vor, die zur Rof3stralRe hin durch Wohnbebauung erganzt werden kann.

Projektsteuerungsplan Golzheim-Sud

Der Standort fir eine Buronutzung an der Schwannstraf3e geht auf den Projektsteue-
rungsplan Golzheim-Sud von September 2003 zurtick. Der Projektsteuerungsplan Golz-
heim-Sud stellt Leitlinien zur Stadtteilstruktur sowie Informationen zum Verkehr, zu den
Grunrdumen und zu den Wegeverbindungen in Golzheim auf, mit deren Hilfe das Vor-

handene gesichert und Neues in das Vorhandene integriert werden kann.

Es lassen sich fiir das Plangebiet somit folgende Vorgaben und Ziele ableiten:

o0 Zielist die Gestaltung eindeutiger Raumkanten, um so eine Adressierung der Neu-
baumaflinahme zum Kennedydamm zu erreichen.

o Das geplante Grunsystem ,Zweiter Griiner Ring“ wird kiinftig vom Rheinpark Golz-
heim Uber den Frankenplatz, das friihere Rheinmetallgeldande, den ehemaligen G-
terbahnhof Derendorf zum KéBogen fuhren. Im Bereich des Plangebietes soll die
Barriere des Kennedydamms mit einer neuen Ful3génger- und Radfahrerbricke U-
berwunden werden, um so eine Grinverbindung zu bestehenden Grinstrukturen am
Golzheimerplatz und dem Rheinpark Golzheim zu schaffen.

o Die vorhandene Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten soll geschitzt und

gesichert werden.
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Stadtebaulich-architektonisches Konzept

Stadtebau:

Die Bebauung orientiert sich an der bestehenden orthogonalen Struktur. Durch die
Kammstruktur entstehen sieben flexibel nutzbare Gebaudeteile mit eigenen Eingangs-
bereichen und privaten Zugangshéfen, fur die jeweils eine eigene pragnante Adressbil-
dung moglich ist. Die Bebauung weist eine hohe Flexibilitat auf und kann im Sinne einer
Realteilbarkeit an mehrere Bautrager/Investoren veraul3ert werden.

Zur Rof3stralRe hin kann der vierte Kammteil auch als Einzelbaukérper ausgebildet wer-
den, um einen Durchgang von der Schwannstraf3e zum benachbarten Kennedycenter zu

erhalten.

Grundstucks- und geplante Gebaudedaten:

Grundstucksflache: ca. 3 ha

Gebaudestruktur: Baukorper in einem Gesamtensemble oder Einzelbaukdrper
Geschosszahl: max. VI

Anzahl der Stellplatze: ca. 730 in 3-4 Untergeschossen

oberirdische BGF: ca. 34.000 m? (max. 38.000 m?)

Wohnbauflache: ca. 4.500 m?

Buroflache: ca. 30.000-34.000 m?

Grundstucks- und Gebaudeerschlie3ung:

Die einzelnen Kammteile des Gebaudes sind Uber getrennte Eingange, Foyers und
Treppenhéauser erschlossen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Schwannstraf3e aus. Die Lage der Tiefgara-
genzufahrt wird im Laufe des Bebauungsplanverfahrens geprift. Im Sinne einer Real-
teilbarkeit wird ebenfalls eine weitere Tiefgaragenzufahrt auf der Schwannstral3e
gepruft.

Nutzungen:

Das Gebaudeensemble dient als Burostandort. Entlang des verkehrlich stark frequen-
tierten Kennedydamms ist eine Verdichtung der vorhandenen Blronutzung sinnvoll.
Auf der vom Kennedydamm abgewandten Seite kann, in einem Einzelbaukdorper oder
als Bestandteil des Gesamtgebaudeensembles, eine Wohnbebauung entstehen. Durch
diese kann eine Verbindung zum bestehenden Wohnen an der RoR3stralle hergestellt
und die Wohnfunktion am Standort gestarkt werden. Die Méglichkeit der Verkniipfung

von Wohnen und Arbeiten in der Stadt wird gefordert.
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Art der baulichen Nutzung

Es ist geplant ein eingeschranktes Gewerbegebiet - GE. und ein Mischgebiet - Ml zur
RofRstralRe hin festzusetzen:

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient der Neuansiedlung eines Birostandortes am
Kennedydamm.

Mit der Festsetzung eines Mischgebietes wird die bestehende Verknipfung von Wohnen

und Arbeiten in Golzheim gefdrdert.

Verkehr

Zur Untersuchung der Auswirkungen des Bauvorhabens auf Fu3ganger-/Radverkehr,
den o6ffentlichen Personennahverkehr und insbesondere den motorisierten Individual-
verkehr wird im Laufe des Bebauungsplanverfahrens ein Verkehrsgutachten in Auftrag

gegeben werden.

3.6  Griun- und Freiraumstruktur

4.1

Die bestehende Geholzkulisse entlang der Grundstiicksgrenze wird erhalten.

Der ,Zweite Grine Ring“ wird linear Uber die SchwannstralRe geflihrt und steht in Wech-
selwirkung mit den begrinten privaten Zugangshofen auf dem Grundstiick. Der ,Zweite
Grine Ring“ wird von der Schwannstral3e aus mit der geplanten neuen Ful3ganger-
/Radfahrerbrticke Giber den Kennedydamm geftihrt. Im Laufe des Verfahrens soll die La-
ge der Briickenrampe Uberarbeitet werden, in Form einer Spindel, um die Adressbildung
der einzelnen Gebdaudeteile als auch die Erlebbarkeit des Strallenraumes auf der

SchwannstralRe nicht einzuschranken.

Die grun- und freiraumplanerischen Aspekte werden im Laufe des Verfahrens ergénzt.

Auswirkungen und Umweltvertraglichkeit

Schalltechnische Belange
Zur Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens gemafr BImSchG und TA Larm wird im
Laufe des Bebauungsplanverfahrens ein Schalltechnisches Gutachten in Auftrag gege-

ben werden.

Die umweltrelevanten Aspekte werden im Laufe des Verfahrens ergénzt.
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Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan-Verfahren Nr. 5479/069 — Schwannstral3e —

B i v - & o
] [ \ | \
.I & N \ .
I‘. ': I:I :. '; ‘ Y \ /
".: 1: & ‘/’é// D _ \.\

1:'. I:-'Z - / @ \.

3

N\ o2 e

T ef2
= ) \\\1\1’()‘\“?' - -l \
SO -
** Ergebiffs Gutachterverfahren SchwannstraRe
Lageplan und Geltungsbereich Bebeuungsplan
- ohne MaBstab -

'l




