Anlage zur Vorlage Nr. §1/94/2011

Vorbemerkungen

zur Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 5477/125 - K6-Bogen 2. BA -

Dre Bebauungsplanung K&-Bogen 2. Bauabschnitt ist Teil des stidiebaulichen Ge-
samtprojekts Ko-Bogen zur Entwicklung der Disseldorfer Innenstadt. Mit der Realisie-
rung der neuen U-Bahnstrecke "Wehrhahn-Linie"” und dem damit verbundenen Wegfall
der Straflenbahngleise auf dem Jan-Wellem-Platz wird die Chance genutzt, das nérd-
liche Ende der Konigsailee, den Bereich im Ubergang zum Hofgarten, den Jan-
Wellem-Platz, den Schadowplatz, den Gustaf-Grindgens-Platz, die Schadowstralle,
Teile der Berliner Allee und den Martin-Luther-Platz neu zu entwickeln und zu gestai-

fen,

Vorausseizung fOr die Realisierung der stadtebaulichen Ziele ist die Verlagerung der
bislang oberirdisch verlaufenden Verkehre in Tunnelbauwerke und der Abriss der
Hochstralle ,Tausendflller. Fir diese umfassende Neukonzeption der Verkehrs-
fuhrung wurde ein Gesamt-Verkehrskonzept erstellt.

Dieses Verkehrskonzept ist die Grundlage fur das vorliegende Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 5477/125 - K8-Bogen 2. BA - wie auch fir den bereits rechisverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 5477/123 - Ko-Bogen 1. BA -. Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens Ké-Bogen 2. BA schiiedt an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans K&-Bogen 1. BA an und Gberlagert ihn in den Bereichen, in denen zur
planungsrechtlichen Umsetzung des Gesamtvorhabens Festsetzungen getroffen wer-

den sollen.
Fur das Bebauungsplanverfahren K&-Bogen 2. BA bildet das Ergebms des stadtebau-

lich-freiraumplanerischen Wettbewerbs K&-Bogen 2. BA" die inhaltliche Grundiage for
die Festsetzungen.
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Des Weiteren ersetzt der Bebauungsplan gemat § 38 Abs. 4 St‘'WG NRW die Plan-
feststeliung fir die Umsetzung des Gesamti-Verkehrskonzeptes nach Mallgabe des
Grundsatzbeschlusses des Rates vom 13. Dezember 2007 fur die Planung der
Verkehrsanlagen. Die Festsetzungen umfassen dabei samtliche fOr die unterirdische
Fuhrung des Straflenverkehrs notwendigen dffentlichen Verkehrsflachen.

Zur Erlduterung des komplexen Projekizusammenhangs werden in der Begrindung
zum Bebauungsplan-Entwurf Teil A 1 die einzetnen Planungs- und Realisierungspha-
sen aller im vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf Ko-Bogen 2 BA festgesetzten
Vorhaben im Uberblick dargesteflt. Die planfesistellungsersetzenden Inhalte werden

im Teil A 2 der Begriindung ausflOhrlich dargelegt und erlautert.
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Begriindung

Teil A 1 - Stidtebauliche Aspekte
gem. § 9 Abs. 8 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 5477/125
- K6-Bogen 2. BA -
(4 Blatter)

Stadtbezirk 1 Stadtteil Stadtmitte
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1.2

Aktuelle 6rtliche Verhiltnisse

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsolans reicht von der Jagerhofstrafe/Maximilian-
Weyhe-Allee im Norden bis zum Martin-Luther-Platz und Teilen der Josephinenstralie
im Suden. Er umfasst Teile des Hofgartens, den Gustaf-Grindgens Platz, einen Teil
der Schadowstrafle, die Tuchtinse!, die Berliner Allee mit den Anbindungen an die
Klosterstralle, die iImmermannstrafle und die Blumenstraie sowie die Johanneskirche
und den Martin-Luther-Platz. Weiterhin schlieit der Geltungsbereich Flachen unter
dem bisherigen Jan-Wellem-Platz, dem Schadowplatz, der Kénigsallee bis zur Elber-
felder Strafie mit ein, soweit sie fur Fuhrung von unterirdischen Verkehrsaniagen in
Anspruch genommen werden bzw. durch die Auswirkungen der Verkehrsemissionen
im Umfeld der Ausfahrt Elberfeider Stralle betroffen sind.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens schliefit damit an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5477/123 - K&é-Bogen 1. BA an und
Uberlagert ihn in den Bereichen, in denen Festsetzungen zur planungsrechtiichen Si-
cherung der verkehrlichen ErschlieBung des Gesamtvorhabens Ké-Bogen getroffen
werden solien. In den in der Planzeichnung Blatt 1 bezeichneten Bereichen behalten
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5477/123 - K&-Bogen 1. BA - cberirdisch
ihre Gultigkeit.

Bestandsstruktur

Das Plangebiet wird von einer innerstidtischen Stadtstrukiur, die von stark frequentier-
ten Hauptverkehrsstrallen durchzogen wird, gepragt. Insbesondere mit dem neuen
Strafiendurchbruch, der 1960 eingeweihten Berliner Allee als zenirale Nord-Sid-
Achse der Stadt und &stliche Parallelstralle zur Konigsallee, hat der Gesamtbereich im
Zuge der Wiederaufbauplanung nach dem Zweiten Weltkrieg eine verdnderte stadte-
bauliche Struktur erhalten. Neben dem Jan-Wellem-Platz als damals zentralem Um-
steigeplatz und Querungsbereich fiir den Ost-West crientierten Offentlichen Verkehr
wurde im Zuge dieser verkehrlich deminierten Neuordnung, fir die Nord-Sld-Verkehre
auf der Berliner Allee und zur Entflechtung der unterschiedlichen Verkehrsarien die

. TausendfiBler” genannte Hochstrale errichtet.
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Die Baustruktur foigt im Wesentlichen als Randbebauung den heutigen Strallenverlau-
fen. Die Gebdude stammen zumeist aus unterschiedlichen Epochen der Nachkriegs-
zeit und weisen Uberwiegend einen guten Bauzustand auf. Sie sind meist gemischi
genutzt. Im Bereich der Schadowstrafie und der Tuchtinsel befinden sich in den unte-
ren Geschossen lberwiegend Einzethandelsnutzungen, Im nérdiichen Bereich der
Immermannstral’e und im Bereich der Klosterstralle sind innerhalb der Straflenrand-
bebauung einzelne Hauser Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. In den Ubrigen Be-
reichen sind in den unteren Geschossen vor allem Verwaltungs- und Buronutzungen
untergebracht, In den oberen Geschossen sind sowoh! Blro- und Dienstleistungsnut-

zungen als auch vereinzelt Wohnnutzungen vorzufinden.

Die im Zuge des Wiederaufbaus als Ersatz der zerstérten historischen Gebidude ent-
standene Bebauung hat eine innensiaditypische hohe Verdichtung. Die Gebaude sind
Oberwiegend funf- bis sechsgeschossig. Als stadiebauliche Dominanten stellen die
freistehende Johanneskirche und das - auRerhalb des Geltungsbereiches liegende -
sog. Dreischeibenhaus” wichtige Identifikationspunkie weit (ber das Plangebiet hin-
aus dar. Das nérdiich an das Plangebiet angrenzende Schauspieihaus ist ein architek-
tonisch pragendes Solitargebsude im Ubergang von der Innenstadt zum Hofgarten.

Verkehr
Das Plangebiet hat eine gute drtliche wie Uberdrtliche Verkehrsanbindung Dies gilt
gleichermafien fur alle Verkehrsmittel.

Motorisierter individualverkehr (MI\)
Die Zufahrt zum Plangebiet ven Osten und aus Richtung Hauptbahnhof geschieht vor-
rangig Uber die Schadowstralle und die Immermannstrale sowie in geringem Malle

{iher die Klosterstralle und die Marlenstralle,

Der siidliche Teil des Plangebiets sowie der Martin-Luther-Platz sind aus alien Rich-
tungen Uber Steinstrafle und Berliner Allee angebunden. Die Straflle Martin-Luther-
Platz ist nérdlich der Johanneskirche an die Berliner Allee angebunden. Eine weilere
Abfahrt aus diesem Bereich erfoigt (iber die Blumenstralie zur Berliner Allee und die
Konigstralle Richtung Westen zur Kénigsallee.

Stand: 27 10.2011, Anlage zur Vortage Nr. 61/34/2011
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Die aus der westlich des Plangebiets gelegenen Altstadt kommenden Verkehre wer-
den in Richtung Norden zur Hofgartenstralle und in Richtung Osten Gber Blumensira-
fie, Martin-Luther-Piatz zur Immemmannstralle bzw. weiter (ber die Berliner Allee zur
Schadowstralie gefihrt.

Der Stradenzug Hofgartenstralie und Berliner Allee / Immermannstraiie ist eine der
wichtigsten innerstadtischen Nord-Sud- bzw. Nord-Ost-Verbindungen. Die Verkehrs-
vertellung wurde auf Grundlage von Modellrechnungen, die auf Verkehrszanhlungen
beruhen, dargestellt. Cer Zufluss des aus Norden kommenden Verkehrs (ca. 29.600
Kfz/16h) zur Innenstadt erfolgt heute iber die Holgartenstralle. Von der Hofgarten-
stralle zum Altstadtbereich veriief der Verkehr vor dem Bau der im Zuge der begonne-
nen HochbaumaBnahmen zur Neubebauung des Jan-Wellem-Platzes (,Libeskind-
Gebaude") errichteten provisorischen Stralle (vgl. Kap. 4.3, Teil A 1) Ober die Elberfel-
der Stralle (ca. 6.700 Kfz/16h) zur Heinrich-Heine-Allee fir den Altstadtbereich; gera-
deaus wird der Verkehr (ber die Hochstralle ,Tausendfulller® {(ca. 23.000 Kfz/16h)
durch das Geschiéftszentrum der Innenstadt in Richtung Siuden sowie uber die Im-
mermannstralle in Richtung Osten (u.a. zum Hauptbahnhof} gefilhrt. Eine enispre-
chende Verteilungsfunktion gibt es ebenso fir die aus Richtung Stden auf der Berliner
Allee ankommenden Verkehrsstrime (ca. 26.200 Kfz/16h), die nach Norden tber die
Hofgartenstralie (ca. 21.900 Kfz/16h), nach Westen zur Altstadt Gber die Elberfelder
Strafde (8.300 Kfz/16h) und zur Schadowstralle (2.500 Kfz/16h) verlaufen. Die aus ost-
licher Richtung ber die Schadowstrafie kommenden Verkehre werden heute in Rich-
tung Norden Uber die Hofgartenstralle bzw. in Richtung Westen und Suden Uber die
Elverfelder Stralle und die Heinrich-Heine-Allee gefiihrt.

Uber die vorhandene Hochsiralke ,Tausendfiitler" werden die stadieinwarts flihrenden
Fahrstreifen der Hofgartenstralle mit der Berliner Allee und der Immermannstralie
verbunden. Der stadtauswirts fihrende Verkehr verlauft derzeit in diesem Bereich

jedoch ebenerdig auf der Berliner Allee.

HauplstralRenzige

Die Hauptstrailenzige im Umfeld (auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-

planes) sind

- im Osten die Nord-Shd-Verbindung Jacobistrale / Tonhallenstralle / Oststralle
im Zweirichtungsverkehr,

- im Norden die West-Ost-Verbindung Maximilian-Weyhe-Allee / Jagerhofstralie

im Zweirichiungsverkenr,

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/94/2011
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- im Westen der Strallenzug Heinrich-Heine-Allee [/ Kasernenstrafle / Elisabetn-
stralie von Nord nach SOd sowie die Verbindung Friedrichstralie / Breitestralle /
Heinrich-Heine-Allee von Sud nach Nord, jeweils im Einrichiungsverkshr,

- im Suden die Graf-Adolf-Strafie, die ebenfalls in West-Ost-Richtung veriduft, im
Zweirichtungsverkehr.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Die fuBlaufige Nihe verschiedener U-Bahn-, Bus- und Stadtbahnhaltestelien gewshr-
ieisten eine sehr gute Erreichbarkeit durch den Offentlichen Personennahverkehr,

Folgende Strallenbahnlinien durchqueren das Plangebiet:
701 D-Rath S-Bahn - D-Benratn,

703 D-Gerresheim - D-Kirchplatz,

708 D-Am Steinberg - D-Merowingerstralle,

712 Ratingen Mitte - D-Volmerswerth,

713 D-Gerresheim, Krankenhaus - D-Helthausen,
715 D-Unterrath S-Bahn - D-Eller, Vennhauser Alles,

Stadtbahn/U-Bahn Wehrhahn-Linie®

Der in West-Ost- sowie in Ost-West-Richtung bislang oberirdisch durch das Plangebiet
verlaufende Strafllenbahn-Verkehr wird in Zukunft unterirdisch als Stadtbahn- / U-
Bahn-Linie Wehrhahn-Linle" gefuhrt. innerhalb des Plangebietes wird dazu unferir-
disch der U-Bahnhof Schadowstralle” im Kreuzungsbereich der Schadowstralle mit
der Berliner Allee errichtet. Westlich des Plangebiets liegt der bereits vorhandene, von
den LU-Bahnen auf den schon existierenden Linien genutzte und fir die neue Linie
erheblich zu erweiternde Bahnhof Heinrich-Heine-Allee”, welcher als Umsteigebahn-
hof zu den bereits bestehenden Stadtbahnlinien von grofler Bedeutung fOr das
U-Bahnnetz sein wird.

Derzeit werden die Straflenbahnen im Bereich der Hochbaubaustelie  Libeskind-Bau'
oberirdisch auf provisorischen Gleislagen gefuhnt, Nach der Inbetriebnahme der Weh-
rhahn-Linie" wird im Plangebiet oberirdisch lediglich die Nord-Siid- und die Std-Nord-
Strallenbahn-Verbindung verbleiben.

Stend: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. B1/94/2611
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Fuliganger und Radfahrer

Es hestehen wichtige FuBwegebeziehungen zwischen beiden Hofgarienseiten, dem
Hofgarten und der Kénigsallee sowie Beziehungen aus der Schadowstralle, den Scha-
dow-Arkaden sowie aus der Blumenstrale in Ost-West- bzw, West-Ost-Richtung, die
jeweils den TausendfUBler unterqueren missen und ansonsten durch lichtsignalge-
steuerte Uberwege geflhrt werden. Unter der Hofgartenstralte hindurch fihrt die Ja-
gerhofpassage, die die beiden Teile des Hofgartens fur den Fullganger- und Radfahr-
verkehr miteinander verbindet. Sie entfailt aufgrund des Rampenbauwerkes des Sid-
Nord-Tunnels vor dem Theatermuseum im Zuge der Baumafnahmen des 1. Bauab-
schnittes. Ebenso entfallt aufgrund der Westanbindung des Tunnelsysiems die K-
Passage”, welche bis zum Beginn der Baumalinahmen am Jan-Weilem-Platz die El-
berfelder Stralle unterquerte. Neben der so genannten |Ko-Passage” ist ebenfalls die
unterirdisch veriaufende Passage vom Jan-Wellem-Platz unter der Hofgartenstralle
zum Uferweg entlang der Landskrone nicht mehr erforderiich, da mit der geplanten
Tieflegung der dstlichen Trasse der Hofgartenstralle diese als oberirdische Barriere
zwischen den beiden Bereichen nicht mehr vorhanden ist. Alle bisherigen unterirdi-
schen Fulk- und Radwegeverbindungen werden im Zuge der Planungen durch oberir-
dische Verbindungen volistdndig ersetzt. Die im heutigen Fahrradhauptwegekonzept
vorhandenen Wegebeziehungen werden dabei wieder aufgegriffen,

Am wesllichen Rand des Plangebietes, entlang von Kdnigsallee, COpernpassage,
Grabbeplatz und Mihlenstralie, 15uft eine touristische Radroutenempfehlung.

Urngebung

Der Hofgarten sowie die Kdnigsaliee und die Schadowstrafle als Haupteinkaufsstra-
fen der Stadt prégen wesentlich das Bild der Innenstadt von Dusseldorf und ihre lden-
titat. Dieser innerstadtische Bereich ist weit Uber die Landeshauptstadt hinaus be-

kannt.

Einzelhandelsstruktur

Die Konigsallee steht in Dusseldorf traditionell fir das Angebct des hochwertigen Be-
darfs. Sie hat als Einkaufsstralle suropédische Bedeutung. An der Schadowstraie sind
mehrere grolle Kaufhduser, Bekleidungshauser und weitere bedeutende Einzelhan-

delsunternehmen vertreten.

Sland: 27 10.2011, Anlage zur Yorlage Nr. 61/94/2011
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Kultur

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets liegen mit dem Schauspielhaus am Gustaf-
Grundgens-Platz, dem Theatermuseum, der Oper an der Heinrich-Heme-Allee sowie
der Kunstsammiung Nordrhein-Westfalen und der Kunsthalle am Grabbeplatz wichtige
kulturelle Institutionen in unmittelbar fultldufiger Entfernung. Direkt angrenzend an das
Plangebiet befindet sich die Altstadt, die eine Touristenattraktion ist, in der aber u.a.

auch weitere bedeutende kulturelle Institutionen angesiedelt sind.

Nutzungsmischung mit innerstadtischem Wohnen

[Das Umfeld des Plangebietes dient neben der Unterbringung von Dienstleistungs- und
Bironutzungen auch in untergeordnetem Mafle dem Wohnen. Dabei ist insbesondere
in den verkehrlich weniger belasteten Strallen ein héherer Wohnanteil vorhanden. in
dem Bersich zwischen Berliner Allee, Hofgarten, Jacobistralle und Schadowsiralle be-
tragt der Wohnanteil ca. 10%, zwischen der Berliner Allee, Schadowstrafle, Tonhal-
lenstralle, Oststralle und Steinstralle ca. 156%. Ein wesentlich geringerer Wohnanteil
(ca. 5%;) ist zwischen der Berliner Aliee und der K& vorzufinden. Die Wonnnutzung be-
findet sich zumeist in klassischen innerstadtischen Wohn- und Geschéftshdusern, bei
denen zumindest das Erdgeschoss und das ersite oder zweile Geschoss dem Handel,
Dienstleistung oder Buro vorbehalten sind. Wohnungen sind in den oberen Geschos-
sen untergebracht.

Bisheriges Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dusseldorf wurde parallel zur Aufstellurig des Be-
bauungsplans Nr. 5477123 - K&-Bogen 1. BA - geandert. Zur Umsetzung der im vor-
iegenden Bebauungsplanverfahren angestrebten Planungsziele ist keine weitere An-
derung erforderlich.

Gultige Bebauungspldne und Satzungen

Teilflachen des Plangebiets lagen innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungspla-
ne Nr. 5476/55, Nr. 5476/71, Nr. 5476/93, Nr. 5476/104, Nr. 5477/97, Nr. 54771123,
Nr. 5576/78 sowie Nr. 5477/49.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vortage Nr. 51/24/2011
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Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54777123 mit der Ausweisung eines
Kerngebietes zur Neubebauung des Jan-Wellem-Platzes wird auf das Kapitel 4 ver-

wiesen,

im Bebauungsplan Nr. 5576/78 _Innenstadt / Vergnlgungsstatten” sind Festsetzungen
getroffen worden flr

- Kerngebiete,

- besondere Wohngebiete,

- Wohnsicherungsbereiche innerhalb der Kerngebiete.

Die Baugebiete sind nach der Art der zuldssigen Nufzung sowie nach der Art der Be-
triebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften gegliedert. Diese Gliederung
betrifft u. a. Festsetzungen, mittels welcher Vergnigungsstatten in drei Kategorien un-
terteilt und ,besondere Betriebseigentimlichkeiten” bestimmt werden, die nach MaR-
gabe der jeweils getroffenen Festsetzung zur Unzuldssigkeit der jeweiligen Art von Be-
trieben und Anlagen flhren. Wohnungen sind als allgemein zulassig festgesetzt. Des
Weiteren werden in dem Bebauungsplan Malknahmen zur Bepflanzung festgesetzt. Im
Ubrigen gilt, soweit in dem Innenstadt-Bebauungsplan keine Regelungen enthalten
sind, § 34 des Baugesetzbuches (BauGB).

Des Weiteren lagen Teilflachen des Plangebiets innerhalb der Geltungsbereiche der
DurchfGhrungsplane Nm. 5477/92 und 5477/93 zur Regelung der Fluchtlinien und
Baugestaltung des Hofgartens. Fur die Flachen des Hofgartens gilt dariber hinaus die
Satzung der Landeshauptstadt Disseldorf zum Schutz des Hofgartens”,

Die in den oben genannten Durchflihrungspldnen durch die Festsetzung von Fluchtli-
nien, Freiflichengrenzen und der Nutzungsart festgelegten Freifidchen sind geman
der Satzung zum Schulz des Hofgartens in den wesentlichen Gestaltungsarten ihrer
Schapfer Nicolas de Pigage und Maximilian Friedrich Weyhe zu erneuern und zu er-
halten.

Im Bereich des Martin-Luther-Platzes gilt fir die stdlich angrenzende Bebauung die
JAbstandfldchensatzung Stadtmitte”. Fir Teile des Plangebietes gilt die Satzung zur
Erweiterung des Satzungsgeabietes zum Schutz des Denkmalbereiches Carlstadt der
Landeshauptstadt Dusseldorf.

Stand; 27.10 2011, Anlage zur Vorlage Nr. §1/94/2011
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Die Zulassigkeit der Verwendung von Licht als Gestaltungselement wird geregelt
durch die ,Satzung der Landeshauptstadt Dusseldorf Ober den Umgang mit gestalteri-
schem Licht* vom 28. Juli 2004,

Luftverkehrsrecht

Das Planungsgebiet liegt ca. 6.200 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt, innerhalb
der An- und Abflugsekioren der Pisten 15 / 33, Somit gelten die Bauhéhenbeschran-
kungen gem. § 12 Abs. 3 Punkt 2b Luftverkehrsgesetz (LuftvVG). Die zustimmungsfreie
Bauh&he betragt zwischen ca. 83,00 mund 90,00 m G NN,

Sofern durch die mit diesem Bebauungsplan geplante Bebauung die angegebenen
Héhen erreicht oder (iberschritten werden, ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-

fahrens eine luftverkehrsrechiiiche Zustimmung einzuholen.

Das Plangebiet befindet sich in ¢a. 5.900 m Entfernung zur Radaranlage des Flugha-
fens Dusseldorf, fir die nach § 18 LuftVG ein Anlagenschutzbereich angemeidet ist.
Bei Bauhdhen, die die ortsublichen Bauhhen deutlich uberschreiten, kann es zu be-
trieblichen Stérungen der Radaranlage am Filughafen kommen. Weitere Planungen
bedurfen daher der Vorlage Uber die zustdndige Luftfahrtbehorde.

Bodendenkmal

Im Kreuzungsbereich der Eiberfelder Stralte mit der Kénigsallee sind im Untergrund
anthropogene Schichten und archidclogisch relevante Bodenver@nderungen sowie
Funde baulicher Uberreste von ehemaligen Anlagen der Stadtbefestigung und des
Flinger Tores anzutreffen. Diese stehen im Zusammenhang mit der Errichtung, der
Nutzung, der Verdnderung und dem Rickbau der Festungsanlagen, die sich unter an-
derem dort befunden haben. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
54771123 - Ki-Bogen 1. Bauabschnitt wurden bereits entsprechende Befunde ange-

froffen.
Samtliche Malknahmen im Schutzbereich des Bodendenkmals pediirfen der Erlaubnis

gem. § 9 Denkmalschutzgesetz {(DSchG NRW) und der Benehmensherstellung mit
dem Fachamt gem. § 21 Abs. 4 D5chG NRW.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/94/2011
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Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 5477/123 - K&-Bogen 1. Bauabschnitt
getroffene ,Vereinbarung Ober die MaRnahmen zur Sicherung des Bodendenkmals im
Zusammenhang mit dem Projekt K&-Bogen® mit dem Landschaftsverband Rheinland
(LVR)Y" gilt entsprechend fur das hier vorliegende Bauleitplanverfahren — K&-Bogen - 2.
Bauabschnitt -. Danach ist u.a. dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege bei ge-
planten Bodenbewegungen Gelegenheil zu geben, baubegieitende Beobachiungen
sowie bei auftretenden archdclogischen Bodenfunden und -befunden die wissen-
schaftliche Untersuchung bzw. Dokumentation im erforderlichen Umfang durchzuflh-
ren.

Denkmaler

Der Hofgarten als Gartendenkmal liegt zu einem geringen Teil innerhalt des Plange-
bietes. Im Geltungsbereich sind zudem folgende Denkmaler vorhanden: die Hochstra-
Re ,TausendflURler", die Johanneskirche, das Bismarckdenkmal, das Kaiser-Withelm | -
Denkmal am Martin-Luther-Platz sowie die Gebdude Kénigsaliee 1 ( Kaufhof an der
K&", Teile des Gebdudes) und Kdnigsallee 1 a (,Parkhotel”, ehemals: Corneliusplatz

1%,

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs stehen unter Denkmalschutz das
Lreischeibenhaus”, das Schauspielhaus, das Hofgartnerhaus {Jagerhofstralle 1), die
Konigsallee, das Opernhaus, das Cornelius-Denkmal im Hofgarten, das Schadow-
Denkmal auf dem Schadowplatz, der Corneliuspiatz sowie das Gebdude Schadow-
platz 14 und die Fassade des Gebdudes Martin-Luther-Platz 26 (,Schadow-Arkaden®).

Klassifizierte Straflen
Der Obergeordnete Strallenzug Berliner Allee - Hofgartenstraile ist als Landesstralie
(L 55) klassifiziert. Die (ibrigen Straflen im Plangebiet sind Gemeindestrallen.

Sonstige rechtliche Bindungen

Planfeststellung und Genehmigung fur die ;Wehrhahn-Linie*

Der Planfeststellungsbeschiuss nach den §§ 28 ff. des Personenbefdrderungsgeset-
zeg (PBefG) sowie die Genehmigung nach § 9 PBefG zum Bau und zum Betrieb der
Wehrhahn-Linie" sind im Mérz 2007 ereilt worden.

Stand: 27.10.2011, Anlage 2ur Vorlage Nr. 61/94/2011
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Mit den Baumalnahmen fur die neue U-Bahn-Linie wurde im Spatherbst 2007 begon-
nen. Sie sollen bis 2015 abgeschlossen sein. Anlasslich des Baus der ,Wehrhahn-
Linie" werden auch im Bereich des Plangebietes sowie in dessen jeweiliger Umgebung
umfangreiche unterirdische und cberirdische Bauarbeiten durchgefithrt,

Gesamt-Verkehrskonzept

Dem Vorhaben zur Entwicklung des ndrdlichen Bereiches der Kénigsallee liegt ein
Gesami-Verkehrskonzept zugrunde. Der Bebauungsplan Nr. 5477/123 - K&-Bogen
1. BA - berlcksichtigt die darin enthaltenen planerischen Zielsetzungen und schafft
erste Voraussetzungen zur Umsetzung der Planungen. Der verliegende Bebauungs-
plan Nr. 5477/125 - Ko-Bogen 2. BA schafft darauf autbauend die vollstdndige pla-
nungsrechtliche Sicherung des Gesamt-Vorhabens (vgl. Teil A 2}.

Voruntersuchungen

Das neue Gesamt-Verkehrskonzept fUr diesen innenstadtbereich wurde in einem
mehrjdhrigen Planungsprozess entwickell. Dabei wurden unter Berlcksichtigung der
klein- und grofiraumigen Auswirkungen verschiedene Losungsmaoglichkeiten zur unter-
irdischen Verlegung des Verkehrs geprift, ¢ffentlich zur Diskussion gestelit und poli-
tisch beraten. Die verkehrlich und stadiebaulich optimale Losung sieht vor, neben der
U-Bahn auch grole Teile des motorisierten Individualverkehrs (MIV) zukUnftig unterir-
disch zu fihren. Die Planung der unterirdischen Verkehrsfithrung wurde auf eine gute
Verkehrsqualitdt for die abzuwickelnden Verkehrsstrome innerhalb der Tunnelbauwer-
ke und fur die anzubindenden oberirdischen Verkehrsknotenpunkte ausgelegt. Im Hin-
blick auf die vorgesehenen Qualititssteigerungen an der Oberfidache wurde besonde-
rer Wert auf die stadtebaulich und verkehrlich optimale Lage der Rampen und die
Lange der Tunnelbauwerke gelegt. Hierzu wurden fUr die einzelnen Rampen unter-
schiedliche Varianten untersucht und bewertel. Dadurch konnte unter Beriicksichti-
gung aller verkehrlichen ung bautechnischen Zwéange erreicht werden, dass die nérdli-
chen Rampen zur Verbesserung der Querungsmaglichkeiten im Hofgarten mit einer
maximalen Rampenneigung ausgeflhrt werden, die sidliche Zufahrt in den Sd-Nord-
Tunnel zur Qualitatssteigerung in der Schadowstrafle nach Siden verschoben wurde
und die sidliche Ausfahrisrampe des Nord-Sud-Tunnels zum Schuiz des angrenzen-
den Martin-Luther-Platzes und der Johanneskirche so weit wie méglich ebenfalls nach
Siuden verschoben wurde (im Detail vgl. Kap. 3.1 Teil A 2).

Stand: 27.10.2014, Anlage zur Vorlage Nr. 81/84/2011
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Der Untersuchungsraum fur das Gesamt-Verkehrskonzept wurde weit Ober die sigent-
lichen Bebauungsplangrenzen hinaus auf ein Gebiet ausgedehnt, das im Norden von
der Maximilian-Weyhe-Allee - Jagerhofstrale, im Osten von der Adlerstrafie - Worrin-
ger StralRe, im Stden von der Graf-Adolf-Stralle und im Westen von der Breite Strafie
- Heinrich-Heine-Allee eingefasst wird. Dies geschah, um daraus die erforderlichen
baulichen und verkehrstechnischen Mallnahmen abzuleiten, mit dem Ziel, den Verkehr
in diesem Groftraum leistungsgerecht abwickein zu kénnen. Auf den Hauptver-
kehrsachsen wurden hierbei alie Knotenpunkte und Lichtsignalaniagen auf inre Leis-
tungsfahigkeit Gberprift. iIm Ergebnis wurde festgestellt, dass im Zuge des Projekis
,Koé-Bogen” insgesamt rd. 32 Kreuzungen und Signalanlagen teils signalmatig, teils
baulich angepasst oder ertiichtigt werden missen.

Mit den geplanten Tunnelanlagen werden fast alle wichtigen bisherigen Verkehrsbe-
ziehungen aufrechterhalten bleiben, lediglich einzelne Anbindungen werden (iber an-
dere Strecken errsicht. Die Leistungsféhigkeit der neuen Verkehrsidsung wird den zu-
kiinfligen Anforderungen in vollem Umfang gerecht.

Bauabschnilte

Die Tieferlegung der Strallen wird in zwei Bauabschnitten umgesetzt. Im Zuge des 1.
Bauabschnitts sollen die Stralenverbindungen in Nord-West-Richtung (Hofgartenstra-
fie / Elberfelder Stralle), in Sid-Nord-Richtung (Berliner Allee / Hofgartenstralle} und
in Sud-West-Richtung (Berliner Allee / Elberfelder Strafe) im Abschnitt zwischen Im-
mermannstrafle und Hdhe Theatermuseum in Tunnel verlegt werden. Dazu werden
der sogenannte Stid-Nord-Tunnel und der sogenannte Sud-West-Tunnel gebaut. Vom
Sod-Nord-Tunne! wird eine Tunnelrbhre in westlicher Richtung (Elberfelder Straie)
zum Sud-West-Tunnel abzweigen. Im 1. Bauabschnitt wird fir die Verkehre aus nord-
licher Richtung ein provisorisches Rampenbauwerk zur Anbindung an den Sid-West-
Tunnel errichtet. Diese Rampe wird im 2. Bauabschnitt zurlickgebaut und durch den
endgultigen Nord-Sid-Tunne! ersetzt, Die Tunnelrampen solien in der Hofgartenstralle
(zwischen Jagerhofalles im Hofgarten und Theatermuseum), in der Berliner Allee {zwi-
schen Immermannstralle und Schadowstralle) sowie in der Ebberfeider Stralle (zwi-

schen Konigsaliee und Heinrich-Heine-Allee) angeordnet werden.
im 2. Bauabschnitt der Tunnelbaumalinahmen soll der Bau des Nord-8lid-Tunnels mit

dem Nord-West-Tunnel als Abzweig zum Sltd-West-Tunnel umgesetzt werden. Damit
wird das Gesamt-Verkehrskonzept vervolistandigt.

Stand: 27.10.20714, Anlage zur Vorlage Nr. 61/84/2011
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{ie Rampenbauwerke sind in der Hofgartenstrale (zwischen Jagerhofallee im Hofgar-
ten und Theatermuseum) sowie in der Berliner Aliee (Héhe Johanneskirche) und der

immermannsirafie geplant,

Qualitatsziele

Stédtebaulich bietet die verdnderie Verkehrssituation vielfdltige Stadtentwicklungsper-

spektiven. Die damit verbundenen Chancen werden planungsrechtlich in dem vorlie-

genden Bebauungsplan gesichert.

Aus verkehrlicher Sicht werden durch die gewiéhite Losung folgende Quaiitéaten erzielt:

- der Gewinn an Oberflachenqualitdt und -funktionalitdt der zu untertunneinden
Bereiche fir den Stadiraum sowie fir die Fultgénger und alle sonstigen Nutzer
der Innenstadt,

- der Gewinn der Anbindung des Gartendenkmals Hofgarten fir die Fuldganger
und alle sonstigen Nutzer der [nnenstadt,

- kurze verkehrsgerechie Wegefithrungen,

- dem innerstadtischen Verkehr angepasste Radien und Rampenneigungen,

- die Herstellung ausreichender Verflechtungsiangen bei der Zusammenfihrung
von Verkehrsstrémen sowie ausreichende Sichtbeziehungen durch streckenwei-
se geradlinige Tunnelfihrung.

Ké-Bogen 1. Bauabschnitt

Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan Nr. 5477/123 - K&-Bogen 1. BA - ist rechtskraftig. Er umfasst die
Neugestaltung des Ubergangs der Kénigsailee in den Hofgarten, den ndrdlichen Ab-
schiluss der Innenstadt entlang der Landskrone und die stadirdumliche SchilieRung des
Schadowpiatzes. Das Plankenzept basiert auf dem Gesamt-Verkehrskonzept und
schafft Planungsrecht fir die Neubebauung des Jan-Wellem-Platzes. Das bereits im
Bau befindiiche Gebdude des Architekten Daniel Libeskind { Libeskind-Gebdude") er-
ganzt die historische Blockstruktur der Innenstadt, fihrt die Bauflucht der Kénigsallee -
orientiert an der Vorkriegsbebauung - zum Hofgarten fort und schafft entsprechend der
historischen Struktur eine rdumliche Fassung des Hofgariens und des Schadowpiat-
zes. Die Hdhe der Fassaden entlang der Landskrone ist an den vorhandenen Gebau-
den der Konigsallee ausgerichtet.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Yaoriage Nr. 81/84/2011
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Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept, das dem Bebauungsplan Ké-Bogen 1.BA zu Grunde liegt, ver-

folgt insbesondere folgende Ziele:

- Schaffung einer fullldufigen Verbindung sowie eines Fuligangerbereiches am
ndrdlichen Ende der Konigsallee mit einem hindemnisfreien Ubergang zum Hof-
garten,

- Uberwindung der sperrenden Wirkung der Hofgartenstralie,

- Gestaltung eines zusammenhdngenden, fullgdngerfreundlichen offentlichen
Raumes mit hoher Aufenthaltsqualitdt fur Besucher und Nutzer der innenstadt.

Diese Zielsetzungen waren auch Bestandiell des Wettbewerbsverfahrens Ko-Bogen
2. BA. Die Pianung zur Konkretisierung der Freiraumplanung fir das Gesamtvorhaben
K&-Bogen ist parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren tberarbeitet worden und
wird auch weiterhin noch im Detail konkretisiert.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Auf Grundlage des Bebauungsplanes 5477/123 - Ké-Bogen 1.BA - haben die Bauar-
beiten zu dem genehmigten Bauvorhaben Libeskind-Gebaude® auf dem Jan-Wellem-
Platz begonnen. Im Zuge dieser Arbeiten werden erste Tunnelabschnitte errichtet, um
die Stralenverbindungen in Nord-West- bzw. Sud-West-Richtung (Hofgartenstralie /
Beriiner Ailee / Elberfelder Stralle} und in Sid-Nord-Richtung (Berliner Allee / Hofgar-
tenstrafle im Abschnitt zwischen Immermannstralie und Theatermuseum) entspre-
chend dem Gesamt-Verkehrskonzept (s.u.) insgesamt unterirdisch fihren zu kénnen.

Zwischenzustinde MV

Im Vorfeld des Neubauvorhabens  Libeskind-Gebédude® wurde fir den von Norden
nach Westen Richtung Altstadt flieRenden Verkehr ab Mitte Juni 2010 von der Hofgar-
tenstralle aus eine neue provisorische Straflle errichtet Diese verlduft entlang der
Landskrone in Richtung Park-Hotel und zur Ludwig-Zimmermann-Stralke. Die Fahrt-
richtung der Ludwig-Zimmermann-Stralte wurde daflr umgekehri. Von der Ludwig-
Zimmermann-Strale kann nach Norden sowie nach Siden in die Heinrich-Heine-Allee
abgehogen werden.

Stand; 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. §1/94/2011
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Der von Suden kommende Verkehr biegt hinter der Kreuzung mit der Schadowstralle
von der Berliner Allee links ab und wird nérdlich am Jan-Wellem-Platz vorbei zur Stra-
Re in Richtung Heinrich-Heine-Allee gefihrt. Diese Strafenverbindung wird nach der
Eréfinung des Sud-West-Tunnels zur Elberfelder Strafle nicht mehr bendtigt und ent-
sprechend zurlickgebaut,

Des Weiteren wird im Vorgriff der Umsetzung der Gesamtverkehrsmafnahme zur un-
terirdischen Fihrung des MIV im Zuge der Ermichtung des  Libeskind-Gebdudes”
eine provisorische Einfahrtsrampe in den Nord-West-Tunnel in der Hefgartenstralle
(Héhe ,Dreischeibenhaus") errichtet. Die Trasse dieses Tunnelbauwerkes orientiert
sich im Bereich der Zufahrisrampe zum einen an der bestehenden Denkmallinie zum
Hofgarten und zum anderen an dem Wideriager sowie dem Brickenbauwerk der
Hochstralle Tausendfiller”. Mit der Realisierung der Gesamimaiinahme und Errich-
tung der vollstandigen unterirdischen Verkehrsaniagen wird diese Rampe zuriickge-
baut und durch eine Einfahrt aus dem Nord-Sud-Tunnel im nérdlichen Bereich der Hof-
gartenstralie ersetzt (vgl. Teil A 2).

Zwischenzustande OPNV

Ost-West-Strallenbahnen

Bis zur Fertigsteliung und Inbetriebnahme der Wehrhahn-Linie" - mit deren Bau im
Spétherbst 2007 begonnen wurde und die voraussichtlich 2015 i Betrieb genommen
wird - soll die Ost-West- und West-Ost-TrassenfGhrung der Strafienbahn vorlberge-
hend oberirdisch aufrechterhalten werden. Um die begonnenen Hochbauten des 1. BA
realisieren zu kénnen, sind die Stralenbahngleise im Bereich des Schadowplatzes in
Richtung Suden verschoben. Sudlich der in Bau befindiichen Neubebauung auf dem
Jan-Wellem-Platz { Libeskind-Gebaude®) wurde bereits eine provisorische Haltestelle
gingerichtet. Im weiteren Verlauf orientiert sich die Lage der Gleisanlage an dieser
Neubebauung. Im Bereich der geplanten Tunnelausfahrt Elberfelder Stralie werden
die Gleise jeweils ndrdlich und sidlich der Rampe aufgespreizt. Da die Gleisachsen
aus der Mitte an die Rénder des Straflenraums verlegt werden, ricken sie teilweise

niher an die vorhandenen Gebdude heran,

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 51/94/2011
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Nord-Sid- und Std-Nord-Stralienbahn

Die Nord-Sud-Strecke mit der Haltestelle an der Schadowstrafie verbleibt oberirdisch
im Plangebiet. Hier wird zukinftig die Umsteigebeziehung zum U-Bahn-Bahnhof
.Schadowstralle” bestehen. Die ndrdliche TrassenfUhrung ist im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Ké-Bogen 1. BA planfeststellungsersetzend festgesetzt worden. Der mitt-
lere Bereich wurde im Rahmen der Planfeststellung zur Wehrhahnlinie geplant und
rechtlich gesichert. Im stdlichen Bereich des Plangebietes verbleibt die bestehende
Trassenlage.

Tiefgaragen
Die unterhalb der geplanten Hochbauten am heutigen Jan-Wellem-Platz vorgesehene
Tiefgarage wird unmittelbar an den Nord-West- und Sid-West-Tunnel angeschlossen
werden. Daflr sind sowcehl die Einfahrt aus dem SUd-West-Tunnel in Héhe der Ké-
nigsallee als auch die Ausfahrt zum Nord-West-Tunne! mit einer provisorischen Zu-
fahrt im Bau.

Gleichzeitig wurde im Bebauungsplan Ké-Bogen 1. BA - gemall dem Gesamt-
Verkehrskenzept - die unterirdische Anbindung der bestehenden Tiefgaragen des
Loreischeibenhauses” und des Schauspielhauses an den Sud-Nord- und den, im
2. Bauabschnitt zu realisierenden, Nord-S4d-Tunnel planensch vorkonzipiert.

Bei der bereits begonnenen Realisierung des 1. Bauabschnittes und der dadurch ver-
anderten Verkehrsfuhrung bleibt die oberirdische ErschlieBung Uber die bestehenden
Spindelbauwerke der beiden Tiefgaragen des ,Dreischeibenhauses” und des Schau-
spielhauses moglich. Die Zufahrt erfolgt dabei Uber die August-Thyssen-Stralte oder
die Bleichstrale, die Ausfahrt nur Uber die Bleichstralle.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes Ké-Bogen

2. Bauabschnitt

Fur den Planbereich des zweiten Bauabschnitts und dar(ber hinaus ist zur Findung
einer hochwertigen stadtebaulich-freiraumplanerischen Losung vom Sommer 2008 bis
zum Frihjahr 2009 ein internationaler stédtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb
durchgefihrt worden.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/94/2011
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Der pramierte Entwurf von Molestina Architekten (K&iIn) und FSWLA Landschaftsarchi-

tektur (DUsseldorf) ist entsprechend der Empfehlungen des Preisgerichts und unter

Berlicksichtigung von Anregungen aus der frihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbe-

teiligung Uberarbeitet worden und dient jetzt als stadtebaulich-freiraumplanerische

Grundlage fir die Bauleitplanung K&-Bogen 2. Bauabschnitt.

Stadtebauliche Ziele
Mit dem Bebauungsplanverfanren Koé-Bogen 2. Bauabschmiit werden zur planungs-

rechtlichen Umsetzung des Gesamt-Verkehrskonzeptes und des Uberarbeiteten Wett-

bewerbsergebnisses Kd-Bogen 2. BA aufbauend auf den Zielsetzungen des Bebau-

ungsplanes Nr. 5477/123 — K&-Bogen 1. BA folgende Ziele verfoigt

Aufweriung der Fullgangerbereiche nach Wegfall einiger oberirdischer Straiten-
bahnverbindungen durch den Bau der unterirdischen Stadibahn Wehrhahn-
Linie",

Schaffung hochwertig gestalteter Freiflichen zur Verbindung von Hofgarien,
Gustaf-Grindgens Platz, Schadowstralle, Berliner Allee und Martin-Luther-Platz,
Schaffung hochwertiger &ffentlicher Rdume, die weitgehend vom Autoverkehr
befreit sind, als zusammenhangender Stadtraum,

Verknupfung zweier wichtiger Haupteinkaufsiagen (Kdnigsallee und Schadow-
strafle),

Neuordnung des Gebdudebestands und Ausweisung neuer Baufelder fir ge-
werbliche Nutzung {v. & Einzelhandel und Dienstleistung) und Wohnnutzung,
Schaffung eines zusammenhangenden Stadtraums mit ablesbaren Raumkanten
und Bauvolumina,

Beseitigung vorhandener funktionaler und radumlicher Barrieren und Starkung
von Wegebeziehungen in dieser zeniralen Lage,

Starkung von Sichtbeziehungen und stadtraumlichen Bezlgen zwischen wichti-
gen Bauwerken (Dreischeibenhaus, Schauspielhaus, Johanneskirche Neubau
am Jan-Wellem-Platz, Ké-Bogen 1.BA  Libeskind-Gebaude"},

Neucrdnung der Nutzungen, Raumkanten und Bauvoiumina im Bereich Gustaf-
Griandgens-Platz, Berliner Allee, Schadowstraie, Immermannstrale und Martin-
Luther-Platz,

Verbesserung der fuldufigen Erreichbarkeit von Gustaf-Griindgens-Platz und
Schauspielhaus,

Stand: 27 10.2011, Anlage zur Varlage Nr. 81/94/2011
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Neuordnung der Verkehrsanlagen mit Tieferlegung des motorisierten Individual-
verkehrs und einer konfliktfreien und unproblematischeren Flhrung des Stra-
Benverkehrs sowie

Leistung eines stadtklimatischen und [@rmiechnischen Beitrages zur Verbesse-
rung der Situation in diesem Innenstadtbereich durch die unterirdische Fihrung

des motorisierten Individualverkehrs.,

Abriss der Hochstralle Tausendfifiler”

Zur Umsetzung der umfassenden Neuordnung des innerstadiischen Bereiches mit der

damit verbundenen neuen Funktionszuweisung der Flachen im Geltungsbereich des

Bebauungsplans sind Eingriffe in die nach dem Zweiten Wellkrieg entstandene Stadt-

struktur notwendig. Zur Wiederherstellung erlebbarer und dem menschlichen Mafistab

entsprechender Stadtrdume ist der Abriss der denkmalgeschitzten Hochstrae ,Tau-

sendfililer” notwendig. Parallel zu dem Aufstellungsverfahren dieses Bebauungspia-

nes sind die notwendigen rechtliichen Schritte zur denkmalrechtlichen Zustimmung

zum Abriss der Hochstralle  Tausendfiiller” eingeleitet worden.

Far einen Abniss sind folgende Griinde zu nennen:

Mit der Umsetzung des politisch beschlossenen Verkehrskonzeptes verliert der
Tausendfufiler seine funktionale Bedeutung.

Die Brickenkonstruktion steht der hochwertigen Entwicklung und Gestaliung der
bedeutendsten Einkaufsiage DOsseldorfs enfgegen.

Die Aufwertung bestehender und Schaffung neuer éffentlicher R&dume ist zentra-
les Anliegen einer zukunfisfahigen Innenstadtentwicklung und kann umfassend
nur unter Verzicht der Hochstrafie gelingen.

Mit der Tieferlegung des Verkehrs werden die Voraussetzungen geschaffen, den
zentralen Bereich neben seiner zentralen Einkaufsfunktion auch als Wohnstand-
ort entwickeln zu kénnen.

Das Bauwerk ist als innerstadtische Hauptverkehrsstralle konzipiert und unzu-
reichend stadiebaulich integriert. Das Dreischeibenhaus und das Schauspiel-
haus nehmen in ihrer skulpturalen Auspragung keinen Bezug auf den Tausend-
fiRier.

Die Hochstralle stellt eine Barriere im Stadtkérper dar und behindert wichtige

stadtraumiiche Bezige und Sichtbeziehungen.
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@D

Eine Umnutzung des Bauwerkes wurde im Rahmen des Inlernationalen stadte-
baulich-landschaftsplanerischen Wettbewerbes untersucht. Eine mil den Zielen
des Bebauungspianes zu vereinbarende Lésung wurde nicht vorgeschlagen, da
bei Erhalt die trennende Wirkung nicht aufzuheben ist.

Durch den Verzicht der Hochstrafle kdnnen funktionale und historische Beziige
{wieder) hergesteilt werden,

Fir das Bauwerk sind Aufwendungen zur Instandhaltung und Malinahmen zur
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit unter Berlcksichiigung der denkmal-
pflegerischen Belange notwendig.

Die verkehrssichere Nachristung des Bauwerkes wirde das aullere Erschei-
nungsbild tiefgreifend verdndern, so dass die Grinde der Unterschutzstellung in
Frage gestellt sind.

Eine Tieferlegung des MIV wird entscheidend zur Reduzierung der Larm- und
Schadstoffbelastung und zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaitnisse
in diesem innerstadtischen Bereich beitragen.

Spannbetonbriicken haben eine begrenzte Standdauer, die Hochstrafle ist in ih-

rer heutigen Form nicht dauerhaft erhaltbar.

Die vorstehend aufgefihrten Grinde sprechen insgesamt dafir, dass Oberwiegende

sonstige dffentliche Interessen den Abriss des Tausendfliilers notwendig machen.

Weitere Aspekte verfestigen dieses:

Im Zusammenhang mit den erforderlichen Instandhaitungsaufwendungen ist zu be-

rlcksichtigen, dass zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit Veranderungen an

dem TausendfUlller vorgenommen werden missten, die sein derzeitiges Erscher-

nungsbild erheblich verdandern wirden, so dass durchaus auch der Denkmalwert ver-

andert oder gar ganz wegfallen wirde.

Als dazu notwendige bauliche Veranderungen sind zu nennen:

Verbreiterung des Uberbaus; signifikante Anderung der Untersicht

Neue Leitsinrichtungen

Neue Geldander

Neue Kappen; Vergroerung des Seitenansichtsbandes

Betoninstandsetzung; Beeintrachtigung der Betonsichtflachen

Vorbehaltiich einer weiteren techn. Ausarbeitung: Modifikation der Stitzen
Vorbehaltlich einer weiteren techn. Ausarbeitung: Modifikation der Querscheiben
Vorbehaltiich einer weiteren techn. Ausarbeitung: Zusatzliche externe Langsvor-

spannung
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- Austausch der (Neotopf-) Lager
- Abdichtung Uberbau

Bis auf die letztgenannten beiden Mafinahmen haben alle Ubrigen erforderlichen Mafi-
nahmen erhebliche optische Auswirkungen und werden das Erscheinungsbild des
Denkmals stark verindern, Die vorsiehenden Verdnderungen zur Ertlichtigung der
Verkehrssicherheit sind unabdingbar. Danach wird das Denkmal in seinem Erschei-
nungsbild nicht mehr dem Denkmal entsprechen, das seinerzeit als schutzwlrdig be-
wertet und in die Denkmalliste eingetragen wurde. Auch dies spricht dafir, dass ge-
geniber den vorstehend aufgelisteten Grinden, die fir einen Abriss des Tausendfiid-
lers sprechen, die denkmalrechtlichen Interessen zuriickstehen missen, zumal eine
erhebliche Verdnderung des Erscheinungsbildes dieses Denkmals auch dann erfolgen
muss, wenn das Denkmal ansonsten erhalten bliebe.

Die Baudenikmaler Dreischeibenhaus und Schauspielhaus, sowie der Gustaf-
Grundgens-Plaiz dstlich des TausendfUllers weisen keinen bauhistorischen und in-
haltlichen Zusammenhang mit der Hochstralle auf, noch wird eine Ubergeordnete ldee
gesehen, die die genannten Bauten verbindet Ein stadtebaulicher Bezug kann nicht
festgestellt werden, weder mit dem alteren Dreischeibenhochhaus noch mit dem jin-
geren Schauspielhaus. Beide Baukdrper nehmen in ihrer skulpturalen Auspragung
keinen direkten Bezug auf den Tausendfiiiler.

Die Wahrnehmbarkeit insbesondere des Schauspielhauses und des Gustaf-
Grindgens-Platzes wird durch die Hochstrafle stark eingeschrankt und die raumiiche
Verpindung wird durch die als Zasur wirkenden Verkehrsanlagen der Berliner Allee
behindert. Besonders storend ist der Eingriff in die Umgebung der Johanneskirche.
Hier wird das filigrane Kirchengebdude durch die in direkter Nahe ansteigende Bri-
ckenkonstruktion geradezu erdriickt und die Briicke greift stark trennend in die stadte-
bauiiche Situation ein.

Die Erhaltung des Tausendflllers wirde die geplante hochwertige Entwickiung und
Gestaltung der zentralen und bedeutendsten Einkaufslage Disseldorfs verhindern, fer-
ner die Umsetzung des vom Rat beschlossenen neuen Verkehrskonzepts unmaglich
machen und einer zukunftsfahigen innenstadtentwickiung im Wege stehen.

Stand: 27.10.2011. Anlage zur Vorlage Nr. $1/94/2011
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Der Erhalt von Lebendigkelt und Atmosphdre der Innenstadt ist das Zie! der Planun-
gen und eine gut funktionierende Einkaufsstadt braucht angenehm gestaltete, &ifentli-
che Rdume und eine angemessene bauliche Entwickiung. Mit der HochstraRe sind die
gewliinschien Gualitdten nicht erreichbar.

Bei einer Erhaltung des Tausendfulilers wirde die Landeshauptstadt Disseldorf nicht
nur in der Verfolgung ibrer staddtebaulichen und verkehrlichen Konzepte erheblich ein-
geengt und behindert. sondern kénnte ihren gesetzlich vorgegebenen planerischen
Verpflichtungen, durch ihre Bauleitplanung eine nachhaltige siddtebauliche Entwick-
lung zu gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegentiber kinftigen Generationen miteinander in

Einklang bringt, nicht hinreichend nachkommen.

Zudem dient das verfolgte Planungskonzept auch der Verbesserung gesunder Wehn-
und Arbeitsverhélitnisse, weil durch die Entfernung der Hochstralle und die geplante
Verlegung der Stralle in Tunnellage eine beachtliche Verbesserung der Larm- und
Schadstoffbelastung in diesem hochfrequentierten und von vielen Menschen genutz-
ten stadtischen Raum erfolgen wird.

Aus den gemachten Ausfihrungen wird deutlich, dass der Erhalt des Bauwerkes, der
im {ffentlichen interesse liegenden umfassenden Neuordnung des Bereiches Ké-
Bogen entgegen steht.

Das dffentliche Interesse ergibt sich insbesondere aus der deutlichen stddtebaulichen
Aufwertung der stadiraumlichen Qualitat, der Optimierung der Verkehrsbedingungen,
der Verbesserung der Umwelibedingungen, der Starkung und Aufwertung des inner-
stadtischen Standortes sowie der weiteren Sicherung und Entwickiung der Wirtschafs-

kraft der Landeshauptstadt Diisseldorf als Oberzentrum.

Unter Wirdigung des Denkmalwertes des Tausendfufilers als bedeutsames Verkehrs-
hauwerk der 60er Jahre des lefzten Jahriausends und baukonstruktiv gelungenes Bei-
spiel fir den Typus der Hochstrafie, besteht nach Abwagung der cben dargesteiiten
Belange ein Uberwiegendes offentliches Interesse, den ,TausendfiiBler" abzureilen.
Eine Beibehaltung des Bauwerkes wirde die fir diesen wichtigen Stadtraum ange-
messene und erforderliche Qualitédt der Freiraumgestaltung unmdéglich machen. Dies

kann im Sinneg einer nachhaltigen Innenstadtentwickiung nicht hingenommen werden.

Stand: 27.10 2011, Anlage zur Vorlage Nr. §1/94/2011
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DiesbezUglich ist parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren ein Antrag zur denkmal-
rechtlichen Zustimmung zum Abriss der Hochstraite , Tausendfiidler” bei der zustandi-
gen Denkmalbehérde eingereicht worden.

Stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurf verfolgt als Leitidee die Ergan-
zung und Wiederherstellung von lebenswerien innerstadtischen Réumen auf bereits
vor dem 2. Weltkrieg bebauten Flachen. Die neu geplanten Stadtstrukturen origntieren
sich am, in der Wiederaufbauplanung verlorengegangenen, menschlichen Mafistab.
Stadtrdume, die bisher dem Verkehr vorbehalten waren oder aufgrund fehiender
Raumkanten nicht verhanden waren, sollen wieder erlebbar werden, Es werden die
Aufenthaltsqualitdten verbessert und eine hochwertige Grin- und Freiraumstruktur
entwickelt. Dazu werden ein spannungsreicher Wechsel zwischen stadtischen Rau-
men, Plaizen und begriinten Bereichen und eine groftziigige Verbindung der Einkaufs-
tagen Konigsailee und Schadowstralle geschaffen.

Die unter Denkmalschutz stehenden Solitdre ,Dreischeibenhaus” und ,Schauspiel-
haus” werden in den neuen stidtebaulichen Kontext eingebunden. Bei der Positionie-
rung und Dimensionierung der Baufelder wurde besondere Rucksicht auf das Drei-
sctheibenhaus und das Schauspiethaus genommen. Durch das Freihalten von Raumen
und Gassen kénnen spannende Sichtbeziehungen geschaffen und bestehende visue!-
le Einschrinkungen durch das bestehende Bruckenbauwerk TausendiRier beseitigt
werden,

Der Hofgarten ist integraler Bestandteil des Konzepies und wird durch die untericdi-
sche Fuhrung des Kfz-Verkehlrs wieder als ein durchgéangiger Grunraum erlebbar.
Durch die geplanten &ffentiichen Rdume im slidiichen Anschluss wird der Hofgarten
sinnvolt mit der Stadt verbunden. Der Entwurf schafft damit die Voraussetzungen, die
Qualitat dieses Innenstadistandortes entsprechend seiner herausragenden Funktion
als wichtigen Teil der Einkaufsstadt Disseldorf* zu sichern und fort zu entwickeln.
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Zentrales Element der Planung K&-Bogen 2. BA ist die neue, lineare freiraumplaneri-
sche Achse, die sich von Nord nach SGd durch die innenstadt spannt und Hofgarten,
Schadowstrale, Einmundung der immermannstralle, die Berliner Allee und den Mar-
tin-Luther-Platz miteinander verbinde!. Im Norden und im Siden bilden jeweils freiste-
hende Pavilions dis Endpunkte der Achse.

Die mit Baumen bestandene Verbindung wird die Aufenthaltsqualitat in diesermn Be-
reich der Innenstadt deutlich ausweiten und verbessern. Parallel zu der Baumachse
verlduft weiterhin die Nord-Sid- und S0d-Nord-Stralenbahnverbindung. Beibehalten
wird dabel auch die Lage der Haltestelle westlich der Tuchtinsel. Die Strallenbahnglei-
se werden als Rasengleis gestalterisch in das Freiraumkonzept eingebettet. Die eben-
erdigen Ubergange werden verkehrssicher fur alle Verkehrsteilnehmer gestaltet.

Am Kreuzungspunkt von Nord-Siid-Strallenbahntrasse und Schadowstralie wird ein
neuer Platz ausgebildet, der durch die geplanten Gebiude im Norden und Osten so-
wie den Baubestand der Tuchtinsel im Siiden gefasst wird und den Ubergang zur
Neubebauung am Jan-Wellem-Platz {, Libeskind-Gebdude") bildet.

Die finf- und sechsgeschossige Bebauung zwischen Gustaf-Grindgens-Platz und
Schadowstrale rahmt den hier bisher kaum gefassten Gustaf-Grindgens-Platz ein
und gibt dem Bereich eine neue (dentitat.

In den neu geplanten Gebauden sind in den unteren Geschossen Einzelhandels- und
Dignstieistungsnutzungen und in den oberen Geschossen Wohnnutzung zulassig. Die

notwendigen Stellplatze sollen in Tiefgaragen nachgewiesen werden.

Dabei ist sowohi mdéglich, dass die Stelipldtze oberirdisch Uber die Bleichstralle und
Schadowstrafte erschlossen werden, als auch dass sie in einer oder mehreren Tiefga-
ragen untergebracht werden, die, verbunden mit der bestehenden Tiefgarage unter
dem Gustaf-Grindgens-Platz, eine gemeinsame Zu- und Abfahrt zu dem Std-Nord-
bzw. Nord-Sid-Tunnel erhalten. Den angestrebten Endzustand steilt diese Anbindung
der gesamten Tiefgaragenaniagen an die Tunnel dar und damit das Entfallen der ober-
irdischen Zu- und Ausfahrten der bestehenden Tiefgaragen Dreischeibenhaus und
Schauspielhaus und der neu zu erstellenden Anlagen im Bereich der Baufelder MK 1
bis MK 3.
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Alle denkbaren Kombinationen der ErschlieBung sind maglich und in ailen Abwéagun-
gen mitbedacht, stellen aber in verkehrlicher, stadtebaulicher und umweltbezogener
Hinsicht jeweils ungunstigere Lésungen dar,

Mit den Baufeldern nordwestlich der Bérse und im Ubergangsbereich Josephinenstra-
Re, Biumenstralie, Berliner Allee werden fehlende Raumkanten erganzt, um im Sinne
des Leitbildes der ,Eurcpaischen Stadt" den Stadtraum stadtebaudich zu arrondieren.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, im gesamten Geltungsbereich eine weilge-
hende cberirdische Verkehrsberuhigung zu reaiisieren. Um dies zu ermégiichen, wer-
den gemal des Gesamiverkenhrskonzeptes (vgl. Kap. 3, Teil A 1) die Verkehre auf der
Hofgartenstralie/ Berliner Allee/ Immermannstralie in Nord-Sud und SlOd-Nord-
Richiung sowie in Richtung Elberfelder Strafle in Tunnellage gebracht. Im Zuge der
Umsetzung ist geplant, den ,Tausendffller” abzubrechen und somit die bisher in
Hochlage geflhrten Verkehre in einen Tunnel (Nord-Sud-Tunnel) in ungefihr gleicher
Lage zur jetzigen Hochstrafie unter die Erde zu verlegen. Die nérdliche Einfahrtsram-
pe des in Fahrtrichtung Suden ausgerichteten Tunnels ist in der Mofgartensirale sid-
lich der Kreuzung mit der Maximilian-Weynhe-Ailee geplant, parallel und in gleicher HE-
he zur Ausfahrisrampe des Sid-Nord-Tunnels, Die beiden stdlichen Ausfahrtsrampen
sind in der Berliner Allee in Hohe Martin-Luther-Platz und in der Immermannsirafe in
Hohe KlosterstraRe vorgesehen. Damit kdnnen aile oberirdisch notwendigen Ver-

kehrsbeziehungen aufrecht erhalten werden.

Somit sind zwischen der Neubebauung auf dem Jan-Wellem-Platz im Westen und
dem Gustaf-Grindgens-Platz im Osten sowie dem ,Dreischeibenhaus” im Norden und
dem Martin-Luther-Platz im Siden keine den Fullgéangerverkehr strenden Fahrbah-
nen mehr erforderlich. in Zukunft werden neben den Zu- und Abfahrten zu den Tunnel-
rampen lediglich noch eine oberirdische Befahrung durch den MIV am Martin-Luther-
Platz zum/ivom Parkhaus der Schadow-Arkaden und des angrenzenden Quartiers so-
wie eine Zufahrtspur von der Berliner Allee in die Schadowstralte erhaiten bleiben.

Weitere Fahrbahnen fir den Individualverkehr soil es auf der FuRgangerebene nicht
mehr geben. Die Andienung und Anlieferung sowie der Anlieferverkehr fur die beste-

hende und neu geplante Bebauung werden oberirdisch mdglich sein.
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Offentlicher Parsonennahverkehr (OPNV)
Auler der Straienbahnlinie in Nord-8id- und Sid-Nord-Richtung werden auch alie &f-
fentiichen Verkehrsmittel mit Eréffnung der ,\Wehrhahnlinie® unterirdisch gefihrt wer-

den.

Der OPNV wird nach Umsetzung aller verkehrlichen MaBnahmen, wie bereits im Be-
bauungsplan Nr. 5477/123 - K6-Bogen 1. BA geplant, gefihrt {vgl. Kap. 4.3, Teil A 1).

Tiefgaragen

Entsprechend der zentralen innerstadtischen Lage und dem Ziel der Schaffung hoch-
wertiger offentlicher Raume, die weitgehend vom Autoverkehr befreit sind und als zu-
sammenhangender Stadtraum neue Aufenthaltsqualitaten bieten, sind die notwendi-
gen Stellpladtze in Tiefgaragen nachzuweisen. Dafir stehen unter den Baufeldern MK 1
bis MK 3 - unter Berucksichtigung der bestehenden Tiefgarage unter dem Gustaf-
Grindgens-Platz - ausreichend Flachen zur Verfligung. Aus hydrologischen Grinden
ist die zuldssige Tiefe der Tiefgaragenbauwerke begrenzt (vgl. Kap. 6.13 Teill A 1, Kap.
4.4 a), Teil B}.

Die Erschliefung der bestehenden Tiefgaragen ,Dreischeibenhaus” und ,Schauspiel-
haus‘ und der neu zu errichtenden Anlagen kann bei der Umsetzung des neuen Ver-
kehrskonzeples im Bereich [K&-Bogen® auf verschiedene Aren erfoigen. Die beste-
henden Tiefgaragen des Dreischeibenhauses und unter dem Gustaf-Grindgens-Flatz
konnen entweder oberirdisch oder unterirdisch erschlossen werden. Auch kénnen die
Tiefgaragen der Neubebauung in Teilen oder in Génze eine Anbindung an die Tunnel
erhalten.

Um alls Moglichkeiten sachgerecht abwégen zu kénnen, wurden die beiden sich am
wesentlichsten unterscheidenden Alternativenn umfassend gutachterlich untersucht.
Diese sind:

- Alternative 1: Oberirdische Erschiiefiung aller Tiefgaragen,

- Alternative 2: Anschiuss aller Tiefgaragen an die Tunnel.

Aus stadtebauiicher und verkehrlicher Sicht ist die Alternative 2 die angestrebte Lo-
sung, da bei der Realisierung einer vollstdndigen unterirdischen Anbindung die stadte-
baulichen Ziele des Ké-Bogen-Projekies am konsequentesten umgesetzt werden kén-

nen.
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Alternative 1. Oberirdische Erschliefung der Tiefgaragen

Auch nach der Verlegung des Kfz-Verkehrs in Tunnellage bleibt die oberirdische Er-
schliefsung der bestehenden Tiefgaragen Uber das umliegende Strallennetz prinzipiell
maoglich. Unter Beibehaltung der vorhandenen Zu- und Abfahrien der beiden Spindel-
bauwerke erolgt die verkehrliche Erschliefung UOber die Bleichstrafle, die
Golisteinstralle und die Schadowstralle. Auch die im Zuge der Neubebauung zu er-
richtenden Tiefgaragen kénnen Uber diese vorhandenen umliegenden Strafien er-
schiossen werden.

Aufgrund der verschiedensten Mdglichkeiten zur Erschliefung der Tiefgaragen in die-
sem zentralen innerstadtischen Bergich und unter der Annahme, dass die Realisierung
einer gemeinsamen Zu- und Abfahrt zu den Tunnefn moglicherweise nicht zeigleich
mit einer abschmtisweisen Neubebauung der vier Baufelder erfolgen kann, werden
verschiedene Tiefgaragenzu- und -ausfahrien fur die einzelnen Baufelder zugelassen.
Diese liegen flr das Baufeld MK 1 {Ecke Bleichstralle-Schadowstralie} nach Osten
und Norden, fir das Baufeld MK 2 nach Norden und fir das Baufeid MK 3 nach Osten.
Fiir das Bayfeld MK 4 wird kein eigener Ein- und Ausfahribereich vorgesehen, da die
hier vorgesehene Bebauung zum grollen Teil Ober dem geplanten Tunnelbauwerk des
Sud-Nord-Tunnels liegt und dort daher keine eigenstdndige Tiefgarage mdglich ist.

Nach Fertigstellung einer gemeinsamen Gesamterschlieflung der Tiefgaragenaniagen
Uber die Tunnelzu- und -ausfahrten in diesem Bereich sind Umbauten der oberirdi-
schen Ein- und Ausfahrisbersiche moglich und attraktiv, um die Erdgeschossflachen
fir hdherwertige Nutzungen frei zu machen. Damit wiirde die vollstindige Erschiie-
ung aller Tiefgaragenfldchen in diesem Bereich Uber die direkle Tunnelanbindung er-

folgen (siehe Alternative 2).

Alternative 2: Anschluss aller Tiefgaragen an die Tunnel

Als optimale Lésung, um den cberirdischen Bereich weitgehend vom Autoverkehr be-
freien zu kdnnen, sieht die Planung den unterirdischen Anschiuss der bestehenden
und geplanten Tiefgaragen im Bereich Dreischeibenhaus/Schauspiethaus/Gustaf-
Grindgens-Platz (Baufelder MK 1 bis MK 4) vor.

Deshalb wird planungsrechtliich ermdglicht, dass die vorhandenen sowie die hinzu-
kommenden unterirdischen Stellplatze im Bereich der heutigen Spindel der Tiefgarage
,Dreischeibenhaus” Ober eine gemeinsame ErschlieRung an den Nord-Sid- sowie an
den Sud-Nord-Tunnel angebunden werden kénnen.
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Bei der Umsetzung eines Anschlusses der Tiefgaragen an die Tunnel ist vorgesehen,
im Bereich der heutigen Spindelrampe der Tiefgarage zum ,Dreischeibenhaus” eine
neue VertikalerschliieRung zu errichten. Die Anbindung ist an dieser Stelle notwendig,
weil dort die Tunnelzufahrten zentral an einer Stelle an das neu zu errichtende Er-
schiieBungsbauwerk herangeflUhrt werden kénnen, Uber diese leistungsstarke Anbin-
dung kénnen die Zu- und Ausfahrisportale der beiden bestehenden sowie der neuen
Tiefgaragen unter den Baufeldern MK 1 bis MK 3 gemeinsam an die Tunnelbauwerke
angeschiossen werden.

Im Zuge der Durchfihrung dieser Baumalnahme sind die aus der heutigen Bestands-
situation resultierenden Restriktionen zu bericksichtigen. So ist das Rickkihlwerk fir
das ,Dreischetbenhaus® zu verlagern, das zurzeit im Auge der Spindeirampe aufge-
stellt ist. Weiterhin sind die Sprinklerzentrale und weitere technische Aniagen, die un-
terhalb der heutigen ErschiieRung angeordnet sind, an anderer Stelle neu zu installie-
ren. In der Tiefgarage unter dem Gustaf-Grindgens-Platz sind innere Umbauten und
Anderungen der Organisation erforderlich, damit die Zu- und Ausfahrten an den vor-
gesehenen Stellen erfolgen kénnen. Fur den Neubau der technischen Nebenaniagen
sind Teilflachen der Tiefgaragenanlagen und Fliachen unterhalb von Grinflichen des
,oreischeibenhauses” vorgesehen.

Far den Abriss der Spindeln der Tiefgaragen ,Dreischeibenhauses® und ,Gustaf-
Grindgens-Platz® und fur die Umbaumalinahmen innerhalb der bestehenden Anlagen
missen im weiteren Verfahren technische Planungen konkretisiert und entsprechende
vertragiiche Vereinbarungen mit den Betrofferien abgestimmt werden.

FuBliganger und Radfahrer

Fir Fulgénger und Radfahrer werden durch den Wegfall trennender Strallen und
Strallenbhahntrassen éffentliche Raume mit hohen Aufenthaltsqualitdten entstehen, die
weitgehend vom Auioverkehr befreit sind. Dieser zusammenhangende Stadtraum wird
die Konigsallee gualitdtsvoll mit dem Garendenkmal Hofgaren, dem Gustaf-
Grundgens-Platz, der Schadowstrale, der Berliner Aliee und dem Martin-Luther-Platz

verbinden.
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Da die Fahrbahnen der Elberfelder Stralle im Bereich der Querung der Konigsallee
oberirdisch zurick gebaut werden und die Strafenbahn mit Eréffnung der Wehrhahn-
linie ebenfalls unterirdisch verlduft, ergibt sich fir Fullganger und Radfahrer ein barrie-
refreier Zugang von der Konigsallee und dem Corneliusplatz zum Hofgarten. Die Pro-
menade der Kénigsallee wird damit qualitétsvoll in den Hofgarten verlangert werden.
Somit kann die ,Ké-Passage®, welche die Elberfelder Stralle unterquerte, zukinftig
entfallen.

Neben der [Ké-Passage” ist ebenfalls die unterirdisch verlaufende Passage vom Jan-
Wellem-Platz unter der HofgartenstraRe zum Uferweg entlang der Landskrone in Hoéhe
der Hochbaumafinahme des Libeskind-Gebaudes nicht mehr erforderlich, da mit der
geplanten Tieflegung der dstlichen Trasse der Hofgartenstralte diese als oberirdische

Barriere zwischen den beiden Hereichen nicht mehr vorhanden ist.

Die Jagerhofpassage, die bisher die beiden Teile des Hofgartens fur den Fullgdnger-
und Radfahrverkehr miteinander verbindet, entfalt aufgrund der Rampenbauwerke
(vgl. Teil A 2}, und die VerknOpfung beider Hofgartenbereiche fur den Fuld- und Rad-
verkehr wird oberirdisch gewdhrleistet. Der bestehende Hohenunterschied zwischen
den beiden Hofgartenseiten und den Trassen der Strallenbahn wird mit behinderten-
gerechten Rampen ausgeglichen, so dass fur Fuligénger und Radfahrer ein hoher
Komfort sichergestellt ist.

im Zuge der Freiraumplanung werden in enger Abstimmung mit der Rheinbahn AG
markierte Wege und Uberwege dergestalt geplant, dass ein Hichstmaf an Sicherheit
fur Fuliganger und Radfahrer gegeben sein wird.

Es ist nach derzeitigem Planungsstand der Freianlagen vorgesehen, die Schienen-
trasse beidseits von weitraumigen Rasenflachen zu umschlielen, um so das Blickfeld
auf Augenhthe freizuhalten und der notwendigen Sicherheit Rechnung zu tragen. Das
Konzept sieht geniigend markierte Wege und ebenerdige Uberwege vor. Die Uberwe-
ge kénnen durch Umiaufgitier gesichert werden. Sitzbénke kénnen als Abtrennung zu
den Gleisen dienen, an anderer Stelle kann zum Beispiel eine niedrige Einfassung
{z.B. Kniezaun) in Kombination mit einer leichten Anbdschung die notwendige Sicher-
heit herstelien. Die Ubergange in Hihe des Baufeides MK 4, des neu zu schaffenden
Platzes und ndrdiich der Johanneskirche sollen durch sogenannte Aufmerksamkeits-
streifen mit Noppensteinen betont werden,
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Nach der Tieflegung der Nord-Sud-Fahrtrichtung der Hofgartenstrale/Berliner Allee
wird im gesamten Bereich lediglich die erforderliche Querung der Strallenbahn verblei-

ben.

Der durch die Planung ermdglichte Verzicht auf die unterirdischen Fufigangerpassa-
gen erleichtert die soziale Kontrolle des dffentlichen Raums und beseitigt Angstréume.
Das neue Freiraumkonzept beseitigt vorhandene funktionale und raumliche Barrieren
und starkt Wegebeziehungen in dieser zentralen Lage. Durch die Verlegung des Ver-
kehrs unter die Erde werden in attraktiver innerstadtischer Lage in erheblichem Malte
qualitdtsvolle Aufenthalts- und Bewegungsfidchen fir FuRganger und Radfahrer neu
geschaffen.

Planerfordernis

Die Planung und Realisierung der Umgestaltung des K3-Bogens sind hinsichtlich der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zur Sicherung der cberzentralen Stellung
der Landeshauptstadt Dusseldorf, vor dem Hintergrund der Integration bereits beste-
hender Nutzungen sowie vor allem wegen der geplanten erweiterten Nutzungsmég-
lichkeitenn gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die Planungsnotwendigkeit besteht
angesichts der Gréfle des Geplanten und der Koordinierungsbedurftigkeit der vorge-
sehenen baulichen und verkehrlichen Nutzungen.

Erforderiichkeit der stadtebaulichen Festsatzungen

Der Bebauungsplan enthdit neben Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, wel-
che flr den gesamten Geltungsbereich vergesehen sind, fir diejenigen Teilbereiche.
fir die eine Neubebauung konzipiert werden scll, zudem auch Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung, zu Oberbaubaren Grundsticksflichen sowie zu Baulinien

und Baugrenzen.

Fir die Teilbereiche des Plangebietes, deren bauliche Struktur nicht verandert wird,
wird ledigiich die Art der baulichen Nutzung geregelt, da das Maf} der baulichen Nut-
zung hinreichend Gber die Blockstrukiur der bestehenden Bebauung definiert ist. Alier-
dings ist die Zulassigkeit von Wohnen unter Bericksichtigung der fur die Planung
prognostizierten immissionssituation neuw zu regein. Die Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéitnisse ist darOber hinaus Anlass fir weitere Festsetzungen

zum Immissionsschutz im gesamten Geltungsbereich.
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Zur Erforderlichkeit der Umsetzung des Neubaus/Umbaus von Landes- und Gemein-
destrallen im Zuge der Verdnderung der Verkehrsflhrung vergleiche die AusfGhrun-

gen zum planfeststelungsersetzenden Teil dieses Bebauungsplans (vgl. Teil A 2,

Abwidgung, Inhalt des Bebauungsplans

Baugebiete

Art der baulichen Nuizung

Kerngebiat (MK)

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Disseidorf und dient vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirt-
schaft, der Verwaltung und der Kultir. Diesbezlglich werden bis auf die bestehende
Kirche alle zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flachen als Kerngebiet festgesetzt.
Die denkmalgeschitzte Johanneskirche wird als Flache fir den Gemeinbedarf festge-
setzt,

Um eine Unterteilung vorzunehmen, die zu einer grélleren Ubersichtiichkeit fahrt, wur-
de eine Gliederung des Kerngebietes in die Teilbereiche MK 1 - MK 16 vorgenommen.
Fir die einzelnen Teilbereiche werden entsprechend der jeweiligen stddtebaulichen
Situation unterschiedliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen.

Entsprechend der stddiebaulichen Zielsetzung sind in dem Kerngebist generell die
kerngebietstypischen Nutzungen Geschiéfts-, Biro- und Verwaltungsgebiude,
Schank- und Speisewirischaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht wesentiich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen far kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig.

Die hervorragende Innenstadtiage des Oberzentrums Disseldorf soll in Ubereinstim-
mung mit dem politisch beschiossenen Rahmenplan Einzelhandel 2007 der Einzel-
handel geférdert werden. In Ergdnzung des sich im Bau befindlichen  Libeskind-
Gebdudes® auf dem Jan-Weilem-Platz wird mit der Planung eine Llcke in der Verbin-
dung der Einkaufslage der Kénigsallee und der Schadowstralle geschlossen. Die bei-
den Teile des A-Zentrums  Altstadt/Karistadt” und ,Stadimitte” werden durch das Ké-
Bogen-Projekt miteinander verbunden und damit als Ganzes stabilisiert und gestarkt.
Demzufolge ist Einzelhandel im Kerngebiet bis auf die Teilbereiche MK 8 und MK 10
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zuldssig. Die stadtebaulich markanten Gebaude in den vorgenannten Teilbereichen
MK 8 und MK 10 sollen in ihrer Solitarstellung im neu zu schaffenden Fulgégngerbe-
reich bewusst nicht dem Einzelhandel dienen, sondern zur Belebung des offentlichen
Raums eine unabhingig von Offnungszeiten attraktive Kerngebietsnutzung beherber-
gen. In ihrer Zuordnung zum Martin-Luther-Platz (MK 8} und zum Hofgarten (MK 10)
sind die Solitarbaukérper mehr ein Tell der Freiraumgestaltung ais Bestandteil der
umgebenden Einzelhandeislagen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung. aus dem bisher vom Verkehr dominier-
ten Bereich ein attraktives innerstadtisches Stadtquartier zu entwickein, wird in den
Teilbereichen MK 1 bis MK 4 in den Obergeschossen der Einzelhandel eingeschrankt.
Dies dient der Starkung einer kerngebietsspezifischen Nutzungsmischung, die neben
den kinzelhandeisbetrieben eine Vieizahl weiterer Nutzungen insbesondere des Biiro-
und Dienstleistungsbereiches aber auch des Wohnens beinhaltet. Angelehnt an die
vorhandene Einzelhandelsstruktur in der Schadowstralle dstlich der Berliner Allee wird
der Einzelhandel auf maximal das 2. Obergeschoss begrenzt.

Mit den differenzierten Festsetzungen werden in einem ausgewogenen Malte, neben
der stidtebaulich sinnvollen Nutzungsmischung, die gewinschte Einzelhandelsent-
wicklung im Bereich der Schadowstralle und die zusétzliche Belsbung des Umfeldes
des Schauspielhauses durch publikumsintensive, den gesamten Tagesverlauf umfas-
sende Nutzungen erméglicht. Da mit der Schaffung zusatzlicher Fulgangerbereiche
die zwei Geschiftslagen nordliche Konigsallee / K6-Bogen 1. BA mit der dstiichen
Schadowstralle verbunden werden sollen, ist ein Einzelhandelsbesatz in den zur Neu-
bebauung vorgesehenen Teilbereichen besonders winschenswert. Der Ausschiuss
des Einzelhandels in den Obergeschosses steht dieser Zielsetzung nicht enigegen, da
der in diesen Lagen zu erwartende Einzelhandel, ahnlich wie in anderen Bereichen der
Schadowstralle und weiteren Geschéfislagen in der Umgebung, die Erdgeschosse,
die 1. Obergeschosse und nur in Ausnahmefélien darliber liegende Etagen nutzt.
Durch das Angebot, bis in die 2. Obergeschosse hinein Einzelhandelsnutzungen zu
ermaglichen, kann diese Geschafislage Anschiuss an die vorhandene Fullgéangerzone
Schadowstrae finden und eine sinnvolle Uberleitung in die éstliche Schadowstralle

darstellen.

Der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen in den Untergeschossen der Gebgude in
den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 erfolgt, um den - durch den Ausschluss oberirdischer
Steliplatze und Garagen - notwendigen Platzbedarf fur Stellplatze in Tiefgaragen unter
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den Gebauden zu sichern, Diese Festsetzung dient dariber hinaus der Vorsorge, fiir
die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze mdglichst wenig unterirdische Ge-
schosse errichten zu missen. Dies ist in besonderer Weise geboten, da dieser Be-
reich sensibel fir Eingriffe in die Grundwasserverhéltnisse ist und daher nur begrenzt
in die Tiefe bebaut werden kann (vgl. Kap. 6.13). Damit wird ein Beitrag geleistet, die
Eingriffe in das Grundwasser und in die Strdomungsverhélinisse auf ein Minimum zu

redguzieren.

Die Wohnnutzungen in der Innenstadt von Disseldorf haben seit Jahren einen beson-
deren Stellenwert in der Stadteniwickiung. Ziel der Landeshauptstadt Dusseldorf ist es
sed langem, attraktive Wehn- und Lebensformen in zentralen Bereichen zu sichern
und auszubauen. Um diese Konstellation fur die Zukunft zu gewiahrleisten und eine
Verddung der Innenstadt, unndtigen Fliachenverbrauch im Auflenbereich und auch ein
weiter erhéhtes Verkehrsaufkommen durch Pendier zu vermeiden, soll der seit einiger
Zeit deutlich festgestelite Trend zu einer Rickkehr zu  urbanem Wohnen" - im Rah-
men der sich dazu bietenden Méglichkeiten - verstarkt werden. Neben der klassischen
Innenentwickiung auf brachgefallenen Industrie- oder Bahnarealen bietet die stédte-
bauliche Neuordnung dieses, durch die verkehrsgerechte Wiederaufbauplanung nach
dem Zweiten Weltkrieg gepragten Gebietes in besonderer Weise die Chance einer
Revitalisierung der Innenstadt. Deshalb wird mit der vorliegenden Pianung im begrenz-
ten Rahmen ein planungsrechilicher Spielraum fir Wohnnutzungen innerhalb des
Plangebietes gewihrt.

Die Festsetzungen zur Zuidssigkeit sonstigen Wohnens im Kerngebiet ericigen jedoch
auch unter Wirdigung der Tatsache, dass Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung
von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwal-
tung und der Kultur dienen {§ 7 Abs. 1 BauNV(Q). Die aligemeine Zweckbestimmung
des Kerngebiets wird durch die erfolgte differenzierte Betrachtung der Ausgangslage
und Eignung der Teilbereiche und der geschossweisen Zuldssigkeit einer Wohnnut-
zung gewahrt,

Grundsatzlich ist die Zulassigkeit von sonstigen Wohnungen im gesamten Kerngebiet

in den Erdgeschossen und - differenziert nach der jeweiligen stadtebaulichen Situation
- in Teilen der Obergeschosse aus stédtebaulichen Griinden ausgeschiossen.
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In dieser zentralen innenstadtischen Lage sind die unteren Etagen der vorhandenen
und der geplanten Bebauung ausschlieblich kerngebietstypischen Nutzungen mit Pub-
likumsverkehr zwingend vorbehalten. Dies sind insbesondere Einzeihandelsnutzungen
sowie Gastronomie- und Dienstleistungsnutzungen, die Uberwiegend auf sogenannte
.Laufkundschaft" angewiesen sind.

Bei der Beurteilung der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen ist ebenso beriicksichtigt,
dass Wohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anhand der vorhandenen
stadtebaurechtlichen Regelungen auch bislang bereits in weitem Umfang zuldssig wa-
ren {vgl. Kap. 1.4, Teil A 1}. Eine Stédrkung der bereits in der Nachbarschaft des Plan-
gebietes vorzufindenden Wohnnutzung trdgt ganz maligeblich zur Belebung der In-
nenstadt auberhaib der Offnungszeiten von Biiro- und Einzelhandelsnutzungen bei,
Mit der Méglichkeit zur Unterbringung von Wohnungen in aus Larm- und Belichtungs-
gesichtepunkten vertréglichen Teilbereichen und Geschossen werden die Chancen
erbffnet, dass der neu entstehende Fullgéangerbereich eine hohe Belebung und Fre-
guentierung erfahrt, die sich positiv von klassischen Einkaufsstrailen unterscheidet.
Somit sind die neuen Sffentlichen Raume Bestandtell eines innerstadiischen Frei-

raumsystems, das von Anwohnern, Besuchern, Kunden gleichermallen genutzt wird.

Die Festsetzungen zur Zuidssigkeit von Wohnnutzung wurde bei den Teilbereichen mit
einer stabilen Bestandsbebauung (MK 5, MK 6, MK 8, MK 11 bis MK 18} unter beson-
derer Berlcksichtigung der vorhandenen baucrdnungsrechtlichen Genehmigungslage
getroffen. Diesbeziglich wird fUr die einzelnen Bereiche - differenziert anhand der
rechtiichen Ausgangssituation - festgesetzt, ab welchem Geschoss Wohnnutzung zu-
lassig ist. Durch diese Festsetzungen werden vorhandene Nutzungen nicht beschnit-
ten. Gleichzeitig werden alierdings, soweit erforderlich, zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhditnisse Festsetzungen fir passive SchalischutzmaRnahmen
nach Mafigabe der gutachterlichen Aussagen an den jeweiligen Fassaden getroffen
{vgl. Kap. 6.10, Teil A 1). In den Teilfidichen MK 14 und MK 15 sind sonstige Wohnun-
gen nicht zuldssig. Zurzeit umfasst die vorhandene Nutzung dieser Bereiche den
Kaufhof an der K&" — in den &in Parkhaus und die zugehérige Anlieferung integriert
sind - sowie Blronutzungen (MK 15) und das Parkhotel sowie den Industrieciub, BG-
ronutzungen und Einzelhandel (MK 14}. Innerhalb des Bestands ist von dieser Fest-
setzung keine vorhandene Wohnung betroffen.
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Fir die neu zu bebauenden Teilbereiche MK 1 bis MK 4 und MK 7, MK 8 und MK 10
wurde die stadtebauliche Lage mit einer generellen Eignung fir das Wehnen, die
Larm- und Schadstoffimmissionsbetrachtung und die jeweils spezifische Besonnungs-
situation auf Grundlage der vorliegenden Gutachten ausgiebig betrachtet und im Hin-
blick auf eine mogliche Wohnnutzung besonders abgewogen. Fur die Beurteilung ge-
sunder Wohnverhaltnisse wurden die schalltechnische und lufthygienische Situation
sowie die Verschattung und Besonnung gutachterlich untersucht. Auf Grundlage der
stadtebaulichen Situaticn und der gutachterlichen Aussagen zu den Umweltbedingun-
gen werden flr die einzelnen Teilbereiche des Kerngebietes unterschiedliche Festset-
zungen, ab welchem Geschoss Wohnen zulassig sein soli, getroffen.

Im Teillgebiet MK 1 sind die schalltechnischen Orientierungswerte fir Kerngebiete in
Teilen an den Fassaden zur Bleichstrafie leicht Gberschritten. in Kombination mit der
Besonnungssituation, die jeweils abhangig von der Grundrissgestaliting erst ab dem 4.
Obergeschoss als ausreichend beurteilt wird, ist die Zulassigkeit von sonstigem Woh-
nen auf die obersten drei Geschosse begrenzt.

Die Teilbereiche MK 2 bis MK 4 sind aus larmtechnischer Sicht auch fir Wohnen ge-
eignet (vgl. auch Kap. 6.10 A 1). In den Teilbereichen MK 2 und MK 3 sind gutachter-
lich grofiere Fassadenbereiche identifiziert worden, die die Kriterien der DIN 5034 zur
Belichtung und Besonnung erfillen. DiesbezUglich ist sonstiges Wohnen in diesen
Teilbereichen ab dem 3. Obergeschoss zulassig. Fir das inshesondere in den Nach-
mittagsstunden gut besonnte Teilgebiet MK 4 ist eine Zuldssigkeit von Wohnnutzung
ab dem 2. Obergeschoss festgesetzt.

Im Teilgebiet MK 7 ist aufgrund der zu erwartenden hohen Larm- und Schadstoffim-
missionen durch den Strallenverkehr sonstiges Wohnen unzulassig.

Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter unter Beachtung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse sind in den Teilgebieten MK 1 bis MK 7, MK 8, sowie MK 11 bis MK 16 all-

gemein zuldssig.
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In den Teilgebieten MK 8 und MK 10 ist Wohnen generell unzuidssig inklusive Woh-
nungen fir Aufsichits- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, da diese paviflonartigen Gebaude als baulich pragnante Endpunkte des
geplanten Baumbcuievards publikumsintensiven Nutzungen vorbehalten bieiben sol-
ien, die zur Aufenthaltsqualitdt der umgebenden offentlichen Raume beitragt.

Unbenommen der getroffenen Festsetzungen, wird in den nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen sein, dass die Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse insbesondere im Hinblick auf die Larmsituation und eine ausreichende Belf-
tung bei der gewdhlten architekionischen Lésung jeweils erflllt werden kann. Mit den
getroffenen Festsetzungen wird im Kerngebiet, erganzend zu der vorhandenen Wohn-
nutzung im Bestand, eine Wohnnutzung geschossweise zugelassen. Der daraus resul-
fierende Bedarf an Kinderbetreuungsangeboten und Angeboten fir Jugendliche ist
derzeit nicht zu beziffern und muss im Einzelfall betrachtet werden. Im weiteren Um-
feld bestehen Angebote sowohl fur Kinder als auch flUr Jugendliche. Sollten darlber
hinaus adiquate Betreuungsmdéglichkeiten fir Kinder und Jugendiiche, die in dem
Kerngebiet wohnhaft werden, notwendig sein, so sind im Kerngebiet die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung gegeben. Dasselbe gilt flr die Mdglich-
keit der Errichlung eines Jugendtrefis.

Tankstellen sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grofigaragen
sind in dem MK-Gebiet ehenfalls grundsatziich ausgeschlossen. Aufgrund der bei sol-
chen Betrieben auftretenden Emissionen von Luftschadstoffen und der verkehrsbe-
dingten Gerduschentwicklung sind sie an dem hier geplanten innerstadtischen Stand-
ort in direkter Nachbarschaft zu hochwertigen Einzelhandelsiagen und Geschifts-, B0-
ro- und Verwaltungsgebdude sowie Wohnnutzungen zur Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht veriraglich. iIm Zusammenspiel mit den bestehenden und
den geplanten hochwertigen innerstadtischen Stadtrdumen, wiren Tankstellen zudem
gernerell als Mindernutzungen zu werten. Schiiellich widersprichen sie, mit threr Gbli-
cherweise geringen Héhenentwicklung sowie ihrem heute Ublichen Raumbedarf, all-

gemein der beabsichtigten Gestaltung des hier betroffenen innerstadiischen Raumes.
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Vergnlgungsstatten einschlielllich Spielhallen und gewerblicher Nutzungen, deren
Zweck - zumindest Uberwiegend - auf Darsteliungen mit sexuellem oder Gewalt ver-
herrlichendem Charakler ausgerichtet ist, sowie Einzelhandeisnutzungen, um Waren
zur Erregung sexueller Bediirfnisse oder deren Befriedigung feilzubieten, sind vor al-
lem deshalb unzul@ssig, weil sie sich nicht in die vorhandene und die beabsichtigte
Umgebungsstrukiur einfligen. Ebenso sind Bordelle und bordellartige Betriebe und
Einrichtungen ausgeschiossen.

Die stadtraumlich hochwertigen Nutzungen im Plangebiet sowie in dessen Umgebung
sollen eine attraktive Situation insbesondere zur Kénigsallee, zum Hofgarten und zur
Schadowstralle entstehen lassen. Der Geltungsbersich des Bebauungsplanas sowie
die angrenzenden Bersiche sollen zu einem lebendigen Stadtraum werden, der von al-

. len Bevolkerungs- und Altersgruppen angenommen wird. Nutzungen der 0.g. Art wir-
den diesen Zielsetzungen entgegen stehen und statt der funktionaien Aufwertung ei-
nes derzeit vom Straflenraum dominierten Innenstadtbereiches zu einem ,Trading-
down-Effekt” fihren.

Flache fir den Gemeinbedarf (F.£.G}
DOie im Plangebiet befindliche Johanneskirche wird ihrer Nutzung entsprechend als
Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung
Festsetzungen zum Maf} der Nutzung erfolgen nur fir Fldchen, die zur Neubebauung
festgesetzt werden (MK 1 bis MK 4, MK 7, MK 8 sowie MK 10}, Fr die bauliche Er-
. ganzung im Teilbereich MK 9 wird auf die Festsetzung eines Mafles der baulichen
Nutzung verzichtet, da es sich lediglich um eine Arrondierung handelt, fur die der Zu-
schnitt der zur Verfligung stehenden Uberbaubaren Flache das Mall der Ausnutzung
bestimmt. F(ir die dbrigen Teile des Kerngebietes ist fiir die Bestimmung des Mafles
der baulichen Nutzung weiterhin § 34 BauGB anzuwenden. Der Rahmen ist durch die
Bestandsbebauung ausreichend definiert, so dass aus stadtebaulichen Grinden keine

weiteren Festsetzungen notwendig sind.

Stand: 27.10.20%1, Anlage zur Vorlage Nr. 81/84/2011



- 40 -

Fur die Teilbereiche MK 1 bis MK 4, MK 7, MK 8 sowie MK 10 wird das Mall der bauli-
chen Nutzung Uber die festgesetzte Grundfldchenzahl, die zuldssige Zahl der Vollge-
schosse und die maximale Gebdudehdhe definiert. Mit Ausnahme des MK 7 wird das
stadtebaulich gewlnschte Mafl durch den gleichzeitigen Ausschluss von Staffelge-
schossen weiter konkretisiert.

Die Innenstadtlage, die vorgesehenen Kerngebietsfestsetzungen mit der Zulissigkeit
grofflachiger Nutzungen wie z.B. Einzelhandel in den unteren Geschossen und die Er-
fordernis, Stellpldtze in Tiefgaragen unterzubringen, bedingen eine weitgehende U-
berbauung und sine vollstandige Unterbauung der Baugebietsflachen; die Grundfla-
chenzahl (GRZ) wird deshalb auf 1,0 festgesetzt. Von dieser kerngebietsadaquaten
Festisetzung wird lediglich im Teilgebiet MK 7 abgewichen. Die oberirdisch festgesetz-
te Uberbaubare Flache soll hier nach Maligabe des zugrundeliegenden stadiebauli-
chen Korzeptes nicht vollstandig Oberbaut werden.

Von stadtebauiicher Relevanz ist die Schlieffung der Ecksituation Berliner Alleg / Im-
mermannstrae. Zum rickwartigen Bereich bietet die Festsetzung eine Flexibilitat der
architektonischen Umsetzung der Eckldsung, ohne allerdings das zum bestehenden
Gebaude der Bdrse orientierte Baufeld vollsiandig oberirdisch zu bebauen. Damit wird
die zwischen MK 7 und MK 13 gelegene nicht Uberbaubare Flache als gualitatvoller
Freiraum zwischen zwei innerstadtischen Gebduden geschitzt. Eine vollstandige Un-
terbauung der Filiche durch eine vollstédndig unterhalb der Geldndecberfldche liegen-
den Tiefgarage ist zuldssig, denn in diesem Teilbereich des Kerngebietes gilt, dass el
ne Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundfliche der Tiefgaragen bis
zu 1,0 zulassig ist. Mit dieser Festsetzung wird der oben dargesteilten Notwendigkeit
zur Unterbringung von Stellplatzen an dieser innerstadtischen Lage in vertraglicher Art
und Weise Rechnung getragen.

Mit der Festsetzung maximaler Gebdudehdhen in Kombination mit der Zahl der Voll-

geschosse flgen sich die zuldssigen neuen Gebdude in die bestehende innerstadti-

sche Struktur ein. Das vorgesehene Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich:

- an der stadtebaulichen Einordnung in das Umfieid,

- an der Ausbildung wohlproportionierter Stadtraume im Bereich der Neubebau-
ung und

- in der Ricksichtnahme gegeniber den denkmalgeschitzten Gebiauden Schau-

spielhaus und Dreischeibenhaus.
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Das festgesetzte Maf der baulichen Nutzung basiert auf den Aussagen des Uberarbel-
telen Siegerentwurfes des stidtebaulich-landschaftsplanerischen Wettbewerbes. So-
wohl auf der Ebene des zweistufigen Weltbewerbes _K&-Bogen 2. Bauabschnitt® als
auch bei der Uberarbeitung des Ergebnisses fand eine intensive dreidimensionale

Auseinandersetzung zur Frage der jeweiligen Volumina der neuen Baukérper statt,

Als Einfassung der Schadowstralle und zur Ausbildung einer Raumkante zum
JLibeskind-Gebaude" auf dem Jan-Weilem-Platz wird die maximai zuldssige Zahi der
Voligeschosse auf sechs begrenzt. Mit der Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe
wird in besonderer Weise den bedeutsamen Denkmaler Dreischeibenhaus und Schau-
spielhaus Rechnung getragen. So bleibt das Dreischeibenhaus bewusst als stadtebau-
fiche Dominante hervorgehoben. Als Reaktion auf die Hohenentwicklung des Schau-
spielhauses am Nordrand des Gustaf-Grundgens-Platz wird zudem der stdliche Platz-
rand héhenmaRig gestaffelt. Dafir ist die Zahl der zutassigen Voligeschosse im Teilbe-
reich MK 2 auf finf festgesetzt und die maximale zuldssige Gebdudehdhe gegeniber
den angrenzenden Baufeldern um 3,0 m reduziert.

Zwischen den Teilgebieten MK 2 und MK 3 werden in Kombination mit der Festset-
zung von Baulinien zwingende Wandhéhen festgesetzt. Damit wird der stadtebauliche
Entwurf an stidiebaulich dominanten Bereichen planungsrechtiich fesigeschrieben,
um die Raumbildung und die Proportionen von Stralle und Gebaude hinreichend zu
sichern. Es wurde dabei eingehend gutachterlich untersucht, dass trotz der notwendi-
gen Unterschreitung von Abstandflichen eine ausreichende Belichtung und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaitnisse gewdahrieistet werden kdnnen. Die Zulassigkeit von
sonstigem Wohnen in den oberen Geschossen wurde auf Grundlage der gutachterli-
chen Aussagen nur in denjenigen Geschossen festgesetzt, in denen eine ausreichen-

de Belichtung und Besonnung nachgewiesen werden kann.

Neben der Héhe der baulichen Aniage ist das Maid der baulichen Nutzung auch nach
unten begrenzt. Dies geschieht zum Einen aus &kologischen Grinden, um negative
Auswirkungen auf das Grundwasser zu vermeiden. Zum Anderen liegen Teile der
uberbaubaren Fldchen Ober den planfeststellungsersetzend festgesetzten Verkehrs-
flachen fur die Tunnelbauwerke. Um eine Realisierung der Tunnelbauwerke und
gleichzeitig der darlber liegenden Hochbauten planungsrechtiich zu sichern, wird die
Unterkante der Gebaude festgesetzt.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlags Nr. 61/84/2011
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Die Simulationen zur hydrologischen Situation zeigen, dass durch die Addition der
Vielzahl teilsperrender und sperrender Bauwerke im Innenstadtbereich Auswirkungen
auf das Grundwasser vorliegen (s. dazu auch Kap. 6.13 Grundwasser, Teil A 1). Die
Tiefe einer Bebauwung in den Teilgebieten MK 1 bis MK 4 und der Tiefgaragen unter
den angrenzenden dffentlichen Verkehrsfldchen wird in diesem Bereich begrenzt. Die
Unterkante der Gebidude in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 darf inklusive Funda-
menten und Verbau nicht tiefer als 19,0 m 0. NN liegen. Ausnahmen kénnen fir Grin-
dungsbauwerke zugelassen werden, wenn gutachierlich nachgewiesen wird, dass
durch die Bauwerke keine negativen Auswirkungen auf die hydrologischen Verhéltnis-
se eintreten.

Dies erméglicht unter den Teilbereichen MK 1 bis MK 3 eine dreigeschossige, bei der

Reduktion des Verbaus eine viergeschossige Tiefgarage.

Die Oberkante der planungsrechtlich zuldssigen Tiefgaragen unter den Sifentlichen
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Fugéangerbereich® im Bereich der Teilbe-
reiche MK 1 bis MK 4 ist dergestalt nach oben begrenzt, dass die Entwasserung der
offentlichen Flachen nicht durch private Fiachen der darunterliegenden Tiefgaragen

abgeleitet werden muss,

Fur die Teilgebiete MK3 und MK4 wird zusatzlich eine Unterkante fur Bereiche festge-
setzt, die nicht mit einer Tiefgarage unterbaut werden dirfen, weil die hier zu errich-
tenden Hochbauten zum Teil oberhalb des geplanten Sud-Nord-Tunnels liegen. Eben-
so wird flr denjenigen Teil des Teilbereiches MK 8, der nicht mit einem Kellerge-
schoss unterbaut werden darf, weil er Uber dem Nord-S0d-Tunnel liegt, eine nicht zu
unterschreitende Hohe der Unterkante der Gebadude fesigesetzt. Der Teitbereich MK
10 befindet sich ebenfalls Uber dieser Tunneltrasse, so dass auch fir diese Gberbau-
bare Flache eine nicht zu unterschreitende Hohe der Unterkante der Gebdaude festge-

setzt wird.

Um die Realisierbarkeit sicher zu stellen, sind die zu erwartenden Lasten aus der
Hochbebauung ermittelt worden und in die Planung der Tunneldecken in diesen Berei-
chen eingeflogsen. Eine Bebauung auf den Tunneln ist damit maglich und wird im De-
tail eigentumsrechtlich und bautechnisch abzustimmen sein. (s. dazu auch Teil A 2 -
planfeststellungsersetzender Teil).

Siand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 681/84/2011
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Die beiden Pavilions am nérdlichen und stdlichen Ende des geplanten Baumbaule-
vards sind als Sclitarkérper in ihrer Hohe auf 8,0 m {nérdliches Gebaude) und 80 m
(sidliches Gebaude) begrenzt. Damit respektiert der zum Hofgarten orientierte Pavil-
lon die gartendenkmalpflegerische Parkanlage des Hofgartens. Die Hohenentwickiung
des sudlichen Gebiudes wurde bewusst so0 gewahit, dass eine Konkurrenzsituation
zum Kirchengebdude vermieden wird, Es ordnet sich der denkmalgeschiizten Johan-
neskirche unter und bildet gieichzeitig stadtraumlich erlebbare Raumsituationen. Die
maximale Geschossigkeit beider Solitdrgebdude betrdgt zwet Voligeschosse. Damit
kénnen je nach Konzept verschiedene Nutzungen in den Gebauden untergebracht
werden.

Fir die Neubebauung in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 gilt, dass ein gegeniber
den Auflenwinden des Gebiudes zur(ickgeseiztes oberstes Geschoss (Staffelge-
schoss) unzuldssig ist. Vielmehr soil das oberste zuldssige Geschoss bewusst auf der
Flucht der darunterliegenden Fassade liegen, um die stadtebaulich gewlnschte Kuba-
tur der Gebaude wahrnehmbar zu sichern. Unbenommen kdnnen ROckspringe, z.B.
zur Errichtung von Dachterrassen vorgesehen werden, sofern der Eindruck einer
durchgehenden Attika erhalten bleibt. In dern Teilbersichen MK 8 und MK 10 sind Staf-
felgeschosse ebenfalls unzulassig. Fur die stadtebaulich besonders herausgehobenen
Solitdrbaukdrper sollen architektonische Lésungen gefunden werden, die sich bewusst
auf die Zweigeschossigkeit begrenzen und die Proportionen der im offentlichen Raum

stehenden Gebdude nicht durch ein zusatzlich zurGickgesetztes Geschoss verandern.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl {GFZ) wird im Kerngebiet und bei der

Flache fir Gemeinbedarf verzichtet, da das Maft der baulichen Nutzung durch die ge-

troffenen Festsetzungen hinreichend definiert ist. Fur die neu zu bebauenden Teilbe-

reiche ist bei der vollstandigen Ausnutzung des festgesetzten Mafles der baulichen

Nutzung eine Uberschreitung der zuléssigen Obergrenze der GFZ der Baunutzungs-

verordnung {BauNVQ) méglich und zu erwarten.

Die Uberschreitung der GFZ-Obergrenzen der BauNVQ im Kerngebiet ist aufgrund der

folgenden bescnderen stadtebaulichen Grinde erforderlich:

- Das Plangebiet liegt im Zentrum der Innenstadt. Diesbeziiglich ist gerade an die-
ser Stelle der Stadt eine hohe Dichte anzustreben.

- Die néchstmégliche Ausnuizung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur ist aus
wirtschaftlichen und Skologischen Grinden stadtebaulich sinnvoll.

Stand: 27 10.2011, Anlage zur Varlage Ne. 81/94/2011
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Die hohe Dichte innerhalb der ausgewiesenen Baufelder dient auch dem Ziel,
einen moglichst grolen Teil der bisher weitgehend dem MIV und OPNV vorbe-
haltenen Flachen, zu hochwertigen innerstadtischen offentlichen Aufenthaitsbe-

reichen umzugestalten,

Damit trotz dieser Verdichtung sichergesiellt werden kann, dass die ailgemeinen An-

forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteili-

ge Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befrie-

digt werden, bietet die vorzufindende Situation und das Umfeld Qualititen, die geeig-

net sind, eine Uberschreitung der Obergrenzen auszugleichen. Im Einzelnen ist zu

nenner.

Es ist gutachteriich geprift, dass die zuldssigen Nutzungen so angesiedelt wer-
den kénnen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestelit sind.
Dies gift auch fur die zuldssigen Wohnungen, da Uber die Festsetzung der Bauli-
nien und Baugrenzen Abstande zu den benachbarten Blicken in ausreichender
Dimension festgesetzt werden, Gutachterlich wurde nachgewiesen, dass die Be-
lichtung und Besonnung ausreichend st und Keine storenden Immissionen fiir
die zulassige Wohnnutzung zu erwarten sind.

Mit den angrenzenden Griinflachen des Hofgartens und der Kénigsalliee steht
ein hochwertiges Freiflachenangebot zur Verfugung.

Die im Umfeld des Plangebietes liegenden dffentlichen Platze bieten vielfditige
Aufenthaltsqualitaten.

Fior den motorisierten Individualverkehr besteht eine optimale Verkehrsanbin-
dung, die zukiinftiy komfortabel kreuzungsfrei unterirdisch gefihrt wird.

Die Vielzahl der Bus- und Bahnlinien stellt eine sehr gute Erschlieliung der hoch
verdichteten Bebauung durch den OPNV sicher.

Dariiber hinaus sind insbesondere folgende MaBnahmen zur Vermeidung negativer

Auswirkungen vorgesehen;

die Aufwertung und Erganzung des Freiflachenangebot im Plangebiet durch die
Zusammenfihrung des Hofgartens und durch neue Fufigingerbereiche und
Platzsituationen, die sich in besondere Weise fir den Aufenthalt eignen,

die unterirdische Fuhrung des MIV, die dazu beitragen wird, die lufthygienische
Situation im Zentrum des Plangebietes groiflachig zu verbessern,

die mit der Inbetriebnahme der Wehrhahn-Linie* weiter optimierte Anbindung an
den OPNV,

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/94/2011



-45 -

- die Unterbringung der Stelipldtze in unterirdischen Anlagen, so dass die oberirdi-
schen nicht bebauten Bereiche iberwiegend als Freibereiche genuizt werden
kénnen sowie

- die Festsetzungen zur Begriunung der Dachflachen, die zusatzlich eine stadte-

baulich und ékologisch sinnvolle Begrinung des Kerngebietes sichern,

Sonstige éffentliche Belange stehen einer Uberschreitung der Obergrenzen des § 17
BauNVQ nicht entgegen.

Baulinien, Baugrenzen, iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstucksflachen

Die meisten iberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen definiert; an stadtebaulich
wesentlichen Raumkanten und zur unterstitzenden Sicherung von Baudenkmilern
sind Baulinien festgesetzt. Die Festsetzungen der Gberbaubaren Grundsticksfidchen
mit Baulinien und Baugrenzen bestimmen die Stellung und Grundflichen der bauli-
chen Aniagen dergestalt, dass die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ideen
des zugrunde liegenden Konzeptes realisiert werden kdnnen. Die Johanneskirche, als

eingetragenes Baudenkmal, ist insgesamt mit Baulinien festgesetzt.

So ist eine der Leitideen des stadiebaulichen Entwurfs die Bildung einer Reihe von
Platzen und begriinten Achsen als Wegefihrung und zur Verbindung der Einkaufsia-
gen Konigsallee und Schadowstrafle { neue Plitze schaffen, alle Platze verbinden”).
Die dafar mafgeblich pragenden Raumkanten und Offnungen sind mit Baulinien fest-
geselizt.

Die fesigesetzien lUberbaubaren Grundstlcksfiachen stellen die stadtebaulich gewolite
kiginteilige Bebauung sicher, die sich ausgehend von der historischen Stadtstruktur
am menschlichen MaBstab orientiert. Es wird damit im Umfeld des Dreischeibenhau-
ses und des Schauspielhauses bewusst ein Kontrapunkt zu der raumiich offenen Phi-
losophie der Wiederaufbauplanung nach dem Zweiten Weltkrieg gesetzt.

Die wichtigen Blickbezighungen zum Schauspiethaus werden bei der Planung der La-
ge und Dimension der Baublécke besonders beriicksichtigt. Die beiden entstehenden
Gassen zwischen den Teilbereichen MK 1 und MK 3 bzw. MK 3 und MK 4 sind so
konzipiert, dass von der Schadowstralle interessante Sichtheziehungen zum Schau-
spielhaus geschaffen werden. Der Sichtbezug vom neu geschaffenen Platz (im Kreu-
zungsbereich Berliner Allee/Schadowstrafle) ist auf den Eingang des Schauspielhau-
ses ausgerichiet,

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/84/2011
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Zusammen mit der Belebung des Umfeldes mit neuen Nutzungen soll damit das
Schauspielhaus sowchl funktional wie visuell starker in den stadtischen Kontext ein-

gebunden werden.

Ein weiteres wichtiges Eiement zur Aufwertung des Schauspielhauses und seines Um-
feldes ist die raumliche Fassung des Gustaf-Grindgens-Platzes. Er erhalt durch die
Festsetzungen von Baulinien am MK 1 und den nédrdlichen Ecken des Teilgebietes MK
2 eine durchgdngige sOdliche Kante. Das MK 4 springt um 5,0 m von dieser Kante
nach Norden, um so den Platz an der Westseile zusétzlich zu fassen. Die stadtebau-
lich wichtige Ecke wird Uber eine 10,0 m tiefe Baulinie an der norddstlichen Ecke des
MK 4 gesichert. Da auch Richtung Westen der gefasste stadtrdumliche Eindruck sid-
lich des Dreischeibenhauses realisiert werden soll, wird auch die Nordwestecke des
Baufeldes mit Baulinien festgesetzt. Mit dieser Stellung der Gebaude erhalt der bisher
Richtung Stadwesten nicht gefasste Platz klare Platzkanten. Der entstehende wohlpro-
portionierte Stadtraum vor dem Schauspielhaus wird neue Aufenthaltsgualitaten erhal-

ten.

Zwischen den Baufeldern MK 1 und MK 3 &ffnet sich die Bebauung zu einem kleinen
Platz, der als Ruhepunkt am Rande der Einkaufslage Schadowsfralle gedacht ist.
Durch zwei Gassen ist diese platzartige Aufweitung mit dem Gustaf-Grindgens-Platz
und dem Bereich um das MK 4 verbunden. Diese stddiebaulich pragenden Gassen
sind in ihrer Lage durch Baugrenzen und Baulinien eindeutig definiert. Auf Grundlage
des vortiegenden Entwurfs werden die stadtebaulich bedeutsamen, sich gegentberlie-
genden ndrdlichen Eckbereiche des MK 1 und MK 2 sowie die Gasse zwischen MK 2
und MK 3 mit Baulinien festgesetzt. Ein Zurlickireten der Bebauung wiirde der stadte-
baulich gewoliten Intention einer kleinteiligen und klar definierten Raumstruktur wider-
sprechen.

Um die stadtebaulich gewlinschte Platzfassung des neu zu schaffenden Platzes als
Verkniipfungspunkt von Fullgangerzone, Nord-8id-Grinachse und dem sidlichen
Jan-Wellem-Platz/ Libeskind-Gebdude" zu sichern, werden Baulinien an den den Platz
begrenzenden neuen Baufeldern festgesetzt. Raumlich sind dies die westliche und
norgdwestliche Fassade des MK 3 sowie der sudliche Bereich des MK 4,

Stand: 27.10 2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/04/2011
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Der einheitliche Raumcharakter einer geschlossenen Strallenrandbebauung solt um-
laufend aus der Fullgangerperspektive wahrgenommen werden. Diesbeziglich ist in
den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 eine Uberschreitung der zu éffentlichen Verkehrsfla-
chen orientierten Baulinien und Baugrenzen durch Balkone, Erker oder sonstigen Ge-
baudeteilen unzulassig. Stadtebaulich sind klar gefasste Baukdrper vorgesehen, die
innerhalb des Baufeldes eine ablesbare Kubatur ausbilden. Vorspringe wirden diese
Klarheit beeintrachtigen und dariiber hinaus zusétziich Regelungsnotwendigkeiten her-
vorrufen, da sie Gber die als &ffentliche Verkehrsflachen festgesetzten Bereiche hin-
ausragen wirden. Die Festsetzung stellt sicher, dass in diesem stidtebaulich fur die
Innenstadt exponierten Bereich neben der klaren rdumiichen Fassung die oben be-
schriebenen Sichtachsen nicht durch in den offentlichen Raum ragende Bauteile be-
gintrachtigt werden.

Die Neuordnung des Areals zwischen Schadowstrafle und Gustaf-Grindgens-Platz
bildet einen zentralen stadtebaulichen Lickenschiuss, erméglicht eine innersiadtische
Bebauung und definiert wichtige stadtische Raume. Zur volistandigen Realisierung
dieses stadtebaulichen Konzeptes in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 sind, ausge-
hend von der heutigen eigentumsrechtlichen und baulichen Bestandssituationen, um-
fangreiche Veranderungen notwendig. So wird fir eine Realisierung des Teilbereiches
MK 2 und MK 4 ein Tellabbruch der bestehenden Tiefgaragenanlage unter den Gus-
taf-Griindgens-Platz erforderlich. Insbesondere die Grindung, aber auch die Integrati-
on und ErschlieBung von Tiefgaragenflichen sind im Kontext des Gesamtvorhabens

zy losen.

Die zur raumlichen Fassung des Baublockes immermannstrafie / Berliner Allee ge-
plante Eckbebauung vor der IHK/Bérse ist — aufgrund der stadtrdumlich bedeutsamen
Schiielfung — mit einer Baulinie zur &ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Auf der zur
Bestandbebauung orientierten Seite ist die (iberbaubare Grundstiicksflache zwischen
MK 7 und {dem bereits bebauten) MK 13 mit einer Baugrenze weiterhin gesichert.

im Teilgebiet MK 13 ist im Erdgeschoss eine Baugrenze entlang der Strallenflucht zur
Immermannstrafie festgesetzt. Ab dem 1. Obergeschoss ist zur planungsrechtlichen
Sicherung der bestehenden Auskragung eine Uberbauung mit einer lichten Hihe von
5,0 m zulassig. Damit wird die im Zusammenhang mit dem angrenzenden Gehweg
vorhandene Durchwegung planungsrechtlich weiterhin gesichert.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Yorlage Nr. 81/94/2011
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Der Zuschnilt des Baufeldes MK 8 ist durch die Aufnahme rdumlicher Bezige verhan-
dener Stralenverldufe und Gebiude stadiebauiich definiert. In detaillierten raumiichen
Studien wurde die exakie Ausbildung dieses Gebaude, das das sldliche Ende der
zentralen Grinachse bildet, entwickelt. Um die raumiliche Fassung des Kreuzungsbe-
reiches Immermannstrale/Berliner Allee zu sichern und gleichzeitig im eng begrenz-
ten Rahmen eine architektonische Flexibilitat zu wahren, werden im MK 8 umfaufend
Baugrenzen fesigesetzt.

Im Teilgebiet MK 9 wird fUr die Neubebauung die iberbaubare Flache mit Baugrenzen
festgesetzt. Trolz der stddtebaulich betonten Situation wird an dieser Stelle ebenfalls
auf Baulinien verzichtet, da das Baufeld durch die Bestandsbebauung und die angren-
zenden offentlichen Verkehrsfidchen raumlich kiar definiert ist.

Der nordliche Pavillon (MK 10} ist als skulpturaler, tellweise auskragender zweige-
schossiger Baukdrper konzipiert, der den Ubergang von ,stadtischem® Bereich zur
Grunflache Hofgarten markiert und den nérdlichen Endpunkt der zentralen Grinachse
bildet. Um diese gewlinschte rdumliche Wirkung zu sichern, ist der Teilbereich MK 10
mit einer umlaufenden Baugrenze im Erdgeschossbereich sowie einer weiteren Bau-
grenze ab einer Hohe von 4,5 m an den nordiichen Kanten Ober den darunter liegen-
den offentlichen Fidchen festgesetzt. Die stadisbauliche Geste eines Hinauskragens®
tiber die &ffentliche Verkehrsfidche Richtung Hofgarten soll durch die Architekiur des
Gebiudes definiert werden. Diesbeziglich wird diese priagende Gebaudeausrichtung
durch eine Baugrenze im Obergeschoss fixiert. Mit dieser stadiebaulich begrindeten
Gebaudesteliung wird in geringfigigem Mafe in den Hofgarten eingegriffen. Allerdings
sind dadurch die gartenhistorischen, dkoiogischen und freiraumplanerischen Belange
aufgrund der minimalen Uberlagerung und der Beibehaltung der optischen und fulllau-
figen Durchlassigkeit nicht gestort.

Fir die Teilbereiche MK 5, MK 6, MK 9 sowie MK 11 ~ 16 (Baublécke mit Bestands-
betauung) werden, auller zur Art der baulichen Nutzung und zum Immissionsschutz
bezogen auf die jeweilige (berbaubare Grundstiicksfiiche, keine Festsetzungen ge-
troffen.

insofern wird diesbeziglich die Ausnutzbarkeit der Grundstlcke dieser Teilbereiche

gegenlber der bislang gegebenen bauplanungsrechtlichen Situation nicht verandert,
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so dass sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans darauf bezogen keine eigen-

tumsrechtlich relevanten Auswirkungen ergeben,

6.1.3 Umlegung
Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundensn Malinahmen in den Teil-
bereichen MK 1 bis 4 stellen einen Eingriff in Eigentumsrechte Dritter dar. Die Landes-
hauptstadt Dusseldorf als Plangeberin ist sich dessen bewusst und ist bemiht, eine
Einigung mit den betroffenen Eigentiimern und Pachtern herbei zu fuhren. Die Umset-
zung der stadiebaulichen Neuordnung in dem vorliegenden Urmfang kann nur gelin-
gen, wenn alle Beteiligten in Kooperation miteinander das Vorhaben unterstitzen.
Diesbeziglich fihrt die Landeshauptstadt Dusseldod mit dem betroffenen Grund-
stiickseigentiimern und Mietern bzw. Pachtern parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Gesprache, um mdgliche gemeinsame Schritte vorzubereiten und not-

wendige vertrags- und eigentumsrechtliche Regelungen zu definieren.

Die Gesamimalinahmen im Bereich Kd-Bogen, die die Stadt mit der Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes und dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5477/123 -
K&-Bogen 1. BA - planungsrechtlich vorbereitet und gesichert hat, stellen eine erhebli-
che Aufweriung auch in wirtschaftlicher Hinsicht fir diesen Bereich der Innenstadt dar,
Angesichts der damit verbundenen neuen Gestaltungs- und Erweiterungsmaoglichkei-
ten in bester innerstadtischer Lage, die eine deutiiche Wertsteigerung der Immobilien
erwarten lassen, geht die Landeshauptstadt DUsseldorf davon aus, dass ein Interes-
senausgieich mit den Betroffenen hergestellt werden kann.

Es ist vorgesehen, die Umsetzung der Neuordnung des Bereiches zwischen Berliner
Allee, Schadowstralle, Bleichstrale und Schauspielhaus, durch die Durchftthrung
eines Umlegungsverfahrens zu unterstitzen. Dabei werden die heute bebauten und
unbebauten Grundsticke in der Weise neu geordnet, dass nach Lage, Form und Gré-
Re fOr die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmalflig gestaitete Grundsticke ent-
stehen. Dieses im Baugesetzbuch gesetzlich geregelte Verfahren bietet die Chance, in
einermn strukturierien und transparenten Verfahren im Interesse Aller gemeinsame Lé-
sungen zu finden, die zu einer Verwirklichung des Bebauungsplanes flhren,

Dabei ist der eigentumserhaliende Charakter eines Umlegungsverfahrens ebenso zu
betonen, wie die damit verbundene Verbesserung des Eigentums und dessen Nui-

zung.

Stand:, 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr, 61/84/2011
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Ein wesentlicher Vorteil eines Umlegungsverfahrens auf Basis der Fesisetzungen des
Bebauungsplanes ist, dass nach erfolgier Umlegung eine sofortige Realisierparkeit
méglich wird. In dem Umlegungsverfahren wird versucht, die personlichen Interessen
der Beteiligten zu bericksichligen. Ziel ist es, mdglichst eine einvernehmliche Ldsung
mit den Beteiligten zu erreichen. Diesbezuglich wird in Kontinuitadt der begonnenen
Gesprache von der Einleitung der Umlegung bis zur Aufstellung des Umlegungsplanes
2wischen den Eigentimer bzw. Berechtigten und der Umlegungssielle ein stindiger

und ausfihrlicher Dialog stattfinden.

Stellplatze und Garagen

Angesichts des zentral gelegenen, dicht bebauten innerstadtischen Standortes wird
festgesetzt, dass in den neu zu bebauenden Teilbereichen MK 1 bis MK 4, MK 7 sowie
MK 8 und MK 10 oberirdische Siellpldtze und Garagen nicht zulassig sind. Eine ober-
irdische Unterbringung steht dem stéddtebaulichen Ziel der Schaffung &ffentlicher Réu-
me mit hohen Aufenthaltsqualitdten entgegen. Gleichzeitig sollen alle oberirdischen
Geschossflachen den zuldssigen Kerngebietsnuizungen vorbehalten sein. Der Aus-
schluss der Zuldssigkeit von oberirdischen Stellplatzen und Garagen in diesem Be-
reich tragt der gewollten stadtebaulichen Verdichtung der innenstadt Rechnung und ist
ein Beitrag zu einer ressourcenschonenden Bodennuizung. Zusétzliche Verkehre von
und zu oberirdischen Stellplaizaniagen und ihre Larmemissionen sollen vermieden

werden.

Die Teilbereiche MK §, MK & und MK 10 liegen innerhalb festgesetzier Verkehrsfls-
chen mit der Zweckbestimmung ,Fuligéngerbereich®. Zur Sicherstellung der damit
verbundenen Zigle sind Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen unzulassig. Um die FlUssig-
keit und Leichtigkeit des Verkehrs im Kreuzungsbereich Berliner Allee / Immermann-
strafle sicher zu stellen, sind im Bereich der festgesetzten Baulinien des MK 7 eben-
falls Zu- und Abfahrten unzulassig. In den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 sind Zu- und
Abfahrten zu Tiefgaragen ausschlieBlich nur in den dafir festgesetzien Bereichen zu-
|&ssig. Die Lage der zuldssigen Zu- und Abfahrten wurde so gewahlt, dass die Stérun-
gen der FulBwegebeziehungen sowie die schalltechnischen Auswirkungen durch den
Zu- und Abfahrisverkehr moglichst gering gehalten werden kénnen. Wenn die unterir-
dische Anbindung einer gemeinsamen Tiefgaragenanlage Uber die Tunnelstrallen rea-
lisiert wird (Alternative 2), dann ist davon auszugehen, dass die oberirdischen Zu-~ und

Ausfahrtisbereiche httherwertigen Erdgeschofinuizungen zugeflhrt werden.
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Fur die weiteren, bestandorientierten Teilbereiche des Kerngebietes werden keine

diesbezlglichen Festsetzungen getroffen.

Um ein ausreichendes Angebot an Tiefgaragenstellpldtzen zu erméglichen, sind Tief-
garagen auch auflerhalb der Baufelder MK 1 bis MK 4 innerhalb der daftr festgesetz-
ten Flache unterhalb der éffentlichen Verkehrsflache zulassig. Die Ergdnzungen au-
Rerhalb der Baugebietsflaichen werden angeboten, um damit die Méglichkeiten zu ge-
ben Uber die festgesetzten Uberbaubaren Flachen hinausgehende gréBere Tiefgara-
geneinheiten realisieren zu kénnen. Die Festsetzung der Flache fur Tiefgaragen in
diesem Bereich schafft somit die Voraussetzung dafir, dass den Bauherren fir eine
Bebauung in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 ein Unterbaurecht fur die Tiefgarage in
den offentlichen Flachen gewé&hrt und eine sinnvolle Ausnutzung realisiert werden
kann. Die Abgrenzung berlcksichtigt dabei sowohl die bestehende Tiefgarage unter
dem Gustaf-Grindgens-Platz als auch die Tiefgarage des Dreischeibenhauses. Die
Flache fiur Tiefgaragen reicht bis zu der planfeststellungsersetzend festgesetzten Ver-
kehrsflache des SUd-Nord-Tunnels (vgl. Kap. 3.2 Teil A 2), um eine Mdglichkeit zu
schaffen, den Ziel- und Quelilverkehr der Tiefgaragen aus diesem Bereich unterirdisch

abwickeln zu kénnen.

Die Festsetzungen zum unterirdischen Parken verstehen sich als eine angebotsorien-
tierte Planung, die flir die bauliche Umsetzung sowohl in eigentumsrechtlicher wie zeit-
licher Hinsicht verschiedene Méglichkeiten fir die Realisierung von Tiefgaragen und
ihrer Erschlieung bieten. Dabei geht die Planung, wie in Kapitel 5.4 beschrieben, von
zwei prinzipiellen Alternativen aus:

- Alternative 1: Oberirdische ErschlieBung aller Tiefgaragen,

- Alternative 2: Anschluss aller Tiefgaragen an die Tunnel.

Beide Lésungen sind im Rahmen der getroffenen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes umsetzbar. Es ist sichergestellt, dass die Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes
auch fur den Fall gegeben ist, dass eine teilweise oder vollstédndige Anbindung der
Tiefgaragen Uber die Tunnelbauwerke nicht realisiert werden kann. Stadtebaulich und
verkehrlich ist mit dem Bebauungsplan die Umsetzung der Alternative 2 als optimale

Lésung angestrebt,
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Aufgrund der festgesetzten zuldssigen Nutzungen ist die Annahme getroffen worden,
dass im Bereich der geplanten Baufelder 1 bis 3 eine fur die festgesetzte Nutzung aus-
reichende Anzahl von Steliplatzen in den Tiefgaragensbenen nachgewiesen werden
kann. Es sind bis zu 650 Stellpléatze méglich, Die hierfir notwendige Dimensionierung
der Tiefgaragen (Anzahl der Untergeschosse) ist im Hinblick auf die hydraulischen
Auswirkungen untersucht worden. Danach kann davon ausgegangen werden, dass ei-
ne oder mehrere bis zu viergeschossige Tiefgaragen in Erginzung zu der bestehen-
den dreigeschossigen Anlage unter dem Gustaf-Griindgens-Platz errichtet werden
kdnnen.

Die aus den Festsetzungen resultierenden verkehrlichen Auswirkungen tlr die beiden
Alternativen wurden ebenfails umfassend untersucht. Diese Untersuchungen beriick-
sichtigen auch Einschrankungen im Zusammenhang mit der Realisierung der einzel-

nen Bauabkschnitte des Tunnelbaus.

Flr die Aiternative 1 des verkehrichen Endzustandes verbleiben oterirdische Anbin-
dungen der Tiefgaragenanlagen im Bereich des Dreischeibenhauses und des Gustaf-
Grindgens-Platzes sowie der sldlichen angrenzenden Teilbereiche MK 1 bis MK 3.
Die Erschlieung dieser Tiefgaragen erfolgt Ober die Bleichstralie, die Goitsteinstrale
und die Schadowstralle. Die Uberfanrung der Fulgangerbereiche am Gustaf-
Grundgens-Platz wird Uber einzelne Gestattungen ermdglicht. Innerhalb des Quartiers
liegt zudem noch das Parkhaus Bleichstralle®. Dadurch werden sich die Ziel- und
Quellverkehre auf die Ubrigen zur Verflgung stehenden Straften verteilen. Somit er-
geben sich Veranderungen in der Verkehrsbelastung mit Auswirkungen auf der Scha-
dowstraile, der Bieichstralle und der Goltsteinstralle mit héheren oberirdischen Belas-
tungssituationen,

Unter Bertcksichtigung der folgenden Randbedingungen kann die Leistungsfahigkeit
der Verkehrsanlagen fir diesen Fall der oberirdischen Erschliellung der Tiefgaragen
nachgewiesen werden:

- Die Nutzung und Befahrbarkeit von Schadowstrafie, Bleichstrale, Goitsteinstra-
Re, Gustaf-Grundgens-Platz, sowie der vorhandenen Spindeln muss in allen
Verkehrsbeziehungen des Kraftfahrzeugverkehrs gewanrleistel werden.

- Aufgrund der Verkehrsbelastung kann die Schadowstralle nur in Teilen als Ver-
kenrsberuhigter Bereich” oder [Fuligangerzone® gewidmet werden.

- Das Linksabbiegen von der Jacobistralle in die Golisteinstrafie kann wegen der

Abwicklung des OPNV (Stralenbann) nicht zugelassen werden,
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- Die Zielfuhrungsrouten des Parkleitsystems miissen Uber die Schadowstralle -

BleichstralRe - Gustaf-Grindgens-Platz bzw. dber die Jagerhofstralle - Jacobi-

stralle - Goltsteinstralie - Bleichstralle - Gustaf-Griindgens-Platz gefiihrt werden.

Bei der Alternative 2 wird der gesamte Tiefgaragenverkehr (Zu- und Ausfahrien} im
Bereich ,Dreischeibenhaus”, Gustaf-Grindgens-Platz und anschlieRende Bereiche bis
zur Schadowstrale (MK 1 bis MK 4) im Bereich des festgesetzten ,Ein- und
-Ausfahrtsbereichs Tiefgarage“ zu den Tunnelanschliissen der geplanten Nord-Std-
und Siid-Nord-Tunnel gefihrt. Innerhalb der festgesetzten Flache muss dann zur leis-
tungsgerechten Anbindung der bestehenden und neu hinzukommenden Tiefgaragen
im genannten Bereich die vorhandene Spindel des Dreischeibenhauses zuriick gebaut

werden und durch ein neues ErschlieBungsbauwerk ersetzt werden.

An dieses Bauwerk kénnen dann alle Tiefgaragen in diesem Bereich angebunden wer-
den (vgl. Kap. 5.4, Teil A 1).

Da diese Verbindungen hoch leistungsféhig dimensioniert sind, ergibt sich eine weitere
deutliche verkehrliche Entlastung im Umfeld, insbesondere auf der Bleichstrale, der

Golisteinstrafle und der Schadowstralle.

Die stadtebaulich und verkehrlich angestrebte Neuordnung in diesem Bereich erfordert
Anpassungen und Veranderungen an bestehenden Tiefgaragenanlagen. Der Umfang
ist abhangig von der zu realisierenden Lésung.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird die notwendige Einigung mit den Ei-
gentimern angestrebt. Neben der Einzelabstimmung wird ein Umlegungsverfahren
eingeleitet, um im Rahmen dieses gesetzlichen Verfahrens unter Mitwirkung aller Be-
teiligten Lésungen zu erarbeiten. Angesichts der vielfaltigen Perspektiven, die der
Standort

bietet, ist die Plangeberin Uberzeugt, flr die Unterbringung und Erschlielfung der be-
stehenden und neuen Tiefgaragen verkehrlich wie stadtebaulich qualitatsvolle Alterna-

tiven bieten zu kénnen (vgl. dazu auch Kap. 6.1, Teil A 1).

Verkehr
Mit dem Grundsatzbeschluss des Rates der Landeshauptstadt Dusseldorf vom
13.12.2007 wurden die entscheidenden Parameter der Verkehrsplanung als Vorgabe

fur alle weiteren Planungsschritte beschlossen.
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Danach wird zukinftig der motorisierte Individualverkehr (MIV) im Planungsbereich
des Kg-Bogens gemafl dem Gesamtverkehrskonzept unterirdisch abgewickelt. Die
geplanten neuen MIV-Beziehungen umfassen, von ihrer Art her, den heutigen Be-
stand, sehen jedoch die unterirdische Abwicklung des Verkehrs vor.

Mit der in Bau befindlichen U-Bahnlinie wird der &ffentliche Personennahverkehr
(OPNV) in Ost-West bzw. West-Ost-Richtung zukiinftig vollstandig unterirdisch gefithrt
und die bisherige Verkehrssituation mit querenden Ost-West- und Nord-Sid-
Verkehren auigehoben.

Mit dieser Entflechtung der Verkehre und der Trennung des MIV und des OPNV wird
die Funktionsfahigkeit der jeweiligen Verkehre verbessert und der Verkehrskomfort fir
alle Verkehrsteilnehmer erhéht. Stadtebaulich bietet sich die Mdglichkeit einer stadte-
baulichen Neugestaltung des Gesamtbereiches.

Bisher trennende Verkehrswege kdnnen zuriickgebaut und die Verkehrsfldchen mit
dem Ziel neu geordnet werden, die Fullgéngerbereiche auszudehnen und damit die
Aufenthaltsqualitdt in der Innenstadt zu verbessern. Mit dem Wegfall oberirdischer
Strafienbahnverbindungen, erméglicht durch den Bau der unterirdischen Stadibahn
Wehrhahn-Linie*, kdnnen hochwertige éffentliche Raume, die weitgehend vom Auto-
verkehr befreit sind, als zusammenhdngender Stadtraum geschaffen werden. Dieser
verbindet chne funktionale und raumliche Barrieren die bestehenden Fullgdngerberei-
che Kénigsallee und SchadowstraBe mit dem Hofgarten und dem Schauspiethaus.
Des Weiteren wird der bestehende FulRgéngerbereich bis in die Beriiner Allee ausge-
weitet.

Durch die unterirdische Fihrung des MIV und von Teilen des OPNV (durch den Neu-
bau der Stadtbahn Wehrhahnlinie") kommt es fir grofe Teile des Plangebiets zu ei-
ner deutlichen Verkehrsberuhigung und zu einer nachhaltigen Verbesserung der Ab-
gas- und Larmsituation.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5477/123 - K&-Bogen 1. BA - wurde mit der Umsetzung
des Gesamtverkehrskonzeptes Ko-Bogen 1. und 2. BA begonnen,

Der vorliegende Bebauungsplan fuhrt die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 5477/123 - Ké-Bogen 1. BA - fort und setzt die zur grundlegenden verkehrlichen
und stadtebaulichen Neuordnung notwendigen offentlichen Verkehrsflachen fest. Da-
bei handelt es sich oberirdisch um &ffentliche Verkehrsfidchen sowie offentliche Ver-
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kehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen ,FulRgéngerbereich" und ,Ver-

kehrsberuhigter Bereich”,

Dartber hinaus werden im Rahmen des planfeststellungsersetzenden Teils die im Zu-
sammenhang mit der unterirdischen Verkehrsfithrung stehenden Flachen als offentli-
che Verkehrsfidchen festgesetzt Die planfeststellungsersetzenden Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden im Teil A 2 begrundet.

Oberirdische Verkehrsflachen

Irn Bebauungsplan werden - zur Sicherung der ErschlieBung - Sffentliche Verkehrsfla-
chen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fulgangerbereich” oder
~erkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt,

Offentliche Verkehrsflachen

Oberirdisch werden in enger Abstimmung mit den Tunnelplanungen éffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt (s. dazu auch Teill A 2). Die Lagen der jeweiligen Tunnelein-
und Ausfahrisrampen werden berlcksichtigt und durch die Festsetzung entsprechen-
der Verkehrsfidchen die Anbindung an das umliegende Verkehrsnetz sichergestelit. So
ist der Kreuzungsbereich HofgartenstraBe/Maximilian-Weyhe-Allee als wichtiger Ver-
flechtungspunkt als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Kiosterstralle und im-
mermannstrate werden in threm Bestand festgesetzt. Die Rampe in der Immermann-
sirafle ist innerhalb dieser Flache vorgesehen, Der dstliche Bereich der Berliner Allee
wird zur Sicherstellung der oberirdischen verkehrlichen Beziehungen von der Kloster-
stralle und Immermannstrale zur Schadowstralle als Verkehrsfidche festgesetzt, Die
Schadowstralle sowie die BleichstraRe bleiben wie bisher als dffentiiche Verkehrsfia-
¢hen erhatten.

Die oberirdisch gefuhrte Trasse der in Nord-Sitd- und Si0d-Nord-Richtung verlaufen-
den Strallenbahnlinien wird innerhalb der dffentlichen Verkehrsflache untergebracht,
um den straBenverkehrsrechtlichen und hautechnischen Belangen des StralRenbahn-
betriebes Rechnung zu tragen. Die Lage des mittleren Abschnitts ist Uber das Plan-
feststellungsverfahren fir die ,\Wehrhahn-Linie* rechtlich abgesichert. Der Haltepunkt
wird mit demn U-Bahn-Bahnhof ,Schadowstrale” verknipft. Im Zuge der Freiraumpla-
nung wird unter Berlicksichtigung des § 8 Personenbefdrderungsgesetz (PBefG) die
Ausgestaltung der Stralenbahnstrecke, der Uberwege und der Freifidchen erarbeitet.
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Zur Sicherstellung der ErschlieRung des Umfeldes des Martin-Luther-Platzes wird die
Blumenstralie sowie die im Geltungsbereich des Bebauungsplan liegenden Stralen-
abschnitie der Josephinen- und der Koénigsstralle als Sffentliche Verkehrsfidche fest-
gesetzt. Die Blumenstralle ist, mit der Mdglichkeit des Links- und Rechtsabbiegens an
die Berliner Allee angebunden. Die Zufahrt zur Blumenstrafle von Norden erfolgt zu-
kinflig iber den verkehrsberuhigt gestalieten Martin-Luther-Platz. Die erfolgte Umdre-
hung der Einbahnrichtung in der Kdnigstrale in Richtung Kénigsallee stellt zusétzlich
den - flr den innerstadtischen Bereich wichtigen - leistungsstarken Abfluss des Ver-
kehrs sicher.

Ein méglicher Verzicht auf die Anbindung der Blumenstrae an die Betliner Allee wur-
de eingehend geprifi. Aufgrund der Kfz-Frequenz aus dem angrenzenden Stadtquar-
tier, kann auf einen Abfluss (ber die Blumensirafle in die Berliner Allee {auch in Rich-
tung Norden) nicht verzichtet werden. Aus diesem Grund bleibt die Blumenstralle als

dffentliche Verkehrsfldche erhalten.

Ebensc wurde geprifi, ob eine Verbreiterung des Gehsteigs vor dem Kirchenponal
umsetzbar ist. Die Blumenstralle muss, aufgrundg der zu bewsltigenden Verkehrsmen-
ge und der notwendigen Linksabbiegerspur zur Berliner Allee, dreispurig ausgefihr
werden, so dass nur ein begrenztes Raumangebot zur Verflgung steht. Eine Ver-
schiebung der Fahrbahnfliche Richiung Siiden ist diesbeztiglich nicht méglich.

Offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhig-
ter Bereich®

Zur Umsetzung der Zielsetzung, den innerstadtischen Bereich zu einem gualitdtvolien
Aufenthaltsbereich umzugestalten, wird flankierend zu der Tieferlegung der Verkehrs-
wege und in Ergénzung zu den Festsetzungen &ffentlicher Verkehrsflachen, der fur
den motorisigrten Verkehr bendtigte nordwestliche Teil des Martin-Luther-Platzes
(Strafie Martin-Luther-Platz“) mit Anbindung an die Blumenstralle im Stiden und Ber-
finer Allee im Norden alg Sffentliche Verkehrsfiache mit der Zweckbestimmung ver-
kehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Damit wird zum Einen die Erschlielung des Bereiches Martin-Luther-Platz durch den
motorisierten individualverkehr sichergestellt und zum Anderen das Umfeld der Jo-
hanneskirche fulgédngerfreundlich an den zentralen Fullgangerbereich Schadowstra-

e angebunden.
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So kann sichergestellt werden, dass durch den Umbau dieses &ffentlichen Raumes die
Johanneskirche und ihr Umfeld, ihrer Bedeutung fUr die Gesamtstadt entsprechend,
aus der heutigen isolierten Lage befreit werden. Das Kirchenumfeld wird damit zu ei-
nem Bestandteil des ausgeweiteten FulRgangerbereiches dieses Teils der Innenstadt,
Die Stralke Martin-Luther-Platz”, nérdlich der Johanneskirche, dient der Erschliefiung
des Stadtquartiers norddstlich der Konigsallee. Uber diese Stralle wird das Parkhaus
der Schadow-Arkaden angebunden. Die leistungsfahige ErschlieBung dieses Park-
hauses wurde unter Prifung unterschiedlicher Verkehrsldsungen nachgewiesen.

Dabei wurde untersucht, inwieweit unter Einbeziehung der Biumenstralie dieser Stra-
Renabschnitt von der Berliner Allee abgebunden werden kénnie oder der Verkehr im
Einrichtungsverkehr gefilhrt werden kénnie. Ergebnis dieser verkehrlichen Untersu-
chung ist, das zur leistungsgerechten Verkehrsabwicklung der als verkehrsberuhigter
Bereich auszubauende Stralenabschnitt im Zweirichtungsverkehr befahren werden
soll und ein Vollanschiuss an die Berliner Allee realisiert werden soll.

Offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Fulgingerbe-
reich”

Als Foige der Tieferlegung des MIV kénnen grole Teile der heute durch den oberirdi-
schen Verkehr (MIV und OPNV) belegten Flachen einer neuen Zweckbestimmung zu-
gefihrt werden. Die trennende Wirkung durch die oberirdischen Fahrbahnen fur den
motarisierten Individualverkehr und der Gleistrassen der Straflenbahnen in Ost-West-
und West-Ost-Richtung kann in diesem Bereich damit weitgehend aufgehoben wer-
den. Entsprechend dem Ergebnis des stadiebaulich-freiraumplanerischen Wetlbe-
werbs werden die vom oberirdischen Verkehr befreiten Flachen der Hofgarienstralle,
der Berliner Allee, der Immermannstralie und der SchadowstralBe als offentiiche Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fullgangerbereich” festgesetzt.
Ergidnzend dazu werden der Gustaf-Grindgens-Platz sowie die Gassen zwischen den

Teilbereichen MK 1 bis MK 4 ebenfalis als FuRgangerbereich festgesetzt.

Parallel zum vorliegenden Bebauungsplan wird derzeit - auf Basis des ersten Preises
des Wettbewerbes - die Freianlagenplanung fir das Gesamtprojekt K&-Bogen (1. und
2. BA) vorangeirieben.
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Die vorgesehene zentrale Granachse, die von Nord nach Sud durch die Innenstadt
spannt und mit einer Baumallee die wichiigsten Stadielemente wie Hofgarten, Scha-
dowstrafle, Einmindung der Immermannstrale und der Berliner Aliee miteinander
verbindet, ist als zentrales Element der Freianlagenplanung als Hinweis Verkehrsgriin
.Platanenreihe” im Bebauungsplan enthalten.

Damit werden entsprechend der Zielsetzung zur Ausweitung der Fullgangerbereiche
in dieser zentralen Lage der innenstadt Disseldorf die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Geslaltung der 6ffentlichen Bereiche geschaffen, Auller fiir An- und Ab-
lieferung sowie fir den Anliegerverkehr wird der Gesamtbereich autofrei bleiben,

Ver- und Entsorgung

Zur Entsorgung der neuen Baugebiete sind ausreichend Reserven im weiteren Kanal-
netz vorhanden. Die Versorgung mit Energie und Wasser kann aus den bestehenden
Netzen sichergestelit werden.

Fur die Tunnelbauwerke sind teilweise Umlegungen oder Ersatzmafinahmen vorhan-
dener Ver- und Entsorgungsleitungen erforderiich. Die rechiliche Sicherung der Ver-
und Entsorgungsaniagen, die samtlich auf im Eigentum der Landeshauptstadt Dissel-
dorf befindlichen Flachen verlaufen, erfolgt aulBerhalb dieses Verfahrens.

Wasser, Strom, Gas und Fernwarme

Ein Anschiuss des Plangebietes an das vorhandene Versorgungsnetz fir Gas, Wasser
und Strom wird sichergestelit. Die zum Tell notwendige Verlegung bestehender Lei-
tungen wurde bereits im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5477/123
hzw. wird im weiteren Verfahren dieses Bebauungsplans rechtlich gesichert. Fir die
Verlegung neuer Versorgungsletungen steht in offentlichen Flachen ausreichend Platz
zur Verfilgung. Bei dffentlichen Verkehrsflachen, die mit Tiefgaragen unierbaut werden
durfen, werden den Ver- und Entsorgungstragem entsprechende Leitungsrechte ein-
geraumi, die eine Mindestiberdeckung von 1,5 m sicherstellen.

Entwasserung

Das Plangebiet kann Gber das bestehende Kanalnetz entwassert werden. Im Zuge der
Realisierung des 1. Bauabschnittes der Tunnelbaumatnahmen wird durch die Verle-
gung entsprechender Kanaltrassen im Bereich von Schadowstralle und Berliner Allee
sichergestellt, dass die notwendige technische Infrastruktur bereitgestelit werden kann.
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Durch die Festsetzung von éffentlichen Verkehrsflachen und &ffentlichen Grinflichen
stehen ausreichend Flachen zur Verfugung, um die notwendigen Kanaltrassen reafi-
sieren zu kénnen, Zusatzlich werden zur Sicherung der Entwasserung im Bereich der
Fufigangerbereiche zwischen den neuen Teilgebieten MK 1 bis MK 4 und zum Gustaf
Grandgens-Platz hin Flachen festgesetzt, die mit entsprechenden Leitungsrechien zu
belasten sind.

Im Bereich der Schadowstralle besteht sudlich der Teilbereiche MK 1 und MK 3 eine
besondere Engstelle. Sie ist dadurch bedingt, dass das Tunnelbauwerk der Haltestelle
.Schadowstralle” der Wehrhahn-Linie in geringem Abstand zur planungsrechtlich ge-
sicherten Bebauung des MK 3 verlauft. Die verbleibende Flache unter der festgesetz-
ten Verkehrsflache reicht aus, um den bestehenden Kanal an dieser Stelle samt zu-
satzlicher Anforderung sicherzustellen kénnen. Dies geht allerdings nur, wenn dieser
Bereich von jeglicher Bebauung freigehalten wird und auch nicht im Rahmen der Bau-
realisierung durch Abgrabungen, Spundwénde, 0.3. in Anspruch genommen wird. Der

Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden zeichnerischen und textiichen Hinweis.

Das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der offentlichen Verkehrsfldchen mit
der Zweckbestimmung Fullgéngerbereich” zwischen der Baufeldern MK 1 bis MK 4
wird so abgeleitet, dass die Entwisserung der &ffentiicher Flachen nicht durch private
Flachen der darunterliegenden Tiefgaragen gefihrt werden muss. Entsprechende
technische Lésungen sind untersucht worden und die Machbarkeit mit den in der Pian-
zeichnung festgesetzten Hohen ist nachgewiesen,

Die Entwasserung des Gustaf-Griindgens-Platz iber die Tiefgarage ,Schauspielhaus”
wird als Bestandssituation voraussichtiich beibehalten.

Abfall
Die Erreichbarkeit flir Fahrzeuge der Abfallentsorgung wird (ber die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen gewahrleistet.

Feuerwehr

im Umfeld der neuen Baukdrper in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 sowie MK 7 bis
MK 10 des festgesetzten Kerngebietes sind die notwendigen Fldchen fur die Feuer-
wehr (erforderliche Rettungswege, Anleiterbarkeit u.a.) vorhanden.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 81/84/2011



6.5

-80-

Zugrunde gelegt wurde dabei, dass die Anleiterbarkeit fir die Feuerwehr gewiirleistet
ist, soweit vor dem jeweils betrachteten Gebdude wenigstens eine befestigte und er-
reichbare Flache mit einer Breite von mindestens 7,5 m vorhanden ist. Diese Flachen
sind jeweils nicht durch Einbauten {Schilder, Laternen usw.) oder Bordsteine von mehr
als 8 cm Hdhe verbaut. Die Neigung der Aufstellfidchen betrégt jeweils nicht mehr als
5 %. Fiur zukinftige Umgestaltungen dieser Bereiche ist zur Berucksichtigung der Be-
lange des Brandschutzes sicher zu stellen, dass diese Gegebenheiten dauerhaft er-
halten bleiben.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flachen des Hofgartens sowie die Grinflache sudlich der August-Thyssen-Strafle
werden, um erforderliche Neutrassierungen fir Kanale und Leitungen sichern zu kon-
rien, als Flachen festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager belastet werden.

Die Eintragung erfolgt auch vor dem Hintergrund, der Offentlichkeit Kenntnis zu geben,
dass innerhalb entsprechender Denkmalbereiche Ver- und Entsorgungsleitungen be-
stehen, die auch zukOnftig von den zusténdigen Versorgungstragern fur Reinigungs-,
Wartungs- und Pllegemallinahmen erreichbar sein mussen.

Die Trassen sind im Einzelnen aullerhalb des vorliegenden Verfahrens mit der Freifla-
chenplanung und der Denkmalpflege in Ubereinklang zu bringen.

Die Anbindung der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 an die dffentlichen Ver- und Entsor-
gungsnetze ist an je mindestens einer Seite des jeweiligen Baufeldes gesichert. Solite
eine Realteilung eines Baufeldes cder eine Bebauung mit mehreren Gebauden erfol-
gen. so ist grundbuchlich sowie im Bauiastenverzeichnis zu sichern, dass alle Teile
des jeweiligen Baufeldes erschlossen werden kdnnen.

Nérdlich des Teilbereiches MK 1 wird zur Sicherung der bestehenden und im Zusam-
menhang mit der Neubebauung des Baufeldes zu erneuernden Kanaltrasse eine Fia-
che festgesetzt, die mit dem Leitungsrecht L 17 zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager belastet wird. Mit der Belastung durch ein solches Leitungsrecht kann die Ver-
und Entsorgung des Teilbereichs MK 2 sowie die Entwéasserung der angrenzenden &f-
fentlichen Verkehrsfidchen gesichert werden.
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Zwischen den Teilbersichen MK 3 und MK 4 wird ebenfalls ein Leitungsrecht (L 2
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Dieses dient der Sicherung der
Anbindung des Baufeldes MK 4 sowie ggf. der Oberflachenentwisserung an die Ver-
und Entsorgungsnetze. Mit der festgesetzien maximalen Oberkante der zulassigen
Tiefgarage im Bereich des Leitungsrechtes L 1 wird die Mindestiberdeckung von 1.5
m unter der Oberkante der Oberflache und damit eine frostfrete Leitungsfihrung si-
chergestellt. Im Bereich des Leitungsrechtes L 2 ergibt sich die notwendige Mindest-
uberdeckung und die damit verbundene maximale Oberkante der Tiefgarage durch die
WeiterfUhrung der Héhenlage der freigehaitenen Leitungstrasse Uber dem Sad-Nord-
Tunnel.

Nérdlich des Teiibereiches MK 13 wird im Bereich einer privaten, nicht bebaubaren
Grundsticksflache eine Flache festgesetzt, die mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemsinheit belastet ist. Damit wird die &ffentliche Zuganglichkeit der Flache unter dem
auskragenden BaukGrper gesichert. Der siidliche Seitenbereich der Immermannstralie
ist somit fir die Allgemeinheit auch im Bereich der bestehenden Bebauung in der Brei-
te der westlich und &stlich fortgefuhrien Seitenbereiche voll umfinglich fur die Alige-
meirtheit nutzbar. Das Gehrecht ist heule bereits grundbuchlich gesichert.

Grinflachen

Entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen des Gesamtprojektes und unter be-
sonderer BerOcksichtigung des Gartendenkmals Hofgaren, sind die innerhalb des
Geltungsbereichs liegenden Teile des Hofgartens sowie die westlich und sidlich an
das Dreischeibenhaus angrenzenden Bereiche als Offentiiche Grinfldchen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Wasserflache" festgesetzt. Im Vorfeld dieses Be-
bauungsplanverfahrens ist der europaweite stadtebaulich-freiraumplanerische Wett-
bewerb "K&-Bogen 2. Bauabschnitt” zur Gestaltung des &ffentlichen Raumes durchge-
fuhrt worden, in dessen Aufgabenstellung die Verknipfung und Wiirdigung des Gar-
tendenkmals Hofgarten ein wichtiger Bestandtell war. Zur Beurteilung der garten-
denkmalpflegerischen Belange wurde der ,Gartendenkmalpflegerische Fachbeitrag
zur Umfeidgestaliung im Anschlussbereich zum Hofgarten® erstellt (Réthig, 2611).
Seine Inhalte werden in die Freiraumplanung, die parallel zum Bebauungsplanverfah-

ren erarbeitet wird, einbezogen.

Durch die festgesetzte dffentliche Grinfldche wird die in Nord-Shd- bzw, S0d-Nord-
Richtung veriaufende Strallenbahntrasse gefUhrt.
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Zur verkehrlichen Sicherung des Strallenbahnbetriebes werden unter Beriicksichti-
gung der freiraumplanerischen und gartendenkmalpflegerischen Belange geeignete
Mafinahmen ergriffen. So ist geplant, die Strallenbahntrasse beidseits von wedraumi-
gen Rasenflachen einzufassen, so dass das Blickfeld auf Augenhohe freigehalten
wird.

Es werden markierte Wege und ebenerdige Uberwege vorgesehen. Die notwendige
Sicherheit wird durch die gute Einsichtigkeit des Bereichs und durch eine geeignete
freiraumplanerische Gestaltung gewahrleistet {vgl. Kap. 5.3 Fullgénger und Radfah-
rer}.

Des Weiteren ist die bestehende Grunflache stdlich der Blumenstrafle am Justizminis-
terium ebenfalls als &ffentliche Grinfidche mit der Zweckbestimmung Parkanlage”
festgesetzt,

Die Gestaltung der im Plangebiet entstehenden Freiflachen erfolgt auf Basis einer
Freianlagenplanung, die derzeit parallel zur Erstellung des Bebauungsplans erarbeitet
wird.

Grinordnerische Festlegungen

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet, der entsprechende um-
weltrelevante und grinordnerische Mallnahmen formuliert {Grincrdnungsplan,
FSWLA, 2011). Im Bereich der festgesetzten dffentiichen Verkehrsflichen und der
festgesetzten offentlichen Grunflichen werden keine Festsetzungen zu grinordneri-
schen Mallnahmen getroffen, da diese, soweit erforderlich, auf stidtischen Flachen
durch die Siadt selbst erfolgen. Die geplante Baumreihe zwischen Hofgarten und Ber-
liner Allee ist als entwurfsbestimmendes Element als Hinweis in die Planzeichnung
aufgenommen. Als grinordnerische Festsetzung ist fir die Teilbereiche MK 1 bis MK 4
sowie MK 7 die Begrinung flacher sowie flach geneigter Dacher (bis 15 Grad) mit ei-
ner standortgerechien Vegetation mindestens exdensiv und mit einer Vegetationstrag-
schicht von mindestens 10 cm vorgesehen (z.B. flichige extensive Dachbegrinung
mit Sedumsprossen). Diese Festsetzung gilt, soweit brandschutztechnische Bestim-
mungen nicht entgegenstehen und soweit die Dachflichen nicht Belichtungszwecken
dienen. Bei zurlckversetzten Geschossen ist eine Begrinung des obersten Daches
ausreichend, wenn die darunterliegenden Dicher als begehbare Dachterrassen aus-
gebildet werden kénnen.

Stand: 27.10.2011, Andage zur Vorlage Nr. 81/84/2011



-83 -

6.8 Eingriff-Ausgleichs-Regelung
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden gemani § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB bericksichtigt und gemafl § 1 Abs. 7 BauGB in die planerische Abwi-
gung eingestellt (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) /Teil 1, FSWLA 2011).
Fir den planfeststellungsersetzenden Teil erfolgt die Beurteilung gemafi den Rege-
lungen in den Paragraphen 18 ff des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) (vgl
Teil A 2).

Die Tieferlegung der bisherigen Straflenverkehrsflachen, bzw. von Teilen des OPNV
und die Neuordnung der freien Bergiche bedingt Eingriffe in bestehende Biotopfla-
chen,

Im Bereich der geplanten Strallenverkehrsflichen wird in begriinte Strallenrdnder,
Bankette und Mittelstreifen eingegriffen. Stellenweise gehen Extensivrasenfldchen so-
wie mit Stauden und Bedendeckern begriinte Grunflachen verloren. Fir verschiedene
Teilgebiete des festgesetzten Kerngebietes, die bisher nicht bebaut waren, kommt es
durch die Plariung ebenfalls zu Verlusten der genannten Art. Zuséatzlich sind auch ver-
schiedene nach Baumschutzsatzung geschitzte Biaume betroffen, so in den Teilgebie-
ten MK 1 bis MK 4, MK 7 und MK 9. Am Ernst-Schneider-Platz, dessen Flache im We-
sentlichen mit dem Teilgebiet MK 7 Uberplant wird, entféllt eine kleine Parkanlage mit
Baumbestand. FUr die zuk(nftig Gberbaubare Flache MK 8 entfallt Verkehrsgrin und
far die Flache MK 10 entfallen derzeitige geschotterte Gleisflachen und Baustellenfid-

chen der Baumafinahmen K&-Bogen 1.BA.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden durch den Strallenverkehr versiegel-
te Fldchen oberirdisch neu gestaltet. Im Anschluss an den Hofgarten erfolgt eine Er-
weiterung der Parkanlage. Gleiches gilt f(r heute versiegelte Flachen stdlich des Drei-
Scheiben-Hauses. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsftachen mit Zweckbestimmung
FuBgangerbereich entstehen innerstddtische gering versiegelte Freirdume Uberstellt
mit Baumen. Im Bereich Berliner Allee und Immermannstraite erfolgt die Neuanlage
von straflenbegleitenden Grinbereichen. Die Stadibahntrasse wird grofiteils in Form
eines Rasengleises angelegt. Innerhalb der neuangelegten Baufelder (MK 1 bis MK 4
und MK 7} sind die Dachflachen extensiv zu begrinen. Durch diese Malinahme wird
insbesondere auch ein Beitrag zur stadtklimatischen Verbesserung innerstadtisch ver-
dichteter Bereiche gelaistet.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Voriage Nr. 61/94/2011




6.9

-84 -

Insgesamt ist ein externer Ausgleichsbedarf fir daverhafte und temporare flichenhafte
Eingriffe nicht notwendig. Die Einzelmafinahmen ermoglichen einen dauerhaften Aus-
gleich der Eingriffe in heute vorhandene Biotop- bzw. Nutzungstypen. Die rechneri-
sche Bilanzierung bestéatigt, dass im biotkologischen und funktionalen Sinne darlber
hinaus eine deutliche Verbesserung der bicdkologischen Freiraumsituation erzielt

werden wird,

Fir die durch das Vorhaben entfallenden B3ume wird gemal der Baumschutzsatzung
der Landeshauptstadt Disseldorf Ersatz geleistet. Diesbez{iglich wurde im Rahmen
des Landschaftspfltegerische Fachbeitrages eine entsprechende Fall- und Pflanzbilanz
erstelit. Die zu erhaltenden Baume sollen entsprechend den einschldgigen Regeln ge-
schintzt und gepflegt werden.

Die betreffenden Flachen stehen sé@mtlich in stadtischem Eigentum. Die Ersatzver-
pflichtungen nach der Baumschutzsatzung flieien als Anforderung in die weitere Kon-
kretisierung der Freiflachenplanung ein.

Artenschutz

Zur naturschutzfachlichen Prifung gemaf § 44 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG der Ein-
griffserheblichkeit im Rahmen des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 5477/125 -
Ké-Bogen 2. BA - wurde eine Artenschuizrechtliche Erstemnschatzung” durchgefihrt
{Hamann & Schulte, 2011). Danach sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
planungsrelevante Tierarten gemal der Empfehlungen des Ministeriums fir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (MUNLV NRW) (2007) anzutreffen. Dabei failen unter die Zugrifisverbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG die Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie alle
europdischen Vogelarien, also auch solche, die sehr haufig und ungeféhrdet sind.

Bei den Kartierungsarbeiten fir die Artenschutzrechtliche Betrachtung des Plangebie-
tes Ko-Bogen 2. BA wurde aus der Artengruppe Flederméause die Zwergfledermaus
nachgewiesen. Ein Vorkommen von Rauhhaut- und Zweifarbfledermaus, wie auch an-
deren wihrend des Durchzuges oder als Uberwinterer, kénnen nicht ganz ausge-
schlossen werden. Ebenfalls wurden planungsrelevante Vogelarien nachgewiesen.
Hierbei handelt es sich um Graureiher, Kormoran, Lachmowe, Tafelente, Zwergtau-
cher und Eisvogel.
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Die Nutzung eines Nistkastens an der Johanneskirche durch planungsrelevante Arten
wie Turmfalke oder Wanderfalke ist nicht véllig auszuschlieflen. An dem Bauwerk Tau-

sendfulbler wurden keine Hinweise auf eine Nutzung durch Tiere fesigestellt,

Als Vogelart der Vorwarnliste wurde die Teichralie im Gewdisserbereich des Hofgar-
tens festgestelt. Fir weitere planungsrelevante Arten aus anderen Artengruppen
{Reptilien, Amphibien, Wirbellose) ist im Plangebiet kein Lebensraumpotenzial vor-
handen.

Die Artenschuizrechtliche Ersteinschitzung” kommt zum Ergebnis, dass die Vogelar-
ten Graureiher, Kormoran, Lachmowe, Tafelente, Turmfalke, Wanderfalke, Zwergtau-
cher und Eisvogel nicht vom Planvorhaben betroffen sind. Die planungsrelevanten Fle-
dermausarten Rauhautfledermaus, Zweifarbfledermaus, Zwergfledermaus sind nicht
erheblich von dem Planvorhaben betroffen. Eine Gefdhrdung der lokalen Popuiationen
(Vogel und Fledermausarten) besteht nicht.

Die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten. Der Erhaltungszustand ist daher
auch ohne Umsetzung spezieller Malnahmen gesichert. Artenschuizrechiiiche Ver-
botstatbestinde sind durch die planungsbedingten Eingriffe nicht erfullt.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Luftverunreinigende Stoffe - Ausschluss von Brennstoffen

Fir Feyerungsstatien wird die Verwendung von Kohle und stickigem Holz zu Heiz-
zwecken gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB ausgeschlossen. Damit soll der Eintrag
von Schadstoffen wie Rull und Staub in die Luft durch die Verwendung dieser Brenn-
stoffe wahrend der Heizperiode im Dauerbetrieb vermieden werden. Durch die Neu-
planung soll die Luftqualitdt an diesem innerstddtischen Standort mbglichst wenig zu-
satzlich belastet werden. Durch die Beschrénkung des Ausschiusses auf Heizzwecke
ist die Verwendung dieser Brennstoffe jedoch fur den zeitlich sehr begrenzten Einsatz

in offenen Kaminen, Kamindfen u.a. mdglich.
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Larmschutz

Grundiagen der Beurteilung

Zur Beurtellung der schalltechnischen Situation wurde ein enisprechendes Fachgut-
achten eingeholt (Peutz Consuli, 2011). Nach Mallgabe der gutachterlichen Aussagen
dieser schalltechnischen Untersuchungen werden zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhalinisse entsprechende Festsetzungen fiir Malnahmen zum Immissions-
schutz in den Bebauungsplan aufgenommen. Die vorliegenden Gutachten und die
schalltechnischen Beurteilungen genen bei der Berlcksichtigung der Schallsituation
von den jeweils unglinstigsten Annahmen aus. Diesbezlglich bleibt die Verwendung
des sogenannien Flisterasphalts bzw. larmoptimierten Asphalt (LOA 50} unberick-
sichtigt, chwohi davon auszugehen ist, dass bei der Erneuerung der oberirdischen
Fahrbahndecken ein solches Material zum Einsatz kommen wird. LOA wird in der Lan-
deshauptstadt Disseldorf bei der Erneuerung von Strallendeckschichten auf stark be-
lasteten Strecken inzwischen ais Standard eingesetzt, so dass dadurch zukiinftig Re-
duzierungen der Emissionen und damit eine Verbesserung der Verkehrsiarmsituation

erwartet werden kénnen.

Verkehrsiarm

Als einzige wesentliche Quelie der Larmbelastung im Plangebiet und im direkten Um-
feld ist der Verkehr anzusehen. Das Gutachten berecnnet die aufiretenden Verkehrs-
lErmimmissionen durch Strafen- und Schienenverkenr und fuhrt eine Beurteilung an-
hand der schalllechnischen Orientierungswerte der DIN 18008 durch. Zur Ermittlung
der Anforderungen an den baulichen Schallschutz werden die Larmpegelbereiche ge-
malk DIN 4108 fir die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien berechnet. Dar(ber
hinaus wird beurteilt, ob die Immissicnsgrenzwerte im Plangebiet an der Bestandsbe-
bauung gemaft 18. Bundes-Immissionsschutzvercrdnung (16. BImSchV) bezogen auf
den Straenumbay eingehalten werden. Ebenso werden gutachteriich die Auswirkun-
gen der Planung hinsichtlich der Verkehrslarmsituation im raumlichen Umfeld unter-
sucht,

Es sind vier Prognosefilie untersucht worden: vor Umsetzung der Gesamtplanung
(Progncse-Nulifall}, nach Umsetzung der Planung des K&-Bogen 1. BA, nach Umset-
zung der Planungen des K&-Bogen 1. und 2. BA in der Alternative 1 mit der oberirdi-
schen Erschlieung der Tiefgaragenaniagen im Bereich ,Dreischeibenhaus”, Gustaf-
Grindgens-Platz und Neubebauung MK 1 bis MK 4 sowie in der Alternative 2 mit An-
bindung aller genannten Tiefgaragen (ber die Strallentunnel.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur VYoriage Nr. 61/84/201



-B7 -

Vom Amt fir Verkehrsmanagement der Landeshaupistadt Disseldorf wurden Ver-
kehrsdaten der betrachtelen Strallen bereitgestellt, die den Anforderungen an die Be-
rechnung nach den glltigen Richtlinien fir den Larmschutz an Strafien (RLS-90) ent-
sprechen. Fur die Berechnung der Larmbelastung durch den Strallenbahnverkehr wur-
den Betriebszahlen, die von der Rheinbahn AG als Betreiber zur Verflgung gestellt
wurden, zugrunde gelegt.

Gewerbelarm

Zu den Untersuchungsgegensténden flr eine Gewerbeldrmbetrachtung sind die Aus-
wirkungen von Larm, der aus den Gebduden selbst oder im Zusammenhang mit die-
sen (z.B. durch auf den Déchern befindliche technische Aggregate) nach aullen ge-
langt und der Larm von Zu- und Abfahrtsbereichen fir Stellplatze sowie Anlieferver-
kehre anzusehen. In den schalliechnischen Uniersuchungen wurden auf Basis der zu-
lassigen Nutzungen des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes magliche Gewerbe-
larmguellen bestimmt und gutachterlich untersucht. Im Wesentlichen wurden mégliche
Schallemissionean darch Anlieferverkehre in den fur gewerbliche Nutzungen, hier in
erster Linie Einzelhandel und Gastronomie, geeigneten bzw. vorgesehenen Teilgebie-
ten MK 1 bis MK 4 untersucht. In anderen Tellgebieten des MK, die neu bebaut wer-
den sollen, sind entweder keine sonstigen Wohnungen zuldssig (MK 7, MK 8, MK 10)
oder Wohnungen sind aufgrund der Flache und anderer Restriktionen nur in geringem
Umfang zuidssig (MK 9, oberhalb 5. OG}). Daher ist diesen Bergichen das Konfliktpo-
tential der Stérung von Wohnnutzung durch Gewerbelarm nicht gegeben.

Verkehrsldrmimmissionen innerhalb des Plangebietes - Bestandsbebauung

Das Plangebiet wird bereits heute durch hohe Verkehrslarmimmissionen gepragt. Ins-
besondere die Achse Hofgartenstralle - Berliner Allee bzw. Immermannstralle ist ver-
kehrlich stark belastet. Im Plangebiet selbst sind nahezu ausschliellich Nutzungen als
Kerngebiet festgesetzt und sind entsprechend zu betrachten.

Die Johannegkirche als Bebauung tm Plangeblet ist als Flache fir den Gemeinkbedart
festgesetzt. Aufgrund ihrer Lage wird sie jedoch gutachterlich wie die benachbarte Be-
bauung beurteilt.
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Umfeld Johanneskirche

An der Johanneskirche liegen bereits vor Umsetzung der Gesamtpianung (Prognose-
Nuilfall} teilweise hohe Beurteilungspegel vor. An der Sldfassade betragen diese bis
zu 65,9 dB(A) tags / 58,1 dB(A) nachts, so dass der Orientierungswert tags um bis zu
0,9 dB(A) und nachts um bis zu 3,1 dB{A) Uberschritten wird. Ebenfalls hohe Beurtei-
lungspegel liegen an der Kirchenfassade im Bereich direkt an der geplanten Tunnel-
ausfahrt Berliner Allee vor. Dort betragen die Beurteilungspegel! bis zu 67,8 dB(A) tags
/60,1 dB(A) nachts (Uberschreitung des Orientierungswertes um bis zu 2.8 dB(A) tags
/5,1 dB{A} nachts). Da die Kirche eine sehr stark gegliederte Fassade hat und zudem
noch schrag zur Berliner Allee steht, ist die zu beurteilende Situation der Schallimmis-
sionen sehr komplex. Teilweise liegen Unterschiede in den Beurteilungspegeln sehr
nah beieinander. Es sind insgesamt 14 Immissionsorte betrachtet worden, um die Be-
standssituation und Prognose wlrdigen zu kénnen.

Durch die Realisierung der Planung K&-Bogen 1. BA (in diesem Bereich die Tieferle-
gung der Sid-Nord-Strecke der Berliner Allee in Tunnellage) kommt es an der Kirche
an den meisten Fassadenbereichen zu sehr geringflgigen Verdnderungen der Schall-
immissionen, mit teilweise leichten Minderungen und teilweise leichten Erhdhungen. In
einzetnen Bereichen werden die Orientierungswerte tags wie nachts deutlich Gber-
schritten, besonders in dem Bereich, in dem zu dem Zeitpunkt noch die Abfahrisrarmpe
der Hochstrale besteht.

Mit der Umsetzung der Planung K&-Bogen 2. BA (Bau des Nord-SGd-Tunnels) kammt
es Uberwiegend zu Verbesserungen der schalltechnischen Situation im Bereich der
Kirche.

Auf der Osiseite der Kirche liegen am unteren Teil des Kirchenraums durch die Tun-
nelrampe mit Lenkung des Schalls nach oben teilweise Abschirmungen vor, so dass
sich zukiinftig gegeniber der heutigen Situation Minderungen der Beurteilungspegel
bis ca. 4 dB(A) ergeben, Am oberen Teil des Kirchenraums (Héhe 1.0G/2.0G ent-
sprechend ca. 3 m/8 m) liegen teilweise geringfligige Verbesserungen vor, in anderen
Beregichen leichte Erhéhungen der Beurteilungspegel um bis zu ca. 2.9 dB. Insgesamt
verbleiben die Werle damit oberhalb der Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und 55
dB{A) nachis.

Zur Minderung der schalltechnischen Auswirkungen sind eine Reihe von Untersu-
chungen durchgefuhrt worden. Die Méglichkeiten einer Verschiebung des Tunnelmun-
des in Richtung Slden wurden eingehend untersucht. Aus verkehrlichen Grinden
kann auf einen Abfluss Uber die Blumenstrafe in die Berliner Allee (auch in Richtung
Norden) nicht verzichtet werden.
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Zudem ist der Abschnitt der Berliner Allee zwischen Einmindung der Blumenstralie
und Kreuzung mit der Steinstrale zu kurz fir die Unterbringung der Tunnelrampe.
Zum Schutz der Kirche und der sonstigen Bebauung im Umfeid wurden die Maglich-
keiten zum Einsatz aktiver Schalischutzmallnahmen an der Rampe in Form einer Ab-
schirmung durch Schallschutzwénde bzw. durch eine Einhausung oder Uherdachung
geprift. Wirksame Schallschutzwédnde an dieser Stelle wiirden eine rédumilich stark
trennende Wirkung entfalten, die den stadtebaulichen Zielen fir das Umfeld der Kirche
entgegenstehi. Des Weiteren sind diese Anlagen ebenso wie Einhausungen oder U-
berdachungen Bauwerke, die gestalterisch und funktional in keiner Weise mit der an-
gestrebten hochwertigen Gestaltung des Stadtbildes vertraglich sind und das Denkmal
Johanneskirche storen. Deshalb wird von solche baulichen Malknahmen zur Larmmin-
derung abgesehen.

Als geeignete Mallnahme zur Reduzierung der Larmemissionen irn Bereich des Stra-
Renverkehrs werden das Tunnelportal und die Rampenanlage selbst hoch schallab-
sorbierend bis 25 m in den Tunnel hinein ausgekleidet. DarUber hinaus werden die
Fahrbahndecken mit larmoptimierendem Asphalt (LCA 5D) ausgestattet, um weitere
Reduktionen zu erzielen. Damit sind, im Vergleich zu den gutachterlich errechneten
Werten ohne LOA, leichte Larmminderungen zu erwarten.

Entsprechend den zuklnftig einwirkenden Verkehrsldrmimmissionen an der Kirchen-
fassade werden im Bebauungspian die notwendigen Anforderungen an die Schall-
dammmale der AuBenbauteile festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen wird dem
Schutzbedirfnis der sakralen Nutzung Rechnung getragen. Ziel ist es, sicherzustellen,
dass an den betroffenen Fassadenabschnitten die Einhaltung der Orientierungswerte
erreicht werden kann. Bei der Umsetzung dieser MalRnahmen an den Aullenbauteilen
sind die Belange des Denkmalschutzes zu berucksichtigen,

An der Sldfassade der Kirche kommt es zu leichien Erhéhungen der Schallpege! von
bis zu 2,4 dB(A) tags wie nachts. Dadurch werden die Beurteilungspegel, die bereits in
der heutigen Situation um bis 0,9 dB(A) tags und 3,1 dB(A) nachts Gberschritten wer-
den, weiter erhoht, so dass die Uberschreitung dann mit bis zu 3,0 dB(A) tags und 52
dB({A} nachis erwartet werden muss.

Die Erhéhungen der Schalfpegel resultieren aus den leicht erhhten Verkehrsmengen
durch das geplante Verkehrskonzept und durch die allgemeine Verkehrsmengenzu-

nahme auf der Blumenstralle.

Stand: 27.10.2011, Arlage zur Vorlage Nr. 61/84/2011
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Aktive Schallschutzmafinahmen scheiden aufgrund des fehlenden Platzes und der be-
sonderen Situation vor dem Kirchenportal aus stddtebaulichen Grinden aus. Auch ei-
ne Veriegung der Fahrbahn Richtung Stden ist aufgrund des vorhandenen begrenzten
Raumangebotes nicht mdglich. Fir die Ermeuerung der Fahrbahndecken wird !drmop-
timierter Asphalt eingebaut, so dass daraus Minderungen zu erwarten sind. Im Bebau-
ungsplan wird {ir die betroffenen Fassaden als Anferderung an das Schalldammmal}
der Aufienbauteile Larmpegelbereich V festgesetzt.

Ein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach wurde gemaft der 16. BimSchV fur
den sidlichen Teil der Kirchenfassade positiv geprift. Die Prifung der tatsidchlichen
Anspruchsberechtigung erfolgt auf Grundlage der Regelungen der 24. BImSchV au-
ferhalb dieses Bebauungsplanverfahrens.

An der gesamten Westseite der Kirchenfassade werden die Schallimmissionen deut-
lich sinken, Hier kommt es nur noch an einem Immissionsort in Hihe des 2. und 3.
Obergeschosses zu geringfigigen Uberschreitungen der Orientierungswerte von 0.4
bzw. 0,5 dB(A) tags. Fr den Nachtzeitraum halten die Pegel {Ur die Alternative 2 die
Grenzwerte ein. FUr die Alternative 1 werden sie in diesem Bereich zum Nachtzeit-
raum mit bis zu 57,8 dB(A) weiter leicht Gberschritten.

Die Bestandsbebauung zwischen Josephinenstrafle und Berliner Allee (MK 8) ist heu-
te sehr unterschiedlich durch die Verkehrsldrmimmissionen belastet. Wahrend auf der
Sette zur Josephinenstrafie die Beurteilungspegel der DIN 18005 tags wie nachts ein-
gehalten werden, sind sie auf der Seite der Berliner Aliee bereits im Prognose-Nulifail
um bis zu 6,5 dB(A) tags und 8,7 dB(A) nachts Uberschritten. Durch die im Bebau-
ungsplan zulassige Erweiterung der bestehenden Bebauung ergibt sich keine wesent-
liche Verdnderung der Verkehrslarmsituation.

Mit der Umsetzung der gesamten Tunnelbaumalinahmen wird es zu Verbesserungen
fur einzelne Geschosse auf der Seite der Berliner Allee kommen von bis zu 0,8 dB{A)
tags wie nachts bis zu leichten Verschlechterungen von bis zu 0,2 dB({A) gegenitber
der Ausgangssituation. Insgesamt bleibt auch dadurch die Lérmsituation ahnlich mit
Einhaltung der Orientierungswerte auf der Seite Josephinenstraiie und Uberschreitun-
gen auf der Seite Berliner Allee mit Beurteiiungspegein bis zu 71 dB(A} tags und 63,3
dB({A) nachts.

Aitive Schallschutzmafinahmen zur Abschirmung der Verkehrsemissionen sind auch
in diesem Bereich aus stddtebauiichen Grinden nicht méglich. Eine gewisse Minde-
rung ist durch den Einsatz von ldrmoptimiertem Asphait zu erwarten.

Stand: 27.10.201 1, Anlage zur Vorlage N §1/84/2011
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Um gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen sicher zu stellen, werden an den deutiich
belasteten Bereichen an der Berliner Allee die sensiblere Wohnnutzung auf die chers-
ten Geschosse beschrinkt und Festsetzungen mit Anferderungen an die Schalidam-
mung der Aullenbauteile und zur Beliftung getroffen,

Die héchsten Beurteilungspegel fir den Prognose-Nullfall liegen im Plangebiet an der
Bebauung 8stlich der Berliner Aliee im Teilbereich MK 13 (Bérse) vor, mit bis zu 73
dB{A) tags und 65,2 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Kernge-
biete {65 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts) werden hier um bis zu 8 dB{A) tags und 10,2
dB(A) nachts Uberschritten. Hier verbleiben die Werte sowohl fir den Planfall Ko-
Bogen 1.BA als auch fir den Planfall K&-Bogen 2. BA auf diesem hohen Niveau und
sind mit bis zu 74,8 dB{A) tags und 67 dB(A) nachts prognostiziert. Dabei gibt es fir
die Alternative 1 teilweise leichte Minderungen der Immissionspegel von bis zu 0,7 dB,
wahrend fir die Alternative 2 Erhéhungen bis zu 2,4 dB(A) zu erwarten sind.

Auch hier sind aktive Schallschutzmaltinahmen aus den oben genannten Griinden
nicht méglich. Eine leichte Minderung ist durch den Einsatz von [@rmoptimiertem As-
phalt fir die oberirdischen Fahrbahnen zu erwarten,

Aufgrund der sehr hohen Verkehrsldrmbelastung der Bebauung wird zur Berliner Allee
sonstiges Wohnen als Nutzung bis einschlieRiich des 5. Obergeschosses ausge-
schlossen. Fir die gesamte Fassade wird Larmpegelbereich Vi festgesetzt. Aufent-
haltsraume von Wohnungen oder Ubernachtungsraume von Beherbergungsbetrieben
dorfen zu dieser Fassade keine offenbaren Fenster haben. Auch fir Baro- und Unter-
richtsrdume muss eine ausreichende Lufiwechselrate auch bei geschlossenen Fens-

tern gewahrleistet sein.

Umfeld Klosterstrae und Immermannstralie

An der Bestandsbebauung entlang der Klosterstralle werden die Orientierungswerte
im Prognose-Nullfall grofiteils eingehalten, und zukiinftig fur die Prognosefille eben-
falis zum grofien Teil singehalten. Die Beurteilungspegel entlang der Klosterstralie
{MK 11} liegen fir den Planfall 1. und 2. BA, Alternative 2 bei bis zu 66/58 dB(A}
tagsinachts. Die schaiitechnischen Orientierungswerie werden dort am Tag vereinzelt
geringfigig Uberschritten, sonst jedoch Uberwiegend eingehalten. In der Nacht liegen
die héchsten Uberschreitungen bei bis zu 3 dB. Im Vergleich zum Prognose-Nulifall
stnd insgesamt Minderungen um bis zu 3,3 dB{A) tags/nachts, aber auch Erhthungen
um bis zu 1,1 dB{A} tags/nachts zu erwarten.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 81/94/2011
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Im Teilbereich MK 12, der entlang der Klosterstrafie orientiert ist, werden Erhdhungen
um bis zu 1,9 dB(A) tags/nachts eintreten. Die schalltechnischen Orlentierungswerte
werden jedoch nicht erreicht,

An der Immermannstrafie (Sudseite MK 12 und Nordseite MK 13} erreichen die Beur-
teilungspegel durch Erhéhungen um bis zu 3,2 dB(A) bis zu 68,1/80,3 dB(A)
tags/nachts. Die Onentierungswerte werden damit um bis zu 3,1 dB(A} tags bzw. 53
dB(A) nachts Oberschritten.

Die Lage der Tunnelausfahrt Immermannstralle wurde, ausgehend von der bestehen-
den radumlichen Situation, nach verkehrlichen Aspekien optimiert. Aktive Schall-
schutzmalnahmen im Sinne von Abschirmungen scheiden an dieser strallenstandi-
gen Blockrandbebauung aus stadiebaulichen Grinden aus. An den Rampenwinden,
dem Tunnelmund und an Wanden und Decken irr den Tunnel hinein wird eine hoch-
schallddmmende Auskleidung angebracht, um Schallreflektionen zu minimieren. Zu-
satzlich wird auf den Fahrbahnen der Tunnelrampen und der oberirdischen Strallen-
flachen larmoptimierier Asphalt (LOA 5D) eingesetzt, so dass daraus Minderungen zu
erwarten sind.

Aufgrund der im Bereich der immermannstrale hohen Verkehrslarmimmissionen wer-
den hinsichtlich der Nutzung Einschrankungen flr sonstiges Wohnen festgesetzt. In
den Teilbereichen MK 6 und 13 ist sonstiges Wohnen nur oberhalb des 5. OG zulds-
sig. In den Teilbereichen MK 11 und 12 ist sonstiges Wohnen oberhaib des EG zulas-
sig. Dies entspricht der geringeren Larmbelastung in der Klosterstrae sowie an der
Fassade des MK 12 zur Immermannstralie der Bestandssituation, in die nicht einge-
griffen werden soll.

Weiterhin werden zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen an den
vom Verkehrsldrm betroffenen Fassaden Festsetzungen zur Schallddmmung durch
die Aubenbauteile sowie Festsetzungen zur Beluftung von Raumen bei geschliossenen
Fenstern abhdngig von der jeweiligen Nutzung der Zimmer getroffen.

Fir die Fassaden der Gebaude an der Immermannstralie sowie an einem Punk! in der
Kiosterstrafie {Stdseite) wurde in den Teilbereichen MK 12 und 13 der Anspruch auf
Schallschutz dem Grunde nach gemall der 16. BlmSchV positiv geprift. Die Prifung
der tatsachlichen Anspruchsberechtigung erfolgt auf Grundlage der Regelungen der
24. BImSchV aullerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens.

Stand: 27.40.2011, Anlage zur Voriage Nr. 61/84/2011
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Umfeld Tuchiinsel

An der Bestandsbebauung entlang der Beriner Allee Tuchtinsel (MK 5} und dstlich
gegenuberliegende Seite der Berliner Allee (MK 8) liegen heute die Beurteilungspegel
im Bergich von bis zu 74,8 dB(A) tags und 67,1 dB(A) nachis, Damit wird der schall-
technische Orientierungswert der DIN 18005 deutlich Oberschritten, tags mit bis zu 8.8
dB(A) und nachts mit his zu 12,1 dB.

Fir die Realisierung der Tunnelmafinahmen nach dem K&-Bogen 1. BA, d.h. der Tie-
ferlegung der Berliner Allee auf der Ostseite der Tuchtinsel in Tunnellage, wobei die
Einfahrisrampe in den Tunnel in diesem Bereich der Berliner Allee verbleibt, sinken
bereits die Immissionen an den nérdlichen Fassaden der Tuchtinse!, bzw. der Ostseite
Berliner Allee Ecke Schadowstralle. Da in diesem Planfail noch die Hochstrale als
oberirdische Straflenverkehrstrasse genutzt wird, bleiben die Schallimmissionen auf
der Westseite der Tuchtinsel noch deutlich Gber den Orientierungswerten. Far die Ost-
seite der Tuchtinsel und die gegentberliegende Bebauung an der Berliner Allee (MK
8) ergibt sich eine differenzierte Veranderung der immissionen an beiden Fassaden,
teilweise mit Minderungen, teilweise mit leichten Erhéhungen, je nach Geschoss und
Lage zur Tunnelrampe. Die immissionen legen weiterhin oberhalb der Orientierungs-
werte.

Nach Umsetzung der Planung des Bebauungspianes Kd-Bogen 2. BA, d.h. der Verle-
gung auch der Hochstrafle in Tunnellage, werden die Werte an der Westseite der
Tuchtinsel deutlich ginstiger. Sie reduzieren sich um bis zu ca. 8 dB(A) tags / ca. 7
dB{A) nachts und haiten damit weitgehend die Orientierungswerte ein. Lediglich an der
siidlichen Spitze der Tuchtinse! werden sie noch nachts mit bis zu 1,7 dB(A) Uber-
schritten,

Die Ostseite der Tuchtinsel und die gegeniiber liegende Bebauung an der Berliner Al-
lee (MK 6) profitieren auch von den Malinahmen Ko-Bogen 2. BA. Im Vergleich zur
heutigen Situation kommt es nach Realisierung der Tunnel im Bereich der Tuchtinsel
(MK 5) und der an der Berliner Aliee gegentiberliegenden Fassade (MK 8) zu teilweise
deutlichen Minderungen der Schallimmissionen von bis zu ca. 10 dB(A) tags / nachts.
Von dieser Verbesserung profitieren alle Fassaden beiderseils der Berliner Allee in
diesem Bereich, besonders die unteren Geschosse aufgrund der Abschirmung durch
dia Seitenwénde der Rampen.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/94/2014
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In diesem Bereich wirkt bereits deutlich die Verlegung des Straflenverkehrs in Tunnel-
lage als aklive Schallschutzmalinahme. Dies gilt insbesondere fur die West- und Nord-
seite der Tuchtinsel.

Eine Verschiebung der Tunneleinfahrt Berliner Aliee nach Siden ist wegen der Anbin-
dung der Verkehre aus Richtung Bahnhof Gber die Immermannsirale bzw. auch Klos-
terstrale sowie der notwendigen Anbindung der Blumenstrafie nicht méglich. Die vor-
gegebene stadtebauliche Situation zwischen Tuchtinsel und der &stlich gegeniberlie-
genden Bebauung schrankt die Mdéglichkeiten weiterer aktiver bauficher Larmschutz-
malnahmen ein. Schallschutzwiéinde, Einhausungen und Uberdachungen scheiden
aus funktionalen wie gestafterischen Grinden aus, da sie starke trennende Wirkungen
entfalten wirden. Eine Auskleidung der Tunnel- und Rampenaniage in diesem Bergich
mit hoch absorbierender Schallddmmung ist planungsrechtlich gesichert, um Reflekti-
onen zZu mindern. Der Einsatz von [Ermoptimiertern Asphalt im Bereich der Tunnel-
rampe wird noch technisch abgestimmt.

Aufgrund der zwar verbesserten, aber weiternin hohen Verkehrsidarmimmissionen an
Teilen der anliegenden Fassaden, werden hinsichtiich der Nutzung Einschrankungen
fur sonstiges Wohnen festgeseizt, die weitgehend die Bestandssituation abbilden
(Wohnen in den MK 5 und 6 ist nur oberhaib des 5. OG zuléssig). Um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sicher zu stellen, sind Anforderungen an die Schalidémmma-
Re der Aullenbauteile in Abhéngigkeit von der jeweiligen Nutzung festgesetzt. Dariber
hinaus sind Festsetzungen zur ausreichenden Beliftung bei geschiossenen Fenstern
getroffen.

Umfeld Eiberfelder Straflle

Die Bestandsbebauung an der Elberfelder Stralle MK 14 (Parkhotei, Industrieclub) und
MK 15 (Kaufhof) ist bereits heute stark durch Verkehrslérm vorbelastet.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden teilweise um bis zu 7 dB(A} tags und
Uber 9 dB(A) nachts Uberschritten. Das gilt auch fir die Fassaden der hier einbezoge-
nen Bestandsbebauung mit der Orienfierung zur Heinrich-Heine-Allee und der Theo-
dor-Kérner-Stralie.

Allerdings wird mit der Umsetzung der Planungen Ké-Bogen 1. und 2. BA in Teilen ei-
ne deutliche Verbesserung der schalltechnischen Situation eintreten. So profitieren dig
Teile der Bebauung im dstlichen Abschnitt der Elberfelder Strafle deutlich von der Ab-
schirmung des Verkehrsldrms durch das Tunneiportal.

Stand: 27.1G.2011, Anlage 2ur Vioriage Nr. 61/94/2011
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Das Niveau der Beurieilungspegel sinkt zum Teil um Gber 11 dB(A) in den Erdge-
schossen im Tages- und Nachtzeitraum, so dass die Orientierungswerte tagsiber
meist eingehalten werden und in der Nacht nur noch méaBig um bis zu 2 dB(A) (ber-
schritten werden.

An den Fassaden in der Elberfelder Strafle ndher zur Heinrich-Heine-Allee hin wirken
die Larmimmissionen durch den Verkehr starker auf die Fassaden ein, da die Ab-
schirmung durch die Rampenwénde weniger wirksam ist. Aber auch hier profitiert die
Bebauung von der Tunnellage des Verkehrs, so dass es zu Minderungen der Immissi-
onen an den Fassaden von teilweise mehr als 2 dB(A) tags wie nachts kommt.

Fur die Fassaden an der Westseite zur Heinrich-Heine-Allee und sGdlich zur Theodor-
Kérner-Stralle verbleibt die Situation der Verkehrsldrmimmissionen in allen Planfélien
auf diesem hohen innerstadtischen Niveau, mit leichten Verschiebungen je nach Ge-
schoss und Lage und bedingt durch leichte Verdnderungen im Verkehrsfluss,

Fur die bereits heute ruhigeren Bereiche in der Ludwig-Zimmermann-Strafie (MK 16),
zum Corneliusplatz (MK 14) und zur Kdnigsallee (MK 15}, in denen die Orientierungs-
werte heute weitgehend eingehalten werden, sind durch die Umsetzung der Planung
weitere Beruhigungen zu erwarien. Hier liegen zukinftig die Beurteillungspegel um
deutlich mehr ais 10 dB{A) unter den Orientierungswerten.

Flr den &stliichen Teil der Elberfelder Strafle ist die abschirmende Wirkung der Tun-
nelanlage als aktive Schallschutzmafinahme deutlich wirksam. Weitere bauliche aktive
MaRnahmen sind aufgrund des geringen Platzangebotes in diesem Strallenraum nicht
méglich. Eine Verlegung der Tunnelausfahrt weiter nach Westen oder Osten ist aus
verkehrlichen und stédtebaulichen Grinden ebenfalls nicht maglich. Eine Auskleidung
der Tunnel- und Rampenanlage mit hoch schallabsorbierenden Oberfidchen wird ins-
besondere Schalireflektionen deutlich mindern.

Der Einbau von larmoptimiertem Asphalt {LOA 5D) auf den oberirdischen Verkehrsfla-
¢hen und auch den Rampenfahrbahnen lasst zusétzlich leichte Verbesserungen er-
warten.

Fur die hier verbleibenden verkehrslarmbelasteten Bereiche sind Festsetzungen ge-
troffen worden hinsichtlich des Schallddmmmales der jeweiligen AuBenbauteile sowie
zur Bellftung bei geschlossenen Fenstern. In den Teilbereichen MK 14 und MK 15
des Kerngebietes ist, auch entsprechend der bestehenden Nutzungen. sonstiges
Wohnen ausgeschlossen. Far die zuldssigen Nutzungen werden gesunde Arbeitsver-

haltinisse gesichert.

Stand; 27. 10,2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/94/2011
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Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes - Neubebauung

Far die neu zu errichtende Bebauung in den Teillgebieten des Kerngebietes MK 1 bis
MK 4 und MK 7 bis MK 10 sind Prognosen fiur die Verkehrslarmbelastung nach Um-
setzung der Planungen erstelit worden. Das Teilgebiet MK 9 ist oben bereits im Zu-
sammenhang mit der anliegenden Bestandsbebauung behandelt worden.

Teilbereiche MK 1 bis MK 4

An der geplanten Bebauung nérdiich der Schadowstralle (MK 1 bis MK 4) liegen fur
eine innerstadtische Lage geringere Beurteilungspegel vor. An der Sudseite der Be-
bauung zur Schadowstralle (MK 1) hegen gréfitenteils Beurteilungspegel von unter 82
dB(A) tags / 54 dB(A) nachts vor. Der schalltechnische Orientierungswert fir Kernge-
biete wird somit tags wie nachis unterschritten. Weiter westlich (MK 2) liegen noch-
mals ginstigere Werte vor. Hier, wie auch an den meisten betrachteten immissionsor-
ten im Bereich der Bebauung MK 1 bis MK 4 liegen die Beurteilungswerte meist unter
80 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts und unterschreiten damit die Orientierungswerte
fur MK deutlich. Diese Neubebauung profitiert damit im besonderen Mae von den
vom oberirdischen Kraftfahrzeugverkehr weilgehend freigehalienen Flachen durch die
Verlegung in die Tunnel. Lediglich an der Ostseite zur Bleichstrae hin werden im
Prognosefali Ké-Bogen 1. und 2. BA, Alternative 1 die Orientierungswerte in den unte-
ren Geschossen um bis zu 1,7 dB(A) tags und bis zu 3,8 dB(A) nachts (tberschritten.
Grund ist der in dieser Alternative oberirdische Zu- und Abfahrisverkenr der Tiefgara-
gen im Bereich Gustaf-Grindgens-Platz.

Fir die Alternative 2, die unterirdische Anbindung aller Tiefgaragen in diesem Bereich
an die neuen Straftentunnel, ergeben sich Minderungen im Bereich der Bleichstrale,
so dass die Crientierungswerte fiir Kerngebiete tags eingehalten und nachts nur noch
geringflgig um ca. 0,2 dB{A} Uberschritten werden.

Da weiterhin die StralRenbahn in Nord-Sid- und Sud-Nord-Richtung in diesem Bereich
veriduft, wird cie Westfassade des MK 4 von diesen Immissionen betroffen. Dadurch
kommt es in den unteren Geschossen zu leichten Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte von bis zu 1,1 dB(A) in der Nacht, wahrend die Tageswerte in beiden un-
tersuchten Alternativen eingehalten werden.

Die geplante Bebauung in den Teilbereichen MK 1 bis 4 profitiert in besonderem Malle
von der Abschirmung des Verkehrsldrms durch die Tunnellage als starkste aktive
Schallschutzmalinahme. Weitere aktive Schallschutzmalinahmen wie Schatlschutz-
wande sind auf den oberirdisch verbleibenden Verkehrsflachen in diesem innerstadti-
schen Bereich stadtebaulich nicht vertraglich.

Stand: £7.10.2011, Anlage zur Vordage Nr. 61/04/2011
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Die oberirdische Strallenbahnirasse wird grofiteils in Rasengieis verlegt, so dass eine
Reduktion: der hier entstehenden Schallemissionen bewirkt wird, Zusatzlich wird fur zu
emeuernde Fahrbahndecken der Strallen als Standard larmoptimierter Asphalt einge-
baut, so dass daraus zusétzlich eine gewisse Minderung zu erwarten ist.

Die zum Schutz von gesunden Weohn- und Arbeitsverhaltnissen notwendigen Schall-
dammmafle der Aullenbauteile werden weitgehend von den festgesetzien Mindestan-
forderungen erfuilt. FOr einzelne Fassaden sind hdhere Anforderungen festgesetzt.
Aus Schulzgrinden, aber auch aus Grinden der Belichtung und Besonnung, sind die
sensibleren Wohnnutzungen erst in den cheren Geschossen zulassig.

Teilbereiche MK 8 und MK 10

Die Pavillonbauten (MK 8 und MK 10) sind im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung ebenfalls betrachtet worden, Der nérdliche Pavillonbau (MK 10} wird durch die
Lage am Rand des Hofgartens von nur maBigen Verkehrslarmimmissionen betroffen.
Hier sind Beurteilungspegel von unter 57 dB(A) tags und unter 51 dB({A} nachts zu er-
warten, die Orientierungswerte von 65 dB(A) / 55 dB(A) tags / nachis werden damit
deutlich unterschritten. Der sidliche Pavilion an der Jehanneskirche (MK 8) liegt im
Bereich der verbliebenen oberirdischen Strallen. Fir die dstlichen Fassadenteile lie-
gen hier im Planfall 1. und 2. BA Uberschreitungen der Qrientierungswerte von bis zu
5.5 dB(A) / 8,0 dB{A) tags / nachts vor.

Fiir die westliche Seite dieses Baukérpers sind fir die Alternative 1 Uberschreitungen
bis zu 2,0 dB{A) / 4,2 dB{A) zum Tages- / Nachtzeitraum zu erwarten, wahrend fur die
Alternative 2 hier die Orientierungswerte eingehalten werden.

Die gute schailtechnische Situation des Pavillonbaus in MK 10 resultiert zum grofien
Teil aus der Tieferlegung des Strallenverkehrs. Die Emissionen aus dem oberirdisch
verbleibenden Strafllenbahnverkehr werden durch den Einsatz von Rasengleis ver-
mindert. Im Bereich des zu Teilen von Verkehrsimmissionen betroffenen Pavillonbaus
MK 8 wird aus Grinden der hochwertigen Gestaltung der neu geschaffenen Freirdume
und insbesondere auch der Blickbeziehungen zur Johanneskirche auf Larmschutz-
winde o. 4 verzichtet werden. Der Einbau von larmoptimieriem Asphalt, die Verwen-
dung von Rasengleis und die schallabsorbierende Ausfihrung der Rampenwande und
-decken sind wirksame Mafbnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-

gen.

Stand: 27.1G.2011, Anlage zur Vorlage Nr. €1/84/2011
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Durch die Festsetzungen zur Schalldammung der Aufienbauteiie werden gesunder
Arbeitsverhaltnisse sichergestellt. Wohnen wird in diesen Teilbereichen des MK génz-
lich ausgeschiossen.

Tettbereich MK 7

Das neu zu bebauende Teilgebiet MK 7 an der Schnittstelle der Immermannstraliie mit
der Berliner Allee liegt im Einflussbereich von mehreren Tunnelrampen sowie hoch
frequentierter oberirdischer Straflen. Diese Lage bedingt relativ hohe Verkehrslarm-
immissionen mit Werten von bis zu 74,8 dB(A) tags und bis zu 66,8 dB{A) nachts an
den Fassaden nach Norden und nach Westen. Fur die riickwirtigen Fassaden werden
dagegen die Orientierungswerte weitgehend eingehalten, bis auf geringe Uberschrei-
tungen in einigen oberen Geschossen im Nachtzeitraum.

Die Lage der Tunnelrampen ist hinsichtlich der verkehrlichen Funktion und der stadte-
baulichen Vertraglichkeit optimiert und festgelegt. Abschirmungen wie beispielsweise
Larmschutzwande zur Reduzierung der Schallimmissionen sind aus stadtebaulichen
Grinden, aus Platzgriinden und wegen der geringen Wirksamkeit aufgrund der not-
wendigen Abstdnde und Hdhen nicht méglich. An den Tunnelrampen selbst werden
die Schallemissionen durch die hochabsorbierende Auskleidung reduziert. Fir die o-
berirdischen Verkehre wirken der kinbau von larmoptimiertem Asphait und Rasengleis
ebenfalis reduzierend auf die Verkehrslarmemissionen,

Aufgrund der hohen Immissionswerte wird in dem Teiibereich MK 7 im Bebauungsplan
sonstiges Wohnen ausgeschlossen. Zum Schutz und zur Sicherstellung von gesunden
Arbeitsverhaltnissen sind Festsetzungen fir die Schallddmmmale der AuRenbauteile
sowie zur BelUftung bei geschiossenen Fenstern getroffen worden. Fir eine etwaige
Nutzung als Hotelbetrieb ist als weitere Festsetzung fir Ubernachtungsraume be-
stimmt worden, dass offenbare Fenster an der Fassade zur Berliner Allee Larmpegel-
bereich VI} nicht zuldssig sind.

Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebietes

Durch die Umsetzung der Planung werden an der Bestandsbebauung im Umfeld des
Plangebietes die Verkehrslarmimmissionen in wenigen Fallen geringfigig erhdht. In
den meisten Bereichen kommt es zu teilweise deutlichen Entlastungen durch die Ver-
lagerung des Straflenverkehrs in Tunnellage.
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Sldseite Martin-Luther-Platz

Im Bereich der Sldseite des Martin-Luther-Platz liegen heute Beurteilungspegel an
der Bebauung von bis zu ca. 66 dB{A) tags / 59 dB(A) nachts vor. Diese erhéhen sich
durch die Umsetzung der Planung an einzelnen Stellen um weniger als 1 dB{A) tags
wie nachts, ansonsten reduzieren sich die Werte um bis zu 55 dB(A) in die Kinigs-
stralle hinein. Sie liegen somit hier Gberall unter den Crientierungswerten der DIN
18005,

Die Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen resultiet aus dem leicht erhdhten Ver-
kehrsaufkommen durch die Planung selbst, wie auch aus der allgemeinen Verkehrs-
prognose. Sie liegt unterhalb der Wahrnehmungsschwelle und ist deshalb hinzuneh-
men. Durch die Ermeuerung von Fahrbahndecken mit larmoptimiertem Asphalt (LOA
5D} im Zuge des notwendigen Fahrbahnumbaus der Blumenstrafie wird sich die
Schallsituation weiter verbessern,

Westseite Martin-Luther-Platz

Die Bebauung entlang des Martin-Luther-Platzes und weiter auf der Westseite der
Berliner Allee bis zum Jan-Wellem-Platz ist heute von den hohen Verkehrslarmimmis-
sionen durch die oberirdischen Verkehre betroffen, wobei teilweise die hdchsten Werle
mit Uberschreitungen der Orientierungswerte um fast 5 dB(A) tags und etwa 7 dB(A)
nachts durch die heutige Hochlage der Fahrbahn ab der Hohe des 2. Obergeschosses
vorliegen.

Fir diese Fassaden ergeben sich fir den Planfall 1. BA vor Rickbau des Tausend{Gi-
lers nur geringflgige Verminderungen der Beurteilungspegel. Fir die Umsetzung des
Bebauungsplans K&-Bogen 2. BA {(Planfall 1. und 2. BA) jedoch wird durch die weitge-
hende Verlegung des Verkehrs in Tunnellage eine deutliche Minderung der Schallim-
missionen erzielt. Diese Minderung betrdgt entlang des Martin-Luther-Platzes bis 3,5
dB(A) tags / nachts, so dass die Orientierungswerte fir den Tageszetraum weitge-
hend eingehalten, fur die Nacht noch bis 4 dB(A) tberschritten werden. Fur die Planal-
ternative 2 stelit sich die Situation noch giinstiger dar.

Der gesamte Bereich profitiert in besonderem Male durch die Tieferlegung des Stra-

Renverkehrs und die daraus resultierende grofiflachige Abschirmung des Verkehrs-
larms.
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Waestseite Berliner Allee

Im weiteren Verlauf der Berliner Allee an den Fassaden entlang der Schadowarkaden
und auch an der Bebauung ndrdlich und sitdlich der Schadowstralte kommt es zu Re-
duzierungen der Beurteilungspegel um bis zu ca. 14 dB(A) tags / 12 dB(A) nachts.
Dadurch werden die Orientierungswerte fir Kerngebiete tagstber weitgehend ein-
gehalten und im Bereich der Schadow-Arkaden im Nachtzeitraum lediglich gering mit
bis zu 1,0 dB(A) Uberschritten, Noch weitergehende Verbesserungen kénnen fur die
Fassaden auf Hohe der Tuchtinsel und weiter nordlich erwartet werden, Hier sinken
die Beurteilungspegel auf ca. 61 dB(A) tags und unter 54 dB(A) nachts, teilweise auf
noch deutlich geringere Werte und halten damit die Onentierungswerte Tags wie
nachts ein.

Der im Bau befindliche Hochbau auf dem Jan-Wellem-Platz ( Libeskind-Gebaude")
wird durch die Verlegung des Straenverketws und der Hochstralle in Tunneliage
ebenfalis deutlich hinsichtlich der Verkehrsldgrmimmissionen beglnstigt. Hier werden
zukinftig die Orientierungswerte tags wie nachts mit bis zu 57 dB{(A) / 51 dB(A) ein-
gehalten.

in diesem Bereich wird die verkehrslarmabschirmende Wirkung der Tunneianiagen vol!
wirksam. Die Nord-Sud- bzw. Sad-Nord-Strafienbahnirasse als verbletbende Ver-
kehrsldrmquelie wird in weiten Bereichen in Rasengleis gefiihr,

Umfeld Kreuzung Maximilian-Weye-Allee, Jagerhofstralie und Kaiserstralle

Fur den Bereich unmittelbar ndrdlich des Plangebietes, am Theatermuseum an der
Jagerhofstralle und im gegenlberliegenden Bereich ndrdlich der Jdgerhofstralle sowie
entlang der KaiserstraGe liegen im Bestand bereits hohe Larmvaorbelastungen von
grofitenteils Gber 70 dB(A) tags / 60 dB{A) nachts vor. Bedingt durch die geringflgigen
Erbdhungen der Verkehrsmengen in allen Prognosefallen liegt hier eine geringe weite-
re Erhdhung der Verkehrslidrmimmissionen um bis zu ca. 0,6 dB{A) tags / nachts fur
das Theatermuseum und um bis zu 0,3 dB(A) tags / nachts fur das Finanzamt (an der
Ecke Jagerhofstraite / Kaiserstrafie) vor.

Die Lage der beiden nérdlichen Tunnelrampen wurde sowohl! vor dem Hintergrund fret-
raumplanerischer Aspekie als auch aus Larmschutzsicht intensiv geprift. Da zahirei-
che vorhandene Verkehrsbeziehungen, insbesondere der Querachse Jagerhofstra-
Re/Maximilian-Weyhe-Allee verflochten und angebunden werden muissen, ist eine Ver-

schiebung der Tunneirampen aus dem Bereich des Hofgartens nicht realisierbar.
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Aktive Schallschutzmafinahmen im 8inne einer Abschirmung sind aus Platzgrinden
weder zum Theatermuseum noch zu den Anliegern der Kaiserstralle und der Jager-
hofstrale maglich. Einhausungen oder Uberdachungen der Rampenaniagen sind auf-
grund ihrer notwendigen Grée mit den Belangen des denkmalgeschitzten Hofgar-
tens und den Zielen der Freiraumplanung unvereinbar. Die Tunnelrampen werden
auch in diesem Bereich an Wianden und Decke mit giner hochschallabsorbierenden
Auskleidung versehen, die die Schallreflektionen mindert.

Die ermittelte geringe Erhéhung der Verkehrsldrmimmissionen liegt unterhalb der
Wahrmehmungsschwelle. Sie ist in dieser innerstadtischen Situation hinzunehmen, Bei
dieser Berechnung wurde eine magiiche Verwendung vem ldrmoptimierten Asphalt als

Fahrbahndecke noch nicht berlicksichtigt.

Dreischeibenhaus

Am Dreischeibenhaus kommt es mit der Umsetzung der Planung vor aliem im Planfall
1. und 2. BA, Alternative 2 in den unteren Geschessen zu deutlichen Verminderungen
der Beurteiiungspegel um bis zu 13 dB(A) / 12 dB(A) tags / nachis an der westlichen
Hauptfassade und bis zu 17 dB(A) / 15 dB{A) tags / nachts an der sudlichen Westfas-
sade.

In diesem Bereich wird die verkehrsldrmabschirmende Wirkung der Tunnelanlagen voll
wirksam. Fir den verbleibenden oberirdischen Verkehr der Nord-Sad- bzw. Sid-Nord-
Strallenbahntrasse wird in weiten Bereichen Rasengleis verwendet, der die Schall-

emissionen reduziert.

Bleichstralie

An der Bleichstrafie nahe der Schadowstrafle machen sich die beiden untersuchten
Alternativen im Planfall 1. und 2. BA besonders bemerkbar. Flr beide Situationen er-
geben sich Minderungen der Beurteilungspegel Fur die Alternative 1 (oberirdische
Anbindung der Tiefgaragen im Bereich Gustaf-Grindgens-Platz) ist mit einer Reduzie-
rung um bis zu 3,6 dB(A) zu rechnen. Die Beurteilungspegel werden dann lediglich im
Nachtzeitraum in den unteren Geschossen im Bereich zur Schadowstrafie hin um bis
zu 2,1 dB(A) tiberschritten. Im Alternativfall 2 {Anbindung aller Tiefgaragen im genann-
ten Bereich Gber die Tunnelzu- und -ausfahrien der Nord-Sid- und SGd-Nord-Tunnel}
kann mit Minderungen der Beurteitungspegel bis 8 dB(A) gerechnet werden. Die Beur-
teilungspegel werden tags wie nachts eingehalten. Grund fir die Verbesserungen im
Alternativfali 2 sind die dann entfallenden Tiefgaragenverkehre in der Bleichstralie.
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Die BleichstralRe wird durch die Entlastung der Schadowstralle in diesem Bereich
ebenfalis von Stralenverkehr und damit dessen Larmemissionen entlastet. Die Uber-
schreitung der Beurteilungspegel hetreffens in der Alternative 1 lediglich die Uberwie-
gend als Einzelhandelsflichen genutzten unteren Geschosse. Mit Anschluss der Tief-
garagen an die Tunnel wird sich die schalltechnische Situation zusétzlich deutlich ver-

bessern.

Goltsteinstralie

In der Goltsteinstralle liegen heute Beurteilungspegel von bis zu 58,7 dB(A) tags / 50,9
dB(A) nachts vor. Da dieses Gebiet als besonderes Wohngebiet festgesetzt ist, geiten
hier gemaly DIN 18005 die geringeren Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 45
dB{A} nachts. Der Orientierungswert wird bereits im Prognose-Nullfali um 5.9 dB(A}
nachts uberschritten. Fir den Planfall 1. und 2. BA, Alternative 1 sind Igichte Erhthun-
gen der Beurteilungspege! von ca. 2 dB(A} zu erwarten, so dass die Orientierungswer-
te fir den Tageszeitraum mit ca. 0,8 dB{A) leicht und die fir den Nachtzeitraum mit 8,1
dB(A) deutlich Uberschritien werden. Fir die Alternative 2 kommt es jedoch auch hier
zu Minderungen von bis zu 1 dB{A) gegendber dem Prognose-Nullfall.

Die Orientierungswerte f0r den Tag werden dann eingehalten, die fir die Nacht auf ei-
ne Uberschireitung um bis zu 4,8 dB(A) reduziert.

Mit der Umsetzung der Planung Alternative 2 wird die Golisteinstralle durch den unter-
irdischen Anschluss der Tiefgaragen im Bereich des Gustaf-Grindgens-Platzes und
die verdnderte Verkehrsfihrung deutlich von Verkehrsimmissionen entlastet. Die Er-
héhungen im Falle einer oberirdischen Erschiieung aller Tiefgaragen (Alternative 1)
waren in dieser innerstadtischen Situation hinzunehmen.

Klnstersiralle

In der Klosterstralle im Abschnitt zwischen dem hier zu betrachtenden Plangebiet bis
zur Liesegangstralte wird die Verkehrsl@rmbelastung durch die allgemeine Verkehrs-
entwickiung und die Verdnderungen der hier zu betrachtenden Planungen in geringem
Mafle ansteigen. Die Erhdhungen werden ca. 2 dB(A)} tags / nachts betragen, bleiben
aber auch zukinftig unterhalb von 70 dB(A} tags und 80 nachts,
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Verbesserungen der schalltechnischen Situation sind im Rahmen der stddiischen
Larmminderungsplanungen zu erwarten sowie bei Erneuerung von Fahrbahndecken
durch den Einbau des als Standard im Innenstadtbereich verwendeten [Armoptimierten
Asphalts.

immermannstrale

im Bereich der Immermannstralle, unmittelbar gstlich des Plangebietes, liegen auf-
grund der bestehenden hohen Verkehrsbelastung bereits im Prognose-Nuilfall Beurtei-
lungspegel im Bereich von ca. 85 bis 68 dB(A) tags und bis knapp unterhalb 60 dB(A)
nachts vor. Bedingt durch die Umsetzung der Planung ergeben sich hier im Planfall 1.
und 2. BA weitere Pegelzunahmen im Bereich um bis zu 1,7 dB. Die Beurteilungspe-
gel bieiben damit tags noch unterhalb von 70 dB{A). Zum Nachizeitraum werden aber
teilweise Beurteilungspege! von 60-61 dB(A) erreicht. Die Anderungen der Verkehrs-
idrmsituation in diesem Bereich ergeben sich vor allem durch die Verschwenkung der
duleren Fahrstreifen der Immermannstrafte im Plangebiet und nicht so sehr aus der
Erhohung der Verkehrsmengen. Dementsprechend ist die Anderung der Beurteilungs-
pegel an den weiter entfernten Immissionsorten mit maximal 0,7 dB(A) tags / nachts
auch deutlich geringer als an den iImmissionspunkten, die sich unmittelbar angrenzend
an das Plangebiet befinden,

Die gieiche Situation ergibt sich auch im weiteren Verlauf der Immermannstralle in
Richlung Westen. Auch hier betragen die Erhéhungen der Beurteilungspegel bis zu
ca. 1,7 dB(A) tags / nachts, so dass zukiinftig nachts Beurteilungspegel bis 60,6 dB(A)
vorliegen. Tags betragen die Beurteilungspege! nach wie vor weniger als 70 dB(A).

Verbesserungen der schalitechnischen Situation sind im Rahmen der stidtischen
Larmminderungsplanungen zu erwarten. In den Bereichen, in denen die Fahrstreifen
umgebaut werden, ist die Verwendung von larmoptimiertem Asphalt vorgesehen,

Far die Fassaden der direkt an das Plangebiet angrenzenden Gebaude wurde der
Anspruch auf Schalischutz dem Grunde nach geman der 16. BimSchV positiv geprift.
Die Prifung der tatsachlichen Anspruchsberechtigung erfelgt auf Grundlage der Rege-
lungen der 24 BimSchV aullerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens.
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Berliner Allee zwischen Marienstralle und Steinstralie

Entlang der Berliner Allee in Richtung Stden zur Steinstralte kommt es im Planfall 1.
und 2. BA zu teils geringfigigen Zunahmen der Beurteilungspegei von bis zu 1 dB(A)
tags / nachts, teils aber auch zu leichten Abnahmen bis zu ca. 0,4 dB{A)} fags / nachts,
bel einem bereits hohen Larmvorbelastungsniveau auf bis zu 72 dB(A) tags und 65
dB(A) nachts. Als Grund ist hier zu nennen, dass sich durch die Planung an der Ver-
kehrssituation in diesem Bereich keine wesentlichen Anderungen ergeben,

Die Zunahme der Verkehrsldrmimmissionen resuliiert im Wesentlichen aus der allge-
mein prognostizierten Verkehrszunahme, Diese Situation ist vor der Verbesserung der
schalltechnischen Situation in grofien Bereichen innerhalb wie aullerhalb des Plange-
biets hinzunehmen. Minderungen sind im Rahmen der stadtischen Larmminderungs-
planungen zu erwarien sowie bei Emeuerung von Fahrbahndecken durch den Einbau
des als Standard im Innenstadtbereich verwendeten larmoptimierten Asphalts.

Far die Fassade der Bundesbank wurde der Anspruch auf Schallschutz dem Grunde
nach gemafl der 18. BImSchV positiv geprift. Die Prifung der tatsachlichen An-
spruchsberechtigung erfoigt auf Grundlage der Regelungen der 24. BimSchV aufier-
halb dieses Bebauungsplanverfahrens.

Heinrich-Heine-Allee

An der Heinrich-Heine-Allee kommt es aufgrund der Gesamtverkehrsplanung zu ge-
ringen Verkehrsverlagerungen. Hierdurch wird die schalltechnische Situation nur ge-
ringflgig beeinflusst. Die Anderungen der Beurteilungspegel betragen zwischen ca.
+0,2 und -0,4 dB(A) tags / nachts, wiederum ausgehend von hohen Vorbelastungen
von teils mehr als 70 dB(A) tags / 60 dB{A) nachts.

Die Zunahme der Verkehrslarmimmissionen resultiert im Wesentlichen aus der alige-
mein prognostizierten Verkehrszunahme, Diese Situation ist vor der Verbesserung der
schalltechnischen Situation in grollen Bereichen innerhalb wie aullerhalb des Plange-
biets hinzunehmen. Minderungen sind im Rahmen der stadtischen Larmminderungs-
planungen zu erwarten sowie bei Erneuerung von Fahrbahndecken durch den Einbau
des als Standard im Innenstadtbereich verwendeten larmoptimierten Asphaits.
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Hofgarten

Die Freiflachen des Hofgariens im Plangebiet und angrenzend sind Gber den Vergieich
der Isophonenplane des Prognose-Nullfalis mit der Situation nach Umsetzung der Pla-
nung ebenfails in den schalltechnischen Untersuchungen behandekl worden. Hier zeigt
sich eine deutiiche Reduzierung der Larmimmissionen auf den Flachen. Damit wird
sich die Aufenthalisqualitét in dieser innerstadtischen Parkanlage im Vergleich zur
heutigen Situation erheblich verbessern. Lediglich im Bereich der Tunnelrampen am
nérdlichen Ende des Plangebiets ergeben sich geringflgige Verkehrsldrmerhéhungen,

Aufgrund der notwendigen verkehrlichen Verflechiungen ist die Lage der Ein und Aus-
fahrisrampen der StraBentunne! stark gebunden und eine Verschiebung nach aufler-
halb der Parkfiiche nicht méglich. Aktive Schallschutzmafinahmen im Sinne einer Ab-
schirmung, Einhausung oder Uberdachung der Rampenaniagen sind aufgrund ihrer
notwendigen Gréle mit dem Erscheinungsbild des denkmalgeschitzten Hofgartens
unvereinbar. Die Tunnel- und Rampenanlage wird in diesem Bereich mit einer hoch-
schallabsorbierenden Auskleidung versehen, die die Schallreflektionen deutiich min-
dert.

Immissionen durch den Strallenumbau, Anspriche nach der 16. BiImSchV

Durch die umfangreichen Umbaumalnahmen im Rahmen der Tieferlegung des Ver-
kehrs liegt ein erheblicher Eingriff in die bestehenden Stralen im Plangebiet nach der
16. BImSchV¥ vor. Fur die drei untersuchen Planféaile (Planfall Ké-Bogen 1. BA, Planfal-
le K&6-Bogen 1. und 2. BA Alternativen 1 und 2) iegen demnach Anspruchsvorausset-
zungen auf Schallschutzmalnahmen dem Grunde nach vor. Im Bereich der iImmer-
mannstralie betriffi dies die Bebauung beiderseits der StralRe und auch die direkt an
das Plangebiet anschlielende Bebauung Immermannstrale Nr. 10 und Nr. 11, Der
Ausléser fir die Anspruchsvoraussetzungen ist zumeist eine Erhohung der Beurtel-
lungspegel um mindestens 3 dB(A} tags / nachts bzw. sine Erhéhung der Beurtel-
lungspege! auf erstmalig mehr als 70 dB(A) fags / 60 dB(A) nachis.

Weiter liegen Anspruchsvoraussetzungen nach 16. BImSchV fir die sidliche Spitze

der Tuchtingel vor. Grund ist hier eine geringfligige Erhdhung der Beurtellungspege!
um 0,2 dB, ausgehend von mehr als 70 dB(A) tags 7 60 dB(A) nachts,
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An der Klosterstrafie (Ruckseite Immermannstralle Nr. 2) liegt eine wesentliche Ande-
rung durch eine Erhéhung der Beurteilungspegel um mehr als 3 dB(A) tags / nachts
vor. Ebenfalls anspruchsberechtigt sind die Geb3dude an der Ostseite der Berliner Al-
lee fur die Borse, die Zentralbank {aullerhalb des Plangebiets) und die Johanneskirche

im Bereich direkt an der geplanten Tunnelausfahrt Immermannstrafie.

Eine weitere Anspruchsberechtigung ergibt sich fur die Sudfassade der Johanneskir-

che.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes liegt fur das Theatermuseum ein Anspruch auf
Schallschutz dem Grunde nach fiir die Westfassade vor. Ausléser ist hier eine gering-
fugig weitere Erhdhung der Larmimmissionen um < 1 dB(A) tags / nachts, ausgehend
von Beurteilungspegeln, die im Bestand bereits deutlich oberhalb von 70 dB{A) tags
160 dB{A) nachts liegen.

An der Elberfelder Strale liegt fir den westlichen Fassadenbereich des Baufelds MK

15 ein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach vor.

Die Anspruchsvoraussetzungen nach 16. BImSchV zum Anspruch auf Schallschutz
dem Grunde nach wurden den gesetziichen Bestimmungen entsprechend grundsatz-
lich im Bebauungsplan geprift. Die Prifung und Feststellung der tatsachlichen Erfor-
dernisse der Schallschutzmafinahmen erfolgt auf Grundlage der Regelungen der 24.

BlmSchV aufterhalb dieses Bebauungsplanverfahrens.

Immissionen durch zeitweise Stralenbahnverlegung

An der Elberfelder Stralle wird es fir einige Zeit eine verkehrliche Ubergangssituation
geben, da die Baumaflnahmen zur Verlegung des Strallenverkehrs in Tunnellage
friher aufgenommen werden, als der Ersatz der in West-Ost-Richtung verlaufenden
oberirdischen Straflenbahnstrecken durch die im Bau befindliche U-Bahn ,\Wehrhahn-
linie* méglich ist. In diesem Zwischenzustand werden die Strallenbahngleise in der
Elberfelder Strafle nach rechts und links von der neuen Tunnelrampe verlegt und so-
mit nadher an die Behauung heranriicken. Fir diesen Zeitraum wurde ebenfalls eine

schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt (Peutz Consult, 2011).
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Die Untersuchung hat ergeben, dass sich fir die Gebaudefassaden beiderseits der El-
barfelder Stralle Anspruchsvoraussetzungen nach 16. BiImSchV ergeben. Fur die Ge-
baude an der Nordseite werden diese durch eine Erhéhung der Beurteilungspegel um
mindestens 3 dB{A) zumeist nachts ausgeldst. Der Anspruch liegt hier nur fur das je-
wellige Erdgeschoss vor.

Far die Fassaden auf der Sidseite der Elberfelder Strafle ergeben sich Anspruchsvor-
aussetzungen nach 18, BimSchV fir das Erdgeschoss sowie das erste Obergeschoss
aufgrund eines erstmaligen Uberschreitens des jeweiligen Beurteilungspegels von {-
ber 60 dB(A) nachts bzw. aufgrund der bereits vorliegenden hohen Pegel von uber 66
dB(A) nachts. Die Anspruchsvoraussetzungen dem Grunde nach liegen hier vor, die
Prufung der tatsdchlichen Anspriche auf Schallschutzmallinahmen erfolgt in einem
gesonderten Verfahren nach den Regelungen der 24. BiImSchV.

Fur den Ubergangszustand der Verlegung der Stralenbahngleise in der Elberfelder
Strafle wurden bereits im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan 5477/123 die
Schwingungsimmissionen, die durch die temporar verlegten Strallenbahngieise bis
2015 entstehen kénnen, gutachterlich beurteilt. Mdgliche Erschitterungen und hérbare
Kérperschallpeget wurden in der Elberfelder Stralle durch den Einbau schallisoligren-
der, elastisch gelagerter Gleise vermieden, Am Kreuzungsbereich Schadowstra-
Re/Berliner Allee wurden fir den Zwischenzustand die Gleisanlagen weitgehend als
Schotteroberbau ausgefuhrt, der im Bereich von Strallen- und Fullgangerguerungen

abgedeck! wird.

Gewerbeldrm

in der geplanten Neubebauung MK 1 bis MK 4 sind sowohl Einzelhande! und andere
gewerbliche Nutzungen (z.B. Gastronomie) zuldssig, wie auch sonstige Wohnungen.
FUr diese méglichen Konflikifalle wurde eine Berechnung durchgefihrt.

Da aillerdings weder die konkrete Bebauung noch die einzelnen Nutzungen bekannt
sind, wurde in einer Machbarkeitsstudie ein Szenario mit begrenztem Warenumschlag
angenommen und die Auswirkungen nach TA Lérm berechnet und bewertet. Fir die
an den jeweiligen Ladeorten an der Bebauung liegenden Fassaden enistehen dem-
nach Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte im Erdgeschoss und im
1. Obergseschoss, in Engstellungen der Bebauung bis ins 2.0G. Die Empfehiungen
des Gutachtens sehen daher in den Baugebieten MK 1 bis MK 3 Wohnnutzungen erst
oberhalb des 2. Obergeschosses vor.
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Solite eine geplante konkrete Nutzung einen héheren als in der Studie angenomme-
nen Warenumschiag notwendig machen, so sind gegebenenfalls bauliche MaRRnah-
men zu treffen, die eing ausreichende Abschirmung der Liefer- und Ladegerdusche
bewirken. Dies kann bis hin zu volistandigen Einhausungen der Anlieferzonen und ei-
ner integration in die Bebauung reichen. Grundsatziich sind ohnehin Nachweise der
Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzungen im Rahmen des jeweiligen konkreten Ge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen, so dass entsprechende Schutzmalnahmen si-

chergestellt sind.

Auch die benachbarte Bestandsbebauung an der Bleichstrale und der Sudseite der
Schadowstrae wurde in die Berechnung einbezogen. Hier ergab sich nur an der Be-
bauung Bleichstrale eine leichte Uberschreitung der Richtwerte fir das Erdgeschoss.
[Da dort aber eine kerngebietstypische Nutzung (Ladenlokal, Gastronomie) angenom-
men werden kann, die keine empfindlichen Immissionsorte darstellen, kann eine ge-
ringfigige Uberschreitung toleriert werden.

Nachts sind aus schalltechnischer Sicht auf Grund der Héhe der Schallimmissionen
grundsétziich keine Liefer- und Ladetatigkeiten im Freien maglich.

Mit der beschriebenen Untersuchung wird bestétigt, dass die im Bebauungsplan vor-
gesehene Bebauung und deren Nutzung vertraglich realisiert werden kann. Im Rah-
men des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens werden die konkreten Malinahmen
und Vorgaben im Einzelfail geklart.

MaBnahmen zur Konfliktbewaltigung - Larmschutz

Wie die vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen ergeben, wirken Larmimmis-
sionen, verursacht im Wesentlichen durch Verkehr, auf die zu errichtende und beste-
hende Bebauung ein. Die Immissionswerte liegen zum Teil deutlich oberhalb der im
Beiblatt 1 der DIN 18005 genannten Orientierungswerte.

Uberschreitungen dieser Orientierungswerte fuhren allerdings nicht zur Unzuldssigkeit
der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung generell.

Bei der Abwagung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde berlcksichtigt,
dass der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund seiner zentralen
innerstadtischen Lage larmvorbelastet ist. Des Weiteren ist bei der Abwagung zu be-
ricksichtigen, dass in gewissen, eng begrenzten Bereichen {(z.B. an den Tunnelporta-
len) Larmpegelerhthungen auftreten.
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Gleichzeitig kommt es aber insgesamt durch die Umsetzung der Gesamtmaillnahme
Ké-Bogen im Kembereich der Innenstadt von Disseldorf zu derart deutlichen Larm-
minderungen, dass zukinftig gute Aufenthaltsqualitdten im éffentlichen Raum und ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhilinisse in heute stark verldrmten Bereichen im Bestand
wie Neubau vorzufinden sein werden.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB wird den all-
gemeinen Vorgaben aus § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB, eine geordnete stadiebauliche
Entwicktung zu gewihrleisten und eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, ebenso
positiv entsprochen, wie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhiitnisse beachtet werden.

Aktiver Schalischutz

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 wurden im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen und der stidtebaulichen Planungen
die Maglichkeiten von aktiven Schallschutzmafinahmen, wie oben detailliert darge-
stelit, unter Berlcksichtigung der VerhaltnismaRigkeit des Aufwandes zum Schutzwert
geprift.

Eine umfassende aktive Schallschutzmafinahme stellt die Untertunnelung seibst dar.
Durch diese Mallnahme wird ein grofter Bereich der Innenstadt, der insbesondere 2u
Geschéftszeiten von vielen Fullgangem frequentiert wird, eine deutliche Larmminde-
rung erfahren. Mit dieser MaRnahme kénnen erst die Voraussetzungen zur Umsetzung
der dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Zielsetzungen realisiert werden.

Die in die geplanten Tunnel! verlegten Verkehrsfldchen sind hinsichtlich der Larmemis-
sionen hochwirksam abgeschirmt und tragen zur Larmbelastung des Plangebietes und
der Umgebung keinen wesentlichen Anteil bei.

An den Tunnelrampen sind jedoch zusédizliche Belastungen zu erwarten. Dort werden
als aktive Schallschutzmaiinahmen die hoch schallabsorbierende Ausflihrung der
Rampenwinde, der Aulenflichen der Tunneiportale sowie der Tunnelwidnde und -
decken von den Tunnelportalen in den Tunnel hinein festgesetzt. Schalireflektionen
werden dadurch um mindestens 8 dB(A} reduziert und so die Gesamtemissionen im
Tunnelmund- und -rampenbereich gesenkt.

Stand:; 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. §1/34/201



-80-

Fir Stralen, deren Oberflaichen erneuert werden miissen, wird in der Landeshaupt-
stadt Dusseldorf in der Regel der scgenannte Fllsterasphalt bzw. Larmoptimierte As-
phaft (LOA 8D) eingebaut. Dies wird voraussichtlich auch fur die Strallenflachen der
Berliner Allee, der immermannstralie, der Klosterstralle, der Hofgartenstralle und der
Elberfelder Strale im Plangebiet und darlber hinaus umgesetzt. Der Einbau von LOA
auf den Fahrbahnen der Tunneirampen ist ebenfalls vorgesehen so dass daraus leich-
te zusdtzliche Larmminderungen zu erwarlen sind.

Die im Plangebiet verbleibende Straflenbahntrasse in Nord-Std-Richtung wird zu gro-
ten Teilen als Rasengleis ausgefihrt, sowchl im Bereich des Hofgartens als auch im
Verlauf der Gleise im Bereich der FulRgangerbereiche und darliber hinaus. Es wird le-
diglich von notwendigen Querungen und Haltestellenbereichen unterbrochen. Dadurch
reduzieren sich die Schallemissionen um bis zu 7 dB({A) gegeniber festen Fahrbah-
nen.

Als aktive Schallschutzmainahme an den Tunnelein- und —ausfahrisrampen sind Ein-
hausungen gutachterlich geprift worden. Aus Schallschutzgriinden wiére eine kompak-
te, massive Bauweise mit einer hoch schallabsorbierenden Auskieidung einer solchen
Uberbauung ginstig; aus stidiebaulichen Griinden erscheint eine transparente Aus-
fuhrung attraktiver, Beide Ausfihrungen fur eine vollstdndige Einhausung der Tunnel
wurden gutachterlich beurteilt.

Durch beide Formen der Einhausung wirden Bereiche an der direkt anliegenden Be-
bauung eine leichte Entlastung edahren. Die Larmemissionen des Verkehrs auf der
Rampe erreichen die seitiich der Rampe liegende Bebauung nicht mehr. Emissionen
gibt es nur noch am Rampenende an der Offnung der Einhausung. Bei einer transpa-
renten, nicht schallabsorbierenden Gestaltung wirden sich am Rampenende an der
Offnung der Einhausung durch die Schallrefiexionen fur die angrenzende Bestandsbe-
bauung deuiliche Erhéhungen der Larmbelastung ergeben. Eine transparente und
gleichzeitig schallabsorbierende Portaleinhausung ist im Straltenraum nicht méglich.
Eine effektive absorbierende Auskleidung fir eine opake Bauweise misste von der
Offnung mindestens 20 m tief in die Einhausung hinein angebracht werden, sowie ggf.
erganzend aullen (ber die gesamien Seitenflicher. Denn wenn neben dem Tunnel-
portal noch oberirdischer Verkehr fliedt, dann ergeben sich bei nicht schaliabsorbie-
render Gestaltung der Aulenseite der Portalabdeckung auch hier aufgrund der Schali-
reflexion Erhéhungen der Larmbelastung an der angrenzenden Bebauung. Dieser Ef-
fekt ware bei einer transparenten Einhausung nicht vermeidbar.
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Fir die jeweiligen Tunnelein- und Tunnelausfahrten stellt sich die Situation im Einzei-
nen folgendermalien dar:

Ein- und Ausfahrtsportale Hofgartenstralle

Eine Erweiterung der aktiven Immissionsschutzmalnahmen in Form einer Einhausung
der Tunnelrampen wirde nicht zu einer Verbesserung der schalltechnischen Situation
an der einzigen benachbarten Bebauung des Hofgarinerhauses flhren. Bel einer
transparenten, nicht absorbierenden AusfUhrung der Einhausung ergabe sich durch
die Schallreflexionen am Ende der Einhausung sogar eine Erhdhung der Larmbeias-
tung. Da sich an dieser Stelle bei einer Einhausung durch den konzentrierteren Luft-
austritt auch die Schadstoffbelastung insbesondere durch NQ; erhithen wiirde, ist dies
auch aus umwelttechnischer Sicht nicht sinnvoell,

Dariiber hinaus stehen wichtige gartendenkmalpfiegerische und freiraumplanerische
Grinde einer Portaleinhausung an dieser Stelle entgegen. Die raumliche Dimension
einer solchen baulichen Anlage wirde die optische Wahrnehmbarkeit des zusammen-
héngenden Hofgartens einschrénken und wichtige Sichtbeziehungen innerhalb des
Hofgartens insbesondere zum Hofgértnerhaus empfindlich storen und unterbinden,

Ausfahrisportail Elberfelder Stralle

Eine Einhausung wire ab ihrer Offnung zur Heinrich-Heine-Allee mindestens 20 m tief
in den Baukdrper hinein hochabsorbierend auszukleiden, um Erhdhungen der Schall-
immissicnen an der gegenUberliegenden und seitlich angrenzenden Bebauung in der
Heinrich-Heine-Allee zu verhindern.

Mit der durch die Einhausung verursachten Verldngerung des Tunnels kame es zu ei-
ner Erhéhung der NO,-Konzentration im Kreuzungsbereich der Elberfelder Stralie mit
der Heinrich-Heine-Allee scwie in der Heinrich-Heine-Allee selbst.

Dariber hinaus wirde ein solch geschlossener, mindestens teilweise opak gestalteter
Baukdrper entlang der gesamten Elberfelder Strale einen grofien Teil des oberirdi-
schen Strallenraums belegen. Er wirde den Strallenraum, die Blickbeziehungen und
die angrenzenden Gebaude in einem nicht hinnehmbaren Mafle stéren und den Ge-
brauchswert des offentlichen Raums schmilern. Die Errichtung einer Portaleinhau-
sung im Bereich der engen Elberfelder Stralle wird demnach auch aus stadtebauli-

chen Grinden nicht vorgesehen.
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Ausfahrtsportal Berliner Allge

Eine transparente Portaleinhausung héatte negative Auswirkungen im Umfeld. Dies be-
zieht sich zum Einen auf eine erhéhte Larmbelastung sudlich der Tunnelrampe durch
die vorhandenen Reflexionen des Schalls an den Wanden und durch die nicht vorhan-
dene Schallabsorption der transparenten Rampenwinde und -decke (sog. ,Trompe-
teneffekt”). Zum Anderen wirden Reflexionen des vom oberirdisch fliieflenden Verkehr
ausgehenden Schalls zu einer Erhdhung der Schallimmissionen auf der Ostseite der
Berliner Allee fUhren,

Durch die Einhausung wirden zudem die Luftschadstoff-immissionen nach Siden in
Richtung des Teilgebietes MK 9 verlagert.

Eine massive und damit hochschallabsorbierende Ausflhrung der Einhausung verbie-
tet sich allerdings aus denkmalpflegerischen und stadtebaulichen Grinden aufgrund
der Néhe zur denkmalgeschitzten Johanneskirche, Auch eine transparente Einhau-
sung ¢es Rampenbereiches stelll in unmittelbarer Nachbarschaft eine starke Beein-
tréchtigung des Denkmals dar und wirde dariber hinaus die gewinschte rdumliche

Offenheit und die Blickbeziehungen an dieser Stelle deutiich einschranken.

Ausfahrtsportal Immermannstrafie

Eine transparente Einhausung des Ausfahrtsportals wirde durch die Reflexionen des
Schalls an den Wanden und die nicht vorhandene Schallabsorption der transparenten
Rampenwande und -decke {sog. ,Trompeteneffekt”) zu einer deutlichen Erbshung der
Schallimmissionen im Umfeld der Einhausungsoffnung fuhren. Betroffen von diesen
Erhdhungen waren Fassaden, bel denen bereits heute die Schwelle zur Gesundheits-
gefdhrdung in den Nachistunden erreicht ist. Zusatzlich wiirde es bei einer solchen
Lésung durch Reflexionen des vom oberirdisch flieflenden Verkehr ausgehenden
Schalls zu einer Erhéhung der Schallimmissionen in den vorbelasteten Teilbereichen
MK 11 und MK 12 kommen.

im Hinblick auf die lufthygienischen Auswirkungen kame es mit der Verldngerung des
Tunnels durch die Portaleinhausung zu einer Erhéhung der Schadstoffkonzentration,
die durch die Verschisbung der Austrittsstelle an das bEnde der Tunnelrampe konzent-
riert in dem dort engeren Strallenraum der Immermannstrafie austreten wirde. Eine
solche Verlagerung und Konzentration der Schadstoffe soll vermieden werden.
Darliber hinaus ist die Emichiung einer hochabsorbierenden, d.h. nicht fransparenten
Portaleinhausung aus stidtebaulichen Grinden aufgrund ihrer massiven baulichen

Wirkung nicht gewollt.
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Ein solcher Baukbrper inmitten der Baumallee entlang der immermannstrale wirde
den begrinten offenen Strallenraumcharakter negativ verandern. Zudem wirde durch
das rédumlich stark wirksame Bauwerk die mit der stadtebaulichen Neuordnung ge-
wiinschte verbesserte stadtrdumliche Anbindung des Plangebietes an die Immer-
mannstrafie und damit in Richtung Hauptbahnhof verschlechtert.

Einfahrtsportal Berliner Allee

Eine Erganzung der im Bebauungsplan festgesetzten aktiven Schallschutzmafinah-
men um eine Portaleinhausung wiirde an den seitlich angrenzenden Fassaden zwar
zu einer Verringerung der Schallimmissionen fihren. Allerdings ist nicht zuletzt durch
die notwendige Inanspruchnahme der Seitenrdume als Gehwege und auf der Ostseite
zuséatzlich als Fahrbahn fir den Verkehr zur Schadowstralle das vorhandene Platzan-
gebot nicht ausreichend, um eine solche Uberdeckung konstruktiv zu realisieren. Ein
Einhausungsbauwerk wiirde zudem auch hier die angestrebte stadtebauliche Situation
der offenen, von Gebauden stadtebaulich gefassten Platze und Strallen und die Blick-
beziehungen im Straflenraum massiv beeintrachtigen.

Mégiichkeiten fur weitere aktive Schallschutzmalinahmen an den Emissionsquellen
Schiene und Strale, etwa Larmschutzwénde, wurden eingehend geprift und bewertet.
Danach sind diese in ihrer notwendigen Hohenentwicklung dominanten Bauwerke ge-
stalterisch und funkficnal in keiner Weise mit der angestrebten hochwertigen Gestal-
tung des Stadibildes im Geltungsbereich vertraglich. Des Weiteren wlrde die Errich-
tung von Schallschutzwinden, z.B. im Bereich der Elberfelder Strake, zusatzlich auch
aus Platzgrunden scheitern. Diesbezlglich kdnnen weitere akiive Malinahmen aus
stadtebaulichen Granden nicht umgesetzt werden.

Passive Schallschutzmalnahmen

Aufgrund der raumlichen Situaticn und der Lage der bestehenden und geplanten Be-
bauung zu den Emissionsquellen und aufgrund der stidtebaulichen Zielsetzungen ist
es unabdingbar, passive Schallschitzmalinahmen zum Schuiz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu treffen. Der Bebauungsplan setzt deshalb, wie chen fir die ein-
zelnen Teilbereiche des Kerngebietes ausfuhdich dargelegt, passive Schallschutz.
mafinahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von Au-
Renbauteilen (Fenster, Wiande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) gemall DIN
4109 fest. um den Anforderungen nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
Rechnung zu fragen,
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Die Anforderungen an die Schallddmmmafie an die Aullenbauteile bis zum Larmpe-
gelbereich Il werden in der Regel mit der Ublichen Massivbauweise und dem Einbau
von lsolierglasfenstern als Warmeschutz bereits eingehalten. Diese Anforderungen
werden entsprechend Ldrmpegelbereich IH als Mindestanforderung im Bereich des
gssamten Bebauungsplans festgesetzt.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist die mechanische Beluf-
tung bestimmter Ridume festgesetzt. Fir Wohnraume und alle Ubernachtungsraume in
Beherbergungsbetrieben, die nur Fenster zu Fassaden haben, die im Larmpegelbe-
reich IV, V oder VI liegen und fiir Blrordume, deren einzige Fenster zu Fassaden im
Larmpegelbereich V oder VI liegen, muss ein ausreichender Mindestluftwechsel bei
geschlcssenen Fenstern gesichert sein. Fir Wohn- und Ubernachiungsridume in Fas-
saden, die im Larmpegelbereich VI liegen, werden &ffenbare Fenster zusatzlich aus-
geschiossen. Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen kdnnen zugelassen
werden, wenn durch anerkannte Sachversténdige fir Schallschutz nachgewiesen wird,
dass andere geeignete Mallnahmen ausreichen Die Larmpegelbereiche zum passi-
ven Lirmschoutz geman DIN 4109 sind in der FPlanzeichnung gekennzeichnet.

Dariiber hinaus wird zur Sicherstellung gesunder Wohnverhilinisse in einigen Berei-
chen unter Berlcksichtigung der bauordnungsrechtiichen Bestandssituationen Wohn-
nutzung ausgeschlossen bzw. geschossweise eingeschrankt. So ist im Teilgebiet MK
1 die sonstige Wohnnutzung erst oberhalb des dritten Obergeschosses zulassig, in
den Teilgebieten MK 2 und MK 3 erst oberhalb des zweiten Obergeschosses.

tin den Teilgebieten MK 5, MK 6, MK 9 und MK 13 ist entlang der Berliner Allee und
der Immermannstralle die Zuldssigkeit der sonstigen Wohnnutzung jeweils auf Rdume
oberhalb des funflen Obergeschosses beschrankt. Flr das neu zu bebauende Teilge-
biet MK 7, fir das hohe Verkehrsldrmbelastungen zu erwarten sind, wird sonstige
Wohnnutzung vollstandig ausgeschlossen. An der Elberfeider Stralle sind fur die Teil-
gebiete MK 14 und MK 15 Wohnnutzungen ausgeschlossen. Fiir das Teilgebiet MK 16
an der Ludwig-Zimmermann-Strafie ist Wohnen ab dem ersten Obergeschol} zuldssig.
Hier werden die Bestandssituation und die Vertraglichkeit der benachbarten Nutzun-
gen gewlrdigt. Aulerdem stehen einer Wohnnutzung keine Grinde des Schutzes vor
Verkehrsldrm entgegen.
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Wobhnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsleiter und Be-
triebsinhaber sind unbeachtet dessen allgemein zulassig (aufler in den Teilbereichen
MK 8 und MK 10, vgl. Kap. 6.1, Teil A 1), solange sie gemal den Empfehlungen der
schalltechnischen Untersuchung ausgestaltet sind und somit den Anforderungen des
Schallschutzes zur Sichersteliung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspre-
chen.

Lufthygiene

Zur luftnygienischen Situation wurde eine Immissionsprognose der verkehrsbedingten
Luftschadstoffimmissionen fur die Planungen erstellt (Lohmeyer, 2011). Die Bearbei-
tung erfolgte mit Hilfe des mikroskaligen Strdmungs- und Ausbretungsmodeils
MISKAM. Die nach dem Luftreinhalteplan {Bezirksregierung Dusseldorf, 2008) geplan-
te Einfihrung der Umweltzone Stufe 2 im Jahre 2011 ist in den Berechnungen beriick-
sichtigt. Noch nicht in den Berechnungen enthalten ist die Fortschrelbung des Luft-
reinhalteplans, die 2013 Rechtskraft erlangen wird.

Die in Deutschland fur den Einflussbereich von Stralen mafgebenden Grenzwerte
sind in der 39. BImSchV {2010) benannt. Bezlgiich verkehrsbedingter Luftschadstoffe
sind derzeit NO,, PM10 und PM2.6 von Bedeutung, diese wurden fur das Plangebiet
und die ndhere Umgebung untersucht. Es sind vier Prognosefalle untersucht worden:
vor Umsetzung der Gesamtplanung (Prognose-Nullfall}, nach Umsetzung der Pianung
des Kd-Bogen 1. BA, nach Umsetzung der Planungen des K&-Bogen 1. und 2. BA in
der Alternative 1 mit der obherirdischen Erschiieung der Tiefgaragenanlagen im Be-
reich Dreischeibenhaus®, Gustaf-Grindgens-Platz und Neubebauung MK 1 bis MK 4
und Alternative Z mit Anbindung der genannten Tiefgaragen Uber die Tunnel.

Entsprechend den vorliegenden Ergebnissen dieses Luftschadstoffgutachtens werden
bei einer Realisierung der Planung auftretende Luftschadstoff-immissionen durch die
Tunneilage der Emissionsquelle Verkehr” in weiten Teilen des Plangebietes zum Tell
deutlich geringer sein als bei einem Foribestand der heutigen Situation. Auch fur den
Planfali nach Realisierung der Planungen des K&-Bogen 1. und 2. BA werden Entlas-
tungen prognostiziert.
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Von den Verbesserungen der lufthygienischen Situation profitieren besenders die
westlich an das Plangebiet angrenzende Fuligdngerzone Schadowstralie, sowie die
stidlich und nérdlich angrenzenden Bereiche der Berliner Allee, dariiber hinaus auch
der gesamte Bereich der Einkaufslage Schadowstralie in Richtung Osten bis hin zur
Liesegangstrafie. In Richtung Norden der Berliner Allee folgend werden flr das im Bau
befindliche ,Libeskind-Gebaude®, die gegeniber liegenden neu geplanten Baufeider
MK 1 bis MK 4 fur diese innerstadtische Lage ebenfalls sehr gute Immissionswerte
hinsichtlich der Luftschadstoffe erwartet. Die neu geplanten Grinflachen, die die
Schneise zwischen den beiden bisher getrennten Hofgartenteile schlielen und zu-
ganglich fiur Fullganger machen werden, werden durch die Tunneliage der Kraftfahr-
zeugverkehre ebenfaiis deutlich von Schadstoffimmissionen entlastet, Dasseibe gilt fir
die bereits im Vorhaben Ké-Bogen 1. BA geplante Tieferlegung des Abzweigs der
Hofgartenstralle zur Eiberfelder Stralle. Der Randbereich der Landskrone wird da-
durch eine verbesserie lufthygienische Situation aufweisen. Fir alle genannten Berei-
che und die dazwischen liegenden neu gewonnenen Freiflachen flir Fullgénger und
Radfahrer werden dhnliche Werie hinsichtlich der Schadstoffbelastung prognostizier,
wie sie bereits in den Freibereichen des angrenzenden Hofgartens vorhanden sind.
Insgesamt kann man somit von einer grofien Verbesserung und einer guten Aufent-
haltsqualitat fOr diese innersiadtische Lage ausgehen.

Weiter wird es Verbesserungen der lufthygienischen Situation im Umfeld der Tuchtin-
sel (MK 5} geben, da auch dieser Bereich von cberirgischem Verkehr entlastet wird.
Ebenso erfahren die Fassaden auf der Ostseite der Tuchtinselbebauung und der ge-
geniiberliegenden Bebauung auf der Osiseite der Berliner Allee und der Einmin-
dungsbereich der Klosterstralle eine Verbesserung gegeniiber dem heutigen Zustand.
Hier resultiert diese aus der Begrenzung der oberirdischen Verkehrsflachen durch die
geplante Tunneleinfahrt und die durch die Abfahrt in den Tunnel reduzierte Motorigis-
tung.

Bei den verkehrsbedingten Immissionen sind die oberirdischen Strallen und die Tun-
nelportaie pragend fur die Luftschadstoffbelastung. Inshesondere im Bereich der Ram-
pen treten die auf den Tunnelstrecken emittierten Schadstoffe aus dem Tunneiportal
aus. Dabei sind die Ausfahrten starker betroffen, als die Einfahrten in die Tunnel, da
dort aufgrund der Steigung eine héhere Motorleistung erbracht wird, die zu erhéhten
Schadstoffemissionen fihrt. Zudem werden die Emissionen vom Luftstrom mitgefUhrt,
der durch den Verkehr und die LOftungsaniagen der Tunnel (Strahiventilatoren) her-
vorgerufen wird,
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Im Plangebiet sind die Stickstoffdioxid-Belastungen bereits heute erhoht. im Bereich
der nérdlichen Auffahrt Tausendfufler bzw. Zufahrt der Berliner Allee zum Knoten mit
der Maximilian-Weyhe-Allee/Jagerhofstralie liegen am Theatermuseum Immissionen
bis 44 ug/m® (Mikrogramm pro Kubikmeter Luft) vor und dberschreiten damit den
Grenzwert von 40 pug/m®. Auch an der Bebauung entlang der Berliner Allee reicht die
Belastung an einigen Fassaden an den Grenzwert von 40 pg/m? fast heran. Zuk{nftig,
nach Umsetzung aller Tunnelbaumalnahmen, werden die Immissionen von Stickstoff-
dioxid (NO3) an der Tunnelausfahrt Hofgartenstralle am Theatermuseum grenzwert-
Uberschreitend sein (bis 46 ug/m?®). Der gleiche Wert wird fir einige Fassadenbereiche
an der Elberfelder Stralie im Bereich der Tunnelausfahrt erwartet, an der Sidseite
punktuell auch geringflgig dartber. Fir das sidliche Ausfahrisportal Beriiner Allee
(Ausfahrt Nord-Sid-Tunnel) wird eine Belastung fir die benachbarten Fassadentsile
an der Johanneskirche bis 43 pug/m® und an der Borse ebenfails bis 43ug/m® erwartet.
An dem neuen Baugebiet MK 7 an der Fassade zur Berliner Allee und an der sidli-
chen Spitze des neugeplanten Pavillonbaus MK 8 wird der Grenzwert fur NO, mit
41ug/m? im Jahresmittel voraussichtlich ebenfalls leicht Oberschritten. Das Gleiche gilt
fiir die Fassade auf der Westseite der Berliner Allee sudlich Blumenstrafie MK 9 mit
bis zu 43pg/m® und einige Fassaden angrenzend an das Plangebiet im Verlauf der
Berliner Allee bis zur Steinstralle.

Fir die Unterscheidung der Alternativen 1 und 2 nach Umsetzungen der Planungen
K&-Bogen 2. BA gibt es eire leichte Erhéhung der NO,-Immissionen in der Bleichstra-
e um ca. 2 pg/m® im Fall der oberirdisch Gber diese Strafle angebundenen Tiefgar-
gen gegenliber der Alternative 2 mit der Anbindung Gber die Tunnel. Allerdings liegen
die Werte in allen Planfélien mit bis zu 32 pg/m? deutlich unter dem Grenzwert.

Die Luftqualitdt beim Aufenthalt im Strallenraum im Freien wird nach dem Kurzzeit-
grenzwert der 39. BimSchV beurteit. Danach darf der Stundenmittelwert von
200 pg/m® nicht 6fter als achtzehnmal im Jahr Uberschritten werden. Dies tritt weder
heute noch in den Prognosefallen im Plangebiet auf,

Fir die Feinstaubimmissionen liegen in der Bestandssituation leicht erhéhte Werte der
PM10-Immissionen vor, insbesondere an der Bebauung Theatermuseum im Norden
und an der Bebauung Tuchtinsel und auf der gegenliber liegenden Seite der Berliner
Allee, Weiter sudlich an der Berliner Allee, an der Borse und den Fassaden auf der

Westseite sOdlich der Blumenstralie liegen dhnliche Werte von um 26 Lug/m?® vor.
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Alle Werte liegen aber sowehi unterhaib des Schwellenwertes fir die Ableitung der
Kurzzeitbelastung von 28 yg/m?® als auch unterhalb des Grenzwertes von 40 ug/m?® fur
den Jahresmittelwert der PM10-immissionen. Fur die verschiedenen Planfille ergibt
sich im Bereich der ntrdlichen Tunnelausfahrt am Theatermuseum eine leichte Erhi-
hung der PM10-immissionen auf ca. 28 pg/m®. Insgesamt bleibt die Belastung an den
benannten Stellen ansonsten auf dem Niveau des Prognose-Nullfails, alse unterhalb
des genannten Schwellenwertes zur Bestimmung der Kurzzeitbelastung und deuthich
unterhaib des Grenzwertes. In den anderen Bereichen des Piangebietes verbessert
sich die Immissionssituation deutlich auf Werie grofMteils unter 22 pg/m?®.

Flir die Bewertung der Feinstaubimmissionen (PM2.5) werden die ermittelten Progno-
sewerte an dem Grenzwert (Jahresmitielwert), der ab dem Jahr 2015 einzuhalten ist,
orientiert.

im Prognosenulifall liegen die PM2 5-Immisisonen an den Haupiverkehrsstraflen an
der Randbebauung deullich unter 25 pg/m® Fir die Feinstaubprognose der PM2.5-
Immissionen wird der einzuhaltende Grenzwert des Jahres 2015 von 25 ug/m® als Jah-
resmittelwert an keiner Stelle erreicht oder Uberschritten, weder in der Prognose des

gegenwartigen Zustands noch fir die weiteren betrachteten Planfélie.

Aufgrund der Schadstoffkonzentrationen an den Tunnelmindern (insb. NO;) wurde im
Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gutachterlich umfassend
geprift, weiche Mainahmen zur Einhaltung der Luftschadstoff-Grenzwerte geeignet
sein konnten und ob diese aus technischen, planerischen und wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten umsetzbar sind. Insbesondere die Mafinahmen am Tunnelbauwerk
selbst wurden eingehend untersucht (HBI, 2011).

Die Malinahmen zur Absaugung der Tunneiluft, am Portal oder auf der Strecke, und
das notwendige Ausblasen der Tunnelluft erfordern neben den technischen Einbauten
im Tunnel seibst hochragende Kaminbauten, deren Héhe von der Trauthdhe der je-
weils benachbarten Bebauung abhdngl. Diese Bauten sind stadtebautich kaum zu in-
tegrieren, da sie genau dort platziert werden missten, wo durch die Planung grof3zi-
gige Freirdume entstehen sollen. Aullerdem wirden sie durch ihre notwendige Héhe
eine Dominanz ausliben, die fir solche funktionalen Nebenbauwerke in einem hoch-

wertigen innerstadtischen Raum nicht zu vermitteln sind,
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Far andere MaRnahmen, die Offnungen auf der Tunnelstrecke vorsehen (Rasterde-
cken, Tunnelaugen, Ziblindecken, etc.), sind ebenfalls aus stadtebaulichen und funk-
tionalen Griinden nicht geeignet.

Die Offnungen und Schiitze oberhalb der Tunnel lagen in Bereichen, die zukiinftig als
Fufigangerbereiche festgesetzt und gestaltet werden. Diese wirden durch die genann-
ten Malinahmen deutlich eingeschrankt und in threr Wertigkeit geschmalert.

Andere Malinahmen, wie das Verschieben der Tunneirampen und der Einbau von
Immissionsschutzwanden, sind bereits im Zusammenhang mit der Larmthematik eror-
tert worden. Diese sind aus stadtebaulichen Grinden ebenfalls fUr nicht geeignet an-
gesehen worden. Es sind auch Einhausungen der Tunnelrampen und -portale geprift
und im Zusammenhang mit der Larmproblematik ebenfalls behandelt worden (siehe
Kap. 6.10 Teil A 1). Sie wirden, wie auch eine Verldngerung oder Verkiirzung der
Tunnel, die Belastungsschwerpunkte nur rAumlich in dhniich empfindliche oder sogar
empfindiichere Bereiche verlagern.

Der Einsatz von Tunnelluftfiltern wurde ebenfalls geprift. Fir die Partikelfiterung ste-
hen erprobte Techniken zur Verfigung; die Filterung der hier starker zu berlicksichti-
genden NO,-Anteile durch Gasfilter ist technisch nicht so ausgereift und in der Lang-
zeitwirkung nicht gesichert abzuschaizen. Die Ausrlistung mit Filteranlagen und der
Aufwand for Betrieb und Wartung wirden in keinem sinnvollen Verhdltnis zur ge-
wiinschten Wirkung stehen.

insgesamt sind die MaBRnahmen am Tunnel zur Verringerung der Luftschadstoff-
Immissionen an den betroffenen Gebduden von ihrer stadtebaulichen Veriraglichkeit,
ihrer Wirksamkeit und ihren Investitions- und Unterhaltungskosten ungenligend geeig-
net, Dariiber hinaus sind die Emissionsfakioren der CO;-Produktion, die durch den Be-
trieb von Tunnelliftungs- und -filleranlagen ausgeidst wird, bestimmt worden. Auch
hier ergibt sich eine unginstige Bilanz durch zusétzliche hohe CO.-Belastungen.

Als magliche Mainahme zur Vermeidung von gesundheitsgefihrdenden Situationen in

Aufenthaltsraumen wird die Fassadengestaltung der betroffenen Bebauung gutachter-
lich genannt.
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Es kénnte emne separate Fassadenhinterliifiung mit vorgehdngter Fassade oder eine
Belliftung der angrenzenden Rdume iber eine hausinterne Luftungsaniage bei Ver-
schluss der Auenfassade erfolgen, wobei die notwendige Aulenluft von der jeweils
der der helasteten Seite abgewandten Seite des jeweiligen Gebaudes angesaugt wer-
den sollte.

Maflnahmen zur Konflikiminderung Lufthygiene

Entsprechend den gutachterlichen Aussagen - die die Fortschreibung des Luftreinhal-
teplans im Jahr 2013 noch nicht berleksichtigen - kommt es infolge der Planung der
Tunnelrampen an der Eiberfelder Strafle, der Berliner Allee, Holgartenstralle und der
Immermannstrale teilweise zu einer Erhéhung und in Teilbereichen zu einer Uber-

schreitung der Grenzwerte fur NO,.

Allerdings liegen die im Gutachten prognostizierten Immissionen innerhalb des Plan-
gebietes und auflerhalb angrenzend nur gering oberhalb des Grenzwertes von 40
pg/m?®, und treten auch an vielen anderen Innenstadtlagen auf. Die Uberschreitungen
an der Elberfelder Strafe und am Theatermuseum sind ebenfalls vergleichbar mit an-
deren Innenstadtlagen in der Landeshauptstadt Disseldorf. Daher kénnen die immis-
sionen nicht nur punktuell fir das Plangebiet befrachtet und im Bebauungsplan bewal-
tigt werden. Es ist davon auszugehen, dass diese nur grofiraumig in der Innenstadt
durch die Mallnahmen der Luftreinhaltepianung mittelfristig verbessert werden und auf
die einzuhaltenden Grenzwerte reduziert werden kénnen.

Das Oberverwaltungsgericht NRW flihrt zum Verhaitnis zwischen Bauleitplanung und
Lufireinhalteplanung folgendes aus: ,Der 22. Bundes-lImmissionsschutzverordnung
(BImSchV} liegt eine gebiets- bzw. ballungsraumbezogene Betrachtung zugrunde.
Sind die malgeblichen Grenzwerte (iberschritten, so bestimmen sich die Konsegquen-
zen grundsatziich nach § 47 Abs. 1 BImSchG. Nach dieser Vorschrift ist ein Lufirein-
halteplan aufzustellen, der die erforderlichen Mallnahmen zur dauerhafien Verminde-
rung der Luftverunreinigungen festlegt (vgl. § 11 Abs. 3 22. BImSch V)* (OVG NRW,
Urteil vom 22.02.2010 - 7 D | 4/G9.NE - juris}.
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Die Bezirksregierung hat zur Sicherstellung der Einhaltung der Grenzwerte der nun-
mehr geltenden 39. BImSchV in Abstimmung mit der Landeshaupistadt Disseldarf im
Jahre 2008 einen Luftreinhalteplan aufgestelit, dessen Mallnahmen sukzessive umge-
setzt werden. Diese zielen zum Einen auf die Reduktion von Emissionen aus dem Ver-
kehr und zum Anderen auf die Reduktion der gesamtstadtischen Mintergrundbelastung
ab. Der Plan wird derzeit fortgeschrieben.
Bereits formulierte Mailnahmen und auch deren Weiterentwickiung umfassen:
« Einrichtung von Umwelizonen mit dem Verkehrsverbot fiir besonders schadstoff-
emittierende Kraftfahrzeuge
« Umriistung des stadtischen Fuhrparks und dem der stidtischen Tochterunter-
nehmen auf Erdgas und schadstoffarme Technik
» VerfiUssigung und Verstetigung des Verkehrs und Entwicklung eines Verkehrs-
managementsystems
s Malinahmen innerhalb des Verkehrsentwicklungsplanes
« |ntensivierung von Straflenbegrinung
« Férderung der Nutzung des OPNV und des Radverkehrs
« Malnhahmen aus anderen Bergichen wie Betrieb von technischen Anlagen, Haus-
technik, Heizung etc.
und weitere Mafinahmen.

Dariber hinaus sind Mallnahmen fiir die Zukunft moglich, die in anderen Grolistadten
und Metropolregionen bereits umgesetzt werden wie:
« Einschrankung des motorisierten Individualverkehrs in bestimmten Innenstadtbe-
reichen, z.B. fir LKW ber 2 81

+ Fdrderung von Elektromobilitdt und Hybridtechnik.

Weitere Ansatze zur Verbesserung der kiimatischen und lufthygienischen Situation
sind auch aus dem Programm Klimaneutrales DUsseldorf 2650 zu erwarten. Dieses
zielt zwar zentral auf die Reduktion der CO,-Emissionen ab, da aber ein wichtiger Be-
standteil die Verminderung des Einsatzes fossiler Energietrager sein muss, wird auch

die Emission von andsren Verbrennungsrickstanden wie NO, ebenfalls zurlickgehean,
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Gleichzeitig sprechen unter Abwéagung aller, durch das Vorhaben beriihrten offentli-
chen und privaten Belange trotz der gutachterlich prognostizierten Erhdhung der Luft-
schadstoffbelastung folgende Argumente fir die Verkehrsplanung mit der gewahiten
Anordnung der Rampen:

- die vorliegende Planung fahrt durch die unterirdische Fahrung des KFZ-Verkehrs
wesentlich zu einer Verbesserung der lufthygienischen Situation in weiten Berei-
chen innerhalb des Plangebietes und in angrenzenden Bereichen

- es werden Freirdume geschaffen, die fir einen Aufenthalt von Menschen vorge-
sehen und geeignet sind und deutlich von der Verbesserung der Lufthygiene
profitieren,

- die bisherigen Freirdume der beiden Hofgartenteile werden teilweise wieder zu-
sammengefuhrt mit einer guten lufthygienischen Situation auch in diesen Berei-
chen,

- die Luftleitbahn wird weitgehend freigehalten und damit die Intention der Luft-

reinhalteplanung insgesamt unterstizt.

im Bebauungsplan wird die Schutzwirdigkeit von Wohnnutzung besonders berlck-
sichtigt, indem diese unter Berlcksichtigung der gutachterlichen Aussagen in einzel-
nen Teilgebieten ausgeschlossen oder singeschrankt wird. Zusétzlich wird festgesetzt,
dass die Entluftung von Tiefgaragen Gber Dach der aufstehenden Bebauung erfolgen

muss.

Wefltergehende Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen kon-
nen auf Ebene der Bebauungsplanung nicht getroffen werden, da die planungsrechtli-
chen Méglichkeiten zur Beeinflussung der Luftschadstoffsituation begrenzt sind.

Die vorhandenen Maglichkeiten sind im vorliegenden Bebauungsplanverfahren durch
Abwigung von Alternativen und Weiterentwicklung der jeweiligen Einzelplanungen
genutzt.

Die gutachterlich festgesteliten, punktuellen GrenzwertUberschreitungen durch die
Vertagerung des motorisierten Individualverkehrs in Tunnellage kdnnen somit unter
Wioirdigung der gesamistadtischen Situation auf Ebene der stidtischen Luftreinhalte-
planung zukinftig durch geeignete Mafinahmen bewaltigt werden.
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Fir das Umfeld des Plangebietes wird ebenfalls auf die gesamistadtische Luftreinhal-
teplanung und das Schadstoff-Monitoring verwiesen. Auch hier ist von einer Verbesse-

rung der tmmissionssituation auszugehen,

Stadtklima / Windverhaitnisse

Mit der Planung erfahrt das Plangebiet eine deutliche stadtklimatische Verbesserung.
Dazu tragen insbesondere die Veriegung des gesamten Autoverkehrs unter die Erde
und die auf diese Weise entstehenden oberirdischen, teilweise begriinten, Kiz-
verkehrsarmen Schneisen und Fuligangerbereiche bei.

Um die Auswirkungen des Planvornabens auf den Windkomifort der umiiegenden Ge-
baude und der geplanten Gebiude innerhalb des Plangebiets zu untersuchen, wurde
der Windkomfort gutachterlich untersucht (Peutz Consult, 2011}). Diese Windkemfort-
untersuchung wurde anhand einer Windkanalstudie unter Verwendung eines mal3-
stabsgerechten Holzmodelis incl. der Umgebungsbebauung in einem Radius von ca.
400 m um das Plangebiet herum erstellf. Die Beurteilung des Windkomforts und mog-
licher Windgefahren erfolgt gemaR der niederldndischen Norm NEN 8100 (Windkom-
fort und Windgefahren in der Umgebuny von Gebduden), welche zur Zeit weltweil das
ginzige Normenwerk zu diesem Thema darstelit.

in der heutigen Situation iegen im Umfeld des Dreischeibenhauses die grifiten Werle
der Uberschreitungshaufigkeit des Komfortkriteriums von 5 m/s im Stundenmittel vor
und in diesem Bereich ist das Windklima unbefriedigend und verbesserungswirdig.
Der Windkomfort auf dem Gustaf-Griindgens-Platz wird maligeblich durch das Drei-
scheibenhaus bestimmt und ist im Bestand insgesamt als maRig bis unbefriedigend zu
bezeichnen, An den brigen Messpunkien im Untersuchungsgebiet liegt im Bestand
ein guter Windkomfort vor.

Unter Berlicksichtigung der Realisierung der Gesamtplanung liegen weiterhin im Be-
reich des Dreischeibenhauses die groften Werte der Uberschreitungshéufigkeit des
oben genannten Komfortkriteriums vor. Im Rahmen der Freiraumpianung werden
durch eine entsprechende Bepflanzung Mallinahmen zur Verbesserung des Windkom-
forts bzw. zur Vermeidung von Konfilkkten durch Wind im Bereich der festgesetzten
Sffentlichen Grionflache umgesetzt,
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Die prognostizierte Situation steht hinsichtlich des Windkomforts mit dem Planungsziel
im Einklang, die Aufenthaltsqualitat im dffentlichen Raum zu erhéhen. Damit sind die
Flachen, die zur Schaffung bzw. Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fir Fullgéanger
und Besucher im Freien umgestaltet werden sollen, gutachterlich als Bereiche mit gu-
tem Windkomfort ausgewiesen. Im Bereich des Gustaf-Grindgens-Platzes ergibt sich
durch die Bebauung der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 eine Verbesserung des Wind-
komforts auf dem Platz. Dabei ist der dstliche Teil des Platzes als Verweilfliche ge-
gighet.

Lediglich im Bereich der Nordfassade des Baufeldes MK 4 liegt nach Realisierung der
planungsrechtlich gesicherten Bebauung fur ein Verweilen nur ein magiger Windkom-
fort vor. Diese Situation resultiert aus der vorhandenen Bestandsituation im Bereich
des Dreischeibenhauses. Da in diesem Bereich Verbindungen zwischen Gustaf-
Grindgens-Platz und dem westlichen Hofgarten bzw. dem Libeskind-Gebédude fir
Fufiganger und Radfahrer geplant sind, wird im Rahmen der Freiflachenplanung ge-
prift, ob durch geeignete Pflanz- und Gestaltungsmalnahmen der Windkomfort ver-
bessert werden kann. Eine Verschiebung des Baufelds 4 sowie des geplanten Wegs
zwischen Dreischeibenhaus und Baufeld 4 nach Sitden ist aus stddiebaulichen und
freiraumplanerischen Griinden nicht vorgesehen, da das Baufeld der raumlichen Fas-
sung des Gustaf-Grindgens-Platzes dient, und der Weg an eine geplante Querung
der Nord-8Ud-Straenbahntrasse anschliefit.

Die Gibrigen Messpunkte im Plangebiet weisen einen guten Windkomfort bei einer Be-
urteilung als Bewegungsfliche auf. Insgesamt werden durch die Planung keine Berei-
che entstehen, innerhalb derer der Aufenthalt fir Fugénger kritisch wird. In keinem
Bereich des Plangebietes liegt Windgefahr vor.

Verschattung

Fir den vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurde auf Grundlage der ptanungsrecht-
lichen Festsetzungen ein Besonnungs- und Belichtungsgutachten erarbeitet (Peutz
Consult, 2011). Hierzu wurde mit einem dreidimensionalen Computermodell der
Schattenwurf der nach Bebauungsplan maximal zuldssigen Gebéude sowie der Be-
standssituation fir verschiedene Tages- und Jahreszeiten visualisiert und die zukinfti-
ge Situation daraufhin beurteilt. Da es zur Beurteilung der Verschattung von Gebaude-
fassaden keine rechtlich verbindlichen Beurteilungskriterien gibt, wurde hier auf
Grundlage der Planungsempfehlungen der DIN 5034, Teil 1, Tageslicht in Innenrau-
men, die Situation bewertet.
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Es wird von der Bestandssituation und von Baukorpern in den neu zu bebauenden
Teilbereichen MK 1 bis MK 4, MK 7 sowie MK 8 und MK 10 entsprechend der festge-
setzien Baugrenzen und Baulinien sowie der maximal festgesetzien Zahl der Volilge-
schosse ausgegangen. Belichtungs- und Besonnungsverhaitnisse in méglichen Innen-
hofbereichen, die je nach Bebauungs- und Nutzungskonzept zwischen der Neubebau-
ung entstehen kénnen, wurden auf Ebene der Bebauungsplanung nicht untersucht, da
diese von der jeweiligen architektonischen Realisierung abhangig sind.

Das zentrale Kriterium der DIN 5034, Teil 1 zur Belichtung ist die minimale Beson-
nungsdauer der Fassaden von einer Stunde am Tag am Stichtag 17. Januar in der
Fensterebene. Dieses Mindestimald solite fir mindestens einen Waohnraum je Woh-

nung erfUllt sein. Fir Arbeitsraume sind keine Anforderungen definiert.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich durch die Umsetzung der Pla-
nung im Umfeld und an den Randbereichen des Plangebietes keine oder nur margina-
le Anderungen der Besonnungssituation einstellen. Dort, wo bereits in der Bestandssi-
tuation Besonnungszeiten von weniger als 1 Stunde vorliegen, ist dies auch nach Um-
setzung der Planung der Fall. Diese Bereiche liegen zum einen auf der Ostseite der
Tuchtinsel und an einigen Sldfassaden der Erdgeschosse der Bestandsbebauung
Schadowstrate. Diese Verschattungen werden durch die bestehende Bebauung aus-

geldst, nicht durch die Neuplanung im Bebauungsplan.

Fir die neu geplanten Baufelder innerhalb des Plangebietes liegen an einigen Fassa-
den migliche Besonnungszeiten von weniger als 1 Stunde im Winter vor. Dies betrifft
insbesondere auch die Teilbereiche MK 1 bis MK 4.

Im Fruhjahr, Sommer und Herbst ergeben sich durch den hdheren Sonnenstand ins-
gesamt langere Basonnungszeiten und geringere Einwirkungen durch Verschattun-
gen.

Die Besonnungssituation an diesem verdichteten innerstédtischen Standort fand bei
der Festsetzung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung umfassend Ber{icksichti-
gung. Insbesondere die Zuldssigkeit von sonstigen Weohnungen in Teilgebieten des

Kerngebietes wurde geschoftgenau festgesetzt (vgl. Kap. 6.1 Teill A1 und Kap. 4.1 ¢
Teil B).
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Die getrofienen Festsetzungen stellen sicher, dass die Kriterien der DIN 5034, Teil 1,
Tageslicht in Innenrdumen, in der architektonischen Umsetzung eingehalien werden

kénnen,

6.13 Boden und Grundwasser
Boden
im Plangebist befinden sich 27 Altstandorte, die aufgrund der vielfaltigen gewerblichen
Nutzungen im Kataster der Alistandorte und Altablagerungen erfasst worden sind.
Fir alle erfassten Altstandorte im Plangebiet liegen ausreichende Informationen vor
oder wurden Nutzungsrecherchen durchgefihrt. £s ergaben sich keine Hinweise auf
nutzungsbedingte Boden- oder Grundwasserverunreinigungen. Eine Kennzeichnungs-
pflicht gemal § 9, Abs. & Nr.3 besteht nicht.

FUr Altstandorte, deren relevante Nutzung (Tankstelle, Farberei) schon vor dem
2. Weltkrieg erfolgte und die danach komplett Uberbaut worden sind, ist im Rahmen
von zukinftigen Baugenehmigungsverfahren die fachliche Begleitung durch einen
Gutachter mit Bodenansprache hinsichilich ggf. vorhandener Schadstoffeintrige in
den Boden erforderlich.

Grundwasser

Es wurden im Rahmen einer "Fachliche Einschétzung der hydraulischen Auswirkun-
gen der aus dem Bebauungsplan K&-Bogen 2. BA folgenden BaumaBnahmen® (Lan-
deshauptstadt Disseldorf, 2011) die Auswirkungen sperrender und teilsperrender
Bauwerke auf das Grundwasser im Innenstadtbereich untersucht.

Die Ergebnisse zeigen, dass die in dem Innenstadtbereich bereits bestehenden sowie
die neu geplanten Bauwerke mit teilsperrender und sperrender Wirkung grolirdumig
erheblichen Einfluss auf die Grundwasserstdnde, die Grundwasserstrémungsrichtun-
gen und die Flielgeschwindigkeiten haben. Eine mdgliche Folge kénnte die Verlage-
rung vorhandener Grundwasserverunreinigungen sein, wodurch die Wirksamkeit lau-
fender Sanierungsmallinahmen reduziert oder bestehende bzw. zukinftige Grundwas-
serbenutzungen erschwert wirden. Eine wesentliche Veranderung der Flielgeschwin-
digkeit kann dar(lber hinaus zu Feinkomveriagerungen flhren und diese wiederum zu
instabilen Bodenverhéltnissen, die Schaden an Gebauden und Infrastruktureinrichtun-
gen verursachen konnen. Zusétziich werden durch Sperrbauwerke die resultierenden
Grundwasserstande verdndert, wodurch ebenfalls Schiaden an bestehenden Gebau-

den hervargerufen werden kfnnern.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. §1/494/2011
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Ziel der Planung ist es daher, die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die
Grundwasserverhéitnisse so gering wie maglich zu halten. Hierflr ist ein erhdhter
technischer und finanzieller Aufwand nétig.

Die geplanten Stralentunnel werden soweit wie méglich als teilsperrende Bauwerke
ausgefihrt. Nur bei Streckenabschnitten, wo es bautechnisch notwendig ist, wird eine
volisperrende Bauweise gewahit. Dies sind insbesondere Bereiche, in denen sich
Bauwerke Uberlagern (z.B, U-Bahn Wehrhahnliinie", Stralentunnel).

Im Plangebiet hydrologisch relevant ist weiterhin die geplante Bebauung mit grollen
Tiefgaragenanlagen. Im Bereich des Gustaf-Griindgens-Platzes (bestehende Tiefga-
rage) sowie der Baufelder 1 bis 4 muss auch weiterhin die erforderiiche Durchstrom-
barkeit des quartdren Grundwasserleiters gewdahrleistel bleiben. Daher wird im Be-
bauungsplan festgesetzt, dass die Unterkante von tief reichenden Bauwerken in die-
sem Bereich inklusive threr Fundamente und Verbau nicht tiefer als 19 m (. NN, liegen
darf. Dies ermdglicht je nach bautechnischer Ausfihrung die Errichtung einer drei- bis
viergeschossige Tiefgarage. Mit der Festsetzung wird sichergestelit, dass die neuen
Bauwerke keine volisperrende Wirkung haben und ein ausreichender Grundwasser-

strom gesichert wird.

Unabhéngig davon ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf Ba-
sis des zu erstellenden Planungsrechts die wasserwirtschaftliche Vertraglichkeit nach-
zuweisen bzw. durch zusatzliche Malnahmen sicherzustellen. Auch kénnen Ausnah-
men fir die Grindungsbauwerke zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewie-
sen wird, dass durch die Bauwerke keine negativen Auswirkungen auf die hydrologi-
schen Verhaltnisse eintreten.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer grofiraumigen Grundwasserverunreinigung mit
chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW). Diese Verunreinigung hat ihren Ursprung wei-
ter gstlich und wird derzeit an verschiedenen Stelien hydraulisch saniert.

Die Sanierungsmanahmen werden im Rahmen des Projektes ,Beschleunigie Sanie-
rung der Grundwasserverunreinigungen in der Innenstadt” weiter optimiert und intensi-
viert. Dennoch ist fir gegebensanfalls erforderliche Grundwasserentnahmen zur Tro-
ckenhaltung von Baugruben mit einem erhdhten Aufwand zu rechnen.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr, 61/84/2011
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Gewadsser

Im Plangebiet liegen ndrdlich der August-Thyssen-Stralle die Oberflachengewssser
Jdnnere Nordliche Dussel®, die im Bereich der Hofgartenstrale in einem Durchiass-
bauwerk die Strake unterquert, der verrohrte Abschnitt der Uberleitung aus der Lands-
krone in den Ko-Graben, ein kleiner Teil des Wasserbeckens Jroner Jong” und ein
Boschungsabschnitt der Landskrone.

Der Abschnitt der Innere Nordliche Dissal’ wird im Zuge der Umgestaitung dieses
Bereiches offengelegt und tber die Tunne!bauwerke der neuen unterirdischen Stra-
Renfuhrung (Nord-Sud- und Sid-Nord-Tunnel) hinweg gefihrt werden. Das hierfOr not-
wendige Plangenehmigungsverfahren gemall § 68 Wasserhaushaltsgeseizt (WHG)
wurde bereits abgeschlossen. Ebenso wurde das Gewdasserausbauverfahren gemaf} §
68 WHG ftir die Umgestaltung der Uberleitung zwischen Landskrone und Ko-Graben
abgeschliossen,

Fir die Brickenbauwerke Uber die innere Noérdliiche Dissel” werden noch separate
Genehmigungsverfahren {Anlage am Gewédsser gem. § 98¢ Landeswassergesetz)
durchgeflhrt.

Die fiir die Umgestaltung der genannten oberirdischen Gewdasser und ihrer Ufer- und
Boschungsbereiche gesonderten wasserrechtlichen Verfahren nach § 31 des Wasser-
haushalisgesetzes (WHG) wurden parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebau-
ungsplans Nr. 5477/123 - Ké-Bogen 1. BA durchgefuhrt und abgeschicssen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen

Diejenigen Freiflachen, die innerhalb der Baugebiete angrenzend an fesigesetzte
dffentliche Verkehrsflichen entstehen, sollen, soweit sie nicht berbaut werden, fur die
Offentlichkeit nutzbar sein und visuell Teil des 6ffentlichen Raums werden, Insofern ist
es erforderiich, dass keine Einfriedungen dieser Flachen zugelassen werden.

Dachform und Dachneigung

Um eine Homogenitdt der Bebauung sicherzustellen, wird als Ubergreifendes Gestal-
tungsmerkmal fir die Gebaude in den Teillgebieten MK 1 bis MK 4 sowie MK 7 aus-
schiiellich das Flachdach bzw. das flachgeneigte Dach bis 15 Grad Dachneigung fest-
gesetzt. Dies entspricht der Zielsetzung des stadtebaulichen Entwurfs, klare Baukdr-
perkubaturen zu schaffen.

Stand: 27.10.2011, Aniage zur Voriage Nr, G1/84/2011
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Im Bereich der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 wurde zudem die Gestaltung in direkter
Nachbarschaft zu den denkmalgeschitzten Gebauden Dreischeibenhaus und Schau-
spiethaus, als wichtige Bauwerke der Moderne, beachtet.

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind dann zulassig, wenn sie durch ihre Gestaltung keinen ne-
gativen Einfluss auf die stddtebauliche Struktur haben. Um dies sicherzustellen, sind
solche Gebdudetelle und Einrichtungen im Zusammenhang mit der Gesamtfassaden-
gestaltung baulich zu verkieiden. Die Gestaltung muss auf die darunterliegenden Fas-
saden architektonisch abgestimmt sein. Von der Verpflichtung der baulichen Verkiei-
dung sind Anlagen fUr regenerative Energiegewinnung ausgenommen,

Es ist an diesem innerstddtischen Standort stadiebaulich angestrebt, die Dachland-
schaft der Neubebauung nicht durch zusétzliche Aufbauten auf den Dachern zu beein-
trachtigen. Dies gilt insbesondere aufgrund der Sichtbarkeit der Gebaude aus grofterer
Entfernung aus dem Hofgarien und aus den umliegenden &ffentlichen Raumen. Dies-
beziglich werden die zuldssigen Aufbauten auf maximal 20% der Dachflachen eines
Gebédudes begrenzt. Von dieser Regelung sind im Sinne einer nachhaitigen Energie-
versorgung Anlagen flr regenerative Energiegewinnung ausdrucklich ausgenommen,

Aus demselben stadiebaulichen Grund, dass die Dachaufbauten visuell aus den 6f-
fentiich wahrnehmbaren Perspektiven nicht stérend in Erscheinung freten, ist die Hohe
der technischen Aufbauten auf maximal 3,0 m begrenzt und sie sind von den jeweils
darunterliegenden Gebdudeaulenwinden mindestens um das 1,5 fache ihrer Hdhe
zurQckzusetzen. Sonstige Aufbauten, die nicht zur technischen Gebdudeausstattung

gehbren, sind zur Minimierung von Aufbauten genereif unzuléssig.

Aufgrund der exponierien Lage der Pavillons und ihrer Einsichinahme aus der Umge-
bung sowie der umliegenden Bebauung sind jegliche Arten von technischen Aufbauten
in den Teiibereichen MK 8 und MK 10 ausgeschlossen.

Werbeanlagen

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind durch den anséssigen Einzelthande!l und der
Gastronomie sowie im untergeordneten Mafie durch Bliro- und Dienstleistungsnutzun-
gen sowohl an den Gebduden als auch den angrenzenden &ffentlichen Flachen viel-
fach Werbeanlagen vorzufinden.

Stand. 27.10.2011, Anlage zur Vortage Nr. B1/34/20417
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Da mit der Kerngebietsfestsetzung solche Nutzungen mit Interesse an der Installation
von Werbeanlagen zulassig und vorgesehen sind, werden gestalterische Fesgtsetzun-
gen zu Werbeanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie dienen dazu, die
Gestaltung dieser Werbeanlagen so zu steuern, dass sie sich in die Architektur und
die Zielsetzung eines hochwertig gestalteten &ffentlichen Raums einflgen und zu de-
ren Qualitdt beitragen.

Diesbezglich wird festgesetzt, dass Werbeanfagen in den fur eine Neubebauung vor-
gesehen, stadtebauiich besonders hervortretenden, sensiblen Teilbereichen MK 1 bis
4, MK 7, MK 8 und MK 10 ausschliellich an der Fassade mit einer Héhe von maximal
1,20 m zuldssig sind. thre Zulassigkeit wird auf das Erdgeschoss und das erste Ober-
geschoss begrenzt. Ebenso ist die Gesamtflache der Werbeanlagen bezogen auf die
Frontlange eines Gebaudes begrenzt. Mit der Eingrenzung der Flache und der Lage
an der Fassade soll vermieden werden, dass die Werbeanlagen die Architektur domi-
nieren und von den angrenzenden offentlichen Raumen und dem Bereich des Hofgar-
tens als storend empfunden werden.

Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet ausschliellich am Ort der Leistung zulds-
sig. Anlagen, die mit unterschiedlich bewegten Lichtquellen arbeiten, wie zum Beispiel
Blink-, Wechsel- und Lauflichtaniagen oder Projektionen mit bewegten Lichtquelien
oder veranderbarer Helligkeit, sind generell ausgeschlossen, da solche Arten von Wer-
beanlagen zu dominierend wirken und die geplante hochwertige Aufenthaltsqualitat im
Plangebiet und seinem Umfeld negativ beeintrachtigen wiirden. Die Festsetzungen
stellen sicher, dass die notwendige Kundenbeziehung durch Werbeanlagen hergestelit
werden kann, ohne dass diese eine 2u grolle Stérwirkung auf die Umgebung haben.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Flugsicherung

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dussel-
dorf. Es wird darauf hingewiesen, dass Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes den
sich aus § 12 LUtVG ergebenden Beschrdnkungen unterliegen. Des Weiteren befindet
sich das Plangebiet im mégiichen Einflussbereich der Radaranlage am Flughafen Dus-
seidorf. Diesbezlglich wird darauf hingewiesen, dass bei Bauhdhen, die die ortsibli-
chen Bauhdhen deutlich Uberschreiten es zu betrieblichen Stérungen der Radaranlage
am Flughafen kommen kann,

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. §1/94/2011
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Die planungsrechtlich zuldssigen Gebaudehdhen liegen allerdings unter der angege-
benen zustimmungsfreien Héhe von 83.0 m . NN und bewegen sich mit einer
Geschossgigkeit von maximal sechs Vollgeschossen innerhalb der orisiiblichen
Gebaudehéhen.

Denkmaier

Die innerhalb des Plangebietes liegenden eingetragenen Denkmaler (Hofgarten; Kai-
ser-Wilhelm | - Denkmal am Martin-Luther-Platz, Johanneskirche, sowie die Gebaude
Konigsallee 1 (,Kaufhof an der Ka", Teile des Gebdudes) und Konigsaliee 1 g { Park-
hotel", ehemals: Corneliuspiatz 1) Ubernommen und entsprechend festgesetzt. Fir die
Aufarbeitung der fachlichen Belange des Denkmalschutzes fir den Geltungshereich
des Bebauungsplans und die benachbarten Bereiche wurde ein ,Gantendenkmalpfle-
gerischer Fachbeitrag zur Umfeldgestaltung im Anschlussbereich zum Hofgarten® er-
stellt (Rothig, 2011).

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird das Verfahren zur
denkmailrechilichen Zustimmung zum Abriss des eingetragenen Denkmals jHochstra-
e TausendfliBler” bei den Denkmalbehorden betricben. In diesem Genehmigungsver-
fahren, wie auch im Rahmen des Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungsplans,
werden alle &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
prift, gewichtet und abgewogen {vgl. Kap. 5.2, Teil A 1). Das Ergebnis dieses Abwa-
gungsprozesses zeigt, dass dort, wo Belroffenheiten von denkmalschutzwirdigen Gu-
tern und Situationen entstehen, das éffentliche Interesse daran, das Projekt umzuset-
zen, weit Uberwiegt. Das dffentliche Interesse ergibt sich aus der deutlichen stadtebau-
lichen Aufwertung der stadtrdumlichen Qualitat, der Verbesserung der Verkehrsbedin-
gungen, der Starkung und Aufwertung des innerstadtischen Standortes sowie der
Starkung der Wirtschafiskraft der Stadt Dasseldorf (vgl. Kap. 5.2, Teil A 1)

Diesbeziglich wird im Hinblick auf die Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes davon
ausgegangen, dass eine entsprechende denkmalrechtliche Zustimmung erteilt wird.

U-Bahn Wehrhahnlinie

Die U-Bahn Wehrhahn-Linie unterhalb der Schadowstrafle ist mit dem Planfeststel-
lungsbeschiuss vom 16. Marz 2007, veroffentlicht im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Dusseldorf Nr. 13 vom 31.03.2007, planfestgestellt, Diesbeziglich sind deren unterir-
dische Bauwerke und die ebenfalls in diesem Zusammenhang planfestgestellte oberir-

dische Strafienbahnirasse in der Planzeichnung nachrichtlich eingetragen.

Stand: 27.10.2011. Anlage zur Vorlage Nr. 61/8472011
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Des Weiteren behalten folgende Satzungen auch im Rahmen dieses Bebauungspla-
nes weiterhin Glltigkeit: Satzung zum Schutz des Hofgartens, Abstandflachensatzung
Stadtmitte, Satzung zur Erweiterung des Satzungsgebietes zum Schutz des Denkmai-
bereiches Carlstadt der Landeshauptstadt Disseldorf scwie Satzung der Landes-
hauptstadt DUsseldorf Gber den Umgang mit gestalterischem Licht.

Hinweise

Im Bebauungsplan sind verschiedene zeichnerische und textliche Hinweise aufge-
nommen. Diese Hinweise dienen dem Schutzbediirfnis der Allgemeinheit und tragen
der Informationspflicht gegentber GrundstiOckseigentimern und Bauherren im Plan-

gebiet Rechnung.

In den Planzeichnungen sind zur besseren Lesbarkeit und Verstandlichkeit verschie-
dene Hinweise insbesondere zu unterirdischen Gegebenheiten, zu der geplanten Pla-
fanenreihe sowie bestehenden Netzstationen (Trafo) enthalien. Blatt 3 der Flanzeich-
nung erldutert hinweislich in mehreren schematischen Schnitten die geplanten Tun-
nelbauwerke.

Es wird auf die bereits im Rahmen des 1. BA gefundenen Reste des Bodendenkmals
JAltstad! und Stadtbefestigung Disselderf’ und der damit verbundenen Erfaubnispflicht
gemal § 9 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen {vgl. Kap. 2.4). Vorsorg-
tich wird generell zum Schutz von archéaologischen Bodenfunden auf die Meldepflicht
und das Verhalten bei der Entdeckung von archiologischen Bodenfunden geman §§
15 und 18 DSchG NW hingewiesen.

Ebenso ist der Hinweis zu beachten, dass im Plangebiet mit Funden von Gegenstan-
den, die Kampfmittel bzw. Kampfmittelrickstande sein kénnen, gerechnet werden

Muss.

Zum Schutz der vorhandenen und geplanten Infrastruktur ist s(dlich der Tellbereiche
MK 2 und MK 3 in der Planzeichnung Blatt 1 eine Flache festgesetzt, die unterirdisch
von jeglicher Bebauung freizuhaiten ist und auch nicht im Rahmen der Baurealisierung
durch Abgrabungen, Spundwiande, ¢.4. in Anspruch genommen werden darf, Der ent-

sprechende Hinweis hat ergdnzende Funktion.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Variage Nr. 81/34/2011%
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Die kanaltechnische Erschliefung der geplanten Teilbereiche MK 1 bis MK 4 ist gesi-
chert. Die Teilbereiche MK 1 und 3 kénnen zu Schadowstraite und Bleichstralle ange-
schiossen werden, fir die Erschlieung der Teilbereiche MK 2 und 4 werden im Be-
bauungsplan Leitungsrechie gesichert. Fir den Fall einer Aufteilung eines der Baufel-
der in mehrere einzelne Gebiude wird darauf hingewiesen, dass die Erschlielung in-

nerhalb dieses Baufelds ggf. Uber Baulast und Grunddienstbarkeit zu sichern ist.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet 27 im Kataster erfass-
te Altstandorte befinden, von denen allerdings auf Grundlage der vorliegenden Infor-
mationen nicht von nutzungsbedingten Boden- oder Grundwasserverunreinigungen

auszugehen ist.

Im Hinblick auf eine Begrinung der Dacher ist ein Hinweis zum Begrinungsaufbau
und die verwendeten Materialien und Substrate aufgencmmen.

Es wird auf das bisher bestehende Planungsrecht hingewiesen.

Koziale MaRnahmen

Das bestehende Bauteld sudlich des Gustaf-Grindgens-Platzes wird durch die neuen
Baufelder 1 bis 3 sowie offentliche Verkehrsfiiche Uberplant. Im (nteresse aller Betei-
ligten soll eine gemeinsame Lésung zur Umsetlzung der Planung gefunden werden,
méglich sind privatrechtliche Einigungen, oder der interessensausgleich im Rahmen

eines Umlegungsverfahrens.

Bodenordnende Manahmen
Soweit bodenordnerische Mainahmen notwendig sind, werden diese (ber privatrecht-

liche Vertrdge und ein geordnetes Umiegungsverfahren nach BauGB geregelt {vgl.
Kap. 6.1, 8.1.1 Umlegung, Teil A 1).

Stargd: 27 10,2011, Anlage zur Vorlage Nr. 6178472011
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Kosten fiir die Gemeinde

Die Umsetzung der in diesem Bebauungsplan aufgezeigten verkehrlichen und stadte-
baulichen Planungen verursacht Kosten fir die Stadt. Fir einen Grofiteil der Kosten
wurden bereits Ausfiihrungs- und Finanzierungsbeschlisse herbeigefihrt. Fur die Ver-
kehrsanlagen des 2. Bauabschnitts geschah dies vorbehaltlich der Genehmigung zum
Abbruch der Hochstralle ,TausendfiBler* und der Rechtskraft dieses Bebauungs-
plans.

Fir die Kosten der Oberflachengestaltung sind zwei weitere Ausfuhrungs- und Finan-

zierungsbeschlisse vorgesehen.

Die folgenden Beschlisse liegen vor:

Kosten entsprechend Ausfilhrungs- und Finanzierungsbeschluss - Ké-Bogen, Ver-

kehrsanlagen 1. Bauabschnitt -, beschiossen vom Rat der Stadt Dusseldorf in seiner

Sitzung am 25.03.2010:

- Tunnelbauwerke inkl. Ausstattung rd. 76,7 Mio. €
- Teilanbindung TG und Vorbereitung Endausbau rd. 14,8 Mio. €
- Gleiseckverbindung Duisburger-/ Nordstralle rd. 1,3 Mio. €
- Verkehrsflachen (Anschliisse an Rampen) rd. 2,0 Mio. €
- L.SA- und Knoten (innerhalb B-Plan-Gebiet) rd. 1,6 Mio. €
- Stralenbahn/ Bus rd. 9,0 Mio. €
- Leitungen und Kanéle rd. 15,7 Mio. €
- Querungsbauwerk Dissel rd. 0,9 Mio. €
- Oberflachen rd. 1,7 Mio. €
- LSA- und Knoten (aullerhalb B-Plan-Gebiet) rd. 3,1 Mio. €
- Planungskosten, Baunebenkosten sowie Kosten Rechts- rd. 27,0 Mio. €
beratung
- Kosten im Zusammenhang mit der Wehrhahn-Linie rd. 14,5 Mio. €
- Bauzwischenzustinde und Provisorien rd. 9,8 Mio. €
- Rickbau und Neubau Rickkihlwerkes beim Abriss TG- rd. 1,1 Mio. €
Spindel Drei-Schreiben-Haus
- Kosten aus Belangen der Denkmalpflege und Umwelt- rd. 5,4 Mio. €
maflnahmen (Altlasten und Immissionsschutz)
- Kosten fur Entschadigungen rd. 2,3 Mio. €
- Kosten fur Projektsteuerung rd. 5,5 Mio. €

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/94/2011
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- Bauwesenversicherung/ Haftpflichtversicherung rd. 54 Mio. €

- Gesamisumme einschlieRlich der Kosten fir Spichernplatz rd. 198,0 Mio. €
und Kanalbau zur Baufeldfreimachung

- zzgl. aktivierbare Eigenleistungen rd. 4,2 Mio. €

. Gesamtkosten aller Verkehrsanlagen und Eniwésse- rd. 202.2 Mio. €
rungseinrichiungen

- abzgl. der BeschlUsse fur Spichernplatz und Kanalbau zur rd. -5,3 Mio. €
Baufeldfreimachung

Beschlusssumme rd. 1969 Mio. €

Kosten entsprechend AusfUhrungs- und Finanzierungsbeschluss - Kanalbaumafinah-

me Jan-Wellem-Platz und Hofgartenstrale 1. BA (Baufeldfreimachung Ké-Bogen) -,

beschlossen vom Bauausschuss am 21.10.2008:

- Baustelleneinrichtung rd. 311.000 €
- StralBen- und Erdarbeiten rd. 1.324.000 €
- Wasserhaitungsarbeiten rd. 66.000 €
- Rohrveriegearbeiten rd. 85.000 €
- Schachtbauwerke rd. 180.000 €
- Rohriieferung rd, 264,000 €
- Unvorhergesehenas 10% der Zwischensumme rd. 224 000 €
- Sonstige Kosten Dritter rd. 879.000 €
Beschlusssumme rd. 4,0 Mio. €

Kosten entgprechend Ausfihrungs- und Finanzierungsbeschluss - Spichernplatz - Er-

richtung eines Aufsteligieises -, beschiossen vom Rat der Stadt Dusseldorf in seiner
Sitzung am 24.09.2008:

- Planungskosten rd. 79.000 €
- Rheinbahnvergitung (2er-Vertrag) rd. 81.000 €
- Gleis- und Straltenbau rd. 902.000 €
- sonstige Baunebenkosten (Bauleitung, SiGeKo, etc.} rd. 31.000 €
- aktivierbare Eigenleistung rd. 3.000 €
Beschlusssumme rd. 1.3 Mio €

Kosten entsprechend Ausfubrungs- und Finanzierungsbeschluss - Ko-Bogen, Ver-
kehrsanlagen 2, Bauabschnitt -, zur Beschlussfassung vorgesehen vom Rat der Stadt
Diisseldorf in seiner Sitzung am 17.11.2011:

Stand. 27.10.2011, Anlage zur Yorlage Nr. 61/8472011
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Tunnelbauwerke inkl. Ausstattung und Abbruch Hochstra- rd. 73.7 Mio. €
Re Jan-Wellem
Verkehrsflachen (Anschliisse an Rampen) rd. 0,1 Mio. €
LSA- und Knoten {innerhalb B-Plan-Gebiet) rd. 0.4 Mio. €
Strallenbahn/ Bus rd. 3.1 Mig €
Leitungen und Kanale rd. 10,0 Mio. €
Oberflachen rd. 1,6 Mio. €
LSA- und Knoten (aullerhalb B-Plan-Gebiet} rd. 0,1 Mio, €
Planungskosten, Baunebenkosten sowie Kosten Rechis- rd. 17,1 Mio. €
beratung
Kosten im Zusammenhang mit der Wehrhahn-Linie rd. 11,0 Mio. €
Bauzwischenzusténde und Provisorien rd. 15,0 Mic. €
Kosten aus Belangen der Denkmalpflege und Umwelt- rd. 2,1 Mic. €
maflinahmen (Altlasten und Immissionsschutz}
Kosten fir Entschédigungen rd. 2,0 Mic €
Kosten far Projektsteuerung rd. 3,7 Mio. €
Bauleistungsversicherung/ Haftpflichtversicherung rd. 3,1 Mio. €
Gesamisumme einschliefilich der Malnahmen, dievem 1. rd. 1429 Mio. €
BA i den 2. BA verlagert worden
zzgl. aktivierbare Eigenisistungen rd. 3,0Mio. €
Gesamtkosten aller Verkehrsanlagen und Entwasse- rd. 1459 Mio. €
rungseinrichtungen
abzgl. der bereits mit dem A.u.F. zum 1. BA Verkehrsan- rd. 13,5 Mio. €
iagen beschlossenen Kosten

Beschlusssumme rd. 1324 Mio. €

Die beiden Ausfihrungs- und Finanzierungsbeschiisse (AuF) fir die Kosten der bauli-
chen Realisierung der Freianlagen im Bereich des Gesamtprojektes Ké-Bogen sollen
2012 erfolgen. Die Realisierung der Freianlagen erfclgt in zwei Abschnitten. Der erste
AuF soll Anfang 2012 im Zuge der Auswahl der fur das Pflaster zu verwendenden Stei-
ne herbeigefuhrt werden und den Bereich Corneliusplatz, Schadowplatz und die Um-
gebung des Libeskind-Gebaudes {Jan-Wellem-Platz) umfassen. Der zweite AuF wird
alle Ubrigen Flachen umfassen, sowie die endglitige Ausstattung nach dem Rickbau
der Gleise der StraBenbahn im Bereich Elberfelder Stralle, Corneliusplatz und Jan-
Wellem-Platz.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. §1/94/2011
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Im Folgenden werden die vorab Uberschlagig ermittelten Kosten dargestelit. Eine
Trennung in die Bauabschnitte des Bebauungsplans Ko-Bogen 1. und 2. BA erfoigt
hier nicht, da die Gestaltung der Oberflachen nur insgesamt erfolgen kann.

Kosten fur die Errichtung der Freianlagen, Kostenannahme:

- Herstellung der Oberflichen (Freianlagen inkl. Beleuch- rd. 27,2 Mio. €
tung, Moblierung, Verlangerung der Landskrone etc.)

- Kanalbaumalinahmen rd. 2,8 Mip. €

- funf neue Brickenbauwerke rd. 1,4 Mio. €

Summe rd. 31,4 Mio. €

Die Kosten fur folgende Gewerke bzw. Kostenblicke sind im Rahmen der weiteren
Bearbeitung zu ermitteln:
- Leitungsbau im Rahmen der Herstellung der Oberflachen und Freianlagen

- Kosten aus Bodendenkmalpflege im Bereich der Erweiterung der Landskrone

In der Aufstellung der Kosten sind alle Kosten des Gesamiprojekies Kd-Bogen erfasst,
auch solche, die sich ausschlieblich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans Ké-
Bogen 1. BA sowie weiterer, vom Bebauungsplanverfahren Kd-Bogen 2. BA unabhan-
gigen Verfahren ergeben (Wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren zur Vertdnge-
rung der Landskrone, Errichtung der Brickenbauwerke, etc.).

Den angegebenen Kosten steht der Erids aus dem Grundsticksverkauf Jan-Wellem-
Platz in Hdhe von rd. 52,8 Mio. € gegenuber. Darlber hinaus werden noch weitere
Grundsticksertdse im Zuge der Umsetzung des Projekies K&-Bogen 2. BA erzielt wer-

den. thre Grofltenordnung kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht quantifiziert werden.
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Zusammensteliung der bisher ermittelten Kosten des Gesamitprojektes K&-Bogen:
- K&-Bogen, Verkehrsanlagen 1. Bauabschnitt rd. 196,9 Mio. €

My

- KanalbaumaBnahme Jan-Wellem-Platz und Hofgarten- rd. 4,0 Mio.
stralle 1. BA (Baufeldfreimachung K&-Bogen)

- Spichernplatz - Errichtung eines Aufstellgleises rd. 1,3 Mio. €

- Ka-Bogen, Verkehrsanlagen 2. Bauabschnitt rd. 132,4 Mio. €

- Oberflachengestaitung (Kostenanahme) rd. 31,4 Mic. €

- Refinanzierung aus Grundsticksverkauf und Umsatzsteu- -rd. 52,8 Mio. €
ererstatiung

Gesamisumme rd. 313,2 Mio. €

Der iahrliche Unterhaltungsaufwand fur die Verkehrstunnel (Wartung, Instandhaltung,
Betrieb) wurden fiir den 1. Bauabschnitt mit 1,3 Mic. € ermittelt, fir den 2. Bauab-
schnitt mit 0,6 Mio. €.

Die Finanzierung erfolgt aus dem stadtischen Haushalt. Die erforderlichen Mittel wer-
den in den Haushalt der Landeshauptstadt Disseldorf eingestelit,
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Begrindung

Teil A 2 - Planfeststellungsersetzender Teil
gem. § 38 Abs. 4 SUrWG NRW
zum Bebauungsplan Nr. 5477/125
- Ko-Bogen 2. BA -
. {4 Blitter)

Stadthezirk 1 Stadtieil Innenstadt

~Neubau/Umbau von Landes-, Kreis- und Gemeindestraten®
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Einordnung

Mit dem Bebauungsplanverfahren Ké-Bogen 2. Bauabschnitt werden zur planungs-
rechtlichen Umsetzung des Gesamt-Verkehrskonzeptes und des (berarbeiteten Wett-
bewerbsergebnisses die in Kapitel 5.1 des Teil A 1 ausgefiihrten Ziele verfolgt. lhre
Umsetzung erfordert eine unterirdische Fihrung bisher oberirdisch gefuhrter Straken.
Das zugrunde liegende Gesamtkonzept wird in Kapitel 3 Teil A 1, das damit umzuset-
zende stadtebaulich-freiraumplananische Konzept in Kapitel 5.3 Teil A 1 beschrieben.

Die unterirdische Fihrung der Straflenbahn (U-Bahn Wehrhahn-Linie} ist planfestge-
stellt und befindet sich bereits im Bau. Die Tunnelbauwerke des 1. Bauabschniites sind
Bestandteil des rechisverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 5477/123 - Ko-Bogen 1. BA
-. Teile dieser Bauwerke sind im Zuge des Baus des ,Libeskind-Gebdudes" ebenfalls in

der Realisierung.

Aus Grinden der Praktikabilitat und der rechtlichen Vorsorge werden im vorliegenden
Plan alle mit derm QGesamtverkehrskonzept zusammenhdngenden unterirdischen
Verkehrsanlagen in Ganze (1. und 2. Bauabschnitt der Tunnelbaumalinahme} und in
einheitlicher Festsetzungstiefe festgesetzt. Die zur rechtssicheren Regelung der Um-
setzung der Strallenbaumalnahmen notwendigen rechtlichen Festsetzungen werden
gemal § 38 Abs. 4 8§ 1 Straflen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
(StrWG NRW) dabei  planfeststellungsersetzend” in dem vorliegenden Bebauungsplan
getroffen. Damit wird von der rechilich gegebenen Mdglichkeit Gebrauch gemacht, die
Festsetzung der Straflen statt in einem Planfeststellungsveriahren in einem Bebau-
ungsplan nach § 9 des Baugesetzbuches 2u regeln. Die verfahrensmaiige Koppelung
der stadtebaufichen Neuordnung mit der verkehrlichen Planung wird der komplexen in-
nerstadtischen Planungsaufgabe in besonderer Weise gerecht.

Gemal § 17 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriffung des Bundes
(UVPG) umfasst die zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefiihrte Umweitprafung
nach § 2 Abs. 4 BauGB auch die nach Landesrecht (§ 1 UVPG-NRW i.V.m. Anlage 1
Nr. 8 UVPG-NRW) und Vorprifung des Einzelfalles notwendige Umweltvertraglich-
keitspriffung fur die geplanten stralenbaulichen Maflnahmen. Die nach UVPG not-
wendigen Verfahrensschritte sind in diesem Zusammenhang vollumfanglich im Bau-
leitplanverfahren beriicksichtigt worden.
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Der vorliegende gemaf § 2a BauGE (Baugesetzbuch) erarbeitete Umweltbericht (Teil
B der Begriindung) behandelt dementsprechend alle nach §§ 2, 11 und 12 UVPG

notwendigen Inhalte zur Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens.

Die Eingriffsregelung fur den planfeststellungsersetzenden Teil wurde gemald § 18
Abs. 2 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz nach den §§ 14 bis 17 eben dieses Gesetzes
durchgefuhrt.

Verkehrskonzept

Mit Verweis auf Teil A 1 wird an dieser Stelle im Uberblick das Verkehrskonzept darge-
legt.

Die Veradnderung der Verkehrsfiihrung im Zuge des Projektes K6-Bogen stellt eine um-
fassende stadtebauliche Entwicklungsaufgabe fiir die Landeshauptstadt Dusseldorf dar
und ist Bestandteil des politisch beschlossenen Gesamt-Verkehrskonzeptes (vgl. Kap
3, Teil A 1). Durch den Bau der neuen U-Bahnlinie, der ,Wehrhahn-Linie*, und den
damit verbundenen Wegfall der Strallienbahngleise auf dem Jan-Wellem-Platz, kénnen
der nérdliche Teil der Kénigsallee und der gesamte Bereich im Ubergang zum Hofgar-
ten, dem Jan-Wellem-Platz, dem Schadowplatz und zum Gustaf-Grindgens-Platz neu
entwickelt und gestaltet werden. Zentraler Bestandteil zur Umsetzung der geplanten
umfassenden stadtebaulichen Neuordnung ist die Tieferlegung des motorisierten Indi-
vidualverkehrs (MIV) und die vollstandige unterirdische Fuhrung der West-Ost- und
Ost-West-Verkehre des OPNV. Damit kdnnen neue urbane Qualitidten geschaffen wer-
den, die fir eine zukunftsfihige Innenstadtentwicklung unabdingbar sind. Die stadte-
baulichen Ziele des Bebauungsplanes sind in Kapitel 5.1 Teil A 1 dieser Begrindung

ausfibrlich dargelegt.

Vor dem Hintergrund der sich durch die verdnderte Verkehrssituation bietenden Stadt-
entwicklungschancen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Gesamt-
Verkehrskonzeptes verschiedene Losungsméglichkeiten zur unterirdischen Verlegung
des Verkehrs geprift, éffentlich zur Diskussion gestellt und politisch beraten. Die dem
Bebauungsplan zugrunde liegende Ldsung sieht vor, neben der U-Bahn (Wehrhahn-
Linie) auch grolle Teile des MIV zukiinftig unterirdisch zu fihren. Diese verkehrstech-
nischen Vorhaben werden in zwei Bauabschnitten umgesetzt. Im ersten Bauabschnitt

werden zwei Tunnel, der Siid-Nord-Tunnel und der Std-West-Tunne! gebaut.
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Zur Anbindung der Hofgartensirae an den Tunnel wird eine TunnelrGhre in sid-
westliche Richtung (Nord-West-Tunnel} zum Stud-West-Tunnel errichtet. Die heute e-
benerdigen Verkehre im Bereich Berliner Allee und Jan-Wellem-Platz / Nordende der
Konigsallee werden durch diese Tunnel aufgenommen. Bestehen bleibt oberirdisch im
Rahmen der Baumalinahmen des 1. Bauabschnittes im Bereich der Schadowstrafle
nur der Verkehr in Nord-Std-Richtung tber die HochstraBle ,Tausendfiiler”.

Im 2. Bauabschnitt wird der Nord-8id-Tunnel errichtet, der eine Zufahrt zum Sid-
West-Tunnel Gber den Nord-West-Turnel bekommt, Im Slden erhdit der Tunnel, ana-
log zu dem entfallenden Bauwerk ,TausendflBler®, eine Anbindung an die Berliner Al-

lee in Richtung SteinstralRe und eine Anbindung an die Immermannstralle.

Ziele der Verkehrsplanung

Mit der Umsetzung der oben beschriebenen Tunnelbaumaiinahmen sind inshesondere

folgende Ziele verbunden:

» Schaffung hochwertiger offentlicher Raume, die weitgehend vom Autoverkehr
und teilweise vom OPNV befreit sind, als zusammenhéngenden Stadiraum,

. Gewinn hochwertig gestalteter Freifiachen zur Verbindung von Hofgarten,
Konigsallee, Gustaf-Grindgens Platz, Schadowstralte, Berliner Aliee und Martin-
Luther-Platz,

. Verkniipfung zweier wichtiger Haupteinkaufsstralten (Kénigsailee und Schadow-
strafie},

. Beseitigung von raumlichen und funktionalen Barrieren an dieser zentralen in-
nerstadtischen Lage und insbesondere eine Verbesserung der fullaufigen Er-
reichbarkeit von Gustaf-Grindgens-Platz und Schauspielthaus,

. Erméglichung siner innerstidlischen Neubebauung, die zum einen ablesbare
und qualitdtvolle Stadtrdume schafft und zum anceren durch eine Nutzungsmi-
schung wesentlich zur Attraktivitdtssteigerung der Innenstadt beitragt,

. Leistung eines stadiklimatischen wund larmitechnischen Beitrages zur
Verbesserung der Situation im Kreuzungsbereich von Schadowstralie und
Berliner Allee und in grolken Teilen des Mofgartens durch die unterirdische
Fihrung des motorisierien Individualverkehrs,
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2.2  Tunnelplanungen

Planungsprinzipien

Die Dimensicnierung der Tunnelbauwerke und der Rampen ist an den mit dem neugn

Netzzusammenhang zu erwartenden Verkehren ausgerichtet. Durch die Planung wird

somit eine gute Verkehrsgualitat fur die abzuwickelnden Verkehrsstrome innerhalb der

Tunnelbauwerke und fur die anzubindenden oberirdischen Verkehrsknoten sicher-

gestelit. Der Straenverkehr wird kreuzungsfrei und direkt unter Beibehaltung einer

optimalen ErschlieBungsfunktion des Innenstadtbereiches gefihrt.

Die Tunnel werden unter Beachtung folgender Prinzipien konzipiert:

kurze verkehrsgerechte Wegeflhrungen,

Berlcksichtigung vorhandener Zwangspunkie durch unterirdische Bauwerke wie
U-Bahn- oder Leitungstrassen, Verlauf der Dassel u.a.,

dem innerstadtischen Verkehr angepasste Radien und Rampenneigungen,

die Herstellung ausreichender Verflechtungsldngen bei der Zusammenfihrung
von Verkehrsstromen sowie ausreichende Sichtbeziehungen durch streckenwei-
se geradinige Tunneifihrung.

Bauabschnitte

Erster Bauabschnitt

Im Zuge des 1. Bauabschnitts sollen

Der Std-West-Tunnel (Strallenverbindung in Std-West-Richiung, Berliner Allee
Richtung Elberfelder Strafie), Rampe an der Elberfelder Straflle (zwischen
Kénigsallee und Heinrich-Heine-Allee) mit einer Einfahrt in die Tiefgaragenaniage
unter der Neubebauung ,Libeskind-Gebdude" auf dem Jan-Wellem-Platz,

der Nord-West-Tunnel (Strallenverbindungen in Nord-West-Richtung, Hofgarten-
straflle Richtung Elberfelder Strafie); mit einer Ausfahrt aus der Tiefgargenaniage
unter der Neubebauung ,Libeskind-Gebaude" auf dem Jan-Wellem-Platz,

der Std-Nord-Tunnel {Strallenverbindung in Std-Nord-Richtung, Hofgartenstra-
Re / Berliner Allee im Abschnitt zwischen Thealermuseum und Immermann-
strafle); sudliche Rampenlage in der Berliner Allee (zwischen Immermannstralle
und Schadowstralle); nérdliche Tunnelausfahrt in der Hofgartenstraie {(zwischen
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Jagerhofallee im Hofgarten und Theatermuseum) sowie die Zufahrtsmoglichker-
ten zu einer gemeinsamen Tiefgaragenzu- und -abfahrt fiir Dreischeibenhaus,
TG Schauspiethaus und Tiefgaragen unter den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 aus
dem S0d-Nord-Tunnel gebaut werden.

Bis zur Realisierung der endgUitigen Rampenlage des Nord-West-Tunnels ist weiterhin
vorgesehen, im 1. Bauabschnritt zur Erschiiefung des Nard-West-Tunnels eine Tun-
neleinfahrt von der westlichen Trasse der Hefgartenstrale in Héhe der August-
Thyssen-Stralle zu realisieren. Die Trasse des Tunnelbauwerkes orientiert sich im Be-
reich der Zufahrtsrampe zum einen an der bestehenden Denkmallinie zum Hofgarten
und zur anderen an dem Widerlager sowie dem Brickenbauwerk der Hochstrae
,TausendfilMer’. Die Zufahrt zur August-Thyssen-Stralle und die oberirdische Anbin-
dung der Tiefgaragen des Dreischeibenhauses und des Schauspielhauses bleiben im
1. Bauabschnitt durch einen Linksabbieger bis zur Realisierung der endgdltigen nordli-
chen Rampe erhalten. Allerdings entfalit im Zuge des 1. Bauabschnittes der Rechtsab-

bieger in die August-Thyssen-Stralle.

In zweiten Bauabschnitt ist vorgesehen

. den Nord-Sud-Tunnel zu errichten (Straflenverbindung in Nord-Sld-Richtung,
Hofgartenstralle / Hohe Theatermuseum / Berliner Allee) mit s(Odlicher Gabelung
in die Immermannstrafie, nérdliche Rampenlage in der Hofgartenstralle (zwi-
schen der Allee im dstlichen Hofgarten und Theatermuseum; paraliel zur Ram-
penlage Sid-Nord-Tunnel), sidiiche Tunnelausfahrten in der Berliner Allee
{Hohe Martin-Luther-Platz) und in der Immermannstralle (Héhe Einmindung
Klosterstralej,

. die unterirdische Anbindung des Nord-Sid-Tunnels an den Sud-West-Tunnel
(Nord-West-Richtung) und Rickbau der Einfahrtsrampe des 1. Bauabschniftes in
Héhe der August-Thyssen-Stralle sowie

* die Zufahrtsmaéglichkeiten zu einer gemeinsamen Tiefgaragenzu- und -abfahrt flr
Dreischeibenhaus, TG Schauspielhaus und Tiefgaragen unter den Teilbereichen
MK 1 bis MK 4 aus dem Nord-S{i-Tunnel,

Bauwerksbeschreibung

Sud-West-Tunnel
Der Sud-West-Tunnel verbindet die Slud-Nord-Tunneirbhre im Beareich der Berliner
Alles mit der Heinrich-Heine-Allee.
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Die zwei Fahrbahnen umfassende Trasse des Tunnels wird durch die Lage der Neu-
bebauvung auf dem Jan-Wellem-Platz {,Libeskind-Geb&ude”) sowie die Lage des vor-
handenen Kanals (B KA 2250/2080, Verlauf in Ost-West-Richtung) im Bereich des
Schadowplatzes bestimmt.

Die ca. 80 m lange Tunnelausfahrisrampe in der Elberfeider Strafe {Ausfahri Elberis|-
der Stralle) weist einen 3-streifigen Querschnitt auf. Die Lage der Trasse der Aus-
fahrtsrampe im Bergich der Elberfelder Stralle wird durch die bestehenden baulichen
Gegebenheiten (Nordseite Kaufhof sowie Sldseite Parkhotel / Industrieclub) bestimmt.
Sie wurde weiterhin auf den hier vorhandenen Schragaufzug des U-Bahnhofes Hein-
rich-Heine-Alles sowie die Verlegung der Straflenbahn abgestimmt. Nérdlich der Tun-
nelausfahrisrampe verbleibt ein separater Fahrstreifen mit Parkstreifen, Uber welchen
die Andienung des Industrieclubs und des Parkhoteis gewahrleistet wird.

Nord-West-Tunnel

Der Nord-West-Tunnel filhrt im 1. Bauabschnitt die Verkehre aus der Hofgartenstralle
Uber eine tempordre Rampe in Héhe des Dreischeibenhauses in Richtung Sid-West-
Tunnel. Der Tunnel ist in Héhe des Jan-Wellem-Platzes an den Sid-West-Tunnel Rich-
tung Elberfelder Stralle angebunden. im Zuge des 2. Bauabschnittes wird der Tunnel

unterirdisch an den Nord-Sid-Tunnel angebunden.

Sad-Nord-Tunnel

Der Sid-Nord-Tunnel beginnt in der Berliner Allee zwischen Einmindung Immermann-
strafie und Schadowstralie (Einfahrt Berliner Allee} und fuhrt in etwa der heutigen Lage
der Berliner Allee bis zur Hofgartenstra’e. Der Tunnel reicht im Bereich des Hofgar-
tens geringfugig unterirdisch (ber die heutige Stralerlage hinaus. Der Tunnelquer-
schnitt beinhaltet drei Fahrstreifen. Der Abzwetg des Sud-Nord-Tunnels in westliche
Richtung in den Sid-West-Tunnel Richtung Elberfelder Stralle erfolgt Gber einen Fahr-
streifen mit Standspur. In Hohe der heutigen Zufahrt der Tiefgarage ,Dreischeiben-
haus” wird eing Zufahrtsmdglichkeit vom Tunnel aus geschaffen, um das neu zu errich-
tendes Erschlieflungsbauwerk fir die Tiefgaragen {vgl. Kapitel 5.3, Teil A 1) anzufah-
ren. Ebenso besteht die Méglichkeit, aus den Tiefgaragen nach Norden in den Tunnel
einzufahren Die sidliche Einfahrtsrampe des Std-Nord-Tunnels (Einfahrt Berliner Al-
iee) ist ebenso wie die ndrdliche Ausfahrisrampe (Ausfahrt Hofgarienstraiie} ca. B0 m

lang.
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Die Einfahrt berlcksichtigt die verkehrlichen Verflechtungen zur Immermannstrale.
Ostlich der Rampe besteht fir den oberirdischen Verkehr die Méglichkeit zur Scha-
dowstrafte rechts abzubiegen. Nérdlich und westlich der Rampe schliefften Fuganger-

bereiche an.

Die nérdliche Rampe ist so konzipiert, dass die verkehrlichen Beziehungen zur Jéger-
hofstrafle voll umfanglich bestehen bleiben und gleichzeitig der historische Hofgarten
so wenig wie méglich durch das Bauywerk beeintrachtigt wird,

Als unterirdische Zwangspunkie fUr die FUhrung der Tunnelréhre sind zu nennen:

» die Wehrhahn-Linie, die im Bereich der Haltestelle ,Schadowstrafle” Uberquert
wird,

. die vorgesehene unterirdische Anbindung der Tiefgaragen-Anlagen des Drei-
scheibenhauses® und des Schauspielhauses,

» die Uberbaubarkeit des Tunnelbauwerkes durch bis zu sechsgeschossige
Gebdude im Bereich der Baufelder MK 3 und MK 4 sowie

» die Unterquerung der Dussel.

Nord-50d-Tunnel

Der im zweiten Bauabschnitt zur Errichtung vorgesehene Nord-Sid-Tunnel folgt eben-
falls dem Verlauf der bestehenden oberirdischen Stralten. Weiterhin wurde die vorhan-
dene Straltenbahntrasse bertcksichtigt. Die nérdliche Einfahrtsrampe liegt in Parallel-
lage zur Ausfahrtsrampe des Slid-Nord-Tunnels. Der Tunneiquerschnitt beinhaltet im
nordlichen und mittleren Bereich drei Fahrstreifen. In Hohe des Dreischeibenhauses
zweigt die einspurige Tunnelrbhre mit Standstreifen des Nord-West-Tunnels in Rich-
tung Elberfelder Strale ab. Zur Anbindung der Tiefgaragenerschliefung sudiich des
Dreischeibenhauses erhalt der Tunnel eine Zu- und -abfahrtsmoglichkeit, die als ein-
spurige Tunnelrdhren den Sad-Nord-Tunnel untergueren.

Analog zur VerkehrsfGhrung Uber die Hochstrale gabelt sich der Tunnel slidwestlich
der Tuchtinsel in zwei Fahririchtungen auf. Diese beiden Tunnelquerschniite sind fur
emnen Ausbau mit jeweils zwei Fahrspuren ausgelegt. Die sUdliche Ausfahrtsrampe an
der Berliner Allee liegt ostlich der Johanneskirche, zwischen Strallenbahnirasse und
Kirchengebdude (Ausfahrt Berliner Allee). Die Rampe ist so positioniert, dass die Leis-
tungsfahigkeit der Kreuzung Berliner Allee / Blumenstralle uneingeschrankt sicher ge-
stelft werden kann.
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Die in Héhe der Klosterstralle gelegene sidliche Ausfahrtsrampe in die Immermann-
stralke liegt mittig im StraBenraum, um die oberirdischen Verkehrsbeziehungen
zwischen Klosterstralie / immermannstralie und Berliner Allee sicher zu stellen.

Als unterirdische Zwangspunkte fur die Fithrung der Tunnelréhre sind zu nennen:

. die Bebauung und Leitungsfihrung auf der ,Tuchtinsel", insbesondere im stdli-
chen Bereich der Bestandsbebauung,

. die Wehrhahn-Linie, die im Bereich der Haitestelle ,Schadowstralle" Gberfahren
wird,

. die Unterquerung der dstiichen Zufahrt vom Sid-Nord-Tunnel zum Sid-West-
Tunnel,

. die Unterquerung der Dissel sowie

. die Anbindungspunkte mit den Tunnelbaumalnahmen des 1. Bauabschnittes.

Wegfall unterirdischer FuRgéngerpassagen

Mit der Realisierung der unterirdischen Fithrung des Verkehrs werden grofle Teile des
innerstadtischen Bereiches von ihrer derzeitigen Verkehrsfunktion befreit und stehen
fur die Nutzung fir Fufigénger und Radfahrer zur VerfUugung. Diesbeziglich werden
bisher vorhandene unterirdische Fullgangerpassagen entbehrlich.

Neben der so genannten ,K8-Passage" ist ebenfalis die unterirdisch verlaufende
Passage vom Jan-Wellem-Platz unter der Hofgartenstrafie zum Uferweg entlang der
Landskrone nicht mehr erforderlich, da mit der geplanien Tieflegung der westlichen
Hofgartenstralle diese als oberirdische Barriere zwischen den beiden Bereichen nicht

mehr vorhanden ist.

Die bestehende, unter der Hofgartensirae nérdlich der Landskrone hindurchfthrende
Jagerhofpassage, die bisher die beiden Teile des Hofgartens fir den Fufligénger- und
Radfahrverkehr miteinander verbindet, entfallt ebenfalls.

Der durch die Planung ermdéglichte Verzicht auf die unterirdischen Fufigangerpassagen
erleichtert die soziale Kontrolle des &ffentlichen Raums und beseitigt Angstrdume. Die
Tieferlegung wichtiger Verkehrsverbindungen bietet die Chance, vorhandene
funktionale und rdumliche Barrieren fir Fulgénger und Radfahrer zu beseitigen und
attraktive Wegeangebote zu schaffen.
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Im Zuge der parallel zu diesem Bebauungspian erarbeiteten Freiraumplanung werden
alle bisher vorhandenen Verbindungen mindestens gleichwertig, (iberwiegend sogar
mit erhdhter Verbindungs- und Aufenthaltsquaiitdt ersetzt. Dabei wird insbesondere fur
die ebenerdigen CQuerungen der verbleibenden Nord-Sid- bzw. Sad-Nord-
Strallenbahngleise ein Hoéchsimall an Sicherheit fur Fullgénger und Radfahrer
sichergestellt werden (vgl. auch Kap. 5.3, Teil A 1).

Technische Angaben

Die unterirdischen Verkehrsanlagen wurden auf Grundiage des Gesamt-
Verkehrskonzeptes ingenieurstechnisch geplant. Grundlage fur die Planung der Tun-
nel- und Rampenbauwerke ist insbesondere die ,Richtlinie fir die Ausstatiung und den
Betrieb von Tunnelbauwerken" (RABT}, Ausgabe 2008. Die Landeshauptstadt Dlissel-
dorf als Tragerin der Sirallenbaulast hat im Zuge der weiteren Konkretisierung der
Tunnelptanungen im Zusammenhang mit der Hochbaumalinahme des 1. Bauabschnif-
tes ein Gesamisicherheitskonzept und eine Quantitative Risikcanalyse nach RABT-
2006 vorliegen. Damit liegen fUr die Bauleitplanung bezlglich der FGhrung, Dimensio-
nierung und technischen Ausstattung in ausreichendem Malle Informationen vor, um

die entsprechenden Festsetzungen treffen zu kénnen.

Die Entwurfsgeschwindigkeit, die beim Entwurf von Straflen als Richtwert der zur bau-
technischen Bemessung einer Stralle bestimmt wird, betrdgt fir das gesamte Tunnel-
system in der Regel 50 km/h. Fiir den Kurvenabschnift von der Hofgarienstrale in
Richtung Eiberfelder Stralle belduft sie sich auf 40 km/h,

Die Detailplanung der Tunnelbauwerke erfoigt im Rahmen der Ausfithrungsplanung der
Ingenieurbauwerke.

Umsetzung - Bauzwischenzustinde

Bei allen Baumalinahmen zur Realisierung der angestrebien Verkehrsitsung ist mit
zeitweisen Behinderungen des bestehenden Verkehrs und baubedingten Einflissen
wie Larm, Schmutz und weiteren Emissionen, z.B. aus dem Baustelienverkehr und
dem aligemeinen Baubetrieb zu rechnen. Wihrend der jeweiligen Bauzeiten werden

verkehrliche Zwischenldsungen angeboten.
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Mit Beginn der BaumafBnahmen zur Umsetzung der Inhaite des Bebauungsplans
Ko-Bogen 1. BA sowie der neuen unterirdischen Stadtbahn-Linie ,Wehrhahn-Linie"
wurden und werden fUr den OPNV und den MIV verkehrliche Zwischenlosungen reali-

siert.

Bis zur Fertigstellung und Inbetriebnahme der Wehrhahn-Linie® - voraussichtlich im
Jahr 2015 - muss die Ost-Wesl- und West-Ost-Trassenflhrung der Stralenbahn noch
aufrechterhalten werden. Daflr wurden die Gleise inklusive der provisonschen Halte-
stelle slidlich des Neubaus  Libeskind-Gebiaude" angeordnet.

Im Bereich der geplanten Tunnelausfahrt Elberfelder Stralle werden die Gleise jeweils
nordlich und stdlich der Rampe aufgespreizt. Da die Gleisachsen aus der Mitte an die
Rander des Straftenraums verlegt werden, ricken sie teilweise naher an die vorhan-
denen Gebdude heran

Die Ubergangsweise und zeitlich begrenzte Aufspreizung der StralRenbahngleise in der
Elberfelder Strale und der daraus resultierenden Larmemissionen ist zusitziich
gutachterlich untersucht worden. Die Ergebnisse sind in die Ermittlungen von Ansprii-
chen nach der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung {16. BimSchV) eingegangen
(vgl. Kap. 6.10, Teill A 1).

Durch das ndhere Heranfilhren der Strallenbahngleise an die Bebauung entstehen
Erschitterungen und Vibrationen aus dem Strallenbahnbetrieb, die Schéden und
Beeintrachtigungen an der anliegenden Bebauung hervorrufen kénnten, Mogliche Er-
schitterungen und hérbare Koérperschallpegel wurden in der Elberfelder Strafle durch
den Einbau schallisclierender, elastisch gelagerter Gleise vermieden. Am Kreuzungs-
bereich SchadowstralRe/Berliner Allee wurden fir den Zwischenzustand die Gleisanla-
gen weitgehend als Schottergberbau ausgefihrt, der im Bereich von Strallen- und
Fullgangerquerungen abgedeckt wird.

Fir den motorisierten Individualverkehr wird bis zur Fertigstellung des Nord-West- und
Sid-West-Tunnels baustellenbedingt die Verkehrsfihrung von der Kaiserstrafle (ber
die Hofgartenstrale und Elberfeldersirafle zur Heinrich-Heine-Allee ab der Hofgarten-
strafle Uber eing voribergehende Verkehrsfihrung zur Ludwig-Zimmermann-Strafle
gefuhrt und mindet dort in die Heinrich-Heine-Allee. Mit Baubeginn des Sod-Nord-
Tunnels werden weitere tempordre Lésungen der Verkehrsfihrung im Bereich der

Berliner Allee notwendig werden,
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Flr den Ful- und Radverkehr werden unter Beriicksichtigung des Baustellenbetriebes
ebenerdige Querungsmdglichkeiten angeboten. Insbesondere die Verknipfung der
beiden Hofgartenbereiche bleibt gewabhrleistet. Wahrend des 1. Bauabschnittes der
TunnelbaumaBnahmen mit der oberirdisch verbleibenden Nord-Siidfahrbahn der Hof-
gartenstralle und der Strallenbahn besteht eine ebenerdige ampelgesteuerte FuBgan-
gerguerung im Bereich des nérdlichen Fulles der Hochstralle.

Wahrend der Bauphase des 2. Bauabschnittes und dem Bau des Neord-Sud-Tunnels
kann der auf der Hochstrafle stattfindende Nord-S0d individualverkehr nicht mehr auf
der Berliner Allee abgewickelt werden. FUr die Vollsperrung der Nord-Sud-
Fahrtrichtung werden entsprechende grofl- und kleinrdumige Umleitungs- und Aus-
weichstrecken geplant. Die heutige Verkehrskapazitat kann dadurch nicht volistandig

kompensiert werden.

Im Weiteren wird der zeitliche und rdumliche Umfang der Auswirkungen durch den
Baustellenbetrieb und Bauzwischenzustanden im Grundsatz beschrieben. Die Detail-
planungen zum Ablauf der Tunnelbaumalinahmen, der Baustellenlogistix und der
Auswirkungen wahrend der Bauphase werden im Rahmen der AusfUhrungsplanung

der Ingenieurbauwerke erarbeitel.

Zeitlicher Umfang
Die BauausfGhrungen dss 1. Bauabschnities haben bereils begonnen. Die Realisie-
rung des Sid-Nord-Tunnels wird von 2011 bis 2013 erfolgen. Die Tunnelaniagen des

1. Bauahschnities sollen voraussichtlich zum Oktober 2013 in Betrieb gehen.

Die Bauausfohrungen des 2. Bauabschnittes der Verkehrsbauwerke Tunnel beginnen
mit dem Abriss des Tausendfifllers, voraussichtlich im Frihjahr 2012, Die Bauarberten
der Tunnelanlagen des 2. Bauabschnittes beginnen veraussichilich im Juli 2012, Die
Rohbauarbeiten zu dem 2. Bauabschnitt sollen in 2014 weitgehend abgeschlossen

sein.

Raumlicher Umfang

Die die raumiiche Ausbreitung der Baustellen orientiert sich an der tatsachlichen Tras-
se der Tunnelachsen und grenzt direkt daran an. Aufgrund der beengten innerstadti-
schen Situation werden die Tunnel- und Trogbauwerke im Wesentlichen in Baugruben

ohne seitlichen Arbeitsraum hergestelit.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 810472011




-14 -

Flachen zur Andienung der Baustellen schlieflen sich beidseits an die Baugruben an
und orientieren sich an dem zur Verfigung stehenden Platzangebot. "Satellitenfiidchen”
fur Baustelleneinrichtungsflachen werden strategisch nicht gepiant und sollen so weit
wie mdoglich vermieden werden. Dadurch werden die Auswirkungen auf die Umgsbung

auf die rdumliche Nihe zu den iatsdchlichen Tunnelirassen reduziert.

Die Baumalinahmen fithren zu tempordren Eingriffen in den Randbereichen des Hof-
gartens. Dabei handelt es sich um die Errichtung von Baustelleneinrichtungsfiachen,
Baugruben und Arbeitsraumen, die im Zusammenhang mit dem unterirdischen Turnel-
ausbau erforderlich werden. Die Inanspruchnahme wird aul das notwendigste Ma
beschrénkt. Die Fldchen werden nach Fertigsteliung der Tunnelbaumalinahme voll-
standig zurGckgebaut und wiederhergestellt.

Baustelleneinrichtungsflachen werden in Abhangigkeit von den zur Verfugung stehen-
den Flachen im Rahmen der Ausschreibung festgelegt.

Die Dauer der Beanspruchung variterl. Bei der Umsetzung der Baumalinahme wird
bercksichtigl, dass die Fldchen frihestméglich, soweit moglich auch bezogen auf Teil-
flachen, wieder freigegeben und wieder hergestellt werden kénnen.

Larm, Erschitterung und Staubentwicklung

Eine stadtvertragliche Abwickiung der Baumafinahme wird im Rahmen der Uberwa-
chung der Bautatigkeiten gewshrleistet. Dies bedingt insbesondere, dass die Beain-
trachtigungen aus Larm, Erschitterung und Staubentwicklung fur die Baumatinahme
im normalen Rahmen gehalten werden und unter Berucksichtigung aller Randbedin-
gungen eine diesbeziglich optimale Bauausfihrung umgesetzt wird.

Im Einzelnen sind folgende Manahmen zur Verminderung von Larm, Erschiiterungen

und Staubentwicklungen durch die Baumalinahme beabsichtigt:

. Es sollen abgasarme Baumaschinen eingesetzt werden, dieselbetriebene Fahr-
zeuge sind mit Rufpartikeffiltern ausgestattet.

. Leerlaufbetrieb von Baufahrzeugen in Wartepositionen wird untersagt.

. Baufahrzeuge durfen keine Nebenstralen benutzen.

. Fur Straflenreinigung und Staubbindung in den Baustellenbereichen werden

verbindliche Vorgaben in den Bauverirdgen aufgestelil.
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. Konzepte zur Verringerung von Staub, Larm und Erschitterungen werden bereits
i der Angebotsphase von den anbietenden Baufirmen abgefordert und so bei
der Ausflihrung realisiert.

Bauwasserhaltung

Fir wahrend der Bauphase notwendig werdenden Grundwasserentnahmen zur Tro-
ckenhaltung von Baugruben ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In dieser
Erlaubnis werden die grundsatzlichen Anforderungen an die Bauwasserhaltung und die
sich gegebenenfalls aus den vorliegenden Grundwasserbelastungen ergebenden
Anforderungen an eine bauseitige Grundwasserentnahme, -aufbereitung und

-ableitung gepriift und geregelt.

Inanspruchnahme 6ffentlicher und privater Flachen

Sofern vorhandene oder geplanie Infrastrukiuren (Kabel, Leitungen, etc) angepasst
oder verlegt werden mussen, stehen in den festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen
genugend Flachen zur Verfiigung, um die Versergung sowchl wahrend der Bau- als

auch wahrend der Nutzungsphase voll umfanglich sicherstellen zu kénnen.

Private Flachen mussen fir die Tunnelbaumalnahmen nicht in Anspruch genommen
werden. Ein Grunderwerb ist nicht notwendig. Dies gilt gleichermaiten fir die notwen-
digen Verkehrsflachen als auch fir die zur Errichtung notwendigen Seitenflichen flr
Verbau ¢.4. Nach heutigem Kenntnisstand werden injektionsanker oder ahnliche
baukonstruktive Maiinahmen bei den Stralentunnelmalinahmen auf privatem Grunde

nicht bendtigt, so dass auch damit keine privaten Belange berlhrt sind.

Abwigung — Inhalte des Bebauungsplanes

Mit der Festlegung, die notwendigen Mallnahmen zur Untertunneiung im Rahmen
eines planfeststellungsersetzenden Bebauungsplans nach § 38 Abs. 4 SUYWG NRW
festrusetzen, geht einher, dass zur Festsetzung von Straiien mittels dieses Bebau-
ungsplans die Festselzungsméglichkeiten des BauGEB, insbesondere des § § BauGB,

und der Baunutzungsverordnung, anzuwenden sind.

Diesbeziglich werden gemal dem abschlieRenden Festsetzungskataiog des Bauge-
setzbuches 6Hentliche Strallenverkehrsflachen und deren Hohenlage festgesetzt. Die
Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen sind Gegenstand der
Festsetzungen in Blatt 1.
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Offentliche Verkehrsflichen

Ergédnzend und zu Teilen uberlagernd zu dem rechiskraftigen Bebauungsplan

Nr. 5477/123 werden die gesamien unterirdischen Verkehrsanlagen als &ffentliche

Verkehrsflachen festgesetzt. Damit sollen, unabhangig von bisherigen Regelungen, die

zwei baulichen Abschnitte der verkehrlichen Neustrukturierung in einem Bebauungs-

planverfahren in Ganze planungsrechilich gesichert werden. Es handelt sich dabei um
folgende Tunnelaniagen.

- Sud-Nord-Tunnel (Achse 100) zwischen der Einfahrt Berliner Aliee (sidlich der
Schadowstrafle) und der Ausfahrt Hofgartenstralle,

- Sud-West-Tunnel mit der Achse 300 zwischen dem Abzweig vom Sid-Nord-
Tunnel und Einmundung Nord-West-Tunnel und der Achse 300 bis zur Ausfahrt
Elberfelder Strale,

- Nord-West-Tunnel zwischen dem Abzweig von Achse 100 und der Einmindung
in Achse 300,

“ Nord-Siid-Tunnel (Achse 200) zwischen der Einfahrt Hofgartenstralle und Aus-
fahrt Berliner Allee {(Héhe Johanpeskirche),

- Mord-Sid-Tunnel Abzwelg Immermannsiralle (Achse 400) zwischen dem Ab-

zwelg von Achse 200 und der Ausfahrt Immermannstralie.

Die Festsetzungen beziehen sich dabei sowohl auf die Tunnellagen und die jewells
dazugehérenden Rampenbauwerke als auch den Anschluss an die bestehenden Ver-
kehrsflachen {Trogende). Die Dimensionierung der offentlichen Verkehrsflachen ist so
gewihlt, dass die gesamten Bauwerke flr den Tunnel innerhalb der Stralenverkehrs-
flachen errichtet werden kdnnen. Diese Fldchen bericksichtigen dabei auch die Stand-
orte fur Notruf- und Hydranteneinrichtungen und den Raumbedarf fur die Tunnell{f-
tung. Unberlcksichtigt bleiben Flachen, die im Rahmen der Baumafinahmen, fir die
Wasserhaltung oder zur statischen Absicherung der Baumalinahmen aufierhalb des
eigentlichen Bauwerkes des Tunnels in Anspruch genommen werden. Gesonderte
Festsetzungen werden nicht bendtigt, da diese mit der Errichtung zusammenhangen-
den Malinahmen ausschiiefllich auf éffentiichen Flachen ausgeflhrt werden und priva-

te Belange nicht berihrt sind.

Aullerhalb der festzusetzenden Verkehrsflichen sind darlber hinaus die notwendigen

Betriebsrdume und betrieblichen Anlagen, die fur den Tunnel notwendig sind, zulassig.
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Auf eine gesonderte Festsetzung wird verzichtet, da sich sdmtliche daflr notwendige
Flachen entweder innerhalb der unterirdisch festgesetzien Verkehrsflache oder unter-
halb der oberirdisch festgesetzten éffentlichen Verkehrsflichen befinden. Die exakie
Lage und Dimensionierung wird ursachlich durch die Anforderungen der Ausfiihrungs-
planung der Tunnelbauwerke bestimmt.

Von besonderer stadiebaulicher Relevanz sind bei den Festsetzungen von dffentlichen
Verkehrsflichen die Rampenbauwerke. Sie werden aus dem umliegenden Stadtraum
wahrnehmbar sein und bestimmen die jeweiligen verkehrlichen Bezichungen zum um-
liegenden Strallennetz. Neben ihrer dsthetischen Wirkung gehen von den Tunnelporia-
len Larm- und Luftschadstoffemissionen aus. Diese Auswirkungen werden im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplans umfassend betrachtet und unter Berucksichtigung
der berOhrten offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
abgewogen {vgl. Kap 8.10, Teil A 1 sowie Kap. 34, Teil A 2).

Aufgrund der herausragenden Bedeutung flr das Verkehrsprojekt wurden die Lage der
jeweiligen Ein- und Ausfahrisrampen im Zuge der vorliegenden Planungen umfassend
untersucht. Dabei wurden unter Berlcksichtigung verkehrlicher, stadtebaulicher,
gestalterischer und umweittechnischer Gesichtspunkte verschiedene Positionierungen
geplant und entsprechend bewerlet.

Im Einzelnen sind dies:

Fir die ndrdlichen Rampen der geplanten Nord-Std- und S4d-Nord-Tunnel wurden die
Maglichkeiten zur Verschiebung Richtung Norden intensiv geprift. Da zahlreiche vor-
handene Verkehrsbeziehungen, insb. der Querachse Jagerhofstraie / Maximilian-
Weyhe-Allee verflochten und angebunden werden mussen, ist eine Verschiebung der
Tunnelrampen aus dem Bereich des Hofgartens nicht realisierbar. Die Rampenlage in
der Hofgartenstralle ist durch Zwangspunkte vorgegeben und im Rahmen der Planung
optimiert worden. So ist das Rampenende stdlich des Theatermuseums fixiert, wobei
eina fullaufige Anbindung in den bstlichen Hofgarten aufrecht erhalten bleibt. Fir die
Trassierung wurde durch eine Steigerung der Rampenneigung sowie die Anderung der

Kuppenausrundung erreichl
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Die Einfahrt Berliner Altee in den Sid-Nord-Tunnel befindet sich am 6&stlichen Rand der
Tuchtinsel. Die Lage des Tunnelbauwerkes wurde unter Berlcksichtigung der notwen-
digen verkehrlichen Verknipfungen so gewdhlt, dass der im Norden angrenzende
Fulkgangerbereich mdglichst geringfigig von dem Verkehrsbauwerk heeintridchtigt
wird. Diesbeziglich wurde das Tunnelportal so weit wie méglich Richtung Siaden ver-
schoben. Die Fahrbeziehungen Klosterstralle und Immermannstralie Gber die Berliner

Allee zur dstlichen Schadowstrafie bleiben oberirdisch erhalien.

Aufgrund der Nahe zur Johanneskirche wurden fir die Lage der Ausfahrt Berliner Allee
des Nord-Sud-Tunnels verschiedene Lasungsmaglichkeiten untersucht Aus verkehrs-
technischer Sicht wird, zur Sicherstellung der Erschlieung des Bereiches Martin-
Luther-Platz und Kénigstralie, die Anbindung der Blumenstralle an die Berliner Allee
auch zukinftig benédtigl. Dies bedingi, dass zur Ausbildung einer entsprechenden
Kreuzungssituation die Rampe nicht in Richtung Steinstrafle verschoben werden kann.
Des Weiteren stehen die unterirdischen Bauwerke des U-Bahnhofes Steinstrale auf
dem kurzen Abschnitt der Berliner Allee zwischen Blumenstralle und Steinstrafie einer
solchen Verschiebung im Wege. Fir die Ausfahrt Berliner Allee ist unter Ausschépfung
der verkehriichen {Neigung, Ausrundung) und konstruktiven Elemente (lichte Hohe,
Uberdeckung, Dicke der Tunneldecke) die sidlichste Portallage ermittelt worden.
Damit werden die Schutzbedurftigkeit der kirchiichen Nutzung und die Sicherstellung
hoher stadtebaulicher Qualitaten im Umfeld der Kirche beriicksichtigt.

Far die zweile Tunnelausfahrt Immermannstralle des Nord-Sid-Tunnels sind in
besonderer Weise die Verflechtungen der oberirdischen Verkehre im Bereich der
Berliner Allee, der Klosterstralle und der Immermannstralle zu beachien. So wurde die
Rampe unter den verkehrlich und stédtebaulich definierten Randbedingungen so in der
Immermannstrafle positioniert, dass noch eine Zufahrt aus der Klosterstralie und der

Immermannstrafie in den Sid-Nord-Tunnel erméglicht wird.

Die ca. 80 m lange Tunnelausfahrisrampe des Nord-West- bzw. S0d-West-Tunnels in
der Elberfelder Stralle weist einen 3-streifigen Querschnitt auf. Die Lage der Trasse
der Ausfahrisrampe im Bereich der Elberfelder Straflle wird durch die bestehenden
baulichen Gegebenheiten {Nordseite Kaufhof sowie Sidseite Parkhotel / Industrieciub)
bestimmt. Nérdlich der Tunnelausfahrisrampe verbleibt eine separate Anliegerfahrbahn
mit Parkstreifen, Ober welche die Andienung des [ndustrieclubs und des Parkhotels

tber die Ludwig-Zimmermann-Strafle gewdhrleistet wird,
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Oberirdische Uberiagernde Fastselzungen

Die Untersuchung zu verschiedenen Trassierungen des Tunnels ergab, dass es nicht
méglich ist, die unterirdische Verkehrsfihrung so zu gestalten, dass sie mit den stadt-
raumlichen Uberlegungen firr eine Neuordnung dergestalt in Einklang zu bringen wire,
dass die Tunnel ausschlieltlich unterhalb der bisherigen oberirischen Straltenrdume
anzuordnen seien. Aus der Abwagung der verkehrstechnischen und der stadtebauli-
chen Belange ergab sich vielmehr die Notwendigkeit, dass die Tunnel und Hochbauten
sich in Teilen Uberlagern und dass somit die unterirdische Ausnutzbarkeit der zukinfti-
gen Baugebiete eingeschrankt wird.

Diesbeziglich werden in den betroffenen Teilgebieten der Baufelder MK 3, MK 4, MK 8
und MK 10 entsprechende nicht zu unterschreitende Unterkanten der Gebéude festge-
setzt. Damit ist sichergestellt, dass die Tunnel die Anspriche der dariiber liegenden
Neubebauung durch eine ausreichende Tiefenlage beriicksichtigen. Gleichzeitig sind
die Tunneldecken der Verkehrsbauwerke im Bereich der iberbaubaren Flachen so
verstarkt, dass die Verkehrslasten der planungsrechilich zuissigen Gebiude unter der
Annahme (blicher Lastansatze und normaler Stitzweiten abgetragen werden kdnnen.
Die Lasten werden ais gleichmaRige ruhende Flachenlasten bei der Bauteildimensio-
nierung des Tunnelentwurfs angesetzt. Der sich aus dem Uberstand der Hochbauten
einstellende zusdtzliche Erddruck auf die Tunnelwénde wird bei der Entwurfsberech-
nung auf die Aullenwinde ebenfalls berlicksichiigt. Die Konkretisierung der Grindung
und gegebenenfails notwendiger Lastabtragungen werden auf Basis vorzulegender
Hochbauplanungen im Rahmen des Bauantragsverfahrens Uber entsprechende

Gestattungen geregelt.

im Bereich des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 5477/123 wird die zulassige Ober-
kante des Tunnelbauwerkes festgesetzt. Dies entspricht in vollem Umfang den in die-
sem Plan getroffenen Regeiungen und der erteilten Baugenehmigung fir das
JLibeskind-Gebaude®. Die weiteren Aussagen zu einer Grindung der geplanten
Neubauten auf dem Sid-West-Tunnelbauwerk in den Teilflachen MK 2 und 3 des
genannten Planes bleiben vollstandig unberilhrt.

Neben einer Uberlagerung durch Uberbaubare Flachen werden die festgesetzten
Verkehrsflachen durch oberirdische Verkehrsfidchen ohne besondere Zweckbestim-
mungen sowie mit den Zweckbestimmungen _Verkehrsberuhigter Bereich®” und Full-
gangerzone” (berfagert. Da es sich insgesamt um dffentliche Flachen handelt, besteht

durch diese Uberlagerungern kein planungsrechtlicher Handlungsbedarf.
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Des Weiteren werden Fidchen, die fir Tunnelanlagen im Bereich der Berliner Ailee /
Hofgartenstralle in Anspruch genommen werden, oberirdisch als Grinflachen ange-
legt. Dabei handelt es sich auf der Ostseite der Hofgartenstrale vor dem ,Dreischei-
benhaus” sowie ndrdlich davon um insgesamt geringflgige Aufweitungen der unterirdi-
schen Verkehrsflache gegeniber der vorhandenen Verkehrsflache auf Kosten bisheri-
ger Grinflachen. Durch die cberirdischen Festsetzungen von offentlicher Griunflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® bzw. ,Parkanlage mit Wasserfliche™ {vgl. Kap.
6.8, Teil A 1) werden umfassend neue Grinfldchen auf den Tunnelbauwerken ermég-
licht.

Hohenfestsetzung

Die Festsetzung der Strafiencberkanie erfolgt entlang der eindeutig ingenieurstech-
nisch definierten Gradienten der jeweiligen Tunnelachsen. Am jewsiligen Trogende
sind diese Hohen identisch mit den Hbhenlagen der anschlielenden Fahrbahnober-

kanten.

Das dichte Netz an Hohenfestsetzungen entlang der Tunnelgradienten sichert in hin-
reichender Art und Weise die Hoéhenlage des Tunnels. Dies gilt umso mehr, ais dass
jeder Tunnel, wie oben dargestellt, eindeutige Zwangspunkte bezlglich umliegender
Bauwerke, Anschlusshohen 0.4. zu beachten hat. Die jeweiligen Zwangspunkte sind in
Kapitel 2.2 A 2 beschrieben und im Blatt 3 der Planzeichnung enthalten.

Ein- und Ausfahrten

Im Verlauf der Achse 300 ist im Std-West-Tunne! dstlich der Kdnigsallee ein Einfahris-
bereich zur Erschlielfung einer privaten Tiefgarage festgesetzt. Die Ausfahrt dieser
Tiefgarage befindet sich slclich des Abzweiges des Nord-West-Tunnels vom Nord-
S0d-Tunnel. Diese Festsetzungen sichern die Erschliefung der geplanten, ca. 800

Fahrzeuge fassenden Tiefgarage unter dem  Libeskind-Gebaude”.

Einhergehend mit der Tieferlegung der MIV- und OPNV-Verkehre und der Schaffung
ausgedehnter Fullgdngerbereiche zwischen der Koénigsallee und der Schadowstralle,
wird planungsrechilich die Moglichkeil gegeben, die bestehenden Tiefgaragen des
,Dreischeibenhauses” und des Schauspielhauses unter dem Gustaf-Grindgens-Platz
sowie weitere im Zuge der Bebauung der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 hinzukommende
private Tiefgaragen unterirgisch an den Nord-Sid- und Sid-Nord-Tunnel anzubinden.
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Der Bebauungsplan setzt im Bereich der vorhandenen ErschlieBungsspindel des Drei-
scheibenhauses einen entsprechenden FEin- und Ausfahrisbereich fest. Die
Anbindungsmoglichkeit des 80d-Nord-Tunnels an die Parkhauser Dreischeibenhaus
und Schauspielhaus mit einer Zufahrt von Siden und einer Ausfahrt nach Norden, ist
jeweils in der -2-Ebene geplant. Der Anschluss im Zuge des 2. Bauabschnittes mit dem
Nord-Std-Tunnel ist mit einer Zufahit von Norden und einer Ausfahrt nach
Siiden, jeweils in der -3-Ebene vorgesehen.

Aus verkehrlichen Grinden im Hinblick auf den Verkehrsablauf und die Verkehrssi-
cherheit ist es auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungen zwingend, die unterir-
dischen Stellplatze der bestehenden und geplanten Tiefgaragen nur an einer Stelle an
die Tunnelbauwerke anzuschlieen. Unbenommen davon werden planungsrechilich
obernrdisch Ein- und Ausfahrtsbereiche in den Teilbereichen MK 1 bis MK 3 fesigesetzt
(vgl. Kap. 6.2, Teil A 1). Somit besteht fir den Zwischenzustand bis zur vollstandigen
Anbindung aller Tiefgaragenaniagen GOber die Tunnel die Moglichkeit einer oberirdi-
schen Zu- und Abfahrt Uber die Goltsteinstralle, Bleichstralle und Schadowstralie.
Dies gilt gleichermafien fir die vorhandenen Tiefgaragen ,Dreischeibenhaus® und
Loustaf-Grindgens-Plaiz", die Gber die bestehende Erschlielfung angebunden sind,
wie auch fir neu hinzukommende Stellplatzanlagen. Die Festsetzungen zum unterirdi-
schen Parken verstehen sich als eine angebotsorientierte Planung, die fir die bauliche
Umsestzung sowohl in eigentumsrechtlicher wie zeitlicher Hinsicht verschiedene Még-
lichkeiten fir die Realisierung von Tiefgaragen und ihrer Erschliefung bieten (vgl. Kap.
54, Tell A 1).

Die grundsatzliche Umsetzbarkeit der unterirdischen Anbindung der bestehenden und
geplanten Tiefgaragen wurde umfassend geprGft und ist Ergebnis der Untersuchung
und Bewertung unterschiedlicher L8sungsmdglichkeiten. Mit der Umsetzung der
Tunnelbauwerke und der Realisierung der geplanten Zufahrten wird es erforderlich, im
Bereich der heutigen Spindelrampe der Tiefgarage zum ,Dreischeibenhaus” eine neus
Vertikalerschlielung zu errichien. An dieses Erschlieffungsbauwerk sollen die beiden
bestehenden Tiefgaragen sowie indireki, Uber die bestehende Tiefgarage ,Gustaf-
Grindgens-Platz®, die planungsrechtiich gesicherten Stellplatze unter den Baufeldern
MK 1 bis MK 3 angeschlossen werden. Diese Erschlieung erfordert, das Riickkihi-
werk, die Sprinkleranlage und weitere Technikausstattung fur das Dreischeibenhaus zu
verlagern und - je nach technischer Lésung - Umbauten und Anderungen der Organi-

sation in der Tiefgarage unter dem Gustaf-Grindgens-Platz vorzunehmen sind.
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Die planungsrechtlich gesicherte, unterirdische Anbindung wird im Zuge der geplanten
abschnittweisen Realisierung der Tunnelbauwerke stufenweise baulich vorbereitet.

Im 1. Bauabschnitt werden im Anschluss an den S0d-Nord-Tunnel einstweilen eine Zu-
fahrt aus Richtung SOden und eine unterirdische Ausfahit in Richtung Norden angelegt

werden.

Die Zutahrt zu den Tiefgaragen aus Richtung Norden erfolgt im 1. Bauabschnitt weiter-
hin oberirdisch Uber die August-Thyssen-Stralle und die vorhandenen zwei Einfahrts-
spindeln der Parkhduser Dreischeibenhaus' und Schauspielhaus®. Die Ausfahrt in
Richtung Saden ist, unabhéngig davon, dass die Zufahrt / Ausfahrt Gber Bleichstralle /
Goltsteinstrale bestehen bleibt, nur Giber die Verbindung Gustaf-Griindgens-Platz -
BleichstraRe mdoglich. Im Rahmen der baulichen Realisierung des 1. Bauabschnittes
der Tieferlegung werden bereits Vorabmalnahmen zur spéteren Anbindung des Nord-
Sud-Tunnels im Zuge des 2. Bauabschnitts vorgesehen.

Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen

Durch die Realisierung der planungsrechtlich zu sichernden Verkehrsfldchen werden
sich Auswirkungen auf die Umwelt ergeben. Die Umweltvertraglichkeit wird umfassend
geprift und im Teil B dieser Begrindung (Umweltbericht) dokumentiert. Auf Grundiage
gutachterlicher Aussagen werden zum Schutz vor schadiichen Umweltauswirkungen in
dem vorliegenden Bebauungsplan planungsrechilich geeignete Festsetzungen getrof-
fen. Dar{iber hinaus werden private und 6ffentliche Belange umfassend berlcksichtigt.
Die entsprechende Abwiagung erfolgt im Teil A 1 dieser Begrindung.

Die notwendigen zeichnerischen Festsetzungen, die zum Schutz der bestehenden o-
der geplanten Nutzung in bestehenden oder planungsrechtlich mdglichen Gebduden
festgesetzt werden scllen, werden in Blatt 1 des vorliegenden Bebauungspianes getrof-
fen. Diese werden durch entsprechende textliche Festsetzungen erganzt. Die Begrin-
dung der Festsetzungen und die entsprechende Abwdgung erfolgt zusammenhangend
im Teil A1 und Teil B der Begriindung. An dieser Stelle wird auf eine Wiederholung mit

Verweis auf das jeweilige Kapitel verzichtet.
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Larmschutz

Die verkehrsbedingten Auswirkungen beziehen sich zum einen auf die Verkehrsimmis-
sionen durch den StraRenverkehr., Nach MaRgabe der gutachterlichen Aussagen der
schalltechnischen Untersuchungen werden nach Abwagung aller Mbglichkeiten der
Konfliktbewaltigung zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entspre-
chende Festsetzungen fir Mallinahmen zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Dies bezieht sich neben der entsprechenden Positionierung und baulichen Ausbildung
der Tunnelportale, einschliellich einer hoch schallabsorbierenden Auskleidung der
Tunnelwénde und —decken vom Portal in den Tunnel hinein und im Bereich der Trog-
lage der Fahrbahn sowie der Verwendung von larmoptimierten Asphalt auf den Fahr-
bahnen, inshesondere auf geeignete passive Schallschutzmalnahmen an den betrof-
fenen Gebduden. Vorsorglich wurden auch Einhausungen der Tunnelportale und Ein-
und Ausfahrisrampen geprift, diese wurden jedoch aus unterschiedlichen Grinden
{(Wirksamkeit, Verlagerung von Beeintrdchtigungen, stadtebauliche Einpassung,
Denkmalschutz) als ungeeignet ausgeschlossen (vgl. Kap. 8.10, TeilA 1}

Bei der schalliechnischen Begutachtung wurde auch die bauzeilliche Verlegung der
Strallenbahngleise an der Elberfelder Stralle befrachtet und planungsrechtlich beriick-
sichtigt (vgl. Kap. 6.10, Teil A 1).

Lufthygiene

Durch die geplante Unterunnelung werden grole Bereiche des innerstadtischen
Bereiches rund um die nirdiiche Kénigsallee, die Schadowstrafte und den Hofgarten in
erheblichem Mafle von Luftschadstoffen entlastet. Allerdings werden im Umfeld der
Tunnelportale durch die austretenden verkehrsbedingten Schadstoffe Beeintrachtigun-
gen der Luftgualitit entstehen. Der Grenzwert flr Stickstoffdioxid wirde dort an weni-
gen Bereichen Uberschritten, wenn es bei dem derzeitigen Stand der Luftreinhaltepla-
nung (2011} bliebe. Aufgrund der prognostizierten erhéhten Schadstoffkonzentrationen
an den Tunnelmindern wurden gutachterlich Moglichkeiten zur Vermeidung dieser
punkiuellen Grenzwert(iberschreitungen untersucht. Unter Berlcksichtigung techni-
scher und wirtschaftlicher Gesichtspunkte sind diese Méglichkeiten zur Reduzierung
der Schadstoffemissionen bzw. -immissionen an den Tunnelmundern nicht sinnvoll

umsetzbar,
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Da im Hinblick auf die Grenzwertlberschreitungen auch in der Gbrigen Innenstadt die
gesamtstddtische Luftreinhalteplanung ohnehin durch die Bezirksregierung in Zusam-
menarbeit mit der Stadt forigeschrieben werden muss, werden auch die punkiuellen
Grenzwertiberschreitungen im Plangebiet bis 2015 mit Fertigstellung des Gesamipro-
jektes Ké-Bogen auf Ebene der gesamistadtischen Luftreinhalteplanung bewiltigt wer-
den. Auflerdem wird auf das Schadstoff-Monitoring verwiesen. Weitergehende pla-
nungsrechtliche Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind
nicht notwendig (vgl. Kap 6.11, Teil A 1).

Hydrologie

Aus wirtschaftlichen und hydrologischen Grinden werden die Tunnelbauwerke in der
Regel oberflachennah verlaufen. Aufgrund von zu beachtenden Zwangspunkten (Que-
rung Dassel, Wehrhahnlinie mit Haltestelle ,Schadowstrale”, u.a) erfolgt jedoch in
Teilbereichen eine Absenkung. Die Fahrbahnfldche liegt in einer minimalen Tiefe von
23.3 m. G.NN.. Die Tunnelbauwerke werden soweit wie mdglich als nicht- oder nur
teilsperrende Bauwerke ausgefihr,

Dies bedeutet, dass unterhalb der Tunnelbauwerke und der Verbauwiénde ein Bereich
verbleibt, in dem das Grundwasser weitgehend ungehindert flieflen kann. Nur bei Stre-
ckenabschnitten, wo es bautechnisch notwendig ist, wird eine volisperrende Bauweise
mit einer Spundung bis in die Gesteinsschichten des Tertidrs gewdhlt. Dies sind insbe-
sondere Bereichg, in denen sich Bauwerke Uberlagern {z B. U-Bahn Wehrhahnlinig®,
Strafientunnel}. Mit dieser Bauausfiihrung wird sichergestelit, dass das Grundwasser
durch die unterirdischen Tunnelréhren in seinem Flieverhalten mdglichst wenig beein-
fiusst wird.

Naturschutzrechiliche Ausgleichsbetrachtung

Da die unterirdischen Verkehrsfldchen, d.h. die geplanten Tunnelbauwerke planfest-
stellungsersetzend gemalt des § 38 Abs. 4. StrwWG NRW festgesetzt werden, wurde flr
diese Flachen gemal § 18 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die Anwen-
dung der Eingriffs -/ Ausgleichsregelung nach Naturschutzrecht durchgeflhrt (FSWLA,
2011). Die im Landschaflspflegerischen Fachbeitrag (LFB) /Teil 2 betrachteten unterir-
disch geflihrien Verkehrsfldchen setzen sich zusammen aus den Stratentunnein in
Nord-/SOdrichtung und Ost-Westrichtung, den dazu gehdrenden Tunnelportalen, Zu-
fahrisrampen sowie Arbeitsraum und Baugrube. Die Baustelleneinrichtungsflachen

sind mitbetrachtet wurden.
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Vom geplanten Vorhaben gehen grundsétzlich bau-, anlage- und betriebsbedingte Wir-
kungen aus.

Dabei handelt es sich um baubedingte temporare Eingriffe in den Bictopbestand.

Ausgelést werden diese durch die Errichtung von Baustelleneinrichtungsflachen, Bau-
gruben und Arbeitsrdumen, die im Zusammenhang mit dem unterirdischen Tunnelaus-
bau erforderlich werden. Nach Fertigstellung der Tunnelbaumalinahme erfolgt ein

Ruckbau der gesamten tempordren Baumafinahmen.

Des Weiteren handelt es sich um anlagebedingte Eingriffe, da mit der Anlage des
Tunnels und der Tunnelaus- und -einfahrten stellenweise in heute nicht versiegelte Ve-

getationsflachen eingegriffen wird.

Im Zusammenhang mit der kinftigen Nutzung ,Tunnelbauwerke® als unterirdische
Hauptverkehrsstralien werden betriebsbedingte Konflikte hinsichtlich der Umweltas-

pekte Larm und Lufthygiene ausgelést.

Fir den vorliegenden planfeststellungsersetzenden Teil des Bebauungsplanes gemaf
§ 18, Abs.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Anwendung der Eingriffs- /

Ausgleichsregelung nach Naturschutzrecht durchgefihrt worden.

Vermeidung und Minderung von Eingriffen
Die kinftig unterirdische Verkehrsfiuhrung in Tunnellage erméglicht eine Minimierung
von Strallenverkehrsflichen oberirdisch. Ein Eingriff in das unterirdische Bodengeflge

wird jedoch dadurch initiiert.

Der Flachenverbrauch fur die Errichtung der Tunnelanlage, Tunnelzu- und -abfahrten
sowie die flr die Bauvorbereitung und Bauabwicklung erforderlichen Ftachen werden
hierbei auf ein Mindestmal} reduziert. Gleiches gilt fir die im Rahmen der Baumalf}-

nahmen zu fallenden Badume.

Nach Beendigung von baubedingten Inanspruchnahme von Vegetationsfiachen wer-
den diese in ihrer Funktionalitdt wiederhergestellt und gemal dem freiraumplaneri-
schen Konzept angelegt. Bodenverdichtungen, die aufgrund von Bautatigkeiten verur-
sacht werden, werden auf ein Mindestmall beschrankt und nach Beendigung der Bau-

mafnahmen rickgangig gemacht,
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Zu erhaltende Biume bzw. Vegetationsbestéinde, die sich im Einzugsbereich von
Baumaflnahmen befinden, werden vor Standoribeeintrachtigung und Schiden im Wur-
zel-, Stamm- und Kronenbereich geschitzt,

Ausgleich

Mit der unterirdischen Verkehrsfihrung bietet sich die Chance, heute durch den Stra-
Renverkehr versiegelte Flachen zwischen dem westlichen und dstlichen Hofgartenbe-
reich zu entsiegeln und (berwiegend nicht versiegelte Park- und Vegetationsfiachen

neu anzulegen.

Das Bilanzierungsergebnis zeigt, dass gegentber dem Ausgangszustand der
Planungszustand zu einem Weripunktelberschuss fuhrt.

Durch die stadtebauliche Neuwordnung und die damit verbundene Verlagerung des
Straflenverkehrs in Tunneltrassen werden oberirdisch, insbesondere in der Nord-Sid-
Achse Berliner Allee — Hofgartensiralle neue unversiegelle Parkanlagen und gering
versiegeite stadtische Freirdume geschaffen. Durch den Rickbau heute oberirdisch
gefuhrter Verkehrsflachen im Bereich des Hofgartens werden Fliachen entsiegelt.
Als Parkflichen mit Intensivrasen, wassergebundenen Decken und der Offenlegung
der Inneren Nordlichen Dissel als FlieRgewasser kdnnen diese damit einer hoherwer-
tigen Biotopfunktion zugefiihrt werden. Die 0.g. Flidchen stehen als Vernetzungsikorri-

dor fir Flora und Fauna wieder zur Verfligung.

Ferner Ubernehmen sie stadtgestalterische Erholungsfunkfion fir den Besucher und
Anwohner. Die Gestaltung der oberirdisch verbleibenden Stadtbahntrasse als Rasen-
gleis und die geplanten baumiberstandenen Platzflichen im Bereich der Berliner Allee
zwischen Hofgarten und MK 8 fihrt zu einer Aufweriung der heute anzutreffenden

Biotopstrukiuren.

Der durch den planfeststellungsersetzenden Teil gemalk des § 38 Abs. 4 SYWG NRW
innerhalb des Bebauungsplans Nr. 5477/125 initiierte Eingriff kann ausgeglichen wer-

den,
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Begriindung

Teil B - Umweiltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 5477/125
- Ko6-Bogen 2. BA -
(4 Blitter)

Stadtbezirk 1 Stadtteil Stadtmitte

Darstellung der Umweltauswirkungen der o.g. Planung unter Beriicksichtigung

der Stellungnahmen der Triger der Umweltbelange {TUB}
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Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 5477/125 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir den 1. und 2. Bauabschnitt {1. und 2. BA) des grofifldchigen Umbauproiektes
Kd-Bogen in der Disseildorfer Innenstadt. Die Tunnelplanungen des 1. BA, die
bereits im Bebauungsplan 5477/123 geregelt wurden, werden im Bebauungsplan
Nr. 5477/125 noch einmal aufgegriffen und um den Tunnel in Nord-Sid-Richtung und
einen Abzweig nach Osten zur Immermannstrale erganzt. Ziel des Gesamiprojekies
ist die Schaffung grelMflachiger Aufenthaltsbergiche chne Kiz-Verkehr. Als wesentli-
ches Hochbauprojekt wird im 2, BA die Bebhauung am SGdrand des Gustaf-
Griindgens-Platzes neu geordnet und erweitert.

Mit Realisierung des Planes tritt eine grofBflachige Larmminderung ein. An den Tun-
nelein- und -ausfahrten erhdhen sich die Larmpegel zwar punktuell geringflgig, je-
doch gibt es dort nur wenig Wohnbevolkerung. Auch im Umfeld treten an einigen
Stellen, Gberwiegend geringflgige, Erhéhungen auf.

Lufthygienisch wird ebenfalls groflrdumig eine deutliche Verbesserung erzielt. Hier
kommt es allerdings an den Tunnelausfahrten zu Erhdhungen. Mit den Mallnahmen
der Luftreinhalteplanung wird es jedoch nicht zu Grenzwertiberschreitungen kom-
men.

FOr Natur und Freiraum liegen die Vorieile vor allem in der Zusammenflhrung der
beiden Teile des Hofgariens, die bisher durch die HofgartenstralRe getrennt wurden,
und der Begrinung in den verkehrsberuhigten Bereichen. Die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung kemmt zu sinem positiven Ergebnis. Dies gilt gleichermalien
far den gesamten Bebauungsplan wie auch fUr die separat zu betrachtenden Tunnel-
baumafinahmen, flir die der Bebauungsplan die Planfesistellung ersetzende Rege-
lungen trifft. Die festgestellten und nach Artenschutzrecht planungsrelevanten Vogel-
und Fledermausarten werden in ihrem Bestand nicht gefahrdet.

Stadtklimatisch verbessern sich die DurchlGftung in den grollen von Bebauung frei-
gehaltenen Bereichen - und somit auch in die benachbarie Bebauung hinein - und
durch die Bodenentsiegelungs- und Begrinungsmalnahmen teilweise auch die
thermische Situation, Die bislang schwierigen Windverhaitnisse auf dem Gustaf-
Grindgens-Platz werden in weiten Teilen abgemildert. An der Sidseite des ,Drei-
scheibenhauses” kénnen sie allerdings nur mit Windschutzpflanzungen verbessert

werden.
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Um die Beeintrdchtigungen der Vielzahl vorhandener und geplanter unterirdischer
Bauwerke (Tunnel, Tiefgaragen etc.) auf die Grundwasserstrémungsverhaitnisse
gering zu halten, sind eine Begrenzung der Bauwerkstiefen im Bereich des Gustaf-
Grundgens-Platzes und eine vertiefende Prifung in den wasserrechtlichen Erlaubnis-
verfahren erforderlich.

Die groRfidchigen Grundwasserverunreinigunigen mit chlorierten Kohlenwasserstoffen
und die Sanierungs- und Uberwachungseinrichtungen im Plangebiet missen bei
Baumafnahmen beachtet werden.

Die 27 bekannten Altstandorte im Plangebiet haben keine Boden- oder Grund-
wasserverunreinigungen zur Folge.

Angesichts der mit der Planung erzielbaren vielfdltigen Verbesserungen fir die
Verkehrsabldufe, die Aufenthaltsfunktion und die Stadigestalt soll auf das Denkmal
Hochstralle Tausendfufller” verzichtet werden.

Gemal § 17 Abs. 1 des Gesetzes (iber die Umweltvertriglichkeitsprifung des Bun-
des {UVPG) umfasst die zum vorliegenden Bebauungsplan durchgeflhrte Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auch die nach Landesrecht (§ 1 UVPG-NRW i V.m.
Anlage 1 Nr. 8 UVPG-NRW) und Vorprifung des Einzelfailes notwendige Umweltver-
traglichkeitsprifung flr die geplanten stralkenbaulichen Malnahmen. Die nach UVPG
notwendigen Verfahrensschritte sind in diesem Zusammenhang vollumfanglich im
Bauleitplanverfahren berlcksichtigt worden. Der vorliegende gemil § 2a BauGB
{Baugesetzbuch} erarbeitete Umweltbericht behandelt dementsprechend alle nach
§82, 11 und 12 UVPG notwendigen Inhalte zur Bewertung der Auswirkungen des

Vorhabens.

Beschreibung des Vorhabens
Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben sowie des Plangebietes und

seiner Umgebung

Bisher war das 12,2 ha grof3e Plangebist durch Verkehrsachsen geprégt:

- in Nord-Sid-Richtung durch den Stralenzug Hofgartenstralle - Beriiner Allee
(in Fahrtrichtung Norden ebenerdig, in Fahrtrichtung Stiden auf der Hochstralle
JJausendfuliler, mit Abzweig zur Immermannstrafie)

- in Ost-West-Richtung durch den Strallenzug Schadowstrale bzw. Immermann-
strafle - nérdliche Umfahrung des Jan-Wellem-Platzes - Elherfelder Stralle.
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Auf dem Jan-Wellem-Platz existiert ein Straflenbahnknotenpunkt von Ost-West
und Nord-Sid verlaufenden Trassen. Die existierenden Fuligéngerbereiche ha-
ben nur geringe Ausdehnung und sind funktional nicht gut angebunden.

Prégend sind Einzelhandels- und Blronutzungen, teilweise in den cberen Ge-
schossen auch Wohnnutzungen. Aulerdem liegen die Johanneskirche im Plan-
gebiet und auflerhalb an dessen Rand das ,Dreischeibenhaus® und das Schau-
spielhaus. Im ndrdiichen Bereich des Plangebietes grenzen beidseits Teile des

Hofgartens an.

Es werden im Weiteren folgende Planfalle zu Grunde gelegt:

Der Prognose-Nulifall 1. und 2. Bauabschnitt (BA) entspricht dem oben be-

schriebenen Bestand. Es werden die Verkehrsprognosen fir das Jahr 2015 an-
gelegt.

Der Planfall 1. BA entspricht der Realisierung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes 54771123, d.h. es wurden bereits die Tunnel von der Berliner Allee in
Fahrtrichtung Norden zur Hofgartenstralie und der Abzweig nach Westen zur
Elberfelder Stralle sowie der Tunnel in Fahrrichtung Sliden von der Hofgarten-
strade {provisorische Einfahrt) nach Westen zur Elberfelder Stralie fUhrend
gebaut. Auderdem wurden die Baukorper des sog. Libeskind-Gebdudes' auf
dem Jan-Wellem-Platz errichtet. Gesondert betrachtet wurde die provisorische -
gegeniber dem Nullfall verlegte - Fihrung der Strallenbahngleise in Ost-West-
Richtung im Bereich Jan-Wellem-Platz und Elberfelder Strafle, so lange die
U-Bahn-Strecke ,Wehrhahnlinie” noch nicht in Betrieb gegangen ist {geplant
2015).

Der Planfall 1. und 2. BA wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan 5477/125

ermdglicht. Er umfasst alle geplanten Tunnelbauwerke: den Tunnel von der Ber-
liner Allee in Fahrtrichtung Norden zur Hofgartenstralle und den Abzweig nach
Westen zur Elberfelder Strale, den Tunnel in Fabririchtung Slden von der
Hofgartenstralie zur Berliner Allee mit Abzweigen nach Westen zur Elberfelder
Stralle, nach Csten zur Immermannstraide und zu den Tiefgaragen Dreischei-
benhaus*/Schauspiethaus. Aullerdem werden mit dem Bebauungspian der
Abriss der Hochstrale ,TausendfuRier®, die Errichtung von Gebauden sidlich
des Gustaf-Griindgens-Platzes in vier Teilbergichen (MK 1-4), ein Baufeld vor
der Bérse (MK 7) und zwei pavillonartige Gebéude (MK 8 und 10} in den Fulk-
gangerbereichen erméglicht. Darlber hinaus wurden bestehende Baublécke mit
den Teilbereichen MK 5, 6, 8 {mit Erweiterungsmégiichkeit), 11 bis 16 und die

Johanneskirche in den Plan einbezogen. Es soll ein grofler zentraler Fu3gén-
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gerbereich entstehen - mit éffentiichen Grinfldchen in Héhe des Hofgartens und
vor dem Justizministerium.

Als oberirdische Strallen fir den Kfz-Verkehr im Plangebiet verbleiben: Elber-
felder Strafle {(Westteil), Schadowstralle {zw. Berliner Allee und Bleichstrafle),
Berliner Allee, Immermannstralle, Bleichstralle, Klosterstralle, Blumenstralie,
Josephinenstrafie und Kénigstralte,

Fur die Baufelder des  Libeskind-Gebdudes" und den nérdlichen Teil der Trasse der
Nord-S0d-Strallenbahn  gelten weiterhin die Regelungen des Bebauungsplanes
54771123 (=1. BA).

Im Planfall 1. und 2. BA werden zwei Aliernativen betrachiet;

» Alternative 1: Die beiden Tiefgaragen von Dreischeibenhaus® und Schauspiel-
haus sowie die evi, neu errichfeten Tiefgaragen unter den Teilbereichen MK 1-4
werden in dieser Variante nicht an die beiden Tunnelréhren angebunden.
Der gesamte Zu- und Abfahriverkehr dieser Tiefgaragen wird stattdessen Uber
die BleichstraRe/Goitsteinstralie bzw. Schadowstralie gefithrt.

. Alternative 2. Im angestrebten Endzustand ist eine unterirdische Anbindung der
Tiefgaragen im Bereich des Gustaf-Griindgens-Platzes an die beiden Tunnel-

réhren vorgesehen.

Die mit der unterirdischen Verkehrsfithrung in Zusammenhang stehenden Tunnei und

Rampenbauwerke werden im Bebauungsplan planfeststellungsersetzend festgesetzt.

Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Freiraum, Grinordnung, Luft-
reinhalfung und Stadiklima.

Die Einstufungen im Freirauminformations-System sind im Abschnitt [FIS®, die grin-
nlanerischen Empfehlungen des  Grinordnungsrahmenplans fir den Stadtbezirk 1*
und des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und
Landschaft’, die Malinahmen des gesamtstadtischen Luftreinhalteplans im Abschnitt
,Lufthygiene” und die Aussagen der Klimaanalyse Dusseldorf” im Abschnift  Stadt-

klima® wieder gegeben.
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Schutzgutbetrachtung

Im folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben und es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultie-
renden Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet

sowie mégliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Auswirkungen auf den Menschen

a} L&m

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird im Prognose-Null-Fall vorwiegend durch Stralenverkehrslarm
der Hofgartenstralle, des Jan-Wellem-Platzes, der Schadowstralle, des ndrdlichen
Abschnitts der Berliner Allee mit den Anbindungen an die Klosterstratte und die
Immermannstralle sowie des ,Tausendfiliers” belastet. Zudem durchfahren mehrere
Straflenbahnlinien in Nord-SGd- bzw. Sud-Nord- und Ost-West- bzw. Woest-Ost-
Richtung das Plangebiet. Die Planfalle werden in Kap. 2 {(Vorhabenbeschreibung)
dargestell.

In einem schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan (Peutz Consult, 2011)
werden die Verkehrsidrmimmissionen im Plangebiet anhand der DIN 18005 und der
16. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (16, BlmSchV) beurteilt und
die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld dargelegt.
Zudem ist die vorlibergehende Verlegung der Stralenbahnschienen an der Elberfel-
der Stralle in einem Kurzgutachten betrachtet worden (Peutz Consult, 2011).
Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter dem Aspekt des Verkshrslarms groBRe
Bereiche durch die Umsetzung der Planung und die Verlagerung der Verkehrswege
in Tunnellage profitieren.

im Bestand treten in dieser innerstadtischen Lage an vielen Stellen Uberschreitungen
der Orientierungswerte gema® DIN 18005 auf. Durch die Planung mindern sich diese
Larmbelastungen besonders im ndheren Umfield deutlich, im weiteren Umfeld werden
sich auch teilweise (marginale) Erhdhungen durch verdnderte Verkehrsbeziehungen
und Verkehrsverlagerungen ergeben. Pegelerhéhungen bis 1 dB(A) sind zwar mess-
technisch nachweisbhar, vom menschlichen Gehdr kénnen sie jedoch nicht wahrge-

nommen werden.

Bei der Betrachtung gemal 16. BimSchV wird gepriift, in welchen Bereichen eines
wesentlichen baulichen Eingriffs und damit einer wesentlichen Anderung bestehender
Strallen durch Uberschreitung der Grenzwerte ein Anspruch auf Schallschutz ausge-
iost wird.
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Fir alle Planfalle liegen in einzelnen Bereichen dem Grunde nach die Anspruchsvor-
aussetzungen vor. Dies betnfff insbesondere die Bereiche der zuklnfiig verschwenk-
ten immermannstrafie sowie die Bereiche um die Tunneiportaie.

Im Einzelnen stellt sich die Situation folgendermafien dar:

Beureilung der Larmimmissionen

innerhalb des Plangebietes werden im Planfall des 1. und 2. BA, Alternative 2 die
héchsten Beurteilungspegel an der Bebauung stlich der Berliner Allee (MK 7 und
MK 13} mit Werten von bis zu 75 dB{A) tags und 67 dB{A} nachts erreicht. Die hohen
Verkehrstarmimmissionan ergeben sich an dieser Stelle vorrangig aus der unmittel-
baren N&he der in Richtung Norden noch oberirdisch verlaufenden Berliner Allee. Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, von 65/55 dB(A}
tags/nachts fur Kerngebiete werden somit tags um bis zu 10 dB(A} und nachts um bis
zu 12 dB(A) Uberschritien. Im Prognose-Nulifall liegen die Beurteilungspege! bereits
cherhalb von 70/60 dB(A) tags/inachts. Sie werden durch die Planung um bis zu 2.4
dB(A) tags/nachis erhdht.

In den Baufeldern MK §, MK 6, MK 8 und MK 3 liegen die Beurteilungspegel beider-
seifs der Berliner Allee bei bis zu 72/64 dB(A) tags/nachts. Die schalltechnischen
QOrientierungswerte werden um bis zu 7/8 dB{A) tags/nachts Uberschritten, Beider-
seits der Einfahrisrampe in Fahrtrichtung Norden ergeben sich in den beiden Alterna-
tiven des Planfalls 1. und 2. BA im Vergleich zum Nulifall Minderungen von
1-10 dB(A). Die héchsten Minderungen ergeben sich in den unteren Etagen aufgrund
der Abschirmung durch die Seitenwande der Rampe. Erhdhungen ven bis zu
0.2 dB(A} tags/nachts kommen nur an einem Gebaude (Betliner Allee 8} vor.

Die Johanneskirche wird an der Sidfassade nach der Realisierung der Planung mit
bis zu 68/61 dB(A) tags/nachts beaufschlagt. An den Fassaden der Kirche, die im
Nahbereich der Tunnelrampe liegen, betragen die Beurleilungspegel bis 2u
71/63 dB(A) tags/nachts, Dies stellf eine Erhohung um bis zu 2,9 dB{A} dar. Die
schalltechnischen QOrientierungswerte fir Kerngebiete werden dort um bis zu 6 dB(A}
tags bzw. 8 dB(A) nachis und an der Sudfassade um bis zu 3 dB(A) tags bzw.
& dB(A) nachts Oberschritten, wobei die Nachtwerte aufgrund der Nutzungszeiten der
Kirche als wenig relevant einzustufen sind. Im Erdgeschoss ergeben sich durch die

Abschirmung der Rampen Minderungen von 2-4 dB(A).
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Auf der von der Berliner Allee abgewandten Seite der Johanneskirche liegen deutlich
geringere Beurteilungspegel vor {Alternative 1. 65/58 dB(A) tags/nachts; Alternative
2. 63/55 dB{A) tags/nachts). Dort betragen bei Alternative 2 gegentber dem Nulifall
die Minderungen 1 bis 4 dB{A)}, so dass die Crientierungswerte eingehalten werden.
An den geplanien Teilbereichen MK 1-4 nérdlich der Schadowstrafle liegen im Ver-
gleich zum Nullfall deutlich geringere Beurteilungspegel vor. Die héchsien Beurtei-
lungspegel ergeben sich bei Allernative 1 mit bis zu 67/59 dB{A) tags/nachts entiang
der Bleichstralie (MK 1). Die schailtechnischen Orientierungswerte flr Kerngebiete
werden somit umn bis zu 2 dB{A) tags bzw. 4 dB(A) nachts (berschritten. Diese Uber-
schreitungen resultieren aus der bei Alternative 1 cberirdisch veriaufenden Anbin-
dung der Tiefgarage. Bei Alternative 2 ergeben sich an der Bleichstrafie durch die un-
terirdische Anbindung geringere Beurteilungspegel (63/56 dB(A) tags/nachts). Bei
Alternative 2 treten dort nur noch nachts Uberschreitungen des Orientierungswertes
um 1 dB{A} auf; an den Ubrigen Baugrenzen der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 werden
die Orientierungswerte eingehaiten.

Die Beurteilungspegel entlang der Klosterstralie (MK 11) liegen fir die Aliernative 2
bei bis zu 66/58 dB({A) tags/nachts. Die schalitechnischen Orientierungswerte werden
im Teilbereich MK 11 am Tag vereinzelt geringfligig Gberschritien, sonst jedoch
iberwiegend eingehalien. In der Nacht liegen die héchsten Uberschreitungen bei bis
zu 3 dB(A). Im Vergleich zum Prognose-Nullfall sind dort im Planfall degs 1. und 2. BA
an einigen Gebiuden Minderungen um bis zu 3.2 dB{A) tags/nachts, an anderen
Gebduden aber auch Erhdhungen um bis zu 1,1 dB{A) tags/nachts zu erwarten.

tm Teilbereich MK 12 entlang der Klosterstralle werden zwar Erhéhungen um bis zu
1,7 dB(A) tags/nachts eintreten, die Orientierungswerte tags und nachts aber (iber-
wiegend eingehaliten.

An der Immermannstrate (MK 12 und MK 13) erreichen die Beurteilungspegel bis zu
88/61 dB(A) tags/nachts. Grund sind Erhdhungen um bis zu 3 dB{A)}. Die Crientie-
rungswerte werden hier somit um bis zu 3 dB{A} tags bzw. § dB(A) nachts Uberschrit-
ten.

Im MK 10 liegen die Beurteitungspegel je nach Gebadudeseite zwischen 48 und 57
dB{A} am Tag und zwischen 41 und 50 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte
werden gingehalten.

Im MK 14 und MK 15 liegen bereits im Pregnose-Nullfall die Beurtellungspege! an der
Elberfelder Stralle bei bis zu 72/64 dB(A) tags/nachts. Die Orientierungswerte wer-

den tags und nachts stark Gberschritten.
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Fur die Alternativen 1 und 2 ergeben sich durch die Verlegung der Strafte in Tunnel-
lage fir die 8stlichen Bereiche der Gebaude an der Elberfeider Strafle zum Teil deut-
liche Minderungen im Erdgeschoss von bis zu 12 dB(A) tags/nachis und in den
oberen Geschossen von 3 dB(A) tags/nachts. In den westlichen Bereichen der Elber-
felder Strafle ergeben sich Minderungen in den Erdgeschossen von 3-4 dB{A) sowie
in den obersten Etagen von 0,5-1 dB{A). Erh$hungen treten an der Elberfelder
Strafie nicht auf. Im Teilbereich MK 16 tritt bei den Planfalien im Vergleich zum Prog-
nose-Nullfall eine geringfigige Minderung auf 58/8C dB{A) tags/nachis ein. Damit
werden die Orientierungswerte dort weiterhin deutlich unterschritten.

Am Theatermuseum treten im Planfall des 1. und 2. BA Erhdhungen von bis zu (.6
dB(A} auf, die zu Beureilungspegein von 77/70 dB({A) fags/nachts fihren.

Mafinahmen im Bebauungsplan

Die Tunnelbaumalnahmen ermbglichen eine Verlegung mehrerer stark belastender
Verkehrsachsen unter die Erde und stellen damit eine grofiflichige akiive Schall-
schutzmalinahme dar. Den zuvor aufgefihrien Larmpegelwerten liegt die hoch
absorbierende Ausfithrung der Tunnelportale bis 20 m in den Tunnel hinegin zu Grun-
de. Aus Vorsorgegriinden wird sie bis 25 m in die Tunnel hinein im Bebauungsplan
festgesetzt. Ebenso werden durch die weitgehende Verwendung von Rasengleisen
fir die oberirdisch verbieibende StralRenbahntrasse deutliche Minderungen in den
Aufenthaltsbereichen und teilweise an den angrenzenden Gebaudefassaden erzieft.
Nicht einberechnet wurde die beabsichtigte Verwendung des Larm optimierten
Asphalis {LOA} bei allen StraBenumbaumalinahmen inkl. Tunnelrampen im Plange-
biet. Hierdurch ist eine Larmminderung von bis zu 3 dB(A} zu erreichen.

Als eine weitere aktive Schallschutzmafinahme wurde die Einhausung der Tunnelpor-
tale im Bereich der Rampen (ca. 80 m Lange) geprift. Zwar wlrden die Fassaden
seitlich der Einhausungen eine deutliche Larmminderung erfahren, aber es wirden
z.T. neue Belastungsschwerpunkte entstehen:

Eine transparente Rampeneinhausung (z.B. aus Glas} wlrde keine schallabsorbie-
rende Auskleidung der Rampenwande und -decke erlauben und der Schall wirde an
den Wanden reflektiert (sog. ,Trompeteneffekit®). An der Bebauung, die an die Off-
nung der Einhausung angrenzi, wirde sich somit gegenliber der offenen Rampe (mit
schallabsorbierenden Seitenwénden und Tunneldecke im Portalbereich) die Larmbe-

lastung deutlich erhdhen.
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Wenn neben dem Tunnelportal noch cberirdischer Verkehr fliel3t, dann ergében sich
bei nicht schallabsorbierender Gestaltung der Aullenseite der Rampeneinhausung
aufgrund der Schallreflexion zusétzliche Erhéhungen der Larmbelastung an der seit-
lich angrenzenden Bebauung.

Eine opake, d.h. undurchsichtige Rampeneinhausung wiirde eine schallabsorbieren-
de Auskieidung mindestens 20 m in die Einhausung hinein an Wanden und Decke
innen sowie - bei angrenzendem oberirdischen Verkehr - auch auf der gesamten
Seitenflache auRen erlauben. Sie wiirde an den Fassaden in Néhe ihrer Offnung zu
keiner Erhéhung der Larmbelastung gegeniber der offenen Rampe (in der o.g.
schallabsorbierenden Ausfiihrung) flhren.

Aus stadtebaulich-stadtgestalterischen Griinden wiirde eine transparente Rampen-
einhausung (Glas oder Plexiglas) bevorzugt. Eine transparente und gleichzeitig
schallabsorbierende Rampeneinhausung ist nicht méglich.

Hinsichtlich der Schadstoffimmissionen wiirde eine Rampeneinhausung fiur die an
den seitlich an der Tunnelrampe gelegenen Fassaden Verbesserungen bringen.
Die sonst am Tunnelportal aufiretende Konzentration der Luftschadstoffe wirde an
die Offnung der Rampeneinhausung und in den Bereich vor der Offnung der Einhau-
sung verlagert. Dabei ist zu beachten, dass eine Einhausung der 80 m langen Tun-
nelrampen eine Verlangerung der Tunnel und damit eine entsprechende Erhéhung

der Schadstoffemissionen an den Tunnelenden bedeuten wiirde.

Fir die einzeinen Tunnelportale wiirden bei Einhausung der Rampen folgende Aus-
wirkungen entstehen:

« Am Ein- und Ausfahrtsportal Hofgartenstrafie gibt es seitlich keine Bebauung,
die von einer Einhausung profitieren wirde. Das Theatermuseum wuirde
dagegen mehr mit Larm- und Schadstoffimmissionen belastet. Auch aus
Grinden der Gartendenkmalpflege und der Freiraumplanung sowie wegen
der Sichtbeziehungen wird auf eine Einhausung verzichtet.

«  Am Ausfahrtsportal Elberfelder Stralle stdnden Larm- und Schadstoffreduzie-
rungen an den seitlichen Fassaden (keine Wohnnutzung vorhanden bzw. zu-
ldssig) bei transparenter Rampeneinhausung Larmerhdéhungen an der gege-
niberliegenden (West-)Seite der Heinrich-Heine-Allee (u.a. Wohnnutzung)
gegeniber. Dort und im Strallenraum in der Heinrich-Heine-Allee wirde es
auch zu einer Mehrbelastung mit Luftschadstoffen kommen. Eine nur teilwei-
se Einhausung Uber eine Rampenldnge von 40 m wirde gegeniiber der Vari-
ante ohne Einhausung an den seillichen Fassaden zu einer Erhéhung der

Larmimmissionen flhren.
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Eine opake AusfUhrung der Einhausung kommt in der Elberfelder Strale
wegen der beengten Verhéltnisse und aus stadtgestalterischen Grinden e-
benfalls nicht in Frage.

Am Ausfahrisperial Berliner Allee wiirde eine Rampeneinhausung nur einge-
schrankt Larm- und Schadsteffminderungen an der Fassade der Johanneskir-
che und der Boérse bringen, da oberirdisch weiterhin in Richtung Norden Kfz-
Verkehr fliefit. Eine transparente Ausflihrung der Rampeneinhausung wiirde
zu Larmerhdhungen am Baugebiet MK 9 und wegen der Schallreflexionen
aullen auch an der Bérse fihren. Eine transparente wie auch eine opake Aus-
fihrung, die eine schallabsorbierende Auskieidung erméglichen wirde,
kemmt aus denkmalpflegerischen und stadtgestaiterischen Griinden und we-
gen der Sichibeziehungen nicht in Frage.

Am Einfahrisportal Berliner Allee gébe es hinsichilich des Larms deutliche
Entlastungen an den seitichen Fassaden (Wohnnutzung nur vereinzelt im
obersten Dachgeschoss), bei transparenter Ausfihrung geringfigige Erho-
hungen an den Baugebieten MK 7 und 8. Eine erhdhte Schadstoffbelastung
liegt hier ohnehin nicht vor, da keine Kfz herausfahren, Wegen der beengten
Verhaltnisse und aus stadigestalterischen, verkehrlichen und konstrukfiven
Griinden kommt eine Einhausung alierdings nicht in Frage.

Am Ausfahrisportal Immermannstrale ergibt sich mit einer opaken, schallab-
sorbierend ausgekleideten Rampeneinhausung zwar an den seitlichen
Fassaden {u.a. MK 12 mit Wohnnutzung} eine Verringerung der Larm- und
Schadstoffbelastung, jedoch werden die Immissionsschwerpunkte nach Osten
verlagert, was wegen des engeren Strallenraums im Ostteil von MK 12 und
13 sowie Ostlich aulerhalb des Plangebietes (dort ebenfalls Wohnnutzung)
hinsichtlich der Larm- und Luftbelastung noch zus#tzliche Erhéhungen mit
sich bringen wirde. Eine transparente AusfOhrung der Einhausung ohne
schallabsorbierende Auskleidung wirde wegen des [ Trompeteneffektes” und
der Schallreflexionen durch den seitlich fliellenden oberirdischen Kfz-Verkehr
zu inakzeptablen Erhéhungen fithren. Aus vorgenannten Grinden und zur
Verbesserung der stadtrdumlichen Anbindung der Immermannstralie an das

Plangebiet soll auch hier auf eine Einhausung verzichtet werden.

GemiR den Ergebnissen des Schallschutzgutachtens werden erhéhte Anforderungen

an den baulichern Schallschutz entsprechend der Lirmpegelbereiche nach DIN 4108

festgesetzt. Demnach sind an den im Gutachten ausgewiesenen Fassaden Anforde-

rungen bis zu Larmpegelbereich VI zu stellen.
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Zudem sind fur alle Aufenthaltsrdaume bei Wohnnutzung und fir Ubernachtungsréau-
me von Beherbergungsbetrieben ab Larmpegelbereich 1V sowie fiir Bliro- und Unter-
richtsrdume ab Larmpegelbereich V schallgedammte Lifter vorzusehen. In Berei-
chen, in denen keine erhdhten Anforderungen an den Schallschutz zu stellen sind,
gilt als Mindestanforderung Larmpegelbereich III.

In einigen Teilbereichen ist eine Gesundheitsgefdhrdung nicht auszuschlieRen, da
Beurteilungspegel von dber 70 dB(A)} am Tage und Uber 60 dB(A) in der Nacht
erreicht bzw. lUberschritten werden. Deshalb wird an der Ostseite der Berliner Allee
eine Wohnnutzung (ausgenommen Betriebswohnungen) ausgeschlossen (for die
Westseiten des Teilbereichs MK 7 und bis zum 5. OG des Teilbereichs MK 13).

An den Ostseiten der Teilbereiche MK 5, MK 8 und MK 9 sowie an der Westseite des
Teilbereiches MK 6 entlang der Berliner Allee liegen Werte um 70/60 dB(A)
tags/nachts vor. Auch an diesen Fassadenabschnitten werden Wohnnutzungen (au-
Rer Betriebswohnungen) - zumindest bis zum 5. OG - ausgeschlossen. Auf Grund
der etwas geringeren Larmbelastung an der Sidfassade des Teilbereichs MK 12 wird
hier die Wohnnutzung nicht ausgeschlossen. Aullerdem werden an Fassaden mit
Larmpegelbereich VI (dies entspricht einem Beurteilungspegel ab 73 dB(A) tags)
offenbare Fenster und Offnungen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ausge-

schlossen.

Anspriiche auf Schallschutzmalfinahmen nach der 16. BImSchV

Gemaft der 16. BiImSchV wurden die Auswirkungen des erheblichen baulichen Ein-
griffs und damit der wesentlichen Anderung in den bestehenden Stralen, die sich
durch den Umbau der Berliner Allee, der Hofgartenstralle, der Immermannstrafie und
des Baus der Rampen fiir die Tunnel an der Elberfelder Strale, der Berliner Allee,
der Immermannstrate und an der Hofgartenstrale an den Bestandsgebauden
ergeben, gutachterlich untersucht.

Demnach liegen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Kerngebiete von 64 dB(A) tags und/oder 54 dB(A} nachts und somit Anspruchsvor-
aussetzungen nach der 16. BImSchV dem Grunde nach fir alle Planfélle (inkl. Alter-
nativen) vor.

Dies betrifft insbesondere die Bereiche mit den zuklnftig verschwenkien aufleren
Fahrbahnen in der Immermannstrale. Anspruchsvoraussetzungen ergeben sich an
den Fassaden der Teilbereiche MK 12 und MK 13 zumeist durch eine Erhéhung der
Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) tags/nachts bzw. eine Erhéhung der Beur-
teilungspegel auf erstmalig mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht.
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Auf gleicher Grundlage liegen ebenfalls Anspruchsvoraussetzungen fur den Planfall
des 1. BA an der Kreuzung Immermannstralle/Klosterstrale/Berliner Allee vor. Beim
Planfall des 1. und 2. BA verbleibt hier lediglich bei Alternative 2 im MK 5 eine
Anspruchsvoraussetzung fir die Stidostfassade aufgrund einer geringfigigen Pegel-
erhéhung um 0,2 dB(A) ausgehend von mehr als 70/60 dB(A} tags/nachis.

Im Kreuzungsbereich Immermannstralle/Klosterstralle (MK 12, Immermannstralie 2}
liegt durch die wesentliche Anderung bei beiden Alternativen des Planfalls zum
1. und 2. BA eine Erhdhung der Beurieilungspegel um mehr als 3 B{A) tags/nachts
und damit eine Anspruchsberachtigung vor.

Fir beide Alternativen des Planfalls zum 1. und 2. BA sind die Gebdude an der Ost-
seite der Berliner Allee (Birse, Deutsche Bundesbank) sowie die Sudost-, Sidwest-
brw, Osifassade der Johannesgkirche (Martin-Luther-Platz 39) ebenfalls anspruchsbe-
rechtigt,

An der Hofgartenstralle liegt flir die Westfassade des Theatermuseums (Jagerhof-
strafle 1) ein Anspruch auf Schalischutz dem Grunde nach vor. Ausgeldst wird der
Anspruch durch eine geringflgige weitere Erhdhung (um bis zu 1 dB) der bereits vor-
liegenden Beurteilungspegel von Gber 70/60 dB{A) tags/nachts im Prognose-Nullfall.
Ferner ergibt sich fir den westlichen Teil der Nordfassade an der Elberfelder Stralte
{Kaufhot Kénigsallee 1) ein Anspruch dem Grunde nach fir alle Planfélle.

Der Tunnelbau an der Elberfelder Stralte macht zudem eine Aufteilung der Straien-
bahngleise ndrdlich und stdlich des Tunnelportals und ihre Verlegung ndber an die
angrenzenden Gebhdude notwendig. Disser Zwischenzustand, der mit Inbetriebnahme
der Wehrhahnlinie obsolet wird, wurde ebenfalls nach der 18, BimSchV untersucht.
An der strallenseitigen Fassade des Teilbereiches MK 14 ergeben sich fur das Erd-
geschoss durch eine Erhéhung der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A}
{zumeist tags und nachts) Anspruchsveraussetzungen nach der 16, BImSchV.

im Teilbereich MK 15 an der Sidseite der Elberfelder Strale (Kaufhof} ergibt sich
eine Anspruchsgrundlage fir das Erd- und das 1. Obergeschoss. Ausléser sind hier
jeweils eine erstmalige Uberschreitung von 60 dB{A) nachts oder eine weitere Erhd-
hung von Beurteilungspegeln, die bereits Uber 60 dB(A) nachts lagen.

Die Kosten fir die Untersuchung nach der 24. BImSchV wurden bereits Gberschlagig
ermittelt. Die Ermittlung der konkret anspruchsberechtigten Eigentimer auf der
Grundlage der 24.BImSchV erfolgt spatestens zum Baubeginn der befroffenen
Abschnitte.
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Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im Umfeid

Die planungsbedingten Zunahmen der Kfz-Mengen auf den Strallen im weiteren
Umfeld sind fir den Planfall des 1. und 2. BA, Alternative 2 gegenlber dem Progno-
se-Nullfalt differenziert nach Stufen von +2.5 %, +5% und +7,5 % im Gutachten dar-
gestellt. Mit Berticksichtigung von méglichen Schwankungsbreiten im Verkehrsmodeil
kann davon ausgegangen werden, dass eine Zunahme der Verkehrsmenge um 2.5
% bei ansonsten gleichen Randbedingungen einer Erhdhung des Beurteilungspegels
um 0,1 dB(A) entspricht. Bei einer Verkehrszunahme von 5 % betragt die Erhéhung
0.2 dB{A). bei einer Zunahme ven 7.5 % betrigt die Erhdhung 0,3 dB(A). Die Be-
trachtung des ndheren Umfeldes ist bereils im Rahmen der Berechnung fir das
Plangebiet selbst durchgeflhrt worden. _
Grundsétzlich verbessert sich die schalltechnische Situation im ndheren Umfeld auf-
grund der Verlagerung der Verkehrssiréme in den Untergrund. Im weiteren Umfeld
werden sich wegen der verdnderten Verkehrsbeziehungen teilweise ErhShungen
aergeben.

Im ndheren Umfeld im Bereich des Martin-Luther-Platzes ergeben sich Minderungen
um bis zu 4 dB(A)} bei Beurteilungspegeln von 66/59 dB(A) tags/nachts. An einigen
Stellen werden geringflgige Erbdhungen von < 1 dB{A} eintreten.

Vor Riickbau des Tausendfillers ergeben sich fir den 1. BA nur geringflgige Ande-
rungen (Minderung von 1-2 dB) der schalltechnischen Situation an der Kémgstralie,
nérdilich der Blumenstralie und im weiteren Verlauf entlang der Beriiner Allee.

Nach Abriss des Tausendfifilers bzw. Verlagerung des Kfz-Verkehrs in den Tunnel
ergeben sich for die beiden Alternativen des 1. und 2. BA Minderungen von 6-12
dB(A) tags und bis zu 12 dB(A) nachts.

Auch am ,Dreischeibenhaus® ergeben sich zuk(nftig deutliche Minderungen der
Beurteitlungspegel von bis zu 7 dB(A) tags/nachis fUr den 1. BA und bis zu 17 dB(A)
tags und 15 dB(A) nachis fir die beiden Alternativen des 1. und 2. BA.

Ausgehend vom Nullfall mit 67/59 dB(A) tags/nachis liegt an der Bleichstralte in Héhe
der Kreuzung Schadowstraie fur den 1. BA eine geringfugige Erhéhung der Beurtei-
lungspege! von bis zu 0,4 dB(A) im Erdgeschoss und eine Minderung von bis zu 1
dB({A) fir die Obergeschosse vor. Schen bei Alternative 1 des Planfalls des 1. und 2,
BA wird dort eine Minderung gegeniiber dem Nullfall von 2-4 dB(A) erreicht. Bei Al-
ternative 2 erreicht die Minderung gegeniiber dem Nullfall ca. € dB(A) aufgrund der
Verlagerung der Tiefgaragenzufahrt in den Tunnel.

im weiteren Verlauf der Bleich- bzw. der Goltsteinstralle liegen fur den 1. BA gering-
figige Erhéhungen von etwa 1 dB(A}, bet Alternative 1 des Planfalls zum 1. und 2.
BA von bis zu 2 dB{A) vor.
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For die Alternative 2 des Planfalls zum 1. und 2. BA ergeben sich jedoch wiederum
Minderungen der Beurteilungspege! um bis zu 1,7 dB(A) gegenliber dem Nulifall. Die
GoltsteinstraBe und der hintere Teil der Bleichstrale liegen in einem Besonderen
Wohngsbiet (WB nach Baunutzungsverordnung). Die Beurteilungspegel im Planfatl
des 1. und 2. BA, Alternative 1 von 61/53 dB(A) und bei Alternative 2 von 58/50 dB(A)
tags/nachts liegen deshalb teilweise iber den hier zu Grunde zu legenden Orientie-
rungswerten von 60/45 dB(A) tags/nachts.

Entlang der Immermannstralle unmittelbar westiich des Plangebietsrandes ergeben
sich Erhéhungen der Beurteilungspegel von bis zu 3 dB(A) tags/nachis aufgrund der
Verschwenkung der dulleren Fahrstreifen. Somit ergeben sich nachis zukunftig Beur-
teilungspegel von bis zu 81 dB{A)}, tagstber werden jedoch keine Beurteilungspegel
von > 70 dB{A} erreicht.

Zudem werden weite Bereiche des Hofgartens durch die Untertunnelung vom
Verkehrslarm entlastet. Lediglich im Bereich der Tunnelrampen ergeben sich dort
geringflugige Erhéhungen.

Es verbleiben auch die Immissionen der Straflenbahn, silerdings werden sie durch
Rasengleise, die von der Jagerhofstrafie bis zur Mitte des Teilbereichs MK 4 reichen,
deutlich gemindert.

Im weiteren Umfeld ergeben sich insbesondere an folgenden Strafien Verkehrszu-
nahmen: Benrather Strafle/Steinstralle, Trinkausstrafle, sidliche Blumenstrafe,
Berfiner Alles, immermannstrale, Klosterstrale/Liesegangstralle, Oststralle, Jacobi-
strafle, Kdnigsaliee, Heinrich-Heine-Ailee, Sternstrafie und Bilcherstralte.

Fir die stark befahrenen Stralien Berliner Aliee, Benrather Strafle, Heinrich-Heine-
Allee und Kaiserstrafle liegen bereits im Prognose-Nullfall Larmbelastungen von
mehr als 70 dB(A} am Tag und mehr als 60 dB(A} in der Nacht vor.

Im Bereich der Benrather Stralle ergeben sich durch Verkehrsverlagerungen zusatz-
lich Erhdhungen der Verkehrsmengen um 9%, entsprechend einer Erhdéhung der
Beurteilungspegel von 0.4 dB(A).

Auf der Berliner Allee sidlich angrenzend an das Plangebiet ergeben sich weitere
Erhéhungen der Beurteilungspegel um bis zu 1 dB(A)}, in einigen Bergichen aber
auch leichte Abnahmen bis zu etwa 0.4 dB{A) tagsinachts fir den Planfall des 1. und
2. BA.

An der Heinrich-Heine-Allee betrdgt die Veréinderung der Beurtellungspege! for die
beiden Varianten des Planfalls 1. und 2. BA zwischen etwa +0,2 und -2 dB(A}.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 81/54/2011
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Aufgrund von geringfigigen Erhthungen der Verkehrsmengen in allen Planfallen
ergeben sich auch geringe weitere Erhdhungen um bis zu 0,6 dB{A) tags/nachts am
Theatermuseum und bis zu 0,2/0,3 dB(A) tags/nachts am Finanzamt Disseldorf-
Altstadt,

Auch im Bereich der Immermannstralle sldéostlich des Plangebietes werden sich
zukunftig Beurteilungspegel von bis zu 61 dB{A) nachts durch Erhéhungen um bis zu
1,6 dB(A) fur die beiden Varianten des Planfalls des 1. und 2. BA ergeben. Hier wird
die Anderung der Verkehrslarmsituation primér durch die Verschwenkung der dufie-
ren Fahrstreifen der Immermannstralle im Plangebiet und nur zu einem gertingen Teil
aus Erhéhungen der Verkehrsmengen ausgeltst. An den in N3he der Osistrafle
liegenden Immissionspunkten ergeben sich daher geringere Erhdhungen von bis zu
0,7 dB(A) tags/nachis.

Auf der Trinkaus- und der Klosterstrafie liegen Verkehrszunahmen um bis zu 60%
vor. Die absolute Zunahme der Fahrzeuge auf diesen schwacher belasteten Straflen
ist jedoch gering, so dass vergleichsweise geringe Larmbelastungen auftreten. Die
Beurteilungspegel liegen somit auch zukinftig unterhalb von 70/80 dB(A)
tags/nachis.

Im Gbrigen Umfeld ergeben sich durch die Umseizung der Planung Zunahmen der

Verkehrsmengen von unter 5%, Somit liegen hier nur geringfigige Anderungen vor.

Trotz der teilweisen Erhohungen des Verkehrsidrms im Umfeld durch Verkehrsverla-
gerungen besteht kein Anspruch auf Schallschutzmaflinahmen, da hier keine bauli-
chen MaRnahmen durchgefiihrt werden, die sine wesentliche Anderung im Sinne der
18. BimSchV darstellen.

Verkehrsbedingte Erschiitterungen

Bereits im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan 5477/123 wurden die Schwin-
gungsimmissionen, die durch die tempordr verlegten Strallenbahngleise bis 2015
entstehen konnen, gutachterlich beurteilt. Mégliche Erschitterungen und htrbare
Korperschallpegel werden in der Elberfelder Stralle durch den Einbau schallisclie-
render, elastisch gelagerter Gleise vermieden. Am Kreuzungsbereich Schadowstra-
Re/Berliner Aliee wurden flr den Zwischenzustand die Gleisanlagen weitgehend als
Schotteroberbau ausgefthrt, der im Bereich von Strafien- und Fugéngerquerungen
abgedeckt wird. Aus dem Kfz-Verkehr in den Tunneln sind an den angrenzenden be-
stehenden Gebiuden keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Erschitterungen

Zu erwarten, da die Tunnel baulich nicht mit ihnen verbunden sind.
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Lediglich beim Neubau des [Libeskind-Gebdudes" wird es (ber die Tiefgarage eine
bauliche Verbindung mit dem Tunnei geben, der bei der Gebaudeplanung Rechnung
getragen werden kann.

Gewerbeldrm

Stadtebauliches Ziel ist die Erschiielung der Teitbereiche MK 1 bis MK 4 ber einen
Vollanschiuss an die geplanten Tunnel. Zuldssig sind auch separate Zu-/Abfahrien zu
einzelnen Tiefgaragen der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 Uber die Bleich- bzw. Scha-
dowstrafle.

Aufgrund der Vermischung der ausfahrenden Verkehre mit dem sonstigen Verkehr
auf der Bleichstrafie wurde dieser Aspekt im Rahmen der Betrachtung des Verkehrs-
larms berlcksichtigt. Die genaue Festlegung der Lage der Tiefgaragenein- und -
ausfahrten sowie die daraus resultierenden schallschuiztechnischen Anforderungen
an die Gestaltung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens,

Fir die Teilbereiche MK 1-4 wurde gutachterlich untersucht, inwieweit Anlieferzonen
mit der unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung verirdglich sind. !n der Baugeneh-
migung mussen daher ggf. Einschrankungen {Anzahl und Zeitraum der Anlieferun-

gen, kleinere Lkw) vorgeschrieben werden.

Freizeitiarm

Die Auswirkungen eventuell vorgesehener Gastronomie im Plangebiet werden im
Rahmen der ieweiligen Baugenehmigungsverfahren schalitechnisch betrachtet und
durch entsprechende Auflagen und Einschridnkungen auf ein flir die umgebende Nut-
zung vertragliches MaR gebracht.

b} Elektromagnetische Felder (EMF)

im Plangebiet befinden sich Fahrdrihte im Bereich der Stralienbahntrassen in Nord-
Std-Richtung und voribergehend bis 2015 auch in Ost-West-Richtung. In direkter
Néhe solcher Verkehrsstrecken treten nur geringe elektromagnetische Felder auf.

Falls Trafostationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten diese nicht in der
unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen) angeordnet werden.
Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kellerrdumen unterhalb von Wohnungen zu

vermeiden,
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Bei Berucksichtigung der Vorgaben der 26 Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz - 26, BimSchV, des Abstandseriasses NRW von 2007 sowie
der Verordnung (ber elekiromagnstische Felder {(RdErl. des Ministeriums fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 08.11.2004) sowch!
beim Neubau als auch beim Heranricken schiizenswerter Nutzungen an bestehen-
de Anlagen sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu bescrgen, Eine uber
diese Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus

gesundheitlicher Sicht jedoch empfehlenswert.

c) Besonnung

Zu gesunden Wohnverhilinissen gehdrt die ausreichende Besonnung von Aufent-
haltsrdumen. Um die Auswirkungen der Plananderung auf die Besonnungssituation
sowohl der angrenzenden Bestandsbebauung als auch der Neubebauung abschai-
zen zu kénnen, wurde ein entsprechendes Gutachten in Anlehnung an die DIN 5034,
Teil 1, angefertigt (Peutz Consult 2011},

Die Baukérper in den neu zu bebauenden Teilbereichen MK 1 bis MK 4, sowie MK 7
bis MK 10 wurden mit ihrer jeweils maximal zuldssigen Grofie modelliert, scdass es
sich hier um eine worst-case-Betfrachtung® handelt.

Die vorliegende Untersuchung weist folgende Fassadenabschnitte als geeignet flr
eine Wohnnutzung aus:

MK 1: West, SUd und Ost jeweils oberhalb des 2.0G

MK 2 West komplett, Ost oberhalb des 2. 06

MK 3: Nordwest und Sid oberhalb des 2. OG, Sldwest oberhalb des 1. OG

MK 4: West und Siid komplett, Ost oberhalb des 1. OG

MK 7. West komplett

MK 8: Slidwest komplett

MK &: Ost komplett

MK 10: Sid und West kemplett

Die Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Wohnnuizungen bericksichtigen diese
Ergebnisse.

Bereiche im Bestand, die bisher ausreichend besonnt sind, werden es auch nach der
Umsetzung der Planung sein. Es treten aufgrund der Umsetzung des Bebauungspla-
nes keine, beziehungsweise in wenigen Teilbereichen geringflgige. tolerierbare

Yarschlechterungen der Besonnungssituation ein.
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d) Kinderfreundlichkeit

Nach der Realisierung des grofien Areals mit Fullgingerbereichen, verkehrsberuhig-
ten Bereichen und &ffentlichen Grinflachen ist weitgehend ein gefahrioser Aufenthalt
fir Kinder méglich. Lediglich auf Teilflachen ist noch mit Liefer- oder Ver- und Entsor-
gungsverkehr zu rechnen. Gesonderte 3pielflachen werden im Plangebiel nicht
ausgewiesen, well sich in unmittelbarer Néhe im Mofgarien zwel Spielplatze befinden.
Durch die oberirdische Verbindung der éffentlichen Freirdume Kénigsallee und Hof-
garten werden Gefahren fir Kinder deutiich gemindert, die sich in diesen Bereichen
authalten bzw. diese in der Freizeit nutzen. Die weiterhin in Nord-Siid-Richtung
verlaufende Straflenbahntrasse wird ausreichend gesichert.

Mit dem Rickbau der zunachst noch in Ost-Waest-Richtung oberirdisch verlaufenden
Straflenbahntrasse werden ab 2015 weitere Gefdhrdungsrisiken reduziert.

Der nérdlich angrenzende Hofgarten besitzt zahlreiche Spielmdglichkeiten und ist
{iber die grofizligigen FulR- und Radwege auf der Kdnigsallee auch fir weiter sudlich
wohnende Kinder leicht zu erreichen,

Fir die bisher auf dem Gustaf-Grindgens-Platz vorhandene Skateranlage werden

zurzeit Ersatzstandarte in der Innenstadt geprift.

in dem dicht bebauten Bereich ist die Schaffung einer Kindertagesstitie schwierig.
Sollite die Schaffung von Wohnraum zu einem nennenswerten Zuzug von Kinderm un-

ter 6 Jahren fihren, kénnten Groftagespflegen in Wohnungen eingerichtet werden.

ej Stadtebauliche Knminalpraventicn

Nach der Realisierung des groen Areals mit Fulgangerbereichen, verkehrsberuhig-
ten Bereichen und éffentlichen Grinflichen entsteht ein Uberwiegend Ubersichtlicher
&ffentlicher Raum. Da die Pflanzungen aus niedrigen BlUschen bzw. Hecken oder
hochstammigen Baumen bestehen, werden die Sichtbeziehungen nicht beeintrach-
tigt.

Seitens der Projekigruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention" gab es keine grund-
satzlichen Bedenken gegen die Anordnung der Baufelder und der éffentlichen Raume
im vorliegenden Bebauungsplan.

Weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die Anzahl der Treppenhauser, die
Art der Bepflanzung und die Gestaltung der Tiefgaragen werden in den jeweiligen
Bauantragsverfahren geregelt.
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Natur und Freiraum

a) Freirauminformations-System (FIS)

Das Freirauminformations-System Disseldorf verzeichnet fur den nardlichen Teil des
Plangebietes drei Vorrang®- und eine ,Vorbehaltsfunktion®. Eine Vorrangfunktion wird
dem Bereich der Querung des Hofgartens fir die Schutzgiter Wasser® (Oberfla-
chengewasser), ,Stadtklima" (Innerstadtische Park- und Grinaniage mit Abzweig
zum Ké-Graben) und ,Erholung” (Erholungsflache mit gesamtstadtischer Bedeutung
und besonderer Erholungseignung) zugeordnet. Gleichfalls wird dort eine Vorbehalis-
funktion fir den ,Arten- und Biotopschutz" (wertvolles Biotop sowie Flache mit Bedeu-
tung fiir den Biotopverbund) farmuliert,

Nach der Systematik des FIS soliten Vorrangfiachen® keiner baulichen Nutzung
zugefuhrt werden, ,Vorbehaltsflachen” kénnen im Gegensatz dazu grundsatzlich
bebaut werden. Hierbel sind jedoch bestimmie Auflagen und Bedingungen zu heach-
ten, weiche in den jeweiligen Fachabschnitien im Umweltbericht erlautert werden,

Da auf den betroffenen Flachen eher eine Rlicknahme von Versiegelungen bzw, der
Rickbau von Bauwerken und die Offenlegung eines verrghrien Gewdssers vorgese-
hen sind, wird den Empfehlungen des Freirauminformationssystems in vollem Um-

fang gefolgt.

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Planerische Vorgaben

Der bedeutendste Freiraum innerhalb des Plangebietes ist der Hofgarten, der im
Gebietsentwicklungsplan 1999 fur den Regierungsbezirk Disseidorf, der gleichzeitig
Landschaftsrahmenplan ist, als regionaier Grinzug und als Gebiet zum Schutz der
Landschaft und zur landschafisorientierten trholung dargestellt ist,

Das Plangebiet liegt auierhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.

Im gesamistédtischen Grinordnungsplan - GOP | - sind der Hofgarten, die Vorflache
des ,Dreischeibenhauses®, der Erst-Schneider-Platz sowie der Martin-Luther-Platz
als offentliche Grunfidchen ausgewiesen. Aufenthalts- und Erholungsfunktion hat da-
bei ausschlieBlich der Hofgarten, der in Verbindung mit dem K&§-Graben, dem Graf-
Adoif-Platz, Schwanenspiegel/Kaiserteich und dem Spee’schen Graben sinen grinen
Ring um die Disseldorfer Alistadt und Karlstadt bildet und gleichzeitig eine gute
Grinversorgung der innerstadtischen Wohnguartiere gewéhrleistet.

Laut Griinordnungsrahmenplan fir den Stadtbezirk 01 ({GOP {1-01) solt die historische
Grinflache des Hofgartens in Verbindung mit der Sichtachse zwischen Eingang Hein-
rich-Heine-Allee und Schiess Jagerhof erhalten bieiben.
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Darlber hinaus sollen gemal dem uUberarbeiteten Ergebnis des stédtebaulich-
freiraumplanerischen Wettbewerbs fir den K6-Bogen 2. BA der westliche und der
ostliche Parkteil (ber eine neue Grinfliche verbunden werden, die sich in Gestalt
einer baumbestandenen Promenade bis zur Johanneskirche verlangert. Vorrausset-
zung dafur ist die Verlagerung der trennenden Verkehrsachse in einen Tunnel.
Gustaf-Grindgens-Platz und Ernst-Schneider-Platz solien umgestaltet, Schadowplatz
und Martin-Luther-Platz gestalterisch bzw. funktional optimiert werden.

Der Hofgarten ist seit 1998 in die Derkmallisie der Landeshauptstadt Disseldorf
eingetragen und besitzt damit den Schutzstatus gemét Denkmalschutzgesetz NRW.
Auflerdem ist die ,Satzung zum Schutz des Hofgartens” vom 23.03.1963 glltig. Der
Satzungsbereich liegt in Teilen innerhalb des Plangebietes.

Gartendenkmal Hofgarien

Aufbauend auf der 0.g. Satzung zum Schutz des Hofgartens wird die Wiederherstel-
lung der (historischen) Uferkante des Welhers Landskrone im westlichen Plangebiet
formuliert. Dabei erfolgt hier die historisch basierie Trennung zwischen Landschafts-
park und stadtischer Promenade mit zeitgemafien Mitteln. Diese durch die Planung
der 1970iger Jahre aufgehobene historische Gestaliungsabsicht, von einer erhéhten
Promenade aus einen Blick auf den See und das gegeniberliegende landschaftlich
gestaltete Ufer werfen zu kénnen, wird nach mehr als 40 Jahre erneut méglich.

Ein weiterer Gesichtspunkt zur Wiederherstellung des Gartendenkmals Hofgarten
wird in diesemn Bebauungsplan mit der Reduzierung der Trennung der dstlichen und
westlichen Teile des Hofgartens erreicht.

Auch andere Schwichungen des Gartendenkmals werden im Zuge der Umsetzung
des freiraumplanerischen Gesamtkonzepies beseitigt oder abgemildert. So wird
bspw. das Gewdsser Landskrone” auch gestalterisch an den K&-Graben angebun-

den.

Tiere: Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzrechiliche Erst-
einschatzung” durchgefthrt (Hamannn & Schulte, Gelsenkirchen, 2011). Dabet sind
im Gelungsbereich des Bebauungsplanes planungsrelevantie Tierarien anzufreffen
{gemal des Leitfadens ,Geschitzte Arien in Nordrhein-Waestfalen® des Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW, 2008).
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Bei den Kartierungsarbeiten fUr die artenschutzrechtliche Betrachtung des Plangebie-
tes Kd-Bogen 2. BA wurde aus der Artengruppe Fledermiuse die Zwergfledermaus
nachgewiesen. Vorkommen von Rauhhaut- und Zweifarbfledermaus und anderen
Arten wihrend des Durchzuges oder als Uberwinterer kénnen nicht ganz ausge-
schlossen werden. Ebenfalls wurden planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen.
Hierbei handelt es sich um Graureiher, Kormoran, Lachméwe, Tafelente, Zwergtau-
cher und Eisvogel. Die Nutzung eines Nistkastens an der Johanneskirche durch die
planungsrelevanten Arten Turmfalke oder Wanderfalke ist nicht vollig auszuschlie-
len.

Als eine Vogelart der Vorwarnliste wurde die Teichralie im Gewiasserbereich des
Hofgartens festgesiellt.

Die ,Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung" kommt zum Ergebnis, dass die Vogel-
arten Graureiher, Kormoran, Lachmowe, Tafelente, Turmfalke, Wanderfalke, Zwerg-
taucher und Eisvogel nicht vom Planvorhaben betroffen sind.

Die pianungsrelevanten Fledermausarien Rauhhautfledermaus, Zweifarbfledermaus
und Zwergfledermaus sind nicht erheblich von dem Planvorhaben betroffen. Durch
die erhebliche Ausweitung der Granflachen und Baumbestande wird sich das Nah-
rungsangebot im Plangebiet fur diese Arten zuklnftig eher verbessern.

Eine Gefahrdung der iokalen Fopuiation (Vogel- und Fledermausarten) besteht nicht.
Die 6koiogische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten bleibt im rdumlichen Zusammenhang erhalten. Der Erhaltungszustand ist daher
auch ohne Umsetzung spezieller Mafinahmen gesichert, Die ,Artenschutzrechtliche
Ersteinschatzung” kommt zum Ergebnis, dass keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdnde erflllt sind.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume wurden auf Vorhandensein von Héhlen und
Spalten untersucht, die als Fledermausquartiere und Brutplatze fir Vogel dienen
kénnten. Bei der Untersuchung konnten in Baumen keine geeigneten Hohlungen
oder Spalten nachgewiesen werden.

Fur weitere planungsrelevante Arten aus anderen Tiergruppen (Reptilien, Amphibien
und Wirbellose) ist im Plangebiet kein Lebensraumpotenzial vorhanden. Somit liegt
bel diesen Arten auch keine Betroffenheit vor.

Der Fischbestand in der Dissel wurde bereits im Rahmen des 2011 abgeschiosse-
nen Plangenehmigungsverfahrens gem. § 68 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zur
Umgestaltung (Offenlegung) der Inneren Nordiichen Dussel im Bereich der Hofgar-
tenstrale aufgenommen. Es wurden 1999 bis 2005 Brassen, Flussbarsche, Rotau-
gen und Schmerien in geringer Anzahl festgestelit.
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Als Fischart des Anhangs Il der Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Richtlinie wurde 2003
eine Koppe als Einzelfund nachgewiesen.

Durch die Umgestaltung mit dem Wegfall der Verrohrung und dem Bau einer Fisch-
aufstiegsanlage werden die Lebensbedingungen fur die vorkommenden Fische

verbessert.

Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind baubedingte und anlagenbedingte Eingriffe verbunden.
Insbesondere werden Eingriffe aufgrund von ErschlieBungsmalinahmen (Stralken-
und Kanalbaumalnahmen), geplanten Baufeldern und der Neuordnung von Stralien
und Platzen initilert. Die Bewertung der Eingriffe erfolgt durch die flachenmafige
Gegenlberstellung von Nutzungen bzw. Biotoptypen (Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag, FEWLA Landschaftsarchitektur, 2011).

Mit der unterirdischen Verkehrsfihrung hietet sich die Chance, die Oberflache neu zu
gestalten und die Parkanlage Hofgarten zu erweitern. Die Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung stellt sich fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie
folgt dar:

Im Ausgangszustand sind folgende Nutzungen erfasst worden: Bebauung 30.200 m?
Strakenverkehrsflichen 79.200 m? Offentliche Grinflache/Parkanlage 12.400 m>.
Die Planungen sehen 36.000 m? Bebauung, 68 400 m? Stralenverkehrsflachen und
17.300 m? Offentliche Grinflache/Parkanlage vor. In den Strallenverkehrsflachen
sind Straflenbegleitgrin, Rasengleise und wassergebundene Decken enthalten.

Fir die 8,2 ha umfassenden Teile des Bebauungsplanes, die nicht planfeststellungs-
ersetzend sind, wurde die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach § 1a Baugesetz-
buch vorgenommen und die Inanspruchnahme der Flachen der Biotope im Bestand
(4.190 m*) der Neuschaffung von Biotopen bel der Planung (5.751 m?) gegenitberge-
stelit und mit einem Uberschuss von 1.561 m? positiv bilanziert.

Fir den 2,3 ha umfassenden planfeststellungsersetzenden Teil des Bebauungspla-
nes, d.h. die Tunnel und ihre Abdeckung und Rampen sowie Baustelleneinrichtungs-
flachen, ist die Eingriffs-/Ausgleichsregelung gemaft § 18 Abs. 2 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) durchgefihit worden. Das Ergebnis  der Eingriffs-
{Ausgleichsbilanzierung nach Biotoptypen ist ein Wertpunktetberschuss von 13.122
Wertpunkten {Ausgangszustand 11.958 Wertpunkte, Planungszustand 25080 Wert-
punkte}.

Die Eingriffe kénnen im Bebauungsplangebiet kompensiert und vollstandig ausgegli-
chen werden,
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Baubedingte temporére Eingriffe erfclgen im Wesentlichen 6stlich der Hofgartenstra-
Re in Héhe des Wasserbeckens ,Jrone Jong“ und des ,Dreischeibenhauses”. Die
baubedingt in Anspruch genommenen Vegetationsflachen von ca. 2.200 qm werden
nach Beendigung der Baumafinahmen in ihrer Funktionalitdt wiederhergesteilt bzw.

im Sinne der Neuplanung hergerichtet.

Baumbestand

Die Erfassung des Baumbestandes im Bebauungsplangebiet ist Teil des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages. Von den 155 erfassten Baumen sind 129 durch
die Satzung zum Schutz des Baumbestandes geschiitzt.

Die wichtigen Baumarten im Plangebiet aullerhalb des Hofgartens sind: Bergahorn,
Platane, Trompetenbaum und im Umfeld der Johanneskirche: Hainbuche, Gétter-
baum, Spitzahorn, Pappel, Eiche und Hanfpalme.

Die wichtigsten Baumarten im Hofgarten sind: Baumhasel, Bergahorn, Hainbuche,
Rosskastanie, Rotbuche, Winterlinde, spate Traubenkirsche, Amberbaum und Eibe.
Naturdenkmale sind im Ptangebiet nicht vorhanden.

Die zur Umsetzung der im vorliegenden Bebauungsplanverfahren festgesetzten
Planung erforderlichen Eingriffe in den Baumbestand (60 Baumfallungen, davon 54
satzungsgeschitzte Baume) werden durch ca. 274 Neuanpflanzungen in der nun zu-
sammenhdngenden Parkanlage Hofgarten, der Grunanlage am Martin-Luther-Platz,
der Platanenreihe und den Verkehrsgrunflichen kompensiert und ausgeglichen.
In den genannten Zahlen sind 8 Baumfallungen (davon 5 satzungsgeschitzter Bau-

me) auf Grund baubedingter temporérer Eingriffe enthalten.

Grinordnerische Malknahmen

Im Bebauungsplan werden im Bereich des Hofgartens sowie am Martin-Luther-Platz
Offentliche Grinflachen festgesetzt. AuRerdem ist ldngs der StraRenbahntrasse als
Hinweis die breite Platanenreihe in vier Abschnitten als Verkehrsgrin in die Plan-
zeichung Ubernommen. Auf den privaten Grundsticksflichen des MK 1-4 sowie MK
7 wird fir die Gebaude mindestens extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Die dar(ber hinaus vorgesehenen Begrinungsmaflnahmen auf dffentlichen Fiachen,
die der Ausgleichsbilanz fur die Eingriffsregelung zu Grunde gelegt wurden, sind

Gegenstand der Freiraumplanung.
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Boden

a) Mal} der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

Die Planungen sehen sowohl eine Entsiegelung im Umfeld des historischen Hofgar-
tens als auch Verdichtungen sidlich des Gustaf-Grindgens-Platzes und am Ernst-
Schneider-Platz vor. Grundsatzlich entspricht eine Nachverdichtung im Innenbereich
auch den umwellplanerischen Zielsetzungen. Wihrend mit der fir die Teilbereiche
MK 1-4 zulassigen Grundflichenzahl {GRZ) von 1,0 eine 100%ige Versiegelung
maglich ist, wird im Teilbereich MK 7 mit einer GRZ ven 0,7 zumindest cberirdisch
eine Begrinung ermdglicht. Mit den fur die Neubebauung festgesetzten Gebaudeho-
hen und Geschosszahlen werden die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung zur
Dichie und punkiuell die Abstandsflachen nach Landesbauordnung Uberschritten. Als
teilversiegelte Flachen werden Rasengleise, wassergebundene Decken und Dachbe-
griunungen durch die Planung ermdglicht.

Versiegelungsbilanz

versiegelt % teilversie- | % unversie- | % Summe

(m?)

gelt (m?)

gelt (m*)

{m’)

Bestand

104.000

85

500

i

17.500

14

122.600

Planung

94,000

77

7.000

21.000

17

122.000

%-Bilanz -8 +5 +3

b} Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich die Altablagerung mit der Kataster-Nr. 343
Eine Beeintrachtigung des Plangebistes durch Gasmigration kann aufgrund des
Abstandes und der Ergebnisse des Bodenluftmessprogramms ausgeschlossen

. werden.

c) Altablagerungen im Plangebiet
fm Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

d) Altstandorte im Plangebiet

im Plangebiet befinden sich 27 Altstandorte, die aufgrund der vielfaltigen gewerbli-
chen Nutzungen im Kataster der Alistandorte und Altablagerungen erfasst worden
sind.

Fur alle erfassten Altstanderte im Plangebiet lagen ausreichende Informationen vor
oder wurden Nutzungsrecherchen durchgefuhrt. Es ergaben sich keine Hinweise auf

nutzungshedingte Boden- oder Grundwasserverunreinigungen.
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Fur Altstandorte, deren relevante Nutzung (Tankstelle, Farberei) schon vor dem
2. Weltkrieg erfolgte und die danach komplett Uberbaut worden sind, ist im Rahmen
von zukunftigen Baugenehmigungsverfahren die fachliche Begleitung durch einen
Gutachter mit Bodenansprache hinsichtlich ggf. vorhandener Schadstoffeintrége in
den Boden erforderlich.

Wasser

aj Grundwasser

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstdnde liegen im Planbereich bei
ca. 30,5 m 4. NN (HGW 1988 — héchster periodisch wiederkehrender Grundwasser-
stand). Die héchsten ermittelten Grundwasserstdnde liegen bei ca. 32 m 0 NN
{(HHGW 1926 - bisher hochster Grundwasserstand in weiten Teilen des Stadigebie-
tes).

Eine systematische Auswertung der von 1945 bis 2007 im Stadigebiet gemessenen
Grundwasserstdnde zeigt fir das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurab-
stand von 5 m.

Bei einer Gelandehthe von ca. 36,5 ~ 37 m 0. NN kdénnen die Grundwassersténde
demnach unglnstigenfalls Werte von ca. 32 m (. NN erreichen. Diese Werte liegen in
der Gréfltenordnung des flir 1926 ermittelten Wertes.

Die Grundwassertemperatur fiegt im Mittel bei 16,1 °C, Werte von 18 —~ 18 °C sind
aber moglich, was fur den Bereich der Innenstadt nicht untypisch ist.

Fur die vorgesehene Bebauung sowie die verkehrliche Anbindung Gber Tunnelbau-
werke werden Eingriffe in das Grundwasser unvermeidiich sein.

Die Vielzahl der Bauwerke, die derzeit im Umfeld des Bebauungsplangebietes vor-
handen sind (Kaufhaus P&C, Schadowarkaden), gebaut werden (Libeskind-
Gebaude", U-Bahn Wehrhahnlinie) und in Planung sind (Geschaftshaus Bleichstralle)
erfordern eine Gesamtbetrachtung der Auswirkungen sperrender Bauwerke auf das
Grundwasser.
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Zur Uberprifung der dauerhaften hydraulischen Auswirkungen der zusatzlichen
Tunnelbauwerke, die in einzelnen Bereichen eine vollsperrende Wirkung und in ande-
ren Bereichen eine teilsperrende Wirkung haben und mit dem Bebauungsplan ermég-
licht werden, sind Grundwassermodeilterungen durchgeflhrt worden (Fachliche Ein-
schatzung der hydraulischen Auswirkungen der aus dem Bebauungsplan
Ké-Bogen 2. BA folgenden Baumalnahmen, Landeshauptsiadt Diusseldorf, Umwelt-
amt, 2011). In den Modellberechnungen wurden die Veranderungen der Grundwas-
serstinde und Anderungen der Strémungsgeschwindigkeit und -richtung durch die
Sperrbauwerke betrachtet. Die Ergebnisse zeigen, dass die geplanten Sperrbauwer-
ke sowie die Verdichtung von Sperrbauwerken im Plangebiet grolirédumig erhebliche
Veranderungen der Grundwasserstande, der Grundwasserstromungsrichtungen und
Fliefgeschwindigkeiten zur Folge hatten.

Dies wiirde zur Verlagerung vorhandener Grundwasserverunreinigungen fihren,
wodurch die Wirksamkeit laufender Sanierungsmafinahmen reduziert oder bestehen-
de bzw. zukinftige Grundwasserbenutzungen erschwert wiirden. Eine wesentliche
Veranderung der FlieRgeschwindigkeit, wie in den Simulationen ermittelt, kann dar-
Uber hinaus zu Feinkorveriagerungen fihren und diese wiederum zu mstiabilen
Bodenverhalinissen, die Schaden an Gebiuden und Infrastrukiureinrichtungen verur-
sachen kénnen. Zusatzlich werden durch Sperrbauwerke die resultierenden Grund-
wasserstande verandert, wodurch ebenfalls Schaden an bestehenden Gebiuden

hervorgerufen werden kdnnen.

Wegen der erheblichen grofirdumigen Auswirkungen sind grof¥flachige Tiefbauwerke
(Tunnel und Untergeschosse in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4} wasserrechtiich
nur erlaubnisfihig, wenn eine ausreichende Restdurchlassigkeit des quartdren
Grundwasserleiters auf Dauer erhalten bleibt. Entsprechende Vorkehrungen bzw, zu-
satzliche Mallnahmen sind daher von vorneherein bei der Planung entsprechender
Tiefbauwerke vorzusehen. Weitere voll sperrende Tiefbauwerke ohne Sichersteliung
einer Mindestdurchstrdmbarkeit im Quartar sind wasserrechtlich nicht erfaubnisfahig.
im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass die Unterkante von tief reichenden
Bauwerken (z.B. Tiefgaragen) inklusive Fundamenten und Verbau unter dem Gustaf-
Grindgens-Platz (heute schon bestehende Tiefgarage) und unter den Teilbereichen
MK 1 bis MK 4, nicht tiefer als 18 m (. NN. liegen darf.
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im Rahmen der Genehmigungsverfahren sind grundsatzlich fir samtliche in den
Grundwasserleiter eingreifenden Bauwerke die wasserwirtschaftlichen Auswirkungen
unter Berlcksichtigung der im Umfeld bereits bestehenden und zu erwartenden
hydraulischen Randbedingungen durch entsprechende hydraulische und hydrogeolo-
gische Gutachten zu ermittein und darzulegen, wie im Bereich der Baukoérper die er-

forderiiche Durchstrombarkeit des quartdren Grundwasserleiters sichergestellt wird.

Nach den allgemeinen Grundséizen der Gewisserbewirtschaftung (§ 6 Wasserhaus-
haitsgesetz-WHG) sind Gewasser nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit
dem Ziel, Beeintrachtigungen zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringflgi-
ge Beeintrdchtiglingen so weit wie moglich auszugleichen und bestehende oder kiinf-
tige Nutzungsmdéglichkeiten insbesondere fiir die &ffentliche Wasserversorgung zu
erhalten oder zu schaffen.

Entsprechend § 47 WHG ist das Grundwasser s0 zu bewirtschaften, dass eine Ver-
schlechterung seines mengenmabigen und seines chemischen Zustands vermieden
wird, alle signifikanien und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrati-
onen auf Grund der Auswirkungen menschiicher Tatigkeiten umgekehrt werden und
ein guter mengenmaiiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht

werden.

Gemaflt § 22 WHG kdnnen auf Anirag eines Beteiligten oder von Amis wegen Art,
Mall und Zeiten zwischen konkurrierenden Gewdsserbenutzungen in  einem
Ausgleichsverfahren geregelt oder beschrankt werden, wenn das Wasser nach Men-
ge oder Beschaffenheit nicht fur alle Benutzungen ausreicht oder zumindest eine Be-
nutzung beeintrdchtigt ist und wenn das Wohl der Allgemeinheit es erfordert. Der
Ausgleich ist unter Abwagung der Interessen der Beteiligten und des Wohls der All-
gemeinheit sowie unter Berlcksichtigung des Gemeingebrauchs nach pflichtgema-

Rem Ermessen festzulegen,

Unter Berucksichtigung dieser Anforderungen kann unter den vorliegenden geologi-
schen, hydraulischen und hydrochamischen Standortbedingungen eine wasserrecht-
liche Erlaubnis flir die geplanten Tiefbauwerke (insbes. die Tunnel und die Tiefhau-
werke in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4} nur erleilt werden, wenn auch im Bereich
der Baukdrper eine ausreichende Durchstrombarkeit des Quartdrs fir das Grund-
wasser auf Dauer sichergestellt wird und keine nachieiligen Auswirkungen auf das

Grundwasser und/oder sonstige schufzbedirftige Belange zu beflrchten sind.
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Fir die im Plangebiet eventuell erforderlich werdenden Grundwasserentnahmen zur
Trockenhaltung von Baugruben ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Fur
den Fall, dass eine Grundwasserentnahme im Bereich einer Grundwasserverunreini-
gung (s.u.) geplant wird, ist dazu ist im Vorfeld der Nachweis zu fihren oder durch
zusaizliche Mallnahmen sicher zu stellen, dass dadurch vorliegende Grundwasser-
verunreinigungen nicht vergroert und in unbelastete Bereiche, weder horizontal
noch vertikal (vom Quartdr ins Tertidar) verlagert und notwendige Sanierungsmall-
nahmen nicht erschwert, verieuert oder unmaglich gemacht werden. Die grundsatzli-
chen Anforderungen an eine Bauwasserhaltung bzw. die sich aus vorliegenden
Grundwasserbelastungen ergebenden Anforderungen an die bauseitige Grundwas-
serentnahme, -aufbereitung und -ableitung werden in den erforderlichen wasser-
rechtlichen Erlaubnissen geprift und geregell. Sofern im Plangebiet notwendige
Wasserhaltungen zeitlich mit geplanten Wasserhaltungen aus dem Umfeld zusam-
menfallen, sind die Eingriffe und deren Auswirkungen gemeinsam darzustellen.

Grundwasserverunreinigung mit chiorierten Kohlenwasserstoffen {CKW)

Das Plangebiet liegt im Bereich einer weitgehend sanierten Grundwasserverunreini-
gung mit chiorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) mit der Bezeichnung
Fiingern/Stadtmitte und zu einem kleinen Teil im Bereich der Grundwasserverunreini-
gung mit der Bezeichnung Uerenfeld/Oberbilk, die durch ebenfalls bereits laufende
SanierungsmalBnahmen fortlaufend verringert wird. im Plangebiet betrugen die CKW-
Konzentrationen im quartdren Grundwasserleiter Ende 2010 noch bis zu 20 pg/l. Im
direkten Oberstrom liegen die CKW.-Konzentrationen noch bei bis zu 30 pg/l. Die
Erkenntnisse Uber die CKW-Belastung im Tertiar sind geringer. Im weiteren Umfeld
wurden hier Ende 201) Belastungen bis zu 50 py/l festgestellt.

Die Grundwasserverunreinigung Flingern/Stadimitte wird seit 1996 auf Grundlage
eines Offentlich-rechilichen Vertrages vom Umweltamt in mehreren Abschnitten
saniert, Weiterhin wurden im Rahmen der Ma3nahme ,Beschleunigte Sanierung der
Grundwasserverunreinigungen in der Innenstadt” zwei Sanierungsbrunnen (Hofgar-
tenstrafe, Oststrafle) im Oktober 2008 in Betrieb genommen. Diese Brunnen dienen
der frOhzeitigen Erfassung von Restbelastungen bzw. werden wahrend Bauwasser-
haltungen als sog. Gegenwasserhaltungsbrunnen betrieben. Derzeit erfolgt eine
Umverlegung des Brunnens von der Molgartenstrafle in die Bleichstrale, da der
bisherige Standort aufgrund der zukinfligen Verkehrsanbindung wegfaiit,
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im slidéstlichen Grundwasserzustrom des Plangebietes geht die CKW-Grundwasser-
verunreinigung Flingern/Stadtmitte in die Verunreinigungsfahne Lierenfeld/Oberbilk
uber. Die Sanierung der Fahnenspitze der Grundwasserverunreinigung Lieren-
feld/Oberbilk erfolgt {iber einen Sanierungsbrunnen (15390) im Bereich der Kloster-
stralle/Oststralie.

Sonstiae Grundwasserverunreinigungen

Uber die Gehalte an chiorierten Kohlenwasserstoffen hinaus wurden im Grundwasser
sOdlich des Plangebietes auch Cyanid-Gehalte festgestellt. Diese stammen aus einer
Cyanid-Verunreinigungsfahne aus dem Bereich zwischen Hohe Strafle und
Luisenstralie, die nahe an das Plangebiet heranreicht.

Alle weiteren untersuchien Parameter waren bisher unauffallig.

Uberwachungs- und Sanierungseinrichtungen im Plangebiet

Die im Plangebiet liegenden Grundwassermessstellen und Sanierungsbrunnen

werden erhalten bzw. gleichwertig in Absprache mit dem Umweltamt zu ersetzt.

Die oberirdisch verlegie Rohrleitung westlich der Hofgartenstralle zwischen Lands-
krone und dem Wasserbecken  Jrone Jong” kann ohne Ersatz zurickgebaut werden.
Nach dem Durchtrennen der Rohrleitung werden die Enden provisorisch verschios-

sen, so dass keing Gegensténde oder Tiere eindringen kénnen.

b) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisati-
on angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz
keine Anwendung.

Aufgrund der im Plangebiet befindlichen Altstandorte sowie der Grundwasserverun-
reinigung mit chlorieten Kohlenwasserstoffen ist eine ortsnahe Beseitigung des auf
befestigten Fldchen anfallenden gesammelten Niederschlagswassers durch Versi-
ckerung nicht erlaubnisfahig. Die abwassertechnische ErschiieBung {(Schmutz- und
Niederschlagswasser) ist durch &ffentliche Abwasseranlagen sichergestellt.

c) Oberflachengewdsser
Im Plangebiet liegen die Oberflachengewasser Innere Nordliche Dissel, der verrchrte
Abschnitt der Uberleitung aus der Landskrone in den K&-Graben, ein kleiner Teil des

Wasserbeckens ,Jréne Jong“ und ein Béschungsahschnitt der Landskrone.
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Derzeit verlauft die Innere Ndrdliche Dlssel noch unterirdisch in einem Betonkasten-
profil. Sie wird leicht nach Studen verlegt, gedffnet und es werden insgesamt vier Bri-
ckenbauwerke (incl. Bricke {ir die Strallenbahn) errichtet. Fiir den Gewdsserausbau
(Offnung und Verlegung des Gewissers) wurde ein Plangenehmigungsverfahren
gemall § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchgefihrt. Ebenso wurde das
Gewasserausbauverfahren geméaft § 68 WHG fir die Umgestaltung der Uberleitung
zwischen Landskrone und K&-Graben abgeschlossen,

Fir die Bruckenbauwerke Gber die Innere Nordliche Dlssel werden noch separate
Genehmigungsverfahren {(Anlage am Gewdsser gem. § 99 Landeswassergesetz)
durchgefiihrt.

Das Wasserbecken Jrdne Jong®, das teiweise im Bereich des Plangebietes liegt,
wird nicht verdandert.

Von der Landskrone liegt lediglich der dstliche B&schungsbereich zum Tell im Plan-
gebiet. Die Gestaltung des &stlichen Boschungsbereichs wird im Planfeststellungs-
verfahren gemafd § 68 WHG zur Verlangerung der Landskrone mit geregelt,

ks liegen Daten aus dem Jahr 2005 Gber den Fischbestand in der Inneren Nérdlichen
Dussel im Bereich des Plans vor {(vgl. Kap. 4.2 b}. Es liegen weiterhin Ergebnisse der
Wasseruntersuchung der Landskrone aus 1998-2008 vor. Auffalligkeiten wurden hier
nicht festgestelit.

) Wasserschutzzonen
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Luft

a) Lufthygiene

Ausgangslage

Die Ausgangsiage kann fUr die zentrale Innenstadtiage des Bebauungsplangebietes
als vergleichsweise glnstig angesehen werden. Durch die baulichen Verhdiinisse im
Plangebist selbst und in der unmittelbaren Umgebung sind recht gute Durchiiiftungs-
bedingungen gegeben. Dies fuhrt dazu, dass trotz der hohen verkehrsbedingten
Belastungen keine Immissionskonzentrationen erreicht werden, bei denen die mafl-
geblichen Grenzwerte Uberschritten werden (Ausnahme: Stickstoffdioxid am Thea-

termuseumy.
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Als Bewertungsmaiistab werden die Grenzwerte der 39. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (39. BiImSchV) fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO;),
die Partikel mit einem Durchmesser Uberwiegend unter 10 um (PM.;} und die noch
kieineren Partikel PM;s herangezogen. Die Iufthygienische Begutachtung zum
Bebauungsplan wurde vom Ingenieurblro Lohmeyer erstelit (Immissionsprognose far
die Planungen des Ké-Bogens in Dasseldorf, 2011). Darin wird fur die Prognosefille
zu Grunde gelegt, dass die Malinahmen des Luftreinhalieplans Disseldorf 2008 um-
gesetzt wurden und dass auflerdem flr die Umweltzone in der Innenstadi das Ver-
kehrsverbot auch fir Kfz mit roter Schadstoffplakette seit 1.3.2011 in Kraft getreten
ist. Noch nicht enthaiten in den Berechnungen ist die Fortschreibung des Luftreinhal
teplans, die 2013 Rechitskraft erlangen wird.

Prognose-Nullfall

im gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden unter Bericksichtigung
der prognostizierten Verkehrszahlen fir 2015 chne Tunnelbauten die Grenzwerte flir
die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NG.} und Feinstaub (PMy; und PM;s) - bis auf
eine Ausnahme - eingehalten. Im Detail bedeutet dies:

o Der ab dem Jahr 2010 giltige Zielgrenzwert fur NO, liegt bei 40 pg/m?® Der
héchste ermittelte Wert lag bei 44 pug/m® und befindet sich an der Kreuzung
Hofgartenstrale/Jdgerhofstrafle am Theatermuseum.

o Der ab dem Jahr 2005 glltige Zielgrenzwert fur den Jahresmittelwert von PM,,
liegt bei 40 pg/m*. Diese Schwelle wird im gesamten Untersuchungsgebiet
deutlich eingehalten; so liegt der héchste ermittelte Wert bei 27 pg/m® und
befindet sich ebenfalls an der Kreuzung Hofgartenstrafle/Jdgerhofsiralke am
Theatermuseum.

0 Per Ruckschluss aus dem Jahresmittelwert konnte somit auch eine Uberschrei-
tung des Tagesmittelwertes von 50 pg/m® PM,; an mehr als 35 Tagen pro Jahr
ausgeschlossen werden, denn eine Uberschreitung dieser zulissigen Anzahi
von Tagen ist erst bei einem Jahresmittelwert von mehr als 30 ug/m?® zu erwar-
ten.

o Die ab 2015 geltenden Grenzwerte fur PM: = von 25 ug/m® werden von den Jah-
resmittelwerten Uberall eingehalten.

Planfall 1. BA

Fir die Phase nach der Realisierung des Sud-Nord-Tunnels wurde mittels eines
mikroskaligen Ausbreitungsmodells Uberprift, ob Grenzwertiiberschreitungen der
Luftschadstoffe NO, und PM;; entsprechend der 39, BiImSchV auftreten werden.
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Der Bereich der Tunnelausfahrten bedarf dabei besonderer Aufmerksamkeit, weil

dort die Abluft der Tunnelstrecke entweicht. Folgende Ergebnisse leiten sich (in der

Elberfelder Strafle bei einer prognostizierten Verkehrsmenge von 16,100 Kfz pro

Tag) ab:

o Hinsichtlich der NO;-Belastung wurde im Gutachten nachgewiesen, dass Jah-
resmittelwerie bis zu 47 pg/m?® auftreten kénnen. Der im Jahr 2015 malgebliche
Grenzwert fir den NOx-Jahresmittelwert von 40 pug/m?* wird an den Tunnelaus-
fahrten Elberfelder Sirafle (46 pg/m®) und Hofgartenstralle (47 pg/m?) sowie an
der Tunneleinfahrt Berliner Allee {41 ug/m®) nicht eingehalten.

) Die fur die PM,,-Belastung ermittelten Jahresmitielwerte liegen bei maximal 27
pgim3. Somit werden Jahresmittelwert und maximal zuldssige Uberschreitungs-
haufigkeit gemaR 39. BimSchV eingehalten.

) Die Jahresmittelwerte fir PM; 5 erhohen sich in der Nahe der Tunnelausfahrten
gegenlber dem Prognose-Nullfall leicht, Oberschreiten aber den Grenzwert fir
2015 nicht.

Da wéhrend der Bauphase zur Realisierung des 1. und 2. BA bis 2015 die Verkehrs-
mengen am Tunnelportal Elberfeider Strafie statt 16.100 nur 10.800 Kfz pre Tag
betragen werden, ergeben sich fir digsen Zeitraum bereits verminderte Jahresmittel-
werte von NO; im Erdgeschoss mit bis zu 42 ug/m® an der nérdlichen Randbebauung
und bis zu 44 pg/m*® an der sodlichen Randbebauung. Ab dem 2. OG liegen die Jah-
resmitielwerte an der nérglichen Randbebauung unter 40 pg/m?,

Planfall 1. und 2. BA ~ Alternative 1
Das Iufthygienische Gutachten zeigt, dass - ohne die zu erwartenden Mallnahmen

der gesamtstiadtischen Luftreinhalteplanung - fir beide Luftschadstoffe das Malt der
GrenzwertUberschreitungen bei den Alternativen 1 und 2 des Planfalls zum 1. und
2. BA (beide Bezugsjahr 2015} identisch ist. Unterschiede ergeben sich lediglich im
Bereich der Bleichstrafle. Fir die beiden Luftschadstoffe NO, und PMy, kann hier bei
Alternative 1 eine um jeweils 2 ug/m® hohere Belastung als bei Alternative 2 ange-
nommen werden. Somit ergibt sich ein typischer Wert der stddtischen Hintergrundbe-
lastung; die maBgeblichen Grenzwerte werden hier deutlich unterschritten.

Planfall 1. und 2. BA — Aliernative 2
Im lufthygienischen Gutachten wurde der Stand des Luftreinhalteplans fir das Gebiet

der Stadt Disseldorf aus dem Jahr 2008, zuséatzlich mit einer Verschérfung des Ein-
fahrtverbots fir Kfz mit roter Plakette seit dem 1.3.2011, zu Grunde gelegt.
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Entsprechend dem Gutachten werden die Anforderungen fir den Luftschadstoff PM

(Jahresmittelwert und Uberschreitungshaufigkeit des Tagesmittelwertes) und PM;:

(Jahresmittelwert) im gesamten Bebauungsplangebiet und seiner naheren Umge-

bung flr das Bezugsjahr 2015 eingehalten. Die Jahresmittelwerte betragen an den

Gebiudefassaden im Plangebiet fir PM, hdchstens 28 pg/m®, fir PM; s héchstens 21

ug/m?.

Entsprechend dem Gutachten, welches noch nicht die Fartschreibung des Luftrein-

halteplans im Jahre 2013 bericksichtigt, sieht die Situation bei dem Luftschadstoff

Stickstoffdioxid (NGO, krilischer aus. Insbesondere an den Tunnelporialen treten it

Gutachten an einer Reihe von Aufpunkten Grenzwertilberschreitungen auf:

o An der Tunnelausfahrt Hofgartenstrale wird am Theatermuseum die bereits im
Prognose-Nulifall auftretende Grenzwertuberschredung geringfigig hdher aus-
fallen (bis zu 48 pg/m? statt 44 ug/m?3).

o An der Tunnelausfahrt in der Elberfelder Strafie wird ein Jahresmittelwert von
bis zu 46 pg/m?® ermittelt, an der Siidseite punkiuell auch geringfigig dariiber,

o Im Bereich der Tunnelausfahrt in der Berliner Aliee treten an der bestehenden
Bebauung sowohi an der Johanneskirche als auch der Borse (43 pg/m®)
Grenzwertiiberschreitungen auf. Geringe [berschreitungen liegen auch weiter
sidlich am Teilbereich MK @ vor.

o An den neu zu erbauenden Gebduden ist mit Grenzwertiberschreitungen an
Fassaden, die zur Berliner Allee orientiert sind, zu rechnen; im Teilbereich MK
7 und im Teilbereich 8 {an der Slidspitze des Pavillens} 41 pg/m?® und im Teilbe-
reich 9 (Nordspitze) 43 ug/m?®,

Flr den Aufenthalt der Passanten im Strallenraum kann zur Beurteilung der Luftqua-

litat der Kurzzeitgrenzwert der 39. BImSchV herangezogen werden; der Stundenmit-

telwert von 200 pg/m? darf nicht &fter als achtzehnmal im Jahr Uberschritten werden.

Dies tritt weder im Prognase-Nullfall noch in den Planféllen auf,

Es wurden Lésungen untersucht, wie die lufthygienische Belastung, die durch den

Betrieb des Tunnels hervorgerufen wird, gemindert werden kdnnte {Gutachten FPri-

fen von Malknahmen zur Einhaltung der Grenzwerte der 38. BimSchV", HBI Haerter

Beratende Ingenieure, 2011):

. Zuséatziiche LOftungsbauwerke an den drei kritischen Tunnelausfahrten: sie
missten eine Hohe von mindestens 3 m (ber der Traufhéhe der umgebenden
Bebauung, eine Gebdudebreite von 11 m und eine mechanische Absaugung im
Tunnel aufweisen und wiirden zur Schadstoffreduktion um 50 % einen

12-stundigen Betrieb pro Tag mit einer hohen Austrittsgeschwindigkeit der

Stand: 27 10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/94/2011




-35.

Abluft erfordern. Je Luftungsbauwerk wiirden allein durch den Betrieb der Anla-
ge ca. 200 t Kohlendioxid (CO,) im Jahr erzeugt.

- Absaugung der Tunnelabluft und Filteraniage nur fur die Partikel {Filter fir die
gasférmigen Schadstoffe sind nicht erprobt) an den Ausfahriporialen: die Filter-
anlage musste horizontal mit einer Lange von 45 m auf oder neben dem Tun-
neldeckel angeordnet werden und hétte eine Austrittshéhe von 3 m. Zusatzlich
zur 0.a. Absaugung entstdnden je Filteranlage 30t CO, im Jahr.

- Alternativ Anordnung eines Luftungsbauwerkes Uber der jeweiligen Tunnelmitte;
die damit fur eine Halfte des Tunnels erzielbare Abfuhrung der Abluft musste
beim o.a. Redukticnsziel von 50 % 24 Stunden betrieben und so groft dimensi-
oniert werden wie in der zuvor genannten Lésung und erforderte weitere Lif-
tungsmafinahmen im Turmel.

. - Statt der Belastung der Ausfahrtportale, die durch die Kolbenwirkung der Fahr-
zeuge entsteht, ware in den jeweiligen Tunnel eine Strémungsumkehr mit
Strahiventilatoren denkbar. Damit wirde aber nur eine Umverteilung der
Schadstoffe von den Tunnelausfahrten auf die Tunneleinfahrien bewirkt.

- Teilweise Offnung der Tunneldecke in Portalndhe durch Decke mit Lochraster
oder Schiifzen: um eine 50 %ige Reduktion zu erreichen, erforderie dies
Offnungen auf 50 % der Tunnellange. Ein vertikaler Luftaustausch wire dort
aber nicht sicher gewahrleistet. Das Ziel der Schaffung eines unbelasteten
FuRgangerbereichs wirde nicht arreicht.

- Verlangerung oder Verklrzung der Tunnel, z.B. auch durch Rampeneinhausun-
gen: dies wirde die Belastungsschwerpunkte nur rdumlich in hnlich empfindii-
che Bereiche verlagern {siehe Kap. 4.1a).

. - eine Immissionschutzwand kdme nur an der Tunnelausfahrt Hofgartenstrafle in
Frage. Sie miisste mehrere Meter hoch sein.

Die im Plangebiet im Planfall des 1. und 2. BA in réumlich begrenzten Bereichen
prognostizierten Jahresmittelwerte fir NO, von (ber 40 ug/m® an der Berliner Allee,
am Theatermuseum und an der Elberfelder Strafle sind vergleichbar mit vielen ande-

ren strallennahen Belastungsbereichen in der Innenstadt Dlsseldorfs.

Es wird davon ausgegangen, dass die Mallnahmen der Luftreinhalteplanung Verbes-
serungen mit sich bringen werden. Zundchst sind weitere Minderungen der Luftbelas-
tung GUber die Umsetzung des aktuellen Luftreinhalteplans von November 2008 zu

arwarten.
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Der Luftreinhalteplan Diisseldorf, der auf Grund von festgesteliten Uberschreitungen
der Grenzwerte der 39. BimSchV aufgesteilt wurde, umfasst das gesamte Stadige-
biet. Bei der Immissionsprognose fir das Plangebiet wurde bereils das Inkraftireten
der zweiten Stufe der Umweltzone ab 1.3.2011 (Verkehrsverbot flr Kfz mit roter
Schadstoffplakette) vorausgesetzt.

Da der Grenzwert der 39. BlmSchV und damit die Vorgabe der EU fur den Jahresmit-

telwert von Stickstoffdioxid von 40 pg/m? an Messstationen in der Innenstadt (Corne-

liusstralle und Ludenberger Stralle) nicht fristgerecht im Jahr 2010 eingehalten wur-
de, hat das Land NRW fur diese Messstationen Antrage auf Verlangerung der Frist
zur Einhaltung des Grenzwertes gestellt. Diese kann maximal bis zum Jahr 2015 ge-
wahrt werden. Der Luftreinhalteplan wird fortgeschrieben und im Jahr 2013 Rechts-
kraft erlangen. Er wird voraussichtlich eine deutliche Ausweitung der Umweltzone
. und eine Verscharfung des Fahrverbotes fir Kfz mit roter und gelber Schadstoffpia-
kette umfassen. Dies in Kombination mit weiteren im Lufireinhalteplan festgelegten

Malnahmen wird zu relevanten Minderungen fihren. Bereits die nachfolgend aufge-

fihrten Mallnahmen des aktuellen Lufireinhalieplans tragen insbesondere zu einer

Absenkung der stadtischen Hintergrundbelastung bei:

- in den Bereichen Verkehrstechnik und -lenkung: Verkehrssystemmanagement
in Dusseldorf, Verflissigung/Verstetigung des Verkehrs, Férderung des Rad-
verkehrs, Ausbau des OPNV, Umriistung von Fahrzeugflotten von Stadt und al-
len stadtischen Tochtern, externe Stromversorgung flr Liegeplatze im Schiffs-
verkehr

- Anpassung bestehender genehmigungsbedirftiger Anlagen an den Stand der
Technik bzw. bei Neu- oder Anderungsgenehmigungen im Einzelfall Forderung

. dartber hinausgehender Malinahmen

- Bei Genehmigungen von Baumalnahmen erhihie Anforderungen an eine fein-
staubgeminderte Baustellenlogistik

- Ausweitung des Beratungsangebotes der Serviceagentur Altbausanierung auf
die energetische Versorgung von Blrogebduden, sowie

- Begrunung stark befahrener Straflen zur Schadstoffbindung und -filterung.

DarUber hinaus sind Malinahmen fir die Zukunft méglich, die in anderen Grofistad-
ten und Metropolregionen bereits umgesetzt werden wie:
s Einschriankungen des motorisierten Individualverkehrs in bestimmten Innen-
stadtbereichen, z. B. fur LKW Uber 2,8t
« Férderung von Elektromobilitat und Hybridtechnik,
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Mit den Bemihungen der Stadt um ein Kiimaneutrales Dasseldorf 2050" wird vor-
rangig das Ziel der Senkung der COzEmissionen irn Stadigebiet verfolgt, jedoch
werden auch damit Senkungen der Stickstoffoxid(NO,}-Emissionen ginhergehen.
Folgende Malinahmen, die gemaR der vom Wupperal Institut fir Klima, Umwelt,
Energie (2011} erarbeiteten ,Technologiematrix® wegen ihrer Verbreitung und ihres
COz-Senkungspotentials einen besonders hohen Beitrag zur CO»-8enkung leisten
kénnen, werden ebenfalls zur Senkung der NO,-Emissionen beitragen:

- Senkung des Energieverbrauchs in Gebauden: Passivhausstandard in Bestand
und Neubau, Contracting-Modelie mit dem Ziel der Energieeinsparung, verbes-
serte Warmedammung, Liftungs- und Kihiungstechnik, Solarkollektoren, netz-
gekoppelte Photovoitaik-Anlagen, Belichtung und Beleuchtung

- Kraft-Warme-Kopplung in der Industrie.

Somit wird erwartet, dass nach Ferligstellung des Gesamiprojektes Kd-Bogen 1. und
2. BA mit den MalRnahmen der Luftreinhalteplanung die Grenzwerte der 39. BimSchV
fur Stickstoffdioxid an allen Tunnelportalen eingehalten werden.

Im Bebauungsplan werden auflerdem folgende Mallnahmen zur Verminderung der
Belastung mit Luftschadstoffen getroffen: durch die grofirdumige Verlegung des Kfz-
Verkehrs unter die Erde, die Positionierung der Tunnelausfahrien in moéglchst gut
durchliifteten Bereichen mit wenig Betroffenen, den Ausschluss von Wohnungen und
die Festsetzung der Entiiiftung von Tiefgaragen Uber Dach der aufstehenden Bebau-
ung.

b} Umweltfreundliche Mobilitat

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes wird im Planfall 1. und 2. BA zum einen
durch den U-Bahnhof ,Schadowstralle” und den am Rande des Plangebieles gele-
genen U-Bahnhof Heinrich-Heine-Allee, die beide mit Aufzigen ausgestatiet sind,
gewahriestet. Zum anderen verlauft weiterhin durch das Plangebiet in Nord-Std-
Richtung eine Straflenbahnlinie. Damit sind alle Stadtteile Dusseldorfs und die Nach-
barstadte Duisburg, Krefeld und Neuss wie bisher mit Stadt- bzw. Stralenbahnen
angebunden. Die Haitestelle fur die Buslinien in die Nachbarstadte Erkrath, Haan,
Hilden, Langenfeld und Solingen ist im Zuge der Baumalnahmen zum 1. BA bereils
vom Jan-Wellem-Platz zur Heinrich-Heine-Allee ndrdlich des Opernhauses verlegt

wordern.
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Fur Fulgdnger und Radfahrer werden im neu entstehenden FuBgéangerbereich, im
verkehrsberuhigten Bereich und in den offentlichen Grunflachen alle denkbaren We-
gebeziehungen — nun ohne Lichtsignalaniagen oder unterirdische Passagen — eben-
erdig ermdglicht und eine hohe Aufenthaltsqualitat geschaffen.

Fir Radfahrer sind in Nord-S0d-Richtung und Ost-West-Richtung Wegebeziehungen
vorgesehen, die im Rahmen der Freiraumplanung konkretisierf werden.

¢} Energie

Durch die Neuerrichtung von Gebduden fir Dienstleistungs-, Einzelhandels- und
Wohnnutzung ist hier zuk(nftig ein erhdhier Energiebedar? zu erwarten. Die im Fol-
genden aufgeflhrten planerischen Grundsatze soliten berlicksichtigt werden, um den

zukunftigen zuséatztichen Energiebedarf zu minimieren:

Zukinftige Baukérper soliten méglichst kompakt ausgefUhrt werden, um Warmever-
luste gering zu halten.

Eine Gebadudehauptseite sollte nach Sliden ausgerichiet werden, um solare Energie-
gewinne zu maximieren. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer sollte gleichzeitig
ein geeigheter Sonnenschutz an der Gebdudeaullenseite installiert werden,
Verschattung innerhalb des Baugebietes sowie der angrenzenden Bestandsbebau-
ung ist zu vermeiden. Daher sind ausreichende Abstidnde zwischen den einzeinen
geplanten Baukérpern einerseits sowie zwischen den geplanten Baukdrpern und der

Bestandsbebauung andererseits einzuhalten {(vgl. Kap. 4.1¢).

Eine tber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnkEV) hinausgehende
Warmeddmmung der Gebadudehdlle ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und
im Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich. In Bereichen,
in denen aus Grinden des Larmschutzes eine mechanische Bellftung von Wohn.
und Arbeitsrdumen festgesetzt wird, sollte Passivhaus-Standard in Betracht gezogen
werden.

Zur Erzeugung von Wirmeenergie sollten mdglichst effiziente Technologien wie die
Kraft-Warme-(Kélte-)Kopplung eingesetzt werden, zum Beispiel durch Errichtung
eines BHKW-Nahwdrmenetzes oder durch Nuizung von Fernwarme. Im Plangebiet
iegen Fernwarmeleitungen im stdlichen Bereich des Gustaf-Griindgens-Platzes und

entiang der Schadowstralle sowie unmittelbar slidlich und dstlich der Tuchtinse!.
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Klima

a) Globalkklima

Zum Schutz des Giobalklimas tragen vor ailem die Verringerung von Treibhausgas-
emissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz regene-
rativer Energietréger bei. Hierzu zahien u. a. Malnahmen an Gebé&uden und die
Vermeidung von Kfz-Verkehr. Zahlreiche Méglichkeiten ergeben sich allerdings erst
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Wamedammung, sommerticher Hit-
zeschutzy und durch die Regelungen der Bauordnung zu den Abstandsflachen
{Belichtung und natiirliche Beliiftung).

Hinweise zum Einsatz effizienter Energieversorgungstechniken (z. B. Fernwéarme,
Kraft-Warme-(Kalte)-Kopplung) und der Nutzung passiver Solarenergie finden sich in
Kapite! 4.5 ¢.

Mit der sinnvollen Einordnung des Plangebietes in die Stadtstruktur und der fullaufi-
gen Erreichbarkeit von Aufenthalts- und Erholungsrdumen wird dem Ziel der anzu-
strebenden ,Stadt der kurzen Wege* Rechnung getragen. Auflerdem kénnen mit der
sehr guten OPNV-Anbindung Kfz-Fahrten vom und zum Plangehiet vermieden wer-
den. Hinweise zur umweltfreundiichen Mobilitiat sind im Kapitel 4,5 b) eridutert.

b) Stadtklima

Ausgangssituation:

[as Plangebiet inmiften der Innenstadt umfasst sowohl Teile kliimatischer Gunst- als
auch Ungunstraume, welche hier unmittelbar aneinander grenzen.

Der weit Uberwiegende Teill z8hlt entsprechend der Klimaanalyse fur die Landes-
hauptstadt Disseldorf (1995) zum Lastraum der hoch verdichteten Innenstadt. Der
duferste Norden des Plangebietes umfasst Teile des Hofgartens. Der Hofgarten stelit
die zentrale innerstidtische Griin- und Freiffache mit Rheinanschiuss inmitten Dis-
seldorfs hoch verdichtetem Innenstadtbereich dar.

Somit kemmt ihm eine herausragende kiimatische Bedeutung als innerstadtischer
Ausgleichsraum und eine wichtige BelOftungsfunktion im Verzahnungsbereich mit der
angrenzenden Bebauung zu.

Empfehiungen der Klimaanalyse:

Als wesentliche Planungsempfehiung ist laut der Kliimaanalyse ein hoher Grad der
Durchgrinung in Verbindung mil einer Minimierung versiegelter Fiachen anzustre-
ben, um die Aufenthaitsqualitdt zu verbessemn.,
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Dies ist laut Klimaanalyse in erster Linie bei den Innenhéfen der Blockrandbebauung
sowie bei der Strafllenraum- und Platzgestaltung moglich. So solliten hoch versiegelte
Platze und Parkplatzflichen mit geringem Griinbestand maoglichst entsiegelt und

begrint werden.

Um den Luftaustausch zwischen dem Ausgleichsraum im Norden und dem sldlich
angrenzenden Lastraum wirksam zu férdern, ist auf eine ausreichende Beiliftung der
stdlich, stdwestlich, siidastlich und ostiich angrenzenden innenstadibereiche mit
Frischluft aus den Freiflachen des Hofgartens zu achten.

Dazu sind ausreichend breite begrunte Freifidchen (Schneisen) von Bebauung frei zu

halten, die sich idealerweise keilformig mit der umgebenden Bebauung verzahnen.

Als weitere Planungsempfehlungen fir die Lasirdume der sehr hoch verdichteten in-
nenstadtbereiche werden die Reduktion der Emissionen, besonders des Kifz-
Verkehrs, der Erhalt, der Ausbau und die Vernetzung von bestehenden Grunflachen
und die Schaffung verschiedener Mikroklimate durch abwechslungsreiche Bepflan-

zung genannt.

Planung:

Insbesondere durch die Verlegung des gesamten Autoverkehrs unter die Erde und
die auf diese Weise entstehenden oberirdischen, teilweise begrinten, Kfz-
verkehrsarmen Schneisen und Fuflgéngerbereiche, werden sich sowoh! die Aufent-

haltsgualitéit als auch die stadtklimatische Situation verbessern.

Mit dem Freihalten der Luftleitbahn und der Planung der grofien Grunflichen werden
die Durchliiftung und damit auch die Lufigualitdt in den Fullgdngerbereichen verbes-
sert. Mit der 30-40 m breiten, von Bebauung frei gehaltenen uynd tellweise begrinten
Nord-Sud-Achse wird einer wesentlichen Planungsempfehlung der Klimaanalyse
weitgehend gefolgt, denn angesichis der Hohe der Randbebauung solite die Schnei-
se g¢ine Mindestbreite von 40 m aufweisen.

Die Forderung, dass sich diese Schneise in die Randbebauung hinein verzahnt, wird
in Richtung Osten und SGdosten durch Anschliisse in die Schadowstralle und die
Immermannstraffe bedingt ebenfalls erflllt, auch wenn sich die Breite der Schneisen
hier leicht verengt.
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Um eine hohe Aufenthaltsqualitdt und gieichzeitig eine mdglichst geringe thermische
Belastung auf den neu entstehenden Platz- und Freifldchenbereichen innerhalb des
insgesamt stark verdichteten Innenstadibereiches zu erreichen, sollte das Begri:-
nungspolenzial soweit wie méglich ausgeschopft werden. Gerade vor dem Hinter-
grund des Klimawandels und der dadurch bpedingten Zunahme innerstadtischer
Hitzebelastung kommt innerstédtischen Griinanlagen eine immer gréfiere Bedeutung
zu. Die vorliegende Umplanung dieses zentralen Innenstadibereiches hietet hier die
Chance auf gine méglichst klimaangepasste Innenstadtentwicklung.

Um der thermischen Aufheizung mdéglichst wirksam entgegen zu steuern, wird ange-
regt, im Rahmen der weiteren Freiraumplanung folgende Malinahmen auf ihre Reali-
sigrparkeit zu prifen: die Platze mit schattenspendenden Biaumen ausreichend zu
bestiicken, die Wege und Verkehrsflachen durch zahlreiche Grunfldchenbereiche zu
unterbrechen, den mit Grun deutlich unterversorgten Gustaf-Grindgens-Platz inten-
siver zu begrinen und fur die Wege- und Platzflachen sowie die baulichen Anlagen
maglichst helle Oberflachenbelage zu verwenden.

Um einen moglichst optimalen Luftaustausch zu fordern, solite im Zuge der Frei-
raumplanung im Bereich der Schneisen eine aufgelockerte und nicht die komplette

Schneisenbreite umfassende Baumbepflanzung erfolgen.

Als weitere Malnahme, die sich ginstig auf den klimatischen Nahbereich auswirkt
und der Warmebelastung im Plangsbiet enigegen wirkt, ist nach § 9 Absatz
1 Nr. 25 BauGB textlich festgesetzt, die Flachdacher und flach geneigten Dacher in
den Teilbereichen MK 1-4 und MK 7 dauerhaft extensiv zu begrinen. Eine solche
Festsetzung wird fur die Bebauung der Baugebiele MK 8 und MK 10 {Pavillons) aus
stadtebaulich-architektonischen Grinden nicht getroffen.

Windklima

Aufgrund der Nidhe des Plangebietes zum  Draischeibenhaus” und der mit der vorge-
legten Planung verdichteten Bebauung, insbescndere im Bereich, der sid(dstilich
des Dreischeibenhauses” (MK 1-4) gelegen ist, wurde ein windklimatisches Gutach-
ten erstellt (Windkomfortuntersuchung, Peutz Consult, 2011).
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Untersucht wurden im Windkanal als Ausgangssituation die realisierten Hochbauten
des 1. BA und als Planzustand die Gesamtrealisierung des 1. und 2. BA, Alternative
2. Zur Beurteilung der Ergebnisse wird aufgrund des Fehlens einer deutschen oder
europdischen Norm auf die niederlandische Norm NEN 8100 (Windkomfort und
Windgefahren in der Umgebung von Gebauden, Nederlands Normalisatie [nstitut,
2008) zurlickgegriffen. Dies ist zurzeit das sinzige Normenwerk weltweit. Es trifft
Aussagen Ober Windgefahrdung und -komfort.

Ausgangssituation (1. BA):

Messpunkte mit moglicher Windgefahrdung, d.h. mit einer Uberschreitung von 15 m/s
an mehr als 0,05 % der Jahresstunden liegen in der betrachteten Ausgangssituation
nicht vor.

Der Windkomfert im Bereich des Gustaf-Griindgens-Platzes wird maflgeblich durch
das ,Dreischeibenhaus” gepragt. Der Windkomfort ist daher nur im dstlichen Bereich
des Gustaf-Grindgens-Platzes gut. Er verschiechtert sich, je weiter man sich dem
.Dreischeibenhaus’ ndhert, bis hin zu einem unbefriedigenden Windkomfort.

Im Bereich sidlich des ,Dreischeibenhauses® fiegen die hochsten Werte der Uber-
schreitung des Komfortkriteriums (5 m/s im Stundenmitiel}. Der hdchste gemessene
Wert liegt bei 19,4 % der Jahresstunden und entspricht somit einem unbefriedigen-
den, verbesserungswirdigen Windklima.

Planzustand (1. und 2. BA):

Auch im Planzustand sind keine Messpunkte mit einer moglichen Windgeféhrdung
identifiziert worden.

Auch im Planfall liegen weiterhin die héchsten Werte der Uberschreitung des Kom-
fortkriteriums von 5 mfs im Stundenmittel im Bereich siidlich des  Dreischeibenhau-
ses’. Der hichste gemessene Wert liegt bel 20,1 % der Jahresstunden. Dies ent-
spricht fUr alle drei Bereichstypen (entsprechend der ¢.g. Norm fiir die Aktivitdten |
Durchiaufen und Radfahren, II: Schiendern und Verweilen, |H: Sitzen) einem unbe-
friedigenden Windkomfort.

Von der Realisierung der Tellbereiche MK 1 bis 4 wird der Windkomfort auf dem Gus-
taf-Griindgens-Platz profitieren, somit werden im o&stlichen Bereich des Platzes

Verweiifliichen entsprechend des Bereichstyps [l vorliegen.

Eine Verbesserung des Windkomforts und des Windgefidhrdungspotentials im
Bereich zwischen ,Dreischeibenhaus® und Teilbereich MK 4 kann mit Hife von

Bepflanzungen erreicht werden,
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Beispielsweise kdnnten Bdume so angeordnet werden, dass die Kronen sich berith-
ren und somit ein geschlossenes Kronendach entsteht. Eine weitere Verbesserung
des Windkomforis im Bereich zwischen  Dreischeibenhaus® und Tetlbereich MK 4
ware entsprechend des vorgelegten Gutachiens zu erwarten, wenn der Abstand zwi-
schen ,Dreischeibenhaus” und Teilbereich MK 4 um etwa 4 m vergréflert wirde. So-
mit wiirde sich der geplante Baukérper des MK 4 in der Flucht mit den Teilbereichen
MK 1 und 2 befinden.

Des Weiteren solite bei der Freiraumplanung in Betracht gezogen werden, die Fui-
wegeverbindung zwischen Dreischeibenhaus® und Teilbereich MK 4 nach Suden in
Richtung MK 4 zu verschieben. Die Ergebnisse der Windkanalstudie belegen, dass in
diesem Bereich einerseits ein gunstiger Windkomfort und andererseits auch deutlich
weniger Uberschreitungsstunden mit gefahrdenden Windgeschwindigkeiten zu erwar-
ten sind.

c} Kiimaanpassung

Aufgrund der erwarieten Klimaveradnderung muss auch die Stadtplanung bereits heu-
te Moglichkeiten zur Anpassung an die zukinftigen Bedingungen im Gebiet beriick-
sichtigen. Zu rechnen ist vor allem mit einer zunehmender Erwérmung sowie ver-
mehrten Niederschifigen und Starkregenereignissen. Die Verringerung der Warme-
abstrahlung von Oberflachen, das Freihalten von Liftungsschneisen und Malinah-
men zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sind daher hier verrangig zu nen-
nen. Die MaBnahmen zur Verbesserung der Durchluftung, zur Beschattung versiegel-
ter Flachen, zur Bepflanzung von Dachem und die Ausweitung der ¢ffentiichen Grin-
flachen wurden beresits in den Kapiteln 4.2 b) und 4.6 b} beschrieben. Die festgesetz-
te Begrinung von Déachern wird gleichzeitig zur Verzogerung des Spitzenabflusses
bei Niederschldgen beitragen. In den &ffentlichen Grinflachen und den Tetlftdchen
ohne Unterbauung im Plangebiet wird der Wasserhaushait durch die natrliche Ver-
sickerung weiterhin erhalten bleiben. Gezielte Versickerungsmalnahmen sind wie in
Kapitel 4.4 b) beschrieben auf Grund vorhandener Boden- und Grundwasserverun-

reinigungen nicht maglich.

Kulturg{iter und sonstige Sachguter

Gartendenkmal Hofgarten

Der Hofgarten ist seit 1998 in die Denkmalliste der Landeshauptstadt DUsseldorf ein-
getragen und besitzt damit den Schutzstatus gemal Denkmalschufzgesetz NRW.
Auflerdem ist die ,Satzung zum Schutz des Hofgartens' vom 23.03.1983 gUltig. Der
Satzungsbereich liegt westlich und Gstlich der Hofgartenstrale in Teilen innerhalb
des Plangebietes.

Stand: 27.10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/64/2011



-44 -

Fiir die Aufarbeitung der fachlichen Belange des Denkmalschutzes fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes und die benachbarten Bereiche wurde ein ,Garten-
denkmalpflegerischer Fachbeitrag zur Umfeldgestaltung im Anschlussbereich zum
Hofgarten" (Baro Achim Roéthig, 2011) erstelit.

Die ursprungliche Gestaltung des 18. und 18. Jahrhunderts wurde - innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans - insbesondere durch folgende Baumalinah-
men um 1860 gestort:

» Die Hochstralle "Tausendfliler und die aufgeweitete Hofgartenstralle trenn-
ten nun den dstlichen und wesltlichen Teil des Hofgartens stérker als in den
friheren Gestaltungsplanen beabsichligt und kappien die Promenade
zwischen Schloss Jagerhof und der Landskrone und den offenen Verlauf der
Nordiichen Dissel.

» Die historischen Prinzipien der Ufergestaltung an der Landskrone wurden
dadurch aufgehoben, dass die vormals erhéhte Promenade { K&-Bogen'}, die
einen inszenierten Blick auf den See Landskrone erméglichte und ein
Pendant zu den landschaftlich gehaltenen anderen Ufern der Landskrone
darstellie, durch die Neugestaltung mit Uferweg und Hochstralle ersetzt wur-
de.

Die Planung greift in Teilen in das bestehende denkmalgeschitzie Kulturgut Hofgar-
ten ein. Die beiden Fahrbahnen der Hofgartenstralle mit jeweils mindestens drei
Fahrspuren sowie der Abzweig entlang der Landskrone werden nun ersetzt durch
zwei Tunnelrampen und eine grofiflachige Tunnelberdeckung, die als Offentliche
Granflache (Parkanlage mit Wasserflichen) mit Wegeverbindungen ausgebildet wird.
Auflerdem ermdglicht die Tieferlegung der Hofgartensiralle die Offenlegung der
Nordlichen Dussel, die nun wieder als offener Graben an die Landskrone angehun-
den werden kann. Zwischen der Maximilian-Wevhe-Allee und der Dissel werden
langs des Ufers der Landskrone als Parkerwsiterung nun Granflachen angelegt. Ins-
gesami wird durch die Planung eine Verbesserung der stadtrdumlichen Situation er-
reicht. Eine weseniliche Beeintrachiigung des Kulturgutes Hofgarten ist durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht vorgesehen.

Evil. Auswirkungen der Baumalnahmen auf die Vegetation des Hofgartens, z.B. her-
vorgerufen durch den Tunnelbau, wurden im Landschafispflegerischen Fachbeitrag
(FSWLA, 2011) geprift. Verschattungen sind durch die Malnahmen dieses Bebau-
ungsplanes nichi zu erwarten.
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Denkmal , Tausendfiller”

Die denkmalgeschitzte Hochstralle ,Tausendfulller® stelit eine Barriere im Stadtkér-
per dar und behindert wichtige stadtraumliche Bezige und Sichtbeziehungen. Der
Verzicht auf das Denkmal ermdglicht eine Aufwertung bestehender und Schaffung
neuer offentlicher Raume. Es kdnnen funktionale und historische Bezige (wisder)
hergestellt werden. Eine Tieferlequng des Kfz-Verkehrs wird entscheidend zur Redu-
zierung der Larm- und Schadstoffbelastung und zur Schaffung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse in diesem innerstadtischen Bereich beitragen, Im Ubrigen wird auf
die denkmairechtlich erforderlichen Genehmigungsverfahren verwiesen.

Weitere Denkmale

im westlichen Randbereich innerhalb des Plangebietes liegt ein Teil des satzungsge-
schiitzten Denkmalbereichs Carlstadt.

Im Plangebiet liegen die Denkmaler Johanneskirche, das Gebaude Konigsallee 1
(Teile des Warenhauses Kaufhof}, Konigsallee 1a (,Parkhotel”) sowie das Bismarck-
Denkmal und das Kaiser-Withelm {-Denkmal am Martin-Luther-Platz. Im unmittelba-
ren Umfeld des Bebauungsplanes: das ,Dreischeibenhaus”, das Schauspielhaus, das
Hofgéartnerhaus (Theatermuseum), das Opernhaus, das Gebdude Schadowplatz 14
und die Fassade des Gebaudes Martin-Luther-Platz 26 (,Schadow-Arkaden’) sowie
das Cornelius-Denkmal im Hofgarten und das Schadow-Denkmal auf dem Schadow-
piatz.

iFur die Freiraumplanung wurde ein qualifiziertes Planungsbiro beauftragt. Neben der
Gestaltung der Verbindung der beiden Hofgartenteile und der Ubergangsbereiche
des Hofgartens zur Innenstadibebauung (z. B. an der Landskrone, neues Hofgarien-
ufer) entwirft es die Gestaltung der groflen unbebauten Aufenthalisbereiche. Hierbei
kann auf alle genannten Denkmale Ricksicht genommen und kénnen diese sogar
aufgewertet werden.

Bodendenkmale

Im Plangebiet befinden sich Reste des Bodendenkmals ,Altstadt und Stadtbefesti-
gung Dusseidorf. Im Zuge der Herstellung der unterirdischen Bauwerke fur die Sira-
Rentunnel und fir die erforderlichen Umbauten der {echnischen Infrastruktur wird er-
wartet, dass Uberreste der ehemaligen Stadtbefestigungen und des Flinger Tores ge-
funden werden, Uber diese Bodenfunde wird nach dem Ergraben in denkmalrechtli-
chen Verfahren entschieden. Malinahmen bedirfen der Erlaubnis gemall Denkmal-

schutzgesetz.
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Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 5477/123 - Ké-Bogen 1. BA - getrof-
fene  Vereinbarung Uber die Mallnahmen zur Sicherung des Bodendenkmals im
Zusammenhang mit dem Projekt \K&-Bogen’ mit dem Landschaftsverband Rheinland
{(LVR)" gilt entsprechend fiir das hier vorliegende Bauleitplanverfahren ~ Ko-Bogen
2. BA - Danach ist u.a. dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege bei geplanten
Bodenbewegungen Gelegenheit zu geben, baubegleitende Beobachtungen sowie bei
auftretenden archdologischen Bodenfunden und -befunden die wissenschaftiiche
Untersuchung bzw. Dokumentation im erforderlichen Umfang durchzufthren.

Technische Infrastruktur

Durch die Planung werden weiterhin verhandene bauliche Anlagen (Treppenanlagen,
Fullgdngerpassagen) und oberirdische Verkehrsfidchen (Stralle und Schiene) sowie
unterirdische Infrastrukturanlagen (Leitungen fir Ver- und Entsorgung} Oberplant. In

Teilen missen diese baulichen Anlagen an anderer Stelle ersetzt werden.

Gepriifte anderweitige Losungsmdoglichkeiten

Zur Vorbereitung des Bebauungsplanes wurde 2008/2009 ein stadtebaulich-
freiraumplanerischer Wettbewerb durchgefuhrt. Der pramierte Entwurf von Molestina
Architekten und FSWLA Landschaftsarchitektur ist mit Modifikationen Grundlage fur
den Bebauungspian.

tm Verlauf des Planungsprozesses wurden die Lage der Tunnelein- und -ausfahrten
Hofgartenstralle, der Tunnelein- und -ausfahrien Berliner Allee und der Tunnelaus-
fahrt Immermannstrafie verschoben, u.a. um die Querungsmoéglichkeiten im Hofgar-
ten, die Aufenthaltsqualitdt an der Schadowstrale und auf dem Martin-Luther-Platz
und die Anbindung der Klosterstralle an die Tunneleinfahri Berliner Allee zu verbes-
sern.

Des Weiteren wurden verschiedene Alternativen zur Anbindung des Parkhauses der
Schadow-Arkaden an das Sfraflennetz untersucht. Im Ergebnis wurde unter Berlick-
sichtigung aller Belange der vorliegende Entwurf als stidtebaulich beste Variante
erachtet.

Aufierdem wurden andere Lésungen zur AbfUhrung der Tunnelabluft untersucht
{sieche Kap. 4.5a}.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wurde die Planung eines Hochhauses sid-
lich der Tuchtinsel verworfen. Mafigeblich hierfur waren die Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Wahrung der nachbarschaftlichen Rechte auf

Grundlage gutachterlicher Aussagen zu Verschattung und Belichtung.
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Nullvariante

Vergleicht man den Endzustand des Planfalls 1. und 2. BA mit dem Prognose-Nuilfall
vor Realisierung des 1. und 2. BA, ergibt sich Folgendes:

Hinsichtlich Larm und Lufthygiene wirden wegen der weiterhin oberirdisch veriaufen-
den HofgartenstralRe (zwischen Theatermuseum und Corneliusplatz), der Hochstralie
. Tausendfifliler’, sowohl die Anlieger und Innenstadtbesucher als auch die Nutzer
und die Fauna des Hofgartens hohen Belastungen ausgesetzt.

Punkiuell ware die Belastung insbesondere am Theatermuseum, an der Elberfelder
Straflle, an der Berliner Allee dstlich der Johanneskirche sowie an der Immermann-
strafie allerdings geringflgig niedriger als bei Realisiertng des Bebauungspianes.
Hinsichtiich des Stadtklimas, der Bodenversiegelung und der Belange von Natur und
Freiraum bliebe es bei dem heute unbefriedigenden Zustand fir Mensch und Umwelt.
Dies gilt auch fur die umweltfreundliche Mobilitdt zu Fufll und per Rad, die Nutzbarkeit
der Flachen durch Kinder und fur den Windkomfort auf dem Gustaf-Grundgens-Platz,
Hinsichtlich der Grundwasserstrdme wére ein Verzicht auf weitere Sperrbauwerke
eher ginstig. Die Risiken beim Management der Grundwasserverunreinigung mit
chlorierten Kohlenwasserstoffen wiren ohne Baumafinahmen geringer. Die Oberfl3-
chengewidsser (insbes. DUssel und Landskrone) waren weiterhin schlecht zugdnglich,
Verkehrsimmissionen ausgesetzt und verbitfeben vermutlich langer im teilweise natur-
fremden, verrchrten Zustand.

Dem Fortbestand des Denkmals Hochsirale ,TausendfuRler" standen Nachteile fur
andere Denkmaéler gegeniiber: das Gartendenkmai Hofgarten beidseits der Hofgar-
tenstralle kénnte nicht entwickelt werden, die Denkmaler Johanneskirche, Schau-
spieihaus, ,Dreischeibenhaus”, das Hotei Koénigsallee 1a, der Corneliusplatz sowie
mehrere Perscnendenkmadler kdmen ohne die Planung schlechter zur Geltung. Die
anstehende und notwendige Instandhaltung und Nachristung der Hochstrale zur
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit gefadhrdet ihre Denkmaleigenschaft,

Geplante Uberwachungsmafinahmen (Monitoring)

Die Luftschadstoffbelastung, insbes. an den Tunnelausfahrten, kann durch Sichiung
der Kfz-Zahien und - im Falle wesentlicher Erhdéhungen gegeniiber der Prognese -
durch Berechnungen mit einem mikroskaligen Ausbreitungsmodeli Uberprift werden.
Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der
regelmifig aktualisierten Verkehrsldrmkarie der Landeshauptstadt Disseldorf auf

Abweichungen zu Uberprifen.
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Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen grinplanerischen Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen wird durch die Untere Landschaftsbehdrde beobachtet werden.
Ebenfalls werden die Anforderungen des Artenschutzes tberprift.

Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu
vergleichen,

Die MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung sind zu uberpriifen, Un-
vorhergesehene nachteifige Umweltauswirkungen gemal § 4¢ Baugesetzbuch kén-
nen fur das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelméiligen Grundwassergite- und
Oberflichengewdsseritberwachung erkannt werden. Nachteilige Veranderungen
kénnen beispielsweise durch defekie Kanile oder den unsachgemafien Umgang mit
Chemikalien verursacht werden.

Sollten bei den Erdarbeiten zukUnftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenver-
unreinigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls erfordertich,
Uber ein spezielles Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder
Sicherungsmalnahmen) Gberwacht werden.

Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank des kommunalen Umweltamies sind
fur das Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Das Monitoring beginnt funf Jahre nach Ende der éffentlichen Auslegung und ist in
einem Finflahresturnus regelmalig durchzufihren, Funf Jahre nach Beendigung der
Bauarbeiten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.

Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der Schutz-
gut bezogenen Auswirkungen sind gegebenenfalls in den jeweiligen Fachkapiteln
bzw. in den zugrundeliegenden Gutachten erldutert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen gegebenenfalls den jeweiii-
gen Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden.

Technische Licken und fehlenden Kenntnisse sind im vorliegenden Bebauungsplan
nicht bekannt.

[ T R At T = T MR S
SN RE IREllS

S B-FHAL) 42
i jn T :'?;"'- .""';: //;{‘J?’ -?‘ﬁ",//

7 W Stand: 27 10.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/94/2011




Anlage zur Vorlage Nr. 61/94/2011

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 5477/125
- Ké-Bogen 2. BA -

(4 Blatter)

Stadtbezirk 1 Stadtteil Stadtmitte

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemak § 3 Abs. 1 BauGB haben Biir-
ger Anderungswiinsche zur Planung vorgebracht. Neben Fragen zum geplanten Abriss und zum
Denkmailschutz des TausendfiRlers, wurden auch Fragen zur stadiebaulichen Planung {Baufel-
der MK 1 bis MK 4 Eigenturm, Gréle der Uberbaubaren Flache, Sicht auf Dreischeibenhaus
sowie Hochhaus ehemaliges Baufeld MK 6 und Pavillon Baufeld MK 8), zur Vertraglichkeit mit
der Bestandsbebauung {Tuchtinsel, Johanneskirche, Hofgértnerhaus), zur Erschlieung (Martin-
Luther-Platz, Schadowstralie), zur Verkehrsplanung {Stralenbahn, Lage der Tunnelrampen)
sowie zur Freiraumplanung (Baumallee, Dissel, Gustaf-Grindgens-Platz} gestellt. Mehrere
GrundstickeigentUmer regten an, die Festsetzungen zum MaR und Art der baulichen Nutzung
zu Uberdenken und wiesen auf eigentumsrechtliche Belange hin, Des Weiteren wurde allgemei-
ne Kritik an der Planung im Hinblick auf die Behinderung durch Baustellen, die Ausgestaltung
des Verfahrens und der Offentlichkeitsarbeit oder beziiglich Barrierefreiheit geubt.

Die Beteiligung der Behéirden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde gemal § 4
Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Es wurden in einer umfangreichen Stellungnahme des Land-
schaftsverbandes Rheinfand erhebliche denkmalfachliche Bedenken gegen den Abriss des
. Tausendflilllers®, zur Neubebauung westiich und siidlich des Gustaf-Griindgens-Platzes sowie
zu den Planungen der Freirdume und der Tunnelrampen im Bereich des Gartendenkmals Hof-
garten und der Tunnelrampe am Baudenkmal Johanneskirche gedullert. Diese Rampe sowie
die Gestaltung und Verkehrsfuhrung am Martin-Luther-Platz wurden ebenfalls vom Evangeli-
schen Kirchenkreis kritisiert.
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Es wurden eine Verlagerung des Tunnelmundes nach Siden, eine geénderte Neubebauung auf
dem Baufeld MK 8 sowie Schallschutzmalnahmen an Tunnelmund und Kirche gefordert. Des
Weiteren wurde ein Erhalt der Jagerhofpassage fir den Rad- und Fulligéngerverkehr, die Verle-
gung der Straftenbahngleise in den Untergrund und die Umgestaltung der Schadowstrafle zur
Fuflgangerzone veriangt. Die Rheinbahn wies auf eine Einbindung der Stralenbahntrasse in die
Freiraumplanung und eine sichere Ausgestaltung der Querungsstellen flir Fuganger am Hof-
garten hin. Aufgrund der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 und der Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Balange ge-
maf § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie nach fachlicher Uberprifung wurde der Zuschnitt des Plan-
gebiets dahingehend angepasst, dass das ehemalige Baufeld MK 14 (Marienstralle, Kreuzstra-
Re, Steinstrafle), in dem keine Festsetzungsnotwendigkeit besteht, herausgenommen wurde
und das Plangebiet westlich um die Tunnelfrasse bis zur Rampe Elberfelder Stralle sowie um
die neuen Baufelder MK 14 und MK 15 erweitert wurde. Des Weiteren wurde die Lage einzelner
Rampen leicht verschoben, der Verlauf des sidastliichen Tunnelarms des Nord-Sid-Tunneis
angepasst und es ist das Baufeld sudlich der Tuchtinsel (ehemaliges Baufeld MK 8) aus Griin-
den des Nachbarrechts und gutachterlicher Aussagen zur Verschatiung enffallen. Die Verkehrs-
fuhrung am Martin-Luther-Platz und am Knoten Immermannstrafie / Berliner Allee wurde weiter-
entwickelt,

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB wurden insbesondere Stel-
lungnahmen beziglich des Abrisses des Tausendfullers sowfe zum Erhalt und zur Umnutzung
der Hochstrae vorgebracht. Begrindet wurde dies mit dem Denkmalschutz, méglichem En-
sembleschutz mit Dreischeibenhaus und Schauspielhaus sowie der Verkehrstlchtigkeit und
Schénheit der HochstralRe, ihrer Bedeutung fir die Stadt Dusseldorf, den hohen Kosten und
anderen Bedenken im Zusammenhang mit den Tunnelbauten. Diesen Stellungnahmen wurde
mit Hinweis auf die angestrebten stadtebaulichen Qualitdten, die bei Erhalt des TausendfiiRlers
nicht erreichbar wéaren sowie suf die denkmalpflegerische Einschatzung nicht entsprochen. Des
Weiteren wurde der Wegfall der barrierefreien” Jagerhofpassage als Argument gegen den Ab-
riss der Hochstrafle angefijhri, Fur die bestehenden Fufi- und Radwege aus dem Hofgarien in
die Innenstadt wurde eine optisch ansprechende, barrierefreie und vor allem sichere Gestaltung
der Ubergénge iiber die Straflenbahntrasse gefordert. Die geplanten neuen Uberwege sind
weitgehend barrierefrei und verlaufen zudem oberirdisch, sodass sie einen adéquaten Ersatz fur
die Jagerhofpassage darsteiien. Die Sicherheit der Ubergange wird in Absprache mit der Rhein-
bahn im Zuge der Ausbauplanung hergesteilt.
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Alternativ wurde auch die Verlegung der Stralenbahnlinien auf andere Trassen oder eine unter-
irdische Fihrung des OPNV {(als Strallenbahn oder mit Bussen im Tunnel) vorgeschlagen, was
jedoch die Effizienz des QPNV-Netzes einschrinken wiirde und daher mit groen Nachteilen fur
die Benutzer verbunden ware. Eine Tieferlegung der Stralienbahntrasse in einen Tunnei ist auf-
grund der notwendigen Rampenidngen nicht realisierbar. Die vermeintlich trennende Wirkung
der Tunnelrampen und der Strallenbahn, eine mégliche Sichtbehinderung auf das Hofgériner-
haus und der Widerspruch zur historischen Gartenanlage sind Argumente gegen die Planungen
im Bereich Hofgarten. Die Tunnelrampen werden eine geringe opfische Wirkung auf den Hofgar-
ten entfalten, da sie unterirdisch liegen und die notwendigen Gelénder filigran ausgefuhrt wer-
den. Des Weiteren wurden Anregungen zur Freiraum- und Grinplanung insbesondere im Be-
reich des Hofgartens vorgebracht. Die angesprochenen Punkte werden im Rahmen der parallel
und nachiaufend zu erarbeitenden Freiraumplanung Berlicksichtigung finden.

Bei der Verkehrsplanung werden ein Gesamtverkehrskonzept sowie eine Alternativenprifung
zur VerkehrsfUhrung angemahnt. Kostenaussagen zu Bau und Unterhalt der Tunnel sowie die
sicherheitstechnische Ausgestaltung der Tunne!lbauwerke werden gsfordert und es wird betont,
dass eine Zunahme des Verkehrs befirchiet wird sowie zukinftig Staus in den Tunnein. Es
wurde Kritik an der Lage der einzelnen Tunnelmiinder gelibt und verschiedene Varschldge zur
Verlegung der Rampenbauwerke gemacht. Des Weiteren wurde vorgeschiagen, bei Erhaltdes
Tausendfiililers, auf den Bau des Nord-Sid-Tunnels komplett zu verzichten und den Std-Nord-
Tunnel nur bis zur Héhe Dreischeibenhaus zu errichten, Hinsichtlich der verkehrlichen Aspekte
wurde auf das per Grundsatzbeschluss des Rates der Landeshauptstadt Diisseldorfim Dezem-
er 2007 beschlossene Verkehrskonzept verwiesen, das im Zuge des vorliegenden Planungs-
prozesses konkretisiert wurde. Der fesigesetzte Verlaufund die Lage der Tunnelanlagen stellen
die aus verkehrlicher und stadtebaulicher Sicht optimale Lésung dar.

Der Verweis auf die Luftreinhalteplanung der Stadt wird von den Einwendern als unzureichend
kritisiert, und es wird auf Mangel im Larmgutachten und in der schalltechnischen Untersuchung
hingewiesen. Daher werden (iberhahte Larm- und Schadstoffemissionen und ein Uberschreiten
der Grenzwerte im Plangebiet und insbesondere an der bestehenden Bebauung beflirchtet so-
wie aktive und passive Larmschutz- und Tunnelentitftungs-/Luftreinhaltemalnahmen durch die
Plangeberin gefordert. Der Bebauungsplan setzt die notwendigen aktiven und passiven Schall-
schutzmalinahmen fest. Im Bereich der Luftschadstoffe wird auf die begrenzten planungsrechtli-
chen Regelungsmaoglichkeiten verwiesen und dargelegt, dass mit dem Lufireinhalteplan seitens
der Immissionsschutzbehodrde geeignete MaRnahmen zur Verfigung gestellt werden, um die
Grenzwerte flr Luftschadstoffe einzuhalten.
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Von einigen Einwendern wurde die Einhausung der Tunnelrampen als Schutz vor Larm oder
Luftschadstoffen angeregt. Vorsorglich wurden die Méaglichkeiten gqutachterlich geprift, diese
wurden jedoch aus unterschiedlichen Grinden (Wirksamkeit, Verlagerung von Beeintrachtigun-
gen, stadtebauliche Einpassung, Denkmalschutz) als ungeeignet verworfen.

Insbesondere diverse Grundstickseigentimer duiern Anregungen zu den Festsetzungen des
Bebauungsplans im Hinblick auf den notwendigen Abriss von Gebduden, das Mal} und die Art
der baulichen Nutzung, den Ausschluss von Wohnnutzung in ginzelnen Geschossen und Bau-
feldern, die Anbindung bestehender Tiefgaragen an die Tunnelbauwerke, die oberirdische An-
bindung sowie den Ausschluss oder die vorgesehene Lage von Tiefgaragenaus- und -
einfahrten. Sie verweisen auf den mit der Planung verbundenen Eingriff in bestehende Eigen-
tumsrechte. Mit Hinweis auf die stddtebaulichen Zielsetzungen, die Mdglichkeit der schrittweisen
Realisierung und das eingeleitete Umlegungsverfahren ergab sich keine Notwendigkeit zur An-
derung der Festsetzungen. Bezlglich der Festsetzungen fir Hochbauten wurden insbesondere
zum MK 1 bis 4 (Lage, Grdite, Breite der Gassen, Erschiielung, Sichtbeziehung zum Dreischei-
benhaus} Anregungen vorgetragen. Das Ergebnis des stadtebaulich-freiraumplanerischen Weit-
bewerbes wurde im Zuge des Verfahrens weiter konkretisiert und daraufhin die stddtebauliche
Struktur entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes festgesetzt.

Zur Verkehrsfihrung am Martin-Luther-Platz, zur Tunnelrampe neben der Johanneskirche, zum
Baufeld MK 8 und zur sonstigen Gestaltung des Platzes werden, vor allem mit Hinweis auf die
denkmalgeschiitzte Kirche und die Schutzbedrftigkeit der Kirchennutzungen, diverse Ande-
rungsvorschldge unterbreitet. Aufgrund der vielfdltigen Verkehrsbeziehungen und des zu- und
abfliefienden Verkehrs des anliegenden Parkhauses wurde die im Laufe des Verfahrens weiter

konkretisierte Verkehrsfuhrung als optimal ermittelt.

Allgemein wird von einigen Einwendern am Verfahren eine falsche oder zu geringe Offentlich-
keitsarbeit und eine mangeinde Abwigung kritisiert. Die Betelligung und information der Offent-
lichkeit wurde von Beginn des Verfahrens an, entsprechend den gesetzlichen Vorgaben und
dartiber hinaus in noch gréRerem Umfang durchgefihrt. Erganzt wird dies durch allgemeine Kri-
tik z.B. an der Zah! der Baustellen in der Stadt,

Stand: 27.10.2011, Antage zur Vortage Nr. 61/84/20114
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Parallel dazu haben im Rahmen der erneuten Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB die Behor-
den und sonstigen Trager éffentiicher Belange zur Planung Stellung genommen. Anknipfend an
die Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden vom Landschaftsverband Rheinland (LVR}
erhebliche denkmalfachliche Bedenken gegen den Abriss des ,TausendfUfRlers” und zu den
Freiraumplanungen, zur Lage der Tunneirampen im Hofgarten und am Baudenkmal Johannes-
kKirche gedulert. Vom Evangelischen Kirchenkreis wurde wiederum zur Lage und Gestaltung der
Tunnelrampe sowie zur Verkehrsfihrung am Martin-Luther-Platz Stellung genommen und
Schallschutzmafinahmen an Tunnelmund und Kirche gefordert. Um vor dem Kirchenportal eine
gréflere Aufenthaltsfiache zu erhalten, wurde vorgeschiagen, das Parkhaus Schadow-Arkaden
unterirdisch an die Straentunnel anzubinden und dadurch den Verkehr auf der Blumenstralie
zu reduzieren. Von der Industrie- und Handelskammer zu Diisseldorf {IHK) wurde eine zu hohe
Luftschadstoff-Belastung der Handelsbetriebe und Unternehmen angemahnt und die Abwiizung
von NachrustungsmafBnahmen auf Eigentimer kritisiert. Der Naturschutzbund Deutschland e V.
{NABU) fordert eine Sicherung der Festsetzungen, die insbesondere aus der Eingriff-
fAusgleichshbilanz resultieren und auflert, die Freiraumplanung sei nicht umfassend. Das Nut-
zungskonzept, die stadtebauliche Konzeption und die Berlicksichtigung der Belange des Denk-
malschutzes, die Einhaltung der Grenzwerte fir Larm und fir Luftschadstoffe sind in der Be-
grindung und den Fachgutachten umfassend dargestellt und gewdirdigt worden. Eine Notwen-
digkeit zur Plandnderung folgte aus den vorgebrachten Anregungen nicht.

Begrlndung/Umwelthericht

Redaktionelle Anderungen wurden fiir die korrekte Nennung fritherer Verfahren singefigt. Es
wurden zur besseren Unterscheidung der Planafternativen fir die Erschliellung der Tiefgara-
genanlagen im Bereich Gustaf-Grindgens-Platz Umformulierungen vorgenommen. Ebenso
wurden die MaBnahmen zur Ertiichtigung der Hochstrale prazisien und die gutachterliche Beur-
teiiung der Tunnelrampeneinhausungen erganzt. Die Verwendung des larmoptimierten Asphaits
{LOA 5D)wurde als aktive Schallschutzmafinahme nachgetragen. Einzelne Formulierungen zur
Lufthygiene, zur Luftreinhalteplanung und zur klimatischen Situation wurden genauer gefasst
und die Versiegelungsbilanz dem akiuellen Stand der Freiflachenplanung nachgefubrt.

Durch die Planung wird der Naturhaushalt zwar geringfigig beeintrachtigt, die Eingriffe werden
aber gamal der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung mehr als ausgeglichen. Die Umweltbelange
bez(glich des Immissionsschutzes und des Artenschutzes sind in der Planung gewlrdigt und

berlicksichtigt worden.
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Prifung von Alternativen

Anderweitige Planungsmaglichkeiten wurden umfassend geprift. Der prémierte Entwurf aus
dem stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerlty von 2008/2008 ist mit Modifikationen
Grundlage fur den Bebauungsplan.

Im Verlauf des Planungsprozesses wurde die Lage der Tunnelein- und -ausfahrten Hofgarten-
strafde, der Tunnelein- und -ausfanrten Berliner Allee und der Tunnelausfahrt immermannstralie
verschoben, u.a. um die Querungsmdéglichkeiten im Hofgarten, die Aufenthalisgualitét an der
Schadowstralle und auf dem Martin-Luther-Platz und die Anbindung der Klosterstralle an die
Tunneleinfahrt Berliner Allee zu verbessern.

Des Weiteren wurden verschiedene Alternaliven zur Anbindung des Parkhauses der Schadow-
Arkaden an das Strafiennetz untersucht.

Auflerdem wurden vorsorglich Varianten zur Abfithrung der Tunnelabluft untersucht, aus denen
keine Notwendigkeit zu Planénderungen resultierte.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wurde die Planung eines Hochhauses siidlich der Tu-
chtinsel verworfen.

Es wurden in groBem Umfang in der Offentlichkeit diskutierte Varianten der Planung geprift und
in die Abwéagung eingestelit. Im Ergebnis wurde unter Berlcksichtigung aller Belange die vorlie-
gende Planung als stadtebaulich beste Variante erachiet,

Siand: 27.10.2011, Anlage zur Voriage Nr, £4/94/2011



