Das lnde'r'ungver'fahr‘en in griner Farbe enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch 3.3.  Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen fir Hochpunkte (H) ist 7.3.  Von der Gberbaubaren Fliche der Kerngebiete MK 3 und MK 4 nérdlich und g) Die in der Planzeichnung gekennzeichnete L&rmschutzwand muss hin- 10.3. Zuldssige Baumarten
(Bau6B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB1. I S. 2414), die Errichtung héherer Gebdude zuldssig. Die zuldssige Wandhdhe fir stidlich der Franklinbricke kann jeweils einmalig je Kerngebiet mit sichtlich ihrer akustischen Eigenschaften eine Schalld&mmung von
geandert durch das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung Hochpunkte betragt im MK 2 83,0 m G. NN bis 93,0 m G. NN. Im MK 3 be- einer Uberbrickung bzw. Uberfahrung in einer Breite von 10,0 m an die DLR > 24 dB und beidseitig eine Schallabsorption DLa > 8 dB gemaB Mittelkronige Laubb3ume
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGB1. I S.1509), der Baunutzungs- tragt die zuldssige Wandhdhe fUr den stdlichsten Hochpunkt 98,0 m d. NN Franklinbricke angeschlossen werden. den ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und " LRE Cii SEREBRY. ‘Feldah
verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz bis 103,0 m G. NN, fdr den nordwestlichen, an der Stadtgartenallee ge- Richtlinien fur die Ausfdhrung von L&rmschutzwdnden an StraBen, CEF” Canpesire Lin Sonteml, “teltanorn
vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466) und der Bauordnung fdr das Land Nordrhein-Westfalen legenen Hochpunkt 83,0 m @. NN bis 93,0 m d. NN und fdr die drei Gbrigen 8. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Ver- Acer platanoides "Emerald Queen®, Spitzahorn, schmalkronig
(BauD NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW Hochpunkte 93,0 m d. NN bis 103,0 m G. NN. kehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, K&ln) aufweisen. e Etting. b
232) gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NAW S. 644). fas Verhditnie zufschen Linae (51 und Breite: Tal dar Baubfroer muss 8.1 Die mit GFLy gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und arplnus betulus, halnbuche
Die Entw® ird hd 1 : Kanalisati lan durchaefdhrt a < b betragen (s. Skizze) g p Leitungsrecht zugunsten des StraBenbaulasttrdgers und des Entsorgungs- g.2. Tiefgaragen und Garagen sind dber das Dach der aufstehenden oder an- Fraxinus ornus, Blumenesche
1€ ENtWTsSerung wird nach dem allgemeinen Ranallsationspian durchgertnrt. g : tragers zu belasten. grenzenden Gebaude zu entldften. Ausnahmsweise ist eine natGrliche Be- Siediinta kriacartios Bigiineb, Eladiadie
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, Stadtgartenallee 1dftung oder eine abweichende Entldftungsanlage der Tiefgaragen und '
DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit 8.2. Die im Plan mit GFL, gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- Garagen zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass umliegende Malus (in Sorten), Zierapfel
gehalten. und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und des Entsorgungstragers zu Nutzungen und Gebdude nicht von Grenzwertdberschreitungen gemas 22. B ) Vooelkirsch
belasten. BlmSchV betroffen sein werden. PHRUE VLU, AOgRliinsche
I. Textliche Festsetzungen ‘ Sorbus aria, Mehlbeere
8.3.  Die im Plan mit GFL; gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- 9.3.  Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm Sorbus aucuparia, Vogelbeere
1. Art der baulichen Nutzung b und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers zu belasten. '
=) . 9.3.1. Im WA 3 und WA 4 sind in Gebdudeseiten, die entlang und parallel zu den Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere
1.1, Gliederung der Kerngebiete MK 1 bis MK 7 (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 BauNvo 8.4 Die im Plan mit GFL4 gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und durch Schraffur ([1]]]) gekennzeichneten Baugrenzen innerhalb der Kreis- Til3 data "6 ire' Stadtlind
sowie § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 BauGB) T einem Fahrrecht fdr Fahrradfahrer zugunsten der Allgemeinheit und mit abschnitte errichtet werden, 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu 111a cordata “breenspire”, otactlince
einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten. Aufenthaltsrdumen von Wohnungen unzuldssig.
Im MK 1 bis MK 7 sind zuldssig: Proportionen Hochpunkt o _ _ _ - ) GroBkronige Laubb&ume
a) Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebdude: 8.5. Dieim MK 6 und MK 7 mit GF gekennzeichneten Flachen sind mit einem 9.3.2. Es kdnnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung 9.3.1. zugelassen A — P —
b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des ; i - _ Gehrecht und einem Fahrrecht fOr Fahrradfahrer zugunsten der Allgemein- werden, soweit durch Vorlage eines gualifizierten und priffahigen Gut- ol Riakantiteds opavaanoril
; ' & In den festoesatzten: Nohngebisten WA 4 his WA 4isind overhally tgs letz heit belast achtens eines anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass
Beherherggngsgeuerpes; i i+14 ten zulassigen Vollgeschosses Staffelgeschosse mit einem Rdcksprung o1 2 hetasten. andere MaBnahmen ausreichen oder dass sghédlichg Umuelteinwi}kun en Acer pseudoplatanus. Bergahorn
c) Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und umlaufend von mindestens 2,0 m und einer maximalen Héhe von 3,5 m zu- 8.6. Entlang des im MK 5 mit GF bezeichneten Richtungspfeils, ist eine Uil Erhebiichs. Balastiaunten verRiaden Verden g Aesculus x carnea "Briotii", Scharlach- RoBkastanie
- aDgFtIIChef%HEEK?:_ " e ; . 78 18ssig. Von der Verpflichtung des Zurtckspringens sind Treppenraume und Flache in einer Breite von mindestens 2,5 m mit einem Gehrecht zugunsten gung ' EriE SRsIEinE. otk
ohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir 5 hai ; .
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, jedoch nur mit Fenstern von rARESENISEIAGhEe: dusgenangen. fler Allgemeinhedt und etnen Fahrrecht fdr Faneradralverzy belaaten. 9.3.3. Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis der baulichen MaBnahmen ; :
: : : ; » ; A Platanus x acerifolius, Platane
dutenthalisrdynen Zu tassadenabschnikten bis 2y Ldrmpegslbereich 1V, Prierhaib der zuldssigen Starfe_gespisss dirfen ke ne techntaphen AUE B.7.  Die im Plam mit G gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht 71y SCRULZNGF ‘GEMCFLSTA 1K SRS WATKSSRKELE, AMCEInZeliadl it '
: . bauten, Fahrstuhliberfahrten oder Treppenraume errichtet werden. * ben. B Al inheit belast Vorlage eines priffahigen Gutachtens eines anerkannten Sachverstadndigen Quercus cerris, Zerreiche
Ausnahmsweise kdnnen 2”99?3559" werden: Ausnahmsweise kann von diesen Rickspringen abgewichen werden, sofern LUgURRLer Cer DEREIRIELE 2V, DElantefy. zu erbringen. ) ) ,
o : 8. ie im Plan mi gekennzeichnete che ist mit einem Leitungsrec : ; .
Unzu}3551g sind: . ‘ ‘ . des darunterliegenden Geschosses hat. Zugunsten des Versorgungstragers zu belasten. 10. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW) Quercus petraea, Traubeneiche
a) Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige . i ) _ _ ‘ Quercus robur. Stieleiche
roBflachige Handelsbetriebe gemaB § 11 Abs. 3 BauNVo: 4. Uberbaubare Grundstlcksfldchen (§§ 23 und 18 BauNVO i.V.m. § 86 BauQ NAW) o . 10.1. In den WA-Gebieten gilt: -
g g g : g Vorkeh Schut hadlichen Umwelt K (§ 9 Abs. 1
b) Vergnlgungsstatten; ) ) . ) . ’ Nor ;4rungeibzum2 g usélvur et 2w 2 P 2 Sophora japonica, Schnurbaum
¢) Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung 4.1. égegggugzgéﬁtgqatﬁeﬁ ?Egsztn? I;gngirlgrB?gg%:hvgﬁriéséomm g;;;:zgnniggt r. un S. au 10.1.1. Begrinung nicht Oberbauter Grundsticksfléachen fiiia cordata. Winterlinds
sexueller Bedirfnisse oder deren Befriedigung anbieten; ' ' i : ; p ; ; . ; ; ; AL '
a1 BordsLls und geNit. verglstctibare EArricNtuNgen: der Gstlichen und westlichen festgesetzten Baulinie ausnahmsweise von Sdw  An.Bebdudefronten, dieentlang durch Nummerlerang:und Schragachpaffur Uie nleht dechauben lind MIChE-dey \Erathtieing OiBnennen Beindstisks Tilia pallida, Kaiserlinde
e) Tankstellen sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und den festgesetzten (Gassen)-Baulinien zuridckgewichen werden, sofern die (/7/77) gekennzeichneter Baugrenzen/Baulinien/Nutzungsgrenze gebaut FIRRNERSEING Mk SNAr SECUCUNTEIONEn: NISCRVEgEtatiqr Al Lanbaaumen, '
GroBgaragen; : nach Landesrecht erforderlichen Abstandflachen eingehalten werden. werden, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis zu 90° schrag zu LRI RaREEANE. LENGNAECRCHEE: Bept anding Saushita) 26 Segransh; 10.4. Die unter Punkt 10.1. bis 10.2. festgesetzte Begrinung ist dauerhaft zu
' diesen errichtet werden, sind passive MaBnahmen zum Schutz gegen den Je 200 m" der nicht dberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen
IT MK at?St Zﬁlﬁsmgé_ _ len Geschossf Lach 20,000 4.2.  1In den Gebieten MK 2 und MK 3 sind briickenartige Uberbauungen oder Verkenrslarm zu treffen: ?g”ndgguﬁﬁsféggggséﬁtjﬁ]r; Elnﬁtﬁéﬁg?n;ge;fli:ﬁggﬁumﬂi:rﬁzgﬂu?:ng}e ange
a) sonstiges Wohnen bis zu einer maximalen Geschossflache von 30. am N ; : i 5 : . ‘ - : . T :
Gter deF VorAUSSERSIRG. ek BhtwadEr der dstiieh VARGG1aderts W 2 transparente Uberdachungen der 16,0 m breiten nicht Oberbaubaren Flachen a) Nach augen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen tangene 300.m* ‘der nicht Gberbauten GrundsticksfiAche ein groBkroniger 11.  Gestaltung (§ 86 BauO NRW i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB)
Bereich in Larm abschirmender Welse bebaut 1st oder im MK 2 Doppel- und Gstlichen festgesetzten Baugrenze zuldssig. Die Mindesthdhe des Larmpunkten L 1 - L 72 folgende SchalldimmmaBe aufweisen: : i 'g o 11.1. Einfriedungen
fassaden verwendet werden oder ldrmgeschitzte Grundrisse (z.B. durch 5 : - g ' pflanzen. Die zulassigen Baumarten sind der Pflanzenliste (10.3.) zu
: armg B Durchlasses betrdgt 7,0 m, aber mindestens zwel Vollgeschosse. ) 3 % : 5 : , -
LaubengangerschlieBung oder Verzicht auf Aufenthaltsrdume mit _ o _ ) i ) Erforderliche SchalldammmaBe entnehmen. Vorhandene erhaltenswerte Baume werden auf die nachzuwelsen- In den MK-Gebieten MK 1, 2 und 3 sind Einfriedungen (zum Beispiel Zaune,
Fenstern oder ﬁffnungen zur Dstfassade] rea]isier‘t werden. Von der Die ZUIBSSIQE Breite der Bricke oder t!‘aﬂsparenten UbEFdBChU[‘IQ tletl"agt den BaUmpflanZUl‘lgEn angerEChnEt. Hecken. Mauer‘n} nicht zu]éssig_
Erfillung einer dieser drei Voraussetzungen kann abgesehen werden, maximal das 1,7-fache der Durchlasshéhe, jedoch nicht mehr als 28,0 m. Abschnitt maBgeblicher Larmpegel- | Erf.A'w.res des | Erf.R'w,res des , . . . L.
wenn durgh einen Sachverstandigen nachgesiesen Hirdg dass die Ein- i 0 0 i Aubanifimpegel: |  bereich AdBenbaitelis Aibsnbautelile 10.1.2. Tiefgaragenbegrinungen 1 Son Eovfenisien ¥ 1 008 RAH L0, WS Dia M 7oolnd Bls =Infrstig
; . - J Die Oberkante der Uberbrlckung bzw. Uberdachung darf maximal auf Hohe dB(A) Wohnraume Bdroraune Mauern oder Hecken in einer Héhe bis zu 1,5 m bezogen auf die jeweils
haétg?? des Larmng?]b:;eiihsélv QemaﬂéEIT ﬂiggtVDF SI}E” Fegﬁtign der Oberkante des letzten Vollgeschosses unterhalb des Staffelgeschosses TT-T3 56 =8 Vi 55 i Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen ist - soweit sie angrenzende Oberkante 6ffentlicher oder privater Verkehrsflachen an der
un nungen zu Aufenthaltsr&umen gewdhrleistet wird (s.a. textl. : ; i ; ; - ;
N B T e z e, Vi el iy s
) ) ) ) . | i } | [ t 3 : t g ;? : ?g ﬁ} ig jg aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht 11.2 Dachform
1.2. Gliederung der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 (§ 4 BauNv0 i.V.m. | | ’ - - auf mindestens 100 cm (zuzdglich Drainschicht) zu erhdhen; das durch- _ : ;
§ 1 BauNvo) t — - :: g t ? ;? gg VVI ig jg wurzelbare Substratvolumen muss mind. 50 cbm je Baumstandort betragen. In den_festgesej:zten Kerngebleten MK 1 bls MK 7 und den Nnhljgeb;eten
‘ o - - | } ] - S - 3 v s 0 Die Vegetationsflachen sind entsprechend den Festsetzungen 1t. Pkt. NA 1 Dis WA 4 sind Flachdicher oder flach genelgte Dicher: mit. einer
L, Twik 1. WA2 und WK 4 sind aulisele: YR . | 3.0 m TE e =0 7T = - 10.1.1. intensiv zu bepflanzen - mit der Ausnahme, dass nur mittel- Nelgung bie 20 43° Zuldesig.
aJ wonngebaude; : ' : ' kronige Laubbdume zuldssig sind.
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speise- —-—‘—-—-\-.17'-'—-—¥;’:;~'-—-—-—-—-~~’x-| —A—r“-l—”f{?—'-o—-m —-—-—-—-—-—-—-[L-—-—— :: g - ::ig ;i - ;g \V; jg :g 8 d 11.3. Technische Aufbauten, Fahrstuhltberfahrten
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; = | — — 10.1.3. Dachbegrinungen ‘ ' ' ‘
c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und ™ i Eﬂéi__‘r ti? - ti; éé - ;g 9; jg ;g G ] . gfl : o R T F65) caind B i S Technische Aufbauten sind baulich einzuhausen.
sportliche Zwecke. = = ache sowie flach geneigte Dacher (bis 15°) sind, soweit brandschutz- . ,
_ L Stadbgarkenaiies | | | | Entiastungs Lif -L14| 71 -75 v 45 40 technische Bestimmungen nicht entgegenstehen und soweit sie nicht Be- iL. Nachrichtliche Obernahmen
Ausnahmgw9153 zuldssig sind: | | | | strafe L13 - L14 71 - 75 V 45 40 lichtungszwecken dienen, mit einer standortgerechten Vegetation extensiv ,
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes; | 10 | 28 L 10 | L15 - L16 | 66 - 70 IV 40 35 zu begrdnen. Die Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 8 cm 1. FLUBSTCHERURGY
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. ] ] ] 1 L16 - 22| 71 -75 v 45 40 stark sein. Bei Staffelgeschossen findet lediglich eine Begrinung des Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dissel-
Unzuldssig sind: L16 - L18 71 - 75 Vv 45 40 obersten Daches in extensiver Form statt, so dass die darunterliegenden dorf. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus
a) Anlagen fdr Verwaltungen; L18 -~ L19] 76 - 80 VI 50 45 Dacher als Dachterrasse ausgebildet werden kdnnen. § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10.05.2007 (BGBI. I
b) Gartenbaubetriebe; L19 - L20 4-75 v 45 40 o ‘ S. 698) ergebenden Beschrankungen. Die zustimmungs- und genehmigungs-
¢) Tankstellen. | | | | L20 - L23 66 - 70 IV 40 35 10.1.4. Begrinung von oberirdischen Stellpldtzen und privaten Verkehrsfldchen freie Hohe liegt laut der Bezirksregierung Disseldorf, Luftaufsicht bei
: 2 l | | l f tgi : tg? éé : ;g ;; 33 gg Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Bdumen zu bepflanzen; dabei ist 105,8 iy U'“NN sddlich der Franklinbrdcke und 101,0 m G.NN nérdlich der
1.2.2. Im WA 3 sind zulassig: | 1 l i g I 7 = 70 im Regelfall fdr je 4 - 5 Stellpldtze ein groBkroniger Laubbaum (Stamm- Franklinbracke.
g; gggng:géggﬁéurgung R (55 o 1 Bodin g n3 ! L R _T- (57 — 128 71 = 75 v 15 20 umfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. GemdB § 18a LuftVG dirfen Bauten nicht errichtet werden, wenn sie zu
Speisewirtschaften. ' - = | r 28 - 31| 66 - 70 IV 40 35 Bei der Anlage von 2 Langsparkern bzw. 5 Senkrechtparkern entlang Subrungsh flUTCSIENSrUNgEERChnjacher ANTAYeN, UBISHIESNBIGE durch
_ S (N0 ) | }23'0 mn L9 - L34| 71 - 75 v 45 40 privater Verkehrsflachen ist ein groBkroniger Laubbaum (Stammumfang Metallfassaden, fdhren. Dies 1st im Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeige-
Ausnghmsum?e zulgssig sind: . _______‘_\_____j_,__'_\‘__ | T min.#70m L32 - L35 66 - 70 IV 40 35 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m H6he) zu pflanzen. verfahren zu prafen.
a) nicht storende Handwerksbetriebe; ‘ L ) i = | [ L33 - 138 71 -75 v 45 40 Das Gebiet liegt im Anlagenschutzbereich der Radaranlage des Verkehrs-
b} Anidgen fdr kirchliche, kulturelle; ‘Soziale, gesundnettliche und — as k max. b = 1.7 x h L3® -L36] 71-75 v 45 40 10.2.  In den MK-Gebieten gilt: flughafens Dusseldorf. Bauwerke, die eine Hehe von 72,0 m G. NN Uber-
) g":r’.‘];‘:hz Z”SCr':E;b ) | | L36 - 39| 66 - 70 IV 40 35 _ schreiten, sind nach § 18a LuftVG Gber die Luftfahrtbehdrde beim Bundes-
C) betriebe des beherbergungsgewernes. Stadtgartenallee | | | | Entlastungs- L37 - L42 71 -75 v 45 40 10.2.1. Begrunung nicht Oberbauter GrundstUcksflachen aufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) vorzulegen. Gegen solche Bauvorhaben
Unzuldssig sind: . | | | | Steame tjg - tjg ?[15 - ;g IVV jg 33 In den Kerngebieten MK 4, MK 5, MK 6 und MK 7 sind die nicht tberbauten bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, jedoch sind durch entsprechende
a) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe; J 10 | 28 } 10 | und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen mit einer strukturreichen Gestaltung der Fassaden Storungen der Radaranlage durch Reflexionen
b) Anlagen fOr Verwaltungen; | | | tié - ti; ;é - ;g ;L :g gg Mischvegetation aus Laubbdumen, Laubstr&uchern und bodendeckender Be- auszuschlieBen.
c) Gartenbaubetriebe; . 46 =147 56 =70 IV 0 5 pflanzung dauerhaft zu begrinen. Je 250 m* der zu begrlnenden Grund-
d) Tankstellen. Prinzip Uberbrickung stlUcksflache ist ein groBkroniger Laubbaum mit Stammumfang 20 - 25 cm .
L48 - L49 66 - 70 IV 40 35 : . ; e i 2. Richtfunkstrecken
) ) (48 - L850 71 = 75 v 25 0 (gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen. Die zuldssigen Baumarten sind der
2. Stellpldtze und Garagen [§ 12 BauNVvV0 1.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 50 = [51 56 =70 v 20 5 Pflanzenliste (10.3.) zu entnehmen. Uber das Plangebiet verlaufen vier Richtfunkstrecken.
Stellpldtze sind in den MK-Gebieten MK 1 bis MK 5 nur in Tiefgaragen | | | | L52 - L53 66 - 70 IV 40 35 10.2.2. Tiefaaragenbegrinunoen ; .
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Im MK 6 und MK 7 | ]| | | : tgg - tgi gg - ;g H jg gg y 3 fg g d k!;l d e SebssdetetLon 1n e 4 | ITIT.  Hinweise
sind Stellpldtze auch in Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks- | - - ur llergaragendecken oder unterirdischen Gebaudetellen 1m SoWle . .
fléchen Zuléss:[g_ Ausnahmswe]se Sll"id ln den Kerngebleten MK 3: MK 4 und | 1— 1[— | ————— - L55 = LSE 61 = 65 III 35 30 MK 4 tllS MK 7 ].St = SO"ﬂ'Elt 518 nlCht I:Itler‘baut HEFdEﬂ = EII:]E VEgEtatlFlnS— 1. NlBdEFSChIGQSUGBSEFDESB]tlgUHQ (§ 51a LNG]
MK 5 Stellplatze auch in Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks- b E L57 - L58 66 - 70 IV 40 35 f!éChE be_steher_mcl aus einer 60 cm starken Bodensubstratschicht zyzﬂgl}ch Das anfallende Niederschlagswasser wird ortsnah im Sinne des § 81a
flachen zulassig. i ® Ty | L58 - L59 H-75 ) 45 40 einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die Abs. 1 LWG NW im Trennsystem beseitigt.
e ‘ ‘ _ I WA _ 123.0 m [59 - L60 | 66 - 70 IV 40 35 Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm (zuziiglich Drain-
Ausnahmsweise sind in den MK-Gebleten bls zu elner GroBenordnung von 5% SN sl mind7.0ml A L61 - L62[ 66 - 70 IV 40 35 schicht) zu erhdhen; das durchwurzelbare Substratvolumen muss mind. 50 2. Rickstauebene
der Uberbaubaren Grundsticksfldche offene Stellplatze innerhalb der | | ﬁ% } 63 - 164 71 -75 v 45 40 cbm je Baumstandort betragen. Die Vegetationsfldchen sind entsprechend o , .
Ubsrbaubaren Brundstickafldche 2Uidesig: 1 i r max. b= 1.7 xh L64 - 65| 66 - 70 IV 40 35 den Festsetzungen 1t. Pkt. 10.2.1. intensiv zu bepflanzen. Die jewellige StraBenoberkante am Anschlusspunkt bildet die Rickstau-
. . ; . L63 - LB6 56 - 70 IV 20 35 ebene. Sie darf an keiner Stelle unterschritten werden.
%W ?K 2 Un383051”d Rampen U"g gufahrtzn zu glefgaragig “gf bis zglelner i eef | | | | ot 67 —Lea | 1 =% V & 70 Im MK 6 und MK 7 missen die Dacher von Garagen eine Bodensubstratschicht
lefe von 38,0 m, gemessen ab der vorderen Baugrenze/Baullnle entlang adtgartienallee ntlastungs= von mindestens 30 cm (zuzlglich Drainschicht) erhalten.
der ErschlieBungsstraBe, zuldssig. Tiefgaragen im MK 2 sind nur von der | | | | trage L68 - L7/1| 71 -75 v 45 40 _ _ g _ _ - BouEnCenkie ) tege
der EntlastungsstraBe vorgelagerten Parallelfahrbahn aus zu erschlieBen. J 10 | 28 ) 10 | L69 - L70| 66 - 70 1V 40 35 Im Kerngebiet MK 7 ist westlich des festgesetzten Gehrechts eine Baum- Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
In den festgesetzten Wohnaebieten WA 1. WA 2 und WA 4 sind Stellplat | L74 - L72) 66 - 70 IV 40 35 reihe mit mindestens 12 Gleditschien mit Stammumfang 20 - 25 cm (ge- Entdeckung von archdologischen Bodenfunden gemaB §§ 15 und 16 Denkmal-
nur 1n Tiefgaragen zuldssig. Ausnahmswelse sind bis zu einer GrdBen- Prinzip Uberdachung ; - ] A muss die Stdrke der Bodensubstratschicht mindestens 80 cm (zuzdglich
: : “ Herausgeber: DIN - Deutsches Institut fdr Normung e.V.)
ordnung von 10% der (berbaubaren Grundstlcksflache offene Stellplatze Drainschicht) betragen. 4 GrUFdYEBERF
innerhalb der Grundstlcksfldche zuldssig. Offene Stellpldtze sind nur 5. Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (8§ 19 und 21a Abs. 3 BauNvo) . " ; ‘ . _ ’ -
Uber die maximal acht Anschliisse an die PlanstraBe gemadB textlicher . 4 8 b) SéﬁeTéEd??ganfnrderung Hir alle Gonsgigen Faseaden gile Larkpegel 10.2.3. Dachbegrinungen Der héchste Grundwasserstand ist mit 30,5 m - 32,5 m 0. NN festgestellt.
Festsetzung Nr. 7.2. zuldssig. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfldchen von Garagen und imsiaghi A‘B i3 { B = B8 dB ) ¢ R Biror Flache sowie flach geneigte Dacher (bis 15°) sind, soweit brandschutz : disEhvassarkanal Erankisnairasa
. . . . 5 b 3 Y maBgebl. AuBenl&rmpege - ., erf.R'w,res Barordume ' ' . W
Innerhalb der mit im Plan mit GFLp gekennzeichnete Flache (vgl. 8.2.) stellplatzen mit ihren Zufanrten, Nebenanlagen iw Sinne des § 14 BauNvo, 30 dB. erf.R'w.res Wohnraume 35 dB) technische Bestimmungen nicht entgegenstehen und soweit sie nicht Be- , , . ;
sind Stellplatze ausgeschlossen. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Bau- ' By ' lichtungszwecken dienen, mit einer standortgerechten Vegetation extensiv Beiderseits der Kanalachse des vorhandenen Mischwasserkanals Franklin-
dstlck lediglich unterbaut wird, und die mit Geh- oder Fahrrechten : 5 : t ej 5 5 ! , e A Be (GFL d GFLs) ist ein Schutzstreif 50 m freizuhalt
grun 1 : c) Bei Wohnrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung zu begrdnen: von der Festsetzung ausgenommen bleiben alle Dacher Gber straBe 2 un 3) 1st eln Schutzstreifen von 5,0 m freizuhalten.
3. Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNvO i.V.m. § B6 BauO NRW) zu belastenden Fldachen mitzurechnen. grdBer/gleich Larmpegelbereich IV und bei Bdrordumen, die nur Fenster einer Wandhdhe > 68,0 m G. NN. Die Vegetationstragschicht muss im Mittel Innerhalb di%ses Streifens ist eine‘UDegbauung_souie ?ine Lastabtragung
In den Kerngebieten MK 4, MK 5, MK 6 und MK 7 ist eine Uberschreitung in Fassaden mit einer Larmbelastung groBer/gleich Larmpegelbereich V mindestens 8 cm stark sein. Bei Staffelgeschossen findet lediglich eine anderer Baukdrper ausgeschlossen. Eine Uberschdttung dber 37.5 m d. NN
Entlang der Baulinien und Baugrenzen sind die graphisch und textlich der festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,8 durch die Grundfldche der besitzen, ist fOr eine ausreichende Beliftung (d.h. ein- bis Begrinung des obersten Daches in extensiver Form statt, so dass die 1st moglich, wenn nachgewlesen wird, dass der Sammler den zusdtzlichen
festgesetzten Wandhohen 0. NN elnzuhalten. Tiefgarage und ihrer Zufahrten bis zu einem Wert von 1,0 zuldssig. zwelfacher Luftwechsel/Stunde) bel geschlossenen Fenstern und Tdren darunterliegenden Dacher als Dachterrasse ausgebildet werden konnen. Lasten standhalt. Die Bepflanzung innerhalb des Schutzstreifens ist mit
I der ALl i WBhRGeBistEn A 4 WAUR HidiNA @ 35€ einedb zu sorgen. Dabei ist jeweils zu gewahrleisten, dass die durch die dem Entsorgungstrdager abzustimmen.
3.1. In den Kerngebieten MK 2 und MK 3 ist die Wandhdhe von 61,0 m . NN an n den gemeinen wonngebieten - und WA 4 1St €lne Uber- SchallschutzmaBnahmen erzielte Larmd&dmmung nicht beeintrdchtigt wird. 10.2.4. Bearlnuna von oberirdischen Stellnlatzen und orivaten Verkehrsflachen
den Ecken der (iberbaubaren Flachen in einer L&nge von 10,0 m in beiden schreitung der festgesetzten GRZ von 0,6 durch die Grundflache der AV TRRERRH TSE TR AER KTaeReTeR NEREEESERT R T BE WA €t Eh e Bet Ig _p ‘ P - Iv. Aufhebung gdltiger Bebauungspldne (§ 1 Abs. 8 BauGB)
Richtungen gensssen: ab: dem Schnittounkt der: Baulinien zvingend emeu: Tletgarage und: ihrerZurahrten bis zu einem Hert von 0,8 zulassig. ausreichende Beldftun {dg h. ein- bisgzueifacher Luftwechsel/Stunde) QDEPIFUISChe SEel}platzanlagen sind mlt_Baumen zu pepf]anzen; dabel 1st
halten. Im Bereich der 16,0 m breiten nicht (berbaubaren Fl&chen _ _ dor Sthiafra p g Censter §n den. dea Bahnia £t im Regelfall fdr je 4 - 5 Stellpldtze ein groBkroniger Laubbaum (Stamm- Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind innerhalb seines Geltungs-
(Gassen) kann ab einer Tiefe von 10,0 m, gemessen von der dstlichen und 6. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNv0) F:rs‘sagenahQDEEElDe;egg:zhlEggeﬁ;nlgenggerimung ?UFEE gﬂsggigeﬁ egabei umfang 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Hdhe) zu pflanzen. bereichs die bisher gdltigen Fluchtlinien-/Bebauungspldne aufgehoben.
Yens IR 160 oS HEhe iER SALIR SUBISIIRRISe B Rozvingend TeRbaeT 0 i & wini discabmelidhands Buvefen YouF iSsadiicssens Bheyetemzn- ist jeweils zu gewahrleisten, dass die durch die Schallschutzmas- Bei der Anlage von 2 Langsparkern bzv. 5 Senkrechtparkern entlang Hiervon betroffen sind die folgenden Fluchtlinien-/Bebauungsplane:
i o ' ' . . ‘ o _ gelassen) festgesetzt. Es ist die geschlossene Bauweise zugelassen, d.h. nahmen erzielte Larmdammung nicht beeintrdachtigt wird. gglfazgr Verkehrsf]acr_wenllgt e;ghggoﬁkra?iger Laubbaum (Stammumfang N §579/43
NN. Die maximale Gebdudehdhe betrdgt 68,0 m 4. NN. Dies gilt inklusive dbrigen gelten die Abstandfldchen der BauO NRW. . s . ; X Nr. 5577/14
: % ; werden, soweit durch einen Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass
aller technischen Aufbauten, Fahrstuhllberfahrten oder Treppenrdume. Die deritigere: MaBhahagn . aereschion NF. 5577715
Geschosse und Gebdudeteile von 61,0 m 0. NN bis 68,0 m 0. NN sind gegen- 7. Anschluss der Baugebiete an die Verkehrsfldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ‘ ' , ,
tber den unterhalb von 61,0 m 0. NN stehenden AuBenwdnden um 2,5 m nach f) Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Rampenbereich einzuhausen.
innen zu versetzen. Ausnahmsweise sind nicht zurlckversetzte Treppen- 7.1. Kerngebiete MK 2 und MK 3 Die Schallschutzeinhausung muss hinsichtlich ihrer akustischen Eigen-
rdume und Fahrstuhlschdchte an den AuBenwdnden zuldssig, jedoch nur bis o ) . . schaften den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische
zur maximal zuldssigen Gebaudehdhe. Die Uberbaubaren Flachen der Kerngeblete MK 2 und MK 3 sind von der Vertragsbedingungen und Richtlinien fdr die Ausfdhrung von Larmschutz-
Parallelfahrbahn der EntlastungsstraBe zu erschlieBen. wanden an StraBen, Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fir
3.2. In den Kerngebieten MK 1 und MK 4 bis MK 7 ist oberhalb der graphisch ) ) ) . ) ) StraBen- und Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH,
und textlich festgesetzten maximalen Wandhdhe die Errichtung eines, 7.2.  Kerngeblete MK 4 bis MK 6 sowie Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4 Ké1n) entsprechend hoch absorbierend (Schallabsorption DLa > 8 dB)
gegendber den darunter liegenden AuBenwanden um 2,5 m zurdckversetzten, Die Kerngebiete MK 4 bis MK 6 sowie die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 uqd schalldammend (Schalldammung DLR > 24 dB) ausgefihrt werden. Es
maximal 4,0 m hohen Baukﬁrper§ (Staffelgeschoss) zuldssig. Oberhalb der bis WA 4 sind mit insgesamt maximal acht Anschliissen an die PlanstraBe kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
zuldssigen Staffelgeschosse ddrfen keine technischen Aufbauten, Fahr- A zu erschlieBen. soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass die
stuhliberfahrten oder Treppenrdume errichtet werden. Ausnahmsweise sind Immissionsrichtwerte gemd8 TA Ldarm Nr. 6.1 tags und nachts an allen
nicht zurlckversetzte Treppenrdume und Fahrstuhlschachte an den AuBen- Fenstern und Offnungen zu Aufenthaltsrdumen durch andere geeignete
wanden zuldssig, jedoch nur bis zur maximal zuldssigen Gebdudehdhe. MaBnahmen eingehalten werden.
S ) ) . 7. {04 $ 4 Die Anderung dieses Planes (griine Eintragungen) hat | Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung ame 8. 69, A{| Der Beschluss des Rates vom 2. 05 A& 7 Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung
Die Ubereinstimmung der vorliegenden Plan- | Angefertigt: Diisseldorf, den #4/. £¢. mit der Begriindung gemaR § 3 (2) i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. | beschlossen, diesen Bebauungsplan durch ein verein- | und die offentliche Auslegung der Anderung und alle Festsetzungen nach AbschluR des Planverfahrens.
fassung mit dem Original wird hiermit bescheinigt: ) ) 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Diis- | fachtes Verfahren aufgrund des § 13 Baugesetzbuch | Ergénzung dieses Planes (griine und violette Eintra-
i p: Iy/l Der Obarblimuunmaiete; seldorfer Amtsblatt Nr. 7.7 vom A4/ OF. A4 in | (BauGB) entsprechend den griinen und violetten Ein- | gungen) mit der Begriindung sind It. Bekanntma-
Diisseldorf, den A 4. . Stadtplanungsamt derZeitvom & J ©4/, J£.7.7 biseinschlieflich | tragungen zu #ndern und zu ergéinzen. chungsanordnung vom 2&. 2¢ 27 7/ im Diissel-
Im Auftrag £ 4. g 7077 offentlich ausgelegen. In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt die | dorfer Amtsblatt Nr.4/£7/ % /vomA4d. /& £/ Diisseldorf, den 15.10.2012
Anderung und Ergénzung dieses Planes in grilnerund | gemaB § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht Der Oberbiirgermeister
61/12-B-5578/041 violetter Farbe gemaRt § 10 (1) BauGB als Satzung | worden. 9 _
Mw Diisseldorf, 70 25, 2 &+77 beschlossen. Vermessungs- und Liegenschaftsamt
Der Oberbiirgermeister 61/12-B-5578/041 Y. Im Auftrag
) _ ) _ Stadtplanungsamt 61/12-B-5578/041 Diisseldorf, .7 5. /0 4047
Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Im Auftrag Diisseldorf 80 ” Iﬂ(
Vermessungs- und Vermessungs- und — : e . Der Oberbiirgermeister
Liegenschaftsamt Liegenschaftsamt Stadtplanungsamt
Im Auftrag Auftrag Im Auftragg
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PLANUNTERLAGE :Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Juni 2008 Grenze des raunlichen P—— gend8 Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (B6B1.I S. 132) Flachen fir ) z.B. | FuBgangerbereich Elektrizitat O Gehverbindung/Geh- und 6/GF Flachen far Vorkehrungen —w | Flsche fir AuBen- I~ 1
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_ s R _ L ; ; . : zulassi , ,
andstraBe mit Nummer L 228 | gaun Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der | Industriegebiet GI l;lgndhohe zu%ng;r;d WH= g A Verkehrsflache besonderer Kindertagesstatte und n Mit Leitungsrecht zu L gmurengqr&g dEPhF%)élqh%n.
= N Baulinie bzw.der Baugrenze zusammenfallt, | Sondergebiet S0 ezogen au - Zweckbestimmung Einri » belastende Flach eren Bdden erheblic
straB Nummer K 7 : et i nrichtung der Jugendhilfe elastende Fldchen d
KreisstraBe mit Numme ist die Signatur der Baulinie bzv.der nur Hausgruppen zuldssig o e g g it umueltr];efahrdegden r
Baugrenze eingetragen worden. uBganger- und Radfahrer- i) Stoffen belastet sind. ©
bereich o
ngefertigt:Ddsseldorf,den - 5, er Ratsausschuss fdr Planung un ie aufgrund des Beschlusses des Rats-| Der Ratsausschuss fdr Planung un er Ratsausschuss fdr Planung un ieser Plan hat mit der Begrindung er Ratsausschuss fdr Planung un ieser Plan hat mit der Begrindung er Rat der Sta at diesen Plan er Beschluss des Rates vom./o.Z¥. A4
Angefertigt:Ddsseldorf,d ,p“y Der Rat h far P1 d Di f d des Beschl des Rats-| Der Rat h far P1 d Der Rat n far P1 d Di Plan hat mit der Begrind Der Rat h far P1 d Di Plan hat mit der Begrind Der Rat der Stadt hat diesen P1 Der Beschl des Rat Jﬂﬂ#
Der Oberbdrgermeister Stadtentwicklung der Stadt hat am ausschusses fir Planung und Stadt- Stadtentwicklung der Stadt hat Stadtentwicklung der Stadt hat gemaB § 3 (2) BauGB nach orstdblicher| Stadtentwicklung der Stadt hat gemdB § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) |einschlieBlich der Anderungen | und die dffentliche Auslegung dieses
Stadtplanungsamt 20.02.2002 gemaB § 2 (1) BauGB die entwicklung der Stadt vom 18.01.2006 | am 31.05.2006 beschlossen, seinen am 31.05.2006 dem Entwurf und seiner | Bekanntmachung im Didsseldorfer Amts- | am den roten Anderungen und | BauGB nach ortsidblicher Bekanntmach- | und Erganzungen gema 10 (1) BauGB | Bebauungsplanes mit der Begrindung
im Auftrag Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 3 (1) BauGB durchzufthrende am 20.02.2002 gefassten Beschluss zu | Begrindung fur die dffentliche blatt Nr. 2 vom s, o7 £&¢ ¢ | Erganzungen und der erneuten ung im Ddsseldorfer Amtsblatt Nr. heute als Satzung beschlossen. sind 1t. Bekanntmachungsanordnung
beschlossen. Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte | andern. Auslegung gemdB § 3 (2) BauGB zu- in der Zeit vom 224/ 02 zppoq |0Offentlichen Auslegung zugestimmt. vom in der Zeit vom vom 2£. B¢ p4in Disseldorfer Amts-
am 13.02.2006 gestimmt. bis einschlieBlich 2., 0 3. » bis einschlieBlich _ beziglich/ blatt Nr. 2 2 vom p</ P2 2080
&E 6ffentlich ausgelegen. 7009 aufgrund der roten Anderungen und gemaB § 10 (3) BauGB bekannt gemacht
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