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Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der 4‘%}4, 1 B
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) geéndert durch “ .“{3‘@:;1‘ Pl
das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den NN “j_'_,' e '.
Stadten und Gemeinden vom  22.07.2011 (BGBI.l S.1509), der LG T il Mo
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt | 5}
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der Bauordnung fiir Tafles v
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der ifl 5} \
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), gedndert <\
durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644). :
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische m/ Vs X THI
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - & # || %;.H\\
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. £ i 1 e
- I'| 111 =) it
Sondergebiet (SO) (§ 11 Abs. 3 BauNv0) I | [/ A
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von GroB- und Einzelhandels- Bm --:-:_j?}j i 'f'
betrieben sowie erganzender Nutzungen. Sl l | il
Zuldssig sind: XN BN S
RNl ]
a) GroBhandelsbetriebe e LT £ B I
B I ¥ | I
b) Einzelhandelsbetriebe ; oy v }‘\%I ' |
Die Sortimentsbereiche und Verkaufsflachen fir den Einzelhandel gemaB 7 4 | !
Einzelhandelserlass NRW Vi K 9
(Ansiedlung von EinzelhandelsgroBbetrieben und Genehmigung von Vorhaben gemas - 4 A Irl: 8 |
RAErl.d. MKS, MWMTV, MUAL und MBW vom 07.05.95 (MB1. Nr.38 S922 vom 20.06.96), = I - !
Anlage 1) K @ {
s 1 ] |
werden wie folgt begrenzt: ] - & |
il [E I
i 3 R I
Sortimente max. Verkaufsflache (VF) e i
Elektro- und Elektronikfachmarkt 3.000 m? E PE’ : I: [
Sonstige nahversorgungs- und 5 N e H L—H..}!_.
zentrenrelevante Sortimente 1.800 m Nl £ ]
| (Verbrauchermarkt und sonstiger Einzelhandel) { |'
\ E24) H ]
& - 1 & \\n.‘ . P |
(15 | ] AN Summe der Verkaufsfldche mit i s - .'
0\ i,“.fn' '-. a ) ‘~‘;\ nahversorgungs- und zentrenrelevanten ¥ i B :
b e X Sortimenten 4.800 m e }
.I I:S‘I| @l l. B 4z \ \\ i |
=4 v I , O Als erganzende Nutzung sind zuldssig: ~ : ] ! l |
i | f", i3 p A c) Blrogeb&ude 7 i 4 [ j
AR P d) Ausstellungs- und Musterrédume i r
- A S » e)  Lagerrdume und Lagergebdude h
g i 4 f)  Gastronomiebetriebe 0y = e
g EE { ; g) Betriebskindergarten e e HHTT o
Vet e # h)  Parkhduser und Parkpaletten = R
% il : : i) Tankstelle = gl b
4 y 5 2 1rj. L \e'\C j)  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe g 'k,”“i i
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1.5  Sondergebiet (SO)
(811 Abs. 3 i.V. mit § 1 BauNv0)

Fachmarktzentrum mit 14.000 m* hochstzulassige Verkaufsflache davon
héichstens 5.450 m* zentren- oder nshversorgungsrelevant
{im Sinne des RdErl. d. Ministeriums fir Stadtentwicklung, Kultur und
Sport - II A3 - 16.21 -,

d. Ministeriums fir Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr
- 2= n8/r8- S —_—PePee ] e
d.Ministeriums fOr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft = —— T ———=—

0 Hbharweg e z o . ey
= VI AE . 9431-20 - £ = — LG ——r— - i ;’ 1 &J ] : | = . i ___T::'t:’““‘t':——
und d. Ministeriums fOr Bauen und Wohnen - IT A1 - 901.11 - T | e s Ty ‘ - : e i
Ansiedlung von EinzelhandelsgroBbetrieben; Bauleitplanung und Ge- - /HE

nehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom 07.05.1996, Anlage 1
¥ Teil A, zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente und Teil B, i.d.R.
== AN o Ay _ g zentrenrelevante Sortimente),

Freizeit- und Unterhaltungszentrum.

Zuldssig sind:
a) Einzelhandelsbetriebe

Die Sortimentsbereiche und Verkaufsflachen fOr den Einzelhandel
werden wie folgt begrenzt:
Sortimente max - Verkaufsflache m*  davon zentren- sowie
(VF) nahversorgungsrelevante
Sortimente -
max. Verkaufsflache [VF)
Y * Baumarkt 9.500 950 = 10 ¥ VF z.r.
- ” Randsortimente ‘ :
2N\ \ B-Pla 676/ 55 * Elektrofachmarkt 3.000 3.000 L= - TR
'. « SB-Markt 1.500 1.500
Summe Verkaufsflache 14.000 m* VF 5.450 m* VF z.r. Sortimente

b) Vergndgungsstatten einschlieBlich Spielhallen

c) Gastronomiebetriebe

d) Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Ivecke

e) Wohnungen fir Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

f) innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflache entlang der Kiefern-
straBe sind im westlichen Abschnitt oberhalb des 1.0G sowie im
Gstlichen Abschnitt oberhalb des EG nur Wohnungen zuldssig. (Siehe 6.2 e

q) innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache entlang der Erkrather
StraBe sind oberhalb des EG Biros und sonstige nicht wesentlich
stdrende Gewerbebetriebe (i.5. § 6 Abs. 1 BauNV0) zuldssig.

Unzuldssig sind:

a) Bordelle

b) Sexshops

c) iber die 0.g. Verkaufsfldche der Einzelhandelsbetriebe hinaus sind
keine weiteren Einzelhandelsverkaufsflachen integriert in die

w sonstigen Nutzungen zulassig.
/ F ol L, ARV NN ;
., | PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL: NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage : November 2010 Sronre des raumichon gemiB Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) Fléicl"ler.\ fir ) 2B. Fanibiing R F;Z
Galtungsbamichs .. . Klainsiedlungsgebiet WwWs Zahl der vo"geschﬂsse offene Bauweise o %baer:rd;:tiheea ?te"pla'ze ( o ) i----.i Satteldach iberbaut l‘_ _g
Kreisgrenze (Stadtgrenze) —=:== | Wohngebéude mit Zahl . g Tief. g TG 1 Ga ! g e SD Lichte Héhe LH
der Voligeschosse und Baulinie = <+ .. | reines Wohngebiet WR Héchstgrenze z.B. M | cescticassnc Dt 5 IO TR ! " | | Flachdach FD .
—— [ Y N I e tmrowsigon " | pactnaoun on | Nachietn tbemammen: Landeshauptstadt Dusseldort
rh. Ver- und Ent e
Flurgrenze T ke e el e i i StraRenbegrenzungslinie besonderes Wohngebiet WB abweichende Bauweise a |Beschriftung p———— Pultdach PD I‘:i,tun 0 e:‘ ‘::; bes ;lon_rg:: o pe——
Flurstiicksgrenze _— i bzw. Begrenzung sonstiger —_— ! p | | Einfriedungsmauer 4 3 ’
’ e Verkehrsflichen Prpesiet - Grundflichenzahl z.B. 0,4 nur Einzelh4user zuldssig / f \ S Eap At Yomppetn L===< | ggf. mit Hohenangabe erf. m——— ggaf ?Git ff:Z:ntzg?::i::ng ——————
Gebi#udegrenze Garage Mischgebiet MI Garagengeschoss Gg (§ 86 BauO NRW ) zul. —=— =
" 2 R Abgrenzung unterschiedl. o o T —— MK GeschoRflichenzahl z.B. . o A Oberkante iiber oK Hinweis : e a u u n g s p a n
auer, Zaun, Bordkante usw. @ ---—---—- Arkade, Durchfahrt, Nutzung g B i 5 nur Doppelhduser zuldssig StraRenhohe iber NN Eliiche fiir den Miiltonnenstandplatz
Bundesstrake mit Nummer B326 | offene Halle Gewerbegebiet GE - 3321 | Gemeinbedarf B zu erhaltende Biume @
LandstraRe mit Nummer L 228 ~ Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der | Industriegebiet Gl | Gebiéudehshe OH | NurEin2&.-udd Doppelisiser ‘ CHO ALSTLMINHIRIDH DO BIRthEba kg CRR AL NS By aa ) :
Baum \") Baulinie bzw. der Baugrenze zusammenfillt, . zuldssig der Gradiente sind aus dem Léngen - Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- anzupflanzende Baume @
KreisstraBe mit Nummer K7 ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau- Sondergebiet SO | wandh&he) bezogen auf WH schnitt zu ersehen. Die Hohen dieser rechten zu belastende Flichen =2 N r 02 I o o 1
grenze eingetragen worden. Firsthéhe [ NN FH nur Hausgruppen zulssig Brechpunkte sind in Kammern gesetzt (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) LSS -
e i i i 0 4 in seiner Si .0%. $.9. 12,
Angefertigt: Diisseldorf, den /%. A2. 04d - - . _ | Dieser Plan hat mit der Begriindung gem&R | Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 26.0@. 2042] Der Beschluss des Rates vom 2 nd - - - -
9 g ’ 14.42.2 Dlezerdlr!al:] e"éh*:t te“raur;‘“Che :es"ss:,‘;‘;;';ge" dal;ls dg's"_’g?ggts § 3 (2) i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB nach orts- gesc::"!sse“- (_'“f* BE?aU\l;"I?rSE'a"e Nfr- 557:'4’:5 %“103g73ﬂ9 die &ffentliche Auslegung dieses Bebauungs- Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung E I e ktrofa ch m 5 rkte
.. . i i 3 A . i iiblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer urch ein vereinfachtes Verfahren aufgrund des auge- | planes mit der rinduna sind It. Bekannt-
Der Oberbiirgermeister VEILIndiichien Depaulngspranciy . un L n Amtsblatt Nr. 24 vom g?.go‘_ A4 in der Zeit setzbuch (BauGB) entsprechend den zeichnerischen und in ?nachunglsanorgggng Vomgo.'ﬂ otga},c;(e_ alle Festsetzungen nach AbschluB des Planverfahrens.
Stadtplanungsamt schwarzer Farbe. vom 2¥. 0b. A41is einschlieRlich 2&. OF. A4| roter Farbe eingetragenen textlichen Festsetzungen im| i Disseldorfer Amtsblatt Nr. 4€/48 vom #2 .
im Auftrag Stfontich ausgelagen Bebauungsplan N, 02001 u indern Pat 2042 geman § 10 (5 BauGH onsubic MetrostraBe und Werdener Stralle
.. . . . In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt den Bebau- bekanntgemacht worden Diisseldorf, den 12.05.2012
Nur die in roter Farbe bewirkten Eintragungen sind Gegenstand ungsplan Nr. 02/001 einschlieBlich der griinen Erganzungen s Der Oberbiirgermeister
i emah § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. .
dieses Planverfahrens. . g ieh 2 Originalpl Vermessungs- und Liegenschaftsamt .
B112-B-02001 | oy oy 6112.8. 02.001 (Siehe Originalplan) |45 5. 02001 5 Im Auftrag abstan 1 .
Der Oberbiirgermeister (siehe Originalplan) Diisseldorf, den Z 9. 0% Diisseldorf, den 2.6. O&, Dusseldorf, den 14.©5. 2042
Vermessungs- und Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
Im Auftrag I rag
W A




