Begriindung

Teil A - Stadtebauliche Aspekte
zum Bebauungsplan (Entwurf) Nr. 5179/011
- Sudwestlich LotharstraRe -

Stadtbezirk 4 / Stadtteil Niederkassel

Ortliche Verhaltnisse

Das etwa 1,3 ha grol3e Plangebiet liegt im Stadtteil Niederkassel, studwestlich
angrenzend an die LotharstralRe. Die Flache wird uUberwiegend durch die
Gebaude einer ehemaligen Gartnerei gepragt. Auf den Grundstlcken
Lotharstral’e 83 bis 89 ist eine eingeschossige Wohnbebauung vorhanden. Im
Hintergelande der Grundsticke 83 und 85 befinden sich bewohnte
Nebengebaude.

Die Topographie fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes ist nahezu eben.
Zur sudwestlich angrenzenden, hoher gelegenen Lutticher StralRe besteht ein
deutlicher Gelandesprung in Form einer mit dichten Gehdlzen bestandenen
Bdschung, die die beiden Gelandeebenen optisch voneinander trennt.

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die norddstlich
angrenzende Lotharstrale.

Die Umgebung des Plangebietes wird im Nordosten und Sidosten durch 1 bis 2(]
geschossige freistehende Ein- und Mehrfamilienhauser bestimmt. Im Nordwesten
schlief3en sich landwirtschaftliche Flachen, im Stidwesten die Litticher Stral3e an.

Gegenwartiges Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist der Ostliche Teil des Plangebietes bereits als
Wohnbauflache dargestellt. Die im westlichen Teil bestehende Ausweisung als
Flache fur die Landwirtschaft erfordert, aufgrund ihrer geringen Grdlke, keine
Anderung des Flachennutzungsplans, da die Grundziige der Planung auf der
Ebene des Flachennutzungsplans nicht berthrt werden.

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 5179/05
vom 08.12.1969, der flr den suddstlichen Bereich ein allgemeines Wohngebiet
(WA) in eingeschossiger Bauweise festsetzt. Daruber hinaus ist die
Grundflachenzahl (GRZ) mit einem Mal® von 0,4 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) ebenfalls mit 0,4 vorgegeben. Im westlichen Teil des Plangebietes ist eine
Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Innerhalb einer Gberbaubaren Flache
sind dort nur Treibhauser aus Glas zulassig.
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Der Bebauungsplan Nr. 5179/08 vom 24.07.1982 Uberdeckt einen kleinen Teil im
Norden des Plangebietes und hebt fur diesen Bereich die entgegenstehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes 5179/05 auf. Hier ist ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Es sind eingeschossige Gebaude mit Satteldach in
offener Bauweise zulassig. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,2, die
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,3.

Das Plangebiet wird von der Leitungstrasse eines Mischwasserkanals von
Norden nach Suden gekreuzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzzone

Nordwestlich des Plangebietes verlauft die Grenze der Wasserschutzzone |l des
Wasserwerkes Lorick. Das Plangebiet selbst liegt vollstandig innerhalb der
Wasserschutzzone 1 des Wasserschutzgebietes der
Trinkwassergewinnungsanlage Lorick der Stadtwerke Ddusseldorf AG. Die
entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung ist zu bertcksichtigen.

Luftverkehr

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des
Verkehrsflughafens Ddusseldorf. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes
unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom
27.03.1999 (BGBI. 1, S. 530) ergebenden Beschrankungen. Bauwerke,
einschlieBlich Antennen, Bauhilfsanlagen, Krane 0.a., die eine Héhe von 86,0 m
U. NN Uberschreiten, bedurfen im Baugenehmigungsverfahren einer
luftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung Dusseldorf.

Hinweise (auch im Bebauungsplan enthalten)

Archaologische Bodenfunde
Fur den Fall archaologischer Bodenfunde im Plangebiet besteht eine Meldepflicht
gemald §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindganger) aus
dem Zweiten Weltkrieg vorgefunden werden koénnen. Erdarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszufliihren. Bei Fund von Kampfmitteln sind die
Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Feuerwehr unter der
Rufnummer 112 zu benachrichtigen. FUir Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wird auf die Verpflichtung zur Durchfihrung einer
Sicherheitsdetektion hingewiesen. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) zu entnehmen.

Leitungstrasse
Durch das Plangebiet verlauft, innerhalb einer 5,0 m breiten Schutztrasse, ein
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Mischwasser-Hauptsammler des  Stadtentwasserungsbetriebs. Bei  der
Gestaltung des Kreuzungspunktes der Hauptsammlertrasse mit der
Larmschutzwand sind die Auflagen des Stadtentwasserungsbetriebs der
Landeshauptstadt Dusseldorf zu beachten.

Ruckstauhdhe

Im Bereich des Plangebietes liegt ein lokaler Tiefpunkt des
Entwasserungssystems. MalRgebende Ruckstauhdhe ist die StralRenoberkante im
Anschlussbereich zur Lotharstralle. Damit ist in den Verkehrsflachen des
Plangebietes eine Ruckstauhohe und somit eine Strallenmindesthohe von 33,58
m U. NN einzuhalten. Diese Ordinate darf an keiner Stelle unterschritten werden.

Léschwasserversorgung
Der Grundschutz zur LoOschwasserversorgung ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

Richtfunktrassen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von einer Richtfunktrasse
durchquert (zeichnerischer Hinweis). Aufgrund der geringen fur das Baugebiet zu
erwartenden bzw. festgesetzten Baukdrperhdhen ergibt sich durch das
Planungsvorhaben keine Beeintrachtigung der Richtfunkstrecke.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Die urspringliche Nutzung der dem Gartenbaubetrieb zuzurechnenden Anlagen
im Plangebiet wurde bereits vor ca. 3 Jahren aufgegeben. Eine untergeordnete
Teilflache wird derzeit, als Zwischennutzung, von einer Landschaftsgartnerei
genutzt.

Die nun beabsichtigte Bebauung mit aufgelockerten Wohngebauden in Form von
Einzel- und Doppelhausern deckt sich mit den allgemeinen stadtebaulichen
Entwicklungsabsichten flr den Planbereich, da im Stadtteil Niederkassel, der sich
insgesamt durch eine hohe Wohnqualitat auszeichnet, nach wie vor eine
deutliche Nachfrage nach entsprechendem Wohnraum erkennbar ist. Der
vorliegende Bebauungsplan wird das geltende Planungsrecht im Sinne einer
weitergehenden Wohnbaulandentwicklung fortschreiben und erganzen. Dem Ziel
der Stadt, Wohnraum zu schaffen und die Wohnfunktion auch am Standort
LotharstralRe zu starken, kann damit in geeigneter Weise Rechnung getragen
werden.

Durch die vorgesehene Wohnbebauung wird das Gelande des ehemaligen
Gartenbaubetriebes einer sinnvollen Nachnutzung, im Sinne der stadtebaulichen
Umwandlung von bereits Uberwiegend baulich genutzten Flachen, zugeflhrt.

Die bestehenden Wohngebaude Lotharstrale Nr. 83 bis 89 werden in das
stadtebauliche Konzept eingebunden. Ziel ist die Sicherung des Bestandes unter
Berucksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Durch die hinreichend
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bemessenen Baufelder wird im Baugebiet WR 2 einer maldvollen baulichen
Weiterentwicklung ausreichender Raum eingeraumt.

Die beiden westlichen Zeilen im Baugebiet WR 1 gruppieren sich um eine
offentliche Anliegerstralde, die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigt gestaltet wird und in einem Wendeplatz endet. Drei Baufelder
der Ostlichen Baukdrperreihne im Baugebiet WR 1 werden durch einen
befahrbaren Wohnweg erschlossen, der als querschnittreduzierte private
ErschlieBung im Bebauungsplan Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt wird. Die mit GFL bezeichnete Flache ist daher mit einem Geh- und
Fahrrecht fur Notfall- und Rettungsdienste und einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und der Anlieger zu
belasten.

Die Flache zur Anlage der Larmschutzwand an der sudwestlichen
Plangebietsgrenze ist Teil der Offentlichen Verkehrsflache der Lutticher Stralle
und befindet sich im Besitz des Landesbetriebs Stralen NRW. Entlang der
nordlichen Kante der vorgesehenen Entwasserungsmulde wird eine neue
Parzellengrenze gebildet. Zur Umsetzung des Plankonzeptes erfolgt eine
Festsetzung als offentliche Verkehrsflache/Verkehrsbegleitgrin.

Abwagung, Inhalt des Bebauungsplans
Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet sind reine Wohngebiete (WR) gemall § 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung von WR [I
Gebieten und der Ausschluss der gemal § 3 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sichert eine dem baulichen Umfeld angemessene und vertragliche
Bebauung und entspricht dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept eines
stérungsarmen Wohngebietes mit geringer Verkehrsfrequenz.

Malf der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) fur die Baugebiete WR 1 und WR 2
orientiert sich an der Obergrenze, die § 17 Abs. 1 BauNVO mit einem Mal} von
0,4 fUr ein reines Wohngebiet vorsieht. Dadurch wird eine maf3volle Verdichtung
in den neuen Baugebieten initiiert und gleichzeitig ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden sichergestellt.

Die fur die Baugebiete WR 1 und WR 2 festgesetzten Geschossflachenzahlen
(GFZ) von 0,4 unterschreiten deutlich die Obergrenze von 1,2, die nach § 17 Abs.
1 BauNVO fir reine Wohngebiete zulassig ist und sichern damit die Einfligung in
die umgebenden, aufgelockerten Siedlungsbereiche.

Nach den Festsetzungen darf die zulassige Grundflache in Baubiet WR 1 durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
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BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, hochstens bis zu einer Grundflache von
0,6 Uberschritten werden. Zusammen mit der Regelung nach § 17 Abs. 1
BauNVO ergibt sich damit ein zulassiger Gesamtversiegelungsgrad von 60 %.
Dadurch werden, im Vergleich zum derzeit planungsrechtlich zulassigen
Versiegelungsgrad, Bebauungsmoglichkeiten geschaffen, die einen gunstigen
Einfluss auf die Grundwasserneubildungsrate erwarten lassen.

In den Bereichen entlang der Lotharstrale, die heute bereits bebaut sind
(Baugebiet WR 2) wird die in einem reinen Wohngebiet zulassige
Gesamtversiegelung von 60 % bereits fast vollstdndig ausgeschopft und der
vorhandenen Bebauung damit nur noch begrenzte Erweiterungsmoglichkeiten
eingeraumt.

Um den Umfang des durch die Neubebauung verursachten Verkehrsaufkommens
auf ein Mald zu begrenzen, das dem ErschlieBungssystem angemessen ist,
werden Regelungen zur Anzahl der Wohnungen getroffen. Im Baugebiet WR 1
sollen bei Einzelhdusern maximal zwei Wohneinheiten ermdglicht werden. In
Doppelhaushalften wird jeweils nur eine Wohnung zugelassen. Diese Regelung
ermoglicht die vorgesehene Errichtung der Doppelhauser sowie der Einzelhauser
mit einer Einliegerwohnung im Sinne des zugrunde liegenden stadtebaulichen
Konzeptes.

Im Plangebiet wird die Grundsticksverteilung im Sinne des stadtebaulichen
Entwurfs neu geordnet. Da sich die vorhandenen Nebengebaude nicht in die
beabsichtigte stadtebauliche Struktur einfligen und um eine optimale Ausnutzung
der zur Verflgung stehenden Flachen zu erreichen, wird auf eine
planungsrechtliche Sicherung der ruckwartigen Bauten im Bereich der
Lotharstral’e 83 und 85 verzichtet.

Die beabsichtigten Grundstlicksgrof3en liegen zwischen ca. 400 gm und ca. 900
gm. Eine Festsetzung von Hdéchst- oder MindestgroRen der Grundstlicke erfolgt
jedoch nicht. Durch unterschiedliche Grundsticks- und Haustypen wird ein
breites Spektrum an Bevdlkerungsgruppen angesprochen, denen damit am
Standort Niederkassel ein attraktives und gefachertes Wohnungsangebot
unterbreitet werden kann.

Gebaudehohen

Zur Regelung der Héhenentwicklung der Gebaude wird flr das Baugebiet WR 1
eine maximale Firsthdhe von 44,5 m U. NN festgesetzt. Dieser Wert wurde
ermittelt aus der mittleren Firsthohe der sich sudostlich an das Plangebiet
anschliefenden, bestehenden Wohnbebauung an der Linnicher Stralde, die durch
die Neubauten Uberwiegend deutlich unterschritten wird.

Zusatzlich wird fur das Baugebiet WR 1, zur besseren Einfigung der Baukoérper
in den baulichen Bestand und zur Minimierung der gegenseitigen Verschattung,
eine maximale Wandhéhe von 38,9 m 1. NN festgesetzt. Die resultierende,
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tatsachliche Wandhohe (die sich aus einem 0,3 m hohen Sockel, einer
Geschosshohe von 3,0 Metern, einer Deckenplatte von 0,3 m und einem Drempel
von 1,0 Meter zusammensetzt) betragt damit ca. 4,6 Meter Uber Gelandeniveau.

Im Bereich der bestehenden Bebauung, im Baugebiet WR 2, erfolgt, zur
Sicherstellung der Einfigung in den baulichen Kontext, ebenfalls eine
Begrenzung der Baukdrperhdohen uber die Festsetzung maximaler Firsthohen
und maximaler Wandhohen in m . NN. Die maximale Wandhodhe wird fur dieses
Baugebiet, auf der Basis der bestehenden Gelandehdhen, auf 39,1 m . NN und
die maximale Firsthohe auf 44,5 m U. NN festgesetzt. Damit wird auch im Bereich
des Baugebietes WR 2 die mittlere Firsthohe der Bebauung an der Linnicher
Stral’e meist deutlich unterschritten.

Neben der maximalen First- und Wandhohe wird erganzend die Anzahl der
Vollgeschosse festgelegt, um eine vertragliche Einfligung in das bauliche Umfeld
sicherzustellen. Hierbei ist im Baugebiet WR 1 und WR 2 ein Vollgeschoss im
Neubau mdglich.

Die genehmigungsfreie Bauhohe im Bezug auf den Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens Dusseldorf liegt bei 86,0 m (. NN (einschliel3lich Antennen,
Bauhilfsanlagen, Krane o0.a.). Durch die festgesetzte maximale Firsthohe wird
diese Grenze durch die Baukoérper in den Baugebieten WR 1 und WR 2 deutlich
unterschritten. Auch bzgl. der sonstigen Bauhilfsanlagen ist nicht zu erwarten,
dass die vorgegebene Hohe erreicht wird.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. In
Anlehnung an den stadtebaulichen Entwurf sind fur das Baugebiet WR 1
Uberbaubare Flachen von 12,5 bis 14,0 m Tiefe festgesetzt, so dass die
Grundlage fur eine abwechslungsreiche Bebauung gegeben ist, die den gangigen
Malen im Bereich des Einfamilienhausbaus entspricht.

Im Bereich des Baufeldes Lotharstralle 89 (Baugebiet WR 2) orientiert sich die
Grolde der Uberbaubaren Flache am baulichen Bestand. Im Bereich des 06stlich
anschliellenden Baufeldes Lotharstralie 83 bis 87 (Baugebiet WR 2) wird durch
das im Vergleich zum Bestand vergrol3erte Baufenster eine den heutigen
Anforderungen entsprechende Bebauung ermoglicht.

Innerhalb des Baugebietes WR 1 wird die Bauweise auf Einzel- und
Doppelhauser beschrankt, um eine aufgelockerte Baustruktur im Ubergang zu
den angrenzenden Landschaftsraumen zu gewahrleisten.

Die Bauweise im Baugebiet WR 2 wird bestandsorientiert als geschlossene
Bauweise festgesetzt.

Zur Sicherstellung eines einheitlich gestalteten Stralenbildes, sind die
Gelandehdhen der Vorgartenflichen dem Niveau der jeweils angrenzenden
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offentlichen oder privaten Stra3enflachen anzugleichen.

Im Bereich der Gartenflachen zwischen den rlckwartigen Baufluchten und der
nordwestlichen bzw. der sudostlichen Plangebietsgrenze soll, in Anpassung an
die einheitlich zu gestaltenden Gebaude, ebenfalls eine homogene
Gelandemodellierung erreicht werden. Dazu wird festgesetzt, dass die Hohenlage
des natiurlichen Gelandeprofils durchgangig einzuhalten ist. Damit sollen z.B.
Aufschattungen oder Abgrabungen mit Stutzmauern, insbesondere zum
jeweiligen Nachbargrundsttick, verhindert werden.

Stellplatze und Garagen

Pro Wohneinheit soll mindestens ein bauordnungsrechtlich notwendiger Stellplatz
auf dem Grundstuck realisiert werden. Aufgrund der Erfahrungen aus dem
baulichen Umfeld ist bei den Einfamilien- und Doppelhausern jeweils zusatzlich
ein zweiter Stellplatz vor der Garage moglich.

Auf den privaten Grundstucksflachen sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen
zulassig, um eine (gestalterisch unerwunschte Beeintrachtigung der
Vorgartenbereiche auszuschliel3en.

Innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes ist die Anlage der erforderlichen
Besucherstellplatze realisierbar. Die Prazisierung der Lage und Gestaltung der
ca. 9 vorgesehenen Besucherparkplatze, innerhalb des StralRenraumes bzw. im
Bereich des Wendeplatzes, erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung. Vor diesem
Hintergrund wird auf eine prazisierende Festsetzung verzichtet.

Verkehr

Aufbauend auf der strallentechnischen Planung ist die das Plangebiet
erschlieBende Anliegerstralle, inklusive der fur dreiachsige Miullfahrzeuge
dimensionierten Wendeanlage, als oOffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - im Bebauungsplan festgesetzt;
sie soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Die Anliegerstralle ist insgesamt 6,5 m breit. Die Verkehrsflache bietet damit
genugend Flache fir einen 3,5 m breiten Bewegungsraum fir KFZ und 2,0 m
breite Langsparkstande incl. eines 1,0 m breiten Abstands zu den privaten
Grundstucksflachen. Im Begegnungsfall kann in mehreren Abschnitten der Stralle
die gesamte Breite des Querschnittes von 6,5m genutzt werden. Die
Wendeanlage hat einen Aullendurchmesser von mindestens 22,0 m und ist damit
fur 3-achsige Mullfahrzeuge ohne Probleme zu befahren.

Der die nordostlichen Baufelder erschlieRende private Wohnweg ist als Flache
mit einem Geh- und Fahrrecht flr Notfall- und Rettungsdienste und einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und der
Anlieger zu belasten. Der Querschnitt des durch PKW und kleinere Lieferwagen



4.7

4.8

-8-

befahrbaren Wohnwegs betragt 5,0 m und ist damit hinreichend bemessen zur
ErschlieBung der angrenzenden Baufelder.

Mit den Haltestellen LotharstraRe (Linien SB 51, 833) und Linnicher Stralle
(Linien SB 51, 828, 833, 836, 863) bestehen Anbindungsmaglichkeiten an das
Netz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV).

Ver- und Entsorgung

Die in der LotharstralRe anliegenden Netze der technischen Infrastruktur (Strom,
Gas, Wasser, Telefon, Kabel) werden zur inneren ErschlieBung des Baugebietes
erganzt. Die Leitungsfuhrung wird innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw.
der Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager und der Anlieger erfolgen.

Das anfallende, gesammelte Regenwasser als auch das Schmutzwasser werden
in die hydraulisch hinreichend dimensionierten, ortlich  vorhandenen
Mischwasserkanale eingeleitet. Die schadlose Ableitung des Abwassers erfolgt
zur Klaranlage Dusseldorf Nord, die hierfur hinreichend leistungsfahig ausgebaut
ist.

Neue Trafostationen sind aufgrund des geringen Leistungsbedarfs der geplanten
Baumallnahmen nicht erforderlich.

Zur Sicherstellung des Grundschutzes kann aus den im Umkreis von 300 Metern
vorhandenen Hydranten eine maximale Léschwassermenge von 800 I/min bereit
gestellt werden.

Die Vorgaben der Gesellschaft fur Abfallwirtschaft und Stadtreinigung mbH
(AWISTA GmbH) zu den Anforderungen an die Bemessung der befahrbaren
Flachen wurden bei der Dimensionierung der Offentlichen Verkehrsflachen
berlcksichtigt. Der im ostlichen Abschnitt des Plangebietes vorgesehene
Wohnweg (GFL-Flache) wird nicht von der Mullabfuhr befahren. Im Bereich der
Wendeanlage ist die Einrichtung eines zentralen Standortes flr Mullbehalter
vorgesehen. Vor dem Hintergrund einer maoglichst flexiblen Ausbauplanung wird
die genaue Lage dieser Flache jedoch nicht durch eine Festsetzung definiert.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Durch ein Larmgutachten wurden die Auswirkungen der umgebenden Stral’en
auf das Plangebiet untersucht. Aufgrund der Nahe zu den belasteten
Verkehrsflachen der Lutticher Strale und der Theodor-Heuss-Bricke ist das
Plangebiet starken Emissionsbelastungen ausgesetzt. Dabei werden die
malfgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten.

Zur Sicherstellung des Schutzes der kinftigen Bewohner des Gebietes vor
schadlichen Umwelteinwirkungen wird festgesetzt, dass die Wohnnutzung im
Baugebiet WR 1 erst dann zulassig ist, wenn zuvor die ebenfalls festgesetzte



4.9

-9-

Larmschutzwand errichtet wird. Zur Wahrnehmung ihrer Funktion besitzt die
festgesetzte Larmschutzwand nordlich des vorhandenen Rad- und Fulwegs
entlang der Lutticher StralRe (L 30) eine Hohe von 4,0 m Uber dem Fahrbahnrand
des jeweils angrenzenden Abschnitts der Lutticher StralRe. Damit ergibt sich, je
nach Gelandeprofil, eine Hohe von 39,00 m 4. NN bis 40,59 m U. NN. Die
Larmschutzwand dient in erster Linie dem Schutz gegen Strallenverkehrslarm
aus Richtung der Lutticher StralRe und verbessert die Aufenthaltsqualitat im
Bereich des Plangebietes.

Zur Sicherstellung einer wohnvertraglichen Belastung der Aufenthaltsraume auch
im Dachgeschoss wird festgesetzt, dass an den durch Schragschraffur (/////) und
durch Kreuzschraffur (XXX) gekennzeichneten Abschnitten (L 1 bis L 43) der
Baugrenzen im Dachgeschoss, fur die nach aulen abschlieRenden Dach- und
Giebelflachen von Aufenthaltsraumen, ein erforderliches, resultierendes
Schalldammmal’ von erf. R'w,res = 35 dB (Larmpegelbereich Ill) einzuhalten ist.

Mit der gleichen Zielsetzung wird erganzend festgesetzt, dass an den durch
Kreuzschraffur (XXX) gekennzeichneten Abschnitten (L 9 bis L 10, L 34 bis L 35,
L 38 bis L 39, L 42 bis L 43) der Baugrenzen zusatzlich im Erdgeschoss, an den
Fassadenflachen von Aufenthaltsraumen, ein erforderliches, resultierendes
Schalldammmal von erf. R'w,res =2 35 dB (Larmpegelbereich lll) einzuhalten ist.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, soweit durch staatlich
anerkannte Sachverstandige fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere
geeignete Mallnahmen ausreichen.

Zum Schutz vor Feinstaubemissionen wird die Verwendung der stark
feinstaubbildenden Brennstoffe Kohle sowie stickigen Holzes zu Heizzwecken
durch eine entsprechende Festsetzung beschrankt.

Flachen fur Bepflanzungen

Alle festgesetzten, grunordnerischen Mallnahmen dienen der Eingrinung und
Einbindung der Baukdrper in das Orts- und Landschaftsbild, der Anreicherung der
Baugrundstucke im Sinne der Strukturvielfalt sowie der Verbesserung des
Mikroklimas. Die Pflanzqualitat und die Pflanzart werden festgelegt, um einen
gunstigen Wuchs zu gewahrleisten und den entsprechenden Biotoptyp, der in der
Bilanzierung vorgesehen ist, zu sichern. Aufgrund der Vornutzung des
Grundstucks ist jedoch, im Sinne von § 1a BauGB, der Nachweis eines
vollstandigen Ausgleichs des Eingriffes nicht erforderlich. Es werden
standortgerechte Arten vorgesehen, da sie auf die vorliegenden Boden- und
Klimaeigenschaften abgestimmt sind. Bezlglich der Pflanzenauswahl sind
bestimmte Pflanzenarten vorgeschrieben, die im Grunordnungsplan des
beauftragten Fachplanungsbiros definiert sind.

Zur Gliederung und Belebung des Strallenraumes, zur Einbindung des ruhenden
Verkehrs sowie zur Verbesserung des Kleinklimas im Bereich der ansonsten
Uberwiegend versiegelten Verkehrsflachen werden, nach den Maligaben des
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Grlunordnungsplanes, im Strallenraum standortgerechte Laubbdaume gepflanzt.
Da der Grunordnungsplan dem Bebauungsplan beigefugt ist, wird auf eine
gesonderte Festsetzung verzichtet.

Zur strukturreichen Begrinung der Hausgarten und der wohnungsnahen
Freiflachen sowie zur Sicherung der Annahmen in der Bilanzierung wird ein
Mindestmald an Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
vorgegeben, ohne zu stark in die Gestaltungsfreiheit der Bauherren einzugreifen.
Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt, dass mindestens 10 % der nicht
uberbaubaren  Grundstucksflachen mit standortgerechten Geholzen zu
bepflanzen sind und dass die Ubrigen Vegetationsflachen mit standortgerechten
Rasen-, Stauden- und Bodendeckerpflanzungen strukturreich zu begrinen sind.
Erganzend wird festgesetzt, dass bei Grundstlicksparzellen von mehr als 300 gm
je 300 gm Grundstucksflache ein standortgerechter Laubbaum Il. Ordnung oder
ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen ist.

Im Baugebiet WR 1 sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und innerhalb der dafur festgesetzten Flachen in den seitlichen
Grenzabstanden zulassig. Damit wird die Grundlage geschaffen, um, in
Verbindung mit den Ubrigen Festsetzungen, eine angemessene Begrunung der
Vorgartenflachen sicherzustellen.

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation und zur Pufferung des
anfallenden Niederschlagswassers wird fur die Dacher von Garagen und
Uberdachten, nicht allseitig umschlossenen Stellplatzen (Carports) eine extensive
Begriunung festgesetzt. Die Mindestdicke des Schichtaufbaus wird geregelt, um
die Dauerhaftigkeit der Bepflanzung sicherzustellen.

Um  optische Barrieren auszuschlieBen und den  aufgelockerten
Siedlungszusammenhang zu betonen, sind als Einfriedung der Vorgartenflachen
und zu seitlichen Nachbargrundsticken nur standortgerechte Heckenpflanzungen
bis zu einer H6he von 1,0 m zuldssig. Um die Gestaltungsfreiheit zu erhéhen,
sind auch Hecken in Kombination mit Zaunen zulassig.

Im Bereich der gesondert festgesetzten Standorte ,zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® an der Lotharstralde und parallel zur
festgesetzten GFL-Flache sind Hecken oder Zaun-/Heckenkombinationen in einer
Hohe von 1,2 m bis 1,8 m festgesetzt, die als Sichtschutz zu den Verkehrsflachen
dienen.

Zur Abgrenzung des Plangebietes zum nordwestlich angrenzenden
Landschaftsraum sind in der zeichnerisch festsetzten Flache ,zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®, entlang der
nordwestlichen Plangebietsgrenze, standortgerechte Heckenpflanzungen oder
Zaun-/Heckenkombination mit einer Hohe von 1,2 m bis 1,8 m anzulegen.

Bei der Realisierung der Larmschutzwand entlang der Lutticher Stral3e ist eine
Neumodellierung der Boschung vorgesehen. Dabei werden die bestehenden
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Geholzbestande beseitigt. Nach Errichtung der Larmschutzwand wird auf der
nordlichen Seite eine Neupflanzung mit standortgerechten Geholzen
vorgenommen, die der optischen Abschirmung der Larmschutzwand zu den
Baugebieten dient. Zum Schutz vor Schaden durch die Wurzelbildung werden die
kreuzenden Leitungstrassen im Bereich der zeichnerisch dargestellten
Schutzstreifen von einer Bepflanzung mit Geholzen ausgeschlossen. Die sudlich
der Larmschutzwand liegenden Flachen werden zur Vereinfachung der
PflegemalRnahmen mit einem Extensivrasen bepflanzt. Zur Verbesserung der
EinfUgung in den Landschaftsraum wird festgesetzt, dass die Larmschutzwand
beidseitig mit Kletter- und Rankgewachsen zu begrunen ist. Da es sich bei den
genannten Flachen um eine Verkehrsflache handelt, wird die Bepflanzung Uber
eine Festsetzung als Verkehrsbegleitgrin dauerhaft gesichert.

Zur Sicherung der AusgleichsmalRnahmen wird fur alle Pflanzmallinahmen
festgesetzt, dass sie dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen sind. Um
eine dem Standort gemafRe Bepflanzung sicherzustellen, sind die zu
verwendenden Arten und die weiteren Bepflanzungsdetails dem
Grunordnungsplan nach § 6 Landschaftsgesetz-NRW zu entnehmen.

Innerhalb des Plangebietes fallen zwei Baume (zwei Robinien im Bereich des
Flurstickes 184 mit einem Stammumfang 1,5 m bzw. 2,1 m) unter die
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Dulsseldorf. Da der Bestand der
Baume uber die Baumschutzsatzung hinreichend gesichert ist, wird auf eine
weitergehende Festsetzung verzichtet.

Zur Verringerung des Versiegelungsanteils innerhalb des Plangebietes sind
Zufahrten zu Garagen sowie private Stellplatze und deren Zufahrten so zu
gestalten, dass sie Uber einen begrinten Anteil von mindestens 30% verfugen.
Die Art der Ausgestaltung (z.B. durch Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster)
wird, im Sinne einer flexiblen Gestaltung, freigestellt. Vor dem gleichen
Hintergrund darfen auch befestigte Geh- und Fahrflachen insgesamt nicht mehr
als 30 % der Vorgartenflache einnehmen.

Im Rahmen des Griunordnungsplanes wurde eine Bilanzierung erstellt, die die
Auswirkungen der Malnahmen innerhalb des Plangebietes ermitteln soll. Ein
Erfordernis flr eine weitergehende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, im Sinne
des § 1a des Baugesetzbuches, besteht jedoch aufgrund der Vornutzung nicht.
Aufgrund des bereits bestehenden Planungsrechtes wird sich durch den
insgesamt  zukunftig zulassigen Versiegelungsgrad von 60 % keine
Verschlechterung ergeben, in Teilen ist sogar eine Verbesserung zu erwarten.
Die Bilanzierung kommt daher zu dem Ergebnis, dass der Eingriff durch die
begrindeten, grunordnerischen Mallnahmen vollstandig im Plangebiet
ausgeglichen werden kann. Der Grunordnungsplan trifft, unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes, weitere Regelungen zu den
PflanzmalRnahmen im Plangebiet und bildet damit die Basis fur weitergehende
Regelungen im Rahmen des Finanzierungsvertrages.



-12 -

4.10 Ortliche Bauvorschriften

Um ein einheitliches Ortsbild sicherzustellen, werden Regelungen zur Gestaltung
der Dacher als ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gestalterisches Ziel fur die Dachlandschaft ist das Satteldach, das auch das
bauliche Umfeld des Plangebietes Uberwiegend pragt. Als Dachneigung fur die
Wohngebaude wird eine Bandbreite von 35 bis 45 Grad festgelegt, wobei die
Firstrichtung jedoch freigestellt ist. Damit ist ein gewisses Mal} an gestalterischer
Variation fur die spatere Hochbauplanung er6ffnet, die eine vertragliche
EinflUgung in den baulichen Zusammenhang ermdglicht.

Auf Grund ihres nicht pragenden Charakters kdnnen untergeordnete
Gebaudeteile und Nebenanlagen die vorgeschriebene Dachneigung
unterschreiten oder mit einem Flachdach ausgebildet werden.

Um die Realisierung der festgesetzten, extensiven Dachbegrinung bei Garagen
und dberdachten, nicht allseitig umschlossenen Stellplatzen (Carports) zu
ermoglichen, sind hier nur Flach- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von
maximal 10 Grad zulassig.

Um eine gestalterische Auflésung der Dachflachen durch Uberdimensionierte
Dachgauben zu verhindern, wird die Gesamtbreite aller Gauben einer Dachflache
auf 50 % der Trauflange des jeweiligen Gebaudes begrenzt. Vor diesem
Hintergrund sind auch Dachgauben in der zweiten Dachgeschossebene
(Spitzboden) nicht zulassig. Mit der gleichen Zielsetzung und zur Sicherstellung
einer stadtgestalterisch vertraglichen Einfligung wird festgesetzt, dass die Breite
einer einzelnen Gaube ein Mal} von 5,0 m nicht Gberschreiten darf.

5. Soziale MaBnahmen

Der Bebauungsplan wird sich nicht nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken. Die Aufgabe der im Plangebiet vorhandenen Gartnerei war begriindet
aus der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung. Fur die bewohnten
Nebengebaude im Hintergelande der Bebauung Lotharstral’e 83-85 werden
zwischen den Grundstlckseigentimern und den Bewohnern einvernehmliche
Lésungen gesucht. Die entfallenden Wohnnutzungen werden durch eine gro3ere
Anzahl neuer Wohngebaude ausreichend kompensiert. Soziale Malkhahmen sind
nicht erforderlich.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Malinahmen nach § 45 ff BauGB sind nicht notwendig. Eine
Aufteilung der Grundstucke wird auf privatrechtlichem Wege erfolgen.



-13-

Kosten fiir die Gemeinde

Die Baukosten fur alle ErschlieBungsmallnahmen innerhalb des Plangebietes
werden in Form eines Finanzierungsvertrages durch die Investoren ibernommen.
Daruber hinaus liegen auch Pflege und Unterhalt der Larmschutzeinrichtung und
ihrer Bepflanzungen in den Handen der Investoren, dies wird ebenfalls durch
einen Finanzierungsvertrag abgesichert.

Damit werden alle Kosten zur Umsetzung der Planung von den Investoren
Ubernommen. Der Stadt Dusseldorf werden hierzu keine Kosten entstehen.
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Teil B - Umweltbericht
gemal § 2a BauGB
zum Bebauungsplan (Entwurf) Nr. 5179/011
- Sudwestlich LotharstraBe -

Stadtbezirk 4 / Stadtteil Niederkassel
Zusammenfassung

Die Grunflachen- und Gehodlzverluste durch die Bebauung und die geplante
Verkehrsflache konnen im Plangebiet durch Neuanlage von strukturreichen
Ziergarten und StralRenbaumpflanzungen ausgeglichen werden. Durch
umfangreiche textliche Festsetzungen zur Bepflanzung der nicht Uberbauten
Grundstucksflachen und zur Begrinung von baulichen Anlagen werden neue
Vegetationsstrukturen geschaffen, die auch fur Kleinsauger, Végel und Insekten
neuen Lebensraum bieten. Innerhalb des Plangebietes befinden sich aul3erhalb
der baumbestandenen Stralenbdschung nur wenige satzungsgeschutzte Baume.
Durch die Errichtung der aus Schallschutzgrinden notwendigen Larmschutzwand
werden Baume im Bereich der Strallenbdschung entfallen. Dieser heute bereits
zulassige Eingriff kann nicht vollstandig durch Neupflanzungen ausgeglichen
werden.

Im Bereich der Lutticher Strale liegen die Beurteilungspegel tagsuber bei
maximal 65 dB(A) und nachts bei etwa 56 dB(A). Selbst an der zur Lotharstralie
ausgerichteten vorhandenen Bauzeile werden an den Sldwestfassaden tags
noch bis zu 54 dB(A) und nachts bis zu 45 dB(A) erreicht. Diese erhohte
Grundbelastung ist durch die groRraumigen Einwirkungen der 6stlich gelegenen
Theodor-Heuss-Brucke bedingt.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur
reine  Wohngebiete von 50/40 dB(A) tags/nachts werden somit erheblich
Uberschritten. Daher wird als Mallnahme zum aktiven Larmschutz die Errichtung
einer Larmschutzwand festgesetzt, wodurch auch die Aulienwohnbereiche
hinreichend geschutzt werden konnen.

Im Wohnsiedlungsbereich beiderseits der Lotharstralle wurde zwar eine
rechnerische Unterversorgung mit offentlichen Kinderspielplatzen ermittelt, aber
mit den privaten Hausgarten und der verkehrsberuhigt ausgebauten Sackgasse
stehen nutzbare informelle Freiflachen fur Kinder ausreichend zur Verfigung.

Das Plangebiet tangiert den 6stlichen Rand eines stadtischen Grinzugs mit bio-
und immissionsklimatischer Bedeutung. Dieser grenzt wiederum an einen
Ausgleichsraum Wald und hat Anschluss an den Rhein, DUsseldorfs wichtigste
Frischluftleitbahn. Das Plangebiet selbst wird laut Klimaanalyse der Stadt
Dusseldorf (1995) zum Lastraum der Uberwiegend locker und offen bebauten
Siedlungsbereiche gerechnet.

Die geplanten Baustrukturen greifen die offenen und lockeren Baustrukturen des
umliegenden Bestandes auf. Die zur westlich angrenzenden Klimaschneise hin
angeordneten  Hausgarten der westlichen Gebaudereihe sind aus
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lokalklimatischer Sicht gunstig. Da die Hausgarten als Uberwiegend unversiegelte
grune Freiflachen gestaltet sind, konnen sie die westlich angrenzende
Klimaschneise erganzen.

Aufgrund der Lage in der Wasserschutzzone Il des Wasserwerkes Loérick ordnet
das  Freirauminformations-System  Dusseldorf = dem  Plangebiet eine
Vorbehaltsfunktion zum Aspekt Wasser zu.

Im Plangebiet befindet sich ein Teilbereich der Altablagerung mit der
Katasternummer 160. Bei der Altablagerung handelt es sich um die ehemalige
Auslehmung einer alten Ziegelei, die mit feinsandigem Erdaushub mit
Beimengungen an Ziegeln, Betonresten, Aschen, Schlacken und Wurzelresten
wiederverfullt wurde. Die Altablagerung ist gemalR § 9 Abs. 5 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB) gekennzeichnet.

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und bebaut, so dass eine ortsnahe
Beseitigung des Niederschlagswassers gemal} § 51a Landeswassergesetz (LWG
NRW) nicht festgesetzt werden kann. Es ist vorgesehen, das anfallende
gesammelte Niederschlagswasser in die bestehende Mischwasserkanalisation
einzuleiten.

Beschreibung des Vorhabens

Beschreibung der Festsetzungen fur das Vorhaben sowie des Plangebietes und
seiner Umgebung

Das ca. 1,3 ha grolle Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand eines
Wohnsiedlungsbereiches mit aufgelockerter Wohnbebauung beidseitig der
Lotharstrale im Stadtteil Heerdt. Das Gelande ist relativ eben und wird im
Sudwesten von der ca. 4 m hohen und dicht mit Laubgehdlzen bewachsenen
Dammlage der Liutticher Stralle begrenzt. Nordlich schliel3t sich
planungsrechtlicher Aufdenbereich mit einer Pferdeweide und der Waldflache des
Wasserwerks Lorick an.

Das Plangebiet wird primar durch Betriebs- und Wohnflachen eines
Gartenbaubetriebes gepragt. Auf ca. 50 % befinden sich Gewachshauser und
Anzucht- und Lagerflachen. Auf einem ca. 12 m breiten Gelandestreifen am Rand
zum AuBenbereich befinden sich Grabelandparzellen. An der Lotharstralle
stehen 4 Wohnhauser mit Vorgarten und Hausgarten.

Pragender Geholzbestand befindet sich auf der Boschung zur Lutticher Stral3e.
Es handelt sich um einen gemischten Baum- und Strauchbestand aus
uberwiegend heimischen Arten. Viele Baume sind satzungsgeschutzt. Der
Gehodlzbestand ist Teil des Strallenbegleitgriins am 6stlichen Rand der Latticher
Strale.

Der Bebauungsplan verfolgt das stadtebauliche Konzept, die im Siedlungsbereich
an der LotharstralRe vorhandene stadtebauliche Struktur mit der aufgelockerten
Wohnbebauung fortzusetzen. Zum AufRenbereich hin wird ein Abstand der
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Bebauung von ca. 20 m eingehalten und die Pflanzung einer Hecke als
Pflanzgebot festgesetzt. Die vorgesehene Grundflachenzahl entspricht mit 0,4
der Obergrenze des fur Wohngebiete vorgesehenen Wertes aus § 17 der
Baunutzungsverordnung.

Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Freiraum, Grinordnung
und Stadtklima. Die Einstufungen im Freirauminformations-System sind im
Abschnitt ,FIS®, die grunplanerischen Empfehlungen des Griinordnungsplans flr
den Stadtbezirk 4 sowie des Grunordnungsplans zum Bebauungsplan im
Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und Landschaft® und die Aussagen der Klimaanalyse
Dusseldorf im Abschnitt ,Stadtklima“ wiedergegeben.

Schutzgutbetrachtung

Im folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben und werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes
resultierenden Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen
herausgearbeitet sowie mogliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Auswirkungen auf den Menschen
Larm

Verkehrslarm
Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm belastet. MaRgeblich sind dafur der Kfz-
Verkehr auf der Lutticher Stral3e und die Emissionen der Theodor-Heuss-Briicke.

Im Bereich der Lutticher Strale liegen die Beurteilungspegel tagsuber bei
maximal 65 dB(A) und nachts bei etwa 56 dB(A). Selbst an der zur Lotharstralie
ausgerichteten vorhandenen Bauzeile werden an den Siudwestfassaden tags
noch bis zu 54 dB(A) und nachts bis zu 45 dB(A) erreicht. Diese erhohte
Grundbelastung ist durch die groRraumigen Einwirkungen der ostlich gelegenen
Theodor-Heuss-Brucke bedingt.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur
reine  Wohngebiete von 50/40 dB(A) tags/nachts werden somit erheblich
Uberschritten.

Die Einwirkungen des Fluglarms auf das Plangebiet sind mit einem
Beurteilungspegel von etwa 45 dB(A) gering und werden somit durch den
Stralienverkehrslarm tberlagert.

Laut dem schalltechnischem Gutachten vom Januar 2010 werden mit Errichtung
einer 4 m hohen Larmschutzwand entlang der Lutticher Stral3e die alleinigen
Emissionen des Verkehrslarms der Litticher Stral’e / Am Seestern um bis zu 12
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dB(A) reduziert; mit Einbeziehung des Verkehrslarms der Theodor-Heuss-Bricke
ergibt sich eine Reduzierung der Beurteilungspegel um 5 bis 8 dB(A) an den
Sludwestfassaden der an der Lutticher Stral’e gelegenen Hauser.

Insgesamt werden jedoch auch nach Errichtung der Larmschutzwand in grof3en
Bereichen des Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 fur reine
Wohngebiete (iberschritten. Trotz der Uberschreitung der Orientierungswerte
bleiben gesunde Wohnverhaltnisse, im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB, jedoch
weiterhin gewahrt.

Den Ergebnissen des Schallschutzgutachtens entsprechend werden
Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 festgesetzt. Die maligeblichen
Aulenlarmpegel entsprechen dabei als Mindestanforderung Larmpegelbereich 1|
und stellen somit keine erhdhten Anforderungen an den baulichen Schallschutz
dar.

Es wird zudem uUber eine textliche Festsetzung sichergestellt, dass die
Wohnnutzung im Baugebiet WR 1 erst dann zulassig ist, wenn die im Plangebiet
festgesetzte Larmschutzwand entlang der Lutticher Stralle bereits errichtet
wurde.

Gewerbelarm

Durch Messungen vor Ort und Berechnungen im Schallausbreitungsprogramm
CADNA wurde festgestellt, dass die auf dem Gebaude Am Seestern 24
vorhandenen Liftungsaggregate keine Uberschreitung der néchtlichen
Immissionsrichtwerte nach TA Larm im geplanten WR-Gebiet ergeben.

Weitere Gebaude bzw. gewerbliche Nutzungen sind aufgrund der Entfernung
zum Plangebiet nicht relevant.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet befinden sich keine Quellen starker elektromagnetischer Felder.
Falls Trafostationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten diese nicht in
der unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen) angeordnet werden.
Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kellerraumen von Wohngebauden zu
vermeiden. Bei BerlUcksichtigung der Vorgaben der Verordnung Uber
elektromagnetische Felder (26. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz), des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder (RdErl. des Ministeriums fur Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 09.11.2004) sind
beim Neubau als auch beim Heranricken schutzenswerter Nutzungen an
bestehende Anlagen keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu besorgen. Eine
Uber diese Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist
aus gesundheitlicher Sicht jedoch empfehlenswert.

C) Kinderfreundlichkeit

Das Wohnquartier zwischen Luitticher Strale, Brusseler Strale und
Niederkasseler Deich ist Uberwiegend durch Einfamilienhausbebauung gepragt.
Fir den Wohnsiedlungsbereich beiderseits der Lotharstralle wurde ein
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rechnerisches Defizit an 6ffentlichen Kinderspielplatzen ermittelt, wohnungsnahe
Spielmdoglichkeiten fur Kleinkinder sind aber in den privaten Hausgarten gegeben.
Schulkinder finden ausreichende informelle Spielangebote in der benachbarten
Rheinaue. Der sudliche Teil des Wohnquartiers liegt im Einzugsbereich des
Abenteuerspielplatzes Oberkassel (400 m - Radius).

Die Anliegerstralle wird als Sackgasse und als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung verkehrsberuhigt ausgebildet und steht damit ebenfalls als
informelle Spielflache zur Verfugung.

d) Stadtebauliche Kriminalpravention

Seitens der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention” gab es keine
Bedenken gegen die Anordnung der Baufelder und der offentlichen Raume im
vorliegenden Bebauungsplan.

Natur und Freiraum

a) Freirauminformations-System (FIS)

Aufgrund der Lage in der Wasserschutzzone Il des Wasserwerkes Lorick ordnet
das  Freirauminformations-System  Dusseldorf = dem  Plangebiet eine
Vorbehaltsfunktion zum Aspekt Wasser zu.

Unmittelbar nordwestlich angrenzend aul3erhalb des Plangebietes schlief3t sich
eine Vorbehaltsflache der Charakteristik ,Stadtischer Grinzug mit bio- und
immissionsklimatischer Bedeutung” an. Innerhalb des Plangebietes grenzen
daran Pflanz- und Gartenflachen an, die die Vorbehaltsflache in geeigneter Weise
erganzen und in ihrer Wirkung unterstutzen konnen.

Nach der Systematik des FIS konnen ,Vorbehaltsflachen® grundsatzlich einer
baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Hierbei sind jedoch bestimmte Auflagen
und Bedingungen zu beachten, welche in den jeweiligen Fachabschnitten im
Umweltbericht erlautert werden.

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Zum Bebauungsplan wurde ein Grunordnungsplan als Fachbeitrag erarbeitet.
Schwerpunkte des Gutachtens bilden die Aussagen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, zum Artenschutz und die Vorschlage fur die grunordnerischen
Festsetzungen. Der nachfolgende Abschnitt beschrankt sich auf eine
Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte des Grinordnungsplanes.

Planerische Vorgaben

Im Granordnungsrahmenplan fir den Stadtbezirk 4 (Stadt Dusseldorf, Gartenamt,
07/2005) wird in der Entwicklungskarte die Schaffung einer Wegeverbindung
zwischen Lutticher Stralle und dem Rheindeich vorgeschlagen. Fur die westlich
der Lutticher StralRe liegenden Wohn- und Burogebiete soll eine Anbindung an
die Rheinaue und das Strandbad Lérick geschaffen werden. Eine
Wegeverbindung mit Anbindung an die Lutticher Stralle besteht sudlich des
Bebauungsplangebietes Uber die Verlangerung der Linnicher Strale.

Die stark bewachsene Bdschung der Lutticher Stralle ist als im Bestand
vorhandene und zu erhaltende Gehdlzflache dargestellt.
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Im Landschaftsplan der Stadt Dusseldorf gehort das Bebauungsplangebiet zum
raumlichen Geltungsbereich, stellt jedoch keine besonders geschutzten Teile von
Natur und Landschaft dar.

Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete
nach der EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld betroffen.
Eine spezielle faunistische Kartierung wurde flur das relativ kleine Plangebiet nicht
durchgefuhrt. Geschltzte Biotope gemal § 62 Landschaftsgesetz NRW (LG NW)
bzw. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind nicht vorhanden.
Auswirkungen auf die lokale Population von streng oder besonders streng
geschutzten Tierarten sind nicht zu erwarten.

Fir das Plangebiet existieren zwei rechtskraftige Bebauungsplane.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jeder Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ist zu
prufen, ob durch die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des
Planes Eingriffe in Natur und Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinn
vorbereitet werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5179/011 fihrt zu
Eingriffen im Sinne der Definition des § 4 Abs. 1 LG NW. Durch die Ausweisung
der Baugebiete und der privaten und offentlichen Verkehrsflachen werden nur
Eingriffe in geringwertige Biotop- und Nutzungsstrukturen vorbereitet. Die
Errichtung der Larmschutzanlage fiihrt dagegen zum Verlust des wertvollen
Gehdlzbestandes an der Lutticher StralRe.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden. Gemall § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich
von Eingriffen nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Im gulltigen Bebauungsplan 5179/05 ist die Béschung an der Litticher Stralde als
offentliche Verkehrsflache ausgewiesen. Der Bau der Larmschutzwand und die
damit verbundenen Gehdlzverluste unterliegen damit nicht den Bestimmungen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, da das bestehende Planungsrecht
hier die Versiegelung als StralRenflache bereits zulasst. Im Vergleich zur heute
vorhandenen Situation wird es zu einer geringeren Versiegelung durch die
Baufelder und die o6ffentlichen Verkehrsflachen kommen. Die Bilanzierung erfolgt
unter Verwendung der vom Land NRW empfohlenen ,Arbeitshilfe zur Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmalnahmen bei
der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen®
(Landesregierung NRW, 1996 / 2001) bzw. der fortgefiihrten Fassung der LOBF
(heute: LANUV): ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung
in NRW* (Recklinghausen, November 2006).

Die wertmaRige Gegenuberstellung der okologischen Situation von Bestand und
Planung kommt zu einem ausgeglichenen Ergebnis.

Obwohl rein rechtlich keine Verpflichtung besteht, Eingriffe durch den Bau der
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Larmschutzwand auszugleichen, sind die im Bundesnaturschutzgesetz und
Landschaftsgesetz NW verankerten Grundsatze und Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege in jedem Bauleitplanverfahren zu beachten:

- Im besiedelten Bereich sind Teile von Natur und Landschaft, als auch
begrinte Flachen und deren Bestande, in besonderem Malle zu schutzen
und zu entwickeln.

- Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden oder Mal3nahmen zur
Verringerung oder Ausgleich zu treffen.

Baumschutzsatzung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich aulierhalb der baumbestandenen
Strallenbdschung nur wenige satzungsgeschitzte Baume. Durch die Errichtung
der aus Schallschutzgrinden notwendigen Larmschutzwand werden Baume im
Bereich der StralRenbdschung entfallen. Dieser heute bereits zulassige Eingriff
kann nicht vollstandig durch Neupflanzungen ausgeglichen werden. Fur nicht
nachgewiesene Ersatzpflanzungen sind nach den Bestimmungen der
Baumschutzsatzung zweckgebundene Ausgleichszahlungen an die Stadt
Dusseldorf zu leisten. Dies wird in der jeweiligen Baugenehmigung geregelt. Mit
den Ausgleichszahlungen werden Pflanzmallnahmen von Laubbaumen in
offentlichen Verkehrsflachen oder Grunflachen finanziert.

Konfliktbeschreibung und griinordnerische Mallnahmen

Arten- und Biotopschutz

- Bestand / Konflikte:

Das Plangebiet besitzt insgesamt keine grof’e Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz. Mit Ausnahme des Randstreifens mit dem Gehdlzbestand an der
Litticher StralBe sind keine Flachen mit besonderem Wert fur die Flora und
Fauna vorhanden. Der Biotopwert des Gehodlzstreifens ist jedoch durch die
Verkehrsbelastungen und Stérungen, die von der Lutticher Strale ausgehen,
eingeschrankt. Der Verlust der Gehdlzpflanzung auf der Straldenbdschung ist
nicht ausgleichbar.

Infolge der gartenbaulichen Nutzung und der Ortsrandlage ist in erster Linie vom
Vorkommen von Kulturfolgern auszugehen. Der Wegfall der
Stralenbegleitpflanzung auf der Boéschung fihrt zu einem Teilverlust von
Nahrungs- und Bruthabitaten. In der naheren Umgebung sind aber ausreichend
Okologisch hochwertige Grin- und Freirdume als Brut- und Nahrungshabitate
vorhanden, wie zum Beispiel das Loricker Waldchen und die Rheinaue.

- MaRnahmen im Bebauungsplan:

Die Grunflachen- und Gehdlzverluste durch die Bebauung und die geplante
Verkehrsflache koénnen im Bebauungsplangebiet durch Neuanlage von
strukturreichen Ziergarten und Strallenbaumpflanzungen ausgeglichen werden.
Durch umfangreiche textliche Festsetzungen zur Bepflanzung der nicht
Uberbauten Grundstlicksflachen und zur Begrinung von baulichen Anlagen
werden neue Vegetationsstrukturen geschaffen, die auch fur Kleinsduger, Vogeln
und Insekten neuen Lebensraum bieten.
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Beidseits der Larmschutzwand erfolgt eine Pflanzgebotsfestsetzung auf der
ehemaligen Boschungsflache. Die Larmschutzwand wird mit Kletterpflanzen
begrint und auf der Nordseite flachig mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt.
Auf der Sudseite der Larmschutzwand wird ein Extensivrasen angelegt. Diese
Begrinungsmafnahmen konnen die Gehdlzverluste aber nur teilweise
ausgleichen.

Freiraum / Erholung

- Bestand / Konflikte:

Das Bebauungsplan-Gebiet besitzt keine Bedeutung fur die Freiraumversorgung
und Erholung der Allgemeinheit. Die Flachen werden ausschlielich privat als
Gewerbe- oder Wohnflache genutzt. Es existiert keine offentliche Erschliefung
oder Wegeverbindung. Am nérdlichen Rand befinden sich einige
Grabelandparzellen, die mit Realisierung der Wohnbebauung entfallen. Die im
GrUnordnungsrahmenplan  vorgeschlagene  Wegeverbindung durch das
Bebauungsplan-Gebiet wird nicht bertcksichtigt.

- MaRnahmen im Bebauungsplan:

Das Bebauungsplan-Gebiet besitzt auch zukinftig keine Bedeutung fur die
Freiraumnutzung und Erholung der Allgemeinheit. Mit den privaten Hausgarten
stehen aber fur die Bewohner nutzbare Freiflachen zur Verfugung, die durch die
Larmschutzwand vor den Larmbelastungen von der Litticher Stralde abgeschirmt
werden. Die Anliegerstralle wird als Sackgasse und als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigt ausgebildet. Eine
Wegeverbindung durch das Bebauungsplan-Gebiet zur Lutticher Strale entfallt,
da weiter sudlich eine Anbindung vorhanden ist.

Orts- und StralRenbild

- Bestand / Konflikte:

Das Orts- und Strallenbild wird heute von der geschlossenen Gehdlzkulisse
parallel zur Latticher Stralle bestimmt. Dominant sind die groRkronigen
Ahornbestande in der Strallenbdschung. Das eigentliche Bebauungsplan-Gebiet
liegt tiefer als die Lultticher Stralle und hat wegen der geringen Hohe der
Gewachshauser und dem fehlenden Baumbestand keine gestalterischen
Auswirkungen auf das Orts- und StralRenbild. Die Flache ist von der Lutticher
Stralle kaum einsehbar. An der ndrdlichen Grenze zum AuRenbereich liegen
Grabelandparzellen und bilden einen raumlich-gestalterischen Abschluss des
bebauten Bereiches.

Durch die geplante Larmschutzwand entfallt die pragende Gehdlzkulisse und
damit wird die geschlossene Stral’enrandeingrinung der Lutticher Stralde massiv
unterbrochen.

Die gartenbauliche Nutzung entfallt und wird durch eine eingeschossige
Wohnbebauung mit Hausgarten ersetzt.

- Malinahmen im Bebauungsplan:
Der Bebauungsplan verfolgt das stadtebauliche Konzept, die im Siedlungsbereich
an der LotharstralRe vorhandene stadtebauliche Struktur mit der aufgelockerten
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Wohnbebauung fortzusetzen. Zum Aufenbereich hin wird ein Abstand der
Bebauung von ca. 20 m eingehalten und die Pflanzung einer Hecke als
Pflanzgebot festgesetzt.

Die geplante Larmschutzwand wird beidseitig eingegrunt, kann aber selbst mittel-
bis langfristig den Verlust der Gehdlzkulisse nicht ersetzen.

Boden

a) Mal der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

Das Uberplante Areal ist bereits derzeit Uberwiegend versiegelt. Die vorgesehene
Grundflachenzahl entspricht mit 0,4 der Obergrenze des fiur Wohngebiete
vorgesehenen Wertes aus § 17 der Baunutzungsverordnung, die
Geschossflachenzahl bleibt mit 0,4 deutlich darunter (Obergrenze 1,2). Ferner
wird im WR 1 die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der
festgesetzten GRZ durch Nebenanlagen auf ein Mal3 von 0,6 begrenzt.
Insgesamt wird mit der Realisierung der vorliegenden Planung eine dem Umfeld
entsprechende bauliche Dichte erreicht.

Versiegelungsbilanz

versiegelt | % teilversiegelt | % | unversiegelt | % | Summe

(m?) (m?) (m?) (m?)
Bestand 8.500 | 63 0ol O 5.000 | 37| 13.500
Planung 7.000| 51 500 | 4 6.000 | 45| 13.500
%-Bilanz -12 +4 +8

b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im ndheren Umfeld um das Plangebiet befinden sich die Altablagerungen mit den
Katasternummern 39, 41, 259 und 490. Aufgrund der im Rahmen des
Bodenluftmessprogramms festgestellten Ergebnisse kann eine Beeintrachtigung
der Planflache durch Gasmigration ausgeschlossen werden.

C) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich ein Teilbereich der Altablagerung mit der
Katasternummer 160. Bei der Altablagerung handelt es sich um die ehemalige
Auslehmung einer alten Ziegelei, die mit feinsandigem Erdaushub mit
Beimengungen an Ziegeln, Betonresten, Aschen, Schlacken und Wurzelresten
wiederverfullt wurde.

Konkrete Bodenuntersuchungen im Plangebiet liegen nicht vor. Unmittelbar
Ostlich angrenzend zum Plangebiet wurden Auffullungsmaterialien bis in eine
maximale Tiefe von 1,9 m angetroffen. Im Oberboden (0 - 0,6 m) wurden hier
Schlackehorizonte erbohrt. Lokal wurden Schlacken auch bis in einer Tiefe von
1,9 m angetroffen.

In zukUnftigen Baugenehmigungsverfahren werden daher, zur Wahrung gesunder
Wohnverhaltnisse, weitergehende Untersuchungen im unmittelbaren Umfeld der
Altablagerung erforderlich. Hierbei ist insbesondere der Wirkungspfad Boden /
Mensch (Kontaktgefahrdung) zu bericksichtigen. Aufgrund der geringen
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Grundwasserflurabstande ist der Wirkungspfad Boden / Grundwasser ebenfalls
zu betrachten.

Eine Beeintrachtigung der Planflache durch Gasmigration kann ausgeschlossen
werden.

Die Altablagerung ist gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

d) Altstandorte im Plangebiet

Das Grundstuck der ehemaligen Gartnerei ist bisher nicht im Kataster der
Altstandorte erfasst. In diesem Bereich besteht die Besorgnis, dass Dungemittel
sowie Pflanzenbehandlungs- und Schadlingsbekampfungsmittel (PBSM) gelagert
und eingesetzt wurden. Mdgliche schadliche Bodenveranderungen kénnen nicht
in Ganze ausgeschlossen werden. Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse
konnen weitergehende Bodenuntersuchungen im Rahmen von zukinftigen
Baugenehmigungsverfahren erforderlich werden.

Wasser

a) Grundwasser

Entsprechend den der Stadt Dusseldorf, Umweltamt, Untere
Umweltschutzbehorde, vorliegenden Erkenntnissen liegen die hochsten bisher
gemessenen Grundwasserstande fur das Plangebiet bei 31,0 m 0. NN (HGW
1988 - hochster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand). Die hoéchsten
ermittelten Grundwasserstande liegen bei ca. 32,0 m u. NN (HHGW 1926 -
héchster dem Umweltamt bekannter Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande  zeigt  fir  das Plangebiet  einen minimalen
Grundwasserflurabstand von 1,0 - 2,0 m, der im Ostlichen Teil auf < 1 m abfallt.
Bei einer mittleren Gelandehohe von ca. 32,5 m U. NN konnen die
Grundwasserstande Werte uber 31,5 m 0. NN erreichen.

Die Grundwasserbeschaffenheit weist im Plangebiet geringe Belastungen mit
Pflanzenbehandlungs- und Schadlingsbekampfungsmitteln (PBSM) auf, mit in
den letzten Jahren abnehmender Tendenz. Das Konzentrationsniveau liegt
insgesamt unter 0,1 pg/l Summe PBSM.

Andere flachige Grundwasserverunreinigungen sind in diesem Bereich nicht
bekannt.

b) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und bebaut, so dass eine ortsnahe
Beseitigung des Niederschlagswassers gemal} § 51a Landeswassergesetz (LWG
NRW) nicht festgesetzt werden kann. Es ist vorgesehen, das anfallende,
gesammelte Niederschlags- und Abwasser in die bestehende
Mischwasserkanalisation einzuleiten.

c) Oberflachengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

d) Wasserschutzzonen
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Wasserschutzzone Il des
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Wasserwerkes Ldrick. Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu
beachten.

Luft

a) Lufthygiene

Die zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flachen liegen mit ihrer Nahe zum
Rhein und den Freiflachen am Wasserwerk in einem lufthygienisch unauffalligen
Gebiet. Als einzig relevante Emissionsquelle ist die sldlich liegende Lutticher
Strale zu nennen. Die Planungen werden insgesamt keine erheblichen
Auswirkungen auf die lufthygienische Situation im Plangebiet und sein Umfeld
haben. Aus Vorsorgegrunden wird der teilweise Ausschluss von Brennstoffen im
Plangebiet vorgeschrieben.

b) Umweltfreundliche Mobilitat

Das Plangebiet ist derzeit durch funf Buslinien Uber die Haltestelle Linnicher
Stralde durchschnittlich an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen,
wenn man die Erschliefungsqualitat in der Landeshauptstadt zu Grunde legt.

Die ursprunglich vorgesehene fuBlaufige Durchquerbarkeit des Plangebietes zur
Latticher Stralle wurde zugunsten einer durchgehenden wund daher
wirkungsvolleren Larmschutzwand aufgegeben. Die bestehende
FuBwegeverbindung in der Verlangerung der Linnicher Stralle wird als
ausreichend erachtet.

c) Energie

Durch die Errichtung und Nutzung der geplanten Baukorper wird im Plangebiet
zukunftig mehr Heizenergie verbraucht werden. Der vermehrte Energiebedarf
kann jedoch durch kompakte Bauformen (hier initiiert durch die Form der
Baufenster), durch solare Warmegewinne Uber Fensterflachen, durch die
Installation besonders effizienter energetischer Anlagen und durch die
Verwendung regenerativer Energietrager teilweise kompensiert werden.

Das geothermische Potential im Plangebiet ist sehr gut, die Nutzung von
Erdwarme ist wirtschaftlich maoglich. Ein Fernwarmeanschluss besteht in den
linksrheinischen Stadtgebieten nicht.

Gemal® § 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu
berlcksichtigen. Dazu gehoért auch eine ausreichende Besonnung von
Wohnungen. Die DIN 5034 fordert fur Wohnungen am 17. Januar eines jeden
Jahres fur wenigstens einen Wohnraum in der Fenstermitte eine mindestens
einstindige Besonnungsdauer. Diese als Orientierung zu verstehende
Mindestbesonnungszeit ist fur die Baukorper im westlichen Teil des Plangebietes
dann sichergestellt, wenn jeweils wenigstens ein Wohnraum ein ausreichend
grolRes Fenster an der nach Sudosten ausgerichteten Fassade erhalt. Dieses ist
im Baugenehmigungsverfahren sicher zu stellen.
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Klima

a) Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von
Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der
Einsatz regenerativer Energietrager bei. Hierzu zahlen u. a. Mallnhahmen an
Gebauden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Zahlreiche Madoglichkeiten
ergeben sich allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
(Warmedammung, sommerlicher Hitzeschutz) und durch die Regelungen der
Bauordnung zu den Abstandsflachen (Belichtung und naturliche Beluftung).
Hinweise zum Einsatz effizienter Energieversorgungstechniken (z. B. Kraft[!
Warme-(Kalte)-Kopplung), der Nutzung passiver Solarenergie und den Einsatz
regenerativer Energien finden sich in Kapitel 4.5 c).

Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege*
die sinnvolle Einordnung des Plangebietes in die Stadtstruktur und die Nahe zu
Aufenthalts- und Erholungsraumen im Bebauungsplan berucksichtigt worden.
Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.

b) Stadtklima

Ausgangssituation

Das Plangebiet tangiert den Ostlichen Rand eines stadtischen Grinzugs mit bio-
und immissionsklimatischer Bedeutung. Dieser grenzt wiederum an einen
Ausgleichsraum Wald und hat Anschluss an den Rhein, Dusseldorfs wichtigste
Frischluftleitbahn. Das Plangebiet selbst wird laut Klimaanalyse der Stadt
Dusseldorf (1995) zum Lastraum der Uberwiegend locker und offen bebauten
Siedlungsbereiche gerechnet.

Im Umfeld Uberwiegen lockere, gut durchgrinte Baustrukturen, die keine
klimatischen Probleme entwickeln. Die groRRen Freiflachen zwischen den
Baustrukturen und die Nahe zum Rhein bewirken einen guten Ausgleich.

Die Klimaanalyse der Stadt Dusseldorf empfiehlt flir diesen Bereich, die
gunstigen Bebauungsstrukturen zu erhalten, eine Reduktion der Verkehrs- und
Hausbrandemissionen sowie kleinraumige EntsiegelungsmalRnahmen
vorzusehen.

Die nordlich und westlich angrenzende grine und mit dem Wald und dem Rhein
verbundene Klimaschneise ist unbedingt zu erhalten. Sie fungiert als wichtige
Beluftungsbahn fur die linksrheinischen Siedlungsbereiche Diusseldorfs und ist im
Freirauminformationssystem (FIS) der Stadt Dusseldorf (2000) als klimatisch
relevante Vorbehaltsflache ausgewiesen. Eine weitere Siedlungsausdehnung
jenseits der westlichen Grenzen des Plangebietes ist daher unbedingt zu
vermeiden, was durch die gultige Wasserschutzzonenverordnung aber bereits
gewahrleistet wird.

Planung

Da die bestehende Wohnbebauung im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld
Uberwiegend eingeschossig ist kann das Vorhaben als klimavertraglich
eingeschatzt werden. Die geplanten Baustrukturen greifen die offenen und
lockeren Baustrukturen des umliegenden Bestandes auf.

Die zur westlich angrenzenden Klimaschneise hin angeordneten Hausgarten der
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westlichen Gebaudereihe sind aus lokalklimatischer Sicht glnstig. Da die
Hausgarten als unversiegelte grine Freiflachen gestaltet werden sollen, kdnnen
sie die westlich angrenzende Klimaschneise erganzen.

Begrinungsmallnahmen sind geeignet, einen Beitrag zur Verbesserung des
Mikroklimas im Plangebiet zu leisten und werden entsprechend festgesetzt.

c) Klimaanpassung

Aufgrund der erwarteten Klimaveranderung muss auch die Stadtplanung bereits
heute Moglichkeiten zur Anpassung an die zuklnftigen Bedingungen im Gebiet
berucksichtigen. Zu rechnen ist vor allem mit einer zunehmender Erwarmung
sowie vermehrten Niederschlagen und Starkregenereignissen. Die Verringerung
der Warmeabstrahlung von Oberflachen, das Freihalten von Luftungsschneisen
und MaRnahmen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sind daher hier
vorrangig zu nennen. Die MalRnahmen zur Bepflanzung von Garagendachern,
der Larmschutzwand und nicht Uberbauten Flachen wurden bereits in den
Kapiteln 4.2 b) und 4.6 b) beschrieben. Die festgesetzte Begrinung von
Garagendachern wird gleichfalls zur Verzégerung des Spitzenabflusses bei
Niederschlagen beitragen. Durch die Begrenzung auch der unterirdischen
Versiegelung auf 60 % in den Baufeldern wird die natirliche Versickerung zur
Erhaltung der Grundwasserneubildung im Plangebiet weiterhin mdglich sein.
Gezielte Versickerungsmalinahmen sind innerhalb der Wasserschutzzone nicht
zulassig.

Kulturglter und sonstige Sachguter

Die bestehenden Wohngebaude im norddstlichen Teilbereich (WR 2) werden
uberwiegend durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert. Die
Kleingartennutzungen am westlichen Plangebietsrand sind zum Teil bereits
aufgegeben bzw. werden Uberplant. Weitere relevante Kultur- und Sachguter sind
im Plangebiet nicht bekannt.

Gepriifte anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Es wurden keine Alternativplanungen erarbeitet und daher auch nicht geprift, so
dass eine vergleichende Wertung der Umweltauswirkungen nicht vorgenommen
werden kann.

Nullvariante

Bei Fortbestand der derzeitigen gartnerischen Nutzung bleiben die moglichen
nachteiligen Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt,
insbesondere im Zusammenhang mit dem Einsatz von Pflanzenbehandlungs-
und Schadlingsbekampfungsmitteln, bestenfalls unverandert.

Die Auffullungsmaterialien der zum Teil im Plangebiet liegenden Altablagerung
AA 160 verbleiben bei Nichtdurchfiihrung der Planung im Bodenkdrper.
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Der Versiegelungsgrad ware unverandert hoch und wirde weiterhin durch die
Aufheizungstendenzen negative klimatische Auswirkungen haben.

Geplante Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der
Luftschadstoffbelastung des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen
Luftgitelberwachung ausreichend ist.

Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der
regelmalig aktualisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Dusseldorf
auf Abweichungen zu Uberprufen.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen griinplanerischen Ausgleichs-
und Ersatzmallinahmen wird durch die Untere Landschaftsbehorde beobachtet
werden.

Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose
zu vergleichen.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaf § 4c Baugesetzbuch
konnen fur das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmaligen
Grundwassergute- und Oberflachengewasseriberwachung erkannt werden.
Nachteilige Veranderungen konnen beispielsweise durch defekte Kanale oder
den unsachgemalen Umgang mit Chemikalien verursacht werden.

Sollten bei den Erdarbeiten der zukinftig geplanten Bauvorhaben
unvorhergesehene Bodenverunreinigungen erkannt werden (insbesondere in den
Bereichen, wo nutzungsbedingt Dingemittel und PBSM gelagert und eingesetzt
wurden oder mit aufflllungsbedingten Bodenmaterialien zu rechnen ist) so
konnen diese Verunreinigungen, falls erforderlich, Uber ein spezielles Monitoring
(z.B. fachgutachterliche Begleitung von ErdbaumalRnahmen) berwacht werden.
Auch  Auswertungen der Beschwerdedatenbanken des kommunalen
Umweltamtes sind fur das Monitoring heranzuziehen, um unerwartete
Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Das Monitoring beginnt 5 Jahre nach Ende der o6ffentlichen Auslegung und ist in
einem 5-Jahres Turnus regelmafig durchzufihren. 5 Jahre nach Beendigung der
Bauarbeiten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig
durchzufihren.

Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der
Schutzgut bezogenen Auswirkungen sind gegebenenfalls in den jeweiligen
Fachkapiteln bzw. in den zugrundeliegenden Gutachten erlautert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen konnen gegebenenfalls den
jeweiligen Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden.
Technische Lucken und fehlende Kenntnisse sind im vorliegenden
Bebauungsplan nicht bekannt.



