Dieser Plan enthidlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) geédndert durch
das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stiadten
und Gemeinden vom 22. 07.2011 (BGBI. | S. 1509), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S.
256 / SGV NRW 232), gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die Entwisserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.
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Textliche Festsetzungen

Reine Wohngebiete (WR)
(§ 3i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind nur Wohngebaude.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 und § 18 BauNVO)

Im Bereich des Baugebietes WR 1 wird die zuldssige maximale Firsthohe
auf 44,5 m ii. NN und die zuldssige maximale Wandhohe auf 38,9 m ii. NN
festgesetzt.

Im Bereich des Baugebietes WR 2 wird die zuldssige maximale Firsthohe
auf 44,5 m ii. NN und die zuldssige maximale Wandhoéhe auf 39,1 m ii. NN
festgesetzt.

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvVO)

In dem Baugebiet WR 1 darf die zulassige Grundfldche durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, hoéchstens bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,6 Giberschritten werden.

Hoéchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes WR 1 sind in Einzelhdusern maximal 2
Wohnungen je Gebdude und in Doppelhdusern maximal 1 Wohnung je
Doppelhaushailfte zuldssig.

Stellpldtze und Garagen
(§ 12 BauNVO)

Innerhalb des Baugebietes WR 1 sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb
der liberbaubaren Flachen und nur innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen zuldssig.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GFL bezeichnete Fliche ist mit einem Geh- und Fahrrecht fiir
Notfall- und Rettungsdienste und einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager und der Anlieger zu belasten.

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

In Feuerungsstétten ist die Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu
Heizzwecken nicht zuldssig.

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von _schédlichen

Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Im zeichnerisch festgesetzten Bereich ist eine Lirmschutzwand zu
errichten, deren Oberkante den in m i. NN festgesetzten Hohenpunkten
entspricht. Die Lirmschutzwand muss den Anforderungen der ZTV-Lsw 06
(Zusétzliche Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von
Liarmschutzwanden an Strafen, Ausgabe 2006, Hrsg.:
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, zu beziehen bei
der FGSV Verlag GmbH, Ko&ln) entsprechen und hinsichtlich ihrer
akustischen Eigenschaften eine Schalldimmung DLR > 24 dB und eine
Schallabsorption DLa 2 8 dB aufweisen.

In den durch Schragschraffur (/////) und durch Kreuzschraffur (XXX)
gekennzeichneten Abschnitten (L 1 bis L 43) der Baugrenzen ist im
Dachgeschoss, fiir die nach auBen abschlieBenden Dach- und
Giebelflichen von Aufenthaltsrdumen, ein erforderliches, resultierendes
SchallddmmmaR von erf. R'w,res 2 35 dB einzuhalten (Larmpegelbereich lll).

In den durch Kreuzschraffur (XXX) gekennzeichneten Abschnitten (L 9 bis L
10, L 34 bis L 35, L 38 bis L 39, L 42 bis L 43) der Baugrenzen ist zusétzlich
im Erdgeschoss, an den Fassadenflichen von Aufenthaltsraumen, ein
erforderliches, resultierendes SchalldimmmaR von erf. R'w,res = 35 dB
einzuhalten (Larmpegelbereich IlI).

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch staatlich anerkannte Sachverstandige fiir Schallschutz nachgewiesen
wird, dass andere geeignete MaBnahmen ausreichen.

Aufschiebend bedingte Festsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Wohnnutzung im Baugebiet WR 1 ist erst dann zuldssig, wenn die im
Plangebiet festgesetzte Larmschutzwand entlang der Litticher StraBe
errichtet ist.

Hohenfestsetzung der Gartenflachen
(§ 9 Abs. 3i.V.m. § 86 BauO NRW)

Die Geldndehdéhe der Vorgartenflichen (Flache zwischen
StraBenbegrenzungslinie bzw. Verkehrsfliche und vorderer Baugrenze) ist
durchgdngig dem Niveau der jeweils angrenzenden, offentlichen oder
privaten StraBenflichen anzugleichen.

Zwischen den riickwirtigen Baufluchten (Baugrenzen) und der
nordwestlichen bzw. der siiddstlichen Plangebietsgrenze ist durchgangig
die H6henlage des natiirlichen Geldndeprofils einzuhalten.

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 und § 86 BauO NRW)

Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Mindestens 10 % der nicht iliberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit
standortgerechten Gehodlzen zu bepflanzen. Die (ibrigen Vegetationsflachen
sind mit standortgerechten Rasen-, Stauden- und Bodendeckerpflanzungen
strukturreich zu begriinen.

Bei Grundstiicksparzellen > 300 gm ist je 300 gm Grundstiicksflache ein
standortgerechter Laubbaum Il. Ordnung (Stammumfang 18 - 20 cm,
gemessen in einem Meter Hohe vom FuBpunkt) zu pflanzen. Anstelle des
Laubbaumes kann auch ein standortgerechter Obstbaum - Hochstamm
(Stammumfang 16 - 18 cm, gemessen in einem Meter Hohe vom FuBpunkt)
gepflanzt werden.

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind so zu
gestalten, dass sie iber einen begriinten Anteil von mindestens 30%
verfiigen.

Befestigte Geh- und Fahrflichen diirfen insgesamt 30 % der
Vorgartenfliche (Fldche zwischen StraRBenbegrenzungslinie  bzw.
Verkehrsfliche und vorderer Baugrenze) nicht iiberschreiten.

Dachbegriinung

Décher von Garagen und (berdachten, nicht allseitig umschlossenen
Stellpldtzen (Carports) sind, abgesehen von den Flachen, die fiir den
Brandschutz vorgesehen sind, extensiv zu begriinen. Die Substratstarke
muss mindestens 10 cm betragen und ist bei der Deckendimensionierung
zu beachten. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie,
Ausgabe 2008, entsprechen (siehe Punkt Hinweise).

Einfriedungen

Die Einfriedungen von Vorgérten (Fliche zwischen StraBenbegrenz-
ungslinie bzw. Verkehrsflache und vorderer Baugrenze) an den Grenzen zur
offentlichen oder privaten Verkehrsflaiche an der Hauszugangsseite und zu
seitlichen Nachbargrundstiicken sind bis zu einer Héhe von 1,0 m (3 - 4
Pflanzen je laufender Meter) nur als standortgerechte Heckenpflanzungen
oder Zaun-/Heckenkombination zuldssig.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flaichen zum Anpflanzen von Baumen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen an der Lotharstralle, parallel zur
GFL-Fliche und entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze sind
Einfriedungen mit standortgerechten Heckenpflanzungen mit einer Héhe
von 1,2m bis 1,8 m (3 - 4 Pflanzen je laufender Meter) oder Zaun-
IHeckenkombinationen liickenlos anzulegen.

Bepflanzungen im Bereich der Larmschutzwand

Die im Plan eingetragene Lirmschutzwand ist beidseitig mit Kletter- und
Rankgewichsen zu begriinen (Abstand der Kletterpflanzen max. 2,0 m).

Die zwischen der Verkehrsfliche der Liitticher StraBe und der
Larmschutzwand liegende Verkehrsflaiche (Verkehrshegleitgriin) ist als
Extensivrasen herzustellen.
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Die nérdlich der Larmschutzwand liegende Verkehrsfliche (Verkehrs-
begleitgriin) ist zu maximal 50 % mit standortgerechten Gehdlzen zu
begriinen. Von der Bepflanzung ausgenommen sind die zeichnerisch
dargestellten Schutzstreifen.

Die Arten der gem3R den textlichen Festsetzungen Nr. 11 festgesetzten
Pflanzungen sind dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Die gemaB den textlichen Festsetzungen Nr. 11 festgesetzten Pflanzungen

sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 BauO NRW)

Untergeordnete = Geb&udeteile und Nebenanlagen konnen  die
vorgeschriebene Dachneigung unterschreiten oder mit einem Flachdach
ausgebildet werden.

Fiir Garagen und iiberdachte, nicht allseitig umschlossene Stellplitze
(Carports) sind nur Flach- und Pultdicher mit einer Dachneigung von
maximal 10 Grad zuléssig.

Die Summe der Breite aller Gauben einer Dachflédche ist nur bis zu einer
Gesamtbreite von 50 % der Trauflinge des jeweiligen Gebdudes zuldssig.
Dabei darf die Breite einer einzelnen Gaube ein MaR von 5,0 m nicht
liberschreiten. In der zweiten Dachgeschossebene (Spitzboden) sind
Dachgauben nicht zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserschutzzone

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill des
Wasserwerkes Lorick der Stadtwerke Diisseldorf AG. Die entsprechende
Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beriicksichtigen.

Luftverkehr

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Disseldorf International. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes
unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung
vom 27.03.1999 (BGBI. 1, S. 530) ergebenden Beschrankungen. Sofern
Bauwerke, einschlieRlich Antennen, Bauhilfsanlagen, Krine o.4. eine Hohe
von 86,0 m U.NN {iberschreiten, ist vor Baubeginn eine luftrechtliche
Zustimmung bei der Bezirksregierung Diisseldorf einzuholen.

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altablagerung

Der Bereich der Altablagerung mit der Katasternummer AA 160 ist gemaR §
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Hinweise

Dachbegriinung

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir
die Dachbegriinung der Festsetzung 11.2 ist gemR der ,,FLL-Richtlinie fir
die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen“, Ausgabe
2008, auszufiihren. (FLL = Forschungsgeselilschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbhau e.V., Bonn)

Archdologische Bodenfunde

Bzgl. des Verhaltens bei der unerwarteten Entdeckung von
Bodendenkmélern wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW
hingewiesen. Die Erdarbeiten sind dabei einzustellen und die zusténdigen
Denkmalschutzbehérden zu verstiandigen, die (ber die weitere
Vorgehensweise entscheiden.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgénger)
aus dem Il. Weltkrieg vorgefunden werden kénnen. Erdarbeiten sind daher
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Soliten Kampfmittel gefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen
und umgehend die Feuerwehr unter der Rufnummer 112 zu
benachrichtigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen, wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, gréReren Bohrungen
etc., ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufithren. Die weitere
Vorgehensweise ist dem Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(KBD) zu entnehmen.

Leitungstrasse

Durch das Plangebiet verlduft ein Mischwasser-Hauptsammler des
Stadtentwidsserungsbetriebs. Eine Schutztrasse mit einer Breite von 5,0 m
ist zu beachten. Fiir die Gestaltung des Kreuzungspunktes der
Hauptsammlertrasse mit der Lidrmschutzwand sind die Auflagen des

Stadtentwadsserungsbetriecbs der Landeshauptstadt Diisseldorf zu
beachten.

Riickstauhdhe

Im Bereich des Plangebietes liegt ein lokaler Tiefpunkt des
Entwédsserungssystems. Als maBgebende Riickstauhéhe gilt die

StraBenoberkante im Anschlusshereich zur LotharstraBe. Damit ist in den
Verkehrsflichen des Plangebietes eine Riickstauhéhe und somit eine
StraBenmindesthdhe von 33,58 m ii. NN einzuhalten. Diese Ordinate darf an
keiner Stelle unterschritten werden.

Léschwasserversorgung

Der Grundschutz zur Lodschwasserversorgung ist im Rahmen der

ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

Bisher giiltiges Planungsrecht (ridumliche Uberlagerung durch neues

Planungsrecht)
(§ 1 Abs. 8 BauGB)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungsplidne (Fluchtlinien- oder
Durchfiihrungsplane) oder Teile von Bebauungspldnen durch neues
Planungsrecht iiberlagert. Betroffen sind die Bebauungspliane Nr. 5179/05
und 5179/08.
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Stand der Planunterlage : Marz 2012

PLANUNTERLAGE : Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster
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Der Ratsausschuss fur Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am

gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
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