Anlage zur Vorlage 61/14/2012

Begrindung
gem. § 9 (8) BauGB

zur Anderung der Bebauungspline Nrn. 5777/30, 5777/37, 5777/39 und 5777/41

1.1

durch den Bebauungsplan Nr. 5777/059
- Gebiete in Flingern Nord -
Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch

Stadtbezirk 2  Stadtteil Flingern Nord

Ortliche Verhiltnisse

Bestand
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Flingern Nord und umfasst eine Flache von ca.
6,7 ha. Es besteht entsprechend der geltenden Bebauungspléne, die geédndert wer-

den sollen, aus vier Teilbereichen.

Die im Plangebiet liegenden Grundsticke sind Uberwiegend bebaut. Sidlich der
Gaulstrale und westlich der Rosmarinstrae befindet sich Wohnbebauung in
geschlossener Bauweise. Die ruckwartigen Bereiche sind durch Lagerh&user und -
platze, Blros, Schreinerei- und Schlossereibetriebe und nichtzentrenrelevanten

Grol3- und Einzelhandel gepragt.

Im Bereich westlich der Kleingartenanlage zwischen der Stralle Flinger Broich und
der Gaulistralle sind ausschlieRlich gewerbliche Nutzungen vorzufinden. Neben dem
Auslieferungsbetrieb flr Presseerzeugnisse, den Werkstatten des Berufsbildungs-
zentrums der Arbeiterwohlfahrt und einem Steinmetzbetrieb wird der GroRteil dieses

Bereiches durch einen Hersteller von Hebewerkzeugen, Winden und Krénen genutzt.
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Im Bereich dstlich der Bahnflachen befinden sich eine Kfz-Werkstatt und der Schiit-
zenplatz Flingern.

Westlich der Bahnflache gibt es einen GroR- und Einzelhandel fir Baubeschlage und
einen GroRRhandel fur Dachbaustoffe und Klempnerbedarf.

Verkehr
Das Plangebiet ist Uber die GauRstralRe, die Rosmarinstral’e, die StralRe Flinger

Broich und die Hoffeldstralle erschlossen.

Die Stral3e Flinger Broich endet in Fahrrichtung Westen als Sackgasse. Die Bahnun-
terfiihrung ist nur von der Vennhauser Stralle in EinbahnstrafRen-Regelung befahr-
bar. Der westliche Teil des Plangebietes ist nur Uber die HoffeldstralRe erreichbar.
Die Gaulistralle endet in einem Wendehammer und ist dann weiterfiihrend bis zur

ErschlieBung von der BruchstraRe aus nur noch als Fuf- und Radweg nutzbar.

Bisheriges Planungsrecht

Gebietsentwicklungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Gebietsentwicklungsplan fir den
Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99) als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB)" dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Geltungsbereich als Industriegebiet (Gl)
und Mischgebiet (MI) dar. Uber das Plangebiet hinweg verlaufen eine Richtfunkstre-
cke und eine oberirdische Hochspannungsfreileitung. Das Plangebiet liegt innerhalb

des Bauschutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Disseldorf.

Bebauungsplane

Fir das Plangebiet bestehen die folgenden Bebauungsplane:

e B-Plan Nr. 5777/30 vom 03.08.1963 (Teilbereich) mit der Festsetzung Ml (Misch-
gebiet)

e B-Plan Nr. 5777/37 vom 03.06.1967 mit der Festsetzung Gl (Industriegebiet)
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e B-Plan Nr. 5777/39 vom 17.03.1972 (Teilbereich) mit der Festsetzung Gl (Indust-
riegebiet)
e B-Plan Nr. 5777/41 vom 27.01.1973 mit der Festsetzung Gl (Industriegebiet)

Gemall der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in den Fassungen von 1962 und

1968 ist in den Industriegebieten (GI) auch groRflachiger Einzelhandel zulassig.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der vorliegende Bebauungsplan zur Anderung der Bebauungsplane Nrn. 5777/30,
5777/37, 5777/39 und 5777/41 dient der Steuerung von Einzelhandel. Unter Berick-
sichtigung des Rahmenplans Einzelhandel wird das Ziel verfolgt, das Nachbar-
schaftszentrum BruchstraRe/ FlurstraRe (N-Zentrum) und das groRe Stadtteilzentrum
Birkenstralle/ AckerstraRe (C-Zentrum) zu schitzen und zu starken. Zu diesem
Zweck werden Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten geman
Nr.1 und Nr.2 der Dusseldorfer Sortimentsliste handeln, im Plangebiet ausge-
schlossen. Im Ubrigen sind die bestehenden Festsetzungen der einzelnen Bebau-
ungspldne weiterhin wirksam. Die Grundzige der Planung werden durch die Ande-
rung nicht berthrt.

Inhalte des Bebauungsplans

Der Rahmenplan Einzelhandel der Stadt Dusseldorf stellt ein Steuerungsinstrument
fur die Stadt dar, um Umstrukturierungen im Einzelhandel steuernd zu begleiten und
negative Auswirkungen auf das stadtische Wirkungsgefuige zu unterbinden. Durch
eine dezidierte Bestandsaufnahme wurden die Bereiche abgegrenzt, in denen sich
der Einzelhandel konzentriert. Diese gewachsenen Strukturen sollen erhalten und
gestarkt werden. Der Rahmenplan Einzelhandel ist als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch bei allen Bauleitplanungen zu
berlcksichtigen.

In dem vorliegenden Verfahren geht es zum einen um den Erhalt und die Entwicklung

des rdumlich abgegrenzten Nachbarschaftszentrums an der BruchstralRe/ FlurstraRe.
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Das ausgedehnte und verzweigte Nahversorgungszentrum erstreckt sich Uberwie-
gend entlang der Flurstrale. Es beginnt éstlich der Einmindung der Degerstralle und
setzt sich ca. 60 m entlang der Hoffeldstralle in Richtung Lindenplatz fort. Der Karl-
Wagner-Platz ist ebenfalls Teil des Zentrums, das auch die LichtstralRe bis zur Kreu-
zung mit der Bruchstralle umfasst, ebenso wie die nérdliche Seite der Flurstrale im

Abschnitt vom Karl-Wagner-Platz bis zur Einmindung in die Bruchstrale.

Den 6stlichen Teil des Zentrums bildet die Bruchstralle im Abschnitt zwischen der
Eisenbahntrasse und der Einmindung der Schwabstralle sowie der Rosmarinstrale.
Es handelt sich um ein gewachsenes, kleinteiliges Zentrum in einem grinderzeitli-
chen, dicht bebauten Wohnquartier mit historischer Stadt- und Baustruktur. Im Zent-
rum sind einige Lebensmittelbetriebe vorhanden, die jeweils eine Magnetfunktion G-

bernehmen.

Dieses Nachbarschaftszentrum dient als Ergdnzung der Ubergeordneten Zentren,
wie zum Beispiel des C-Zentrums BirkenstralRe/ Ackerstralle, um die Nahversorgung
im Einzugsbereich sicherzustellen. Es zeichnet sich dadurch aus, dass mehrere gro-
Rere Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe (ein Supermarkt, funf Discounter, mehrere
Backereien, eine Metzgerei, ein Obst- und Gemusegeschéft, ein Biomarkt, mehrere
Getrankemarkte etc.) vorhanden sind. Neben Lebensmitteln werden auch weitere
Guter des periodischen Bedarfs, wie Drogeriewaren, Schnittblumen und sonstige
zahlreiche Dienstleistungen (z.B. Anderungsschneiderei, Schuhmacher, Frisére,
Kosmetikstudio, Bank und Sparkasse) angeboten. Insbesondere im westlichen Be-
reich des Zentrums sind auch einige zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe aus
dem aperiodischen Bereich (wie beispielsweise Bekleidung, Schuhe, Schmuck und
Blcher) vorhanden. Aufgrund des umfangreichen Angebotes ist eine Erweiterung
des Nachbarschaftszentrums nicht notwendig. Die wohnungsnahe Grundversorgung
ist in vollem Umfang gewahrleistet. Vielmehr soll die vorhandene Konzentration von
Einzelhandlern erhalten und gestarkt werden. Insbesondere vor dem Hintergrund der
demographischen Entwicklung und der damit verbundenen Zunahme des Anteils der
alteren Bevdlkerung ist eine gute fuRlaufige Erreichbarkeit von Nahversorgern be-
deutend. Zudem bildet das Nachbarschaftszentrum an der BruchstraRe/ FlurstraRe
einen Kommunikations- und |dentifikationspunkt, da die Einrichtungen der Nahver-
sorgung von den Burgerinnen und Burgern haufig mehrmals in der Woche aufge-

sucht werden.

Stand: 22.12.2011, Vorlage Nr. 61/14/2012



-5.-

Zum anderen wird das groRe Stadtteilzentrum BirkenstraRe/ AckerstraRe durch die
Planung gestéarkt. Das Zentrum des Stadtteiles Flingern hat sich in der Birkenstralle
innerhalb der Blockbebauung der Grinderzeit und entlang der Ackerstralle heraus-
gebildet. Die Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe dienen zu grofen Teilen der
Nahversorgung und haben sich auch auf bestimmte “Nischen”-Angebote (z.B. Per-
len, Mébel aus den 60er und 70er Jahren) spezialisiert. Wahrend die Ackerstralle
durch individuelle Ladenlokale, ausgefallene Modegeschafte und Szenegastronomie
Anziehungskraft entwickelt, die zum Teil Uber den Stadtteil hinausgeht, fallt die Bir-
kenstralle durch ein ethnisch vielfaltiges Ladenangebot auf. Dieser Abschnitt des

groRen Stadtteilzentrums ist von Trading-Down-Tendenzen gekennzeichnet.

Dies lasst sich an den zahlreichen Einzelhandelsbetrieben mit preiswerten Warenan-
geboten gekoppelt mit einem hohen Anteil an Kneipen, Schnellimbissen und Spiel-
hallen ablesen. Um diese negative Entwicklung aufzuhalten, wurden planungsrechtli-
che, kooperative und stadtgestalterische Mallnahmen ergriffen. Durch den Bebau-
ungsplan Nr. 5677/048 ,Birkenstralle" (rechtsverbindlich seit dem 31.07.2010) wer-
den unter anderem entlang der Birkenstrale Vergnlgungsstatten und Bordelle aus-
geschlossen, um die Ausdehnung dieser Nutzungen zu unterbinden. Gleichzeitig
fuhrt die Industrie- und Handelskammer Dusseldorf einen Stadtteilmarketingprozess
zur Aufwertung der Geschéftslage durch. Durch den geplanten Umbau des o6ffentli-
chen Straflenraumes wird sich die Aufenthaltsqualitat entlang der Birkenstralle zu-
kinftig erhéhen. Da das Zentrum eine kleinteilige Ladenstruktur aufweist, eignet es
sich insbesondere flr zentrenrelevante Nutzungen. Um die Attraktivitat des Zentrums
langfristig im Bereich der Birkenstralle zu verbessern, gilt es daher, diesen Standort

durch neue Einzelhandelsnutzungen aufzuwerten.

Zum Schutz und zur Starkung des Nachbarschaftszentrums an der BruchstraRe/
Flurstralle und des groRen Stadtteilzentrums BirkenstraRe/ AckerstralRe werden im
Plangebiet sowohl in dem Mischgebiet (MI) als auch in den Industriegebieten (GI)
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemanl Nr. 1 und Nr. 2 der
Disseldorfer Sortimentsliste ausgeschlossen. Durch den Ausschluss soll die Ansied-
lung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben in die bei-

den benachbarten Zentren gelenkt werden.
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Die Grundsticke im Plangebiet dienen Uberwiegend dem klassischen Gewerbe.
Zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandelsnutzungen sind bislang nicht
vorhanden. Durch den Ausschluss wird eine Verdrangung des klassischen Gewerbes
durch zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel abgewendet. Untersu-
chungen der Stadt DUsseldorf haben gezeigt, dass es auf gesamtstadtischer Ebene
weder einen Mangel noch einen Uberschuss an Gewerbeflachen gibt. Die vorhande-
nen Flachen entsprechen in ihrer GréRe genau dem Bedarf. Eine Reduzierung der
Flachen wirde allerdings zu einer Verknappung fuhren. Um dem entgegenzuwirken,
soll einer Verdrangung von klassischen Gewerbebetrieben insbesondere durch Ein-

zelhandel mit Zentrenrelevanz vorgebeugt werden.

Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten werden auch weiter-
hin zulassig sein. Auf Grundlage der Baunutzungsverordnung in den Fassungen von
1962 und 1968 war bisher in den Industriegebieten (Gl) auch groRflachiger Einzel-
handel allgemein zulassig. Entsprechend der aktuellen Baunutzungsverordnung von
1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24.04.1993, wird durch die Anderung
der vier genannten Bebauungsplane grofRflachiger Einzelhandel, der unter die Rege-
lungen des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung fallt, zuktnftig im Plangebiet unzu-
lassig.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB. Daher wurde von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; ebenso wenig ist § 4¢

BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) anzuwenden.
Sonstiger Hinweis

Das auf befestigten Flachen anfallende gesammelte Niederschlagswasser ist in das

offentliche Kanalnetz einzuleiten.
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Soziale MaBRnahmen

Soziale Malnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich.

Kosten fiir die Gemeinde

Es entstehen keine Kosten.

o Roschiuss des Rates

cer Landeshauptstadt
Disseldorf vom 5. 03. 2042
e1/12-B-5723 /059

Diisseldord, #7603, 4074

Der Oherblrgermeister

Flanungsamt
I Auftrag

T
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