Das Anderungverfahren in griner Farbe
Bieser—Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekannthachung von 23.09.2004 (8681, 1 5. 2414). geandert durch dos Sesetz 3.3.  Innerhalb der festgesetzten Oberbaubaren Flachen far Hochpunkte (H) ist 7.3.  Von der Oberbaubaren Flache der Kerngebiete MK 3 und MK 4 ndrdlich und g) Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Larmschutzwand muss hin- 10.3. Zulassige Baumarten
i S Férdé;un dés klimaschutzes bei déf kntwick}un - die Errichtung hdherer Gebdude zuldssig. Die zuldssige Wandhdhe flr stdlich der Franklinbricke kann jeweils einmalig je Kerngebiet mit sichtlich ihrer akustischen Eigenschaften eine Schalldammung von
?1};2‘%122J8581'dies' 3aif" 20 0;]2011(8651 I S.1509). der Baunutzungs- Hochpunkte betrdagt im MK 2 83,0 m . NN bis 93,0 m G. NN. Im MK 3 be- einer Uberbrickung bzw. Uberfahrung in einer Breite von 10,0 m an die DLR > 24 dB und beidseitig eine Schallabsorption DLa > 8 dB gemdaB Mittelkronige Laubbdume
tgrgihnun EELJ#LO) 52:13386;V2390 .(BGbl IS 152) ietzt' eandert durch %esetz tragt die zuldssige Wandhdhe fir den stidlichsten Hochpunkt 98,0 m (. NN Franklinbricke angeschlossen werden. den ZTV-Lsw 06 (Zusdtzliche Technische Vertragsbedingungen und Acer campestre (in Sorten). Feldahorn
vom 22 0491993 (BGB1. 1 S hsé) und der Béuordﬁun fﬂiudas L;%d Nordrhein-Westfalen bis 103,0 m 4. NN, fdr den nordwestlichen, an der Stadtgartenallee ge- Richtlinien fdr die Ausflhrung von Larmschutzwanden an StraBen, P ’
(Bau0 NHN{in der Faséun ﬁer Bekanntmachung vom gi 03.2000 (V NRW S. 256 / SGV NAW legenen Hochpunkt 83,0 m (. NN bis 93,0 m (. NN und fir die drei Gbrigen 8. Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Ver- Acer platanoides "Emerald Queen", Spitzahorn, schmalkronig
232) gedndert Urch Besetz vOm 42400005 GV-NRH-5006-5—6151- 28,10, 2006 Hochpunkte 93,0 m 3. NN bis 03,0 m d. AN. kenrswesen, zu beziehen bel der FGSV Verlag GmbH, KGln) aufuelsen. Carpinus betulus, Hainbuche
(6V Néﬁ g eg44;wc €SELZ Vom I=Ticc : : b Das Verhaltnis zwischen Lange (b) und Breite (a) der Baukdrper muss 8.1 Die mit GFL; gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Geh-, Fahr- und P ’
. : - . . . . Leitungsrecht zugunsten des StraBenbaulasttragers und des Entsorgungs- 9.2. Tiefgaragen und Garagen sind Uber das Dach der aufstehenden oder an- Fraxinus ornus, Blumenesche
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefdhrt. a < b betragen (s. Skizze) tragers zu belasten. grenzenden Gebdude zu entldften. Ausnahmsweise ist eine natdrliche Be- o ' " - ‘ ‘
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, Stadtgartenallee laftung oder eine abweichende Entltftungsanlage der Tiefgaragen und Gleditsia triacanthos "Skyline", Gleditschie
DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit 8.2. Die im Plan mit GFL, gekennzeichnete Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- Garagen zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass umliegende Malus (in Sorten), Zierapfel
gehalten. und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und des Entsorgungstrdgers zu Nutzungen und Gebdude nicht beeintrdehtigt von Grenzwertlberschreitungen p . Vogelkirsch
belasten. gemdB 22. BlmSchV betroffen sein werden. runus avium, Vogelkirsche
I. Textliche Festsetzungen _ i Sorbus aria, Mehlbeere
8.3. Die im Plan mit GFL3; gekennzeichnete Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- 9.3. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeldrm Sorb ia Vogelb
1. Art der baulichen Nutzung b und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstrédgers zu belasten. - . . orbus aucuparia, Vogelbeere
© a<h 9.3.1. 1Im WA 3 und WA 4 sind 1n Gebdudeseiten, die entlang und parallel zu den Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere
11, Gliederung der Kerngebiete MK 1 bis MK 7 (§ 7 BauNvo i.V.m. § 1 BauNvo N 8.4 Die im Plan mit GFL4 gekennzeichnete Fl&che ist mit einem Gehrecht und durch Schraffur ([1|]]) gekennzeichneten Baugrenzen innerhalb der Kreis- 13 data “6 ire  Stadtlind
sowie § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 BauGB) Entlastungsstrate einem Fahrrecht fdr Fahrradfahrer zugunsten der Allgemeinheit und mit abschnitte errichtet werden, 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu 111a cordata "breenspire”, otadtlinde
einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten. Aufenthaltsrdumen von Wohnungen unzuldssig.
Im MK 1 bis MK 7 sind zuldssig: Proportionen Hochpunkt o ' _ ) _ _ _ i GroBkronige Laubbdume
a) Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude: 8.5 Dieim MK 6 und MK 7 mit GF gekennzeichneten Fldachen sind mit einem 9.3.2. Es kdnnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung 9.3.1. zugelassen Acer platanoides. Spitzahorn
b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des 3.4 In den festgesetzten Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind oberhalb des letz- Gehrecht und einem Fahrrecht fur Fahrradfahrer zugunsten der Allgemein- werden, sqweit durch Vorlage eines gua}ifizierten gnd prﬁfféhigen Gut- P » 9P
| N et 2 elasten
c) Anlagen fdr k1rch%1che, kulturelle, sozlale, gesundheitliche und umlaufend von mindestens 2,0 m und einer maximalen Héhe von 3,5 m zu- 8.46. Entlang des im MK 5 mit GF bezeichneten Richtungspfeils, ist eine und erhebliche Belistiqunaen vermieden werden g Aesculus x carnea "Briotii", Scharlach- RoBkastanie
sportliche %wecke,_ . o 1dssig. Von der Verpflichtung des Zuriickspringens sind Treppenrdume und Flache in einer Breite von mindestens 2,5 m mit einem Gehrecht zugunsten gung ) Fraxi Isi Esch
d) gggpgzgggn;ggeﬁuzﬁécg:§;iggglgizgitsigzgzﬁpﬁzﬁoggi Eg:;ie:ﬁrvon Fahrstuhlschichte ausgenommen. der Allgemeinheit und einem Fahrrecht fir Fahrradfahrer zu belasten. 9.3.3. In Baugenehnigungsverfahren ist der Nachweis der baulichen Magnahmen raxinus excelsior, csche
Aufenthaltsraumen zu Fassadenabschnitten bis zu Larmpegelpereich IV. Oberhalb der zulassigen Staffelgeschosse dirfen keine technischen Auf- 657  Die in Plan mit 6 aekennzeichneten Flachen setsind mit einen Gehrecht zum Schutz vor Gewerbeldrm und ihre Wirksamkeit im Einzelfall durch Platanus x acerifolius, Platane
) . ) bauten, FahrstuhlUberfahrten oder Treppenrdume errichtet werden. U sugunsten der A1l gmeinheit U belasten Vorlage eines priffdhigen Gutachtens eines anerkannten Sachverstandigen Quercus cerris, Zerreiche
A?snahmiyelse.kﬁgnen zug?1aﬁse2"wergené bebetrich Ausnahmsweise kann von diesen Rickspriingen abgewichen werden, sofern g g : zu erbringen. Quercus frainetto, Ungarische Eiche
a) sonstige nicht wesentlich stdérende Gewerbebetriebe. ; -- ; ; ; 5 .
Unzulassiq sind: gllag Zi?ﬁﬂiefifegﬁﬁﬁgﬁséﬁicﬂégzﬁsmﬁgials zvel Drittel der Grundtische 8.58. Die im Plan mit L gekennzeichnete Fldche ist mit einem Leitungsrecht 10 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauB i.V. mit § 86 BauO NAW) Quercus petraea. Traubeneiche
; g : L . . . zugunsten des Versorgungstrdgers zu belasten. ’ : : — P ’
a) Einkaufszentren, groBfldchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige . . Q b Stieleich
roBflachige Handelsbetriebe gemd8 § 11 Abs. 3 BauNvo: 4, Uberbaubare Grundsticksflachen (§§ 23 und 18 BauNV0 i.V.m. § 86 BauO NRW) . o 10.1. In den WA-Gebieten gilt: uercus robur, stieleiche
g g g ) ! 9 Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
b) Vergnlgungsstdtten; : g g : Sophora japonica, Schnurbaum
c) Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung 4.1, {E dgn EEDiEtET“Mﬁ 2 ?gd MK ? kgnn'im B$reich deriéﬁéo m breiten nicht Nr. 24 und Abs. 2 BauGB) 10.1.1. Begrinung nicht Uberbauter Grundsticksflachen Tilia cordata. Winterlinde
arfni iedi ' . Gberbaubaren Flachen (Gassen) ab einer Tiefe von 10,0 m, gemessen von ' ' L " . . . . ’
0 ;exge%%er Bgdgrfnisse oger ggren ngr}egigung énbleten, der Gstlichen und westlichen festgesetzten Baulinie aushahmsweise von 9.1, An Gebaudefronten, die entlang durch Nummerierung und Schragschraf fur Die n1cht‘uberpautgn und nicht def Ersch11e8ung dlenenden Grundstucks- Tilia pallida. Kaiserlinde
orde’’e und damit verg.eichbare tinrichtungen. « _ F - ; ; (////7) aqek ichneter B /Baulinien/Nut baut flachen sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbaumen, P
den festgesetzten (Gassen)-Baulinien zuriickgewichen werden, sofern die gexkennzelchneter augrenzen/baullnlen/Nutzungsgrenze gebau
e) Tankstellen sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdausern und h L g ht forderlich Abstandfla E . halt ’ d werden parallel Zu diesen oder in einem Winkel bis zu 90° Schrag ZUu Laubstrduchern und bodendeckender BepflanZUﬂg dauerhaft zu DEgFUﬂEn . . . .
GroBgaragen; nach Landesrecht erforderlichen Abstandfldchen eingehalten werden. diesen errichtet werden, sind passive MaBnahmen zum Schutz gegen den Je 200 m* der nicht Gberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden 10.4. Die unter PunkE 10.1: bis 10.2. festgesetzte Begrinung ist dauerhaft zu
. . ’ - = : ; : : : erhalten, Ausfdlle sind zu ersetzen.
Im MK 2 1st zuldssig: 4.2.  In den Gebieten MK 2 und MK 3 sind brlckenartige Uberbauungen oder Verkehrslarm zu treffen: ?gundzgucks:lache ISt.EIT glttﬁ}ﬁr?nlgerf%aubbaumATit Stimmumf:ng
i ; ; i 5 - . . . « - cm (gemessen in 1,0 m Hohe) zu anzen. ernativ ist je ange- .
a) 3g22[’5132? cgggﬁgsgguﬁ; ecljgg; ggziggéﬁnd(gﬁsggE??(f:rl]aszig\e/fl’gggg)&goaqu transparente Uberdachungen der 16,0 m breiten nicht Uberbaubaren Flachen a) Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen fangene 300 3, der nicht uberbauten Gruﬂdstﬁcksfléche ein groBkrc]Jnigerg‘ 11. Gestaltung (§ 86 BauO NRW i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB)
Bereich in Larm abschirmender Weise bebaut ist oder im MK 2 Doppel- (Gassen) mit einem mindestens 10,0 m tiefen Ricksprung zur westlichen (§ 48 BauO NRW) sind so auszufihren, dass sie entsprechend den Laubbaum mit Stammumfang 20 - 25 cm (gemessen in 1,0 m Hdhe) zu
fassaden verwendet werden oder larmgeschitzte Grundrisse (z.B. durch Bnd g?tllcheg Eegtgeie’ézten Eaugrgnée iulassm: elgledﬁSthOhe des Larmpunkten L 1 - L 72 folgende SchalldammmaBe aufweisen: pflanzen. Die zuldssigen Baumarten sind der Pflanzenliste (10.3.) zu 11.1. Einfriedungen
B urchlasses betra ,0 m, aber mindestens zwei Vollgeschosse. : " ) el . . . L
LaubengangerschlieBung oder Verzicht auf Aufenthaltsraume mit , , g “g Erforderliche SchalldimmmaBe entnehmen. Vorhandene erhaltenswerte Baume werden auf die nachzuwelsen- In den MK-Gebieten MK 1, 2 und 3 sind Einfriedungen (zum Beispiel Zaune,
Fenstern oder Offnungen zur Ostfassade) realisiert werden. Von der Die zulassige Breite der Bricke oder"trangparenterj Uberdachung betragt den Baumpflanzungen angerechnet. Hecken, Mauern) nicht zuldssig.
Erfillung einer dieser drei Voraussetzungen kann abgesehen werden, maximal das 1,7-fache der Durchlasshéhe, jedoch nicht mehr als 28,0 m. Abschnitt | maBgeblicher | Larmpegel- | Erf.R'w.res des | Erf.R'w.res des . : . . L
. . . . . . _ . ) . ) ) AuBenlarmpegel bereich AuBenbauteils AuBenbauteils 10.1.2. Tiefgaragenbegrinungen In den Baugebieten WA 1.b15 we 4 upd MK 4 bis MK 7 sind als'Elpfrlgdung
wenn durch einen Sachverstdndigen nachgewlesen wird, dass die Ein Die Oberkante der Uberbrickung bzw. Uberdachung darf maximal auf Hdhe dB(A) Wohnraume Baroraume Mauern oder Hecken in einer Héhe bis zu 1,5 m bezogen auf die jeweils
haltung des Ldrmpegelbereichs IV gemaB DIN 4108 vor allen Fenstern der Oberkante des letzten Vollgeschosses unterhalb des Staffelgeschosses T ] Vi 55 T Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen ist - soweit sie angrenzende Oberkante 6ffentlicher oder privater Verkehrsflachen an der
und Offnungen zu Aufenthaltsréumen gewahrleistet wird (s.a. textl. liegen. o3 1= v 5 20 nicht dberbaut werden - eine Vegetationsfldche bestehend aus einer 60 cm Grundstiicksgrenze zuldssig.
Festsetzung Nr.9). | | | | T3 T4 76 =80 Vi 50 5 starken Bodensubstratschicht zuzlglich einer Drainschicht fachgerecht
) ) ) ) ) | | | | | — — aufzubauen. FUr Baumpflanzungen ist die Stdrke der Bodensubstratschicht 11.2 Dachform
1.2.  Gliederung der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 (§ 4 BauNvO i.V.m. ! ! | L4-L5| 7M-75 v 45 40 f mindestens 100 cm (zuziglich Drainschicht) hdhen: das durch-
§ 1 BauNvo) | | . L5-L6| 76-80 VI 50 45 aut mindestens | 7- con [24zUgLith Preinsthint; zu ernonen: das durc In den festgesetzten Kerngebieten MK 1 bis MK 7 und den Wohngebieten
au ' — T T T |_ L6 -L1 71 - 75 v 25 20 wurzelbare Substratvolumen muss mind. 50 cbm je Baumstandort betragen. . 9 ; 9 ! " 'g X
. e . . | | R A v 5 20 Die Vegetationsfladchen sind entsprechend den Festsetzungen 1t. Pkt. WA 1 b1s WA 4 51”9 Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer
1.2.1. ;T nﬁhééeggugegnd WA 4 sind zuldssig: / \ / \ " | :23 om B8-S TR Vi =0 5 10.1.1. intensiv zu bepflanzen - mit der Ausnahme, dass nur mittel- Neigung bis zu 15° zulassig.
' ' ' ; ' kronige Laubbdume zuldssig sind.
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speise- —-—-—-—-\-_*7-’—-— o L - min.#7.0m IL -------- L8-L14] 71-75 v 45 40 g 9 11.3. Technische Aufbauten, Fahrstuhliberfahrten
C) Anlagen far Kirchliche, kulturelle. soziale, gesundheitiiche und 1 | acd | EUENEVARNR N v = 0 10.1.3. Dachbegrdnungen Technische Aufbauten sind baulich einzuhausen.
sportliche Zwecke. L11 - L12 66 - 70 IV 40 35 Flache sowie flach geneigte Ddacher (bis 15°) sind, soweit brandschutz- , , .
. e Stadtgartenallee | | | | Entlastungs- L11 - L14] 71 -75 v 45 40 technische Bestimmungen nicht entgegenstehen und soweit sie nicht Be- 1. Nachrichtliche Ubernahmen
Ausnahmgwe1se zuldssig sind: ‘ | | | | strage L13 - L14 71 - 75 v 45 40 lichtungszwecken dienen, mit einer standortgerechten Vegetation extensiv .
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes; | 10 | 28 L 10 | L15 - L16| 66 - 70 IV 40 35 zu begrinen. Die Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 8 cm 1. Flugsicherung
b) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe. | ’| | | L16 - Le2| 71 - 75 Vv 45 40 stark sein. Bei Staffelgeschossen findet lediglich eine Begrinung des Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dissel-
Unzuldssig sind: L16 - L18 71 - 75 ) 45 40 obersten Daches in extensiver Eorm statt, so dass die darunterliegenden dorf. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus
a) Anlagen fur Verwaltungen; L18 - L19 76 - 80 VI 50 45 Dacher als Dachterrasse ausgebildet werden kdnnen. § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10.05.2007 (BGBI. I
b) Gartenbaubetriebe; L1I9 - L20) 71 -75 v 45 40 o . S. 698) ergebenden Beschrankungen. Die zustimmungs- und genehmigungs-
c) Tankstellen. | | | | L20 - L23 66 - 70 IV 40 35 10.1.4. Begruinung von oberirdischen Stellpldtzen und privaten Verkehrsfldchen freie Hohe liegt laut der Bezirksregierung Ddsseldorf, Luftaufsicht bei
, e | | | | | tgi - tg? éé - ;g IVV jg gg Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu bepflanzen; dabei ist 105,8 m 4. NN sGdlich der Franklinbrdcke und 101,0 m 4.NN nordlich der
l.e.2. I';‘ WAh3 s;qdd2913551g. | : : | | T S R v 7 20 im Regelfall fdr je 4 - 5 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum (Stamm- Franklinbracke.
g) g?enggraseﬁéorgung des Gebietes dienenden Liden. Schanke und | — A:\— 57— 128 71 =75 v 15 20 umfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. GemaB § 18a LuftVG ddrfen Bauten nicht errichtet werden, wenn sie zu
Speisewirtschaften. ' — — ; | I L28 - L31 66 - 70 IV 40 35 Bei der Anlage von 2 Langsparkern bzw. 5 Senkrechtparkern entlang stdrungen f1u981cﬁerungst§chn}sch§r Anlagen, pEISDIEISWEIse durch_
, o YR | 23,0 L9 -134] 71-75 v 45 40 privater Verkehrsflichen ist ein groBkroniger Laubbaum (Stammumfang Metallfassaden, fuhren. Dies ist im Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeige-
A?snghmiweiﬁe 23133513 SIEUB triebe: o . T min.+/ 7,0 m|__ Lo L32 - L35| 66 -70 IV 40 35 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen. verfahren zu prafen.
g) 21(1: S cfn:enkg ﬁ?.wﬁr skelzle '131 a1 dheitliche und i i =l | @é | L33 -138| 71 -75 v 45 40 ‘ . Das Gebiet liegt im Anlagenschutzbereich der Radaranlage des Verkehrs-
n.agen Tur kirchiiche, kulturelle. soziale. gesundneitiiche un - max. b = 1.7 x h L35 -L36] 71-75 v 45 40 10.2.  In den MK-Gebieten gilt: flughafens Dusseldorf. Bauwerke, die eine Héhe von 72,0 m 0. NN Ober-
sportliche Zwecke; | I Z Z ; : . : . .
c) Betriehs des BeherberqUnOSEWerbes L36 -L39| 66 -70 Iv 40 35 ) ' ) ) ) schreiten, sind nach § 18a LuftVG dber die Luftfahrtbehdrde (Bezirks
gungsg . Stadtgartenallee | | | | Entlastungs- L37 - L42 71 - 75 v 45 40 10.2.1. Begrunung nicht Uberbauter Grundstlcksflachen regierung Dasseldorf) der DFS Deutsche Flugsicherung vorzulegen. Gegen
Unzuldssig sind: . | | | | strage tjg - tj“g 3(15 = ;g IVV :g 32 In den Kerngebieten MK 4, MK 5, MK 6 und MK 7 sind die nicht Gberbauten solche Bauvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, jedoch sind
a) sonstige nicht stérende (.Sewerbebetrlebe; | 10 | 28 | 10 | YR A v = 20 und nicht der ErschlieBung dienenden Flichen mit einer strukturreichen durch entsprechende Gestaltung der Fassaden Storungen der Radaranlage
b) Anlagen fdr Verwaltungen: TE L =0 i 20 * Mischvegetation aus Laubbiumen, Laubstriuchern und bodendeckender Be- durch Reflexionen auszuschliegen.
c) Gartenbaubetriebe; o ) 76 —1a7 T 8 =70 IV m = pflanzung dauerhaft zu begrinen. Je 250 m* der zu begrinenden Grund- _
d) Tankstellen. Prinzip Uberbrickung T8~ 129 fE =70 v 0 = stiicksflache ist ein groBkroniger Laubbaum mit Stammumfang 20 - 25 cm 2. Richtfunkstrecken
i . — = (gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen. Die zuldssigen Baumarten sind der Uber das Plangebiet verlaufen vier Richtfunkstrecken.
2. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNV0 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) tgg = tg? éé = ;g IVV jg gg Pflanzenliste (10.3.) zu entnehmen.
« L . . . . - - III. Hinweise
Stellplatze sind in den MK-Gebieten MK 1 bis MK 5 nur in Tiefgaragen | | | | | tgg - tgg gg - ;8 %x 28 gg 10.2.2. Tiefgaragenbegrdnungen =
innerhalb der dberbaubaren Grundstdcksflachen zuldssig. Im MK & und MK 7 | | | | | _ - ) o i ) ) ) 1. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 51a LWG)
sind Stellplatze auch in Garagen innerhalb der (berbaubaren Grundstlicks- | f I | | L53 L54 66 70 IV 40 35 Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen im MK 1 sowie
fl4chen zuldssig. Ausnahmsweise sind in den Kerngebieten MK 3, MK 4 und ! ! ————— N L55 - L56 [66—=76 61-65 ITI 35 30 MK 4 bis MK 7 ist - SOV.IEit sie nicht Uberbaut werden - eipe Vegetatigns- Das anfallende Niederschlagswasser wird ortsnah im Sinne des § 51a
MK 5 Stellpl&tze auch in Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks- b : L57 - L58 66 - 70 IV 40 35 fldche bestehend aus einer 60 cm starken Bodensubstratschicht zuzlglich Abs. 1 LWG NW im Trennsystem beseitigt.
flichen zuldssig. S L T | 58 - L59 71 - 75 V 45 40 einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die
) ) ) ) ) ) . / \ / \ , (23.0m L59 - L60 66 - 70 IV 40 35 Stdrke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm (zuzdglich Drain- 2. Riickstauebene
A h d den MK-Gebieten b Gros d 5% | + 7,0 -
usnahmsweliSe sind 1n den €bleten D1S zu elner Grobenordnung von Ndo o NS L2, G L) L. L61 - L62| 66 - 70 IV 40 35 schicht) zu erhdhen; das durchwurzelbare Substratvolumen muss mind. 50 . . , .
ger Uberbaubaren Gruqutuclfsflache"offene Stellplatze innerhalb der | | @_é : ) 163 - Lb4 71 - 75 V 25 20 cbm je Baumstandort betragen. Die Vegetationsflichen sind entsprechend Die ]ewe}llge StraBenqberkante am Anschlusgpunkt bildet die Ruckstau-
Oberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. | | ) max. b = 1.7 x L64 - 65| 66 - 70 IV 40 35 den Festsetzungen 1t. Pkt. 10.2.1. intensiv zu bepflanzen. ebene. Sle darf an keiner Stelle unterschritten werden.
Im MK 2 und 3 sind Rampen und Zufahrten zu Tiefgaragen nur bis zu einer | . Le3 - LB6 | 66 - 790 1V 40 3 Im MK 6 und MK 7 missen die Dacher von Garagen eine Bodensubstratschicht 3. Bodendenknalpflege
L67 -L6B| 71 -175 v 45 40 DTI€Q
Tiefe von 38,0 m, gemessen ab der vorderen Baugrenze/Baulinie entlang Stadtgartenallee | | | | Entlastungs- von mindestens 30 cm (zuztglich Drainschicht) erhalten.
der ErschlieBungsstraBe, zuldssig. Tiefgaragen im MK 2 sind nur von der strase L68 - L71] 71 -175 v 45 40 _ _ . . Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
der EntlastungsstraBe vorgelagerten Parallelfahrbahn aus zu erschlieBen. | 10 | 28 | 10 | L6S - L70| 66 - 70 Iv 40 35 Im Kerngebiet MK 7 ist westlich des festgesetzten Gehrechts eine Baum- Entdeckung von archdologischen Bodenfunden gemiB §§ 15 und 16 Denkmal-
In den fest tzten Wohngebieten WA 1 WA 2 und WA 4 sind Stellplat L71 - L72 66 - 70 IV 40 35 reihe mit mindestens 12 Gleditschien mit Stammumfang 20 - 25 cm (ge- schutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
nBr 22 T?ngg?:génegulgsggg liuggahmswéise siﬁg bis zuséri]ner grﬁgeﬁ * (Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109, November 89, Tab. 8, i St ake Mo B e e e
: - Prinzip Uberdachun . - ] i muss die Starke der Bodensubstratschicht mindestens 80 cm (zuzlglich
ordnung von 10% der Uberbaubaren Grundstlcksfldche offene Stellpldtze P 9 Herausgeber: DIN - Deutsches Institut fdr Normung e.V.) Drainschicht) betragen. g 4. Brundwasser
innerhalb der Grundstilcksflache zuldssig. Offene Stellpldtze sind nur 5. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche (88 19 und 21a Abs. 3 BauNVvo) . . . . N _ Der hdchste Grundwasserstand ist mit 30,5 m - 32,5 m . NN festgestellt.
iber die maximal acht Anschliisse an die PlanstraBe gemiB textlicher 4 g 8§ b) é;?e?éad?%a”fﬂrderung fir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegel 10.2.3. Dachbegrinungen
Festsetzung Nr. 7.2. zuldssig. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfldchen von Garagen und ' . ’ o Flache sowie flach geneigte Dacher (bis 15°) sind. soweit brandschutz- 5. Mischwasserkanal FranklinstraBe
Innerhalb der mit im Plan mit GFL, gekennzeichnete Flache (vgl. 8.2.) Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvo, (maBgebl. AuBenlarmpegel 61 - 65 dB (A), erf.R'w,res Birordume technische Bestimmungen nicht entgegenstehen und soyeit sie nicht Be- Beiderseits der Kanalachse des vorhandenen Mischwasserkanals Franklin-
sind Stellplatze ausgeschlossen. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Bau- 30 dB, erf.R"w,res Wohnraume 35 dB). ‘ . e . . straBe (GFLp und GFLs) ist ein Schutzstreifen von 5,0 m freizuhalten.
p 9 L 1 . . . lichtungszwecken dienen, mit einer standortgerechten Vegetation extensiv 2 3 ’
grundstlck lediglich unterbaut wird, und die mit Geh- oder Fahrrechten c) Bei Wohnr&dumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung O ' . .. . Innerhalb dieses Streifens ist eine Uberbauung sowie eine Lastabtragung
. ) ) belastenden Flachen mitzurechnen " - - e . : zg begrinen; von der Festsetzung.ausgenommgn bleiben alle Ddcher ubgr d Bauk h1 £ ib hatt dber 37 5 m 0. NN
3. Hehe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO i.V.m. § 86 BauO NRW) 2u : groBer/gleich Larmpegelbereich IV und bei BUroraumen, die nur Fenster einer Wandhghe > 68,0 m (. NN. Die Vegetationstragschicht muss im Mittel anderer baukorper ausgeschlossen. tiné Uberschuttung uber 37,0 M u.
o, . . ) ) In den Kerngebieten MK 4, MK 5, MK 6 und MK 7 ist eine Uberschreitung in Fassaden m1t"e1n§r Larmbelastung gro@er/glelch Larmpegelbereich V mindestens 8 cm stark sein. Bei Staffelgeschossen findet lediglich eine ist méglich, wenn nachgewiesen wird, dass der Sammler den zusatzlichen
Entlang der Bau11n1§n ung Baugrgnzen sind die graphisch und textlich der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 durch die Grundfldche der bes;tzen, ist fir eine ausre1chenqe Belldftung (d.h. ein- bis ) Begrinung des obersten Daches in extensiver Form statt, so dass die Lasten standhalt.__Dle Bepflarjzung innerhalb des Schutzstreifens ist mit
festgesetzten Wandnghen d. NN einzuhalten. Tiefgarage und ihrer Zufahrten bis zu einem Wert von 1,0 zulassig. zwelfacher BU;tVthiEI_/StQTUE) be1 9?}5‘13“_1025‘3”33 Fenz’gerg U”g LL,""E“ darunterliegenden Dacher als Dachterrasse ausgebildet werden kénnen. dem Entsorgungstrager abzustimmen.
. . , .. zu sorgen. Dabei ist jeweils zu gewdhrleisten, dass die durch die '
3.1. cljgndzgkgﬁrggibég’;igarjgafeﬁnglgléhgnlzisﬁ cei;ﬁeraﬂg:ggev\égnigibommiﬁ.bl:l;ldgz ;Ehgggtﬁ;éggzﬁ1?2;3222225;?;32%031-Owé ﬁuggg g?e%iﬁrﬁd?ﬂﬁh?%r SchallschutzmaBnahmen erzielte Larmdammung nicht beeintrachtigt wird. 10.2.4. Begrinung von oberirdischen Stellplatzen und privaten Verkehrsflachen Iv. Aufhebung gadltiger Bebauungsplane (§ 1 Abs. 8 BauGB)
Richtungen gemessen ab dem Schnittpunkt der Baulinien zwingend einzu- Tiefgarage und ihrer Zufahrten bis zu einem Wert von 0,8 zuldssig. a) Zusét;l;chdls; iquen A%cljgerrl:e1n§n_wShngeb1§‘:enhWA E ?is Wﬁ 41;& eén? Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu bepflanzen; dabei ist Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind innerhalb seines Geltungs-
halten. Im Bereich der 16,0 m breiten nicht dberbaubaren Flachen . . gusrglﬁlerfl € be ud.ung r .te1n. cljs ZZEI gchell'“ uttwec set N unde im Regelfall fdr je 4 - 5 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum (Stamm- bereichs die bisher giiltigen Fluchtlinien-/Bebauungsplane aufgehoben.
(Gassen) kann ab einer Tiefe von 10,0 m, gemessen von der dstlichen und 6. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNv0) Fer g ahrgume'b :'I'e nurhlens er 12 eg rem g ]n"'[a-\rm aUSgelS_‘e ﬁ eB be umfang 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen. Hiervon betroffen sind die folgenden Fluchtlinien-/Bebauungsplane:
westlichen festgesetzten Baulinie ausnahmsweise die zwingend festge- . . . ' . (assacen naben, De7 QESEh 0sSenen Fensteérn und Uren zu sorgen. _a el Bei der Anlage von 2 Lanasparkern bzw. 5 Senkrechtparkern entlan '
tzte Hoh 61.0ma. NN unt hritt d Im MK 2 wird die abweichende Bauweise "gn;" (Geschlossene Bauweise zu- ist jeweils zu gewdhrleisten, dass die durch die SchallschutzmaB . g gsparke : p g Nr. 5579/43
Setzte rione von 61,0 M U. NN uUnterschritten werden. . . iy : h ielte Larmda icht beeintrdchtiat wird privater Verkehrsfldchen ist ein groBkroniger Laubbaum (Stammumfang .
Fir alle Gbri AuBenkant 1t e \nale Wandhdh 510 gelassen) festgesetzt. Es ist die geschlossene Bauweise zugelassen, d.h. nanmen erzielte Larmdammung nic eeintrachtigt wird. 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen N 5577714
N’L\jr S. ed '.‘lg?n Gub?ndaﬂnﬁn glt "eingsmgxmﬁ eNNanD'o € Ycl’g - mu. dass an der seitlichen Grenze angebaut werden darf, aber nicht muss. Im e) Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen ' ' : :
- Ul€ Maximalé Gebdudenhone betragt oo, m u. NN. Ules gllit 1nklusive ibrigen gelten die Abstandflachen der BauO NRW. d it durch ei Sach tandi haeyi ird. d N, 5577/15
aller technischen Aufbauten, Fahrstuhliberfahrten oder Treppenrdume. Die ;gpiﬁgérgoagénah;gﬁ aségggchgﬁ vVerstandigen nachgewliesen wird, dass
Geschosse und Gebaudetelle von 61,0 m d. NN bis 68,0 m 0. NN sind gegen- 7. Anschluss der Baugebiete an die Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . ' . . .
Gber den unterhalb von 61,0 m G. NN stehenden AuBenwanden um 2,5 m nach f) Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Rampenbereich einzuhausen. . _ _ o i
innen zu versetzen. Ausnahmsweise sind nicht zurickversetzte Treppen- 7.1.  Kerngebiete MK 2 und MK 3 Die Schallschutzeinhausung muss hinsichtlich ihrer akustischen Eigen- Hiervon betroffen sind die folgenden Fluchtlinien-/Bebauungsplane:
rdume und Fahrstuhlschéchte an den AuBenwdnden zul&ssig, jedoch nur bis o i . , schaften den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Nr. 5579/43
zur maximal zuldssigen Geb&udehdhe. Die dberbaubaren Flachen der Kerngeblete MK 2 und MK 3 sind von der Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung von L&rmschutz- '
Parallelfahrbahn der EntlastungsstraBe zu erschlieBen. wanden an StraBen, Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fir Nr. 5577/14
3.2. In den Kerngebieten MK 1 und MK 4 bis MK 7 ist oberhalb der graphisch ) ) . . ) ) StraBen- und Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, NF. 5577/15
und textlich festgesetzten maximalen Wandhéhe die Errichtung eines, 7.2. Kerngebiete MK 4 bis MK 6 sowie Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4 Kéln) entsprechend hoch absorbierend (Schallabsorption DLa > 8 dB)
gegendber den darunter lzegenden AuBenwdnden um 2,5 m zurdckversetzten, Die Kerngebiete MK 4 bis MK 6 sowie die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und schalldammend (Schalldammung DLR > 24 dB) ausgeflhrt werden. Es
maximal 4,0 m hohen Baukdrpers (Staffelgeschoss) zuldssig. Oberhalb der bis WA 4 sind mit insgesamt maximal acht Anschlissen an die PlanstraBe kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
zuldssigen Staffelgeschosse didrfen keine technischen Aufbauten, Fahr- A zu erschlieBen. soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass die
stuhliberfahrten oder Treppenrdume errichtet werden. Ausnahmsweise sind Immissionsricptwerte gemdB TA Larm Nr. 6.1 tags und nachts an allen
nicht zurlckversetzte Treppenrdume und Fahrstuhlschachte an den AuBen- Fenstern und Of fnungen zu Aufenthaltsrdumen durch andere geeignete
wanden zuldssig, jedoch nur bis zur maximal zuldssigen Gebdudehdhe. MaBnahmen eingehalten werden.
o o . N Die Anderung dieses Planes (griine Eintragungen) hat | Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Der Beschluss des Rates vom
Die Ubereinstimmung der vorliegenden Plan- Angefertigt: Disseldorf, den mit der Begriindung gemiR § 3 (2) i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. | beschlossen, diesen Bebauungsplan durch ein verein- | und die 6ffentliche Auslegung der Anderung dieses
fassung mit dem Original wird hiermit bescheinigt: . . 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Diis- | fachtes Verfahren aufgrund des § 13 Baugesetzbuch | Planes (griine Eintragungen) mit der Begriindung sind
biisseldorf. d Derszjﬁ;’tl’:r:gig';:';tter seldorfer Amtsblatt Nr. vom in | (BauGB) entsprechend den griinen Eintragungen zu It. Bekanntmachungsanordnung vom
usseldort, den der Zeit vom bis einschlieBlich | &ndern. im Diisseldorfer Amtsblatt Nr.  vom
Im Auftrag offentlich ausgelegen. In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt die gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
Anderung dieses Planes in griiner Farbe gemaR § 10 worden.
61/12-B-5578/041 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
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Angefertigt:Ddsseldorf,den 3.4, ,95?&[ Der Ratsausschuss flr Planung und Die aufgrund des Beschlusses des Rats-| Der Ratsausschuss fir Planung und Der Ratsausschuss flr Planung und Dieser Plan hat mit der Begrindung Der Ratsausschuss fir Planung und Dieser Plan hat mit der Begrindung Der Rat der Stadt hat diesen Plan Der Beschluss des Rates vomj.f.ﬂ[ﬂ‘}f Neue Stadt uart 1 ere
Der Oberbdrgermeister Stadtentwicklung der Stadt hat am ausschusses fur Planung und Stadt- Stadtentwicklung der Stadt hat Stadtentwicklung der Stadt hat gemdB § 3 (2) BauGB nach orstiblicher|Stadtentwicklung der Stadt hat gemdB § 3 (2) BauGB i.v.m. § 4a (3) |einschlieBlich der Anderungen | und die 6ffentliche Auslegung dieses
Stadtplanungsant 20.02.2002 gemaB § 2 (1) BauGB die entwicklung der Stadt vom 18.01.2006 | am 31.05.2006 beschlossen, seinen am 31.05.2006 dem Entwurf und seiner |Bekanntmachung im Dlsseldorfer Amts- | am den roten Anderungen und | BauGB nach ortsiblicher Bekanntmach- | und Ergdnzungen gemd 10 (1) BauGB | Bebauungsplanes mit der Begrindung
im Auftrag Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 3 (1) BauGB durchzufiihrende am 20.02.2002 gefassten Beschluss zu | Begrindung fir die dffentliche blatt Nr. 2 vom _z4, 8¢ £ &£ ¢ & | Erganzungen und der erneuten ung im Disseldorfer Amtsblatt Nr. heute als Satzung beschlossen. sind 1t. Bekanntmachungsanordnung
beschlossen. Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte | dndern. Auslegung gemdB § 3 (2) BauGB zu- in der Zeit vom 22/ 0 2. 2009 dffentlichen Auslegung zugestimmt. vom in der Zeit vom vom 24 £ p4im Disseldorfer Amts-
am 13.02.2006 gestimmt. bis einschlieBlich 24/, 0 3. 7206 bis einschlieBlich _ bezlglich/ blatt Nr. 2 2 vom @</ A, 200¢F
__ dffentlich ausgelegen. aufgrund der“roten Anderungen und gemdB § 10 (3) BauGB bekannt gemacht
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