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Anlage zur Vorlage 61/77/2011

Begriindung

gem. § 9 (8) Baugesetzbuch
Teil A - Stidtebauliche Aspekte
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr, 5681/16
- Bochumer Strafle / Am Gatherhof -

in griiner Farbe

Stadtbezirk 6§ Stadtieil Rath

Ortliche Verhiitnisse

Lage des Plangebietes

Das ca. 4,3 ha grofle Plangebiet liegt im Stadtteil Rath stdlich der Bochumer Stralle
und westlich der Stralle Am Gatherhof, Die stdliche Grenze bildet die Flache eines
ehemals hier verlaufenden Werksgleises.

Bestand

Das Plangebiet ist mit einem sechsteiligen Hallenkomplex bebaut, der zwischen
1950 und 1970 entstanden ist. Diese Hallen wurden fruher zur Lagerung und zum
Umschlag von Industrieerzeugnissen der Mannesmannrohren-Werke AG genutzt.
Der heutige Eigentimer des Grundstiicks nutzt seit 2003 die ostlichen drei Halien zur
Lagerung und Kommissionierung von Textilien und die westlichen drei Hallen zur
Lagerung von Lagergutern. Seit 2007 wird die westlichste Halle als Kinder-Indoor-
Spielflache genutzt.

Stand: 05.08.2011, Anlage zur Vortage §1/77/2011
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Umgebung

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Rand eines grolleren Gewerbegebietes. Im Nor-
den liegen die Stahirohrenwerke von Vallourec & Mannesmann Tubes. Ostlich grenzt
rund um die Wahlerstralle ein Gewerbegebiet an. Entlang der Strafle Am Gatherhof
befindet sich Wohnhebauung mit vereinzelten gewerblichen Nutzungen. Sudlich des
Plangebiets liegt die fast 7 ha grofe Brachfidche der Betriebe Paguag GmbH & Co.
{heute C.F. Gomma) und Sack & Kiessalbach Maschinenfabrik GmbH. Angrenzend
an diese Flache befinden sich im Sud-Westen des Plangebietes mehrere zum Teil
grofifiachige Einzelhandelsbetriebe entlang der Sirale ,In den Diken®, die Teill des
grofien Stadtteilzentrums entlang der Westfalenstralle sind. Im Westen besteht
Wohnbebauung in Form von dreigeschossigen Mehrfamilienhausern.

Bisheriges Planungsrecht

Darstellung des Flachennutzungsplans (FNP)

Der wirksame FNP der Stadt Disseldorf aus dem .Jahr 1992 stellte das Plangebiet -
mit Ausnahtme der westlichen und stlichen als Gewerbegebiet gekennzeichneten
Randbereichs - als Industriegebiet dar.

Die 155. Anderung des Fidchennutzungsplans {Darstellung als Gewerbegebiet) er-
tolgte im Parallelverfahren.

Festsetzungen des Bebauungsplanes 5681/16

Der Bebauungsplan 5681/16 {rechtskraftig seit dem 19.03.1966) setzte fur das Plan-
gebiet ein Industriegebiet {GI) fest. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt
0,7, die maximale Baumassenzahl 8,0. Der Bereich zwischen der Bochumer StraRRe
bzw. der Strafle Am Gatherhof und dem Baufenster ist als gértnerisch zu gestaliende
Grundstiicksflache festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Far die Radaranlage des Flughafens Disseldorf ist gemal § 18a Luftverkehrsgesetz
{LUftVG) ein Anlagenschutzbereich festgesetzt. Bei baulichen Verdnderungen bezlg-
lich der dufieren Kubatur von bereits bestehenden Bauwerken sind betriebliche
Stérungen dieser Radaraniage nicht auszuschlieten. Daher bedurfen in diesem Falle
konkrete Bauvorhaben der Vorlage (Uber die zusténdige Lufifahrtbehdrde.

Stand: 05.09.2011, Anlage zur Vorlage 6177772011
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplan-Anderung

Planungsanlass, Ziel und Zwack

Anlass fir die Plandnderung war die Anfrage nach einer Nutzungsanderung der
westlichsten Halle (bislang als Kinder-Indoor-Spielflache genuizt}. Vorgesehen war
v.a. ein Lagerverkauf auf einer Flache von 750 gm. Da sich das Grundstick auller-
halb des nahe gelegenen Siadttelizentrums entlang der Westfalenstrale befindet,
das bereits heute unter sog. Trading-Down'-Tendenzen (Aftraktivitatsverlust, ua.
durch Leerstdnde und die Ansiedlung von Billigdiscountern oder Spielcasinos) leidet,

ist die Zulassigkeit von Einzelhandel im Plangebiet gesteuert worden,

Zugleich wurde das Verfahren zum Anlass genommen, das festgesetzte Industriege-
biet in ein Gewerbegebiet zu &ndern. Die bisherige Festsetzung als industriegebiet
begrundete sich damit, dass die Flache friher zur Lagerung und zum Umschiag von
Industrieerzeugnissen der Mannesmannréhren-Werke AG genutzt worden ist. Diese
Nutzung ist jedoch bereits vor vielen Jahren aufgegeben worden. Heute dient der
vorhandene Hallenkomplex zwar noch immer der Lagerung von Gltern, ist jedoch
als Gewerbe einzustufen. Die Neueinstufung als Gewerbegebiet entspricht somit der
aktuellen Nutzung,

Verfahren

Es wurde ein Anderungsverfahren durchgefihrt, Der Bebauungsplan wurde in griner
und nach der Offenlage redaktionell in vicletter Farbe gedndert. Vom Anderungsver-
fahren ausgenommen ist das Flurstiick 140 (Gemarkung Rath, Flur 33} im Slden
des Geltungsbereichs, da dieses zugleich im Geltungsbereich des Bebauungsplan-
Vorentwurfes Nr. 5781/038 - Nordlich Westfalenstralie - liegt.

Abwigung, Inhalf des Bebauungsplans

Gewerbegebiet

im Gewerbegebiet sind gem. § 8 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art zuldssig.
Zudem werden Lagerhduser und Lagerplatze, &ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Baro-
und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, scziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke aligemein zugelassen.

Stand: 05 69.2011, Anlage zur Vorlage 51/77/2011
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Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundfla-
che und Baumasse untergsordnet sind, werden aufgrund der direkten Nachbarschaft

zum Industriebetrieb Vallourec & Mannesmann Tubes ausgeschlossen.

Nicht zugelassen werden auflerdem Tankstellen, da sich diese aufgrund lhrer offe-
nen, durchlassigen Ausgestaltung nicht als schallabschirmende Baukorper im Sinne
einer geschlossenen Bauweise eignen.

Vergnlgungsstitten, Bordelle und bordellartige Betriebe werden ausgeschlossen,
um weiteren | Trading-Down“-Prozessen vorzubeugen.

Zudem werden Einzelhandelsbetriebe, die mit nahversorgungs- oder zentrenrelevan-
ten Sortimenien - wie zum Beispiel Nahrungs- und Genussmifieln oder Bekleidung -
handeln, ausgeschlossen.

Fur die weastlichste Halle im Plangeblet ist eine Nutzungsinderung angefragt worden,
die einen Lagerverkauf auf einer Flache von 750 gm vorsieht. Bei dem Vorhaben
handelt es sich um einen Einzelhandelsbetrieb mit zentrenrelevanten Sortimenten
knapp unterhalb der Grenze zur Grofiflachigkeit. Der Lagerverkauf ist nicht Teil eines
preduzierenden Betriebes und unterscheidet sich hinsichtlich seiner Offnungszeiten
nicht von sonstigen Einzelhandelshetrieben.

Laut Rahmenplan Einzelhandel {Landeshauptstadt Disseldorf, Beschluss des Rates
vom 18.10.2007) sind im Stadibezirk & die Bereiche beidseits der Westfalenstralte
{stdlich der im Siden des Plangebieles angrenzenden Brachflache) als groftes
Stadttellzentrum (C-Zentrum) kiassifiziert, das ein abgerundetes Angebot an nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten bereithalt.

Die Landeshauptstadt Diisseldorf verfolgt das Ziel, die Versorgung der Bevolkerung
in den gewachsenen Stadtteil- und Nachbarschaftszentren zu erhaiten und zu star-
ken. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, besonders mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten soll daher, soweit wie méglich, nur in den dafar
vorgesehenen Zentren statffinden.

Auch wegen der sich abzeichnenden Anderung der Alterssiruktur der Bevdlkerung ist
es wesentlich, die Versorgung in den Zentren zu konzentrieren, da nur diese eine
ausreichende Erreichbarkeit auch fir nicht oder nicht mehr motorisierte Bevolke-

rungsschichien besitzen.

Stand” 05.09.2011, Anlage zur Vorlage 81/77/2011
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Gleichzeitig stellen die Zentren einen wichtigen stédlischen Kommunikationsraum
dar, in dem auch weitere Versorgungsangebote bereitgestellt werden. Das Zentrum
Westfalenstralle hat zwar eine gute Nahversorgung, leidet aber bereits ietzt unter
sog. ,lrading-Down"-Tendenzen. Desweagen benotigt es Impulse durch die Ansied-
lung von weiteren zentrenrelevanten Sortimenten im Zentrum selbst. Eine Ansied-
lung von Einzelhandelsbelrieben aulterhalb des Zentrums kiénnte zu einem Kauf-
kraftabzug und damit zu einer Schwachung der Zentrenstruktur fihren. Ein Lager-
verkauf im Plangebiet stinde somit den Bemilhungen, das Zentrum zu starken, ent-
gegen. Da nach dem bestehenden Baurecht das Vorhaben genehmigt werden miss-
te, wurde der Bebauungsplan zum Schutz des Zentrums Westfalenstrale geandert.
Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. Dlsseldorfer
Sortimentsliste Nr. 1 und 2 handeln, werden im Plangebiet ausgeschiossen.

Betriebe, die nicht zentrenrelevante Sortimente - wie zum Beispiel Baustoffe oder
Gartenbedarf - verkaufen, bleiben weiterhin zulassig.

Die im rechtskriftigen Bebauungsplan festgeselzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0.7
sowie die Baumassenzahl von 9,0 bleiben unverindert bestehen. Damit wird eine im
Vergleich zur aktuellen Baunutzungsverordnung (BauNVO) niedrigere GRZ zugeias-
sen. Bei der gemal BauNVO 1990 genannten, fur Gewerbegebiete Ublicherweise
festgesetzten GRZ von (.8 handelt es sich allerdings um eine Obergrenze
gem. § 17 BauNVO, die nicht Gberschriften werden darf. Eine Unterschreitung dient
im vorliegenden Fall der besseren Durchgrinung des heute fast vollstandig versie-
gelten Plangebietes. Damit sind positive Auswirkungen auf Natur und Landschaft und
eine Verbesserung der klimatischen Situation verbunden (vgl. Teil B, Kap. 4.2, 43
und 4.6). Die Festsetzungen greifen jedoch nur bei einer Neubebauung des Gebie-

tes.

Zum Schutz des sudlich angrenzend geplanten Wohngebietes vor Immissicnen
durch Valiourec & Mannesmann Tubes wird eine geschlossene Bauweise fesige-

setzt.

Verkehr und Stellplatze

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von der Stralle Am Gatherhof sidlich des
Haillenkomplexes, an der Grundstlicksgrenze zum brachliegenden Betriebsgelande
von C.F. Gomma.

Stand: 056.09.2011, Anlage zur Vorlage 61/77/2011
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Das Plangebiet wird von der Straflenbabnlinie 701 mit den Haltestellen ,Rotdom-
strafie’, ,Rath §" und ,Rath Mitte 8" sowie von den Buslinien 730 und 776 mit der
Haltestelle Rath Mitte §° und der Busiinie 775 mit der Hallestelle \Wittener Strafte”
bedient. Die mittlere Gehwegentfernung zu den Haltestellen betragt ca. 400 bis
450 m,

Die notwendigen Stellplatze werden auf dem Betriebsgelénde angeboten. Durch die
Anderung des Bebauungsplans erfolgt kein Eingriff in den baulichen Bestand, da
lediglich die Art der Gebietsausweisung geéndert wird {Festsetzung eines Gewerbe-
gebiets anstelle eines Industriegebietes) und eine Steuerung der Zuldssigkeit von
Einzelhandel erfolgt. Es werden keine neuen Baugehiete ausgewiesen, so dass auch
keine zusatzlichen Stellplatze eingeplant werden missen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird entwdsserungstechnisch im  Mischsystem erschlossen.
Gemal § 3 der Satzung Uber die Abwasserbeseitigung der Grundsticke im Stadige-
biet Dusseldorf (Abwassersaizung) vom 30.03.2007 ist sdmtliches Abwasser
{Schmutz- und Niederschlagswasser) der &ffentlichen Kanalisation zuzufihren. Da
das Plangebiet vor dem 01.01.1996 bereits ersimals bebaut und an dig éffentliche
Kanalisation angeschlossen war, finden die Bestimmungen des § 51a LWG NW

keine Anwendung.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz)

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die nérdiich des Plangebietes gelege-
nen industriellen Nutzungen nachts zu einer Uberschreitung der fir gesunde Wohn-
und Arbeitsverhilinisse zuldssigen Richtwerte von 45 dB(A) fihren, wird durch gine
entsprechende textliche Festsetzung die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen im Gewerbegabiet ausgeschlossen. Zudem werden durch die Fesisetzung
von Larmpegelbereichen an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaude-
fronten im Norden und Osten des Plangebietes zur Sicherung gesunder Arbeitsver-
haltnisse Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz gesichert.

Stand: 05.09.2011, Aniage zur Vorlage 617772011
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Bepflanzung

Das Plangebiet ist heute - als bestehendes Gewerbegebiet - fast vollstédndig versie-
gelt. Aufgrund des vorhandenen Baurechts ist die Eingriffsregelung nicht anzuwen-
den, Ausgleichsmalinahmen sind demnach nicht erorderlich. Im Falle einer Neupla-
nung wird durch die unverandert glltige Grundfldchenzahl von 0.7 {vgl. Teil A
Kap. 4.1) jedoch ein - fir ein Gewerbegebiet erhdhter - Begriinungsanteil gesichert,
Zusétzlich sind - fir kiinftige Baumallinahmen - mehrere Bepflanzungsmafinahmen
festyesetzt worden. Im Falie einer baulichen Umstrukturierung des Gebietes sind die
nicht Uberbauten Grundsticksflachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
standortgerechten Laubbdumen, Strauchern und bodendeckender Bepflanzung dau-
erhaft zu begrlnen. Je angefangene sechs Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum

zu pflanzen.

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation und zum ausgeglichenen Abfluss
von Niederschlagswasser sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis maximal
15° in den Baugebieten als extensive Grindacher anzulegen. Auch optisch kann die
Dachbegrinung zu einem angenehmeren Erscheinungsbild der Dachiandschaft bei-
tragen. Die zusétzliche Anbringung und Nutzung von Solaraniagen auf diesen
Dachern wird empfohlen. Eine Kombination von Dachbegrinung und Solaranlagen
schlieBt sich nicht aus. Insbesondere im Fall von Photovoltaikanlagen steigert eine
Dachbegrinung durch die kithlende Wirkung der Vegetation die Leistungsfahigkeit
der Photovoltaikmodule (Silizium-Zellen) und damit die Energieeffizienz der Anlage.
Aus diesem Grund sind zwar verglaste Flachen und technische Aufbauten von der
Begrinungsverpflichtung ausgenommen, nicht iedoch Anlagen zur Gewinnung rege-
nerativer Energien,

Mit der Realisierung einer Dachbegriinung sind Mehrkosten verbunden, die jedoch
im Vergieich zu den genannten Vorteilen vertretbar sind. Sollte diese Festsetzung in
Einzelfillen aus technischen Grinden zu einem unverhaltnismaligen Kostenauf-
wand fuhren (z.B. bei der Begrinung groRer Gewerbehallen}, der eine nicht beab-
sichtigte Harte zur Folge hatte, kann ggf. gemal § 31 BauGB eine Befreiung ausge-
sprochen werden,

Stand: 08 08.2011, Arlage zur Vorlage 61/77/201
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Soziale MaBnahmen gem. § 180 BauGB

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die im Plangebiet arbeitenden Menschen Soziale Mafinahmen sind nicht

notwendig.

Badenordnende Mallnahmen

Das stadtebauliche Konzept berlcksichtigt die bestehenden Eigentumsverhéitnisse.

Bodenordnerische Malinahmen sind somit nicht notwendig.

Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Disseidorf entstehen durch die Planung keine Kosten.

Stand: 05.09.2411, Antage zur Vorlage 61/77:2011



Teil B - Umweltbericht
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5681/16
- Bochumer StraBe / Am Gatherhof -

in griiner Farbe

Stadtbezirk 8  Stadtteil Rath

Zusammenfassung

Mit der Anderung der Ausweisung von einem Industrie- in ein Gewerbegebiet wird
eine Verschlechterung der Immissionssituation im Vergleich zum Bestand vermieden
und es eréffnet sich die Maglichkeit zur Ansiedlung von neuen Nutzungen im Umfeid,
die die Umweliqualitdt auch dort verbessern. Aullerdern kdnnen im Rahmen dieser
Planung insbesondere die Begrinung, die Klimaeigenschaften und der Immissions-
schutz verbessert werden.

Das Plangebiet wird vom Straflenverkehrsidrm der Bochumer Strafie und der Straite
Am Gatherhof erfasst, Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beibiatles 1 der
DIN 18005 fur ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden an
den zu den Verkehrswegen ausgerichteten Fassaden (berschritten, im Ubrigen
Plangebiet jedoch eingehalten. Da aktive Schallschutzmallnahmen aufgrund der
drtlichen Platzverhalinisse ausscheiden, werden den Ergebnissen der stadiischen
Strallenverkehrsirmkarie folgend Larmpegelbareiche (LPB) entsprechend der DN
4108 als passive Mafinahmen festgesetzt.

An das Plangebiet grenzt weiter nérdlich ein Industriebetrieb an. Laut Stellungnahme
der Bezirksregierung Dlsseldorf ist davon auszugehen, dass an der nérdlichen
Plangebietsgrenze die Gerduschbelastung durch die mafigebliche emittierende
Betriebseinheit s 42 dB(A) nachits betragt.

Hinsichtlich einer moglichen Umwandlung der sudlich an das Plangebiet angrenzen-
den Brachflache in ein Gebiet mit Wobhnnuizung ist die Plandnderung positiv zu
bewerten,

Stard: 05.0%.2011, Anlage zur Vorlage 617772011
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Von Norden nach Stden wlirde dann eine sinnvolle Staffelung von Gl ber GE zu ei-
nem Wohngebiet entstehen.

Das Freirauminformations-System Disseldorf ordnet dem Plangebiet selbst keine
Freiraumfunktion zu. Die Flichen des Anderungsgebietes steflen im Bastand
gewerblich genutzte Flachen mit einem hohen Versiegelungsgrad {(ca. 85 %) dar. Die
bedeutendste Grinstruktur im Umfeld ist ein Gehélzstreifen nordwestlich des Plan-
gebietes. Aufgrund seiner Bedeutung fir den Biotopverbund ist er im Freiraum-

Informationssystem auch als Vorbehaltsflache dargestellt.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich im gesamten zukinftigen GE-Gebiet der
Altstandort mit der Kataster-Nr. 8084,

Die Plandnderung dient dem Erhalt der bereits heute faktisch existierenden gewerbli-
chen Nutzung. Vor diesem Hintergrund wird kimftig das Niveau der lufthygienischen
Belastung gleich bleiben. Zur Verbesserung des Lokalklimas im Plangebiet werden
Malnahmen zur Begrimung von Diachern und von nicht Uberbauten Grundstiicksfla-
chen sowie das Anpflanzen von Baumen bei Steliplatzen textlich festgesetzt, die

aber erst im Fall zukiinftiger baulicher Umstrukturierungen greifen.

Beschreibung des Vorhabens

Beschreibung der Festsetzungen fUr das Vorhaben sowie des Plangsbietes und
seiner Umgebung

Das ca. 4,3 ha grofe Plangebiet im Stadtteil Rath weist derzeit auf Grund der in den
bestehenden Hallen befindlichen Nutzungen iediglich den Stdrgrad eines Gewerbe-
gebietes auf. Bisher ist die Flache als Teill des grof¥flichigen Industrie- und
Gewerbekomplexes Disseldorf-Rath jedoch als Industriegebiet ausgewiesen.

Bis auf eine ¢a. 1.500 m? grofe, mit Rasen und sinzelnen Biaumen bestandene Rest-
flaiche auf den ehemaligen Gleisanlagen, die die sudliche Grenze markiert, sowie
einige Pflanzbesete vor den Gebauden enflang der Stralle Am Gatherhof ist das Areal
vollstandig versiegelt und bebaut. Die bedeutendste Grunstruktur im Umfeld ist ein
Gehélzstreifen an der Nord-West-Fianke des Piangebiets, der sich jensetis der
Bochumer Straflle entlang der Werksgleise des angrenzenden Industriebetriebes
entwickelt hat und sowohl gestaiterische als auch okologische Funklionen besitzt.

Stand: 05.08.2011, Anlage zur Vorlage 81/77/72014
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Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes erfolgt eine Anpassung an die beste-
henden Nutzungen. Gleichzeitig wird die Chance eréffnet, im Umfeld empfindlichere
Nutzungen (z.B. Wohnen} zuzulassen und insbhesondere die Begronung, die Kiima-

eigenschaften und den Immissionsschutz zu verbessern.

Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Freiraum, Grinordnung und
Stadtkima. Die Einstufungen im Freirauminformations-System sind im Abschnitt
,FIS%, die grunplanerischen Empfehiungen aus dem ,Biotopverbundkonzept fur den
Stadtbezirk 8 und aus dem ,Stadiebaulichen Rahmenplan Rath" im Abschnift , Tiere,
Pflanzen und Landschaft® und die Aussagen der .Klimaanalyse D{sseldorf™ im

Abschnitt  Stadiklima" wieder gegeben.

Der Luftreinhalteplan Disseldorf umfasst das gesamte Stadigebiet. In ihm sind
zahlreiche Malinahmen beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitat insbesondere
im hochverdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern. Die Mallnahmen
betreffen Uberwiegend nicht die Bauleitplanung. Dennoch soll durch die
vorgenommenen Grinfestsetzungen im Bebauungsplan der intention des Luft-
reinhaiteplans gefolgt werden.

Schutzguthetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Eihwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben und werden die aus dem Fesisetzungsumfang des Planes
resultierenden  Eingriffe  dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen

herausgearbeitet sowie migliche Vermeidungssirategien aufgezeigt.

Auswirkungen auf den Menschen

a) Lam

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird vom Strallenverkehrsldrm der Bochumer Straile und der Stralle
Am Gatherhof erfasst.

Stand: 05.08.2011. Anlgge zur Vorage 81/77/2011
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Die Beurteilungspegel liegen gemal der stadtischen StralRenverkehrsiarmkarte mit
Stand von 2007 am Plangebietsrand entlang der Bochumer Strafie bei bis zu 69
dB{A} am Tag und bis zu 58 dB(A) in der Nacht An der Stralle Am Gatherhof
werden Werle bis zu 71 dB{A) am Tag und 82 dB{A} in der Nacht erreicht. Das
restliche Plangebiet ist durch die Bebauung vom Stralienverkehrslarm abgeschirmt.
Die schalllechnischen Crientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur ein
Gewerbegebiet von 85 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden somit an den zu den
Verkehrswegen ausgerichteten Fassaden Oberschritten, im Obrigen Plangebiet
jedoch eingehalten,

Die Auswirkungen der s{déstlich weiter entfernt veraufenden Bahnstrecke
Disseldorf-Ratingen belasten das Plangebie! nur geringfigig.

Da aktive Schallschutzmabnabmen aufgrund der drilichen Platzverhdlinisse
ausscheiden, werden den Ergebnissen der stadtischen Strallenverkehrslidrmkarte
folgend Léarmpegelbereiche (LPB) entsprechend der DIN 4108 als passive
Mafinahmen festgesetzt. An den unmittelbar zur Bochumer Strale und der Strafle
Am Gatherhof gelegenen Fassaden sind bei Neubaumafnahmen erhohte
Anforderungen an den baulichen Schallschutz bis zu Larmpegeibereich V und eine
mechanische Bellftung von Blre- und Aufenthaltsrdumen erforderlich.

Die Neueinstufung von einem Industriegebiet in ein Gewerbegebiet entspricht der
Nutzung in den letzten Jahren, so dass keine wesentlichen Anderungen auf den
Verkehrsiérm in der Umgebung zu erwarten sind.

Gewerbeldrm

An das Plangebiet grenzt weiter nérdlich ein Industriebetrieb an. Laut Stelilungnahme
der Bezirksregierung Disseldorf ist nach einem dort vorliegenden Gutachien unter
Berlicksichtigung der &rilichen und betrieblichen Begebenheiten davon auszugehen,
dass an der nordiichen Plangebietsgrenze die Gerauschbelastung durch die
maligebliche emittierende Belriebseinheit < 42 dB{A) nachis betragt.

Die von den ndrdlich gelegenen und an der Plangrenze verlaufenden Gleisanlagen
{Anschluss des Industriebetriebes an das Offentliche Eisenbahnnetz) ausgehenden
Gerauschimmissionen sind bislang nicht gutachierlich quantifiziert worden. Fir die
innerbetriebliche Logistik des Betriebes ist es aber erforderlich, diese Gleisanlagen
auch nachts zu befahren.
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Vorsorglich werden daher Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuklinftig im Plangebiet ausgeschlossen.
FUr die bestehenden Betriebe im Plangebiet bedeutet die gednderte Ausweisung
aufgrund  ihres  bereits jetzt einem  Gewerbegebiet entsprechenden
Emissionsverhaltens keine Einschrankung. Fur die bestehenden bzw. bisher
planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes bedeutet die
Umwandiung von Industriegebiet (Gl) in Gewerbegebiet (GE), dass sie kinftig u.a.
im Plangebiet die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete von 65/50
dB(A) tags/nachts einhalten miissen. Aufgrund der von der Bezirksregierung
genannten Immissionswerte sind dadurch jedenfalls Beschrankungen fir den
ndrdlich gelegenen Industriebetrieb nicht zu erwarten.

Hinsichtlich  einer mdglichen Umwandlung des s(dlich angrenzenden
Industriegebietes in ein Gebiet mit Wohnnutzung ist die Planadnderung positiv zu
bewerten. Von Norden nach Stiden wiirde dann eine sinnvolle Staffelung von Gl Gber

GE zu einem Gebiet mit Wohnnutzung entstehen.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet sind derzeit keine Quellen elektromagnetischer Felder bekannt. Falls
Trafostationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten diese nicht in der
unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen angeordnet werden.

Bei Berucksichtigung der Vorgaben der Verordnung lber elektromagnetische Felder
(26. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - 26. BIimSchV), des
Abstandserlasses NRW von 2007 sowie der Hinweise zur Durchfihrung der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 09.11.2004} sind beim
Neubau keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu besorgen. Eine lber diese
Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus

gesundheitlicher Sicht jedoch empfehlenswert.

¢) Kinderfreundlichkeit
Die Anderung der Ausweisung in Gewerbegebiet wird auf Grund des iberwiegenden
Fehlens von Wohnnutzung nicht zu einem Mehrbedarf an kinderfreundlichen

Strukturen in diesem Bereich fihren.
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Wirde die derzeitige Nutzung einer Halle als Kinder-Indoor-Spielflache fortgefiihrt,

wdre dies eine sinnvolle Ergdnzung des Spielflachenangebotes im Stadtbezirk.

d) Stadtebauliche Kriminalpravention
Seitens der Projekigruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention” gab es keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die Inhalte des Bebauungsplanes.

Natur und Freiraum

a) Freirauminformations-System (FIS)

Das Freirauminformations-System Disseldorf ordnet dem Plangebiet keine
Freiraumfunktion zu. Nach der Systematik des FIS kdnnen solche Flachen
grundsatziich einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden.

Nérdlich des Plangebietes, jenseits der Bochumer Strale, ist jedoch - als Pufferzone
zu dem sich anschlieBenden groRen industriell genutzten Areal - die vegetations-
bestandene Flache als Vorbehaltsfliche fur den Arten- und Biotopschutz

gekennzeichnet.

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Fachspezifische rechtliche Situation und vorhandene Gutachten

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans der
Stadt Disselderf. Im Plangebiet und dessen Umgebung liegen weder gemeldete und
von der EU-Kommission ausgewiesene Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie noch Vogelschutzgebiete.

Der gesamtstadtische Grinordnungsplan - GOP | - trifft weder fur das Plangebiet
selbst noch fur das nahere Umfeld Aussagen, die fur die Anderung des
Bebauungsplans relevant widren. Laut Grinkonzept im ,Stadtebaulichen
Rahmenplan Rath" soll der Gehélzstreifen, der aullerhalb des Plangebietes entlang
der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlduft, zu einem Grinzug entwickelt werden,
der das westlich angrenzende Wohnquartier mit den Erheclungsraumen im Norden

und Nord-Osten verbindet.

Beschreibung des Plangebiets und MalRnahmenvorschlége

Das Plangebiet ist Teil des grofiflachigen Industrie- und Gewerbekomplexes
Dusseldorf-Rath. Die Flachen des Anderungsgebietes stellen im Bestand gewerblich

genutzte Flachen mit einem hohen Versiegelungsgrad dar.
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Die bedeutendste Grinstruktur im Umfeld ist ein Gehdlzstreifen nordwestlich des
Plangebietes, der sich jenseits der Bochumer Strafle entiang der Werksgleise des
dort angrenzenden Industriehetriebes entwickelt hat und sowoh! gestalterische als
auch d&kolegische Funktionen besitzt. Aufgrund seiner Bedeutung fir den
Biotopverbund ist er im Freiraum-Informationssystem auch als Vorbehaltsflache
dargestelit.

Schutzaut Pilanzen

Bis auf eine ca. 1.500 m? grofle mit Rasen und einzelnen Baumen bestandene
Restfiache auf den ehemaligen Gleisanlagen an der sidlichen Plangebietsgrenze
sowie einige Pflanzbeete vor den Gebduden entlang der Stralle Am Gatherhof ist
das Plangebiet vollstdndig versiegelt und bebaut.

Nachteilige Auswirkungen sind mit der Anderung des Bebauungsplans fur das
Schutzgut Pflanzen nicht verbunden.

Schutzgut Tiere

Fir den Arenschutz bestehen keine relevanten Potentiale innerhalb des
Plangebietes. Auswirkungen auf lokale Pepulationen von streng oder besonders
streng geschitzten Tierarten sind durch die Anderung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten.

Erholungsraum
Aufgrund der aktuell fehlenden Bedeutung des Plangebietes fir die Erholung sind

hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Mit der Anderung des Bebauungsplans sind keine Eingriffe im Sinne des
Naturschutrrechtes verbunden. Aufgrund dessen ist die Eingriffsregelung hier nicht
anzuwenden, Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Fesiseizungen

In den Bebauungsplan wurden - fur zukOnflige neue bauliche Mallnahmen -
Festsetzungen zur BegrOnung aufgenommen, um dem hohen Versiegelungsgrad
innerhalb des gesamiten Industrie- und Gewerbekomplexes Rath entgegenzuwirken.
Damit sind positive Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden.
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4.3 Boden

a) Mal der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

Im Bestand ist das Plangebiet hochgradig zu 95 % versiegelt. Im Falie einer
Neubebauung ist jedoch eine GRZ von 0,7 einzuhalten, so dass ein ~ flir ain
Gewerbegebiet - erhdhtes Begrinungspotenzial geschaffen wird. Nach § 9 Abs. 1
Bauordnung NRW sind die nicht (berbauten Flichen der bebauten Grundsticke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begrinen, zu bepflanzen
und sc zu unterhalten, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung
bendtigt werden, Die Begriinung der nicht Oberbauten Flachen wird in den textlichen
Festsetzungen geregelt.

. Versiegelungsbilanz
versiegelt | % | teilversie- | % unversie- | % Summe
{m?) gelt (m?) gelt (m?) (m?}
Bestand 40.000 895 |G 2.000 5 42.000
Pianung 37.000 88 | O 5.000 12 42.000
Y%-Bilanz -7 0 +7

b} Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kalaster-

Nummern 170, 254, 555 und 558.

Aufgrund der Ergebnisse aus dem Bodenluftmessprogramm und des Abstandes sind
‘ auf das Plangebiet ausgehende Beeintrachtigungen nicht zu besorgen.

¢} Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine Ablagerungen.

dj Altstandorte im Plangebiet
Innerhalb des Bebauungsplangebistes befindet sich im gesamten GE-Gebiet der
Altstandort mit der Kataster-Nr. 8064.
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Altstandort 8064

Die Flache wurde im Zeitraum 1951 bis 1993 durch einen metallverarbeitenden
Betrieb fGr Lagerungszwecke {Lagerhallen}, aber auch zur Behandiung wvon
Metalltellen, genutzt, Die weitere Nutzung des Grundstlckes bis 1999 umfasste eine
Spedition und eine Eisenschutzfirma. Darlber hinaus wurden Nebenanlagen wie
Heizélbehalter und eine Eigenbedarfstankstelle auf dem Grundstiick betrieben.

Fir das Grundstick liegen eine Nutzungsrecherche aus dem Jahr 2002 und
Bodenuntersuchungen von 1997, 2003 und 2004 vor. Eine sanierungsbedirftige
Bodentuftverunreinigung mit  aromatischen Kohienwasserstoffen (BTEX) und
Chlorierten Kohienwasserstoffen (CKW) wurde 1997 erfolgreich saniert. Daruber
hinaus liegen zwei lokale  oberflachennahe  Bodenbelastungen  mit
Kohlenwasserstoffen {bis max. 16830 mg/kg) unter versiegelter Flache vor. Im
Rahmen von weiteren Nutzungsanderungen, der Entsiegelung von Flachen oder bei
Rickbau von Gebduden sind gegebenenfalls weitere Untersuchungen und
Sanierungen erforderlich. Die notwendigen Malinahmen werden in zukUnftigen
Baugenehmigungsverfahren durch Aufnahme von Nebenbestimmungen geregelt, so
dass die Vorgaben des BauGB =zur Schaffung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhalinisse und zur BerQcksichtigung der Umweltbelange eingehaiten
werden.

Wasser

a) Grundwasser

Die hdchsten bisher gemessenen Grundwasserstdnde liegen im Plangebiet bei
350 m O NN (HGW 1888 - héchster periodisch wiederkehrender
Grundwasserstand). Der fur 19828 fir eine Phase bisher héchster
Grundwassersténde in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand
liegt bei ca. 37,0 m 0. NN,

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im OStadigebiet gemessenen
Grundwasserstdnde zeigt flr das Plangebiet einen minimalen Grundwasser-
flurabstand von 3 m bis 5 m. Bel einer Gelandehdhe von ca. 38,0 m 4. NN ergeben
sich daraus im schlechtesten Fall Grundwassersténde von ca. 36,0 m . NN, Dieser
Wert liegt etwas unterhalb des fur 1926 ermittelten Werles.
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Unmittelbar sOdlich des Plangebiets liegt eines der Eintragsgrundsticke der
grolflachigen Grundwasserverunreinigung mit  leichtflichtigen  halogenierten
Kohlenwasserstoffen {LHKW) mit der Bezeichnung Rath/Derendorf. Auf dem
genannten Eintragsgrundstick befinden sich mehrere Eintragsstellen. Eine der
Eintragsstellen fur CKW und auch polycyclische Kohlenwasserstoffe (PAK) befindet
sich unmittelbar an der Grenze zum Plangebiet. Im sGdlichen Bereich des
Plangebiets legen daher CKW-Konzentrationen um 30 pgdl vor. Die
Grundwasserverunreinigung und die Eintragsstellen werden saniert, so dass
tangfristig eine Verbesserung der Belastungssituation zu erwarten ist. Ein Ende der
Sanierungsmalnahmen kann aktuell nicht abgeschatzt werden. Ansonsten ist die
allgemeine Grundwassergite im Bereich des Plangebietes unauffallig.

Aus der derzeitigen Grundwasserbeschaffenheit ergeben sich aber keine
grundlegenden Einschrankungen fir die Planungen.

Im Falle von Grundwassernutzungen (U.a. Bauwasserhaltungen) ist aufgrund der
vorliegenden Grundwasserbelastung im sldlichen Bereich des Plangebiets mit
Mehraufwendungen 2zu rechnen. Bei einem wasserrechilichen Antrag auf
Grundwassernutzung sind die Auswirkungen der Grundwasserentnahme auf die
Grundwasserverunreinigung Rath/Derendorf Zu prifen. Bei einer
Grundwassernutzung st sicherzustellen, dass keine Verschleppung der
Grundwasserverunrainigung stattfindet oder die laufenden Sanierungsmafinahmen
erschwert oder behindert werden,

Im Plangebiet liegen diverse Grundwassermessstellen, die grundsstzlich zu erhalten
oder bei einer Zerstdrung in RUcksprache mit der Stadt Disseldorf, Umweltamt

gleichwerlig zu ersetzen sind.

b} Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Es besteht keine gesetzliche Verpflichtung zur orisnahen Niederschlags-
wasserbeseitigung geméal § 51a Landeswassergesetz NRW (LWG NRW), da das
Plangebiet kanaltechnisch erschlossen ist und nicht erstmals bebaut wird.

Das Plangebiet ist bereits an die vorhandene Mischwasserkanalisation
angeschlossen, wodurch die abwassertechnische Erschiiefung auch zukinftig

gesichert ist.
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¢} Oberflachengewasser

Iim Bereich des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.

d} Wasserschulzzonen

Das Plangehbiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone.

Luft

a} Lufthygiene

Ausgangssituation

Das Plangebiet wird derzeit im Wesentlichen durch das Niveau der regionalen
Hintergrundbelastung gepragt. Die akiuelle gewerbliche Nutzung trdgt nicht
nennenswert zur Luftschadstoffbelastung bei. Grenzwertiiberschreitungen flir die
Luftschadstoffe Feinstaub und Stickstoffdioxid gemat 39. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz {39, BlmSchV) sind momentan auszuschlielen.

Planung

Die Plandnderung dient dem Erhalt der bereits heute faktisch existierenden
gewerblichen Nutzung. Vor diesem Hintergrund wird kinftig das Niveau der
lufthygienischen Belastung gleich bleiben. Langfristy gesehen werden sich zudem
sowohl der technische Fortschritt der Flottenemeuerung als auch die Mallnahmen
des Luftreinhalteplans glnstig auf die lufthygienische Belastung auswirken.
Grenzwertlberschreitungen fir die Luftschadstoffe Feinstaub und Stickstofidioxid
gemal 39. BimSchV kdnnen daher auch kinftig ausgeschlossen werden.

b} Umwelifreundliche Mobilitat

Das Plangebiet ist mit der nahe gelegenen Haltestelle Rath der 5-Bahnstrecke
Disseldorf-Essen und der derzeitigen Endhaltestelle der Straflenhahnlinie 701, die
bis in das Gebiet Theodorstralle verldngert werden soll, gut an den &ffentlichen

Parsonennahverkehr angebunden. Eine Verbindung zum Hauptradweagenetz besteht.

¢} Energie
im Zuge einer eventuellen baulichen Umstrukturierung soliten die im Folgenden
aufgefihrten planerischen Grundsatze berlicksichtigt werden, um den zukinftigen

Energiebedarf im Plangebiet zu minimieren:
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Zuklnftige Baukdrper soliten mdoglichst kompakt ausgefiuhrt werden, um
Warmeverluste gering zu halten.

Um solare Energiegewinne zu maximieren, sollten die Geschossigkeiten von Siiden
nach Norden ansteigen und eine Gebidudehauptseite nach S{iden ausgerichtet
werden. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer ist gleichzeitig ein geeigneter
Sonnenschutz an der Gebiudeaulenseite vorzusshen,

Eine Ober die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnkV) hinausgehende
Wérmedammung der Gebdudehille stelit sich aus energetischer Sicht als
empfehlenswert und im Sinne einer Gesamtkosienrechnung in der Regel auch
wirtschaftlich dar.

Zur Erzeugung von Wiarmeenergie sind effiziente Technologien einzusetzen. Daher
ist die Errichtung eines BHKW - Nahwarmenetzes zu prifen. Sollle dies nicht
wirtschafllich darstellbar sein, kénnen regenerative Energietrager Uber die
Mindestvorgaben des QGesefzes zur Fdrderung Erneuerbarer Epergien im
Warmebereich  {Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, EEWarmeG) hinaus
eingesetzt werden, Begrinte Dachflachen eignen sich gleichzeitig fur die Erzeugung
von Solarstrom,

Eine Fernwarmeleitung existiert im Plangebiet nicht.

Klima

a) Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgas-
emissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz regene-
rativer Energietrager bei. Hierzu zéhlen u.a. Malinahmen an Gebduden und die
Vermeidung von Kfz-Verkehr. Zahireiche Méglichkeiten ergeben sich allerdings erst
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Wirmedammung, sommerlicher Hit-
zeschutz) und durch die Regeiungen der Bauordnung zu den Abstandsfldchen (Be-
fichtung und natlrliche Beliftung). Hinweise zum Einsatz effizienter Energieversor-
gungstechniken {z.B. Fernwérme, Kraft-Warme-{Kilte)-Kopplung), der Nutzung pas-
siver Solarenergie und den Einsatz regenerativer Energien finden sich in Kapitel 4.5
¢} Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter dem Stichwort | Stadt der kurzen Wege®
die sinnvolle Einordnung des Plangebietes in die Stadtstruktur sowie die Zulassigkeit
von wohnungsnahem, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel sowie von Einrichtungen
fir soziale Infrastruktur im Bebauungsptan beriicksichtigt worden.

Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 4.5 b) edautert.
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b) Stadtklima
Ausgangssituation
Das Plangebiet liegt laut Klimaanaiyse der Stadt Dusseldorf (1995) innerhalb eines
Lastraumes aus Industrieflichen, Abgesehen von einem schmalen begrinten
Randstreifen ist das Gebiet durch grolle Hallenbaukdrper und Verkehrsflachen
vollstdndig versiegelt. Dadurch kommt es hier zu einer starken thermischen
Aufheizung und bioklimatischen Belastung, insbesondere in den Sommermonaten.
Auf der Grundlage der Klimaanalyse ergeben sich folgende Planungsempfehlungen:
- Begrinung und Entsiegelung von Fldchen zur Reduzierung der thermischen
Aufheizung und Aufwertung der kleinklimatische Situation,
- Sicherung, Ausbau und Vemetzung sowie Schaffung von Grin- und
Freiflachen,
-  Begrunung im  Strallenraum, auf privaten Verkehrsflachen, auf
Stellplatzflachen, und in Abstandsfiichen durch u.a. hohe Vegetation (z.B.
Schatten spendende Baume).

Planung

Die Planung sieht eine Anderung der derzeitigen Ausweisung als Industriegebiet
entsprechend der tatsdchlichen Nutzung in ein Gewerbegebiet vor.

Zur Verbesserung des Lokalkiimas im Plangebiet wurden Malknahmen zur
Begriinung von Dachern und von nicht Gberbauten Grundsticksflachen sowie das
Anpflanzen von Baumen bei der Anlage von Stellpldtzen texilich festgesetzt. Diese

Mafdnahmen greifen aber erst im Fall zukunftiger baulicher Umstrukturierungen.

¢} Klimaanpassung

Aufgrund der erwarteten Klimaverdnderung muss auch die Stadtplanung bereits heu-
te Moglichkeiten zur Anpassung an die zukiinftigen Bedingungen im Gebiet ber{ick-
sichtigen. Zu rechnen ist vor allem mit einer zunehmender Erwd@rmung sowie ver-
mehrien Niederschlagen und Starkregenereignissen. Die Verringerung der Warme-
abstrahlung von Oberfldchen, das Freihalten von Luftungsschneisen und MaBnah-
men zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sind daher hier vorrangig zu
nennen.

Die Malinahmen zur Beschattung versiegelier Flichen sowie zur Bepflanzung von
Déchern, Tiefgaragen und nicht Gberbauten Fldchen wurden bereits in den Kapiteln

4.2b) und 4.6b) beschrieben. Die festgesefzte Begrinung von Dachern wird ebenfalls
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zur Verzégerung des Spitzenabflusses bei Niederschldgen beitragen. in begrinten
Teilflachen ohne Unterbauung wird der Wasserhaushalt im Plangebiet durch die na-
tUrliche Versickerung weiterhin erhalten blsiben. Gezielte Versickerungsmalinahmen
sind aufgrund vorhandener Bodenbelastungen nicht méglich.

Kulturgiter und sonstige Sachgiter
Durch die Planung werden die vorhandenen Sachgliter (Gewerbehallen und private
Verkehrsflachen) weiterhin gesichert. KulturgUter und Denkmaler sind nicht bekannt.

Gepriifte anderweitige Losungsmoglichkeiten

Es wurden keine Alternativplanungen erarbeitet und daher auch nicht geprift, so
dass eine vergleichende Wertung der Umweltauswirkungen nicht vorgenommen

werden kann.

Nullvariante

Bei Nicht-Umsetzung des Bebauungsplanes wirde die bisherige Ausweisung als
Industriegebiet weiter gelten und kénnte sich die Immissionssituation gegenuber dem
Ist-Zustand verschlechtern. Die Moglichkeit, im Umfeld empfindiichere Nutzungen
neu anzusiedeln (z.B. Wohnen), wdre damit stirker eingeschrankt als bel einem
Gewerbegebiet.

Geplante Uberwachungsmafinahmen {Monitoring)
Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der
Lufischadstoffbelastung des Plangebietes mittels der stadiweiten kontinuierlichen

Luftgiitetberwachung ausreichend ist.

Die Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der regelmaiig aktualisierten
Verkehrsldrmkarte der Landeshauptstadt Dusseldorf zu liberprifen.
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Die nicht versiegelte Fidche ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu
vergieichen.

Unvorhergesehene nachieilige Umweltauswirkungen gemall § 4c Baugesetzbuch
kénnen fiir das Schutzgut Wasser im Rahmen der regeiméafiigen Grundwasser-
gutedberwachung erkannt werden. Fir die Grundwasserverunreinigung mit CKW im
stdlichen Teil des Plangsbietes gibt es eine gesonderte Grundwasseriiberwachung.
Nachteilige Verdnderungen konnen beispielsweise durch defekte Kanéale oder den
unsachgeméfien Umgang mit Chemikalien verursacht werden.

Soliten bei den Erdarbeiten zukunftiger Bauvorhaben unvorhergesehene
Bodenverunretnigungen erkannt werden, so kdnnen diese, falls erforderlich, dann
uber ein spezielles Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder
Sicherungsmafnahmen) iberwacht werden.

Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank der Stadt Disseidorf, Umweliamt
sind fur das Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Umweltauswirkungen zu
ermitteln.

Das Monitoring ist einmal funf Jahre und einmal zehn Jahre nach Ende der
offentlichen Auslegung durchzufihren,

Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittiung der
Schutzgut-bezogenen Auswirkungen sind gegebenenfalls in den jeweligen
Fachkapiteln erlautert,

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen konnen gegebenenfalls den
jeweiligen Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden.

Technische Licken und fehlende Kenntnisse sind im vorliegenden Bebauungsplan
nicht bekannt.
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Anlage zur Vorlage Nr. 61/77/2011

Zusammenfassende Erkldrung
gemiB § 10 (4) BauGB
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5681/16
- Bochumer Strafle / Am Gatherhof -

Stadtbezirk 8  Stadtteil Rath

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde u.a. nachgefragt, ob die beste-
hende Nutzung im Plangebiet durch die Neuausweisung als Gewerbegebiet eingeschrankt
werde. Dies konnte verneint werden, da die Ausweisung als Gewerbegebiet der akiuellen
Nutzung entspricht, so dass durch die Uberplanung keine Beeintrdchtigungen entstehen.
Zudem wurde verdeutlicht, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes kein Eingriff in
den Bestand erfolgt, da lediglich die Art der Gebietsausweisung gedndert wird und eine
Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandel erfolgt. Somit muss auch kein zusdtzlicher
Verkehr befiirchtet werden.

Beteiligung der Beh&rden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange fuhr-
te nur zu unwesentlichen Anderungen der Planung. Es wurden u.a. aligemeine Hinweise
abgegeben, die in den Textteil bzw. die Begrindung des Bebauungsplans aufgenommen
worden sind. Die textlichen Festsetzungen wurden um Begrinungsmafinahmen erganzt.
Der Forderung der Industrie- und Handelskammer sowie der Bezirksregierung Disseldord,
zur Vermeidung ven Konflikten mit einem benachbarten Industriebetrieb Betnebswohnungen
im Plangebiet auszuschlieflen, wurde entsprochen.

im Zuge der zweiten Beteiligungsstufe der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden nur

wenige relevante Steliungnahmen abgegeben. Bestehende Festsstzungen wurden Uberar-
beitet oder ergdnzt (Themenfeld Bepflanzung™}.
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Es erfolgte die Aufnahme von textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zur Festlegung
von Larmpegelbereichen. Es wurde nochmals verdeutlicht, dass kein Eingriff in den bauli-
chen Bestand beabsichtigt ist.

Offentliche Auslegung

Das Flurstick Nr. 140, Gemarkung Rath, Flur 39 im SGden des Geltungsbereichs wurde
vom Anderungsverfahren ausgenommen, da das Grundstick zugleich im Geltungsbereich
des Bebauungspian-Vorentwurfes Nr. 5781/038 - Nérdlich Westfalensirale - liegt. Fir die
Verfolgung der Planungsziele war diese Anderung nicht relevant.

Im Rahmen der Offenlage auflerte ein benachbarter Industriebetrieb die Sorge, dass sich
durch die Umwandlung des Industriegebietes in ein Gewerbegebiet Beeintrdchtigungen fur
den Betrieb ergeben kénnten, da aufgrund dieser Anderung niedrigere Immissionstichtwerte
der TA Larm einzuhalten wéren. Bei der stadtischen Bewertung der betrieblichen Gerausch-
immissionen sei zudem nicht die gesamte Emissionssituation des Werkes wiedergegeben.
Hier sei eine erneute Prifung notwendig. Dem wurde enigegnet, dass aufgrund der im Um-
feld bereits bestehenden Gewerbe- aber auch Wohnbebauung chnehin die entsprechenden
Immissionsrichtwerte der TA Lirm eingehalten werden missen. Zudem grenzen im Osten
des Betriebes bereits umfangreiche Gewerbefidchen rund um Theeodorstralle und Wahlerst-
ralte an. Durch die Anderung des Industriegebietes in ein Gewerbegebiet ergibt sich somit
keine Verschlechterung der aktuellen Situation fir den Betrieb. Weitere Untersuchungen
sind nicht notwendig.

Umweltbelange

Das Plangebiet ist Tell des groBflachigen Industrie- und Gewerbekomplexes Disseldorf-
Rath. Die Flachen des Anderungsgebietes stelien im Bestand gewerblich genutzte Fldchen
mit einem hohen Versiegelungsgrad dar. Mit der Anderung der Ausweisung von einem
Industrie- in ein Gewerbegebiet wird eine Verschlechterung der Immissionssituation mm
Vergleich zum gewerblichen Bestand vermieden und es eréffnet sich die Moglichkeit zur
Ansiediung von neuen Nutzungen im Umfeld, die die Umweltqualitat auch dort verbessern.
AuBerdem kénnen im Rahmen dieser Pianung insbesondere die Begrinung, die
Klimaeigenschaften und der Immissionsschutz verbessert werden. Zur Verbesserung des
Lokalklimas im Plangebiet wurden Malinahmen zur Begrinung von Dachern und von nicht
Uberbauten Grundsticksflichen sowie das Anpflanzen von Baumen bei der Anlage von
Steliplatzen textlich festgesetzt. Diese Mallnahmen greifen aber erst im Fail zukinftiger
baulicher Umstrukturierungen.
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