Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung 3.
der Bekanntmachung vom 27.08,1997 (BGB1.I S.2144, 1998 I 5.137), geandert durch

das "Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und

weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® vom 27.07.2001 (B6B1.I S.1950) zuletzt

geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGB1.I S.2850), der Baunutzungsverordnung

(BauNv0) vom 23.01.1990 (B6B1.I S.432) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04,1993

(86B1.I S.466) und der Bauordnung fOr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom

01.03.2000 (GVNRW S5.256 / SGV NAW 232) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.07.2003

(GVNRW S.434)
I. Textliche Festsetzungen 4

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gliederung der Allgemeinen Wohngebiete - WA
(§ 4 1.v.m.§ 1 BauNvo)

Zulassig sind:

a) Wohngebdude

b) Schank- und Speisewirtschaften

c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

1.1.1,

1.1.2. Ausnahmsweise zulassig sind:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.1.3. Unzuldssig sind:

a) der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe

b) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

c) Anlagen fiir Verwaltungen

d) Gartenbaubetriebe

e) Tankstellen

f) Présentationsrdume der Modebranche, sogenannte "Showrooms®

Gliederung der Kerngebiete - MK
(§ 7 i.v.m.§ 1 BauNvO0)

Zulassig sind:

a) Geschdfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

b) Einzelhandelsbetriebe, die nicht 1.5.§ 11 Abs.3 BauNVO als groBflachige
Einzelhandelsbetriebe gelten, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

c) sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

d) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 5.
sportliche Zwecke

1.2.

1.2.1.

1.2.2. 5.1.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.In den Baugebieten MK 1 bis MK 4
darfen diese Wohnungen keine notwendigen Fenster von Aufenthaltsrdumen
zur Heinrich-Ehrhardt-StraBe erhalten.

b) sonstige Wohnungen im Baugebiet MK 6

Unzuldssig sind:

a) Einkaufszentren, groBfldchiger Einzelhandel und sonstige groBflachige
Handelsbetriebe i.S.§ 11 Abs.3 BauNVD

b) oberirdische Parkhduser 6.

c) Tankstellen, auch solche im Zusammenhang mit Parkhausern und mit
GroBgaragen

d) Wohnungen in den Baugebieten MK 1 bis MK 5 und MK 7, die nicht unter
§ 7 Absatz 2 Nr.6 BauNvO fallen

e) Vergnlgungsstatten

f) Bordelle

g) Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Errequng
sexueller Bedirfnisse oder deren Befriedigung anbieten

5.2.

{.2.3.

6.1.

2. Stellplatze und Garagen
(§ G Abs.4 Nr.4 i.V.m.§ 12 BauNv0)

Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist in den Baugebieten

MK 1 bis MK 6 sowie WA 4 und WA 2 nur in unterirdischen Anlagen zuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Besucherstellpldtze, ihre Anzahl wird auf 10% der
notwendigen Stellpldtze begrenzt.

Im MK 7 ist die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen nur innerhalb
der festgesetzten Flache zuldssig.
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Diese Ausfertigung enthdit in einfarbiger Darstellung
alle Festsetzungen nach Abschlu des Planverfahrens.

Dusseldorf,den 11.04.2005 und 13.12.2011
Der Oberblirgermeister

Vermessungs- und Katasteramt

Im Auftrag

Erhdhung der Grundflachenzahl
19 Abs.4 BauNv0

Die zulassige Grundfldchenzahl inklusive oberirdischer Stellplatze und
Tiefgaragen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird, darf

- im MK 1 auf bis zu 1,0

- im MK 2,MK 3, MK 5 und MK B bis auf 0,9

(iberschritten werden.

Flachen mit 6eh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit GF {1 und GF 2 gekennzeichneten Flachen
sind mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fOr Radfahrer zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Die im Plan mit F1 gekennzeichnete Flache ist zusatzlich mit einem Fahr-
recht zugunsten der Anlieger der Baugebiete MK 2 und MK 3 zu belasten.

Die im Plan mit F2 gekennzeichnete Flache ist zusdtzlich mit einem Fahr-
recht zugunsten der Anlieger der Baugebiete MK 3 und MK 4 zu belasten.

Die im Plan mit F3 gekennzeichnete Flache ist mit einem Fahrrecht
zugunsten der Anlieger der Baugebiete MK 2 und MK 3 zu belasten.

Die im Plan mit F4 gekennzeichnete Flache ist mit einem Fahrrecht
zugunsten der Anlieger der Baugebiete MK 3 und MK 4 zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit GF 3 gekennzeichnete Flache ist mit einem
Gehrecht und einem Fahrrecht fOr Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit
und mit einem Fahrrecht zugunsten von Notfallfahrzeugen zu belasten.

Die im Plan mit 6F 4 gekennzeichnete Fldche ist mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Anlieger des Baugebietes MK 3 zu belasten.

Die im Plan mit GFL 1 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwasserungsbetriebe Dosseldorf (SEBD)
zu belasten.

Die im Plan mit GFL 2 gekennzeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zugunsten der Anlieger des Baugebiets WA 2 ,einem Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger und mit einem Fahrrecht zugunsten
von Notfallfahrzeugen zu belasten.

Oberbaubare und nicht {berbaubare Grundsticksfléchen
(§ 23 Abs.3 BauNVv0 i.V.m.§ 9 Abs.{ Nr.24 BauGB)

Larmschutz:

Entlang der Heinrich-Ehrhardt-5traBe sind in einer Bautiefe von 15,0 m
auch auBerhalb der mit Baugrenzen festgesetzten Oberbaubaren Grundsticks-
flachen Larmschutzwande zuladssig (siehe 6.3) .

Uberschreitungen von Baugrenzen:

Ausnahmsweise kénnen in den Allgemeinen Wohngebieten einzelne Bauteile,

wie Erker, Treppenrdume, Qberdachte Hauseingdnge oder Wintergarten mit einer
Breite von bis zu 3,0 m und einer Tiefe von bis zu 1,5 m (ber die
Baugrenzen vortreten.

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schddlichen

Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.4 Nr.24 BauGB)

Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen:

Tiefgaragen sind Gber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebdude zu
entliften.

Ausnahmsweise sind abweichende Liftungsanlagen oder eine natdrliche
BelGftung der Tiefgarage zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
dass umliegende Nutzungen und Gebdude sowohl von der Abgas- als auch von
der Larmbelastung nicht beeintrachtigt werden.

Die Rampenseiten der Tiefgaragen-Einfahrten sind vollstandig bis 2 m in
die Offnungen hinein hoch absorbierend nach den Zusatzlichen Technischen
Vorschriften und Richtlinien fGr AusfGhrung von Larmschutzwanden an StraBen
- ZTV Lsw BB - auszufOhren.Der von der Wand reflektierte Schall muss einen
um mindestens 8 dB geringeren Schallpegel als der auf dieser Flache auf-
treffende Schall aufweisen.
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Mechanische Beldftung von R3umen entlang der Heinrich-Erhardt-StraBe:

FOr Aufenthaltsrdume in Gebduden, die in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen
entlang der Heinrich-Erhardt-StraBe errichtet werden und die zu dieser
porientiert sind, ist eine mechanische Beldftung vorzusehen.Die Luftansaugung
far die BelOftung ist an der von der Heinrich-Erhardt-StraBe abgewandten
Seite des Gebdudes anzuordnen.

Es kbnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass eine ausreichende Luftgualitdt

in den Rdumen gewahrleistet ist.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm, aktiver Larmschutz entlang der
Heinrich-Ehrhardt-StraBe:

In den Kerngebieten MK 1 bis MK 4 ist zwischen den Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen der einzelnen Baugebiete und dort, wo keine Gebdude entlang
der Baugrenze zur Heinrich-Ehrhardt-StraBe stehen, eine geschlossene Larm-
schutzwand 3 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zur Heinrich-Ehrhardt-
StraBe zu erstellen, so dass die rdckwartigen Grundsticksflachen und Bau-
gebiete gegen den Verkenrslarm abgeriegelt werden.Die Hbhe der Larmschutz -
wand muss mindestens 5 m betragen.Sie ist {berwiegend aus Glas oder
gleichwertig transparentem Material herzustellen.

Ausnahmsweise zuldssig ist eine abweichende Lage der Larmschutzwand, wenn
gewahrleistet ist, dass zu den Nachbargrundsticken keine Unterbrechung des
Larmschutzes entsteht.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm, aktiver Larmschutz entlang der
inneren ErschlieBung (Rheinmetall-Allee):

Im allgemeinen Wohnaebiet WA 1 ist dort, wo an der Baugrenze Schalldammmafe
entsprechend Larmpegelbereich IV oder hiher festgesetzt sind,

und keine Gebdude entlang der Baugrenze errichtet werden, eine

geschlossene Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 5 m

zu errichten, so dass die rlckwartigen Grundsticksfldchen

und Baugebiete gegen den Verkehrslarm abgeriegelt werden.Sie ist dber-
wiegend aus Glas oder gleichwertig transparentem Material herzustellen.
Ausnahmsweise zuldssig ist eine abweichende Lage der Larmschutzwand, wenn
gewdhrleistet ist, dass zu den Nachbargrundsticken keine Unterbrechung des
Larmschutzes entsteht.

Ausnahmsweise kann von der Errichtung der Wand abgesehen werden, wenn durch
einen von der Landesregierung anerkannten Sachverstandigen fiir Schallschutz
festgestellt wird, dass die tatsachliche und nach Realisierung des Bau-
rechts zu erwartende Larmbelastung geringer ist, als fir die Festsetzung
zugrunde gelegt wurde (geringer als Larmpegelbereich IV).

Larmgrundrisse, doppelte Fassade (z.B.Larmschutz-Wintergarten) oder Larm-
schutzwand:

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in Fassaden entlang von Baugrenzen oder
in solchen, die zu Baugrenzen ausgerichtet sind, fir die SchalldammmaGe
entsprechend L3rmpegelbereich IV festgesetzt sind , Fenster von
Aufenthaltsrdumen nicht zulassig.

Solche Fenster sind nur dann zuldssig, wenn sie nicht zu d6ffnen sind oder
durch eine zweite Fassade bzw.eine Larmschutzwand gewdhrleistet wird, dass
vor dem ge@ffneten Fenster ein Mittelungspegel von 45 dB(A) in der Nacht-
zeit nicht dberschritten wird.

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, wenn durch
einen von der Landesregierung anerkannten Sachverstandigen fiir Schallschutz
festgestellt wird, dass die tatsachliche und nach Realisierung des Baurechts
zu erwartende Larmbelastung an der Fassade geringer ist, als fir die Fest-
setzung zugrunde gelegt wurde (geringer als Larmpegelbereich IV, Uber-

schreitung des Nachtwertes der DIN 18005 [45 dB(A) ] von weniger als B dB(A)) .

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm, passiver Larmschutz:

An Gebdudefronten, entlang der durch Nummerierung und Schragschraffur (/////)
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90°
schrag zu diesen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten passive MaBnahmen zum

Schutz gegen den Verkehrslarm zu treffen:

Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauQ NRW)

sind so auszufiihren, dass sie entsprechend den Larmpunkten L1 - L43

folgende SchallddmmmaBe aufweisen:
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Erforderliche SchalldammmaBe
Abschnitt maBgeb. Larm- erf.R'w, des

AuBenldrm- | pegel- AuBenbauteils

pegel bereich | Blroraume Wohnraume
a8 (A) a8 B

L1 -L2 76-80 VI 45 50 siehe textl. Fests. Nr. 1.2.2
L2 -L3 71-75 v 40 45
3 -U1 66-70 v 35 40
14 -1L5 76-80 VI 45 50 siehe textl. Fests. Nr. 1.2.2
L4 - L6 71-75 v 40 45
e 71-75 ] 40 45
L6 -8 66-70 Iv 35 40
L7 -9 66-70 IV 35 40
L10 - LY 76-80 Vi 45 50 siehe textl. Fests. Nr. 1.2.2
L10 - L12 71-75 v 40 45
Li1 - L13 71-75 v 40 45
L12 - L14 66-70 Iv 35 40
L13 - L15|  66-70 v 3 4
Li6 - L17 76-80 vl 45 55 siehe text. Fests. Nr. 1.2.2
L17 - L18 81-85 ViI 50 50 siehe textl. Fests. Nr. 1.2.2
L18 - L19 76-80 V1 45 50 siehe textl. Fests. Nr. 1.2.2
Li6 - L20 71-75 v 40 45
Li9 - L2 71-75 v 40 45
L20 - 122 66-70 v 35 40
L1 - L23 66-70 v 35 40
L24 - L25 66-70 Iv 35 40
L25 - L26 71-75 v 40 45
L26 - L27 66-70 v 3H 40
L28 - L29 66-70 1v 3H 40
L8 - L30 76-80 VI 45 50
L30 - L3 66-70 v 35 40
L32 - L33 66-70 v 35 40
L32 - L34 76-80 VI 45 50
L34 - L35 71-75 Vv 40 45
L35 - L36 66-70 Iv 35 40
L37 - L38 66-70 v 35 40
L38 - L39 71-75 v 40 45
L39 - L40 76-80 VI 45 50
L40 - L44 66-70 Iv 35 40
L42 - L43 66-70 v 3B 40

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 89, Tab.8, Herausgeber:
DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

b) Als Mindestanforderung fOr alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich III
(maB.AuBenlarmpegel 61 - 65 db (A} erf.R’'w, res.fir Wohnrdume 35 dB,erf.R'w,
res. far Birordume 30 dB) .

c) Bei Wohnrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung ent-
sprechend den Larmpegelbereichen IV bis VII besitzen, und bei BOro- und
Unterrichtsraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit den Larmpegelbereichen V
bis VII besitzen, ist fGr eine ausreichende BelQftung (d.h.1- bis 2-facher
Luftwechsel/Std.) bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen.Dabei ist
zu gewdhrleisten, dass die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte Larm-
dammung nicht beeintrachtigt wird.

(siehe erganzend 6.2 und 6.5)

d) In der Baugenehmigung ist gemdB Rd.Erl.des Ministeriums for Bauen und
Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschalldammung der AuBenbauteile
vor AuBenldrm nachzuweisen.Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung
eines von der Landesregierung anerkannten Sachverstadndigen fir Schall-
schutz gefordert werden.Der Nachweis Gber die ordnungsgemdBe Ausfdhrung
der LarmschutzmaBnahmen hat nach der DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Raume
in Gebrauch genommen werden.

e) Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch den Sachverstandigen (vgl.vorherigen Abschnitt) nachgewiesen
wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen,

e

7. Bepf lanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Begriinung der Grundstdcksflachen

Kerngebiete:

Im MK 1 bis MK 5 ist auf den nicht Gberbauten oder mit sonstig zuldssigen
Nutzungen (Platzflachen, Terrassen, Wege, Nebenanlagen) belegten Flachen

je 250 m" mindestens ein heimischer Laubbaum I.0rdnung, Stammumfang gemessen
in 1 m H3he (StU) 25-30 cm oder zwei Laubbaume IT.Ordnung, StU 20-25 cm zu
pflanzen.

FOr die Kerngebiete werden folgende Flachenanteile festgesetzt, auf denen
eine Begrinung anzulegen ist.Begrinungen auf Tiefgaragen und intensive
Dachbegrinungen nach 7.3 kinnen auf die Flachenanteile angerechnet werden .

MK 4
MK 1, MK 2, MK 3
MK 5
MK 6
MK 7

Wohngebiete:

Auf den nicht Uberbauten oder mit sonstig zuldssigen Nutzungen (Platz-
flachen, Terrassen, Wege, Nebenanlagen) belegten Flachen sind je 250 m" min-
destens ein heimischer Laubbaum I.0rdnung, StU 25-30 cm oder zwei Laubbdume
11.0rdnung, StU 20-25 cm zu pflanzen.

Fir die Wohngebiete werden folgende Flachenanteile festgesetzt, auf denen
eine Begrinung anzulegen ist.

Begrdnungen auf Tiefgaragen und intensive Dachbegrdnungen nach 7.3 kdnnen
auf die Flachenanteile angerechnet werden.

WA 1 und WA 2 Mindestgrdnanteil 50%

Die Flachen, die in der Planzeichnung mit GF 4,GF 2 und 6F 3 (mit Geh-
rechten und Fahrrechten fOr Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten) gekennzeichnet sind, sind zur Ermittlung der Anzahl der Baume
und der Flachenanteile zur Begrinung aus den Festsetzungen 7.1 nicht
anzurechnen.Fir diese Flachen gelten die Festsetzungen unter 7.2

Gronzug/Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

MK 5 - GF 1:

Innerhalb der in der Planzeichnung mit GF 1 (mit Geh- und Fahrrechten fir
Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten) gekennzeichneten Flache
sind mindestens 55% der Fldche als Pflanzflache herzustellen.Es sind 21
Laubbdume I.0rdnung als Hochstamm StU 25-30 cm Baumarten: Robinia pseudo
Arcadia "Unifliola”, Pinus sylvestris, Gleditsia triacanthos anzupflanzen.

MK 2 bis MK 4 - GF 2

Innerhalb der in der Planzeichnung mit GF 2 (mit Geh- und Fahrrechten fir
Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten) gekennzeichneten Flache
sind 96 Laubbdume I.Ordnung in Reihen, Pflanzabstand 5 m, als Hochstamm

StU 25-30 cm Baumart: Platanus Acerifolia, innerhalb einer wassergebundenen
Decke anzupflanzen.

Tiefgaragen unter der Flache sind mindestens 150 cm mit Erdandeckung ent-
sprechend Tiefgaragensubstrat gemdB FLL-Richtlinie’Planung, Ausfihrung und
Pflege von Dachbegrinungen 2002" zuzidglich Drainage zu versehen.

Im MK 6 gilt:

In der GF 3-Flache (mit Geh- und Fahrrechten fOr Radfahrer zugunsten der

Allgemeinheit und Fahrrechten fUr Notfallfahrzeuge zu belasten) sind:

- innerhalb der mit 1 gekennzeichneten Flache zum Erhalt der Bepflanzung
die vorhandenen 24 Bdume II.Ordnung zu erhalten.

~ innerhalb der mit 2 gekennzeichneten Flache zum Erhalt der Bepflanzung
die vorhandenen 9 Baume II.Ordnung zu erhalten.

- innerhalb der mit 3 gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen
8 Nadelbaume, Pinus sylvestris I.0rdnung StU 25-30 cm in Baumscheiben
mit jeweils mindestens 6 m* anzupflanzen.

- entlang der Tiefgaragenrampe 4 Laubbaume, Quercus robur "Fastigiata'
1.0rdnung, StU 25-30 cm im Abstand von je 5 m zu pflanzen.

Im WA 1 gilt:

In der GF 3-Fl3che (mit Geh- und Fahrrechten fir Radfahrer zugunsten der

Allgemeinheit und Fahrrechten flr Notfallfahrzeuge zu belasten) sind:

- 6 Laubbdume, Ruobinia pseudo “Unifoliola®, I.0rdnung in Baumscheiben mit
jeweils mindestens 6 m" anzupflanzen.

Entlang der in der Planzeichnung mit G6F 3 (mit Geh- und Fahrrechten for

Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrechten fir Notfallfahrzeuge

Zu belasten) gekennzeichneten Flache in einem Abstand von 3 m westlich ist

eine Baumreihe aus mindestens 10 Laubbdumen, Quercus robur “Fastigiata”,

I.0rdnung, StU 25-30 cm, Pflanzabstand 5 m zu pflanzen.Diese Festsetzung

gilt zusatzlich zu den Bestimmungen aus 7.1.2

Im WA 2 gilt:

Entlang der in der Planzeichnung mit 6F 3 (mit Geh- und Fahrrechten fiir
Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrechten fur Notfallfahrzeuge
zu belasten) gekennzeichneten Flache in einem Abstand von 3 m westlich ist
eine Baumreihe aus mindestens 7 Laubbdumen, Quercus robur "Fastigiata",
I.0rdnung, StU 25-30 cm, Pflanzabstand 5 m zu pflanzen.Diese Festsetzung
gilt zusatzlich zu den Bestimmungen aus 7.1.2

Begranung Tiefgaragen/Dach- und Wandbegrdnung/oberirdische Stellplatze

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht mit sonstig zulassigen Nutzungen (Platz-
f1achen, Terrassen, Wege, Nebenanlagen) (berdeckt werden, mindestens 80 cm,
im Bereich von Baumpflanzungen mindestens 120 cm mit Erdandeckung ent-
sprechend Tiefgaragensubsirat gemaB FLL-Richtlinie'Planung, Ausfihrung und
Pflege von Dachbegrinungen 2002 zuzdglich Drainage zu versehen und zu
begrinen.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher, bis einschlieBlich dem II.0G sind
intensiv zu begriinen, Schichtstarke mindestens 40 cm, Dacher oberhalb des
I11.06 sind mindestens extensiv zu begrinen, Gesamtschichtstarke mind.10 cm
Verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten sind hiervon
ausgenommen .

Neu errichtete AuBenwdnde oder Teile davon, die zusammenhdngend mehr als
25 m* geschlossen (ohne Fenster oder sonstige Offnungen) ausgefdhrt
werden, sind dauerhaft zu begridnen.

Je 4 oberirdische Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum I.Ordnung,

StU 25-30 cm zu pflanzen.

Hinweis zu /..
Die Begrdnung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfdlle sind zu ersetzen.

8. Gestaltun
(§ 86 Bau0 NRW i.V.m.§ 9 Abs.4 BauGB)

Dachform/Ausschluss von Staffelgeschossen

FGr die Kerngebiete wird als Dachform das Flachdach festgesetzt.Ausnahms-
weise zuldssig sind Dachneigungen bis 15°.

In den MK-Gebieten ist oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses die
Errichtung von Staffelgeschossen oder sonstigen Geschossen, die nicht als
Vollgeschosse im Sinne der Bauordnung gelten, nicht zuldssig.

Technische Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten oder Treppenrdume sind um das
Ma8 ihrer Hohe Uber dem letzten Geschoss von der AuBenkante des darunter
liegenden Geschosses allseitig zurlck zu setzen.

In den WA-Gebieten sind technische Aufbauten, Fahrstuhldberfahrten oder
Treppenraume bis maximal 20% der darunter liegenden Geschossflache mit
einer Hohe von maximal 3 m zulassig.

Einfriedungen

In den Baugebieten MK {1 bis MK 5 sind keine Einfriedungen entlang der
bffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Im Baugebiet WA 1 sind Einfriedungen der Flachen mit Gehrechten fir die
Allgemeinheit entlang der dffentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.Zur

7.1.
7.1.1.

Mindestgrdnanteil 5%
Mindestgrinanteil 10%
Mindestgrinanteil 20%
Mindestgrdnanteil 35%
Mindestgrdnanteil 20%

7.1.2.

7.2.
7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

7.3.

8.2.

g Einfriedung sonstiger Flachen sind Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe

von 150 cm sowie Zaune im Zusammenhang mit Hecken zulassig.Die Zaune
dirfen die Hecken nicht Gberragen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich am Ort der Leistung zuldssig.
Werbeanlagen sind ausschlieBlich an den Fassaden bis zur Brlstungsunter-
kante des I.0G zuldssig.

8.3.

II. Kennzeichnungen

(§ 9 Abs.5 BaubB)

Altlastenfldachen

GemaB dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshaupt-
stadt DUsseldorf befinden sich im Plangebiet die Altstandorte mit den
Kataster-Nrn. 1436, 1883 sowie Teile der Altablagerung 11.265

Nachrichtliche Obernahmen
(§ 9 Abs.6 Bau6B)

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf.
Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12 Luft-
verkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 27.03.1999 (BGB1.I, Seite 530)
ergebenden Beschrankungen.Danach beddrfen Bauvorhaben, welche die nach den
8§ 12 bis 17 LuftVG festgesetzte H3he von 71,0 m i.NN berschreiten (auch
Bauhilfsanlagen, Krane usw.), einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung
bzw.Genehmigung der Bezirksregierung Dasseldorf.

Sofern fdr Bauvorhaben, die die v.g. Hihe dberschreiten sollen, keine Bau-
genehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung gemdB § 12
LuftVe vor Baubeginn bei der Luftfahrtbehdrde einzuholen.

Anlagenschutzbereich der Radaranlage des Flughafens

Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens
Dusseldorf ca.3 km von der Radaranlage entfernt.Bauvorhaben innerhalb des
Plangebietes, welche eine Hihe von 71,0 m {.NN Oberschreiten, sind nach

§ 1Ba LuftVG vorzulegen.Bauwerke, die in Richtung der Radaranlage (Nord)
geneigte Flachen aufweisen, sind auch bei geringerer Hohe vorzulegen, wenn
sie nicht durch Vorbebauung verschattet werden.Es ist ggf.mit Vorlage
eines radartechnischen Gutachtens zu prifen, ob Radar dampfende MaBnahmen
MaBnahmen (Materialwahl, Strukturierung der Fassade usw.) ergriffen werden
missen.

Denkmdler
Das Gebaude an der UlmenstraBe zu Haus-Nr.Rheinmetall-Allee 1 ist in die
Denkmalliste der Stadt OOsseldorf als Baudenkmal eingetragen.

III.

Iv. Hinweise:

Badendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archdologischen Bodenfunden gem3B §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Kampfmittelrdumung

Das Plangebiet liegt in einem Hauptkampfgebiet des 2.Weltkrieges.Vor
Eingriffen in den Boden ist daher vom Veranlasser eine Untersuchung auf
Kampfmittelfreiheit durchzufdhren.

Niederschlagswasserbeseitigung (gem.§ 51a Abs.4 LWG)
Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist in die vorhandene
Mischwasserkanalisation einzuleiten.

Rundfunkverschat tung

Durch die Neubebauung entstehen Verschattungen und Reflektionen, die zu
Beeintrachtigungen des Rundfunk- und Fernsehempfangs fGhren kdnnen.Vom
Bauherren sind Vorkehrungen zu treffen und MaBnahmen am Gebaude vor-
zunehmen, die geeignet sind, solche Beeintrdchtigungen zu verhindern oder
auszugleichen.

V. Aufhebung gdltiger Bebauungsplane
(§ 2 Abs.4 BauGB)

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind in seinem Geltungs-
bereich die bisher gOltigen Bebauungsplane oder Teile von Bebauungspldnen
aufgehoben.

Betroffen sind die Fluchtlinienpldne/Bebauungsplane:

Nr. 5480/20

Nr. 5479/02

Nr. 5479/42

Nr. 5479/56

Nr. 5479/65

Die Ubereinstimmung der vorliegenden Plan-
fassung mit dem Original wird hiermit bescheinigt:

Diisseldorf, den S, 0. 2OA41

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Liegenschaftsamt

Im Auftrag

Die Anderung dieses Planes (griine Eintragungen)
hat mit der Begriindung gemag § 3 (2) i.V.m. § 13 Abs.
2 Nr. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im
Diisseldorfer Amtsblatt Nr. ¢ vom & §. OF. 44 in
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Der Beschluss des Rates vom /7, A1, 2044
und die &ffentliche Auslegung der Anderung dieses
Planes (griine Eintragungen) mit der Begriindung
sind It. Bekanntmachungsanordnung vom
58, 44. 20#4 im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. 4 9
vom _go 4£2. 2044 9emal §10 (3) BauGB ortsiib-
lich bekannt gemacht worden.

Der Rat der Stzzﬁ in seiner Sitzung am A7, 44, 2044
beschlossen, dfesen Bebauungsplan durch ein verein-
fachtes Verfahren aufgrund des § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) entsprechend den griinen Eintragungen zu
dndern.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt die
Anderung dieses Planes in griiner Farbe gemaR § 10
(1) BauGB als Satzung beschlossen.

61/12-B-5480/26 (siehe Originalplan)
Diisseldorf, #y, . 7C4A,
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