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0.1 Vorbemerkung

Das Plangebiet umfasst die letzten Teilflachen des Rahmenplanes Schliterstralle 1993, der fir die
Flachen aufgegebener Industrienutzung im Norden des Stadtteils Flingern und des Guterbahnhofes Gra-
fenberg aufgestellt und durch die politischen Gremien beschlossen worden ist und fir die noch kein neu-
es Baurecht durch die Aufstellung von Bebauungsplanen geschaffen wurde. Das im Bebauungsplan Nr.

5777/056 erfasste Gebiet steht zur Neuordnung mit gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung an.

Im Frihjahr 2010 wurde eine Mehrfachbeauftragung (Gutachterverfahren) mit 5 renommierten
Planungsbiiros abgeschlossen. Die Umsetzung dieser stadtebaulichen Neuordnungs- und Entwicklungs-
absicht eines Vorhabentragers stellt derzeit den Anlass dar, konkretes Baurecht zu schaffen, nachdem
der B-Plan-Nr. 5778/35 (Buronutzung an der Grafenberger Allee) und der B-Plan-Nr. 5778/29 (Verlage-
rung und Erweiterung eines Grol3handelsunternehmens) schon realisiert worden sind.

Die Planungsziele des Rahmenplans Schliterstral3e wurden mit Beschluss des Ausschusses fir Planung
und Stadtentwicklung der Landshauptstadt im Juni 2010 fortentwickelt. Die Zielsetzung sieht die Entwick-
lung von jeweils ca. 120.000 m2 Wohn- und Gewerbenutzung vor.

Wesentliches Merkmal der vorliegenden Planung ist die HaupterschlieBung tber die Neumannstral3e/
Hohenzollernallee und ihre ringférmige Fortsetzung Uber die Walter-Eucken-StraBe im Osten und die
RopkestralRe im Suden.

Die vorgesehenen Grinstrukturen verlaufen einerseits in Nord-Sud-Richtung tUber eine grof3e 6ffentliche
Grunflache am stillgelegten Guterbahnhof und als zentraler urbaner Freiraum zwischen Edisonplatz im
Siuden und Skulpturenpark der Metro. Als griine Achse in Ost-West-Richtung ist eine Gartenpromenade
als quartiershezogener Freiraum mit Spiel- und Aufenthaltsqualitaten geplant.

Wie im stadtebaulichen Entwurf (bg®)vom Januar 2010 wird das Leitbild ,Haus im Garten“ durch gefasste
Freiradume mit Garten, Terrassen und Funktionen fiir die Hausgemeinschaften auch im aktuellen Entwurf
umgesetzt.

Ergadnzend werden die nach Norden und Osten als Baufeldgirtel an die Wohngebiete anschlieBenden
Gewerbegebiete GEe 1 — 3 mit qualitativ hochwertigen Freiflachen mit urbanen Elementen und Aufent-
haltsqualitat gestaltet sowie die Durchlassigkeit fir die Offentlichkeit durch Festsetzungen gesichert. Das
Leitbild fir die Buronutzung ,Haus im Garten“ bleibt auch bei der gewiinschten Flexibilitat von Gebaude-
standorten durch den gesicherten Freiflachenanteil erhalten.

Im GEe 2 stellt eine Grinpassage mit Baumpflanzungen die Verbindung zum Ostpark her, die als offent-

liche Griinflache fortgesetzt wird.
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0.2  Aufgabenstellung und Zielsetzung

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der in der Mehrfachbeauftragung fiir das Gelande des
Hohenzollernwerkes pramierten stadtebaulichen Konzeption vom Biro bg5 befindet sich der Bebauungs-
plan Nr. 5777/056 "Schliterstra3e / Hohenzollern* in Aufstellung. Begleitend zum vom Biro Zimmermann
bearbeiteten Bebauungsplan wird in integriertem Zusammenhang der Grinordnungsplan (GOP) erarbei-
tet.

Mit dem GOP wird den Vorschriften des Baugesetzbuches nach allgemeiner Bertcksichtigung der Belan-
ge von Naturschutz und Landschaftspflege entsprochen.

Die Stellung des GOP ist die einer eigenstandigen Fachplanung. Im GOP werden grinplanerische Emp-
fehlungen zur Optimierung des o©kologischen Gefliges und zur Entwicklung eines stadtlandschafts-

gerechten Bildes des Planungsraumes entwickelt.

0.3  Methodik und Darstellung
GemdalRl der in der HOAI definierten Leistungen eines Grinordnungsplans werden in einem
Grundlagenteil der Ist-Zustand der jeweiligen Schutzglter beschrieben, bewertet und die voraussichtli-
chen Anderungen bei Realisierung der Planung dargestellt.
Die planerischen Vorgaben und Vorhaben fir das Untersuchungsgebiet werden zusammengefasst und
auf die Planung hin Uberprift.
Die aus vorangegangenen Planungen vorhandenen Daten des Grinordnungsplan-Entwurf vom
Landschaftsarchitekturbiro Miller (2009) wurden aktualisiert, insbesondere die veralteten Bestandsdaten
fir den Planungsraum, wahrend die Beschreibung der Bestandsbdaume aus dem Gutachten tlbernommen
worden ist.
Im Grinordnungsplan werden die Festlegungen fir alle relevanten Grinstrukturen getroffen und in einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung quantitativ gegenubergestellt.
Die Darstellung erfolgt in den Karten

- Bestandsplan M 1:1.000

- Malnahmenplan M 1:1.000.
Als Bewertungsverfahren wurde die ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" — Arbeitshilfe fur
die Bauleitplanung — (Landesregierung NRW, 1996, zuletzt aktualisiert LOBF / LANUV Marz 2008) he-

rangezogen.
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1 BESTANDSAUFNAHME

1.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich in Disseldorf-Flingern-Nord in einem dicht bebauten Stadtteil und umfasst
eine GroRRe von ca. 20 ha.

Das zur Neuordnung anstehende Gebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Dinnendahlstrale und die Metrostralie, die das nordlich gelegene Metrogelande
erschlieft.

- Im Osten durch eine Dauerkleingartenanlage sowie den schmalen Griinzug entlang der Giterzug-
Bahnstrecke DB und der nordlichen Dussel.

- Im Suden durch die bestehende Einfamilienhausbebauung nordlich der EythstraRe, einem Kinder-
garten sowie der Schluterstral3e.

- Im Westen durch das angrenzende B-Plan-Gebiet 5778/35 (Bironutzung Grafenberger Allee) am
Rande des Guterbahngelandes Grafenberg zwischen Schliterstrafe und Hans-Glnther-Sohl-Stral3e

vom Hellweg bis zur Grafenberger Allee.

Abbildung 1  Ubersicht — Abgrenzung des Geltungsbere iches

lohenzollern Werk eltungs ereich
(Historische Geb&ude) Bebauungsp|an

Abrilgelande
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1.2 Flachennutzungen — Bestand und Planung

1.2.1 Bestand

Das ca. 20 ha groRRe Plangebiet ist weitgehend durch Industriebauten und Straen sowie durch Industrie-
brachen und ehemaliges Bahngeléande gekennzeichnet.

Aufgrund der industriellen Vornutzung sind bereits ca. 65 % des Plangebiets versiegelt. Weitere 14% des
Plangebiets bestehen aus Schotterflachen mit unterschiedlichen Sukzessionsstadien.

In den letzten Jahren wurden einige Hallen auf dem vormals dicht bebauten Geléande abgerissen. Der
Boden weist aber weiterhin Verdichtungen und Schotterflachen auf. Diese brachliegenden Flachen wer-
den sukzessive wieder von Vegetation besiedelt und verbuschen zunehmend.

Die vorhandenen Gebéaude sind derzeit mit Zwischennutzungen belegt oder teilweise renoviert und fur
Biro- und Dienstleistungsnutzungen hergerichtet worden.

Im nordwestlichen Bereich befindet sich eine altere Wohnbebauung (ehemalige Werkswohnungen, sog.
Meisterhduser, bestehend aus 6 Doppel-Wohnhausern) mit Garten und vorgelagerter Griinflache an der
Daelenstral3e (siehe Bestandsplan M. 1:1.000).

An der Neumann-StralRe sind dariiber hinaus 2 Industriebauten der ehemaligen ,Hohenzollern Actien-
Gesellschaft fir Lokomotivbau Disseldorf* (1872 — 1929) erhalten und unter Denkmalschutz gestellt wor-
den.

Westlich der Schliterstral3e befinden sich Gutergleisflachen sowie der stillgelegte Guterbahnhof Dissel-
dorf-Grafenberg. Die Gleisanlagen sind mittlerweile rickgebaut. Randlich sind Brachflachen, auf denen
sich Sukzessionsgebiische und Staudenfluren entwickelt haben, erhalten geblieben. Der nérdliche Teil
des alten Bahngeléndes ist bereits als Park (Rasenflachen) gestaltet, es besteht eine weitere Anbindung

zur Hans-Glinter-Sohl-Straf3e.

1.2.2 Beschreibung des Vorhabens

Die stadtebauliche Planung wurde unter der Pramisse einer effektiven Ausnutzung des Grundstiickes
durchgefiihrt. Um bei der erwarteten baulichen Dichte die gewiinschten inneren Qualitaten und groBmaf3-
stéblichen Vernetzungen zur Umgebung zu gewahrleisten, wurden miteinander verknupfte Freirdume in
hoher Qualitat definiert.

Die Umnutzungsplane des vorliegenden pramierten Siegerentwurfes aus der Mehrfachbeauftragung in
2009 sehen im Wesentlichen eine Zweiteilung des Gebietes in Gewerbe (im Norden und Osten) und
Wohnen (Mitte und Stuiden) vor.

Die zukinftige Bebauung soll sowohl von der Bauhthe und der baulichen Dichte als auch vom Storgrad
der zulassigen Nutzungen von Norden nach Suden abgestuft werden. Im nérdlichen und 6stlichen Plan-
gebiet sind eingeschrénkte Gewerbegebiete vorgesehen. Die Biroflachen sind in Baukdrpern mit bis zu
10-Geschossen nachgewiesen, die durch nicht iberbaubare Freiflaichen gegliedert werden.

In der Mitte und im Siiden des Plangebietes sind Wohngebiete geplant.
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Die Grundstiicke mit den Meisterhdusern werden als allgemeines Wohngebiet, die unter Denkmalschutz
stehenden Industriebauten als Gewerbestandort in ihrem Bestand gesichert. In der Gebaudehohe stufen
sich die Nutzungen von einer bis zu 10-Geschossigkeit im Norden Uber eine 5 bis 6-Geschossigkeit der
zentralen Wohnblocks in der Mitte zu einer 4- und 3-Geschossigkeit der Reihenhaus-Wohnbereiche im
Siden ab.

Die Grund- und Geschossflachenzahlen fir die Wohn- und Gewerbenutzung liegen an den Obergrenzen
nach § 17 BauNVO bzw. werden teilweise tberschritten.

Insgesamt wird der Versiegelungsgrad gegeniber der 100 %igen Versiegelungsrate durch die vormalige
industrielle Nutzung bei Realisierung der Planung trotzdem zuriickgehen, da die Ansiedlung von Wohn-
nutzungen mit den dazugehorigen privaten Grinbereichen und den Dachbegriinungen sowie die Reali-
sierung einer neuen grof3en offentlichen Griinflache auf dem ehemaligen Guterbahnhofsareal den Anteil
an begrunten Flachen im Plangebiet deutlich erhéhen werden.

Das Gebiet wird im Rahmen des Verkehrskonzeptes in zwei Teilbereiche geteilt. Das Gewerbe orientiert
sich nach Nord-Ost, das Wohngebiet Richtung Sud-West. Die strikte Trennung ermdglicht eine optimierte
Uberplanung der verschiedenen Funktionsbereiche.

Die aulRere ErschlieBung bindet an den vormals definierten Knoten an und sieht zwei verkehrliche Haupt-
anschliisse des Plangebietes vor. Im Westen ist ein Anschluss der Schliterstrae und der Neumannstra-
Be Uber die Gleistrasse hinweg an die Hans-Giinter-Sohl-StraRe und weiterfihrend an den Hellweg ge-
plant, im Nordosten wird die Walter-Eucken-Stral3e in das Plangebiet verlangert. Diese beiden Anschlis-
se werden Uber die NeumannstralBe und die geplante Hohenzollernallee miteinander in Ost-West-
Richtung als HaupterschlieRungsachse verbunden. Uber die Walter-Eucken-StralRe/ PlanstraRe A erfolgt
als zweite HaupterschlieBungsachse in Nord-Sid-Richtung die verkehrliche Anbindung des dstlichen
Gewerbestandortes. Die Schluterstrale stellt im Norden einen untergeordneten Anschluss an die Gra-
fenberger Allee dar. Die interne ErschlieBung der Wohngebiete erfolgt durch ein weitgehend orthogona-
les System untergeordneter StraBen (RopkestralRe/ SpielstraBen mit Zufahrten zu den Tiefgaragen).

Die SchluterstraRe wird im Bereich der Schule abgekoppelt und als Wohnstral3e entwickelt.

Die ehemaligen Gleisanlagen im westlichen Teil des Plangebietes sollen als 6ffentliche Griinflache entwi-
ckelt werden. Darin eingebettet ist auf der Hohe der Metro-Bauten ein fiir Gastronomiezwecke vorgese-

henes SO-Gebiet mit dem ehemaligen Bahnhofsgeb&ude.
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Abbildung 2  Planungsibersicht — Freiraumgestaltung (Stand 17.06.2011)

1.3  Siedlungsgeschichtliche Entwicklung

Bei dem Planungsraum handelt es sich um die ehemalige Lokomotivfabrikationsstatte der Hohenzollern-
werke, die 1872 gegriindet wurden. Auf der zuvor landwirtschaftlich genutzten Flache waren mit der Lo-
komotivproduktion auch Betriebe wie Schmieden, Eisengie3ereien und mechanische Werkstatten wie
Schlosserei und Lackiererei verbunden. Zur Energieversorgung diente eine eigene Kraftzentrale zur Er-
zeugung von Dampf und Strom. Fur den Transport zwischen den Werksgeb&uden und zum Anschluss an
das Bahnnetz (Guterbahnhof Grafenberg) wurden viele Schienentrassen angelegt, die teilweise noch
heute in Fragmenten vorhanden sind.

Die heute unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen Verwaltungsgebaude wurden ebenso wie die fur
die Meister und Werksangehérige gebauten Wohnungen (,Meisterhauser”) um 1900 errichtet. Nach
SchlieBung des Werkes 1934 (die Lokomotivproduktion endete als Folge der Weltwirtschaftskrise im Au-
gust 1929, vgl. Pierson, K., 1984) entwickelte sich eine differenziertere industriell-gewerbliche Nutzung
der Flache durch zahlreiche Klein- und Mittelbetriebe, die aber gréftenteils die vorhandene Bausubstanz

nutzten.
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Als gréRter industrieller Einzelbetrieb siedelte sich in den 30er Jahren die Tapetenfabrik Schréder an.

Seit den 70er Jahren wurde die Gewerbeflache um einige weitere Gebdude vergrof3ert. Im westlichen
Plangebiet lie3 die Industrieverwaltungsgesellschaft (IVG) zwei neue Gebaude als Biiro und Lagerhallen
auf ehemaligem Kleingartengelande errichten.

1980 wurde dann die dreischiffige Lagerhalle im Osten des Plangebietes von IVG auf vorher unbebauter
Flache errichtet. Im Jahre 1986 folgte auf dem ehemaligen Gelande der Giel3erei nach Abbruch der Neu-
bau einer Lagerhalle einschlief3lich Buros.

Anfang der 1990er Jahre wurden im Auftrag der IVG etliche Gebaude und Hallen auf der zentralen Frei-
flache bis auf die beiden Eingangsgebaude abgerissen. Diese unter Denkmalschutz stehenden Gebaude
wurden von der Hohenzollernwerk Grundstiicksgesellschaft mbH saniert und inzwischen neu genutzt.
Heute befinden sich auf dem Areal berwiegend Dienstleistungsbetriebe (u.a. Verwaltungsgebaude, Ver-
sandlager, Farblager, Kfz-Verwertung, Spedition, Autovermietung, Weinhandel.

Eine detaillierte Darstellung der Nutzungsgeschichte einzelner Gebaude und Teilflachen ist in der Histori-
schen Recherche (DEKRA Umwelt GmbH, 2001) dokumentiert.

1.4  Planerische Vorgaben und Vorhaben

1.4.1 Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (1993) weist fur das sudliche Plangebiet Kernflachen, fir das ndrdlich
anschlieBende Gebiet Gewerbeflachen aus. Davon ausgenommen ist das kleine Wohngebiet an der Dae-
lenstral’e (Meisterhduser).

Der Bereich am Guterbahnhof Grafenberg ist als Griunflache gekennzeichnet. Zum Bebauungsplanver-

fahren soll parallel die Anpassung des FNP in einem FNP-Anderungsverfahren durchgefiihrt werden.

Grinordnungsplanung

Im Griinordnungsplan (GOP I, M 1:25.000) sind die Flachen des ehemaligen Giterbahnhofs als neu zu
entwickelnde Grunflache dargestellt.

Die 6stlich an das Plangebiet angrenzende Kleingartenanlage ist als zu sichernder Bestand und Teil einer
Grinverbindung entlang der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Bahnstrecke dargestellt. Die Kleingar-
tenflachen am norddéstlichen Rand sind als entfallend gekennzeichnet.

Laut FreiraumInformationsSystem (FIS) hat dieser Bereich als Griinflache im innerstadtischen Verdich-
tungsraum eine Vorrangfunktion fur die Erholung. Weitere Grunflachen sowie ein Spielplatz sind im GOP
im Westen auf ehemaligem Bahngelande sowie im Siden innerhalb der geplanten Wohnbebauung aus-
gewiesen.

Im ,,Grin- und Freiflachenkonzept Oberbilk / Flingern*® (GOP 11, 2003) wird der Planungsraum als neu
zu strukturierender Bereich dargestellt. Als Planungsziel wird fir den Raum zwischen Grafenberger Allee,

Altenbergstrafl’e, Bahnlinie und Wohnbebauung im Siuden definiert, dass eine Vernetzung zwischen
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Grin- und Spielflachen untereinander sowie mit der Umgebung zu schaffen ist und die StraRenrdaume mit
grof3kronigen Baumen zu begriinen sind.

Das FreiraumInformations-System Dusseldorf (FIS ) ordnet dem Plangebiet keine bedeutsamen Frei-
raumfunktionen zu. Nach der Systematik des FIS kénnen solche Flachen grundsatzlich einer baulichen
Nutzung zugefuhrt werden.

Denkmalschutz

Die an der Neumannstral3e gelegenen ehemaligen Gebaude des Hohenzollernwerkes sind unter Denk-
malschutz gestellt und bereits aufwandig saniert worden. Darliber hinaus gilt Bestandsschutz fir die so-

gen. Meisterhduser.

1.4.2 Vorgaben des Artenschutzes

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Bei Planaufstellungsverfahren sind gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) Baugesetzbuch insbesondere die Belange
des Naturschutzes und die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu beriicksichti-
gen. Fur das Bebauungsplangebiet wurde daraufhin vom Biro Hamann und Schulte eine artenschutz-
rechtliche Vorpriifung zur Naturschutzfachlichen Priifung der Eingriffserheblichkeit durchgefiihrt. Sie dient
der Feststellung, ob Biotope mit besonderer Bedeutung fur Flora und Fauna oder besonders oder streng
geschutzter Arten vorkommen, deren Lebensraum oder Populationen durch die geplanten Nutzungsan-
derungen beeintrachtigt werden kénnten. Damit wird den artenschutzrechtlichen Vorschriften nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) entsprochen.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung wurde anhand einer Ortsbegehung einschlie3lich Fledermauskar-
tierung nach Sonnenuntergang und der im Messtischblatt Disseldorf nachgewiesenen planungsrelevan-
ten Arten, die potentiell auf der Flache zusatzlich vorkommen koénnten, durchgefihrt (Abgabe
20.05.2010).

Aufgrund der Ausstattung der Flache und der vorliegenden Ersteinschatzung vom Juni 2009 (KRAUSE)
lag der Schwerpunkt der Erfassung auf den Artengruppen Voégel und Fledermause. Zudem wurde das
Vorkommen anderer planungsrelevanter Arten wie Amphibien (Kreuzkréten), Reptilien (Zauneidechse)
und Schmetterlingen besonders beachtet.

Ergebnisse

Aus der Artengruppe ,Fledermause” konnte die Zwergfledermaus mit ihnrem vermutlichen Quartier an der

DinnendahlstraBe (Meisterhauser) nachgewiesen werden. Im Rahmen der weiteren Potentialanalyse
konnte die zeitweise Nutzung der Gebaude im Plangebiet durch weitere Fledermausarten — v.a. wéhrend
des Durchzuges und als Winterquartier — nicht vollig ausgeschlossen werden.

Weitere planungsrelevante Arten (nach KAISER 2010) wurden aktuell weder vor Ort noch uber die MTB-
Auswertung festgestellt. Mit der Bachstelze wurde eine regional gefahrdete Art als Nahrungsgast nach-

gewiesen.
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Die Ersteinschatzung von Herrn Krause (2009), Untere Landschaftsbehdérde Stadt Disseldorf, kam zu
ahnlichen Ergebnissen. Auch bei dieser Erstbegehung konnten keine Nachweise gefahrdeter Arten er-
bracht werden.

Das Potential der Umgebungssituation wurde von Krause wie folgt eingeschéatzt:

Der Turmfalke wird durch die Planung Jagdgebiete verlieren, da er zurzeit die Bracheflachen als Jagdle-
bensraum nutzt. Er kommt in Dusseldorf mit Ausnahme des Stadtzentrums annéhernd flachendeckend
vor und gilt als ungeféhrdet. Jagdlebensraume sind in ausreichender Anzahl im Stadtgebiet vorhanden,
es mangelt eher an geeigneten Brutplatzen. Daher wird sich die Planung nicht negativ auf die Populatio-
nen dieser Art auswirken.

Das Gebiet ist aufgrund der bisher nur spérlich bewachsenen grof3en Brach- und Gewerbeflache fir Fle-
derméause als Jagdhabitat eher ungeeignet. Im Gebiet wurden daher nur Einzelne jagende Zwergfleder-
mause im Bereich der Neumannstral3e nachgewiesen. Fledermausquartiere wurden nicht nachgewiesen,
sind jedoch insbesondere aufgrund der Flachdacher von Gewerbebauten nicht auszuschlieRen. Durch
die Planung gehen keine Lebensrdume der Fledermause verloren, es ist eher mit einer Zunahme an
Jagdlebensraumen (Garten) fir die Zwergfledermaus zu rechnen.

Im Umfeld des Gebietes sind weitere planungsrelevante und bemerkenswerte Arten nachgewiesen (A-
bendsegler, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus, Grinspecht, Sperber, Waldkauz, Hirschkafer im Ost-
park; Zwergfledermaus, Kleinabendsegler Gartengelande Marchenland; Kleiner Teichfrosch, Kammmolch
in einem Gartenteich; Nachtkerzenschwarmer Gartengelande), die jedoch in anderen Lebensrdumen
vorkommen und somit nicht von der Planung beeintrachtigt werden. Bei mehreren dieser Arten ist eher
mit einer Zunahme an Lebensrdumen (Gérten) zu rechnen. Aufgrund der vorhandenen Daten Uber das
vorkommende Artenspektrum und der aktuellen Habitatausstattung der Flache kann auf weitergehende
gezielte spezielle Erfassung und Kartierung verzichtet werden. Im Kapitel 2.2 werden Empfehlungen zu
Konfliktvermeidung bzw. -minderung gegeben. Unter Beachtung dieser Hinweise kénnen artenschutz-

rechtliche Verbotstatbestande vermieden werden.

1.5 Naturhaushalt

1.5.1 Schutzgut Boden

Der geologische Aufbau des Untersuchungsgebietes wird von seiner Lage am Ostrand der Niederrheini-
schen Bucht, einem Auslaufer des Niederrheinischen Tieflandes, gepréagt.

In den tertiaren Feinsanden der Grafenberger Schichten stehen mittel- bis grobkérnige Kiese und Sande
der Niederrhein- sowie der unteren Mittelterrasse des Rheins mit bis zu 20 m starken Machtigkeit an.
Dariiber lagern holozane Hochflutliehme sowie teilweise pleistozane Talsande mit einer Machtigkeit bis zu
3m.

Die intensive Nutzung des Areals fiihrte zu einer fast vollstandigen Uberpragung des natiirlichen Boden-
standortes. Im Planungsgebiet sind die natiirlich anstehenden Bdden durch anthropogene Auffillungen

weitrdumig ersetzt worden.
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Die langjahrige industrielle Inanspruchnahme hatte zudem lokale Boden- und Grundwasserkontaminatio-
nen auf Teilflachen zur Folge, die im Zuge von Ruckbaumaflnahmen teilweise bereits saniert wurden.
Durch die geplante Dichte der Bebauung werden die Béden auch zukiinftig wieder tiberwiegend versie-

gelt werden. Zudem werden groRraumig Bodenaushiibe zum Bau von Tiefgaragen erforderlich.

Altstandorte

Im Plangebiet liegen die Altstandorte mit den Katasternummern 5298, 5299, 5889, 5885 und 5911. Die
geplante Bebauung sieht fur die Errichtung der Tiefgaragengeschosse und Unterkellerung bautechnisch
bedingten Aushub vor. Hierdurch werden vorhandene Bodenbelastungen und Auffiillungsmaterialien
mittels Aushub beseitigt und einer geordneten Entsorgung zugefihrt. Verbleibende Auffillungsmaterialien
sind bei der Gebaudegrindung zu beachten. Weitere Angaben sind dem aktuellen Umweltbericht zu ent-

nehmen.

1.5.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Als Grundwasserleiter gelten die durchléassigen kiesig bis sandigen Terrassenablagerungen.

Der minimale Grundwasserflurabstand liegt im westlichen Untersuchungsgebiet bei 3 — 5, im 6&stlichen
Gebiet bei 2 — 3 m. Demnach liegen die Grundwasserstéande bei etwa 35,5 bis 37,5 m tber NN (HGM
1988) bei einer Gelandehdhe von ca. 39 - 40 m tber NN.

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und der Altlastenproblematik an die Mischwas-

serkanalisation angeschlossen. Die abwassertechnische Erschlief3ung ist dadurch gesichert.

Grundwasserverunreinigung

Im Bereich der SchluterstraRe / Dinnendahlstra3e befindet sich eine kleinraumige Grundwasserverunrei-
nigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW). Weitere Angaben sind dem aktuellen Umweltbericht

zu entnehmen.

1.5.3 Schutzgut Klima / Luft / L&rm

Stadtklima

Der Untersuchungsraum gehort laut Klimaanalyse der Stadt Disseldorf (1995) zu einem Lastraum aus
Gewerbe- und Industrieflachen, die durch groRe Hallen, Verwaltungs- und Gewerbebauten sowie durch
versiegelte Lager- und Freiflachen gekennzeichnet sind. Dadurch kommt es bei Sonneneinstrahlung zu
einer starken Aufheizung.

Ein wichtiges Frischluftentstehungsgebiet stellt der nérdlich gelegene Grafenberger und Aaper Wald dar,
aus dem besonders in Nachten mit geringer Bewdlkung und schwachen Winden (nachtlichen Strah-
lungswetterlagen) Kaltluft zu den hochverdichteten sidlich gelegenen Lastrdumen herantransportiert

werden kann.



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5777/056
JSchluterstralRe / Hohenzollern* in Disseldorf-Fling ern (Stand: Entwurf 22.08.2011) 15

Eine Umnutzung und Neugestaltung der ehemals industriellen Nutzung birgt die Chance, durch eine
deutliche Verbesserung der Versiegelungsbilanz auch eine Aufwertung der klimatischen Situation im
Plangebiet zu erreichen.

Die Empfehlungen der Klimaanalyse (1995) sehen hierzu die Sicherung, den Ausbau und die Vernetzung

von vorhandenen Grin- und Freiflachen durch Begrinungs- und Entsiegelungsmaflinahmen vor.

Lufthygiene
Das Plangebiet befindet sich am Rande des hochverdichteten Innenstadtbereichs von Disseldorf und

wird durch verschiedene vorhandene und geplante Verkehrswege stark belastet.
Ostlich des Plangebietes verlauft die Guterzugstrecke Gerresheim — Rath.
Der StraBenverkehr durch die das Plangebiet umgebenden HauptstraRen ist gravierend.

Die Ergebnisse der Berechnungen mit dem Programm IMMISIuft belegen, dass derzeit im Plangebiet

keine Grenzwertlberschreitungen der 22. BImSchV vorliegen.

Fur die geplanten StraBenbaumalnahmen wurde ein schalltechnisches Gutachten der Firma Peutz Con-
sult erstellt (Stand vom 15.06.2011).

Zuklnftig wird das Plangebiet auch durch den StralRenverkehrslarm der ErschlieBungsstrafien belastet.
Aufgrund der in den eingeschrénkten Gewerbegebieten zuldssigen Nutzungen sind, neben den haus-
technischen Anlagen und LKW-Fahrten auf dem Betriebsgelande, die Tiefgaragenzufahrten die einzigen

relevanten Emissionsquellen fur Gewerbelarm.

Insgesamt werden in weiten Bereichen die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete
und Gewerbegebiete bei freier Schallausbreitung tUberschritten.

Da die Durchfiihrung aktiver SchallschutzmalZnahmen in Form von Larmschutzwénden aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten nicht méglich ist, werden erhdhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz
bis zu Larmpegelbereich V nach MalRgabe des vorliegenden Schallschutzgutachtens festgesetzt. Weitere

Angaben sind dem aktuellen Umweltbericht zu entnehmen.

1.5.4 Schutzgut Flora / Fauna

1.54.1 Potentielle natirliche Vegetation

Die potentielle naturliche Vegetation, die sich nach Beendigung menschlicher Einflussnahme auf die
Landschaft einstellen wirde, wird von den Waldgesellschaften bestimmt, die sich im Bereich des Pla-
nungsraumes entwickeln wirden. Nach Trautmann (1972) ist hier im Landschaftsraum auf L6R3- und
Sandl6Bbéden der Flattergras-Buchenwald stellenweise mit Perlgras-Buchenwald verbreitet.

Da die Bodenverhdltnisse zum Teil erheblich Gberpragt sind und auch die geplanten Griinflachen und
Baumstandorte besonderen Anforderungen geniigen muissen, kann fir eine hochverdichtete innerstadti-
sche Planung die potentielle natiirliche Vegetation nicht als Vorgabe fir die Pflanzenauswahl dienen.
Hinsichtlich Trockenheits- und Strahlungsresistenz und anderer Faktoren sind hier besondere Anforde-

rungen an die Pflanzenverwendung zu stellen die mit dem Stichwort ,standortgerecht” charakterisiert ist.
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Eine Auswahl besonders geeigneter und stadtklimaresistenter Pflanzen ist im Anhang, Kapitel 8 zusam-

mengestellt.
1.54.2 Reale Vegetation / Biotop- und Nutzungstype n
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in seiner Nutzungs- und Biotopstruktur in mehre-

re charakteristische Bereiche auf, die sich kurz wie folgt beschreiben lassen:

Gewerbe-/ Industriehallen, Biirogebaude (einschl. de _nkmalgeschiitzte Gebaude)

mit groRen befestigten Freiflachen (Parkplatze, Zufahrten, Betriebsflachen), vorwiegend kleine reprasen-
tative Grinflachen mit Bodendeckern, Baumen und Strauchern jingeren bis mittleren Alters, Baumreihen

mittleren bis héheren Alters an Stra3enabschnitten (Neumannstral3e, Hohenzollernallee)

i
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Abrissflachen und befestigte, teilbefestigte Flache n_des Hohenzollerngeldndes, jiingere Brachfla-

chen
als ehemalige Hallen und Betriebsflachen, die durch AbrissmaRnahmen seit den 1990er Jahren im Hin-
blick auf eine Neunutzung entstanden sind, teils als Abstellflachen fur Fahrzeuge genutzt, teils mit begin-

nender und fortschreitender Bracheentwicklung, Teilflachen im Stiden mit gré3erer Bodenmiete
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Alte Brachflache mit Baumbestand und Gebischen sudl ich der historischen Hohenzollerngebau-
de

auf alten Freiflachen randlich der ehemaligen Hallen im Ubergang zu der siidlich gelegenen Wohnbebau-
ung mit Garten. Die Baumgruppen aus Robinien, Bergahorn, Rosskastanien, Birken und anderen wirken

lokal als pragend fur das Ortshild und als Abschirmung fiir die angrenzende Wohnbebauung.

Meisterhauser zwischen Dinnendahl und Daehlenstral3e

als kleiner historischer Siedlungskomplex mit Garten und alterem Baumbestand
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Grinflache mit altem Baumbestand siidlich Daehlenstr alke

von alten Ahorn und Linden gesdumte Rasenflache mit einzelnen Zierstrauchpflanzungen, der westliche
Randbereich zur SchliterstraBe wird als Parkplatz genutzt, randlich das alte Anschlussgleis der Lokomo-

tivfabrik, sowie alter Baumbestand der Neumannstraf3e

Kleingartengelande im Osten

Im Nordosten und Osten (kiinftige Grinverbindung zum Ostpark) befinden sich Teile einer Kleingartenan-

lage mit typischer Bebauung und Gartenflachen, Einzelbdume mittleren Alters

Gelande des ehemaligen Giterbahnhofs Grafenberg

Eine typische Eisenbahnbrache mit Sukkzessionsgehélzen (Salweide, Schmetterlingsstrauch, Birke),
Brombeergebischen, Gras- und Staudenfluren, ehemaligem Ladebereich mit teilbefestigten Flachen,
Fundamentreste abgerissener Gebaude sowie Guterrampe mit Giterschuppen (auRer Betrieb, Teilflache
vom Eisenbahnbundesamt Februar 2010 von Bahnbetriebszwecken freigestellt). Die zuné&chst (2010)
noch verbliebenen restlichen Gleise wurden 2011 einschlie3lich des Schotterbettes riickgebaut, sodass
eine Rohbodenflache zuriickblieb. Die Freistellung auch dieser Teilflachen von Betriebszwecken durch
das Eisenbahnbundesamt ist bereit erfolgt, der diesbeziigliche Bescheid lag bis dato noch nicht vor, wird
aber in kirze eingehen. In den Randbereichen, inshesondere im Westen als zusammenhéangender ca.

10-12 m breiter Streifen, blieben die 0.g. Sukzessionsstadien erhalten.
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Ruckbauflache des Guterbahn-
hofes (das verbliebene Gleis liegt

aul3erhalb des Geltungsbereiches)

Griunflachen jingeren Alters im Nordwesten und Weste n

Die Flachen nordlich des Giterschuppens wurden bereits als Griinanlage (Rasenflache, Wegeverbin-

dungen) umgewidmet.

Im Westen an der Hans-Glnter Sohl-StraBe (Rampenbereich zum Hellweg) befindet sich eine private
Grinanlage mit Rasenflachen, Bodendeckern und Strauch- sowie Baumpflanzungen jingeren Entwick-

lungsalters (um ca. 15 Jahre)

vy
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1543 Potentialbewertung Flora / Fauna

Die Bewertung der Biotoptypen im Bestand und in der Planung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe
zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft der Landesregierung NRW*.

Das Bewertungsverfahren beruht auf einem Vergleich des Plangelandes im Ausgangszustand (Gesamt-
flachenwert A aus Biotopwert mal Flache) einerseits und dem prognostizierten Zustand gemaf den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes andererseits (Gesamtflachenwert P, Biotopwert mal Flache).

Aus der Bilanz wird abgeleitet, ob die vorgesehenen Malinahmen zur Kompensation der Eingriffe ausrei-
chen oder ob ggf. weitere Mal3nahmen erforderlich werden.

Die standardisierte Bewertung der Biotoptypen ist anhand einer Liste (zuletzt aktualisiert durch das Lan-
desamt fur Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW im Marz 2008) vorgegeben, wobei drtlich abwei-
chende Auspragungen oder Besonderheiten durch Korrekturfaktoren in der Bewertung berlcksichtigt
werden koénnen. Aus dem Entwicklungsprozess des Plangeléandes abgeleitet wird der Biotoptyp 1.1-3
Gebaude nach Bebauungszustand 1989-2005 verwendet.

GleichermalRen wurde zundchst mit dem Biotoptyp 1.2-2 Gleisbereiche ohne Vegetation einschliellich
Ruckbauflachen (nur rechnerisch als nicht aus der Nutzung entlassene Eisenbahnbetriebsflache) verfah-
ren. Dies ist durch den 2011 erfolgten Riickbau der restlichen Gleisanlagen und der Léschung als Eisen-
bahnbetriebsflache durch das Eisenbahnbundesamt (EBA) jedoch hinfallig. Da der offizielle Bescheid des
EBA jedoch noch nicht eingegangen ist, wird das Ergebnis der Kompensationsberechnung aus 2010
zusatzlich (in Klammern) angegeben.

Nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen gelten die Beseitigung von durch Sukzes-
sion oder Pflege entstandenen Biotopen oder Veranderungen des Landschaftsbildes, auf Flachen, die in
der Vergangenheit rechtmafiig baulich oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Wiederaufnahme
einer neuen Nutzung (Natur auf Zeit) nicht als Eingriffe.

Der Ausgangszustand wird tabellarisch erfasst und zeichnerisch dargestellt ( vgl. Karte 1 Bestandsplan).
Die Bewertung beruht auf einer Bestandsaufnahme vom Friihjahr 2010 mit Aktualisierungen der Riick-
baumalnahmen des ehemaligen Bahngelandes vom Frihjahr/Sommer 2011, in der alle bisherigen Be-

standserfassungen aktualisiert worden sind.

Nachfolgend wird die Biotoptypenliste des Bestandes dargestellt. Im Anschluss werden die einzelnen
Biotoptypen beschrieben und eventuelle Korrekturfaktoren erlautert. Die auf dieser Grundlage basierende

Kompensationsberechnung erfolgt in Kapitel 4 (Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung).
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Abbildung 3  Biotoptypenliste Bestand
Ifd. Nutzungs- / Biotoptyp (nach Biotopwertliste) Flache |Grund- |Korrek- |Wert-
Nr. Bestand (mz) wert A | turfaktor | faktor
ges.
L Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden
1.1 Versiegelte Flachen, hier: -
- 1.1-1 Gebaude (ohne Dachbegriinung) 49 879 0 0
- 1.1-2 Verkehrs- und Hof- / Lagerflachen, Parkplatz, be- )
festigte ErschlieBungswege (Asphalt, eng fugiges
Pflaster etc.), Abrissflachen mit Grundplatte oder Fun-
dament 47.021 0 0
- 1.1-3 Geb&ude nach Bebauungszustand 1989-2005
(nur rechnerisch als zulassige Nutzung) 40.233 0 0
13 Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergebundene Decken, Roh- 1
: bodden, hier:
- 1.3-1Verkehrsflachen, Lagerflachen aus o.g. Materia-
lien: wassergebundene Wegeflachen, Parkplatze und
Lagerplatze , weitgehend vegetationsfreie Trampelpfa- 7.749 1 1
de,
- 1.3-2 Abrissflachen mit Recyclingmaterial, Rohboden,
Ruckbauflachen GL_Jterbahnhof mit Rohboden, weitge- 16.550 1 1
hend ohne Vegetation
- 1.3-3 Abrissflachen mit Recyclingmaterial, Rohboden 49271 11 1,1
und beginnender, schiitterer Vegetationsentwicklung
4, Grinflachen
4.4 Zier- und Nutzgarten, mit > 50% heimischen Gehdlzen:
- 4.4-1 Gérten Meisterhduser (mit alten Gehdlzen, jedoch 1.800 3 3
mit Nadelholzanteil daher Grundwert ohne Aufschlag). :
- 4.4-2 Kleingartenanlage z.T. mit dlterem Baumbestand 3.405 3 13 4
4.5 Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker, hier: 2
- 4.5-1 Grunflachen in Industrie und Gewerbegebieten 1.769 5 5
Repréasentationsgriin, Parkplatzeingriinung (bei mittle- )
rem bis dlteren Baumbestand separate Baumbewer-
tung)
- 4.5-2 Rasenflachen, junge Grunflache weitgehend oh- 2.323 2 2
ne Geholzpflanzung (nérdlich. ehem. Gbf)
- 4.5-3 Gruinflache mit jungen Baumpflanzungen (Ho- 770 2 15 3
henzollernwerk)
4.6 Extensivrasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen) 2.211 4 4
47 Grunanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit
) Baumbestand, hier:
- 4.7-1 Grinflache Daehlenstral3e mit altem Baumbe- 1.912 5 14 7
stand '
- 4.7-2 Griunflache, Park Hans-Glinter-Sohl-Stral3e, ohne 1.934 5 0,8 4
Altbaumbestand
272 5 - 5

- 4.7-3 Grunflache Schliiterstrale neben Schule, mit Alt-
baumen, Rasenflachen
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Abbildung 3 (Fortsetzung) Biotoptypenliste Bestand
Ifd. Nr. | Nutzungs- / Biotoptyp (hach Biotopwertliste) Flache Grund- | Korrek- |Wert-
Bestand (mz) wert A | turfaktor | faktor
ges.
5 Brachen (flachig bzw. streifig)
51 Acker, Grunland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrache, Gleisberei-
) che mit Vegetation, Gehélzanteil < 50%.
- 5.1-1 Brache Abrissflachen, Landreitgrasflur z.T. mit 6.771 4 4
jungem Gehdlzaufwuchs, ruderale Wiesen
- 5.1-2 Anschlussgleis ehem. Lok-Fabrik Hohenzollern 1.002 4 4
mit Krautiger Vegetation
- 5.1-3 Grasflur mit Brombeergebiischen 2.523 4 4
7. Geholze
71 Hecke, Gehdlzstreifen, Geblisch mit lebensraumtypischen
) Geholzen < 50%:
- 7.1-1 Gebusch, Gehdlzstreifen der Bahnbrache mit 361 3 3
dominierendem Sommerflieder - Anteil (nicht hei-
misch)
- 7.1-2 Gebiisch, Geholzstreifen Hohenzollerngelande
mit hohem Robinien- Anteil (nicht heimisch) und hei- 2.809 3 13 4
mischen Arten
79 Hecke, Gehdlzstreifen, Geblsch mit lebensraumtypischen
) Gehoblzen > 50%:
- 7.2-1 Geblsche, Gehdlstreifen mit vorw. heimischen 2.799 5 5
Gehdlzen, ehem. Gbf (Birke, Weiden, Zitterpappel)
- 7.2-2 Geblsche, Gehdlstreifen mit vorw. heimischen 2.103 5 5
Gehdlzen, Hohenzollerngelénde (Birke, Weiden, Zit-
terpappel mit Robinie)
73 Baumgruppen, Alleen, Einzelbdume mit lebensraumtypischen
) Baumartenanteilen < 50 % (Pappeln, Robinien, Platanen, Zier-
kirschen etc.):
- 7.3-1 geringes bis mittleres Baumholz, 0,40 —
1,60 cm StU 1.067 3 1,3 4
- 7.3-2 starkes bis sehr starkes Baumholz, 1,60 —
N 1.081 3 1,6 5
3,00 m StU
- 7.3-3 Uraltbaum Uber 3,00 m StU 324 3 2 6
74 Baumgruppen, Alleen, Einzelbdume mit lebensraumtypischen
: Baumartenanteilen > 50 % (Linde, Ahorn, Eiche, Esche, Birke
etc.)
- 7.4-1 geringes bis mittleres Baumholz, 0,40 —
1,60 cm StU 720 5 1,2 6
- 7.4-2 starkes bis sehr starkes Baumholz, 1,60 —
T 63 5 1,4 7
3,00 m StU
- 7.4.2-1 Baumgruppe stdlich Hohenzollernwerk 1.182 5 1,4 7
Summe Plangebiet 205.560
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Kurzbeschreibung der Biotoptypen

1.Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdéde n

1.1 Versiegelte Flachen

1.1-1 Gebaude (ohne Dachbegriinung)

alle bestehenden Gebaudeflachen mit Sattel, Schrag- oder Flachdach
Biotopwert wie Vorgabe: 0

1.1-2 Verkehrs- und Hof- / Lagerflachen, Parkplatz,  befestigte Erschlielungswege

alle bestehenden Befestigungsflachen, Versiegelungsflaichen wie Stral3en, Betriebshofe, Parkplatze (As-
phalt, engfugiges Pflaster etc.), Fundamentplatten abgerissener Gebaude

Biotopwert wie Vorgabe: 0

1.1-3 Gebaude nach Bebauungszustand 1989-2005 (nur  rechnerisch als zulassige Nutzung)

Bereits im Hinblick auf eine neu oder Umnutzung des Geléandes wurden seit den 1990er Jahren Abriss-
maflinahmen durchgefiihrt. Die Nutzungsmoglichkeit dieser Flachen als Gebaudestandorte blieb aber
rechtlich erhalten.

Nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen gelten die Beseitigung von durch Sukzes-
sion oder Pflege entstandenen Biotopen oder Veranderungen des Landschaftshildes, auf Flachen, die in
der Vergangenheit rechtmafiig baulich oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Wiederaufnahme
einer neuen Nutzung (Natur auf Zeit) nicht als Eingriffe.

Die im Plangebiet hierunter fallenden Flachen wurden auf der Grundlage der Abbildung im Bodengutach-
ten in den Bestandsplan Ubertragen (Abrissgebédude 1989 — 2007) und werden wie Gebaude / Versiege-
lungsflachen in die Bilanz eingestellt mit einem Biotopwert 0.

33 Bebauungsstand 1989

AN 4| e N J i = T
:\(\.\‘NH‘?‘}; T -.T.s—-J':I £ _L- ';"_;-. ,-.\ 3 _‘:i = itk T
N T R RS i TR
1 Lager und Yawaltung B Dreherei, KIZ-Verweriung
2 Lager 12,13,17 diverse Nutzungen
3 Vemwaltung . 26,27 Lager, Spedition
4 Versandlager, Papierlager 50,51 Lager, Verwaltung
- 5 Fabrikation, F arblager

Quelle: DEKRA Umwelt GmbH, 2001: Historische Recherche fiir das Gelande des ehemaligen Hohenzollernwerks —
Neumannstraf3e/ Schliiterstralle

1.3 Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergebundene  Decken, Rohbdden
1.3-1 Verkehrsflachen, Lagerflachen aus o.g. Materi  alien: wassergebundene Wegeflachen, Parkplat-
ze und Lagerplatze, weitgehend vegetationsfreie Trampelpfade - Biotopwert wie Vorgabe: 1
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1.3-2 Abrissflachen mit Recyclingmaterial, Rohboden , weitgehend ohne Vegetation, Rickbaufla-
chen Guterbahnhof mit Rohboden, weitgehend ohne Veg  etation

Juingere Abrissflachen des Hohenzollerngelandes, weitgehend ohne Vegetationsentwicklung sowie die im
Frihjahr/'Sommer 2011 einschlieBlich Schotterbett zuriickgebauten Gleisbereiche des ehemaligen Guter-
bahnhofes Grafenberg - Biotopwert wie Vorgabe: 1

1.3-3 Abrissflachen mit Recyclingmaterial, Rohboden und beginnender, schitterer Vegetations-
entwicklung

Abrissflachen oder mit Recycling-/Bodenmaterial abgedeckte oder angeschuttete Flachen mit oft flachig
in geringen Deckungsgraden beginnender Vegetationsentwicklung, neben krautigen Arten wie Huflattich
(Tussilago farfara) und Kandisches Berufkraut (Conycy canadensis) ist insbesondere Gehélzanflug mit
Pappel- und Weidenarten verbreitet.

Aufgrund der dynamischen Vegetationsentwicklung wird ein Korrekturfaktor von 1,1 eingestellt, sodass
sich ein Wertfaktor von 1,1 ergibt.

4. Grunflachen

4.4 Zier- und Nutzgarten, mit > 50% heimischen Gehd _Izen:

4.4-1 Garten Meisterhauser

Garten mit zum Teil alten Gehdlzen, jedoch mit Nadelholzanteil und unterschiedlicher Verteilung, Hoffla-
chen, Wege im Komplex; daher Grundwert 3 ohne Aufschlag fir eine Gesamtbewertung als Komplex.
Biotopwert: 3

4.4-2 Kleingartenanlage z.T. mit dlterem Baumbestan d

Kleingartenanlage mit typischer Nutzung, Zier- und Nutzgarten, Hecken etc. sowie locker verteiltem
Baumbestand, meist Laubbdume z.T. alter als 30 Jahre, in Randstellung zur Gewerbeflache: Weiden,
Kastanien, Ahorn, Birken, Eschen, Pappeln, Robinien (St.U. ~ 100 - 150 cm). Daher Korrekturfaktor 1,3,
Gesamtwertfaktor 4.

4.5 Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker

4.5-1 Grunflachen in Industrie und Gewerbegebieten Reprasentationsgriin, Parkplatzeingriinung
Grinanlagen, Grinstreifen der Gewerbebauung im Westen mit Ziergeholzen, Bodendeckern und Rasen-
flachen (bei mittlerem bis &lteren Baumbestand separate Baumbewertung) - Biotopwert wie Vorgabe: 2

4.5-2 Rasenflachen, junge Grunflache weitgehend ohn e Gehdlzpflanzung (nérdl. ehem. Gbf)
Strukturarme, erst vor ca. 2 Jahren angelegte Rasenflache Im Gebaudeumfeld des benachbarten Kom-
plexes mit einigen Verbindungswegen (wassergebunden) und Trampelpfaden - Biotopwert wie Vorgabe:
2

4.5-3 Grunflache mit jungen Baumpflanzungen (Hohenz  ollernwerk)

Hochbeete und Baumscheiben mit Bodendeckern und jungen Baumpflanzungen, reprasentative junge
Bepflanzung entlang der Gebaudeseite im Westen, im Osten Rasenflachen (verfestigt als Feuerwehrauf-
stellflache)

Korrekturfaktor 1.5 aufgrund der Baumpflanzungen, somit Biotopwert: 3

4.6 Extensivrasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen)

Ein grolRerer Flachenanteil nordlich des ehemaligen Guterbahnhofes wurde vor ca. 2 Jahren mit einer
Ansaatmischung aus Grasern und Krautern (z.B. Schafgarbe, Flockenblume, Rainfarn) als Extensivflache
begriint. Biotopwert wie Vorgabe: 4

4.7 Grinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, struk ___turreich mit Baumbestand

4.7-1 Grunflache DaehlenstraRe mit altem Baumbestan d

Von alten Linden und Ahorn gesdaumte Rasenflache, einzelne Zierstrauchpflanzungen. Bedeutung insbe-
sondere durch den alten, erhaltenswerten Baumbestand, daher Korrekturfaktor 1,4 und Gesamtwertfaktor
7.

4.7-2 Grunflache, Park Hans-Ginter-Sohl-Straf3e, ohn e Altbaumbestand

Innerhalb der letzten 10 — 15 Jahren entstandene Griinflache zwischen Bahngelande und Hans-Gulnter
Sohl-StraRe (am Rampenbereich zum Hellweg) mit Rasenflachen, Bodendeckern, Strauchpflanzungen
und jungen Baumen (Feldahorn, Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Hainbuche, Hasel) mit Stammumféan-
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gen von 50-75 cm. Teils auch als Heister entlang des wassergebundenen Weges gepflanzt, abschnitts-
weise auch Formschnitt der Gehélze zur Freihaltung der Wegetrasse. Aufgrund des fehlenden Altbaum-
bestandes Korrekturfaktor 0,8, somit Gesamtwertfaktor: 4

4.7-3 Grunflache Schliterstral’e neben Gesamtschule, mit Altbdumen, Rasenflachen

Kleiner Flachenanteil der Eingrinung der Gesamtschule mit Baumen mittleren Alters, Rasenflachen und
Strauchpflanzungen, gréRere zusammenhangende Flache aul3erhalb der Plangebietsabgrenzung.
Biotopwert wie Vorgabe: 5

5.1 Industrie- bzw. Siedlungsbrache, Gleisbereiche mit Vegetation, Gehdlzanteil < 50%.

5.1-1 Brache Abrissflachen, Landreitgrasflur z.T. m it jungem Gehdlzaufwuchs, ruderale Wiesen

Auf den durch Abriss von Gebauden und Gewerbehédfen entstandenen Freiflachen 6stlich der histori-
schen Hohenzollerngebdude haben sich teils grofl3flachige krautigen Sukzessionsflachen entwickelt.
Meist handelt es sich um vergleichsweise artenarme Bestande von Landreitgras (Calamagrostis epigei-
0s), die von Gehdlzanflug aus Weiden (Salix spec.), Silberpappeln (Populus alba), Robinien (Robinia
pseudoacatia) und Birke (Betula pendula) durchsetzt sind. Nach Siiden und Osten gehen die Bestande
lokal in eine ruderale Wiese mit Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Gemeinem Rispengras (Poa trivialis),
Schafgarbe (Achillea millefolium), Wilde Moéhre (Daucus carota), kriechendem Fingerkraut (Potentilla
reptans) und Gelbklee (Medicago lupulina) tber.

Biotopwert wie Vorgabe: 4, weitehende Uberlagerung mit dem Biotoptyp 1.1-3 (Wertfaktor 0)

5.1-2 Anschlussgleis ehem. Lok-Fabrik Hohenzollern mit krautiger Vegetation

An der Neumannstral3e parallel der Griinanlage an der Daehlenstral3e verlauft ein Reststiick des ehema-
ligen Anschlussgleises vom Grafenberger Bahnhof zur ehemaligen Lokfabrik Hohenzollern.

Durch Fallaub der umstehenden Baume hat sich auf dem Gleiskdrper eine Humusschicht gebildet, die
einer stickstoffliebenden Krautschicht aus Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Knauelgras (Dactylis glo-
merata) und Brennnessel (Urtica dioica) als Standort dient - Biotopwert wie Vorgabe: 4

5.1-3 Grasflur mit Brombeergebiischen

Auf dem ehemaligen Gbf Grafenberg haben sich zwischen Gebiischen und héheren Gehdlzsukzessionen
schiittere Brombeergebiische (Rubus fruticosus arg., Rubus caesius) ausgebreitet, die lokal mit Grasflu-
ren aus Landreitgras (Calamagrostis epigeios), Rotschwingel (Festuca rubra agg.) und Glatthafer (Arrhe-
natherum elatius) durchsetzt sind. Hinzu gesellen sich Krautarten wie Ruprechts Storchschnabel (Gera-
nium robertianum) und wilde Erdbeere (Fragraria spec.). Vergleichbare Bestande befinden sich kleinfla-
chig im Bereich einer Bodenmiete im Stiden des Hohenzollerngelandes.

Biotopwert wie Vorgabe: 4

7.1 Hecke, Gehdlzstreifen, Gebisch mit lebensraumty  pischen Gehdlzen < 50%:

7.1-1 Gebusch, Geholzstreifen der Bahnbrache mitdo  minierendem Sommerflieder-Anteil

Auf Schotterflachen, in Fugen ehemaliger Befestigungsflachen des ehemaligen Guterbahnhofes haben
sich Bestande des Schmetterlingsstrauches, auch Sommerflieder genannt (Buddleia davidii, Hei-
mat:China) massenhaft ausgebreitet. Nach Rickbau der Gleisanlagen 2011 verblieben einige kleinere
Restflachen und verstreute Einzelgebusche.

Biotopwert wie Vorgabe 3

7.1-2 Geblsch, Gehbélzstreifen Hohenzollerngelande m it hohem Robinien- Anteil (nicht heimisch)
und heimischen Arten

Dichtwiichsiges Sukzessionsgehélz von ca. 3 — 5 m Wuchshéhe Uberwiegend aus Robinie (Robinia
pseudoacatia, Heimat Nordamerika) mit geringen Beimischungen von Birke (Betula pendula), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus) und Schmetterlingsstrauch (Buddleia davidii). Die schittere Krautschicht gleicht
den unter 5.1-1 beschriebenen Bestdnden. Der Bestand erstreckt sich berwiegend auf einerca. 2 -3 m
hohen Bodenmiete/Anschuittflache.

Aufgrund des Anteiles heimischer Gehdlze sowie der Krautschicht und der Vernetzung mit weiteren Ge-
hélzstrukturen wird ein Korrekturfaktor von 1,3 eingestellt, somit ergibt sich ein Gesamtwertfaktor von 4.

7.2 Hecke, Gehdlzstreifen, Gebiisch mit lebensraumty  pischen Gehdlzen > 50%:
7.2-1 Gebiische, Gehdlstreifen mit vorw. heimischen Geholzen, ehem. Gbf (Birke, Weiden, Zitter-

pappel)
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In den Randbereichen des ehemaligen Guterbahnhofes haben sich Gehdlzstreifen von 4-6 m Wuchshéhe
entwickelt, die sich vornehmlich aus heimischen Gehélzen wie Birke, Salweide, Zitterpappel und Berg-
ahorn zusammensetzen. Ebenfalls verbreitet sind u.a. Roter Hartriegel und Hundsrose. Im Schatten der
dichten Bestande ist meist keine Krautschicht entwickelt.

An den AuBRenrandern des Bahngelandes liegen auf ca. 5 m Breite sandige Lehmbdden vor, in den bri-
gen Bereichen hat die Vegetationsentwicklung auf Schotterflachen stattgefunden. Nach dem Riickbau
der Gleisanlagen 2011 sind diese Gehdlzstrukturen weitgehend erhalten geblieben.

Biotopwert wie Vorgabe: 5

7.2-2 Gebusche, Gehdolstreifen mit vorw. heimischen Geholzen, Hohenzollerngelande

Im Umfeld der alten Baumgruppe im Suden des Hohenzollerngeldndes hat sich ein dichtwichsiger Be-
stand aus Birken, verschiedenen Weidenarten, Zitterpappeln und Robinien mit 4-6 m Wuchshdhe entwi-
ckelt, der mit Brombeergebiischen eng verzahnt ist. Die Gebiischvegetation bindet die alte Baumgruppe
in diesem Bereich ein. Weitere Gehdlzstreifen aus vorwiegend heimischen Gehélzen befinden sich im
Nordosten im Randbereich der Kleingartenanlage und im Ubergang zu einer Gewerbehalle

Biotopwert wie Vorgabe: 5, weitehende Uberlagerung mit dem Biotoptyp 1.1-3 (Wertfaktor 0)

7.3 Baumgruppen, Alleen, Einzelbdume mit lebensraum __typischen Baumartenanteilen < 50 % _ (Pap-
peln, Robinien, Platanen, Zierkirschen etc.):

7.3.1 geringes bis mittleres Baumholz, 0,40 - 1,60 cm StU

Baume Nr. - in Baumliste (s.u.), Biotopwertfaktor: 4

7.3.2 starkes bis sehr starkes Baumholz, 1,60 -3,0 0m StU
Baume Nr. - in Baumliste (s.u.), Biotopwertfaktor: 5

7.3.3 Uraltbaum tiber 3,00 m StU
Baume Nr. - in Baumliste (s.u.), Biotopwertfaktor: 6

7.4 Baumgruppen, Alleen, Einzelbaume mit lebensraum __ typischen Baumartenanteilen > 50 % _ (Lin-
de, Ahorn, Eiche, Esche, Birke etc.)

7.4.1 geringes bis mittleres Baumholz, 0,40 - 1,60 cm StU

Baume Nr. - in Baumliste (s.u.), Biotopwertfaktor: 6

7.4.2 starkes bis sehr starkes Baumholz, 1,60 -3,0 0m StU
Baume Nr. - in Baumliste (s.u.), Biotopwertfaktor: 7

7.4.2-1 Baumgruppe sidlich Hohenzollernwerk

Auf einer seit langem bestehenden Freiflache sidlich der ehemaligen Hallen hat sich eine grof3ere
Baumgruppe aus Bergahorn, Birken, Eschen, Rosskastanien und Robinien mit Stammumfangen zwi-
schen 55 und 150 cm entwickelt. Einzelne Baumstdmme sind mit Efeu bewachsen, der sich zusammen
mit Brombeeren und den unter 5.1-1 beschriebenen Grasfluren im Unterwuchs befindet. Der Baumbe-
stand wird im Siden durch den unter 7.2-2 beschriebenen Gebischbestand eingefasst. Der Baumkom-
plex hat somit besondere Bedeutung als Trittsteinbiotop fiir Arten des Siedlungsraumes, hat besondere
Wirkung auf das Ortshild im Nahbereich und schirmt die siidliche Wohnbebauung gegen den Gewerbe-
bereich ab.

Der Gesamtkomplex lasst sich in 3 Teilgruppen aufgliedern, siehe auch Bestandsplan:

a) Robinien und Bergahorn, einzelne Birken, Rosskastanie mit Stammumfangen zwischen 1,25 — 1,50 m,
mit gut ausgebildetem Habitus, erhaltenswerte, vitale Altbaumgruppe

b) Bergahorn und Robinien mit Stammumfangen zwischen 0,55 — 1,25 m und gut ausgebildetem Habitus,
Einzelexemplare erhaltenswert.

¢) Bergahorn und Robinien, vereinzelt Kiefern, Eschen und Birken. Stammumféange zwischen 0,45 — 1,55
m, keine besonders gut ausgepragten Einzelexemplare, dafiir Wirkung als Gruppe. Insgesamt vital, aber
teilweise zu dicht stehend, Verlust ware ausgleichbar.

Gesamtwertfaktor fir die Baumgruppe: 7
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Gehdlzliste der Stralenbaume

Im Anhang werden tabellarisch alle im Plangebiet vorhandenen StraBenbdume erfasst, soweit sie nicht
als Bestandteil von flachigen Biotoptypen bereits beschrieben sind.

Die Nummern der Baume sind im Bestandsplan eingetragen worden. Die Nr. 1 — 27 sind Bestandteil des
Biotoptyps 4.7.1, die Baume Nr. 45 — 53 der SchliiterstralRe liegen aufgrund einer Anderung des Gel-
tungsbereichs nun aul3erhalb. Die Fortsetzung der Liste beginnt daher mit Nr. 54. Eine Baumbilanz (Er-

halt- Verlust- Neupflanzung) ist in Kapitel 4.4 enthalten.

1.5.5 Vorgaben des Ortsbhildes

Als erhaltenswert einzuordnende stadtebauliche Strukturen sind die Meisterhduser mit der vorgelagerten
Grunflache an der Daelenstra3e sowie die unter Denkmalschutz stehenden Gebé&ude des Hohenzollern-
werkes einzustufen. Auch die alten Gleisanlagen am Giterbahnhof prdgen den Raum in seiner Unver-
wechselbarkeit.

Diese stadtebaulichen Elemente sollen bei der Planung beriicksichtigt werden.

Nach Entwidmung der Bahnflache (Bescheid des Eisenbahnbundesamtes liegt in Kirze vor) sieht die
Planungskonzeption fur die stédtische Grinflache eine naturnahe, blutenreiche, halboffene und offenen
Bahnbrache vor und stellt landschaftsgestalterisch einen belebenden Kontrast zu den intensiv gestalteten
Grunflachen der umgebenden Gewerbe- und Wohngebiete dar. Dieses Gestaltungskonzept nimmt Bezug
auf die frihere Nutzung und sorgt so fir einen unverwechselbaren Charakter der Griinanlage. Der Ful3-
und Radweg sowie Spiel- und Erholungsflachen kénnen integriert werden. Die Ausweisung von offentli-
chen Griunflachen, die umfangreiche Neupflanzung von StralBenbdumen und BegriinungsmalRnahmen in
den Wohn- und Gewerbegebieten sorgen fiir eine stadtbildgestalterisch wirksame Durchgriinung und
schaffen eine hohe Qualitat des zukunftigen Wohn- und Arbeitsumfeldes. Es ist seitens der Stadt Dussel-
dorf vorgesehen, einen Gestaltungswettbewerb fiir die éffentliche Griinanlage in Bereich des ehemaligen

Guterbahnhofs Grafenberg durchzufiihren.
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2 BEWERTUNG DER LEISTUNGSFAHIGKEIT, DES ZUSTANDS, DER
FAKTOREN UND FUNKTIONEN DES NATURHAUSHALTES

2.1 Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes

Alle Biotopstrukturen und vorhandene Baume sind kartiert und tabellarisch erfasst worden. Die Bewer-
tung der Biotopstrukturen erfolgte Giber das Bewertungsverfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft® — Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung — (Landesregierung NRW, 1996, zuletzt aktualisiert
LOBF / LANUV Marz 2008).

Die Biotopstruktur weist einige erhaltenswerte Baume als hochwertige Bereiche auf. Der Teilerhalt
einer alten Baumgruppe im sudlichen Hohenzollerngeldnde sowie einer Grinflaiche an der Daehlenstra-

3e werden als Bereiche mit nennenswerten Biotopfunktionen und Bedeutung fiir das Ortsbild empfohlen.

Die Artenschutzrechtliche Vorprifung  (Hamann & Schulte, Gelsenkirchen 20.05.2010) hat im Bereich

der Meisterhduser Zwergfledermause als planungsrelevante Art nachgewiesen, wobei dieser Bereich

durch die Planung weitgehend unverandert bleibt. Weitere planungsrelevante Arten wurden nicht festge-
stellt. Im Kapitel 2.2 werden Empfehlungen zu Konfliktvermeidung bzw. -minderung gegeben. Unter Be-

achtung dieser Hinweise kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden.

Aufgrund der industriellen Vornutzung war das Gelande ehemals bereits zu 100 % versiegelt. Aufgrund
von diversen Abbrucharbeiten bestehen z.Zt. ca. 58 % des Plangebiets aus Schotter- und Sukzessi-
onsflachen in unterschiedlichen Entwicklungsstadien.

Das Freirauminformations-System  Dusseldorf ordnet dem Plangebiet keine Freiraumfunktion zu. Nach
der Systematik des FIS kénnen solche Flachen grundsatzlich einer baulichen Nutzung zugefihrt werden.

Im Plangebiet liegen Altstandorte . In diesen Bereichen ist mit erhéhten Aufwendungen (Entsorgung
belasteten Auffullungsmaterials, Fachgutachter, zuséatzlicher Aushub von belasteten Béden und Boden-
auftrag) zu rechnen.

Das Plangebiet um die Hohenzollernallee gehdrt laut Klimaanalyse der Stadt Dusseldorf (1995) zu ei-
nem Lastraum aus Gewerbe- und Industrieflachen. Durch die Nahe des Plangebietes zum nérdlich gele-
genen wichtigen Frischluftentstehungsgebiet ,Grafenberger Wald“, aus dem Kaltluft herantransportiert
werden kann und dem sich im Westen anschlieBenden Lastraum der hochverdichteten innenstadtnahen
Bereiche kommt dem Plangebiet eine verzahnende Funktion zu.

Das Plangebiet wird durch verschiedene vorhandene und geplante Verkehrswege stark mit Larm be-
lastet. Es werden erhthte Anforderungen an den baulichen Schallschutz bis zu Larmpegelbereich V

nach Maf3gabe des vorliegenden Schallschutzgutachtens gestellt.
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2.2 Planerische Hinweise zu Fauna, Flora und Biotop  ausstattung

Empfehlungen aus der artenschutzrechtlichen Vorprif ung (Hamann & Schulte, Gelsenkirchen

20.05.2010)

Im Folgenden werden die Hinweise zur Konfliktvermeidung bzw. -minderung zusammenfassend aufge-

listet.

Der éltere Baumbestand sudlich der Daelenstral3e sollte als wichtiges Jagdhabitat fur Zwergfleder-
mause erhalten werden. Eine Grinachse in West-Ost-Richtung durch das neue Wohnquartier
schafft eine neue Leitlinie fir Flederm&use und kann gleichzeitig als Jagdhabitat dienen.

Neben den im Gebiet nachgewiesenen Zwergfledermausen kann eine Nutzung der Gebaude (auch
der Lagerhallen) durch weitere Arten (v. a. Rauhhautfledermaus, Zweifarbfledermaus) insbesondere
wahrend des Durchzuges oder als Winterquartier nicht véllig ausgeschlossen werden. Dieses Po-
tenzial moglicher Quartiere ist sehr grof3 und daher im Vorfeld nicht vollstéandig zu kontrollieren. Im
Rahmen der Baumalinahmen ist daher rechtzeitig zu klaren, wer als fachkundiger Ansprechpartner
kurzfristig zur Stelle sein kann, wenn bei Abrissarbeiten Fledermause gefunden werden sollten.

Zum Schutz von Fledermausindividuen sollte der Abriss von Geb&auden nach Mdglichkeit in die Zeit
auRerhalb der Uberwinterungsphase in den Herbst (Oktober/November) verschoben werden. Eine
mdgliche Gefahrdung von Flederméausen ist dann deutlich geringer, da sich die Wochenstuben auf-
gel6st haben, die Tiere sich aber auch noch nicht im Winterschlaf befinden und auf andere Quatrtiere
in der Umgebung ausweichen kénnen.

Bei den Brutvogeln kénnen generell individuelle Verluste wéhrend der Baustellenphase ("Totungs-
verbot" nach § 44 (1), Nr. 1 BNatSchG), Zerstérung von Nestern (8 44 (1), Nr. 3 BNatSchG) sowie
Storungen wahrend der Fortpflanzungszeit (8 44 (1), Nr. 2 BNatSchG) vermieden werden, wenn die
Baufeldraumung bzw. der Abriss der Lagerhallen auRerhalb der Brutzeit (Méarz bis August) durchge-
fuhrt wird.

Fur den Hausrotschwanz sollte als Ersatz fur die verloren gehenden Brutplatze an den Lagerhallen
der Einbau von Niststeinen in geeigneten Neubauten vorgesehen werden.

Empfehlungen zur Baumerhaltung, Ersatz Altpappeln

Erhaltung (Teilerhaltung) Baumgruppe sidlich Hohenz ollerngelédnde (Biotoptyp 7.4.2-1 )

Die derzeitige Wirkung der Baumgruppe basiert aus einem Zusammenspiel der teils dicht stehen-
den Einzelbdume nach auf3en. Teilweise vorhandene, einseitige, schittere oder schiefe Kronen-
ausbildung kédme durch eine kinftige nutzungsbedingte Vereinzelung oder Freistellung bei vielen
Baumen zum Vorschein.

Bei einzelnen Baumen, insbesondere den Birken, ist durch den starken Efeubewuchs bis in die
Krone hinein die Vitalitat eingeschrankt. Daher ist ein erhdhter Aufwand zur Erhaltung einzelner be-
reits vorgeschadigter oder suboptimal ausgepragter Bdume nicht gerechtfertigt.

Der nordwestlichste Baum der Baumgruppe ,a“ ist eine vitale alte Robinie von ca. 15 m Wuchsho-
he, gut ausgebildeter malerischer Krone und sollte auf jeden Fall erhalten bleiben, was durch die
kinftige Lage in der privaten Grunflache (L) erleichtert wird. Die benachbarten Baume sind unter-
standig und teils mit schiefem Kronenansatz entwickelt. Bei ihnen ware ein Auslichten der Krone
und teilweiser Riickschnitt zu empfehlen.
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altenswerte Robinie B toptyp .4.2.-1 Teilflach e ,a" — Westseite.

Bei der Teilflache ,b" der Baumgruppe handelt es sich um eine jeweils leicht versetzte Doppelreihe.
Die ostliche Reihe wird in der Planung von einer Verkehrsflache tberlagert und kann aufgrund der
Funktionsiiberschneidung nicht erhalten werden. Die Baumféllung und Rodung sollte von der Ost-
seite her erfolgen, um die verbleibenden Bestandsbdume nicht zu gefahrden.

Die westliche Reihe der Teilflache ,b" sowie die Teilflache ,c* bilden fiir sich je eine Einheit und kén-
nen gut in die geplante offentliche Grunflache mit Spielbereich eingegliedert und erhalten werden.
Der Efeubewuchs der Baumstamme sollte durch Unterbrechung der unteren Wuchsabschnitte un-
terbunden werden, da der Bewuchs die Lebensdauer der Baume einschrankt. Unter den Baumen
befindet sich vereinzelt noch Bauschutt und Unrat, der baumschonend entfernt werden musste. Ei-
ne mehrstammige Robinie ist mit einem Betonsockel verwachsen. Durch einen Baumsachverstan-
digen sollte nach Freistellung der Baume und Sauberung des Gelandes die Verkehrssicherheit -
berpriift und ggf. bei Bedarf weitere baumpflegerische MalRnahmen eingeleitet werden um einen
langfristigen Erhalt der Altbaume sicherzustellen. Bedingt durch die spatere Lage in einem Spielbe-
reich sollte die Kronentraufflache mit Rindenmulch oder Holzhacksel abgedeckt werden, um zu
starke Bodenverdichtungen zu vermeiden.

o Pappeln/Hybridpappeln (vornehmlich im Bereich Neuma nnstraie)
Die im Plangebiet vorhandenen Altpappeln sind grof3e, imposante Baume mit pragendem Charakter
fur das lokale Ortsbild. Naturgemaf sind diese Exemplare mit fortschreitendem Alter zunehmend
bruchgefahrdet und miissen zumindest mittelfristig ersetzt werden. Bei der routineméaRigen Uber-
prufung der Verkehrssicherheit sollte jeweils Giber den Ersatz entschieden werden. Als Ersatzbaum
kommt vorzugsweise die Platane in Betracht, da auch angrenzende Abschnitte der Schluterstrale
mit Platanen als StraRenbaum bepflanzt sind.

. Grunflache mit Baumen sudlich DaelenstraRe (Biotopt  yp 4.7.1)
Auf der Westseite an der Schliterstral3e wird derzeit unter den Baumen geparkt, es sind Rinden-
schaden der Altbdume auf StoRstangenhéhe der Kfz festzustellen. In der Planung sollte dieser Be-
reich nicht mehr als Parkplatz genutzt und wirksam vor Befahren abgeriegelt werden, zumal auch
ein Teil des Bestandes in Verkehrsfliche umgenutzt wird und verloren geht. Sollte auf diese Stell-
platze nicht verzichtet werden kénnen, sind Baumschutzbiigel an den Stammen nachzuristen.
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Gestaltungsvorschlage offentliche Grinanlage im Ber eich des ehemaligen Giterbahnhofs Gra-

fenberg

Eingliederung des Vegetationsbestandes in die Gesta Itung

Nach dem Rickbau der Gleisanlagen einschliel3lich Schotterbett sind lediglich in den Randberei-
chen und vereinzelt in der Flache Sukzessionsgehdlze erhalten geblieben. Diese kénnen beispiels-
weise in den neuen Park integriert werden.

Hierbei sollten folgende Aspekte mit beriicksichtigt werden.

Schmetterlingsstrauch- / Sommerflieder-Gebiische (Bu ddleia davidii)

Der Schmetterlingsstrauch bliht am einjahrigen Holz, erreicht eine Wuchshéhe von 4 m und neigt
dann zur Vergreisung. Demzufolge sind regelméaRige Pflegeeingriffe alle 3 — 5 Jahre mit Auf-den-
Stock-setzen der Bestadnde (runterschneiden auf ca. 50 — 60 cm Hohe) erforderlich, die abschnitts-
weise auf mehrere Jahre verteilt werden sollten (jeweils ein drittel bis ein funftel der Flache in jedem
Jahr runterschneiden).

Auslichten Gehdlzstreifen Biotoptyp 7.2-1

Auf dem Bahngelande sind teils sehr dichtstandige Gehdlzsukzessionen entstanden. Da der kinfti-
ge Park weitgehend auch von hoher Randbebauung umgeben ist, ware es fiir die Gestaltung des
kunftigen Parks gunstig hier einen Wechsel zwischen offeneren Bereichen und Gehdlzgruppen zu
schaffen, auch um Akzente zu setzen und optische Schluchteffekte zu vermeiden. Dartiber hinaus
sind auch Wegeanbindungen zu den westlich an der Hans-Glinter-Sohl-Stral3e gelegenen Flachen
herzustellen.

In der Umsetzung wéren dabei nach Vitalitdt und Habitus zukunftstrachtige Einzelbdume und
Baumgruppen entsprechend herauszuarbeiten. Ebenfalls ware in aufgelockerten Bestanden die
Entwicklung oder Anlage einer Krautschicht oder Extensivrasen méglich, was derzeit aufgrund der
starken Beschattung unterbleibt.

In den Randbereichen zum Gleisriickbau sind aufgrund der ca. 50 - 80 cm tiefen Abgrabung des
Schottermaterials die unmittelbar angrenzenden Geholze nicht mehr alle standfest und sollten auf-
den Stock-gesetzt oder gerodet werden.

Dariiber hinaus kommt eine offene und transparente Gestaltung des Parks den Sicherheitsbedirf-
nissen der Nutzer im urbanen Raum entgegen.

Gewinnung von Naturstein-GroRpflaster

Teile der Befestigungsflachen an der alten Giiterrampe bestehen aus Naturstein-Grof3pflaster
(,Kopfsteinpflaster”), welches sich als altbrauchbares Material gewinnen und gut fiir eine etwas rus-
tikalere Gestaltung (z.B. fur Wegeeinfassungen, kleinere Pflasterflachen, Pflasterrinnen) des kinfti-
gen Parkgelandes verwenden lasst.
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3 MASSNAHMENPLANUNG
3.1 Flachenfunktionen und raumliche Strukturen nach Okologischen und ge-

stalterischen Kriterien

Grunplanerische Grundlage des Griunordnungsplans ist der von KIPAR Landschaftsarchitekten aufge-

stellte Freiflachenplan, der die Wettbewerbsideen konkretisiert (siehe Abb. 2).

Der Freiraum wird als gestaltpragendes Element des stadtebaulichen Entwurfs verstanden.

Dieses ist gepragt durch die drei durchgehenden Griinverbindungen in Nord-Sidrichtung (Abfolge von

West nach Ost). Flachen mit besonderer Bedeutung fur die Freiraumgestaltung sind mit den Bezeichnun-

gen A — N im Bebauungsplan festgesetzt und im MalRhahmenplan des Grinordnungsplans gekennzeich-

net.

- grolRe offentliche Grinflache auf dem westlich gelegenen ehemaligen Giterbahnhofsgelande als
ein Teilstuck einer griinen Verbindungsachse zwischen Flingern und den Erholungsgebieten des Gra-
fenberger Waldes

e Grinachse von dem Edisonplatz im Suden bis zum Skul pturenpark des Metrogelandes mit zen-
traler durch Spiel und Freizeit genutzter privater Grunflache und einer grof3en 6ffentlichen Grinflache
(Parkanlage mit Spielflachen).

e Grinachse entlang der Walter-Eucken-StraRe  mit beidseitigen Grinstreifen, StralRenbegleitgrin.

Diese Nord-Sid-Grinachsen werden durch Ost-West-Griinstrukturen gekreuzt (Abfolge von Nord nach

Sid):

« Freiflachen in dem Gewerbegebiet GEel/ Campus : Freiraum als verknipfendes, 6ffentlich zugéan-
giges Element (GEel) mit einer Abfolge von befestigten Flachen, herausragenden Griininseln und
baumreichen Grinflachen mit Bodenanschluss unter Betonung des urbanen Charakters.

e Garten- und Spielpromenade zwischen geplantem zentralen Wohngebiet von WA 3 bis WA 7 als
quartiersbezogener Freiraum mit hohen Spiel- und Aufenthaltsqualitaten (Spiel- und Pocketparks).

In Fortfihrung der Hohenzollernallee stellt eine baumbegleitete Grunflache (Griinpassage) die Verbin-

dung zum Ostpark her.

3.1.1 Gewerbegebiete (GEe)

Fur den nordlichen und 6stlichen Planbereich werden im B-Plan eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1-
4) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Nordostlich der geplanten Hohenzollernallee (GEe 1) ist eine drei- bis zehngeschossige Randbebauung
mit jeweils zentralen urban gepragten Freiflachen (C — E) und einer durchgangigen Wegeverbindung
geplant.

Im GEe 2 ist straenbegleitend zur Walter-Eucken-Stral3e eine drei- bis zehngeschossige Bebauung mit
einer Wegeverbindung Richtung Ostpark (Grinpassage - G) vorgesehen. Am Nordrand bereichern
Baumgruppen mit Bodenschluss die Grinstrukturen (Flache F). Fir das GEe 3 entlang der Planstra3e A

erfolgt eine Festlegung von maximal vier zulassigen Geschossen zur Stral’e sowie maximal 3 Geschos-
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sen zur Grundstiicksgrenze hin, um einen vertraglichen Ubergang zur angrenzenden niedrigeren Bebau-
ung im Sudden zu schaffen.

Das Ge4 bildet den Abschluss des zentralen Wohngebietes (WA 3 — WA 7) zur Walter-Eucken-Straf3e.
Die zulassige Geschossigkeit entspricht mit IV- bis VI Geschossen der des Wohngebietes.

Im GEe 5 (westlicher Teil des Bebauungsgebietes), dem sogen. Denkmalbereich, wird die bestehende
Bebauung (zwei denkmalgeschitzte Gebaude der ehemaligen Lokomotivfabrik Hohenzollern, ein beste-
hendes Birogebaude) mit zwei bis funf Geschossen sowie die bestehende Bepflanzung mit diversen
Baumgruppen und reprasentativen Pflanzflachen planungsrechtlich gesichert.

Fur alle neuen Gewerbegebiete wird geregelt, dass Stellplatze nur in Tiefgaragen oder in den Baukdrpern
integriert angeordnet werden. Eine Ausnahme bilden die oberirdisch angeordneten Stellplatze fir die
KiTaim GE 1.

Freiflachenkonzept im gewerblich genutzten Planungs bereich / Campus (GEel)

Die Freiflachen im gewerblich genutzten Planungsbereich (Campus) werden in Grunflachen und Platzfla-
chen unterteilt.

Mit der Optimierung der Tiefgaragenplanung werden in Teilbereichen Grunflachen ohne Tiefgaragenun-
terbauung entstehen (s. Freiflache B und einige ,griine Fugen®). Diese Grinflachen werden als Einsaat-
und Pflanzflachen mit Bodenanschluss ausgebildet und sollen vorzugsweise mit Baumen uberstellt wer-
den. Dadurch kann eine Durchgriinung mit mittel- bis groRkronigen Baumen gesichert werden.

Die Platzflachen dienen der ErschlieBung der Gebaude. Es entstehen urbane Bereiche, die Raum fir
Aufenthalt und Kommunikation bieten und mit landschaftsarchitektonischen Elementen angereichert wer-
den.

Griunplanerische Konzeption:

Die Einteilung der Freirdume in Grinflachen und Platzflachen wird mit dem ,Kreis" als verbindendes
Gestaltungselement konzeptionell Gberlagert.

Die ,Kreise" werden als Module verstanden. Mit einer einheitlichen Formensprache und einem multifunk-
tionalen Charakter wird eine flexible Nutzung und Auspragung je nach Anforderung mdoglich. Die Gestal-
tungsmadoglichkeiten sind vielfaltig:

Kreis als Hochbeet

Hochbeete als Vegetationsflachen mit Graser- und Staudenbepflanzung, Gehdélzanpflanzungen
.wilderer* Charakter der Vegetation als Kontrast zu den strengen geometrischen Formen der Kreise, teils
umlaufend Aufkantung der Hochbeete als Sitzbénke ausgestalten

Mit der baulichen Erh6hung entsteht gentigend Aufbauhéhe fir das Anpflanzen von Gehdlzen.
Kreis als Aufenthaltsbereich

Entlang der Kreisform Sitzmoglichkeiten ausbilden, teils in Form von Kreissegmenten

Treffpunkte fur Aufenthalt, Kommunikation etc.

Kreis als Gestaltungsmuster

Kreise kdnnen das Gestaltungsmuster der Bodenbelage definieren, Materialwechsel im Bodenbelag
Kreis als Wasserflache

Im Bereich des Stadtplatzes kann eine Wasserflache entstehen, ggf. mit Wasserspiel
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Zusammenfassend ist fur den Bereich der gewerblichen Nutzung (GEel — GEe3) zu betonen, dass von
den 20 % der zu begriinenden Grundstiicksflachen mindestens die Halfte als hochwertige Griinanlagen
mit Bodenanschluss (ohne TG-Unterbauung) gestaltet werden sollen, wahrend die andere Halfte des
Grinanteils Uber Tiefgaragen lagern und entsprechend den allgemeinen Vorgaben der Stadt Dusseldorf
mit einer Substratabdeckung von 80 — 120 cm zuziiglich Drainschicht errichtet werden.

Die Anpflanzung von qualitativ anspruchsvollen GroRbaumen kann ausschlie3lich in den Griinflachen mit
Bodenanschluss erfolgen. Fir GEe 1 wird festgelegt, dass pro 200 m2 nicht Uberbauter Flache 1 mit-
telgrof3kroniger Baum zu pflanzen ist. In den Bereichen mit TG-Unterbauung werden innerhalb der erhéh-
ten Vegetationsflachen (Kreise) Gehdlze mittlerer Hohe bzw. klein- bis mittelgro3kronige Laubbdume
gepflanzt, wobei durch die Hochbeete ein vegetationsfahiger Bodenaufbau von 1,20m fir die Geholz-
pflanzungen gewabhrleistet wird. Weiteres ,Flachengriin® wird auf Flachen mit geringerem Substrataufbau
(80 cm) Uber Tiefgaragen entwickelt, sodass in Summe aller Griinkategorien mindestens 20 % der

Grundstiicksflachen in den Gewerbegebieten als Begriinungsflachen entwickelt werden kénnen.

3.1.2 Wohngebiete (WA)
Die Baugebiete WA 1 - 9 werden als Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO im nordwestlichen,

mittleren und stidlichen Plangebiet festgesetzt. Darliber hinaus werden die Meisterhdauser im Nordwesten
(WA 1) in ihrem Bestand gesichert.
grunplanerische Konzeption:

- Freiflachen im Bereich des zentralen Wohngebietes / Garten- und Spielpromenade

Die Garten- und Spielpromenade wird als ein quartiersbezogener, im Zusammenhang erlebbarer Frei-
raum mit hohen Spiel- und Aufenthaltsqualitéten im Bereich von WA 2 sowie WA 3 bis WA 7 verstanden.
Es werden Private Flachen mit Gehrecht definiert, die fiir jedermann frei zuganglich sind.

Innerhalb des Freiraums werden im zentralen Wohngebiet WA 3 bis WA 7 in einer Abfolge einerseits
.Pocket-Parks" — Flachen mit hoher Aufenthaltsqualitat und einem intimen ruhigen Charakter - anderer-
seits offener gestaltete Spielbereiche angeordnet, die jeweils seitlich von Mietergéarten gefasst werden.

a. Pocket-Parks (1)

Die Freiflachen werden als der Wohnnutzung zugeordnete ,intimere“, d.h. ruhigere und nach innen aus-
gerichtete Bereiche, definiert.

Die Ausbildung eines ,grinen Rahmens* erfolgt mit zwei unterschiedlich hohen, versetzt angeordneten
Heckenelementen (z.B. Carpinus betulus/Hainbuchen-Hecke und Buxus/Buchsbaum).

Akzente werden durch einzelne Baumpflanzungen gesetzt, deren Standorte bei der Tiefgaragenplanung
durch abgesenkte Pflanztrége berlicksichtigt werden. Hier sollen hohe Aufenthaltsqualitaten entstehen
mit zum Verweilen einladenden Flachen durch Sitzbankanordnungen und Nischenbildungen.

Als Materialien fur die befestigten Flachen sollen hochwertiger Betonstein und wassergebundene Wege-
decke gewahlt werden.

b. Spielflachen (J)

Die Spielbereiche werden der Wohnnutzung zugeordnet mit direktem Sichtbezug zu den Wohneinheiten
Mittig werden ,Spielinseln* angeordnet, d.h. Rasen- und/oder Sandflachen mit Spielgeraten fur Kleinkin-
derspiel und Baumanpflanzungen, um Schattenbereiche (fur Kinder) zu gewéhrleisten. lhre Standorte
werden bei der Tiefgaragenplanung durch abgesenkte Pflanztroge berlcksichtigt.

Auch diese Bereiche werden mit Sitzb&nken ausgestattet, um Aufenthaltsmaoglichkeiten, aber auch Dia-
logflache zwischen den Anwohnern zu bieten.
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c. Mietergarten

Die Mietergartenzone liegt baulich erhéht Uber der Tiefgaragendecke und ermdglicht durch einen ent-
sprechend erhdhten Aufbau mit vegetationsfahigem Boden eine hochwertige Begriinung.

Die Einfassung der Mietergarten wird durch Heckenpflanzungen (bis 1,50 m Héhe) vorgesehen.

Uber einzelne Stichwege ergeben sich ErschlieRungsmdoglichkeiten von den Privatgarten zu der Garten-
und Spielpromenade.

Im siidlichen Plangebiet wird im Ubergang zur vorhandenen Siedlungsflache eine lll- bis IV-geschossige
Bebauung (WA 8) vorgesehen.

Nordwestlich der Hohenzollernallee bildet eine V- bis VI-geschossige kompakte Bebauung (WA 9) den
stadtebaulichen Abschluss der Siedlungsflachen mit einem zentralen Stadtplatz (A), der als 6ffentlich
nutzbarer Freiraum in Verknipfung mit der dstlich gelegenen Griinflache (B) Aufenthalts- und Kommuni-
kationsqualitat bietet und Verbindungsfunktion innerhalb der Nord-Sid-Grunverbindung Ubernimmt. Der
offen gestaltete Platz sowie die angrenzenden Freiflachen haben Anschluss an den Skulpturenpark des

Metrogelandes.

3.1.3 Sondergebiet (SO)

Fur den innerhalb der groRRen o6ffentlichen Grinflache gelegenen Bereich des stillgelegten Giterbahnho-
fes Grafenberg (Lagerhalle, Verwaltungsgebaude, Laderampe) wird im B-Plan ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Gastronomie festgesetzt. Fir diesen Bereich werden die Bestandsgebaude mit 1-

und 2-geschossiger Bebauung bertcksichtigt.

3.1.4 Private Verkehrsflache

Innerhalb der privaten Verkehrsflache am Westrand des Bebauungsplangebietes an der Hans-Gunther-
Sohl-StraRe mit der Zweckbestimmung “oberirdische Stellplatzanlage” ist die Errichtung von ca. 60 Stell-
platzen vorgesehen. Die Flache soll als Entlastungsflache fir Stellplatzsuchende in dem westlich angren-
zenden Gewerbegebiet zur Verfugung gestellt werden, da in diesem Bereich eine Unterversorgung mit
privaten Stellplatzen gegeben ist. Zur Sicherung der Freiflachenqualitat sind Baumpflanzungen auf dem

Parkplatzgelande vorgesehen.

3.1.5 Offentliche Verkehrsflachen

Das Verkehrskonzept weist als Hauptachsen die Hohenzollernallee mit Anbindung an die Hans-Guinther-
Sohlistrasse und somit dem Hellweg bzw. Schliiterstralle und die Walter-Eucken-StralBe mit zentraler
ErschlieBung des 6stlichen Gewerbegebietes tber die Planstrale A auf. Zur inneren ErschlieBung der
Wohngebiete dienen im Wohngebiet die Répkestralle und die Neumannstral3e. Zuséatzlich sind zur Er-
schlieBung der einzelnen Wohnblécke noch ErschlieBungs- / SpielstraBen geplant. An allen geplanten
Stral3en sind entsprechende Baumalleen/ -reihen vorgesehen, die die offentlichen Stellplatze mit ihrer
Krone Uberstellen werden.

Der Quartierseingang (Neumannstraf3e- Hohenzollernallee) wird stéadtebaulich betont. Mit der Freistellung
des Baudenkmals entsteht eine dem Gebadude zugeordnete Freiflache. Die nérdliche Raumkante des

Quartiereingangs wird durch den vorhandenen Baumbestand betont.
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3.1.6 Wohnungsnahe o6ffentliche und private Grunflac hen und Spielflachen

Spielflachen
Ausgehend von der Zahl der Einfamilienh&user sowie der Geschosswohnungen ergibt sich eine zukunfti-

ge Einwohnerzahl von ca. 3.818 Personen.

Spielflichenbedarfs-Berechung im Bebauungsplan Schliiterstrale / Hohenzollern
Stand: 22.08.2011

BERECHUNG BEDARF OFFENTLICHE SPIELFLACHEN

*Berechung Eil g
Grundsticks- | Angesetzte Netto Einwohnerdichte Einwohner

Baugebiet flache GFZ (EW/ha) gesamt
WA 1 4.500

WA 2 15.730 1.7 521 819
WA 3 7.490 22 674 505
WA 4 6.270 2,4 735 461
WA 5 6.240 25 766 478
WA 8 6.210 2,4 735 456
WA 7 4.925 28 858 422
WA 8 9.750 12 368 358
WA 9 5.875 16 490 288

Summe Einwohner 3.787

Berechnung Bedarf an &ffentlichen Spielflichen (Spielbereiche A,B,C)

Einwohner Spielfliche je EW
gesamt* (am/EW)
Wohnungsbau 3.787 3[gm je EW 11.361

Bebauungstypologie Spielfliche gesamt

BERECHNUNG BEDARF PRIVATE SPIELFLACHEN

Berechung bauordnungsrechtlicher Bedarf an privaten Kleinkinderspielflichen*

Wohneinheiten (WE) | WEEG [zu beriicksichtigende Wohneinheiten (WE)] Spielfliche je WE | Spielfliche gesamt
1000] 178 822| 5[gmje WE | 4.110
*gemal Dusseldorfer Stadtrecht - Satzung Uber die Beschaffenheit und Grofie von Kinderspielplatzen auf Baugrundstiicken inder

Landeshauptstadt Dusseldorf

BEDARFSZUORDNUNG
Flichen Bedarf Fldchen Planung
Bedarf an éffentlichen Spielflachen 11.361 gm
abziglich SpielstralRen 1.500 gm
Bedarf offentliche Spielflachen 9.861 gm 10.460 gm gesamt
gerundet: 9.700 gm
davon:
Spielbereich A in % 40 3.880 gm 4.000 gm Flache offentliche Grunflache ehemalige Gl
900 gm Flache L und 2.000gm in &ffentlicher
Spielbereich B in % 30 2.910 gm 2.900 gm Grunflache siidl. Répkestraite
Spiel- und Bewegungsfléche:
2.360gm in Flachen J, davon 2°425gm Spielplatz
Spielbereich C in %* 30 2.910 gm 3.560 gm und 1.200gm in WA2, hierven 450qm Spielplatz
private Spielflichen - Spielbereich C* 4110 gm 5.060 gm
Spiel- und Bewegungsflache:
2.360gm in Flachen J, davon 2°425qm Spielplatz
3.560 gm und 1.200gm in WAZ, hiervon 450gm Spielplatz
1.500 gm SpielstraBen

*100% Anrechnung der privaten, offentlich zuganglichen Flachen auf offentliche Spieﬁachen, Kategorie C

Der Spielplatzbedarf lasst sich im direkten Wohnumfeld durch die zentrale private Grinflache im Denk-
malbereich Hohenzollern mit Ausweisung eines Spielplatzes der Kategorie B (900 m?2) und der offentli-
chen Grunflache mit Spielflachen sudlich der Ropkestralle (Kategorie B - 2.000 m2), den Uber die Wohn-
promenade zuganglichen Spiel- und Bewegungsflachen (Spielplatz Kategorie C) im WA 2 (1.200 m?) und
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zwischen WA 3 und WA 7 (ca. 2.360 gm), den verkehrsberuhigten SpielstraRen (1.500 gm) sowie durch
die Spielflachen im 6ffentlichen Griinzug (ca. 4.000 gm — Kategorie A) abdecken.

Die vorgesehene Gestaltung der verschiedenen Spielflachen lasst sich wie folgt kurz beschreiben.

Spielbereich, Kategorie A (Jugendliche ab 12 Jahren )

Im Bereich der zukilnftigen 6ffentlichen Griinflache am ehemaligen Guterbahnhof wird eine 4.000 gm
grol3e Spielflache vorrangig fur Jugendliche ab 12 Jahren (Kategorie A) vorgesehen.

Das Angebot setzt sich aus verschiedenen Spielflachen fir Jugendliche zusammen.

Die Flachen beinhalten alterstibergreifende Angebote wie z. B. Kombinationsgeréte fur unterschiedliche
Altersklassen, Boule, Schach, Outdoor- und Trimm-dich-Geréate, die zum Teil auch fur mobilitdtseinge-
schrankte Menschen geeignet sind.

Innerhalb der Gesamtflache von 4.000 gm werden Spielflachen und Freiraume fir vielféltige Nutzungen
angeboten.

Die Spielangebote werden durch Aufenthaltbereiche (Sitzmdglichkeiten) erganzt. Die Beschattung der

Spiel- und Aufenthaltbereiche wird durch Neuanpflanzungen von Gehdlzen gewahrleistet.

Spielbereich, Kategorie B (Schulkinder 6-12 Jahre)

Innerhalb der Nord-Sud-Verbindung (Metro Skulpturenpark — Edisonplatz) werden zwei quartierbezogene

Spielflachen fiir Klein- und Schulkinder (6-12 Jahre, Kategorie B) geschaffen — eine private und eine 6f-
fentliche Spielflache.

Die Spielflachen umfassen ca. 900 gm (private Grunflache) im unmittelbaren Umfeld der denkmalge-
schitzten 6ffentlichen Gebaude (L — Quartiersmitte, siehe 3.6.2) sowie ca. 2.000 gm (6ffentliche Grin-
flache) sudlich der Ropkestralle (siehe 3.8.2).

Auf den privaten Grunflachen werden Spielflachen sowie Aufenthaltsbereiche mit Sitzmdoglichkeiten an-
geboten. Neuanpflanzungen von Gehdlzen ermdglichen eine Beschattung der Spielflachen.

Auf der sudlich der Ropkestralie gelegenen offentlichen Spielflache werden kombinierte Spielflachen mit
groReren Spiel- und Klettergeraten gestaltet. Die Spielangebote werden durch Aufenthaltbereiche (Sitz-
maoglichkeiten) erganzt. Die Beschattung der Flache wird durch den vorhandenen Baumbestand und Neu-

pflanzungen gewéahrleistet.

Spiel- und Gartenpromenade - Spielbereich, Kategori e C ( Kleinkinder 0-6 Jahre)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und in den WA 3 bis WA 7 werden innerhalb der Spiel- und Gar-
tenpromenade zentrale Spiel- und Bewegungsflachen (J / M) fir Kleinkinder (0-6 Jahre, Kategorie C,
1.200 m2 (WA 2) und 2.360 m2 (Flachen Jin WA 3 — 7) im Nachbarschaftsbereich und direkten Wohnum-
feld angeboten. Die Spielflachen sind von den Wohnungen einsehbar.

Diese Spiel- und Bewegungsflachen innerhalb der Wohnblécke umfassen eine Gesamtflache von ca.
3.560 gm. Die darin enthaltenen Spielplatze sind in der Gartenpromenade mit einer Grof3e von 2-mal
jeweils 425 m2 festgesetzt (siehe Flache J). Im WA 2 ist eine Spielinsel von ca. 500 m2 geplant.

Die Spielinseln setzen sich aus teils baulich leicht erhdhten Sand-, Kies- und Rasenflachen sowie Holz-

decks zusammen, in denen sich Spielelemente wie z.B. Drehkreisel und Wackelobjekte fur Kleinkinder-
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spiel und kleine Kletterbereiche/ Spielhduser wiederfinden. Erganzend zu den Spielflachen werden Auf-
enthaltsmoglichkeiten in Form von Sitzelementen geschaffen. Die Beschattung der Spielflachen wird

durch neue Baumpflanzungen gewahrleistet.

Grunflachen
Im Innern des Bebauungsplangebietes erstrecken sich drei griine Nord-Suid-Verbindungen (Reihenfolge
von West nach Ost) — vgl. Abb. 2 und Kap. 3.1.

Im Westen entsteht in Nord-Std-Richtung eine groRe offentliche Griinflache (ca.22.000 m* ™ davon ca.
4.000 m® Spielflache Kategorie A, s.0.) auf dem Geldnde des ehemaligen Guterbahnhofes Grafenberg
neben der Schliterstral3e. Die geplante Nord-Sud-Grunverbindung sichert dort hohe Freiraumqualitaten,
indem hier ein Erlebnisraum besonderer Auspragung geschaffen werden soll. Der Griinzug Ubernimmt
wichtige Freiraumfunktionen innerhalb der teilweise hochverdichteten Baugebiete im Umfeld und dient

der Vernetzung der umliegenden Freiraumstrukturen.

Zum anderen entsteht eine weitere Nord-Siid-Griinachse zwischen dem Skulpturenpark des Metroge-
landes im Norden und dem Edisonplatz im Suden und stellt damit den zentralen Freiraum des Quar-
tiers dar. Mit einer Abfolge unterschiedlichster Freiflachen (Skulpturenpark, Quartiersplatz, Denkmalbe-
reich und Spielbereiche auf den sudlichen Freiflachen) entsteht ein zusammenhangendes, lineares Zent-
rum in Form von 6ffentlich zugangigen Griinflachen

Kernstick der Planung ist eine zentrale nicht Uberbaubare private Freiflache sudlich der unter Denkmal-
schutz stehenden Hohenzollern-Gebaude (L, ca. 1.850 gm — ,Quartiersmitte “), die mit einem Spielbe-
reich fiir Schulkinder (Kategorie B) und Gehoélzanpflanzungen ausgestattet wird. Die 6stlich und westlich
angeordneten Baumreihen fokussieren den dazwischenliegenden Freiraum auf den Giebel der denkmal-
geschiitzten ehemaligen Kraftzentrale des Hohenzollernwerkes, welcher hierdurch besonders zur Gel-
tung kommt. Sudlich der RépkestralRe wird mit einer 6ffentlichen Grinflache mit Spielflachen die Grin-
achse fortgefuhrt (ca. 2.540 gm). Die Nord-Sud-Grinachse erhalt ein Geh- und Fahrrecht (Fu3ganger
und Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit und wird durch einen Rad- und FuRweg in Richtung Edison-
Platz fortgesetzt.

Das StraRenbegleitgriin im Bereich der Walter-Eucken-Str  al3e wird durch eine Allee und Grinstreifen
wechselnder Breite realisiert. Im Sidteil wird eine temporare Grinflache angelegt, die bei einer spater
ggf. erfolgenden Fortsetzung der Stral3e riickgebaut wird. Es werden jedoch die Allee-Baume in diesem

Bereich bereits gepflanzt, um eine einheitliche Baumentwicklung auf der Gesamtlange zu gewabhrleisten.

In West-Ost-Richtung werden die urbanen Freiflachen des Campusgelandes  GEel als Abfolge von
befestigten Platzen und Hochbeeten mit Baum- und Gehdlzgruppen tber Tiefgaragen (siehe festgesetzte
Freiflachen C — E) und Grunflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen/Rasen mit Bodenschluss (auf

mindestens 10 % der Grundstiicksflache) realisiert.

In Verlangerung der Hohenzollernallee stellt eine Griinpassage die Verbindung zum Ostpark her. Die

Griinpassage wird im Bereich des GEe 2 (G) mit einer Baumreihe entwickelt.
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Ostlich der PlanstralRe A wird die Griinachse als 6ffentliche Griinflaiche mit einer wegebegleitenden
Baumreihe durch das Kleingartengeldnde bis zum Anschluss an das FuRBwegesystem zum Ostpark fort-
gesetzt.

Dariiber hinaus wird in Ost-West-Richtung eine Garten- und Spielpromenade zwischen WA 3 und WA 7
mit 6ffentlichem Wegerecht gebildet, die Wohninnenhdfe und private Mietergéarten erschlie3en.

Die in Ost-West-Richtung verlaufende neue Gartenpromenade, die die Wohngebiete WA 3 — WA 7 ver-
bindet und in jedem Block jeweils Spielbereiche (I) bzw. Pocketparks (J) aufweist, wird Uber hohe Erho-

lungs- und Freizeitfunktionen verfugen.

3.2 Schutzmal3inahmen — Empfehlungen zum Geholzerhalt

Ein Teil des vorhandenen Baumbestandes soll erhalten werden. Der Erhalt von Baumen ist Uber die
Baumschutzsatzung der Stadt Dusseldorf geregelt.

Der Bestand (vgl. 3.2.4 und 3.2.5) ist gestalterisch in die neu zu schaffenden Grunflachen zu integrieren.
Die Flachen sind mit BAumen und Strauchern der anhéngenden Liste zu ergéanzen.

Fur den erhaltenswerten Baumbestand auf privaten und 6ffentlichen Flachen gilt, dass im Bereich der
Kronentraufe der Baume das derzeitige Bodenniveau beizubehalten ist. Abgrabungen und Aufschittun-
gen im Traufbereich sind unzulassig (Einhaltung der DIN 18920 und RAS LG 4). Die Baume sind wah-
rend der Baumalinahme mit Bauzdunen zu schitzen und zu sichern. Baustelleneinrichtungsflachen und

Materiallager sind innerhalb der geschitzten Bereiche nicht mdglich.

3.2.1 Verkehrsgrunflache zwischen DaelenstraRe, Sch luterstral3e und Neumann-

stral3e

Erhalt der vorhandenen alten Baumsubstanz in der Rasenflache ( Nr. 1 —9, 11 und Nr. 15 - 27 der Baum-
liste, Kap. 1.6.4.3), insgesamt 20 Baume auf der Dreiecksflache sowie 1 StraRenbaum an der neuen
Bushaltestelle (Baum Nr. 26) Bei letzterem ist zur Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbe-
reich eine begeh- und befahrbaren Baumscheibe nachzuriisten. Beim Herrichten der neuen Verkehrsfla-
chen ist ein Baumsachverstandiger hinzuzuziehen um baumschonende Malinahmen zu gewéhrleisten.

Die Baume Nr. 10, 12, 13, 14 und 27 kdnnen nicht erhalten werden, da im Standortbereich Verkehrsfla-
chen angelegt werden. Die Baume werden Uber die Neupflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen er-

setzt.

3.2.2 Verkehrsgriinflache an der Schliuterstrale/Kreu  zung Neumannstralde

Erhalt der an der StralRensudseite vorhandenen 15 StralRenbaume ( Nr. 28 — 37 und Nr. 40 — 44 der
Baumliste, Kap. 1.6.4.3) mit Ausnahme der B&dume Nr. 38, 39. Mittel- bis langfristig sind die Pappeln im
Bestand entlang der Stral3e durch Platanen zu ersetzen (siehe Baumliste und Baumstandorte Bestands-

plan).
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3.2.3 Junge Baumpflanzungen im Gewerbeflache GEe 5 an den denkmalge-

schiitzten Geb&uden
Erhalt der vorhandenen neu gepflanzten Baume zwischen und vor den Hohenzollerngebauden (insge-
samt 14 Baume). Ausnahme stellt die 4er Gruppe Linden zwischen Kraftzentrale und Hohenzollernallee
dar. Hier ragen 2 Baume mit gemauerten Hochbeeten bzw. Baumscheiben in den 6ffentlichen Gehweg,
sodass dort eine Verengung auf 1,5 m Gehwegbreite entstiinde. Daher missen die Baumstandorte aus
dem offentlichen StralBenraum um ca. 1 m auf das Privatgrundstiick verschoben werden. Dabei sind die
dort zulassigen 6 Stellplatze ggf. zu bericksichtigen, bzw. mit anzupassen. Die erst vor wenigen Jahren
gesetzten Linden sind noch gut verpflanzbar. Als baurechtlich dargestellte Baume unterliegen sie der
Baumschutzsatzung und sind zu erhalten oder neu zu pflanzen. Sollten die versetzten Baume nicht an-

gehen, sind sie entsprechend zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

3.2.4 Baumbestand auf offentlicher Grunflache im sti  dlichen Plangebiet

Es wird empfohlen, den vorhandenen wertvollen Baumbestand aus Ahorn, Robinien, Birken und Kiefern
als Teil der offentlichen Griunflache zu erhalten (Ensembleschutz - Baumstandorte vgl. Bestandsplan
Biotoptyp 7.4.2-1 Teilflachen b (westliche Reihe) und c).

In der Planung liegt die Baumgruppe im Bereich einer Spielflache. Die Altbdume sind von Unterwuchs
freizustellen und vorhandener Schutt und Unrat zu entfernen. Als Tritt- und Verdichtungsschutz im Spiel-
bereich ist im Kronentraufbereich Rindenmulch oder Holzhéacksel aufzubringen, wassergebundene Wege-
flachen oder Befestigungen sind nicht zu empfehlen.

Nach Herrichten der Flache sind die Baume durch einen Baumsachverstandigen auf Verkehrssicherheit

zu prifen und gegebenenfalls weitere MalBnahmen einzuleiten.

3.2.5 Baumbestand auf privater Grunflache stdlich GEe 5

Erhalt von 2 groRBkronigen Altbdumen (Robinien) aus der Gehdlzgruppe - vgl. Bestandsplan, Biotoptyp
7.4.2-1 Teilflache a mit gut ausgepragtem Habitus zwischen Weg und Spielflache (L). Als Tritt- und Ver-
dichtungsschutz im Spielbereich ist im Kronentraufbereich Rindenmulch oder Holzhécksel aufzubringen,
wassergebundene Wegeflachen oder Befestigungen sind nicht zuldssig.

Nach Herrichten der Flache sind die Baume durch einen Baumsachverstandigen auf Verkehrssicherheit

zu prifen und gegebenenfalls weitere Ma3Bhahmen einzuleiten.

3.2.6 Geholzgruppe innerhalb der Offentlichen Griinf  lache westlich der Schule

Schliterstral3e neben der alten Gleistrasse
Empfehlung zum Erhalt der Gehdélzgruppe aus Ahorn, Weiden und Hainbuchen neben der alten Gleis-
trasse nordlich des Gleisendes (auRerhalb Geltungsbereich). Der Gehélzbestand ist in die geplante

Grunanlage zu integrieren.
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3.3 Gestaltungsmalinahmen — allgemeine Empfehlungen

Bepflanzungen auf privaten Grinflachen — grundsétzl iche Begriinungsempfehlungen fir alle
Baugebiete (WA, GEe, SO) :

a Pflanzflachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus auf den
Standort abgestimmten B&umen, Strauchern, bodendeckender Bepflanzung und Rasen dauerhaft zu
begriinen. Alle Pflanzungen mussen sich an den 6rtlichen, durch die Bebauung/ ggfs. Unterbauung tber-

pragten Gegebenheiten orientieren. Diese Faktoren sind bei der Pflanzenauswahl zu beriicksichtigen.

b Begriinung von Tiefgaragen

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nicht durch Gebaude oder Ver-
kehrsflachen tberbaut werden - eine Vegetationsflache, bestehend aus einer mindestens 80 cm starken
Bodensubstratschicht zuziglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die
Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 120 cm (zuziglich Drainschicht) zu erhéhen. Das
durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m3 je Baumstandort betragen. Das Tiefgaragen-
substrat muss den aktuellen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. Bonn, Ausgabe 2008) fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen

entsprechen.

c Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind unterhalb des 10. Vollgeschosses
und unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation
mindestens extensiv zu begrinen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 8 cm zzgl. einer
Drainschicht betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss den aktuellen FLL-Richtlinien, Ausgabe 2008
entsprechen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten,
soweit sie gemal anderer Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Ausnahme von der

Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir Flachen unterhalb aufgestanderter Anlagen (z.B. Solaranlagen).

d Gestaltungsempfehlungen — private Grundstiicke

Im Gewerbegebiet sind keinerlei Einfriedungen vorgesehen. Auch in den Wohngebieten sind Einfriedun-
gen auf der zur StralRe hin gerichteten Seite und zu GF-Flachen wie Zaune und Mauern nicht zulassig.

Im ruckwartigen Grundstiicksbereich sind, sofern fiir Nutzungsabgrenzungen erforderlich, die Begren-
zungen mit Laubholz-Schnitthecken vorzunehmen. Sollten weitere Einfriedungen erforderlich werden,
sind Zaune in Griinstrukturen zu integrieren und auf das Gesamtbild abzustimmen.

Mullbehélter in den Gewerbegebieten sind in den Gebauden bzw. Tiefgaragen zu integrieren und sollten
keine zusatzlichen AuRRenflachen beanspruchen. In den Wohngebieten sollten sie nach Mdéglichkeit auch
in den Geb&auden integriert werden. Nur in Ausnahmefallen (WA 8) sind die Mllcontainer hausnah auf-
zustellen — dann missen sie jedoch in die Griingestaltung integriert und z.B. mit berankten Pergolen

Uberdeckt werden.
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3.4  Empfehlungen fur Gewerbeflachen

Grundsatzlich qilt fur alle Gewerbeflachen, dass die Versiegelungsrate der Nebenanlagen so gering wie
maoglich sein soll.

Alle erforderlichen Feuerwehrzufahrten und —bewegungsflachen (durchschnittlich 5,5 m breit) sollten
maoglichst nicht innerhalb der zu begriinenden Bereiche liegen. Sofern dies unumganglich ist, sollten sie
mit Rasenschotter (0.glw.) ausgestattet werden. Nebenanlagen wie Mullcontainer etc. sind in Gebauden

bzw. Tiefgaragen zu integrieren.

Mit der Anordnung grof3flachiger Baufelder soll eine variable Stellung der zuklnftigen Baukoérper
ermoglicht werden. Um dem Konzept, das vorsieht, die Baukorper mit einem qualitativ hohen Anteil an
Grin- und Freiflachen zu umgeben, Rechnung zu tragen, sind folgende Begriinungselemente vorgese-
hen:

1. Grunflachen mit Bodenanschluss

In Abhangigkeit der Tiefgaragenplanung sind zwischen den Gewerbestandorten Grinflachen einzupla-
nen, die tber Bodenanschluss verfigen (mind. 10% der Grundstucksflache — siehe Festsetzung 7.1 im B-
Plan). Das Gestaltungskonzept sieht vor, diese Grinflachen mit mittel- bis gro3kronigen Baumen zu
Uberstellen und mit Strauchern und Rasen zu begriinen (vgl. Manahmenplan). Dadurch kann ein Min-

destmal einer raumwirksamen Durchgriinung der Gewerbeflachen sichergestellt werden.

2. Begruinung der urbanen Freiflachen tiber Hochbeete

Im Bereich der urbanen Platze im Gewerbegebiet sieht das Gestaltungskonzept vor, Uber den Tiefgara-
genunterbauungen kreisférmige Hochbeete mit Baumpflanzungen anzuordnen, um die Baum-
Festsetzungen unter C bis E zu realisieren.

Die dauerhaft zu bepflanzenden Hochbeete sind mindestens 0,40 cm hoch auszubilden und mit ausrei-
chendem Substrat zu befiillen, damit sie auch fir Baumpflanzungen geeignet sind (Substratstarke 1,20
m, mindestens 50 m3 Substratvolumen).

Je nach GroRe sind sie mit klein- bis mittelgroBkronigen Laubbaumen, Hochstdmmen oder Solitér,
Stammumfang 20/25 zu begrtinen, und zwar bei Pflanzflachen

zwischen 50 - 100 m * =1 -2 Baume,

100 — 200 m* = 3 Baume,

Uber 200 m2 =mind. 4 Baume

Kleinere Kreissegmente bzw. Teilflachen kdnnen aus gestalterischen Griinden auch mit Grasern, Stau-
den und Zwergstrauchern bepflanzt werden.

3. Grunflachen mit Unterbauung/ Tiefgarage

Die zwischen den Gebauden liegenden Griunflachen mit Unterbauung /Tiefgarage, die lediglich tGber eine
Substrath6he von 0,80 m verfugen, gelten als flachgriindige Sonderstandorte, da sie extremeren Wachs-
tumsbedingungen unterliegen.

Um auch hier eine hohe griingestalterische Qualitat zu sichern, sind diese Flachen besonders intensiv zu

planen, mit einer auf den Standort abgestimmten Vegetation zu begriinen. Denkbar sind hier trocken-
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heitsvertragende Arten wie verschiedene Graser und Stauden, Halbstraucher (z.B. Lavendel) und niedri-

ge bis mittelhohe Straucher, z.B. Strauchrosen oder Trocken-/ Rasenflachen.

3.4.1 Gewerbegebiet GEe 1
Fur das Gewerbegebiet GEel ist eine GRZ von 0,8 mit einer IlI- bis X -Geschossigkeit festgelegt.

Mindestens 20% der Grundstiicksflachen im GEe 1 sind dauerhaft zu begriinen, mindestens die Halfte
dieser Flachen ist ohne Unterbauung vorzuhalten. Au3erhalb der mit GF und GF 1 gekennzeichneten
Flachen ist je angefangene 200 gm nicht tGberbauter Grundstiicksflache 1 mittelgroRkroniger Laubbaum
(Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen.

Es gelten die unter 3.9 genannten allgemeinen MaRnahmen und Forderungen.

C, D, E Auf den urban gestalteten und mit den Ziffern C, D und E gekennzeichneten Platzen im Cam-
pus zwischen Hohenzollernallee und MetrostralRe sind klein- bis mittelgroRRkronige Laubb&ume,
Hochstamm oder Solitdr, Stammumfang 20/25 cm, gemessen in 1 m Hohe, wie folgt zu pflan-
zen:

Auf Flache C sind mindestens 2 Baume, auf FlAche D und E mindestens je 3 Baume zu pflan-
zen.

Grinplanerische Konzeption : Baumpflanzungen sind in kreisformigen Hochbeeten von mindestens
0,40 m Ho6he vorgesehen, sodass eine Substratiberdeckung von mindestens 1,20 m erreicht wird. Es
ware winschenswert, wenn die Platze zu mindestens 15 % durch Hochbeete begrint werden wirden.

Dariiber hinaus entstehen weitere Grinflachen mit Bodenanschluss in Abhéngigkeit zur
Tiefgaragenplanung zwischen den Gebaudekomplexen - insgesamt mindestens 10 % des Grundflachen-
anteils.

Grunplanerische Konzeption _: Die Grinflachen mit Bodenanschluss werden mit mittel- bis gro3kronigen
Baume bepflanzt werden, um die Durchgrinung des Gewerbegebietes sicherzustellen. Die Baume soll-
ten in einem Abstand von mindestens 3 m von einer angrenzenden befestigten Flache gepflanzt werden.
Der Abstand der mittel- bis gro3kronigen Baume untereinander sollte im Freistand mindestens 10 m
betragen. Eine Ausrichtung mittig der Grinflache mit Bodenschluss ist aus Griinden einer guten Bewur-
zelung zu bevorzugen.

Die Baume sind als Hochstamme, Stammumfang 20 — 25 cm zu pflanzen, damit sie friih ihre gestalteri-
sche und okologische Funktion ibernehmen kénnen.

3.4.2 Gewerbegebiet GEe 2

Fir das GEe 2 ist eine GRZ von 0,8 mit einer lll- bis VII, auf der nordlichen Teilflache bis zu X -Ge-
schossigkeit festgelegt.

Mindestens 20% der Grundstiicksflachen im GEe 2 sind dauerhaft zu begriinen, mindestens die Halfte
dieser Flachen ist ohne Unterbauung vorzuhalten. Es gelten die unter 3.9 genannten allgemeinen Malf3-
nahmen und Forderungen. In GEe 2 sind zeichnerisch zwei Flachen (F - G) zum Anpflanzen von B&u-

men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen dargestellt, die hierauf anzurechnen sind.

F Am Nordrand des GEe2 (F) sind insgesamt 10 mittelgroRkronige Baume mit Bodenanschluss
anzupflanzen, Hochstamm, Stammumfang 20 — 25 cm
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Grinplanerische Konzeption:  Baume in freier unregelmaRiger Anordnung, Auswahl nach Pflanzenliste
8.1, vorwiegend schmalkronige, hochwachsende B&aume mit buntlaubigem Herbstaspekt, z.B. Amber-
baum (gelb-rot-braunviolett),

G An der Grinpassage (G) in Verlangerung der Hohenzollernallee ist eine Baumreihe, bestehend
aus insgesamt 8 mittelgro3kronigen Laubbdumen mit Bodenanschluss als Verlangerung der
geplanten sidlichen StralBenb&dume der Hohenzollernallee anzupflanzen.

Die Gehdlzart sollte der Art der Hohenzollernallee in Qualitat und GroRRe entsprechen, um ein
einheitliches Erscheinungsbild zu sichern.
Baumart: Amberbaum — Liquidambar styraciflua

Hochstamm, Stammumfang 20 — 25 cm,

Baumabstand mindestens 12 m

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 2 sind zusatzlich zu den Baumpflanzungen innerhalb der mit F
und G gekennzeichneten Flachen mindestens 12 mittelgroRe Laubbdume (Stammumfang 20 — 25 cm,

gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Grunplanerische Konzeption : Baumpflanzungen auf Griunflachen mit Unterbauung/ Tiefgarage sind
gemal des Gestaltungskonzeptes in kreisférmigen Hochbeeten von mindestens 0,40 m Héhe vorgese-
hen, sodass eine Substratiiberdeckung von mindestens 1,20 m erreicht wird.

3.4.3 Gewerbegebiet GEe 3

Fur das GEe 3 ist eine GRZ von 0,6 und eine 3- bis 4-geschossige Bebauung festgelegt.

Mindestens 20% der Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begrinen, mindestens die Halfte dieser Fla-
chen ist ohne Unterbauung vorzuhalten. Hierfiir gelten die unter 3.9 genannten allgemeinen MalZnahmen
und Forderungen. In GEe 3 ist zeichnerisch eine Flache (H) zum Anpflanzen von Badumen dargestellt, die

hierauf anzurechnen ist.

H Am 0dstlichen Gewerbegebietsrand wird ein nicht unterbauter Griinstreifen festgelegt, auf dem 3
Laubbdume und als Abpflanzung zur 8stlich angrenzenden Kleingartenanlage eine zweireihige
Hainbuchenhecke zu pflanzen sind.

Baumart: Ahorn — Acer platanoides “Columnare’,
Hochstamm, PflanzgréRe 20 - 25 cm Stammumfang.
Pflanzstandort mit Bodenanschluss.

Hecke: Hainbuche — Carpinus betulus
Heister, 2xv., mit Ballen, 80 — 100 cm, 5 Pfl. je Ifd. m

3.4.4 Gewerbegebiet GEe 4
Fur das GEe 4 ist eine GRZ von 0,6 (GRZ *0,70) und eine 4- bis 6-geschossige Bebauung festgelegt, die

den gleichen Charakter wie das westlich angrenzende Wohngebiet erhalten soll.
Mindestens 30% der Grundsticksflachen sind dauerhaft zu begriinen. Hierfur gelten die unter 3.9 ge-
nannten allgemeinen MaRnahmen und Forderungen.

Grunplanerische Konzeption : Die Griunflachen im Innenhofbereich sollten mit 10 mittelgrof3kronigen
Baume begriint werden, um die Durchgriinung des Hofbereichs im Ubergang zur Wohnbebauung/ Mie-
tergarten sicherzustellen.

N1 Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind jeweils mindestens 3 mittelgrof3kronige Laubbau-
me (Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.
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Baumarten: z.B. Baumhasel — Corylus colurna
Hochstamm, Stammumfang 20 — 25 cm

N2 Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind mindestens 4 mittelgrol3kronige Laubbaume
(Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Baumarten: z.B. Baumhasel — Corylus colurna
Hochstamm, Stammumfang 20 — 25 cm

3.4.5 Gewerbegebiet GEe 5 — Denkmalgeschiitzte Gebau de

Fur das GEe 5 ist im B-Plan eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Aus Griinden des Denkmalschutzes stimmt
die Uberbaubare Grundstiicksflache mit der tatsdchlichen Bauflache tiberein.
Mindestens 20% der Grundstiicksflache ist dauerhaft zu begriinen. Hierfur gelten die unter 3.9 genannten

allgemeinen MaRnahmen und Forderungen.

3.5 Empfehlungen fir Wohnbauflachen

3.5.1 Wohnbauflache WA 1

Die so genannten Meisterhauser sind als Wohnhausgruppe mit Garten zu erhalten. Bauliche Verande-
rungen sind nur im rickwartigen Grundstiicksbereich zuldssig. Fur das WA 1 ist im B-Plan eine GRZ von
0,4 dargestellt.

3.5.2 Wohnbauflache WA 2
Fur das WA 2 ist eine GRZ von 0,4 (GRZ *0,6) vorgesehen. Mindestens 40 % der Grundsticksflachen

sind dauerhaft zu begrinen (hier — Mietergarten/ Gemeinschaftsgrin- und Freiflachen).
Fur die nicht Uberbauten und sonstigen versiegelten Grundstiicksflachen gelten die unter 3.9 genannten
allgemeinen MaRRnahmen und Forderungen.

Im Umfeld des WA 2 sind mindestens 5 mittelgrof3kronige Laubbaume zu pflanzen.

M Innerhalb des Wohninnenhofes von WA 2 sind mindestens 5 mittelgrol3kronige Laubbaume
(Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.
Es ist eine Spielflache von mindestens 450 m2 herzustellen.

Grunplanerische Konzeption : Das stadtebauliche Gestaltungskonzept sieht vor, den zentralen Innen-
hofbereich mit einer Spielplatzflache (Kategorie C — ca. 500 m2 Spielplatz) zu gestalten.

Der Innenhof ist mit Tiefgarage unterbaut und wird mit ausreichender Substratstarke flr Mietergarten
oder Gemeinschaftsgriin von 0,80 — 1,20 m (bei Baumpflanzungen) ausgestattet.

Die Pflanzbeete fiir die 5 Baumstandorte (ber Tiefgaragen im Bereich des Spielplatzes sollten nach
Mdglichkeit in gesonderten mindestens 1,20 m tiefen und mind. 50 m3 umfassenden Pflanzgruben erfol-
gen.

Eine Freiflache am sudwestlichen AuRenrand des Gebaudekomplexes (nicht Uberbaubare Flache im B-
Plan) besitzt Bodenanschluss und sollte entsprechend hochwertig u.a. mit Baumen bepflanzt werden —
Der MalRnahmenplan sieht vor, hier 5 mittelgroR3kronige Baumen zu pflanzen.

Als Einfriedung der Géarten untereinander und entlang der Wohnhdéfe werden 1- bis 2-reihig angelegte
Laubholz-Schnitthecken empfohlen (vgl. Kap. 3.6.4 Einfriedungen und Pflanzenauswabhlliste im Anhang).
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3.5.3 Wohnbauflache WA 3 -WA7

Fur das WA 3 bis WA 7 sind Hauserblocks mit Mietergarten und einer Garten- und Spielpromenade mit
Pocket-Parks (I, J) als Bauweise mit einer GRZ von 0,5 festgesetzt (GRZ *0,70). Hier sind mindestens 30
% der Grundstiicksflachen dauerhaft zu begriinen (Mietergarten/ Gartenpromenade auf Tiefgaragen).

Fur die nicht Uberbauten und sonstigen versiegelten Grundstiicksflachen gelten die unter 3.9 genannten

allgemeinen MalRnahmen und Forderungen.

I Die den Wohnblocks zugeordneten Pocketparks sind jeweils mit mindestens 2 klein- bis mit-
telgrol3kronigen Laubb&aumen 11.0Ordnung zu begrinen.

Grinplanerische Konzeption:  Durch die Héherlegung der Mietergarten um ca. 0,80 cm findet eine
ausreichende Substratauffullung zur tblichen Bepflanzung von Gartenvegetation statt.

Im Ubergang zur Promenade werden vor den erforderlichen Stiitzmauern Hecken gesetzt, um den Ge-
landesprung zu fassen. Seitlich sollen die Pocketparks allseitig von Schnitthecken (z.B. Buxus/ Hainbu-
che) eingefasst werden. Die abgesenkten Pflanztrége sind bei der Tiefgaragenplanung zu beriicksichti-
gen.

J Die beiden Spielflachen sind jeweils mit mindestens 6 mittelgrol3kronigen Laubb&umen II. Ord-
nung zu bepflanzen. Es ist jeweils eine Spielflache von ca. 1.150 m2 herzustellen.

Baumarten: z.B. Baumhasel — Corylus colurna
Hochstamm, Stammumfang 20 — 25 cm

Grunplanerische Konzeption:

Die Pflanzbereiche fir Baumstandorte  Uber Tiefgaragen sollten in mindestens 1,20 m tiefen und mind.
50 m3 umfassenden abgesenkten Pflanztrégen erfolgen. Die abgesenkten Pflanztroge sind bei der Tief-
garagenplanung zu bertcksichtigen. Es ist geplant, in den Wohnhdofen jeweils Spielplatze von ca. 425 m2
anzulegen.

Privatgarten : In dem WA 3 -7 sollten die Privatgarten zu den Stichwegen hin mit Schnitthecken (Hain-
buche, Buche, Liguster) eingegriint werden (vgl. Kap. 3.6.4 Einfriedungen). Sichtschutzzdune sind gestal-
terisch nur im unmittelbaren Terrassenbereich denkbar.

Die Garten sind in Abstimmung mit den zukiinftigen Mietern zu gestalten. Gebaude und Gartenhiitten
sind nicht vorgesehen. Innerhalb der Gartenflache sollte sich die Versiegelung auf héchstens 30 % der
Flache beschranken (Terrasse). Die Entwasserung der befestigten Flachen sollte seitlich in die Vegetati-
onsflachen erfolgen.

Wege: Alle Wege zwischen den Mietergarten/ Gartenpromenade sind mit wassergebundener Wegedecke
auszustatten.

Hinweis : Die Gestaltung der Garten- und Wohnpromenade wird im weiteren Verfahren mit dem Garten-,
Friedhofs- und Forstamt nach erfolgten Vorgaben fur die zu pflanzenden Baume und zur Qualitat der
herzustellenden Spielflachen abgestimmt.

Im Ubergangsbereich zwischen WA3 und GEe 5 ist ein Grinstreifen mit Baumpflanzungen vorzu-
sehen

K Die gekennzeichnete Flache ist als nicht unterbaute Grinflache mit einer Wegeverbindung zwi-
schen der Hohenzollernallee und der sidlich gelegenen Répkestrale anzulegen. Es sind min-
destens 7 mittelgroRkronige Laubbdume (Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe) in
Reihe zu pflanzen.
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3.5.4 Wohnbauflache WA 8
Fur das WA 8 sind Stadthauser in reihiger Bauweise mit einer GRZ von 0,4 dargestellt. Im WA 8 (GRZ

*0,6) sind mindestens 40% der Grundsticksflachen dauerhaft zu begriinen und als Privatgarten oder
Gemeinschaftsgriin zu gestalten.

Fur die nicht Uberbauten und sonstig versiegelten Grundsticksflachen gelten die unter 3.9 genannten
allgemeinen MalRhahmen und Forderungen.

Grunplanerische Konzeption:

Vorgarten — Vorgarten sollten bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung begrint und dauerhaft
unterhalten werden. Der versiegelte Anteil sollte auf max. 60 % begrenzt sein. Freistehende Mullbehalter
sind durch berankte Pergolen abzuschirmen. Eine Einfriedigung ist nicht erwiinscht.

Ruckwartige Gartenflachen — alle rickwartigen Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Die Entwasserung der Terrassen- und Wegeflachen soll seitlich in die Vegetati-
onsflachen erfolgen.

Als Einfriedung der Garten untereinander und entlang der Wohnwege werden 1- bis 2-reihig angelegte
Laubholz-Schnitthecken von mind. 0,5 m Breite und in mind. 1 m H6he empfohlen - vgl. Kap. 3.6.4.

3.5.5 Wohnbauflache WA 9

Fur das WA 9 ist eine Bauweise mit einer GRZ von 0,8 geplant. Im WA 9 sind mindestens 20% der
Grundstucksflachen dauerhaft zu begrinen.
Fur die nicht Uberbauten und sonstig versiegelten Grundsticksflachen gelten die unter 3.9 genannten

allgemeinen MaRRnahmen und Forderungen.

A Auf dem urban gestalteten mit der Ziffer A gekennzeichneten Stadtplatz zwischen Hohenzol-
lernallee und MetrostralRe sind 4 klein- bis mittelgro3kronige Laubbdume, Hochstamm oder So-
litar, Stammumfang 20/25 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

Grunplanerische Konzeption : Baumpflanzungen sind in kreisformigen Hochbeeten von mindestens
0,40 m Hoéhe vorgesehen, sodass eine Substratiiberdeckung von mindestens 1,20 m erreicht wird. Es
ware winschenswert, wenn der Platz zu mindestens 15 % durch Hochbeete begriint werden wiirde.

B Die mit B gekennzeichnete Flache ist als nicht unterbaute begriinte Flache mit Baum- und
Strauchpflanzungen, Stauden, Bodendeckern oder Rasen und einer Wegeverbindung zwischen
der ,Hohenzollernallee* und dem nérdlich gelegenen Metropark parkartig zu gestalten. Es sind
mindestens 4 mittel- bis groRkronige Laubbdume mit Stammumfang 20/25 cm, gemessen in 1
m Héhe, zu pflanzen. Der Anteil der Wege- oder befestigten Flachen darf 10% der Flache B
nicht Gberschreiten und ist aus wassergebundener Wegedecke herzustellen.

Weitere Gestaltungsvorgaben folgen in Abstimmung mit dem Gartenamt Disseldorf.

3.6  Empfehlungen fir sonstige Flachen

3.6.1 SO-Gebiet
Im Bereich des alten Guterbahnhofes wird im B-Plan ein Sondergebiet Gastronomie dargestellt, das nach
BauNVO zu 100 % fur Gebdude und Nebenanlagen genutzt werden kann. Zwei vorhandene Gebaude

und die Rampe im Suden werden hierfur erhalten und umgebaut.
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3.6.2 Private Grunflache

In der Quartiersmitte soll eine private Grunflache zwischen GEe 5 und WA 3 mit Aufenthaltsqualitaten,

Baumpflanzungen und einer 900 m2 groRRer Spielflache entstehen und dauerhaft unterhalten werden.

L Die mit L gekennzeichnete Flache ist als nicht unterbaute private Griinflache mit Spielflachen
anzulegen. Es sind insgesamt mindestens 8 mittelgro3kronige Laubbdume (Stammumfang 20 —
25 cm, gemessen in 1 m Hoéhe) beidseitig der Griinflache in Reihe zu pflanzen.

Baumart mittelgrof3kronig z.B.: Baumhasel — Corylus colurna
Hochstamm, Pflanzgré3e 2 0 - 25 cm St.U

Grunplanerische Konzeption:

Es ist vorgesehen, auf der Westseite der Spielflache eine Baumreihe, bestehend aus 2 mal 2 Baumen in
begriinter Baumscheibe oder Pflanzstreifen zu pflanzen. Auf der Ostseite ist wegbegleitend eine Baum-
reihe aus 4 Baumen geplant. Es wird empfohlen, von der zu erhaltenden Alt-Robinie einen Pflanzabstand
ab Kronentrauf von ca. 10 m einzuhalten. Die Baumneupflanzungen sind mit einer offenen Baumscheibe
von mindestens 7,5 m2 auszustatten, sofern sie nicht in einem zusammenhangenden Pflanzbeet erfolgen.

3.6.3 Private Stellplatzanlage

Die im Bereich zwischen Kreisverkehr Hans-Guinther-Sohl-StraRe und Hellweg vorgesehene private
Stellplatzanlage mit ca. 60 Stellplatzen zuziglich Zufahrten ist mit teilversiegelnden, wasser- und luft-
durchlassigen Materialien und mit einem begriinbaren Anteil von mindestens 30% ihrer Flache zu gestal-
ten. Die Stellplatze sind in offenporigem Belag (wassergebundene Wegedecke oder Rasenfugenpflaster)
anzulegen, die Fahrflachen kdnnen versiegelt werden (z.B. Asphalt).

Je angefangene 5 Stellplatze ist ein hochstammiger grof3- oder mittelgro3kroniger Laubbaum (1. oder II.
Ordnung, Stammumfang 20 — 25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zur Stellplatzbegriinung zu pflanzen, Min-
destgrofe der offenen Baumscheibe 12 gm.

Der randlich der Flache vorhandene Baumbestand ist bei der Ausfihrungsplanung zu bericksichtigen.
Die Baumpflanzungen mussen der aktuellen FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick-
lung Landschaftsbau e.V. Bonn) Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitungen fur
Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2004 entspre-

chen.

3.6.4 Einfriedungen

Ein wichtiges stadtebauliches Planungsziel in den Wohn- und Gewerbegebieten ist die Freiraumqualitat
zwischen den Gebauden. In den Gewerbegebieten GEe 1 bis 3 und GEe 5 sind Einfriedungen nicht zu-
l&ssig. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis 9 und im GEe 4 sind Einfriedungen an den Grund-
stucksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen und zu GF-Flachen nur in Form von Laubholz-
Schnitthecken zuldssig. Ausnahmsweise sind Drahtzaune bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig, sofern
sie in die Heckenpflanzung integriert sind - Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste im Anhang.

Grunplanerische Konzeption:

Da die Mietergarten sehr klein sind, wére wiinschenswert, auch die Garten untereinander mit Hecken
(Rahmengriin) abzugrenzen. Als Einfriedung der Gérten untereinander und entlang der Wohnwege wer-
den 1- bis 2-reihig angelegte Laubholz-Schnitthecken von mind. 0,5 m Breite und in mind. 1 m Ho6he
empfohlen (Qualitat: Heckenpflanze, geschnitten, 2xv., m.B., - vgl. Pflanzenauswabhlliste im Anhang).




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5777/056
JSchluterstralRe / Hohenzollern* in Disseldorf-Fling ern (Stand: Entwurf 22.08.2011) 49

Gartenausgéange zum ErschlieBungsweg sollten auf je 1 Ausgang/Gartengrundstiick und eine Breite von
max. 1,20 m begrenzt sein.

3.7 Begrunung der 6ffentliche Verkehrsflachen - Ver  kehrsgrin

Die grunplanerische Konzeption sieht vor, die offentlichen Parkplatzflachen mit mittel- bis grof3kronigen
standortgerechten Laubbdumen, hochstammig, Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Héhe zu un-
tergliedern und bei Abgang zu ersetzen.

Die Baumpflanzungen mussen der aktuellen FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick-
lung Landschaftsbau e.V. Bonn) Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitungen flr
Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2004 entspre-

chen.

3.7.1 NeumannstralRe

Die Begriinungsmafnahmen der Neumannstral3e im Bereich der geplanten 6ffentlichen Grinflache wer-

den im Rahmen der Entwurfsplanung fir die Griinflache festgelegt.

3.7.2 Hohenzollernallee

Die Hohenzollernallee soll beidseitig mit einem Geh- und Radfahrstreifen und Langsparkstreifen mit be-
griinten Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen und Baumpflanzungen versehen werden.

Konzeption : Es ist geplant, je 3 Langsparker einen Baum |. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen, MindestgroRe der Baumscheibe im Durchschnitt 8,5 m? fiir Langsparker. Auf der Siidseite sollen vor
Kopf der Baugebiete WA3 — 6 groBere Pflanzstreifen von ca. 125 - 130 m? fir je 2-3 Baume angelegt
werden, im Bereich nérdlich WA7 wegen der Bushaltestelle ca. 40 m? Pflanzflache mit 2 Baumen.

Baumart: Amberbaum — Liquidambar styraciflua
Hochstamm, PflanzgréRe 20 - 25 cm Stammumfang.

3.7.3 Walter-Eucken-Stral3e

Die Walter-Eucken-Stral3e soll beidseitig mit einem neuen Geh- und teilweise einseitig mit einem Geh-
und Radweg und Parkstreifen mit begriinten Baumscheiben und Baumpflanzungen versehen werden.

Konzeption : Es ist geplant, je 5 Senkrechtparker einen Baum I. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen, MindestgroRRe der Baumscheibe bei Langsparkern 7,5 m? (in begriindeten Ausnahmen 6 m?) und
12 m® bei Senkrechtparkern.

Der begriinte Mittelstreifen sollte mit einer extensiven Wiesenmischung eingesat und mit insgesamt 5
grof3kronigen Baumen begriint werden.

Baumart: Kaiserlinde — Tilia europaea “pallida’,
Hochstamm, PflanzgréRe 20 - 25 cm Stammumfang.

Anmerkung: Die Fahrbahnverengung mit breiten Grunstreifen im weiteren Straenverlauf entspricht nur
einem temporéren Zustand bis zum spéateren Ausbau der Walter-Eucken-StraRe Richtung Suden.

3.7.4 RoOpkestralRe

Die RopkestralRe soll beidseitig mit einem neuen Gehweg und Parkstreifen mit begriinten Baumscheiben

und Baumpflanzungen versehen werden.
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Auf Hohe der Gartenpromenade ist ein Baumtor, bestehend aus je 4 beidseitig gepflanzten Baumen, zur
Markierung dieser Wegekreuzung geplant. Auch dort sind begriinte Baumscheiben vorzusehen.

RoépkestralRe — Nord-Sid-Richtung:
Baumart: saulenférmiger Spitz-Ahorn — Acer platanoi des “columnare’
Hochstamm, PflanzgréRe 20 - 25 cm Stammumfang.

RopkestralBe - Ost-West-Richtung:
Baumart.: Zierkirsche "Spire” - Prunus "Spire”
Hochstamm, PflanzgréRe 20 - 25 cm Stammumfang.

Konzeption : Zwischen den beiden Spielbereichen am und sidlich des Denkmalbereiches (GEe 5) wird
zum Schutz der spielenden und die Strafl3e im Spiel querenden Kinder eine Aufpflasterung zur Verkehrs-
beruhigung empfohlen.

Es ist geplant, je 5 Senkrechtparker bzw. 3 Langsparker mindestens einen Baum Il. Ordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen, MindestgroRe der Baumscheibe 8,5 m? bei Langsparker, 14,5 m? bei Senk-
rechtparker.

3.7.5 PlanstraRe A

Die PlanstraRe A soll beidseitig mit neuen Geh- und einseitig sowie im Suiden beidseitig mit Parkstreifen
mit begriinten Baumscheiben und Baumpflanzungen versehen werden.
Baumart: saulenférmiger Spitz-Ahorn — Acer platanoi des ,columnare’

Hochstamm, PflanzgréRe 20 - 25 cm Stammumfang.

Konzeption : Es ist geplant, je 5 Senkrechtparker bzw. 3 Langsparker mindestens einen Baum Il. Ord-
nung zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen, Mindestgré3e der Baumscheibe 8,5 m? bei Langsparker, 14,5
m? bei Senkrechtparker.

3.7.6 SpielstralRen zwischen Wohnblock WA 3 und WA 7

Die Spielstral3en sollen als Mischflache ausgebildet werden.

Baumart: saulenférmiger Spitz-Ahorn — Acer platanoi des ,columnare’,
Hochstamm, PflanzgréRe 20 - 25 cm Stammumfang.

Konzeption : Es ist geplant, die Mischflache mit in Vierergruppen angeordneten Parkplatzen zu versehen,
denen mittig je ein Baum mit begriinter Baumscheibe (je mindestens 14.5 m?) zugeordnet wird. 2 weitere
Baume in begriinten Baumscheiben (je mindestens 11,5 m?) sowie 4 Pflanzbeete a 8,5 m? gliedern zu-
satzlich den StralRenraum. Im Querungsbereich mit der Wohnpromenade soll ein Baumtor mit 4 Baumen
in befestigten Baumscheiben angelegt werden.

3.7.7 Temporares Verkehrsgriin an der Walter-Eucken-  Stral3e - Ende

Die Freiflache sudlich der Walter-Eucken-Stral3e soll als temporares Verkehrsgriin mit Einsaat einer ex-
tensiven Wiesenmischung angelegt werden. Die westliche Baumreihe der Walter-Eucken-StraBe wird
weitergefihrt.

Baumart: Kaiserlinde — Tilia europaea “pallida’,
Hochstamm, PflanzgréRe 20 - 25 cm Stammumfang.

Anmerkung: Diese Flachen bildet zwischenzeitlich einen griinen Abschluss des Gebietes zu den stdlich
des Plangebietes liegenden Flachen. Langfristig ist eine VerlAngerung der Walter-Eucken-Stral3e bis zum
Hellweg geplant und dafir optional die Untertunnelung der Flache sudlich des Plangebietes angedacht.
Hierflr wird ein eigenes Verfahren (Planfeststellung) durchgefiihrt. Die Flache wird in der Bilanzierung
aul3erhalb der Baumscheiben als versiegelte Stralenflache gewertet.
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3.8  Begrunung fur 6ffentliche Grunflachen

3.8.1 Offentliche Griinflache am ehemaligen Giterbah  nhof

Westlich der SchliterstralBe zwischen Grafenberger Allee, Uber den Anschluss Schliterstrale an die
Hans-Gunther-Sohl-StraRe hinaus bis zum Hellweg ist eine 6ffentliche Grinflache als Parkanlage mit
Spielflachen (Kinderspielbereich A, ca. 4.000 gm) nach Vorgabe von Detailplanungen anzulegen. Es ist
beabsichtigt, hierzu einen freiraumplanerischen Wettbewerb durchzufiihren. Die Parkanlage wird mit ei-
nem durchgéngigen Rad- und Gehweg versehen, wobei Wegeanschliisse aus dem bestehenden B-Plan-
Gebiet 5778/35 zu beriicksichtigen sind.

3.8.2 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Pa  rkanlage mit Spielflachen

In die offentliche Grinflache wird eine Spielflache fir Kleinkinder und jingere Schulkinder Kategorie B
von ca. 2.000 mz integriert. Hier sind ein Sandspielbereich, Kletter- und Schaukelmdglichkeiten sowie
eine Rasenflache zum freien Spiel vorgesehen.

Grunplanerische Konzeption: _ Es ist vorgesehen, im Siidwesten der Spielflache eine Baumreihe (4 Stk.)
in einem Pflanzstreifen sowie 2 Solitdrbdume zu pflanzen. Von der zu erhaltenden Baumgruppe ist ein
Pflanzabstand ab Kronentrauf von ca. 10 m einzuhalten, die unter 3.2.4 gemachten Festsetzungen sind
zu beachten.

Baumart mittelgrol3kronig, Kegel-Feldahorn — Acer campestre “Elsrijk”
Hochstamm, PflanzgréRe 20 — 25 cm StU

3.8.3 Offentliche Griinflache in Verlangerung der Pa  ssage / Hohenzollernallee

Im Osten des Plangebietes ist in Verlangerung der sog. Griinpassage/ Hohenzollernallee von der Plan-
strale A ausgehend durch die Kleingartenanlage eine offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
.Parkanlage” mit einem FuR3- und Radweg anzulegen. Hiermit wird eine Wegeverbindung vom geplanten
Park am ehemaligen Bahngelande im Westen Uber die Hohenzollernallee Richtung Ostpark erstellt. We-
gebegleitend werden grol3kronige Laubbaume gepflanzt. Entlang der benachbarten Kleingérten werden
blutenreiche Straucher und Rasenflachen vorgesehen.

Baumart: Amberbaum — Liquidambar styraciflua

3.8.4 Rad- und Fulwege

Neben den ErschlieBungsstrallen erhélt das Plangebiet auch zahlreiche Rad- und FuRwege, die an vor-
handene Wegeverbindungen aul3erhalb des Plangebietes ankniipfen. So ist die Durchgéangigkeit des
Plangebietes sichergestellt und die Aufenthaltsqualitét innerhalb des Plangebietes beachtet worden. Eine
wichtige fuBlaufige Wegeverbindung in Ost-West-Richtung zum Ostpark wird (iber die Offentliche Grin-
flache im Osten des Plangebietes hergestellt (vgl. Pkt. 3.8.3).

Dariiber hinaus werden folgende Rad- und FuBwege festgesetzt:

3.8.4a Rad- und FuRweg zwischen Ropkestrale und Edi  sonplatz

Zwischen Spielplatz und WA 8 im Siden des Plangebietes wird ein Ful3- und Radweg angelegt. Der Weg
ist Teil einer Grunverbindung vom Edisonplatz Uber die geplanten Frei- und Spielflachen sowie den
Stadtplatz bei WA 9 bis zum Skulpturenpark des Metrogeldndes im Norden.
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3.8.4b Rad-und FuBweg zwischen Planstral3e A und Hei nzelmannchenweg
Am Ostrand des GEe 3 wird eine Wegeverbindung nach Stiden zum Heinzelmannchenweg angelegt. Die
wegebegleitende Begrinung mit 3 Baumen und einer Hecke ist beim GEe 3 festgesetzt.

3.8.4c Rad-und FuRBweg zwischen Ropkestralle und dem  sudlich gelegenen Kindergarten Schli-
terstralle

Am Westrand der 6ffentlichen Griinflache mit Spielflachen wird ein Verbindungsweg in wassergebunde-
ner Bauweise zum Kindergarten angelegt.

3.9 Allgemeine MalRnahmen und Forderungen (nach 89  Abs. 1 Nr. 20)
Vegetationstechnische Arbeiten

Alle vegetationstechnischen Arbeiten sind gemaf DIN 18916 durchzufuhren.

Alle vegetationstechnischen Arbeiten sind unmittelbar nach Ende der Hochbautétigkeit bzw. zeitgleich
durchzufihren.

Pflanzungen

Die Leitbaumarten sind im Grinordnungsplan festgelegt.

Die vorgeschlagenen Pflanzenarten sollten als weitgehend verbindlich beriicksichtigt werden.

Andere Pflanzenarten, die dem Lebensbereich der vorgenannten zuzuordnen sind, sind zulassig.
Ausfiihrung

Die Pflanzungen haben in der ndchsten Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Hochbauten zu erfol-
gen.

Alle Pflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu pflegen, nicht angewach-
sene Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Freiflachengestaltung

Fur die Freiflachen der einzelnen Bauprojekte ist dem Bauaufsichtsamt bzw. dem Garten-, Friedhofs- und
Forstamt der Stadt Diisseldorf als Fachbehérde mit dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestal-
tungsplan, bis zur Rohbauabnahme ein detaillierter Bepflanzungsplan eines Fachbiros vorzulegen, um
die angestrebte Durchgriinung des Bebauungsplangebietes im Sinne des Griinordnungsplans zu gewahr-
leisten.

3.10 Ausstattung
In privaten Vegetationsbereichen sind Brunnen und Wasserbecken in gestalteter, architektonischer Form
zugelassen, ebenso kinstlerisch gestaltete Objekte, die jedoch nicht 15 % der Freiflachen tberschreiten

durfen.
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4 EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

4.1  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach dem Baugesetzbuch § 1, Abs. 6 Nr. 7 sind ,die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege” zu bertcksichtigen. Der § 18 BNatSchG (2010) regelt das Verhéltnis zum
Baurecht.

Aus den Zielen des Bundesnaturschutzgesetzes, ergibt sich die Verpflichtung, jeden Eingriff in die Funk-
tions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu kompensieren.

Der hier vorliegende Griinordnungsplan soll den gesamten, mit dem Planvorhaben (Zustand nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes) verbundenen Kompensationsbedarf darlegen und entsprechende
Kompensationsmaflinahmen gegeniberstellen, sodass fir Einzelbauvorhaben keine zusétzlichen Bilan-
zierungen mehr erforderlich werden.

Der Grinordnungsplan ersetzt nicht einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan mit detailgenauen
Bepflanzungsangaben der mit dem Bauantrag zur Genehmigung einzureichen ist.

Die Bewertung der Biotoptypen im Bestand und in der Planung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe
zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft der Landesregierung NRW*". Fir den Teil der Pla-
nung muss die Zuordnung der Biotoptypen vereinfacht werden, da der Angebots-B-Plan mehrere Variati-

onen der Begriinugsmalnahmen zulasst.

Das Bewertungsverfahren beruht auf einem Vergleich des Plangelandes im Ausgangszustand (Gesamt-
flachenwert A aus Biotopwert mal Flache) einerseits und dem prognostizierten Zustand gemaf den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes andererseits (Gesamtflachenwert P, Biotopwert mal Flache).

Aus der Bilanz wird abgeleitet, ob die vorgesehenen Malinahmen zur Kompensation der Eingriffe ausrei-

chen oder ob ggf. weitere Mal3nahmen erforderlich werden.

4.2  Biotoptypenzuordnung der Planung

Die hier fir das Projekt verwendete Biotopeinteilung basiert auf der aktualisierten Biotoptypenwertliste
der LANUV vom Marz 2008.

Allgemein wird die Standardbewertung ohne Korrekturfaktoren zugrunde gelegt. Seitens der Stadt Dis-
seldorf werden jedoch fir einige Biotoptypen die Wertvorgaben fir den kommunalen Bereich weiter pré-
zisiert. Da alle Flachdé&cher unterhalb der mit 10 Stockwerken hdchsten Gebaude mit extensiver Dachbe-
griinung versehen werden missen, kann der Planungswert aufgrund der grof3flachigen Umsetzung von
0,5 auf 1 angehoben werden bei 8 cm Substratschicht zuzlglich Drainschicht. Bezugsflache sind die
nach GRZ zulassigen Gebaudeflachen, wobei fiir nicht begriinte Dachaufbauten (z.B. Fahrstuhlschachte,
Technikcontainer etc.) ein Flachenabzug von 10 % bericksichtigt wird. In den Gewerbegebieten GEe 1 —
4 erfolgt zusétzlich ein Flachenabzug der im jetzigen Entwurf geplanten 10-geschossigen Geb&aude plus
eines Flachenabschlags von 50 % dieser FlachengréRe, da die baulichen Festsetzungen eine zuldssige
Variable der 10-Geschosser erlauben. Durch den genannten Flachenabschlag bei der Dachbegriinung ist

dies jedoch in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz vorsorglich berticksichtigt.
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Die Begrinung der Tiefgaragen ist als extensive Dachbegriinung einzuordnen. Sofern ausreichendes
Substrat auf die Tiefgaragen-Dacher aufgebracht wird — bei Vegetationsflachen mindestens 80 cm, fur
Baumpflanzungen 1,20 m gehen, diese Flachen mit 2 Wertpunkten in die Bilanz ein (siehe auch Mueller
& Partner, 2009). Die so angelegten Flachen werden als Garten oder Gemeinschaftsgrinflachen genutzt.
Geplante Baume des offentlichen Raumes gehen aufgrund ihrer besonderen stadtékologischen Bedeu-
tung im Verdichtungsraum mit 6 Wertpunkten in die Bilanz ein (siehe auch Mueller & Partner, 2009). Be-
zugsgrofe ist je nach Planung die begrinte Baumscheibe oder der Grinstreifen bei Straenverkehrsgrin
mit Baumpflanzungen.

Die mit begehbarer oder befahrbarer Baumscheibe ausgestatteten Baume werden gemall dem nach
mittlerer Entwicklungszeit zu erwartende Kronentrauf und nach Vorgabe LANUV mit Wertfaktor 5 berech-

net.
* klein- bis mittelgro3kronige Baume 20 m?

« groRkronige Baume 40 m?

(Vergleichswerte des Kreises Recklinghausen — s. Bewertungsmethodik)

Die geplanten Biotoptypen erhalten zur besseren Kennzeichnung ein ,N“ (= Neuanlage) am Ende des
Zahlencodes und unterscheiden sich somit von Biotoptypen der Bestandserhaltung, die mit ihrem Aus-
gangswert in die Berechnung eingehen. Die Nummerierung neuer Biotoptypen erfolgt fortlaufend zum
Bestand. Der nachfolgenden Biotopliste sind die zur Neuanlage (=N) geplanten Biotop- und Nutzungsty-
pen sowie die Bestandserhaltung zu entnehmen (vgl. Kap. 1.6.4.3 Biotoptypenliste Bestand).

Bei Verkehrsflachen wird nicht zwischen Bestand und Neuanlage unterschieden und alle Flachen unter

1.1-2/N bzw. 1.3-1/N eingereiht.

Abbildung 4  Biotoptypenliste (Planung)

Ifd. Nr. | Nutzungs- / Biotoptyp (hach Biotopwertliste) Grund- | Korrek- |Wert-
Planung - Neuanlage wert P turfaktor | faktor
ges.
L Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden
1.1 Versiegelte Flachen, hier: -
- 1.1-1 Gebaude (Bestandserhaltung) 0 0
- 1.1-1N Gebéaude (ohne Dachbegrinung, 10 Stockwer- 0 0
ke)
- 1.1-2/N Verkehrs- und Hof- / Lagerflachen, Parkplatz, 0 0

befestigte ErschlielBungswege (Asphalt, engfugiges
Pflaster etc.)

1.3 Teilversiegelte oder unversiegelte Flachen, Schotter-, Kies-,
Sandflachen, wassergebundene Decken, Rohbdden, Rasengit-

terstein, Rasenfugenpflaster, hier:
- 1.3-1/N Verkehrsflachen,(Wege, Platze, Stellplatze)
aus 0.g. Materialien
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Ifd. Nr.

Nutzungs- / Biotoptyp (nach Biotopwertliste)
Planung - Neuanlage

Grund-
wert P

Korrek-
turfak-
tor

Wert-
faktor
ges.

Grinflachen

Extensive Dachbegriinung

- 4.1N Dachbegriunung ohne Gehdlze (abgesehen von
Zwergstrauchern) auf flachgrindigem Bodenauftrag,
hier: alle neuen Geb&ude unterhalb 10 Stockwerken.

0,5

4.2

Intensive Dachbegriinung

- 4.2-1N Garten, Hecken, Baumgruppen, Gemein-
schaftsgrinflachen der Wohn- und Gewerbegebiete
auf Tiefgaragen mit ausreichender Substratstarke —
bei Vegetationsflachen mindestens 80 cm, fiir Baum-
pflanzungen 1,20 m

4.3

Zier- und Nutzgarten, Grinflachen (ohne zeichnerische

Festsetzungen Gehdlze)

- 4.3N Gérten, Gemeinschaftsgrunflachen der Wohn-
und Gewerbegebiete ohne zeichnerische Baumfest-
setzungen, SO KiTa auf gewachsenem Boden mit ho-
hem Anteil an Spielbereichen

4.4

Zier- und Nutzgarten, mit > 50% heimischen Gehdlzen:

- 4.4-1 Garten Meisterhauser (mit alten Gehdlzen, je-
doch mit Nadelholzanteil daher Grundwert ohne Auf-
schlag).

4.5

Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker, hier:

- 4.5-1 Grinflachen in Industrie und Gewerbegebieten
Repréasentationsgriin, Parkplatzeingriinung (bei mittle-
rem bis dlteren Baumbestand separate Baumbewer-
tung)

- 4.5-2 Rasenflachen, junge Grinflache weitgehend oh-
ne Gehélzpflanzung (nérdl. enem. Gbf)geht in Offentli-
che Grinflache auf

- 4.5-3 Grinflache mit jungen Baumpflanzungen (Ho-
henzollernwerk)

- 4.5.-4N StraRenbegleitgriin ohne festgesetzte Baum-
pflanzungen, Extensivrasen, Bodendecker, Zwergge-
hoélze

15
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Ifd. Nr.

Nutzungs- / Biotoptyp (nach Biotopwertliste)
Planung - Neuanlage

Grund-
wert P

Korrek-
turfak-
tor

Wert-
faktor
ges.

4.7

Grinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit

Baumbestand, hier:

- 4.7-1 Grunflache Daehlenstral3e mit altem Baumbe-
stand

- 4.7-2 Grunflache, Park Hans-Glinter-Sohl-Stral3e, oh-
ne Altbaumbestand (geht in Parkplatzeingriinung uber)

- 4.7-3 Grinflache Schliiterstrafe neben Schule, mit Alt-
b&umen, Rasenflachen

- 4.7-4N Offentliche Grunanlage (Komplex: Rasen, Bau-
me, Straucher, Kinderspiel, Fu3- und Radweg)

- 4.7-5N Offentliche Grunanlage, Schwerpunkt Spielbe-
reich (erhohter Befestigungsanteil)

- 4.7-6N Private Griinanlage (Komplex: Rasen, Baume,
Straucher, Kinderspiel, Fu3- und Radweg)

- 4.7-7N Private Grunanlage, Schwerpunkt Spielbereich
(erhohter Befestigungsanteil)

- 4.7-8N Private Griinflachen mit festgesetzten Baum-
pflanzungen oder Baumerhalt und Bodenschluss

o o o o O

14
0,8

0,6
0,4

0,6
0,4
0,6

N W o1 b~ N

Brachen (flachig bzw. streifig)

Gehdolze

Hinweis zu 5 und 7: Bracheausbildungen einschlielich Som-
merfliedergebiische kdnnen z.T als Elemente der offentlichen
Grunflache Grafenberger Park in die Gestaltung mit eingehen.

Eine konkrete Planung dafir liegt jedoch nicht vor

7.2

Hecke, Gehdlzstreifen, Geblisch mit lebensraumtypischen

Gehdlzen > 50%:

- 7.2-2 Geblische, Gehdlstreifen mit vorw. heimischen
Gehdlzen, Hohenzollerngelédnde (Birke, Weiden, Zit-
terpappel mit Robinie, Bergahorn, Hainbuche)

- (Erhaltung, Teilflache)

7.3

Baumgruppen, Alleen, Einzelbdume mit lebensraumtypischen
Baumartenanteilen < 50 % (Pappeln, Robinien, Platanen, Zier-

kirschen etc.):
- 7.3-1 geringes bis mittleres Baumholz, 0,40 —
1,60 cm StU
- 7.3-2 starkes bis sehr starkes Baumholz, 1,60 —
3,00 m StU
- 7.3-3 Uraltbaum tber 3,00 m StU

1,3
1,6
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Ifd. Nr. | Nutzungs- / Biotoptyp (hach Biotopwertliste) Grund- Korrek- | Wert-
Planung - Neuanlage wert P turfak- | faktor
tor ges.
7.4 Baumgruppen, Alleen, Einzelbdume mit lebensraumtypischen

Baumartenanteilen > 50 % (Linde, Ahorn, Eiche, Esche, Birke

etc.)

- 7.4-1 geringes bis mittleres Baumholz, 0,40 — 5 12 6
1,60 cm StU '

- 7.4-2 starkes bis sehr starkes Baumholz, 1,60 — 5 1,4 7
3,00 m StU

- 7.4.2-1 Baumgruppe sudlich Hohenzollernwerk 5 L4 !

- 7.4-3 Uraltbaum dber 3,00 m StU (im Gebiet nicht
vorhanden) > 16 8

- 7.4-4N Neupflanzung Baume an / in Verkehrsflachen
(Bezugsflache begriinte Baumscheiben, Vegetations- 5 1,2 6
flachen als Durchschnittswert je Baum)

StralRe - Verkehrsgriin
StralRe ... Bdume in begrinten Baumscheiben
StralRe ... BAume mit Baumscheibenabdeckung

- 7.4-5N Neupflanzung Baume in Verkehrsflachen mit 5 5
Baumscheibenabdeckung, nach Ansatz Kronentrauf

4.3  Eingriffsbilanzierung und Flachenbilanz

Der Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes sowie der Zustand gemald den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind zeichnerisch dargestellt und die Flachenwerte erfasst worden.
Die Gesamtbilanz ergibt sich durch Subtraktion des Gesamtflachenwertes A (Ausgangszustand) vom
Gesamtflachenwert P (Planungszustand).
Die Bilanz stellt ein Maf3 fir den Erfillungsgrad der Kompensation dar (positives Ergebnis) und verdeut-
licht, inwieweit den auf Grund des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffen eine Kompensation durch
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gegentibersteht.
Der Ausgangszustand und der Planungszustand nach Festsetzungen des Bebauungsplanes ((Angebots-
planung des Bebauungsplanes als rechnerische Grundlage) werden in den nachfolgenden Bilanzen (sie-
he Abbildung 4 und 5) gegenubergestellt:

* Bilanz offentliche Verkehrs- und Grinflachen

* Bilanz Baugebiete (private Flachen) auf der Grundlage der zuldssigen Nutzung (GRZ)
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Der zum Bebauungsplan erstellte Landschaftspflegerische Fachbeitrag bilanziert eine leicht positive Situ-
ation aus 6kologischer Sicht. Dabei basiert die Bewertung des Ausgangszustandes auf Kartierungen aus
dem 90er Jahren, als das Plangebiet dicht bebaut war. Die erheblichen Veranderungen der Flachennut-
zungen in den letzten 20 Jahren, z.B. durch den grof3flachigen Abriss von Industrieanlagen und Stillle-
gung des Giterbahnhofes, sind in der Bilanz nicht beriicksichtigt.

Die Ausweisung neuer Wohn- oder Gewerbegebiete auf den Brachflachen wird deshalb nicht als Neuver-
siegelung bewertet.

Im Bereich der Baugebiete entsteht im Vergleich von Bestandswert mit ein Uberschuss von ca. 25.335
Punkten, welches durch ein Plus im Bereich der éffentlichen Flachen von ca. 33.325 (48.900)* erganzt
wird. Insgesamt entsteht ein Zugewinn von ca. 58.660 Wertpunkten (74.235 Punkten )*.

*Die Werte in Klammern () beziehen sich auf eine Berechnungsweise ohne Entwidmung von Teilflachen des ehema-
ligen Guterbahnhofes Grafenberg, die Angabe dieser Werte erfolgt aus formalen Griinden, da der Entlassungsbe-
scheid des Eisenbahnbundesamtes noch nicht offiziell eingegangen ist.

Dem Verlust von Brachflachen (ruderale Flachen mit unterschiedlich starkem Bewuchs), Kleingarten,
Grinflachen und Baumen stehen die Anlage der groRen offentlichen naturnahen Grinflache auf dem
ehemaligen Bahngelande und die Pflanzflachen auf privaten Flachen, extensive Dachbegriinungen und

umfangreiche Verkehrsgrinflachen mit hohem Baumanteil, sowie der Erhalt von Altbaumen gegeniber.
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Abbildung 5  Bilanzierung Offentliche Griin- und Verk ehrsflachen

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5777/056: Be  rechnungsbogen Offentliche
Verkehrs- und Grinflachen

Kompensationsflache / Kompensationswert

Tabelle, Stand 21.08.2011

Nutzungs-/Biotoptyp Wertfaktor |Flache vorher (A) Flache nachher (P)

Wertfaktor  {5rolRe (m?) Biotopwert GfoRe (m?) Biptopwert

1.1-1 Gebaude 0 4.975 0 0 0
1.1-2/N Versiegelte Verkehs- , Hof-,

Lagerflachen 0 24.541 0 37.140 0
1.1-3 Gebéaude (Uberlagerung) nach

Bebauungszustand 1989 - 2005 0 11.826 0 0 0
1.3-1 Rohboden, Verkehrsflachen,

Lagerflachen,aus Schotter,

Rasengitterstein, wassergebundene

Decken, Rasenfugenpflaster 1 4.737 4.737 0 0
1.3-2 Abri3flachen mit Schotter,

Receyclingmaterial, Rohboden,

weitgehend vegetationslos 1 9.066 9.066 0 0
1.3-3 Abri3flachen mit Schotter,

Receyclingmaterial mit beginnender

Vegetationsentwicklung 1,1 1.491 1.640 0 0
4.4-2 Kleingartenanlage mit z.T alterem

Baumbestand 4 1.487 5.948 0 0
4.5-1 Grunflachen in Industrie- u.

Gewerbegebieten, Parkplatzeingriinung 2 598 1.196 0 0
4.5-2 Rasenflachen, Grunflachen

weitgehend ohne Gehdlze 2 1.709 3.418 0 0
4.5-4N StraRenbegleitgriin ohne fest

gesetzte Baumpflanzungen 0 0 1.190 2.380
4.6 Extensivrasen 4 2211 8.844 0 0
4.7-1 Grinanlage Daehlenstralle mit

altem Baumbestand 7 1.912 13.384 1.812 12.684
4.7-2 Grinanlage H-G Sohl Strafie

ohne Altbaumbestand 4 559 2.236 0 0
4.7-3 Griinanlage Schliiterstrae neben

Schule, Baumbestand u. Rasen 5 272 1.360 0 0
4.7-4N Offentliche Griinanlage

(Komplex:Rasen, Baume,Straucher,

Kinderspiel, Fu3- und Radweg 3 0 0 23.950 71.850
4.7-5N Offentliche Griinanlage,

Schwerpunkt Spielbereich, erhdhter

Befestigungsanteil 2 0 0 6.000 12.000
5.1-1 Brache Abrif3flachen,

Landreitgrasflur mit Gehdlzanflug,

Ruderale Wiesen, Hochstauden 4 2.234 8.936 0 0
5.1-2 Anschlussgleis ehem. Lokfabrik

Hohenzollern mit krautiger Vegetation 4 1.002 4.008 0 0
5.1-3 Grasflur mit Brombeergebiischen 4 1.809 7.236 0 0
7.1-1 Gebische Bahngelande mit

vorwiegend Sommerflieder 3 361 1.083 0 0
7.1-2 Gebusch, Geholzstreifen

Hohenzollerngelande mit hohem

Robinienanteil und heimischen

Geholzen 4 48 192 0 0
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Fortsetzung Abbildung 5

Verkehrs- und Grinflachen

Tabelle, Stand 21.08.2011

Kompensationsflache / Kompensationswert

Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5777/056: Be

rechnungsbogen Offentliche

Nutzungs-/Biotoptyp

Wertfaktor

Wertfaktor

Flache vorher (A) Flache nachher (P)

GrolRe (m?) H

iotopwert GfolRe (m?) Biptopwert

7.1-2 Gebilsch, Gehdlzstreifen
Hohenzollerngeldnde mit hohem
Robinienanteil und heimischen
Gehdlzen

7.2-1 Geblsche, Gehdlzstreifen mit
vorw. heimischen Arten auf
Bahngeléande

7.2-2 Gebusche, Geholzstreifen mit
vorw.heimischen Arten auf
Hohenzollerngelande

7.3-1 Baumgruppen, Alleen,
Einzelbdume mit geringen
lebensraumtypischen
Baumartenanteilen

-geringes bis mittleres Baumholz

7.3-2 Baumgruppen, Einzelbaume s.o.
- starkes bis sehr starkes Baumholz

7.3-3 Baumgruppen, Einzelbdaume s.o.
- Uraltbaum dber 3 m StU

7.4-1 Baumgruppen, Alleen,
Einzelbdume mit hohen
lebensraumtypischen
Baumartenanteilen

-geringes bis mittleres Baumholz

7.4-2 Baumgruppen, Einzelbdume s.o.
- starkes bis sehr starkes Baumholz
7.4-4N Neupflanzung Baume in
begriinten, offenen Baumscheiben und
Vegetationsstreifen

7.4-5N Neupflanzung Baume in
Befestigungsflachen mit
Baumscheibenabdeckung

48

2.799

341

1.067

1.081

421

720

63

0

192 0
13.995 374

1.705 0

3.201 730

4.324 486

2.105 421

3.600

388

378 0

0 4.319

0 520

1.870

2.190

1.944

2.105

1.940

25.914

1.040

Summe

77.330

102.592 77.330

135.917

gesamt

77.330

102.592

Bilanz: Gesamtflachenwert P minus Gesamtflachenwert

A (135.917 - 102.592) = 33.325
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Abbildung 6 Bilanzierung Planung Baugebiete (Angebo tsplanung nach B-Plan)

Die Bilanzierung der Baugebiete wird getrennt nach der Ermittlung des Ausgangszustandes Wert A und
den Planungswerten P der einzelnen Baugebiete vorgenommen. Es handelt sich um eine liberschlagige
Berechnung unter Beriicksichtigung der GRZ in den einzelnen Baugebieten.

Abbildung 6 a Berechnungsbogen Biotopwert Bestand ( Gesamtflachenwert Ausgangszustand A)

GOP Hohenzollernwerk / Schliterstral3e: Berechnungsbog en
Baugebiete
Kompensationsflache / Kompensationswert

Tabelle, Stand: 21.08.2011

Nutzungs-/Biotoptyp Wertfaktor |Flache vorher (A)
Wertfaktor  5roRe (m?)  Biotopwert

Bestand

1.1-1/N Gebé&ude (ohne Dachgriin) 0 44,904 0

1.1-2/N Versiegelte Verkehs- , Hof-,

Lagerflachen 0 22.035 0

1.1-3 Gebaude (Uberlagerung) nach

Bebauungszustand 1989 - 2005 0 28.407 0

1.2-2 Gleisbereiche, nicht aus der
Nutzung entlassene
Eisenbahnbetriebsflache (rechnerisch) 0,5 508 254
1.3-1 Rohbéden, Verkehrsflachen,
Lagerflachen,aus Schotter,
Rasengitterstein, wassergebundene
Decken, Rasenfugenpflaster 1 3.724 3.724

1.3-2 Abriflachen mit Schotter,
Receyclingmaterial weitgehend
vegetationslos 1 5.376 5.376
1.3-3 Abri3flachen mit Schotter,

Receyclingmaterial mit beginnender

Vegetationsentwicklung 1,1 3.436 3.780
4.4-1 Garten Meisterhduser mit altem

Baumbestand (Laub-/Nadelholz) 3 1.800 5.400
4.4-2 Kleingartenanlage mit z.T alterem

Baumbestand 4 1.918 7.672

4.5-1 Griunflachen in Industrie- u.

Gewerbegebieten, Parkplatzeingriinung 2 1.550 3.100
4.5-2 Rasenflachen, Grunflachen

weitgehend ohne Gehdlze 2 733 1.466
4.5-3 Grunflache mit jungen

Baumpflanzungen (Hohenzollernwerk) 2 650 1.300

4.7-2 Grinanlage H-G Sohl Stral3e
ohne Altbaumbestand 4 1.375 5.500




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5777/056
«Schliterstrae / Hohenzollern® in Dusseldorf-Fling

ern_(Stand: Entwurf 22.08.2011)

62

Fortsetzung Tabelle 6 a

Tabelle, Stand: 21.08.2011

GOP Schluterstrafl3e / Hohenzollern : Berechnungsboge
Baugebiete - Ausgangszustand (Bestand)
Kompensationsflache / Kompensationswert

n

Nutzungs-/Biotoptyp

Wertfaktor
Wertfaktor

5roRe (m2)  H

Flache vorher (A)

Biotopwert

Bestand

4.7-8 Private Grin- / Vegetationsflache
mit Baumfestsetzungen im Plan und
Bodenschluss

4.7-9N Private Griinanlage,
Schwerpunkt Spielbereich, auf TG
5.1-1 Brache Abri3flachen,
Landreitgrasflur mit Gehdlzanflug,
Ruderale Wiesen, Hochstauden

5.1-3 Grasflur mit Brombeergebiischen

7.1-1 Gebiische Bahngelande mit
vorwiegend Sommerflieder

7.1-2 Gebiisch, Gehdlzstreifen
Hohenzollerngeldnde mit hohem
Robinienanteil und heimischen
Gehdlzen

7.2-2 Gebiische, Gehdlzstreifen mit
vorw.heimischen Arten auf
Hohenzollerngelande

7.3-1 Baumgruppen, Alleen,
Einzelbdaume mit geringen
lebensraumtypischen
Baumartenanteilen

-geringes bis mittleres Baumholz

7.3-2 Baumgruppen, Einzelbdaume s.o.
- starkes bis sehr starkes Baumholz
7.4-1 Baumgruppen, Alleen,
Einzelbdume mit hohen
lebensraumtypischen
Baumartenanteilen

-geringes bis mittleres Baumholz
7.4-4N Neupflanzung Baume in
begrinten, offenen Baumscheiben und
Vegetationsstreifen

7.4-5N Neupflanzung Baume in
Befestigungsflachen mit
Baumscheibenabdeckung

4 4.537
4 963

3 423

4 2.761

5 2.405

3 337

4 595

5 332

5 0

18.148
3.852

1.269

11.044

12.025

1.011

2.380

1.660

Summe

128.261

88.707

gesamt

128.261

88.707
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Tabelle 6 b Ermittlung Gesamtflachenwert P nach Vor  gaben B-Plan (Angebotsplanung)

GOP Schluterstral3e / Hohenzollern : Berechnungsbog  en

Baugebiete - Planung

Kompensationsflache / Kompensationswert

Tabelle Stand: 21.10.2010

Nutzungs- /Biotoptyp Wertfak- | Flache nachher (P)

(Vereinfacht) tor

Planung GroRe m ? | Biotop-
wert

Gebaude, ErschlieBung Meisterhduser 0 2.700 0

Garten Meisterhauser 3 1.800 5.400

Gebaudeflachen ohne Dachgriin 0 20.441 0

Befestigte Flachen, Erschlielung, We- 0 25.103 0

ge, Platze

Extensive Dachbegriinung, 8cm + Drai- 1 35.798 35.798

nschicht

Grunflachen mit Baumen auf TG mit 80- 2 12.102 24.204

120 cm Substratstarke, Baume im

Trog/TG 50 m® Bodenvolumen

Grunflachen mit Bodenschluss und text- 3 10.040 30.144

lichen Baumfestsetzungen

Privatgarten, Eingriinungen mit Boden- 2 5.344 10.688

schluss ohne Baumfestsetzungen

Private Griinflache / Spielflachen 2 3.275 6.550

Baume in begriinten Baumscheiben mit 6 72 432

Bodenschluss

Baumerhalt AltbAume (Biotoptyp 7.4.2-1) 7 118 826

Summe 128.261 114.042

Summe Gesamtflachenwert P 114.042

- Gesamtflachenwert A 88.707

Bilanz (positiv) 25.335
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4.4  Baumbilanz
Der Baumbestand unterliegt der Baumschutzsatzung der Stadt Dusseldorf (Satzung vom 18. Dezember

1986). Der Eingangswert liegt bei einem Stammumfang von 80 cm, bzw. mindestens 50 cm bei mehr-
stdmmigen Baumen.

Die von MUELLER & PARTNER (Oktober 2009) aufgestellte Baumbilanz behalt im Prinzip ihre Gultigkeit.
Es gehen jedoch zusétzlich weitere 16 Baume als Verlust ein, die in der aktuellen Planung nicht erhalten
werden kbénnen, da die Nord-Sud-Griunverbindung anders ausgefihrt wird. Es werden auch die im Rah-
men der Nachkartierung 2010 bereits nicht mehr vorhandenen Baume der Liste Mueller ibernommen, da
deren Verlust mit der Neuplanung des Gebietes im Zusammenhang steht (z.B. Inanspruchnahme im Ver-
lauf von erfolgten Abbrucharbeiten etc.)

Der Baumverlust ist nachfolgender Aufstellung zu entnehmen. Die Baume, die unter die Baumschutzsat-

zung fallen, sind fett gedruckt.

Grinflache Daelenstralle 5 Stck. Baume (Ahorn - Nr. 10, 12,
13, 14, 27)

StraBenbaume Schliterstralle 2 Stck. Baum (Pappel - Nr. 38.39)

Schliterstral3e Nr.95 4 Stck. Ahorn, St.U. ~25-30cm

Schliterstra3e entlang Bahngelande 2 Stck. Ahorn, St.U. ~ 150 cm

2 Stck. Birken, St.U. ~ 80-95 cm
7 Stck. Ahorn, STU. ~ 80cm

Gebaude Hohenzollernwerk 3 Stck. Ahorn an der Stral3e,
St.U.~25-30cm

StralRe ins Gewerbegebiet 35 Stck. Pyramidenpappeln und
3 Stck. Eschen, St.U. ~ 140 cm,
8 Stck. junge Baume (Ahorn, Birken,
Zierkirschen), St.U. ~ 25 cm

entlang Metrostralle 15 Stck. Birken, Eschen, Kirschen,
Ahorn,
St.U. ~ 100 — 150 cm

Gewerbeflachen 10 Stck. Ahorn, Birken, St.U.~25-30
(einzelne jingere Baume)
20 Stck. Ahorn, Birken, Kastanien,
Pappeln, St.U.~100-150 cm
(altere eingewachsene Baume)

Kleingartenanlage 20 Stck. Weiden, Kastanien, Birken,
Eschen, Pappeln, Robinien,
St.U. ~ 100 — 150 cm
(altere eingewachsene Baume)

sudliche Grinflache 17 Stck., Ahorn, Kirschen, Birken,
Hainbuchen, Weiden,
STU ca. 75- 85 cm
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Baumgruppe sidlich Hohenzollerngelande 15 Stck ., Robinien, Rosskastanien, Ahorn,
Birken

168 Stuck Verlust gesamt

satzungsgeschitzte Baume 142 Stick
nicht satzungsgeschitzte Baume 26 Stiick
Baumverlust gesamt: 168 Stiick gesamt.

Geplante Baume:

A) Uber Festsetzungen gesichert
ca.134 Baume, festgesetzt fir Gebaudeeingrinungen,  Wohnhdofe, urbane Platze und Campus
(Flache A —N)

B) zur StralRenraumbegriinung entlang der ErschlieBun  gsstral3en vorgesehen
ca. 154 StralRenbaume,

C) auf privaten Grunflachen der Gewerbe- und Wohnge  biete dariiber hinaus empfohlen
ca. 13 Baume,

Die intensiven Baum-Neupflanzungen im Planungsgebiet, ca. 290 Stk. Baume (Festsetzungen und Stra-
Renplanung) sowie weitere ca. 13 Baume auf Privatgrund, Stammumfang 20-25 cm, sollen nicht nur eine
asthetische Aufwertung, sondern auch eine stadtklimatische Verbesserung bringen.

Die Anzahl der Neupflanzungen liegt wesentlich hdher als die Anzahl der Verlustbaume.

Der Ausgleich fir die Inanspruchnahme satzungsgeschitzter Baume wird auf der Ebene der Genehmi-

gungsplanung (Bauantrag) nach einem gesonderten Verfahren geregelt.
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5 ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE

Der vorliegende Griinordnungsplan beschreibt und bewertet in Karten und Erlauterungsbericht die Be-
standssituation und die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf Natur und Landschaft und gibt Emp-
fehlungen zu grunordnerischen MafRRhahmen. Die Bestandskartierungen fir die Bewertung des Aus-
gangszustandes sind aktualisiert und basieren auf ortlichen Erhebungen vom Friihjahr 2010 sowie Nach-
kartierungen im Bereich der Gleisanlagen vom Sommer 2011.

Durch grof3flachigen Abriss von Industrieanlagen und Stilllegung des Giterbahnhofes sind in den letzten
Jahren in Vorbereitung der geplanten baulichen Entwicklung erhebliche Veranderungen im Bebauungs-
plan-Gebiet erfolgt. Die Ausweisung neuer Wohn- oder Gewerbegebiete auf den Brachflachen wird des-
halb nicht als Neuversiegelung bewertet, sondern dem urspringlichen, stark versiegelten Zustand ge-
genibergestellt.

Es werden verschiedene grinplanerische Malinahmen  fir die Bepflanzung, prozentual bzw. in darge-
stellten Pflanzgebotszonen, auf den Grundstiicksparzellen und fur 6ffentliche Grinflachen und Verkehrs-
grinflachen dargestellt. Dazu gehoren Tiefgaragen-, Dach- und Stellplatzbegriinungen sowie die Darstel-
lung von Pflanzflachen. Die Festlegung von Tiefgaragen und Dachbegriinung im Neubaugebiet und Be-
pflanzung auf den Grundstiicksparzellen soll zur Verbesserung der Gesamtgestaltung des Bebauungs-
gebietes und zu einem verzdgerten Abfluss von Niederschlagswasser, sowie zu positiven Effekten fur
das Kleinklima beitragen.

Die Festlegung von Baumpflanzungen entlang der Stralen dient zur stadtrdumlichen Gliederung, zur
Okologischen Aufwertung, zur Verbesserung des Kleinklimas und Akzeptanz und dessen Integration des
Bebauungsgebietes in das Umfeld.

Fur die offentlichen und privaten Flachen gibt der GOP Pflanzvorgaben in Form von Pflanzenlisten auf
der Grundlage von standortgerechten bzw. an diesen Extremstandort angepassten Arten.

Fur die Freianlagen werden Gestaltungsmerkmale, Baumstandorte im Stral3enbereich, Baumarten fir alle
Freiflachen u. &. vorgeschlagen, die im Rahmen der Umsetzung genauer zu prazisieren und mit dem
Gartenamt der Stadt Dusseldorf abzustimmen sind. Fur die jeweiligen EinzelbaumafRnahmen sind qualifi-
zierte Freiflachenplane mit Bepflanzungsangaben, basierend auf den GOP vorzulegen.

Fur die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde als Bewertungsverfahren die ,Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft* — Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung — (Landesregierung NRW, 1996, zuletzt
aktualisiert LOBF / LANUV Marz 2008) herangezogen.

Die Gesamtbilanz der 6kologischen Bewertung fur den Bereich der 6ffentlichen und privaten Griin- und
Verkehrsflachen sowie der Baugebiete ergibt jeweils ein positives Ergebnis . Dies liegt an dem ur-
springlich hohen Anteil an versiegelten Flachen sowie an den geplanten Begrinungsmafl3nahmen, ins-
besondere den umfangreichen Baumpflanzungen und an der 6kologischen Aufwertung der Bahnflachen.
Die Baumbilanz weist ebenfalls ein positives Ergebnis aus.

Folgender pragender Baumbestand wird im Plangebiet erhalten:

- die groRkronigen Linden rund um die Meisterhauser

- die begrinte Dreiecksflache zwischen Daelenstra3e und der westlichen Verlangerung der Hohenzol-

lernallee
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- zwei schiitzenwerte Baumgruppen in der privaten Grunflache westlich von WA 3 (L) und in der &ffentli-
chen Grinflache zwischen WA 2 und WA 8.

Im B-Plan-Gebiet kommt es zum Verlust von ca. 168 Baumen, davon sind ca. 142 satzungsgeschutzt.
Nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung wird der Wertersatz durch Neupflanzungen im Rah-
men der Plan- und Baugenehmigungsverfahren geregelt. Dem Verlust von 142 satzungsgeschitzten
Baumen steht die geplante Neupflanzung von ca. 290 St. Laubbdumen zuzuglich Baumpflanzungen auf

Privatflachen gegentber.
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Institut fr Landschaftsentwicklung und Stadtplanung, Essen)

Stadt Dusseldorf, 1996: B-Plan-Gebiet 5778/35 (Buronutzung Grafenberger Allee)
B-Plan-Nr. 5778/29 (Verlagerung und Erweiterung eines Grof3handelsunternehmens)

Stadt Dusseldorf: Altstandorte mit den Katasternummern 5299, 5298, 5889, 5885 und 5911
Altablagerungen mit den Kataster-Nrn.: 50, 73, 161, 164, 166, die kleinraumigen Verfillun-
gen mit den Kataster-Nrn.: 274, 338 und 342,

Stadt Disseldorf, 2008: Luftmessbericht 2007
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ANHANG
8 ANHANG: PFLANZEN-AUSWAHLLISTE

Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen

18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen (vgl. auch Muller, 2009).

8.1 Pflanzenliste — Baugebiete - private Flachen
Alle in folgender Aufstellung genannten Gehélze sind stadtklimageeignet.

Mindestpflanzgréf3e siehe Festsetzungen. Beispielhafte Aufzéhlung

8.1.1 Grol3kronige Baumarten - I. Ordnung

Platanus acerifolia - Platanen

Aesculus briotii - rotblihende Kastanie
Tilia pallida - Kaiserlinde

Acer platanoides - Spitzahorn

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus palustris - Eiche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Gleditsia triacanthos - Gleditschie GE 8

8.1.2. Mittelgrof3kronige Baumarten — II. Ordnung

8.1.3.

8.1.4.

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides ‘Emerald Queen’ - kegelférmiger Spitz-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Liguidambar styraciflua
Prunus avium ‘Plena’
Gleditsia triacanthos ,Skyline’

Kleinkronige und schmalkronige Baumarten

Acer campestre ‘Elsrijk’

Acer platanoides ‘Columnare’

Acer platanoides ‘Globosum’
Carpinus betulus ,Fastigiata’
Prunus in Sorten

Quercus robur ,Fastigiata’
Sorbus aria ,Magnifica’

Sorbus thunringiaca ,Fastigiata’

Strauchartige Gehdlze
Amelanchier canadensis
Cornus in Arten
Euoynmus in Sorten
Hamamelis in Sorten
Hydrangea in Sorten
Hypericum in Sorten

llex crenata

Kolkwitzia amabilis
Laburnum watereri
Ligustrum in Sorten
Magnolia in Sorten
Nothofagus antarctica
Philadelphus in Sorten
Potentilla in Sorten

Amberbaum
Vogelkirsche
Gleditschie

kugelférmiger Feldahorn
saulenférmiger Spitz-Ahorn
Kugelahorn
Saulenhainbuche
Zierkirsche
Pyramideneiche

Mehlbeere

Eberesche

Felsenbirne
Hartriegel
Spindelstrauch
Zaubernuf3
Hortensie
Johanniskraut
Japanische Hilse
Kolkwitzie
Goldregen
Liguster
Magnolie
Scheinbuche
Pfeifenstrauch
Fingerstrauch
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8.1.5.

8.1.6.

8.2

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

Pinus mugo
Prunus in Sorten
Rosa in Sorten
Spiraea in Sorten
Syringa in Sorten
Taxus baccata
Viburnum in Sorten
Sorhora Japonica
Cercidiphyllum

Bodendecker

Euoynmus fort. ‘Dart’s Blanket’
Hedera helix

Lonicera pileata

Mahonia aquifolium
Pachysandra terminalis

Rosa ‘Heidesommer’

Rosa ‘Sommerwind’

Rosa rugosa

Rosa rugotida

Rubus crataegifolius ‘Prelude’
Salix repens

Stephanandra incisa
Symphoricarpos ‘Hancock’

Formschnitthecken

Berberis in Sorten (keine rotlaubigen)

Carpinus betulus

Ligustrum vulgare ‘Atrovirens’
Fagus sylvatica

Taxus baccata

Pflanzenliste — Offentliche Verkehrsflachen und

- Zwergkiefer

- Zierkirsche

- Rosen

- Spirea

- Flieder

- Eibe

- Schneeball

- Schnurbaum

- Judasblattbaum

- Spindelstrauch

- Efeu

- GeilRblatt

- Mahonie

- Schattengrin

- Bodendeckerrose
- Bodendeckerrose
- Apfelrose

- Glanzrose

- Teppichbrombeere
- Kriechweide

- Kranzspiere

- Schneebeere

- Berberitze
- Hainbuche
- Liguster

- Buche

- Eibe

Alle in folgender Aufstellung genannten Gehdlze sind stadtklimageeignet.

Beispielhafte Aufzahlung.

GrofR3kronige Baumarten — I. Ordnung zB.:

Acer platanoides - Spitzahorn
Platanus acerifolia - Platane

Tilia pallida - Kaiserlinde
MittelgroRkronige Baumarten — II. Ordnung z. B.:
Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides ‘Emerald Queen’

Carpinus betulus
Liguidambar styraciflua
Prunus avium ‘Plena’
Gleditsia triacanthos ,Skyline’

- kegelférmiger Spitz-Ahorn
- Hainbuche

- Amberbaum

- Vogelkirsche

- Gleditschie

Kleinkronige und schmalkronige Baumarten z.B

Acer camp. ‘Elsrijk’

Acer platanoides ‘Columnare’
Acer platanoides ‘Globosum’
Carpinus betulus ,Fastigiata’

Prunus in Sorten

Quercus robur ,Fastigiata’

- kugelférmiger Feldahorn

- saulenférmiger Spitzahorn
- Kugelahorn

- Séaulenhainbuche

- Zierkirsche

- Pyramideneiche

offentliche Grunflache



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5777/056
JSchluterstralRe / Hohenzollern* in Disseldorf-Fling ern (Stand: Entwurf 22.08.2011)

72

Sorbus aria ,Magnifica’ - Mehlbeere
Sorbus thunringiaca ,Fastigiata’ - Eberesche

8.3 Anhang: Baumlisten 1 — 7

Bestandsbaume an Stral3en / StraRenumfeld — Nummerie  rung siehe Bestandsplan, M 1 : 1.000
(nach MULLER, 2009)

Die durch Inanspruchnahme im Rahmen der Planung betroffenen Baume sind rot gekennzeichnet
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Abbildung 7 Baumlisten (nach MULLER, 2009)
Baumliste 1
1. Baumliste Grunflache Daelenstral3e / NeumannstraR e Biotoptyp 4.7.1
Nr. Baumart Stamm- | Geholztyp Biotoptyp Zustand Bewertung
umfang (Zuordnung) ++ sehr gut I=unbedingt erhaltenswert
[m] + vital ll=erhaltenswert
(0] mittel I1I=Verlust ausgleichbar
- mit Schaden IV=Verlust einfach aus-
gleichbar
1 Ahorn 1,45 B 4.7-1 + pragender Baum, hoher Kron enansatz I
2 Ahorn 1,90 B 4.7-1 + pragender Baum, einzelnet rockene Aste Il
3 Ahorn 1,90 B 4.7-1 + pragender Baum Il
4 Ahorn 1,55 B 4.7-1 + pragender Baum Il
5 Ahorn 2,90 A 4.7-1 + grofRer pragender Baum I
6 Ahorn 1,05 D 4.7-1 + eingewachsener, mittelgro3 er Baum [l
7 Linde 2,45 A 4.7-1 ++ grof3er pragender Baum I
8 Ahorn 1,60 A 4.7-1 ++ pragender Baum I
9 Ahorn 1,40 B 4.7-1 + pragender Baum Il
10 Ahorn 1,40 B 4.7-1 + pragender Baum Il
11 Linde 2,20 B 4.7-1 + pragender Baum, schmale K rone Il
12 Ahorn 1,50 B 4.7-1 + pragender Baum Il
13 Ahorn 1,30 B 4.7-1 + pragender Baum Il
14 Ahorn 1,35 B 4.7-1 + pragender Baum Il
15 Ahorn 1,55 B 4.7-1 + pragender Baum, etwas lic hte Krone Il
16 Ahorn 2,20 B 4.7-1 + pragender Baum, etwas lic hte Krone Il
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Fortsetzung Abbildung 7 Baumliste 1
1. Baumliste Grunflache Daelenstrafl3e / NeumannstralR e Biotoptyp 4.7.1
Nr. Baumart Stamm- Geholztyp Biotoptyp Zustand Bewertung
umfang (Zuordnung) ++ sehr gut I=unbedingt erhaltenswert
[m] + vital li=erhaltenswert
(6] mittel IlI=Verlust ausgleichbar
- mit Schéaden IV=Verlust einfach aus-
gleichbar

17 Ahorn 1,75 B 4.7-1 + pragender Baum, etwas lic hte Krone Il
18 Ahorn 1,95 A 4.7-1 ++ grolRer pragender Baum
19 Linde 0,65 E 4.7-1 + eingewachsener kleiner Ba um v
20 Birke 0,75/0,45 |E 4.7-1 0 eingewachsener Bau m v
21 Linde 1,00 D 4.7-1 + eingewachsener mittelgroR er Baum i
22 Linde 0,50 E 4.7-1 + kleinere Linde v
23 Nuss 1,25 D 4.7-1 + eingewachsener mittelgroRe r Baum i
24 Platane 1,55 D 4.7-1 + eingewachsener grol3er B aum, i

leicht zum Haus geneigt
25 Platane 1,30 D 4.7-1 + eingewachsener grol3er B aum, i

leicht zum Haus geneigt
26 Linde 2,20 A 4.7-1 ++ grof3er pragender Baum
27 Linde 1,95 A 4.7-1 ++ grofRer pragender Baum
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Fortsetzung Abbildung 7 - Baumliste 2
2. Baumreihe entlang Neumannstral3e, stdliche StraRe  nseite
Nr. Baumart Stamm- Geholztyp Biotoptyp Zustand Bewertung
umfang (Zuordnung) ++ sehr gut I=unbedingt erhaltenswert
[m] + vital li=erhaltenswert
(6] mittel IlI=Verlust ausgleichbar
- mit Schéaden IV=Verlust einfach aus-
gleichbar
28 Pappel 4,10 A-B 7.3.3 ++ grofRer pragender Ba um -1
29 Platane 1,15 D 7.3.2 + eingewachsener mittelgr ofl3er Baum [l
30 Platane 1,45 D 7.3.2 + eingewachsener mittelgr of3er Baum i
31 Platane 0,90 E 7.3.1 + eingewachsener kleinere r Baum v
32 Pappel 3,30 B 7.3.3 o - groRer Baum, lichte Kr one [l
33 Platane 0,95 D 7.3.1 + eingewachsener mittelgr of3er Baum i
34 Platane 1,20 D 7.3.1 + eingewachsener mittelgr of3er Baum [l
35 Platane 1,32 D 7.3.1 + eingewachsener mittelgr ofl3er Baum [l
36 Platane 0,65 E 7.3.1 + eingewachsener kleinere r Baum v
37 Pappel 1,15 B 7.3.1 0] grof3er Baum, lichte Kron e Il
38 Platane 0,65 E 7.3.1 + eingewachsener kleinere r Baum v
39 Platane 0,30 E 7.3.1 + Neupflanzung fur Altpap pel 2010 Il
40 Platane 0,80 E 7.3.1 + eingewachsener kleinere r Baum v
41 Pappel 2,50 B 7.3.2 0] grofRer Baum (I}
42 Pappel 2,20 B 7.3.2 (0] grof3er Baum (I}
43 Platane 0,80 E 7.3.1 + eingewachsener kleinere r Baum v
44 Pappel 2,50 B 7.3.2 0] grofRer Baum (I}
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Fortsetzung Abbildung 7 - Baumliste 3-5

3. Baumliste Dinnendahlstralle

Nr. Baumart Stamm- Geholztyp Biotoptyp Zustand Bewertung
umfang (Zuordnung) ++ sehr gut I=unbedingt erhaltenswert
[m] + vital li=erhaltenswert
(6] mittel IlI=Verlust ausgleichbar
- mit Schéaden IV=Verlust einfach aus-
gleichbar

54 Baumhasel 0,95 D 7.4.1 + eingewachsener mittelg rol3er Baum Il

55 Baumhasel 0,90 D 7.4.1 + eingewachsener mittelg rol3er Baum Il

56 Baumhasel 0,95 D 7.4.1 + eingewachsener mittelgro3er Baum Il

57 Baumhasel 0,95 D 7.4.1 + eingewachsener mittelgrol3er Baum Il

4. Baumliste Neumannstraf3e zwischen Dinnendahlstrafd e und Daehlenstralle

58 Blut-Pflaume 0,90 E 7.3.1 + eingewachsener klei ner Baum i
59 Blut-Pflaume 0,85 E 7.3.1 + eingewachsener klei ner Baum Il
60 Blut-Pflaume 0,85 E 7.3.1 + eingewachsener klei ner Baum Il
61 Blut-Pflaume 0,90 E 7.3.1 + eingewachsener klei ner Baum i
5. Baumliste Schliterstral3e - Bahngeléande

62 Birk 0,80 E 7.4.1 + eingewachsener kleiner Baum Il
63 Birke 0,95 D 7.4.1 + eingewachsener mittelgroRer  Baum Il
64 Bergahorn 0,95 D 7.4.1 + eingewachsener mittelgr  of3er Baum Il
65 Bergahorn 3,45 D 7.4.1 0 3 Haupttriebe, mittelgrof3er Baum I
66 Bergahorn 0.95 D 7.4.1 + eingewachsener mittelgr  of3er Baum Il
67 Bergahorn 2.00 D 7.4.1 + 2 Haupttriebe, mittelgr of3er Baum Il
68 Bergahorn 4.80 D 7.4.1 - zu dichtstdndige, mehr stdmmige Reihe Il
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Fortsetzung Abbildung 7 Fortsetzung Baumliste 5, Baumliste 6

5. Baumliste Schliterstralie - Bahngeléande

Nr. Baumart Stamm- Geholztyp Biotoptyp Zustand Bewertung
umfang (Zuordnung) ++ sehr gut I=unbedingt erhaltenswert
[m] + vital li=erhaltenswert
(6] mittel IlI=Verlust ausgleichbar
- mit Schéaden IV=Verlust einfach aus-
gleichbar
69 Bergahorn 2,50 D 7.4.1 + mehrstémmiger mittelgro  Rer Baum Il
70 Platane 1,20 D 7.3.2 + eingewachsener mittelgro3 er Baum I
71 Platane 1,20 D 7.3.2 + eingewachsener mittelgro3 er Baum Il
6. Baumliste Hohenzollernallee im Gewerbegebiet
72 Bergahorn 0,95 D 7.4.1 + eingewachsener mittelgr  of3er Baum Il
73 Bergahorn 1,10 D 7.4.1 + eingewachsener mittelgr  of3er Baum Il
74 Pyramidenpappel 2,50 A\ 7.3.2 + groRer pragender  Baum 1l
75 Pyramidenpappel 2,00 A\ 7.3.2 + groRer pragender  Baum 1l
76 Pyramidenpappel 2,00 A\ 7.3.2 + groRRer pragender  Baum [
77 Pyramidenpappel 2,00 A\ 7.3.2 + groRer pragender  Baum 1l
78 Pyramidenpappel 2,50 A\ 7.3.2 + groRer pragender  Baum 1l
79 Pyramidenpappel 2,50 A\ 7.3.2 + groRRer pragender  Baum [
80 Bergahorn 2,50 B 7.4.2 t+ eingewachsener mittelgr  of3er Baum Il
81 Zierkirsche 0,25 E 7.3.1 0 eingewachsener kleiner Baum, dichtstandig IV
82 Zierkirsche 0,25 E 7.3.1 0 eingewachsener kleiner Baum, dichtstandig IV
83 Zierkirsche 0,25 E 7.3.1 0 eingewachsener kleiner Baum, dichtstandig IV
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Fortsetzung Abbildung 7 - Fortsetzung Baumliste 6, Baumliste 7
6. Baumliste Hohenzollernallee im Gewerbegebiet
Nr. Baumart Stamm- Geholztyp Biotoptyp Zustand Bewertung
umfang (Zuordnung) ++ sehr gut I=unbedingt erhaltenswert
[m] + vital ll=erhaltenswert
(6] mittel IlI=Verlust ausgleichbar
- mit Schéaden IV=Verlust einfach aus-
gleichbar
84 Zierkirsche 0,25 E 7.3.1 0 eingewachsener kleiner Baum, dichtstandig IV
85 Zierkirsche 0,25 E 7.3.1 0 eingewachsener kleiner Baum, dichtstandig IV
86 Zierkirsche 0,50 E 7.3.1 0 eingewachsener kleiner Baum, dichtstandig IV
87 Zierkirsche 0,50 E 7.3.1 0 eingewachsener kleiner Baum, dichtstandig IV
88 Esche 1,40 D 74.1 0 eingewachsener mittelgro3er Baum Il
89 Esche 1,40 D 7.4.1 0 eingewachsener mittelgroRer Baum I
90 Essigbaum 1,90 D 7.3.2 0 mittelgrof3er Baum dicht an Gebaudewand \Y
91 Birke 1,25 E 7.4.1 0 kleiner Baum dicht an Gebaudewand I
92 Birke 1,25 E 7.4.1 0 Kkleiner Baum dicht an Gebaudewand Il
7. Baumliste Metrostraf3e (Grunstreifen hinter den H  allen, Biotoptyp 4.5.2)
93 Robinie 2,50 A 7.3.2 ++ grol3er prdgender Baum Il
94 Robinie 2,80 A 7.3.2 ++ 2-stammig, groRer pragen der Baum Il
95 Robinie 1,90 B 7.3.2 + eingewachsener mittelgro3  er Baum I
96 Robinie 3,75 A 7.3.2 ++ 2-stdmmig, groRer pragen der Baum Il
97 Schwedische Mehlbeere 1,25 D 7.3.1 + eingewachse ner kleiner Baum I
98 Linde 2,20 7.4.2 + 2-stammig, mittelgroRer Bau m Il
99 Robinie 2,20 B 7.3.2 + 2-stimmig, mittelgroBer B aum Il
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Biotop- und Nutzungsstrukturen (nach Biotopwertliste LANUV)
1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohboden

Versiegelte Flachen, hier:
- Gebaude: Wohnhauser, Gewerbehallen, Glterschuppen, etc.

- Verkehrs- und Lagerflachen: Parkplatz, Erschliefungs-
wege, Lagerplatze (Asphalt, engfugiges Pflaster)

- Gebaude nach Bebauungszustand 1989-2005
(Uberlagernde Darstellung)
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Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergebundene Decken

Verkehrsflachen, Lagerflachen aus o0.g. Materialien

Abritflachen mit Recyclingmaterial, Schotter, weitgehend ohne Vegetation
Ruckbauflachen Giterbahnhof mit Rohboden, weitgehend ohne Vegetation

e,
]

T

= — —#—_—.—_—'_ i

Abritflachen mit beginnender Vegetatioinsentwicklung
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4. Griunflachen

Zier und Nutzgarten mit > 50% heimische Gehdlze

Garten Meisterhauser (z.T. Nadelgehdlze)

Kleingarten, z.T. mit alterem Baumbestand
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4. Grunflachen
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Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker etc.

Grunflachen in Industrie u. Gewerbegebieten, Reprasentationsgriin

Rasenflachen, junge Griinfliche weitgehend ohne Gehdlze
Grunflache mit jungen Baumpflanzungen (Hohenzollernwerk)
Extensivrasen (z.B. in Grin- und Parkanlagen)

Griinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit Baumbestand

Grunflache DaehlenstralRe mit altem Baumbestand

Grinflache, Park Hans-Giinter Sohl Strale, ohne Altbaumbestand

Griinflache Schule Schiiiterstal®e mit alterem Baumbestand, Rasen

5. Brachen (flachig, bzw. streifig)

Industrie- bzw. Siedlungsbrache, Gleisbereiche m. Vegetation, Gehdlzanteil < 50%

Brache AbriRflachen mit Landreitgrasflur u. Gehdlzanflug, rud.Wiese

Anschlu3gleis ehem. Lokfabrik Hohenzollern mit Vegetation

Grasflur mit Brombeergebiischen
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7. Geholze
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Hecke, Geholzstreifen, Geblisch, lebensraumtypische Gehdlze < 50 %

Gebiische der Bahnflache auf Schotter, (iberwiegend Sommerflieder
Gebisch, Gehdlzstreifen Hohenzollengeléande mit hohem Robinien-Anteil

Hecke, Geholzstreifen, Geblisch, lebensraumtypische Gehdlze > 50 %

Gebische, Gehdlzstreifen Bahngelédnde mit vorw. heimischen Gehdlzen

Gebusche, Gehdlzstreifen Hohenzollerngeldnde mit vorw. heimischen Gehdlzen

Baumgruppen, Alleeen, Einzelbdume mit heimischen Gehdlzen < 50%
(Hybrid- und Pyramidenpappel, Robinie, Platane, Zierkirsche etc.)

Geringes bis mittleres Baumholz, ca. 0,40 - 1,60 m Stammumfang

Starkes bie sehr starkes Baumholz, ca. 1,60 - 3,00 m Stammumfang

Baumgruppen, Alleeen, Einzelbaume mit heimischen Gehdlzen < 50%
(Linde, Ahorn, Eiche, Esche, Birke etc.)

Geringes bis mittleres Baumholz, ca. 0,40 - 1,60 m Stammumfang
Starkes bie sehr starkes Baumholz, ca. 1,60 - 3,00 m Stammumfang

(weitere Hinweise siehe Baumliste im Erlauterungsbericht)

Nr.

71

7.141

7.1-2

7.2
7.2-1

7.2-2

7.3

7.3-1

7.3-2

7.4

7.4-1

7.4-2

LSS == =

AR, N
LAY
-
)
‘_0

N
=

NN

Bestand

Sonstige Plandarstellungen

Grenze Geltungsbereich B-Plan :'I
—
Abrigebaude 1989 - 2007 U -
Baum- oder Gehdlzgruppe @
Offentliche Verkehrs und Griinflachen / Planung (siehe Flachenbilanz) E ]

e et
e e
—_—

e [
f % ..‘,{"- & -—-—"‘:———-—- _—= l
==t R J

ENTWURFSPLANUNG

STATUS: ENTWURF

.{cﬁ‘_,}
G

UBERSICHT:
ri:.'-.i'...'E
. ;
-;- i I N
== :} E:n‘n'.'llll:-_"':_ﬁ""\_-' .:
ﬂdl i
s |
T w
BAUHERR:

DATUM / UNTERSCHRIFT BAUHERR:

OBJEKTPLANER:
phase 5 GmbH
Grafenberger Allee 100
40237 Dusseldorf /
/]
DATUM / UNTERSCHRIFT FACHPLANER:
Duisburg, 25.10.2011 /
77 “
FACHPLANUNG:
K LA DUISBURG MILANO
philosophenweg 61 via varese 16
47051 duisburg 20121 milano
T 0049.203.4280982 T 0039.02.80691121
F 0049.203.4280869 F 0039.02.80691130
KIPARLANDSCHAFTSARCHITEKTEN  duisburg@kiparland.com milano@kipartand.com

"M Bebauungsplan 5777 /056
— SchlUterstraBe / Hohenzollern —

GEZEICHNET / DATUM: MASZSTAB: FORMAT:  HOHENBEZUGSSYSTEM = ueNN:
SH / 2011-08-19 1 : 1000 84,1 / 118,9 + 0,00 = __ueNN
PLANINHALT: PLANNUMMER: INDEX:

Bebguung8p|0n 5777/056 P1007_E_LP_02_Bestandsplan

Grunordnungsplan

| 000 || 0 |[o00]|o0]|00]|000||0000]|]00|
—Bestandsplan—

Phasu{

Bautel] | Gewerk Geschoss E

Darst. index
Cuadra Varian

Flan ur)

| Objekt




"V | Legende

¥

~
‘%\ Biotop- und Nutzungsstrukturen (nach Biotopwertliste LANUV) Nr. Bestand Planung Biotop- und Nutzungsstrukturen (nach Biotopwertliste LANUV) Nr. Bestand Planung Biotop- und Nutzungsstrukturen (nach Biotopwertliste LANUV) Bestand Planung
\ 1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden 4. Griinflachen 7. Geholze Sonstige Plandarstellungen
A
0 ; dlzstrei i i Slze > f
l \ Verstagelts FIBcHaR, hie: . ietershuraen, Sionsbalin Boderiber, 45 Hecke, Geholzstreifen, Geblisch, lebensraumtypische Geholze > 50 % 2 R F!:|-
l I - - - - - . -
i I| - Gebaude: Wohnhauser, Gewerbehallen, Giterschuppen, etc. 1.1-1/N - Grinflache mit jungen Baumpflanzungen (Hohenzollernwerk) 4.5-3 _ Gebische, Gehdizstreifen Bahngelénde mit vorw. heimischen Gehdizen 7.2 -
| - i 2 . 5 Hinweis auf Text Erlauterungsbericht LBP 342
’ d 3\?:::;h:n:z;?gher:ﬂ:ﬁc:szri Siinten, behwede; Pahelaze 112N | 112 | |[1.1-2/N StralRenbegleitgriin ohne festgesetzte Baumpflanzungen 4.5-4N Baumgruppen, Alleeen, Einzelbaume 73,74 !
| 5 L . i 3§
'd;.: 7 - Private Verkehrsflachen : StraRen, Gehwege, Parkplatze, Wohnhéfe 112N Griinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit Baumbestand 47 Bag;lngrut?petn,bAlleﬂeetn,ginzelt;au[ge, Neupflanzung (Empfehlung) 7.4-4N Hinweis auf Fldchenzuordnung B-Plan und LBP
(Asphalt, engfugiges Pflaster) ' e . ITREARERRE REY U BRI SaaR Beschriftung Biotoptypen (exemplarisch .
!: L _ ) Griinflache Daehlenstrale mit altem Baumbestand 4.7-1 - Baumgruippen, Allseen, Einzelbaume, Neupfianzurng 7 45N 9 ptypen ( P ) 4.7-8N
| : Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergebundene Decken 1.3 y . o i ) in begeh- und befahrbarer Baumscheibe (Empfehlung) i 3 fresemnes -
Q }. Gartenwege, wassergebundene Plitze (Gartenpromenade) 1.3-1-N | Offentliche Griinfiéche (Komplex: Rasen, Baume, Straucher, Wege) 4.7-4N Baumgruppen, Alleeen, Einzelbdume, Neupflanzung (Festgesetzt) 7.4-4N mgranzung lieigarage R s

(Festsetzungen in den Baugebieten nach Anzahl, Standorte kénnen abweichen) 7.4-5N
Hecken, Schnitthecken (Empfehlung)

4. Grunflachen Offentliche Griinflache, Schwerpunkt Spielbereich (erhéhter Befestigungsanteil)  4.7-5N Umgrenzung Offentliche Verkehrs und Griinflichen / Planung (siehe Flachenbilanz) r B

Private Griinflache (Komplex: Rasen, Baume, Straucher, Wege) 4.7-6N

Schiﬂler;tFa_Be—_ -
5 P

Dachbegriinung chne Gehdlze auf flachgriindigem Bodenauftrag 41N

e

g

Private Griinanlage, Gemeinschaftsflachen, Schwerpunkt Spielbereich 4.7-7TN
(erhdhter Befestigungsanteil)

Intensive Dachbegriinung 42

Garten, Hecken, Baumgruppen, Gemeinschaftsgriinflachen der Wohn- 4.2-1N
und Gewerbegebiete auf Tiefgaragen, Substratstarke 0,80-1,20 m (Baume)

Private Grinanlage, Gemeinschaftsflachen, mit festgesetzten Baumpflanzungen  4.7-8N
und Bodenschluss

Extensive Dachbegrinung (Gebaude unter 10 Stockwerken) 4.1 -

S

Zier und Nutzgarten, Griinflachen (ohne zeichnerische Festsetzungen Gehdlze) 4.3

plablae55; - G
L LT

I

| \ N Garten, Gemeinschaftsgriinflachen der Wohn- und Gewerbegebiete, SO Kita, 4.3N
11 ©| mitBodenanschluss

I 11| zier und Nutzgarten mit > 50% heimische Gehdlze 4.4

Garten Meisterhauser 4.4-1 ‘

S ol
B AN N

S G T
==

SRR —

.

=
o
]

\/ T e e N sy e
N =

[

192

e e e o e e et e
=
~N

P ————

-
i) © ks

i 195

i (et e SN n W—— |
I
I
|

-—;*_):a‘

Schiiiterstrale
I
L

r—————

——

| N ] -
o
y
o

SO

Gastro-| | @'
nomie \

3.8.1 Offentliche Griinfliche
Parkanlage mit Spielflichen, ca.

4.000 m? 1,0

—— e ——— e e

Rad- und FuBwege mit Anbindungen
s B-Plan 05778/35

3.6.1

—

T
]
wn

—— s
S
-

/ i 3.6.2
/)2 y - N Private Griinflache
[ [ g . ! N © |mit Spielfléichén B
AL e B
I ) g + Erhalt der 14 Baume 3@_@@-—*-“'" -
4 im GEe 5 == fo =] ) =
I s v N e e —— -~ _———\A\ \mw>»Wn @ \%%%z | O\ Zv '3 2N — ke \ _ ~
* === | R oy o i : At [ e e DEX] | CATUN [(ENDERUNC] GEZ]
| e ey — = ‘—ﬂ“ WA 9 v — _ - - 3.8.3 Offentliche Griinfliche mit .
- 1.1-2 29 — —— 1.1-2IN i1.1-2/N linaer, s \ 1 FuR- und Radweg, Baumreihe,
_— --"éﬁfs"{ra&e 6 S 08 | W \&EZ AL L—— A "\ \ ~ | I\ g | I\ L ) - ‘, P Rasen und Strauchpflanzungen;
' pinnen S 0N\ ggmpineeeane L2\ \ Gia \ \ L) — - Anbindung Ostpark
19 . 4 3.5.5 —X i ____-—-_::_":-- A T
-1 | R N S | O\ L | R NN 77 00 ST 7. BB e - e W
—' e :.4
; WA1 @ =4 e
: _ %) @@\ | & a1 )--- ca. iTm __. :
0.4 - 1-2IN 5 7 e e - mabstand €2 = o
5 ] == allee, AmberbaUss el 5 @ %
Spielfiache o *‘*Ifgaumrelhe“ : =- GEe4
Kategorie A ] 7 o g | % !
4.000 m? -8' X g 0,5 'i‘
-1 1 3
)| o WAS3 - e 3 :
1], &
4.7-5N 1127, o \\ 9,9 3 P
3.2.1 -Baumerhalt - A ; =\ 3.5.3 o 3
Verkehrslglmnﬂache Daelenstrafe oy Q / % =)
e o - | Y ® Spielfiach
. " S g
\\\ ! || lf f P 9— :
\ | o = 1.1-2/N
b\ 223 3.7.1a - 3 Bdume auf der ’.I ' 'f ' pi : ? 9\ WA T
A Kreisverkehrsinsel | [", 1 kateborie & g \ g 0,5 7
I - %
I 14 S 3.5.3 >
] f ) : - ENTWURFSPLANUNG
] : : —
3 4 :
/ I WA2 i ¢ = r gl ke 21N = STATUS: ENTWURF
, - [ o 3 # = b i 3.8.4b Griinstreifen Rad- FuRweg 57 /
& 354N ’ = x 61 & =0 1 |zwischen PlanstraBe A und K UBERSICHT: 5
' 35.2 : A | ~d ‘ 286 Heinzelminnchenweg
3.2.2 - Baumerhalt Verkehrsgriinflichen /! o 7.7 : % ' 4.7-TN \ﬁ'» i E] i\ 1 B G
siidlich der SchliiterstraBe 2T g ,4,;// _ : b4 . 2 e
T JMittel- bis langfristiger Ersatz der i 7~ A _ <) Spielflache = e = Maso @0\ 340 [
| Pappeln durch Platanen Ll i 1.1-2 || KategorieB _ — = 50 |3.7.7 Fortsetzung der Allee ander | — : ; ® _
T T Tt : 4.2/ mit Spielflache 900 m* \ 55 |Walter Eucken StraBe mit temporérer _—————-—-Baplmﬂmﬁg________ =
t ‘ re Joy | 2 Kategorio i : = - Begriinung der spéteren — e T — & / -
| I . g 2 : - 59 ® = ® AR e —
I-¢ _J I ’ i 7 ' J e ] StraRentrasse auBerhalb der @ 1 @\ * 3% 1.;.m
H g ! 7z 1.1-2/ ‘ ® 15 - | N Busspiir 1\_),_ leew AL
o) ,f i - 5 m — = . 1 i
I ' - 346 RO — = 2 WAS . A\2IN “ > = groran foy 1 B34 R
| 203 :i 5 41'”; y L //z \ \ ; -—_:_'_"_"—:::_J"" 1 [ = - 0’4 - == i —1 s - - i 244 a ‘ “ =
> a-Empfe ungf‘rﬂ @gf ;f ‘ 2 v - , \ "".,‘ 11—2JJN \5 344 11-2)’N ) ﬂ ‘ 11‘2 L 3-5-4 '“f ’ .]I > Eﬁ @
3 Baume auf ddr & M- — fg’ N . - 1. 1.2 - et = ‘ﬂ 8% I —y73 - 239 a
Kreisverkehrsipsel 2 B \ ® e 14.2-1 A7 - ™ =t L6l 107 191 2 —264 :
7 N /AN . 7.4.271¢ - : I A
! i / ) Jl ¥ =X Spielfiéiche : | - | e —— 102 e B i
A s -2IN - y § : KategorieB , 2 . - — 112 1 G 2
/ SN 2.000 m? o= ' = — L g 1 ; 68 ~7 " Ribezai® To BAUHERR:
; Ty SR — ~ ‘:\\h | / . ¢ I @ 162 I \ ] 7 3
i - O \. - s I\t 122 - = - : T * '." e - I?I 4 1 G 1 _
/ F:fhrsput verst.eg[elt, EISlpiaEs K ! il 4 NS il. 4.7-4N ) w— 124 T ¢ 2 1 | |3.5.4b Hecken entlang der CPE “ 1 b | =) 1|1 : v
| |offenporigem Belag ] SK s\ ' ) % 1 || Wohnwege und zwischen den : 1 \ 5 T
S a o ).\ " G & e Y \lﬂ
je 5 Stellpldtze 1 Baum 1. Ordnung 7/ . K7 =1 1 18| 134 I I3 F i i Grundstiicken (Empl’tahlun?lﬂ__—_J ‘ = 1 : 1“-"7‘;1‘ @ . Vi DATUM / UNTERSCHRIFT BAUHERR:
L1 / v /\ \-:?C\ = / g G Teil der Nord-Siid Griinverbindung 1 ¢ g p 15 < 4
///~ |3.2.6 -Erhalt der Gehdlzgruppen o KD - —-— 274 + \g382 Metro-Skulpturenpark - Edisonplatz 1 ® X % =T 12 & N OBJEKTPLANER:
' 77/ |neben der ehemaligen Gleistrasse \?\Q\f \ Offentliche Griinfléiche 1% == \ v G X 521 | 6 ¢ ¢\c 35 6 18 'l‘ -
’ 74 s . - mit Spielfizchen 3.2.4 Empfehlung: Erhalt des alten Baumbestand 1 c - O ¢ t el R
) I NN » 2.4 Empfehlung: Erhalt des alten Baumbestandes i - i Grafenberger Allee 100
N I G auf éffentlicher Griinfliche, Rindenmuich als 1 g 56 s T \ Usseldor
A7 S = < f 6ffentlicher Griinfliche, Rind Ich al : . == il | 40237 DU Idorf
o /7 p—_— O~ \\\ S ~Kinderga S e ) Verdichtungsschutz im Kronentrauf, keine Anlage a4 % 1 1| % _ G 5'3_, e i 1\ : ‘ / /
chule 275 2 - ’ von Befestigungsflichen g : B Psere | e EaSil O - AR T TERSCHRIFT FACHP .
(s m : 3.8.4c Rad- FuBwegzwischen [~ &% /, = : o 6 ol e f D=t } ) e} el / s it N T . DEIUM o/ UN TERSCHAIFT FAGHFLANER; Suisbura. 25.10 2011 //7 ‘
Iy N Ropkestralle und Kindergarten ~\|3.2.5 Erhalt von 1 - 2 Altbdumen auf privater ?3-11 1 G W s T e ] 6 N 20 R VAl 7
/ AL - \::::“-‘ sc:“‘“” straBe S Griinfliche, Rindenmuich als 'I[& ,’_‘“‘\\ + C\ 12 o TS S st R O RNIC =i / —’G\[ + l," ll : ) FACHPLANUNG: /
y RNGIN S % O] Verdichtungsschutz im Kronentrauf, keine I £ e, T P TV 1 L | Y et Sl . -—f/ | — xsl [ he 1\ DUISBURG MILANO
-~ ~ @\.‘\ 7 0 e e e AT A N W (Y £ [ | B e O J e e, — G ot- philosophenweg 61 via varese 16
0 2 “{Aniage von Befestigungsiachen SNV N\ i o= [ =] - n KLA Hihe e
4 N / 4 /G/ g > > == - Eyths F i \ ! KIPARLANDSCHAFTSARCHITEKTEN  dusouro@Kpariand com miano@Karand com
7 I 2 G W 2 ! 1
/ |
s 283 . T2 1 M, ® : 8 PROJEKT:
1/ %1 c . - o o o Aschenbrodeled " Bebauungsplan 5777 /056
- '| -
; | \ i
—— T 3 - o Eg] — SchlUterstraBe / Hohenzollern —
G N \
/ 17 IT 4 \
v G
vy, — o — - 1 : GEZEICHNET / DATUM: MASZSTAB: FORMAT:  HOHENBEZUGSSYSTEM = ueNN:
e T 2 A 3 “I SH / 2011-08-19 1: 1000 84,1 / 118.,9 + 0,00 = __ueNN
N 19 | ] i o oI
_./_ j / / ] . | _ [ lll ,:' I 3 = .
otces . oA : W13 \ i i\ Xe o PLANINHALT: PLANNUMMER: INDEX:
D e g, R j j T | 3 1 . 1 [\ ‘ P1007_E_LP_02_MaBnahmenplan
j e e e O I =N 4 S | o Bebauungsplan 5777 /056 el
4 Helly, TS B ey, Sl ﬁ[ [ | \ @) b 10 ‘
L W “‘HE:R;‘HRHJ / = \ 2\ g Grunordnungsplan
e ~Srmoread [ /B i I’ | \ %‘ S 1 gsp |0oo|| o]|ocoo]|oo]|oo]|000]|oooq]||00]
e S o s _— S , / = = — &\ @ — _
T JHHT;:':: hhhhhh ey s 408 = “Hi:hha ‘/ ~/ mﬂ. l ! 8 l N l - l - ' g—, " 1 A M O B r-] O h m en p | G n ‘ G jekt ] Bautei| | Gewerk ‘ Phase ]P!mnrl Geschoss gg:"u’dtr-w* @::;1




