Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert

durch das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stddten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256 / SGV NRW 232), gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV

NRW S. 644).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die Entwdsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 9)
(§4i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

a) Wohngebaude

b) AusschlieBlich innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 3
und WA 9 die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Spei-
sewirtschaften

c) AusschlieBlich innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 9 Be-
triecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

d) nicht storende Handwerksbetriebe

e) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke

Unzuléssig sind:

f) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2, WA 4 bis WA 8
die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirt-
schaften

g) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 8 Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

h) Anlagen fiir Verwaltungen

i) Gartenbaubetriebe

j) Tankstellen

k) Anlagen fiir sportliche Zwecke

Eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEe 1 bis GEe 5)

Kommunikationselektronik,
unbespielte Tontrager, CDs, DVDs)

2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik

2.3.6 Sport- und Freizeitartikel

2.3.7 Sportgerate, Campingartikel,
Fahrréder und Zubehér, Waffen,
Jagdbedarf

7. Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse

1.3

1.4

Ausnahmsweise zuléssig sind:

h) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeord-
net sind

i) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Unzuldssig sind:

j) In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 4 Einzel-
handelsbetriebe

k) In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 4 Schank- und Speise-
wirtschaften

I) Tankstellen

m) Vergniigungsstétten

n) Lagerplétze und Lagerhéuser

o) Bordelle, bordellartige Einrichtungen sowie Betriebe, die Waren und
Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bediirfnisse oder ihrer Be-
friedung anbieten.

Kerngebiete (MK 1 und MK 2)
(§ 7i.V.m. § 1 BauNVO)

Hinweis:

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung "Kerngebiet" bezieht
sich auf die an der Hans-Giinther-Sohl-StraRe gelegenen und den an-
grenzenden Kerngebieten - Bebauungsplan Nr. 5778/35 - zugeschlage-
nen Grundstiicksflachen. Die Art der baulichen Nutzung entspricht der
des angrenzenden und z.T. {iberlagerten Bebauungsplans Nr. 5778/35.

Sondergebiet Gastronomie (SO - Gastronomie)
(§ 11i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:
Gastronomiebetriebe mit untergeordneten Veranstaltungsrdumen und /
oder untergeordneten, zum selben Betrieb gehérenden Biiro- und Kon-
ferenzraumen

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO )

Die im Plan mit GF 2 festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht und
einem Fahrrecht fiir Radfahrer jeweils zugunsten der Allgemeinheit sowie
einem Fahrrecht zugunsten von Notfallfahrzeugen zu belasten.

Die im Plan mit GF 3 festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und
einem Fahrrecht fiir Radfahrer jeweils zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Die im Plan mit GFL 1 festgesetzten Fldchen sind mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten.

Die im Plan mit GFL 2 festgesetzten Fldchen sind mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrégers und einem Geh-
recht und einem Fahrrecht fiir Radfahrer jeweils zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Innerhalb des in der 6ffentlichen Griinfliche gekennzeichneten Bereiches
ist eine Flache in einer Breite von 4 m mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (geplantes GFL 3) fiir die Versorgungstrager zu belasten.

6. SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

6.1 An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraf-
fur (//lll) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem
Winkel bis einschlieBlich 90° zu diesen stehen, werden Mindestanforde-
rungen an den passiven Schallschutz entsprechend der Larmpegelbe-
reiche gem. DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November
1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e. V., veroffentlicht im
Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-,
Um- und Anbauten einzuhalten sind.

Die SchallddmmmafRe der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne

des § 2 Abs. 7i.V.m. § 48 BauO NRW) sind gemaR der in nachfolgender Tabelle
in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten Larmpegelbereichen
und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Verhaltnisses der gesamten
AuBenflachen zur Grundflaiche des Raumes und des Fensterflachenanteils nach
DIN 4109 nachzuweisen.

Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachversténdigen fir
Schallschutz gefordert werden.

a) Die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so
auszufiihren, dass sie zwischen den benannten Larmpunkten folgende
SchallddmmmaRe (erforderliche R',, ,s) aufweisen:

Erforderliche SchalldimmmaRe

6.4

6.5

geschlossene bauliche Anlage zu errichten ist. Die bauliche Anlage kann in
Form eines Gebaudes und/oder einer Wand errichtet werden.

Ausnahmsweise kann die bauliche Anlage in geringerer Héhe hergestellt wer-
den, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird,
dass innerhalb der AuBenspielflichen in einer Héhe von 1,8 m iiber Geldnde
55 dB(A) nicht iiberschritten werden.

Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

Tiefgaragen mit mehr als 150 Stellpldtzen sind iiber den héchsten First

der aufstehenden oder angrenzenden Geb&ude zu entliiften. Ausnahmsweise
kdnnen abweichende Liiftungsanlagen von Tiefgaragen zugelassen werden,
wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an umliegenden Nutzungen
und Gebduden die Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung
eingehalten werden.

Um Liiftungsschéchte von Tiefgaragen mit weniger als 150 Stellpldtzen
herum ist ein nicht zu betretender Sicherheitsabstand von mindestens
2 m vorzuhalten, der zu begriinen ist.

Zwischen Liiftungsschichten bzw. Tiefgaragenein- und -ausfahrten und
Fenstern, die zur Beliiftung von Wohn-, Arbeits- oder Schlafrdumen die-
nen, ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe

In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstatten ist
die Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu Heizzwecken nicht
zulassig.

7. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nrn. 15 und 25 a) BauGB, § 12 BauNVO und § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

7.1 Bepflanzung der Baugebiete

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 3 und GEe 5
sowie im allgemeinen Wohngebiet WA 9 sind mindestens 20 % und im ein-
geschréankten Gewerbegebiet GEe 4 mindestens 30 % der Grundstiicks-
flaichen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standort-

gerechten Bdumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu
begriinen. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 3 ist
mindestens die Hélfte dieser Flichen ohne Unterbauung vorzuhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 8 sind mindes-
tens 40 % der Grundstiicksflichen mit einer strukturreichen Mischvege-
tation aus standortgerechten Baumen, Strduchern, Bodendeckern und
Rasen dauerhaft zu begriinen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 7 sind mindestens 30%
der Grundstiicksflache mit einer strukturreichen Mischvegetation aus

Es ist eine Spielfliche von mindestens 1.200 gm herzustellen.
7.9 Allgemeine Wohngebiete WA 3 bis WA 7 und WA 9

Innerhalb der mit[A] gekennzeichneten Flachen sind mindestens 4
klein- bis mittelkronige Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, ge-
messen in 1 m Héhe) zu pflanzen.

Die mit B | gekennzeichnete Flache ist als nicht unterbaute begriinte
Flache mit Baum- und Strauchpflanzungen, Stauden, Bodendeckern oder
Rasen und einer Wegeverbindung zwischen der Planstrale Hohen-
zollernallee und der nordlich gelegenen mit GF 1 gekennzeichneten Fla-
che zu gestalten. Es sind mindestens 4 klein- und mittelgroBkronige

Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen.

Der Anteil der Wegeflachen darf 10 % nicht liberschreiten und ist aus
wassergebundener Wegedecke herzustellen.

Innerhalb der mit[I] gekennzeichneten Flichen sind mindestens 2 klein-
bis mittelkronige Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m
Hoéhe) zu pflanzen.

Innerhalb der mit[J]gekennzeichneten Flichen sind jeweils mindes-
tens 6 klein- mittelgroRkronige Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, ge-
messen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Es ist jeweils eine Spielflache von
mindestens 1.150 gm herzustellen.

Innerhalb der mit [M] gekennzeichneten Fldchen sind mindestens 5
mittelgroRkronige Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, gemessenin 1 m
Héhe) zu pflanzen.

7.10 Allgemeines Wohngebiet WA 3 und eingeschranktes Gewerbegebiet
GEe 5

Die mit[K] gekennzeichnete Fldache ist als nicht unterbaute Griinflache
mit einer Wegeverbindung zwischen der Hohenzollernallee und der siid-
lich gelegenen RépkestraBe anzulegen. Es sind mindestens 7 mittel-
groRkronige Laubbdaume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m
Hdéhe) in Reihe zu pflanzen.

7.11 Private Griinflichen mit Spielflichen

Die mitgekennzeichnete Flache ist als nicht unterbaute private
Griinfliche mit Spielflichen zu gestalten. Es sind insgesamt mindestens

8 mittelgroRkronige Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, gemessenin 1 m

Hoéhe) beidseitig der Flache zu pflanzen. Es ist eine Spielfliche von
mindestens 900 gm herzustellen.

7.12 Private Verkehrsflache, Zweckbestimmung Stellplatzanlage

Die Stellplatzanlage ist mit einem begriinten Fldchenanteil von mindes-
tens 30 % zu errichten. Die Stellplatzflaichen sind oberirisch, offen und

(§ 81.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

a) Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

b) Offentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

c) Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

d) In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 3 und GEe 5

Schank- und Speisewirtschaften

AusschlieBlich im Erdgeschoss des eingeschriankten Gewerbegebietes

GEe 5 zulassig sind:

e) Einzelhandelsbetriebe, die nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten gemaR der nachfolgenden Diisseldorfer Sortimentsliste * handeln

(Nr. 3 bis 7)

f) Nachbarschaftsldden (Convenience Stores)

g) Kioske

*

Ergénzend zu den in den zeichnerischen Festsetzungen fiir die oberirdi-
sche Bebauung festgesetzten Grundfldchenzahlen gilt fiir die Bebauung
unter Anrechnung der unterirdischen Bebauung gem. § 19 Abs. 4 BauN-
VO folgendes:
In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 sowie fiir die
allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 9 gilt eine Grundflachenzahl
von 0,9. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 4 und den allge-
gemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 7 gilt entsprechend eine Grund-
flachenzahl von 1,0.

Zusitzlich gilt:
In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 3 diirfen Ge-
bdude und Gebéudeteile oberhalb der Gelandeoberflache eine Grundfla-
che von 1.500 gm nicht iiberschreiten. In den eingeschrankten Gewerbe-
gebieten GEe 1 und GEe 2 betrégt die zuldssige Lange einer Gebdudeseite
maximal 60 m.

Diisseldorfer Sortimentsliste

(Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept
fiir das westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 14, 22 bis 23 BauNVO und § 9 Abs. 4

BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Sortimente mit Zentrenrelevanz

Sortiment ohne Zentrenrelevanz

1. nahversorgungs- und zentrenrelevante

Sortimente (periodischer Bedarf)

1.1 Nahrungs- und Genussmittel

1.2 Pharmazeutika, Reformwaren

1.3 Drogerie, Kérperpflege
(Drogeriewaren, Wasch- u. Putz-
mittel)

1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

1.5 (Schnitt-)Blumen

1.6 Zeitungen, Zeitschriften

3. baumarktspezifische Kernsortimente
3.1 Baustoffe
(Holz, Metall, Kunststoffe, Steine,
Fliesen, Dammstoffe, Mértel...)
3.2 Bauelemente

(Fenster, Tiiren, Verkleidungen, Roll-

laden, Markisen...)
3.3 Installationsmaterial .
(Elektro, Sanitér, Heizung, Ofen)
3.4 Bad-, Sanitéreinrichtungen

(Badewannen, Armaturen, Zubehor)

3.5 Farben, Lacke, Tapeten
3.6 Bodenbelédge
3.7 Beschlédge, Eisenwaren

3.8 Werkzeuge, Gerdte, Geriiste, Leitern

4. Stellpldtze und Garagen

In den mit a gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist
jeweils eine durchgehend geschlossene Bebauung zu errichten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 7 sind auskragende Erker,
Balkone oder Altane bis zu einer Tiefe von 3 m und bis zu einer Breite
von 50 % der jeweiligen AuBenwand an der straBenabgewandten Seite
zuldssig. In ihrer Summe ist die Breite aller auskragenden Bauteile auf
das 1,5-fache der jeweiligen Fassade begrenzt.

Nebenanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 7 und
WA 9 auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig.

(§ 12 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

2. zentrenrelevante Sortimente

(aperiodischer Bedarf)

2.1 personlicher Bedarf

2.1.1 Bekleidung (auch Sport-),
Lederwaren, Schuhe

2.1.2 Parfiimerie- und Kosmetikartikel

2.1.3 Uhren, Schmuck

2.1.4 Kinderwagen und Kinderausstat-
tungen mit Ausnahme von
Mdbeln

2.1.5 Sanitatswaren

2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf

2.2.1 Wohnaccessoires
(Antiquitaten, echte Orient-
Teppiche, Dekorationsartikel)

2.2.2 Haus- und Heimtextilien
(Gardinen, Dekorationen und
Zubehor, Stoffe, Kurzwaren,
Handarbeitsmaterialien,
Wolle, Ndhmaschinen)

2.2.3 Glas, Porzellan, Keramik

2.2.4 Haushaltswaren, Elektroklein-
gerate

2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe
(Bilder, Bilderrahmen,
Galanteriewaren, Geschenkar-
tikel)

2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf

2.3.1 Bastelartikel, Spielwaren

2.3.2 Biicher, Medien:
(Biicher, Zeitschriften, bespielte
Tontrdger, CDs, DVDs, Spiele
Software)

2.3.3 Biiroartikel / Papier / Schreibwaren

4, gartencenterspezifische Kernsortimente

4.1 Gartenbedarf

4.1.1 Pflanzen, Baume und Straucher

4.1.2 PflanzgefiRe

4.1.3 Gartengerate

4.1.4 Erde, Torf, Diingemittel
4.1.5 Pflanzenschutzmittel

4.2 Garteneinrichtungen

4.2.1 Materialien fiir den Bau von Aufen-
anlagen, Wegen, Terrassen, Tei-
chen, Pergolen, Zaune und Einfrie-

dungen
4.2.2 Gartenhduser, Gewachshauser

4.3 Garten- und Balkonmdbel

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5. Mobel
5.1 Wohnmobel, Kiichenmébel
5.2 Biiromobel und -maschinen

5.3 ElektrogroRgeréte fiir den Haushalt

5.4 Beleuchtungskdrper, Lampen
5.5 Teppichbéden und Teppiche

6. Fahrzeuge
6.1 Motorfahrzeuge aller Art
(ohne Fahrrader), Anhénger
6.2 KFZ-Teile und -Zubehér
6.3 Boote und Zubehor

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 9 sind Stellplatze nur in
Tiefgaragen zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 7 sind Stellpldtze nur in
Tiefgaragen oder oberirdisch in die Baukdrper integriert zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 sind Stellpldtze oberirdisch nur in die
Baukérper integriert zulédssig.

In den eingeschriankten Gewerbegebieten GEe 2, GEe 3 und GEe 4 sind Stell-
plitze nur in Tiefgaragen zuléssig.

In den eingeschriankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 5 sind Stell-
pldtze nur in Tiefgaragen und oberirdisch nur innerhalb der mit St
gekennzeichneten Bereiche zuldssig.

Die im Plan mit G festgesetzte Fldche ist mit einem Gehrecht zugunsten
der Aligemeinheit zu belasten.

Die im Plan mit F festgesetzte Flache ist mit einem Fahrrecht zugunsten
von Notfallfahrzeugen zu belasten.

Die im Plan mit GF festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten
der Aligemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten der Nutzer der
Flache fiir Gemeinbedarf sowie von Notfallfahrzeugen zu belasten.

Die im Plan mit GF 1 festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit sowie einem Fahrrecht zugunsten von Not-
fallfahrzeugen zu belasten.

erhaft zu begriinen.

len

(siehe Hinweise).

7.3 Dachbegriinung

sprechen.

lagen (z. B. Solaranlagen).

In der Planzeich- | maRgeblicher | Léirmpegel- | Aufenthaltsrdume | Biiro-
nung gekenn- | AuBenldrm- |bereich in Wohnungen, | rdume
zeichneter Ab- | pegel Ubernachtungs- | und
schnitt dB(A) raume in Beher- | dhnli-
bergungsstatten, |ches
Unterrichtsraume
und dhnliches
erf. R'y, res des AuBenbau-
teils in dB
1-2 66 - 70 v 40 35
3-4 66 - 70 v 40 35
5-6 66 - 70 v 40 35
7-8 66 - 70 v 40 35
9-10 66 - 70 v 40 35
11-12 66 -70 v 40 35
13-14 66 -70 v 40 35
15-16 66 - 70 v 40 35
17 - 18 66 - 70 v 40 35
19 - 20 66 -70 v 40 35
21-22 66 -70 v 40 35
22a - 22b 66 - 70 v 40 35
23-24 66 - 70 v 40 35
25 - 26 66 -70 v 40 35
27 -28 66 - 70 v 40 35
29-30 66 -70 v 40 35
31-32 66 - 70 v 40 35
33-34 66 - 70 v 40 35
34 -35 71-75 \' 45 40
35 - 36 66 - 70 v 40 35
37-38 66 - 70 v 40 35
39-40 66 -70 v 40 35
40 -41 66 - 70 v 40 35
40 -42 66 - 70 v 40 35

7.4 Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe 1

b) Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Lirmpegel
bereich lll (maBgeblicher AuBenldrmpegel 61 - 65 dB(A), erf. R'y, res
fiir Wohnraume 35 dB, erf. R',, ¢ fiir Biirordume 30 dB).

c) Bei Wohn- und allen Ubernachtungsrﬁumen, die nur Fenster zu
Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend den Larmpegel-
bereichen IV oder hdher besitzen, ist eine ausreichende Beliiftung
bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist
zu gewdhrleisten, dass die durch die SchallschutzmaBnahmen er-
zielte Lirmddmmung nicht beeintrachtigt wird.

6.2 Tiefgaragenein- und -ausfahrten

a) Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind an Wénden und Decken
vollstdndig bis 2 m in die Offnung hinein hochabsorbierend
auszufiihren. Mindestschallabsorptionsgrad = 8 dB(A).

Es ist bautechnisch sicherzustellen, dass kein zusétzliches
Gerdusch durch das Uberfahren von Entwésserungsrinnen entsteht.

b) Fiir das eingeschridnkte Gewerbegebiet GEe 1 gilt, dass Ein- und
Ausfahrten von Tiefgaragen in dem im Plan gekennzeichneten Be-
reich an der Hohenzollernallee nicht zuldssig sind.

c) Innerhalb des eingeschréankten Gewerbegebietes GEe 1 sind Rampen
von Tiefgaragenein- und ausfahrten innerhalb des Gebédudes anzu-
ordnen. Der Nachweis, dass die Inmissionsrichtwerte der TA-L4rm
an den Fassaden der siidlich der Hohenzollernallee gelegenen
Wohngebéude eingehalten werden, ist gesondert zu fiihren.

d) Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 7 sind Rampen
von Tiefgaragenein- und ausfahrten innerhalb der Gebdude anzu-

ordnen.

e) Innerhalb des allgemeinen Wohngebiete WA 9 sind Rampen von
Tiefgaragenein- und ausfahrten innerhalb der Gebédude anzuord-

nen oder einzuhausen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen der Nrn. 6.1
und 6.2 zugelassen werden, soweit durch Sachversténdige fiir
Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaRnahmen
ausreichen. Dies gilt nicht fiir Nr. 6.2.c) erster Satz.

6.3 Fiir die Flache fiir Gemeinbedarf (Kindertagesstitte) gilt, dass entlang
der siidlichen Grundstiicksgrenze eine mindestens 3 Meter und jeweils
anschlieBend entlang der éstlichen und westlichen Grundstiicksgrenze
in einer Lange von mindestens 20 Metern eine mindestens 2 Meter hohe

standortgerechten Biaumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dau-
7.2 Uberdeckung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudetei-

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit

sie nicht mit sonstigen zuldssigen Nutzungen iiberbaut werden - eine
Vegetationsfldche bestehend aus einer mindestens 80 cm starken Boden-
substratschicht, im Bereich von Baumstandorten von mindestens 120 cm
zuziiglich einer Drainschicht aufzubauen. Das durchwurzelbare
Substratvolumen muss mindestens 50 m? je Baumstandort betragen. Das
Tiefgaragensubstrat muss der FLL-Richtlinie (Ausgabe 2008) entsprechen

Flachdéacher und flach geneigte Décher bis max. 15° Dachneigung sind
unterhalb des 10. Vollgeschosses und unter Beachtung der brand-
schutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegeta-
tion mindestens extensiv zu begriinen. Die Stirke der Vegetationstrag-
schicht muss mindestens 8 cm zzgl. einer Drainschicht betragen. Das
Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie (Ausgabe 2008) ent-

Verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten sind hiervon
ausgenommen. Dies gilt nicht fiir Fldichen unterhalb aufgestanderter An-

AuRerhalb der mit GF und GF 1 gekennzeichneten Flachen ist je ange-
fangene 200 gm nicht iiberbauter Grundstiicksflache 1 mittelgroRkroniger
Laubbaum (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.

In dem eingeschrinkten Gewerbegebieten GEe 1 sind in den

mit[C],

, [E] gekennzeichneten Fliachen klein- bis mittelkronige

Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Héhe), wie folgt zu
pflanzen: Fliche [C]mindestens 2 Baume, Fliche [D]und [E Jje

mindestens 3 Bdume.

7.5 Eingeschrédnktes Gewerbegebiet GEe 2

Innerhalb der mit[F]gekennzeichneten Fliche sind insgesamt 10 mittel-
groRkronige Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Héhe) zu

pflanzen.

Innerhalb der mit [G] gekennzeichneten Fliche sind 8 mittelgroBkronige
Laubbdume in Reihe als Verldngerung der geplanten siidlichen Stra-
Renbdume der Hohenzollernallee wie folgt zu pflanzen. Amberbaum (Li-
quidambar styraciflua), Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm, gemessen in

1 m Héhe, Mindestabstand 12 m.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 2 sind zusitzlich zu den Baum-

pflanzungen innerhalb der mit[F ]und

[G] gekennzeichneten Flichen

mindestens 12 mittelgroRkronige Laubbdaume (Stammumfang 20-25 cm, ge-

messen in 1 m H6he) zu pflanzen.

7.6 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 3

Innerhalb der mit [H] gekennzeichneten Flache sind 3 mittelgroRkronige
Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.
Entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze ist eine mindestens zweireihige
Hainbuchenhecke (Pflanzqualitdt mindestens 2 x verpflanzte Heister mit
Ballen, mindestens 5 Pflanzen je laufender Meter) zu pflanzen.

7.7 Eingeschrédnktes Gewerbegebiet GEe 4

Innerhalb der mit [N 1] gekennzeichneten Flichen sind jeweils
mindestens 3, innerhalb der mit [N 2] gekennzeichneten Flachen sind
mindestens 4 mittelgroRkronige Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, ge-

messen in 1 m H6éhe) zu pflanzen.

7.8 Allgemeines Wohngebiet WA 2

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind mindestens 5 mittel-
groRkronige Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m H6he) zu

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

in offenporigem Belag zu erstellen, die Fahrflichen kénnen versiegelt
werden.

Je fiinf Stellplétze ist ein groR- oder mittelgroRroniger Laubbaum

(Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe) in offenen Baumscheiben von

mindestens 12 qm zu pflanzen.

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Einfriedungen im eingeschréankten Gewerbegebiet
In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 3 und GEe 5
sind Einfriedungen nicht zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 9 und in dem eingeschrénkten
Gewerbegebiet GEe 4 sind an den Grenzen zu éffentlichen Verkehrsflachen
und GF-Flachen Einfriedungen ausschlieBlich in Form von geschnittenen
Hecken, 2 x verpflanzt, mindestens 4 Stiick je Ifd. m, maximale zuldssige

Héhe 170 cm, zuldssig. Ausnahmsweise sind Drahtzdune bis zu einer Héhe von

1,2 m zulassig, sofern sie in die Heckenpflanzung integriert sind.

Miillbehdlter und Miillcontainer
Miillbehdlter innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 bis
GEe 4 sind in den Gebduden bzw. Tiefgaragen zu integrieren.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 sind die Flachen fiir die Abfallentsor-
gung mit Hecken oder Strauchpflanzungen einzugriinen.

Dachform

In den eingeschrinkten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 4 und in den
allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 9 sind nur das Flachdach und
geneigte Dacher (Satteldach oder Pultdach) mit einer Neigung von ma-
ximal 15° zulassig.

Staffelgeschosse

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 9 und in den einge-
schrénkten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 4 sind Staffelgeschosse
oberhalb des obersten zuldssigen Vollgeschosses nicht zulédssig.

Dachaufbauten

Technische Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten oder Treppenrdaume sind

in den eingeschrinkten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 4 und in den
allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis 9 bis maximal 20 % der Grundfla-
che oberhalb des obersten zuldssigen Vollgeschosses bis zu einer Hohe
von max. 2,5 m zuldssig.

Sie sind um das MaR ihrer H6he von der AuBenkante des darunter lie-
genden Geschosses zuriickzusetzen. Technische Aufbauten sind einzu-
hausen; die Einhausung ist geschlossen auszufiihren. Solarenergeti-
sche Anlagen sind von dieser Regelung ausgenommen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich am Ort der Leistung zuldssig und
haben sich in GroRe, Form, Material, Farbe und Lichtwirkung dem Er-
scheinungsbild der Fassade unterzuordnen. Sie diirfen nur bis zu einer
Héhe von 0,30 m unter der Fensterbank im 1. Obergeschoss angebracht
werden.

Ausnahmsweise ist oberhalb dieses Bereichs je eine Werbeanlage an
den Langsseiten des Gebdudes zuldssig, sofern sie mit ihrer Umfas-
sungsflache nicht mehr als eine Fassadenflache von jeweils maximal
5% dieser Fldche belegt und nicht iiber die Attika hinausragt.

Bei Schriften sind Einzelbuchstaben bis zu einer Héhe von 0,40 m zu
verwenden.

Werbepylone und Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig. Weiterhin
sind als Werbeanlage nicht zulédssig:

- Blinklichtanlagen

- Wechsellichtanlagen

- Lauflichtanlagen

- Projektoren und Monitore aller Art

- Angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder verandert

Kennzeichnungen

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

GemaR dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landes-
hauptstadt Diisseldorf befinden sich im Plangebiet die Altstandorte mit
den Kataster Nrn.

Nr. 5299

Nr. 5885

Nr. 5889

Aufgrund der flachigen Auffiillungen im gesamten Plangebiet werden
diese flichendeckend nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (Fldchen, deren Bé-
den erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind) gekenn-
zeichnet.

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz

Die entsprechend gekennzeichneten Gebaude im Plangebiet stehen un-
ter Denkmalschutz. Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG NW).

Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf
International

Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 05. August 2010 (BGBI. | S. 1126), ergebenden
Beschrénkungen. Bauvorhaben, welche die nach §§ 12 - 17 LuftVG fest-
gesetzten Hohen iiberschreiten, bediirfen einer besonderen luftver-
kehrsrechtlichen Zustimmung.

Fernsprechkabel der Deutschen Bahn AG

Im Bereich der SchiliiterstraBe verlduft ein Fernsprechkabel der Deutschen
Bahn AG. Die Trasse ist inklusive Schutzstreifen nachrichtlich dar-

gestellt. Die Zugéanglichkeit fiir Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten

ist zu gewdhrleisten. Bei Pflanzungen im Leitungsbereich sind Schutz-
abstédnde und Schutzvorkehrungen einzuhalten, die im Einzelnen mit den
Anlagenverantwortlichen und dem Eisenbahnbundesamt (EBA) abzustimmen
sind.

Niederschlagswasserbeseitigung
Das anfallende Niederschlagswasser ist dem 6ffentlichen Mischwasser-
kanal zuzuleiten.

Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archdologischen Bodenfunden geméaR §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen.

Rundfunkverschattung

Durch die Bebauung kénnen Verschattungen und Reflexionen entste-

hen, die zu Beeintrdchtigungen des Rundfunk- und Fernsehempfangs

fiihren. Vom Bauherrn sind Vorkehrungen zu treffen und MaRnahmen

am Gebaude vorzunehmen, die geeignet sind, solche Beeintrachtigun-
gen zu verhindern oder auszugleichen.

Standorte fiir Transformatoren
Die Standorte fiir Transformatoren sind im Rahmen der Baugenehmi-
gung mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen.

Léschwasserversorgung
Im Plangebiet stehen maximal 1.600 I/min Trinkwasser zu Léschzwe-
cken zur Verfiigung.

Griinordnungsplan

Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, der die
Griinplanung und die Bepflanzung in den éffentlichen und privaten Ver-
kehrsflachen, den offentlichen und privaten Griinflichen und in den
Baugebieten konkretisiert. Die Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung
der Griinflichen durch ein qualifiziertes Fachbiiro ist mit dem Garten-,
Friedhofs- und Forstamt der Stadt Diisseldorf als Fachbehérde abzu-

Fiir den erhaltenswerten Baumbestand auf privaten und éffentlichen
Flachen gilt, dass im Bereich der Kronentraufe der Baume die beste-
henden topographischen Héhenlagen beizubehalten sind, Einhaltung
der DIN 18920 und RAS LG 4. Die Badume sind wéahrend der BaumaR-
nahme mit Bauzédunen zu schiitzen und zu sichern. Baustellen-
einrichtungsflachen und Materiallager sind innerhalb der geschiitzten
Bereiche verboten.

Der Begriinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substra-
te fiir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind geméaR der "FLL-
Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinun-
gen", Ausgabe 2008, auszufiihren.

(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-

IV. Hinweise
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6.
stimmen.
bau e. V., Bonn)
7.

Kampfmittelbeseitigung

Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Vor Baubeginn sind folgende MaRnahmen durch den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst durchzufiihren:

- Uberpriifung der Baugeléndeteilflichen mit ferromagnetischen Son-
den. Um die vorgenannten Uberpriifungsarbeiten des KBD durchfiih-
ren zu kdnnen, ist die Teilfliche bis auf gewachsenen Boden abzu-
schieben. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind die-
se bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Es handelt sich
hierbei um erforderliche Arbeiten vorbereitender Art, die bauseitig
auszufiihren sind.

- Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Insbeson-
dere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schicht-
weise Abtragung um ca. 0,5 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
hinsichtlich Verédnderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitéten
empfohlen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicher-
heitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen. Umgehend ist die
Feuerwehr unter der Rufnummer 112 zu benachrichtigen.

- Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, gréRere Bohrungen etc. ist grund-
sétzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vorge-
hensweise ist dann dem beiliegenden Merkblatt des KBD zu entneh-
men.
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V.

Artenschutz

Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren wahrend Abbrucharbei-
ten oder UmbaumaBnahmen ist die Untere Landschaftsbehérde zu betei-
ligen, um MaRnahmen zum Artenschutz festzulegen.

Bisheriges Planungsrecht (Riumliche Uberlagerung durch neues Pla-

nungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungs-

bereich die bisher giiltigen Bebauungspléne oder Teile von

Bebauungspldnen durch neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen

sind die Bebauungspldne mit den Nummern

- GI 5 (Bebauungsplan (Text) zur Ausweisung von Baugebieten in der
Landeshauptstadt Diisseldorf fiir den Stadtbezirk 2)

- 5777135

- 5778119

- 5778135

- 5778/29

- 5779130

- 5877121

- 5777116 Fluchtlinienplan

- 5778109 Fluchtlinienplan

- 5878/17 Fluchtlinienplan



