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Begrindung

Teil A — Stadtebauliche Aspekte -
zur 51. Anderung des Flachennutzungsplanes (Vorentwurf)
- Nordlich WestfalenstraRe (]

Stadtbezirk 6 Stadtteil Rath

Lage des Plangebietes, ortliche Verhaltnisse

Lage des Plangebietes

Das ca. 13 ha grolie Plangebiet liegt im Stadtteil Rath nérdlich der Westfalenstrale,
Ostlich der Strale In den Diken und der Bochumer Stral’e sowie sudlich der Wittener
Stralde und deren Verlangerung zur Bochumer Strafde. Die &stliche Grenze erstreckt
sich entlang der Wahlerstralle sowie den rickwartigen Grundstlicksgrenzen der 6stl]

lich der StralRe Am Gatherhof gelegenen Wohnbebauung.

Bestand Plangebiet

Im mittleren Teil des Plangebietes befindet sich das friihere Betriebsgelande der
Firmen Paguag GmbH & Co. (heute: C.F. Gomma im nordlichen Teil und Sack &
Kiesselbach Maschinenfabrik GmbH im stdlichen Teil). Auler dem Blrogebdude der
Firma Sack & Kiesselbach an der Westfalenstrale stehen die Gebaude und ehema’’
ligen Werkhallen leer.

Im westlichen Teil des Plangebietes konzentrieren sich verschiedene - in Teilen
grol¥flachige — Einzelhandelsbetriebe an der Stralle In den Diken. Der Bereich beil
derseits der Geschéaftsstralle Westfalenstrale wird mit einem breit gefacherten Ein(]
zelhandelsbesatz im Erdgeschoss und dariber liegender Wohnnutzung gemischt
genutzt.

Im Bereich 6stlich der Stralse Am Gatherhof befindet sich Wohnbebauung mit verein(]

zelten gewerblichen Nutzungen.
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Das Plangebiet ist mit Ausnahme einer Grinflache an der Westfalenstralle fast voll[J

standig versiegelt.

Bestand Umgebung

Das Plangebiet ist Teil eines grolleren Gewerbegebietes nérdlich der Westfalenstral'l
Re und rund um die Wahlerstrale. Nordlich angrenzend befindet sich ein Komplex
von Lagerhallen, der das Gebiet von dem im Norden liegenden Stahlrohrenwerk der
Firma Vallourec & Mannesmann Tubes abschirmt.

Westlich an das Plangebiet angrenzend besteht Wohnbebauung in Form von dreige(’
schossigen Mehrfamilienhausern.

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft die Hauptgeschéaftsstralle Westfal

lenstraRe mit angrenzender Wohnbebauung.

Planungsanlass

Uber 100 Jahre war Rath von der Industrie gepragt. Sie bestimmte die bauliche EntL
wicklung des Stadtteils und beeinflusste somit das typische Stadtbild. Dies gilt auch
fur die WestfalenstralRe. Neben vielen Geschéaften liegen hier die Betriebsgrundsti
cke der Firmen Paguag GmbH & Co. (heute C.F. Gomma Germany GmbH) und
Sack & Kiesselbach Maschinenfabrik GmbH, die fiir die Offentlichkeit bislang nicht
zuganglich waren.

Beide Firmen haben ihre Produktion in Rath aufgegeben. Die Flachen stehen nun fur
eine neue Nutzung zur Verfigung. Diese Flachen sollen wieder zu einem Teil der

Stadt werden, der von der Bevdlkerung erlebt werden kann.

Planungsrechtlich bedeutsame Darstellungen und Bindungen

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Disseldorf sieht in der Mitte und im
nordlichen Teil des Plangebietes ein Industriegebiet (Gl), im restlichen Teil ein Gel
werbegebiet (GE) vor.

Die bestehende Griinflache an der WestfalenstralRe ist als Griinflache mit dem Sym(

bol ,Spielplatz® dargestellt.
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Derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fir das Plangebiet und dessen direkte Umgebung gelten diverse Fluchtlinienplane,
die u.a. Fluchtlinien entlang der Westfalenstralle und der Stralke Am Gatherhof fest[’

setzen.

Rahmenplan Einzelhandel

Der Rahmenplan Einzelhandel wurde im Herbst 2007 vom Rat der Stadt Dusseldorf
beschlossen. Es handelt sich um ein Entwicklungskonzept gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11
Baugesetzbuch (BauGB), das bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berick!]
sichtigen ist. Im Rahmen des Zentrenkonzeptes der Stadt Dusseldorf, das Bestand(!
teil des Rahmenplanes Einzelhandel ist, ist der Bereich beiderseits der Westfalen(]
stralle einschlielilich des Einkaufszentrums In den Diken als grofRes Stadtteilzentrum

(C-Zentrum) ausgewiesen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen
Disseldorf (innerhalb des 6km-Radius). Gemal § 12 Abs. 3 des Luftverkehrsgeset’!
zes (LuftVG) unterliegen Bauvorhaben dort der Zustimmungspflicht der Luftfahrtbel’

hdérde, wenn bestimmte Héhenbegrenzungen dberschritten werden.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) ist der nérdliche Teil
des Plangebietes als ,Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB)

dargestellt, der stdliche Teil als ,Allgemeine Siedlungsbereiche“ (ASB).

Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die brach liegenden Betriebsgeléande der beiden Firmen Paguag GmbH & Co. (heull
te: C.F. Gomma) und Sack & Kiesselbach Maschinenfabrik GmbH an der Westfalen(
stralle in Dusseldorf-Rath sollen stadtebaulich neu geordnet werden.

Zu diesem Zweck ist, als Vorstufe zum parallel laufenden Bebauungsplan Nr.

5781/038, in Zusammenarbeit mit den Grundstlickseigentimern ein mehrstufiges
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Gutachterverfahren unter intensiver Beteiligung der Bevolkerung ausgelobt worden.
Das Uberarbeitete Entwurfskonzept sieht vorrangig die Entwicklung eines neuen
Wohnquartiers und die Starkung des zentralen Versorgungsbereiches Westfalenll

strale durch erganzenden Einzelhandel vor.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele sieht die 51. Anderung des Flachennutzungs(’

planes folgende Nutzungen vor:

- Darstellung von Mischgebieten (Ml),
- Darstellung von Sondergebiet (SO),
- Darstellung von Wohnbauflachen (W),

- Darstellung von Grunflachen.

Mischgebiete
Das Entwicklungskonzept sieht im Bereich der bestehenden Grinflache an der West[

falenstrale einen neuen Quartiersplatz vor (s. Punkt 5.4). Zielvorgaben fir die den
Platz umgebende Bebauung sind Urbanitat und eine Nutzungsmischung. Im Norden
des Quartiersplatzes ist ein Wohnblock vorgesehen, der auf der dem Platz zugel’
wandten Seite durch gastronomische Einrichtungen, Dienstleistungsangebote
und/oder kleinteilige Einzelhandelsstrukturen erganzt werden kann. Gleiches soll
langfristig auch westlich des Platzes durch Uberplanung des Bestandes mit einem
neuen Gebaduderiegel geschehen. Diese Bereiche werden als Mischgebiet ausge!l’
wiesen.

Der westliche Teil des Plangebietes wird ebenfalls als Mischgebiet dargestellt. Hier
befinden sich im Wesentlichen die Einzelhandelsbetriebe und Parkplatze des Ein(]
kaufszentrums In den Diken. Dieser Bereich soll langfristig durch Uberplanung des
Bestandes umgenutzt werden mit dem Ziel, den eigentlichen Versorgungsbereich
wieder mehr nach Suden zur Westfalenstra3e hin zu orientieren. Der noérdliche Teil
kann langfristig in Richtung einer gemischten Nutzung mit erhéhten Wohnanteilen

entwickelt werden.

Sondergebiet
Zur Starkung der Versorgungsfunktion des Stadtteilzentrums Westfalenstrale ist 6stl

lich des Quartiersplatzes die Errichtung von Einzelhandel (max. 5.000 gm Verkaufs!]

flache) vorgesehen. Geplant ist die Ansiedlung eines gro3en Supermarktes als Mag-
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netbetrieb mit 3.500 gm Verkaufsflache sowie erganzende Fachmarkte im Erdgel]
schoss eines neuen Gebaudekomplexes. Dariber sind Arztpraxen oder ahnliche
Nutzungen vorgesehen sowie Wohnnutzung, die einen Anteil von ca. 30 — 50% des
Gesamtkomplexes ausmacht. Wegen des hohen Anteils an Wohnnutzung kommt eil
ne Gebietsausweisung als Kerngebiet hier nicht in Betracht. Zudem bietet ein Kern(’
gebiet nur geringe Mdglichkeiten der Einzelhandelssteuerung, die fir die weitere
Entwicklung in diesen Bereich von groRer Wichtigkeit ist. Hierfir besser geeignet ist
ein Sondergebiet. In einem Sondergebiet lassen sich die zukiinftigen Einzelhandels!(]
nutzungen uber Verkaufsflachenobergrenzen und Einschrankung von Sortimenten
zielgerichtet steuern. Das Gebiet wird daher als Sondergebiet mit der Zweckbestim!]
mung ,Einzelhandel und Wohnen* dargestellt. Die genaue Zweckbestimmung wird im

Laufe des Verfahrens noch modifiziert.

Wohnbaufldchen

Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind Wohnbauflachen vorgesehen. Hier soll ein
neues Wohnquartier entstehen, das sich aus Blockstrukturen mit griinen Hoéfen zull
sammensetzt. Eine viergeschossige umlaufende Riegelbebauung schiitzt die Innen-
bereiche vor Larmimmissionen. Vorgesehen ist eine variationsreiche Typologie von
Baukdrpern, die offen sind fir unterschiedlichste Nutzungen wie Stadthauser, Gel’
schosswohnungsbau, Alten- oder Studentenwohnungen. Es ist vorgesehen, eine der
bestehenden Gewerbehallen zu einem innovativen Wohnkomplex umzubauen. ErQ]
halten bleiben soll ebenfalls ein ehemaliger Luftschutzraum, der zum Beispiel zu eil’
nem Burgerhaus mit Cafe umgenutzt werden konnte. Angrenzend ist als neuer
Kommunikationspunkt die Anlage eines neuen Platzes als griine Mitte geplant.

Zur Versorgung der neu entstehenden Wohneinheiten ist eine Kindertagesstatte vor(’
gesehen, die durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichnet ist.

Die Wohnbebauung 6stlich der Strale ,Am Gatherhof* wird zukinftig gemal der

derzeitigen Nutzung als Wohnbauflache dargestellt.

Grinflachen

Die bestehende heute noch privat genutzte Grinflache an der Westfalenstralte wird
zu einem multifunktionalen Quartiersplatz umgewandelt, der ein neuer Treffpunkt mit
Kinderspiel, aber auch mit Platz fur Gastronomie und Marktstande werden soll. Diese
Flache wird auch weiterhin im Flachennutzungsplan als Griinflache mit dem Planzeill

chen ,Spielplatz® dargestellt.
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Verkehr

Wegen der derzeit schon hohen Verkehrsbelastung der Westfalenstrale wird die
strallenverkehrliche ErschlieBung des neuen Wohnquartiers Uber die Stralle Am
Gatherhof sichergestellt. Die Anbindung der im Siden liegenden Handelsnutzungen
erfolgt dagegen uber die Westfalenstralle.

Das Plangebiet ist an den o6ffentlichen Personennahverkehr tber Straldenbahn- und

Buslinien sowie zwei S-Bahnhdéfe in unmittelbarer Nahe sehr gut angebunden.
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Teil B - Umweltbericht -
zur 51. Anderung des Flachennutzungsplanes (Vorentwurf)
- Nordlich Westfalenstrafle [

Stadtbezirk 6 Stadtteil Rath
Darstellung der Umweltauswirkungen der o.g. Planung unter Berticksichtigung der Stellung(’
nahmen der Trager der Umweltbelange (TUB)

(wird im Laufe des Verfahrens ergénzt)

1. Zusammenfassung
(gem. § 2a BauGB)

2. Beschreibung des Vorhabens

3. Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

4. Schutzgutbetrachtung

4.1 Auswirkungen auf den Menschen

a) Larm
b) Elektromagnetische Felder (EMF)

c¢) Kinderfreundlichkeit
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d) Kriminalpravention

Tiere, Pflanzen und Landschaft

(inkl. Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehdrde)
a) Freirauminformations-System (FIS)

b) Untere Landschaftsbehdrde (ULB)

c) Naturschutzverbande

Boden

a) Mal der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

c) Altablagerungen im Plangebiet

d) Altstandorte im Plangebiet

Wasser

a) Grundwasser

b) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

c) Oberflachengewasser

Luft
a) Lufthygiene

b) Umweltfreundliche Mobilitat

c) Energieverwendung

Stadtklima
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Kulturglter und sonstige Sachglter

Gepriifte anderweitige L6sungsmoglichkeiten

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung (Nullvariante)

Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Weitere Angaben falls erforderlich (gem. § 2a BauGB)
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