Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |S. 2414),
geandert durch das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der

Entwicklung
(BGBI. | S. 1509),
23.01.1990 (BGBI.1S.132),

in den Stiadten und Gemeinden vom 22.07.2011
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBIL. S. 466) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S.256 /SGV NRW 232), gedndert durch Gesetz
vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644).
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Textliche Festsetzungen

Gliederung des Reinen Wohngebietes (WR)
(§ 3i.V.m. § 1 BauNVvVO)

Zulassig sind Wohngebaude.

Ausnahmsweise zuldassig sind:

- Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Stellpldtze und Garagen
(§ 12 BauNVvO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur auf den dafir fest-
gesetzten Flachen zulassig.

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Der im Bebauungsplan besonders gekennzeichnete Baum ist zu
erhalten. Der Wurzelbereich ist im Radius von 3 Meter um den
Baumstamm von Versiegelung frei zu halten.

Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Mindestens 10 % der nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind mit standortgerechten Gehodlzen zu bepflanzen. Die
ubrigen Vegetationsflachen sind mit standortgerechten Rasen-,
Stauden- und Bodendeckerpflanzungen struktumreich zu
begrinen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 BauO NRW)

Untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen kénnen die
vorgeschriebene Dachneigung unterschreiten oder mit einem
Flachdach ausgebildet werden.

Die Summe der Breite aller Gauben einer Dachflache ist nur bis
zu einer Gesamtbreite von 50 % der Trauflinge des jeweiligen
Gebaudes zuldssig. In der zweiten Dachgeschossebene (Spitz-
boden) sind Dachgauben nicht zulassig.

Einfriedungen

Die Einfriedungen von Garten an den Grenzen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache sind bis zu einer Hohe von hochstens 1,20 m als
transparente Holz- oder Metallzaune oder als Zaun- / Hecken-
kombination zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Fur
jedes Geschift ist nur eine Werbeanlage mit einer GroRe von
hochstens 1 m? zuldssig. Unzulassig sind Werbeanlagen mit
bewegtem Licht.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflugha-
fens Dusseldorf. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes un-
terliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der
Fassung vom 27.03.1999 (BGBIl. 1 S. 530) ergebenden Be-
schrankungen.

Hinweis

Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch

neues Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungspldne oder Teile
von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht iiberlagert.
Betroffen sind die Bebauungsplane Nr.5278/30, Nr. 5278/37 und
Nr. 5278/52.
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PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster
Stand der Planunterlage : November 2008
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BAUWEISE
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Kreisgrenze (Stadtgrenze)

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

Gebadudegrenze

Mauer, Zaun, Bordkante usw.
Bundesstralfe mit Nummer
LandstraRe mit Nummer

KreisstraBe mit Nummer

Baum

Wohngebdude mit Zahl
der Vollgeschosse und
Hausnummer

Wirtschafts- und Industrie-
gebdude

Garage

Arkade, Durchfahrt,
offene Halle

Geltungsbereichs

Baulinie

I 31

Baugrenze

Verkehrsflachen

Nutzung

~ Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der
N Baulinie bzw. der Baugrenze zusammenfillt,
ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau-
grenze eingetragen worden.

Grenze des raumlichen

StraBenbegrenzungslinie
bzw. Begrenzung sonstiger

Abgrenzung unterschiedl.

gemiR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S 132)
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Die Ausrundungen an den Brechpunkten
der Gradiente sind aus dem Langen -
schnitt zu ersehen. Die Hohen dieser
Brechpunkte sind in Klammern gesetzt.
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Nr. 5278/055

Angefertigt: Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Liegenschaftsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 (2)
i. V. m. §13Nr.2BauGB nach ortsiiblicher
Bekannt-machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr.
vom in der Zeit
bis einschlieflich

o6ffentlich ausgelegen.

vom

61/12 - B - 5278/055
Disseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
beschlossen, die Bebauungs-

plane Nrn. 5278/30, 5278/37 und 5278/52 durch

ein vereinfachtes Verfahren aufgrund § 13 BauGB

entsprechend den Eintragungen im Bebauungs-

plan Nr. 5278/055 zu dndern.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt den

Bebauungsplan Nr. 5278/055 gemaR § 10 (1)

BauGB heute als Satzung beschlossen.
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Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Beschluss des Rates vom
und die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes mit der Begriindung sind It. Bekannt-

machungsanordnung vom

im Diisseldorfer Amtsblatt Nr.

geméR § 10 (3) BauGB orts-
iiblich bekannt gemacht worden.
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Stadtplanungs amt
Im Auftrag
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