Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Gesetz zur Erleichterung von

- an den ubrigen Fassadenbereichen nur wenn sichergestellt wird, dass durch
geeignete bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (z.B. ganz oder

Hinweise auf rechtskraftige Satzungen
Die Zulassigkeit von Werbeanlagen und Warenautomaten wird durch die ,,Satzung tiber

N0
L0

Planungsvorhaben fiir die InnenentWiCklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316), der teilweise verglaste Loggien, Wintergarten) 0,5 m vor dem geodffneten Fenster - . : .

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz gemal TA Lg'rm (1998%gein Beurteiﬂmgsp?egel von 45 dB(A)gaus Gewerbelarm g?:::;;?ﬁ:tazr gu::::‘gg:fgtg;z;eeqt, fir: den Bereich des Wedenhafens in der / Q‘t

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten wird. (,, Technische Anleitung zum Schutz \\% NSJ T

NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), gegen Larm® (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI. 503)) Die Zuldssigkeit der Verwendung von Licht als Gestaltungselement wird durch die \QS.-\Q’ ) S N 7 561
gedndert durch Gesetz vom 2:42:2066 28.10.2008 (GV NRW 2606 S.645 644). »Satzung der Landeshauptstadt Diisseldorf liber den Umgang mit gestalterischem Licht” \K&\Q.-\\ ' § ———

. ) . _ 8.2  Ausnahmsweise konnen teiloffenbare Fenster- oder Fassadenkonstruktionen zugelassen geregelt. / \\Q.: -
Spwellt in den textlichen Festsetzu_nge.n Belzqg genommen wird auftechljlsche Reg_elwferke —.VDI- werden, wenn durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen (z.B. verglaste %’b 7 g %e
Richtlinien, DIN-Vorschr_lften sowie Richtlinien anderer Art — werden diese zur Einsicht bei der Vorbauten, Doppelfassaden, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung I Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) i 547 e ‘.a
auslegenden Stelle bereit gehalten. vergleichbare MaBnahmen) sichergestellt ist, dass durch diese baulichen MaRnahmen : 6&

. . . . o . insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in teilgedffnetem 1. Hochwasserschutz (Uberschwemmungsbereich) / i ‘\0‘\
Die Entwésserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. Zustand der Konstruktion im Raum (wie unter 8. oben definiert) ein Innenraumpegel von 30 Die in der Plankartezeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB mit Kreuzschraffur (xxxx) Fl ur 41 6‘\"(’
dB(A) zur Nachtzeit nicht iberschritten wird. gekennzeichneten Flichen liegten unterhalb der maBgeblichen Wasserspiegellage des R Sl S 7
Bemessungshochwassers 2004 (BHQz04) von 36,50 m {i. NN und kann kénnen bei T 60
, 8.3  Der Nachweis, dass die Beschrankungen und Anforderungen nach Nr. 8 erfiillt sind, ist entsprechenden Wasserstiinden des Rheins beginnend ab einem Wasserstand von ca. %kﬁ -
l. Textliche Festsetzungen durch ein qualifiziertes Gutachten eines Sachverstandigen fiir Schallschutz oder einen 33:66 33,80 m ii. NN iiberflutet werden (Uberschwemmungsbereich). Bei Bebauung sind T - /
eeigneten anderen Nachweis zu erbringen. i i i = S o BN /
1. Gliederung des Mischgebietes -MI- (§ 6 i.V.m. § 1 BauNVO) 9eeig ¢ 2257%":19;95;;'2?; f:r‘-l'i‘:;fmgsmaﬂ"ahme" bis zum Bemessungswasserstand + 0,2 m ( T % .+ o/ n N n
; ; . . . N Hinweis: = - ‘ \ = I ‘/ ‘ ~ OKVFLmln 36,7 \
Hinweis: . L o . 9. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (§9 Abs. 1 Empfindliche bauliche Nutzungen und Anlagen, Gefahrgiiter etc. sind so anzuordnen, dass &/ . \ M I ) PRI
Bte—Baugglmh—MH—btrMi—J—smd—mﬂhferGesammmW Nr. 24 BauGB) sie ausreichend gegen Hochwasser geschiitzt sind. == - N 5 \ 1 e \///
-Misehgebiet- =T N Al ‘. MI o N RN
. _ _ 9.1 An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schrégschraffur (///) gekenn- 2 Flache mit gewerblicher Larmvorbelastung N ' 1 0 1 . 1 N \ > N N ’
Der Be!)a_t_lungsplan sgtzt als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet fest, bestehend aus zeichneten Baugrenzen und oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis zu Fiir das Plangebiet ist von einer gewerblichen Lirmvorbelastung von nachts bis zu N ) | y OKFFEG min 36,7 o / N AN \ B \\\\ a0
den Teilflachen MI 1 bis Mi 3. einschlielich 90° sehrag zu diesen stehen,-sind-bei-Neu-—Um—und-Anbauten-passive 50 dB(A) auszugehen. Der Immissionsrichtwert gemaR TA Larm fiir Mischgebiet von AN — \ GH max 63,25 N \/// \\ 7 $ \ N
N Maknahmenzum-EohuteverVeriehalam-2utreffon werden Mindestanforderungen an den nachts 45 dB(A) wird somit um bis zu 5 dB(A) iiberschritten. Die Fliche ist geméR § 9 Abs. PN — ! - N el 2N
11 Zulassig sind ) passwgn Schallschutz entsprechend der Larmpegelbereiche gemaR DII\] 41q9 (»Schall- 5 Nr. 1 BauGB durch Kreuzschraffur (xxxx) gekennzeichnet. - % ’ ~_ _ N 0 N\ N X/ ! X \
- Wohngebaude schutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fur Normung P A N / \ , K ’, 7 < 36.25 / \ PN \ P
- Geschafts- und Biirogebaude e.V., verdffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-, e N ’ N / //// 7 S !‘i_'(';“‘;e;s;rt ™ v/ N N ’\\ .
. Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss Um- und Anbauten einzuhalten sind. L. Nachrichtliche Ubernahmen - - . ///// ;j : \ ‘s ua Y
. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Die SchallddimmmaRe der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 e /< //// ///// . \ ,/ N ’
. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke i.V.m. § 48 BauO NRW) sind geméaR der in nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in Wasserhaushattsgesetz WHE) e / ///// // , s, %
sonstige Gewerbebetriebe der Planzeichnung aufgefiihrten Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der g 0 //// 2 N O
Raumnutzung, des Verhltnisses d ten AuBenflichen zur Grundfliche des R Hochwasserschutz g / 7, SR ’
s umnutzung, des 1 erhaftnisses der gesamten Aubentiachen zur Brundliache des Raumes Die Inhalte der Plangenehmigung des Hochwasserschutzkonzeptes fiir den Bereich / , N Y A<\\//
1.2 Ausnahmswe_lse konnen zuge_lassen werden und des_ F_ensterfl_achel]antells nach DIN 4_109 n.’:.llchzuwelsen. Hierzu kann die Vorlage einer Speditionstrale / FranziusstraRe nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit - R4 s < \\\\, v
. Sewerbe - Bescheinigung einer/eines Sachverstéandigen fiir Schallschutz gefordert werden. dem Landeswassergesetz NRW (LWG) sind nachrichtlich in den Bebauungsplan -~ // Sy \\\\// e OKege min 36,7 //
. Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke libernommen , > R S / / FEG 3
Die nNach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen (§-48-BatO-NRW) sind ' -y \ p e GH max 59, 7
1.3 Unzulassig sind so auszufiihren, dass sie entsprechend zwischen den benannten Larmpunkten &4—£-48 . 7 LT _/ /
) Gartenbaubetriebe folgende SchalldimmmaRe (erforderliches R'w, res) aufweisen: Luftverkehr und Flugsicherung . , e + _7 /
) Tankstellen Das Plangebiet liegt im Anl_ggenschqtzb_erewh fur zivile Flugs!cherungsanlagen RN 4 /
) Vergniigungsstitten im-Si fes-§4a-Abs-3-Nr-2-BauNVvo Erforderliche SchalldimmmaRe (I_?adallranlage) 9es FIughafensPusseI“dorf in einer Entfgrnung von ca. 7 bis 8 km. Bauwerke, 7/, /. Ny //
. Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller ~ABSTIT LA EMRW, dﬂe ff\%e ?SUh:PeLV?; ;‘:it I:Thu". (TN uber;.schrelten, sind nach § 18a Luftverkehrsgesetz S P ] = Hlﬂl\-"\'etlzl Tfafflll !
Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten AuBenldrm- | pegel- AuBenbauteils (Luftv( ).u er die Luttiahrtbehorde vorzulegen. S K 4 M ENAIgescho
- Bordelle und bordellartige Einrichtungen pegel bereich Hinweis: . . : . N @ ! \
Wohnraum Biiroraume Entsprechend ist die DFS - Deutsche Flugsicherung GmbH im Rahmen des , sfentliche Verkehrsfliiche b d 7 Kbesti Ly // N
) . Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen. \ pe ) offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbes |mmunq OKyr, min 36,7 / L ;N
2. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB) dB(A) d dB g :' 0..... - FuRgéngerbereich Promenade - s \Y M I 7 A // [
. > L ’
61 - 65 l_~""| siehe Nr.9.2 IV.  Hinweise o/ Ry’ oberhalb 33,8 m B.AN. 1.3 —7_/, g // N
2.1 QD; ;:xsgfcllgz: Stellplatze sind ausschlieBlich in unterirdischen Geschossen (Tiefgara- L1-L2,L3-L4, 66— 70 v 40 35 missionsvorbolastun y ;o ’ ‘ Wasserfliche OKeregMin 36,7 7/ ) / > -
. . . - . - Q s ~
Ausnahmsweise ko ll: g ] ll: ?b!- 7-L8, / Im gesamten Plangebiet legt besteht eine Geruehs Immissionsvorbelastung aus Geruch f, , g::;:‘;li:: &?,a!ﬂ;::#n%:sﬂl:ﬂ::ﬁ - aufgestinde GH max 59,7 7/'/ / /7 / /K/ R
—zugelassen-werden. L11-L12 V und Staub, wobei gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert sind. , - _771/'/ ys 7, N
. . Or, die aus dem Zusamimen SStoneR-ae pStHeR-Cetegenen-ge L, 'l 7 ya RN
2.2 Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind nur in den als Einfahrtsbhereich gekennzeichneten L14-115-L 7/ e ///
Bereichen zulissig. -Ausnahmsweise—kann—in—der—Baugebietsteilfliche—M-1-1-daven L 1M M-75 v 45 40 _77/ RN TP
abgewichen-werden. L1718 66 - 70 v 49 35 2 77 e s
: \ g // ;7 / // S ,//\\
. Aufenthaltsraume in e, )/ 77 p 7 7 VI /,’:’ e Q\C\;\
3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO iV-m-§86-BauO-NRW) maRgeb- Wohnungen, Biiroriume nger \ , ( , ) //,,/,, W
Oberirdische Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind-n In der Planzeichnung | licher Lérm- Ubernachtungsriume in | und 9. ’ // s 4 /:/,
die-Gebaudekubaturzu-integrieren im Mischgebiet nicht zulassig. gekennzeichneter AuRen- pegel- | Beherbergungsstatten, | dhnliches K + 7 L /f,/ /:,:,/ -
Abschnitt |2er£993| bereich !;J:I:elzil;:rri::;tsréume und Kamofmittel 7 Y // /,/ //;/ 240 Pt
4. Dachaufbauten (§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO und § 86 BauO NRW) (B4R orf R - des Aubenbauteils in dB Im Plangebiet muss mit Funden von Gegenstanden, die Kampfmittel bzw. Kampfmittel- - /’ 7 ved /
e rickstande sein konnen, gerechnet werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen , 7 s
41  Dachaufbauten (wie z.B. technische Aufbauten, Liiftungs- und Klimatechnik, Anlagen zur t g i t g mechanischen Belastungen, ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. B o
Fassadenreinigung etc.) sind in die Gebdudekubatur zu integrieren. Ausnahmen hiervon L7-L B,bis L Y ’
sind nur fiir Anlagen zur Fassadenreinigung im Ruhezustand (z.B. Kriane und Kranausleger) einschiieBlich 5. 0G Archdologische Bodenfunde e
sowie einzelne Liiftungsrohre zulissig. L9~ L 10 bis M9 1 66-70 v 40 35 Im Pla.ngeblet muss mit arqhaologlschen Bodenfunden und -befunden gerechnet werdgn. p I
Alle Dachaufbauten diirfen sowohl die GebaudeauBenwand (Attika) als auch die maximale einschlieBlich 5. 0G Auf die Meldepflicht gema §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) wird g v
Gebaudehohe nicht iiberragen. Ausnahmen hiervon sind lediglich fiir Zugénge zu Y hingewiesen. N
. . . L11-L12, v —
Dachterrassen, jedoch ohne Aufenthalts- und Nebenraume, zulassig. L15-L17-L 18 >~ S
Altstandorte und Altablagerungen
42  in-allenBaugebieten Im Mischgebiet sind Antennenanlagen nur auf dem Dach zulissig und (Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Fab-8-Herausgeber-BiN—Deutsches institut-fir glﬂSAPh"rS]lftt;iEt b:fimli_letfsich ?“deder AI:a:alageru‘n(‘t:; 'I’)‘it dlflr Katis_t‘:’,"“:’- "’(‘jA 49, dlilet‘f!”gfh - N \ hd
iadi ‘ 2 A o di 2 : Nermung-e-V.) ie Anschiittung des Hafengelandes entstanden ist. Das Plangebiet ist zudem vollstiandig > Y . .
dont s “;;’eigﬂh‘:;‘j{‘e"ns'?nﬂge“;;",‘;{“‘;',i,ﬁ“'i?,:;’ﬁ:;’:,‘:,f,‘;;";?,“':,’u‘ie';f‘,}“’;i‘;',‘;“;‘;"“‘;g (uika) _ ) | o | durch die 3 Altstandorte Nr. AS 9906, AS 9907 und AS 9908 abgedeckt. Auf allen Flichen st MI 2 s QY SN Festgesetzte Koordinaten (LS 177)
Dachfliche zulissig. 9.2 Als Mlncllestanfordert.x_ng fir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich Il mit dem Vorhandensein von Boden-, Bodenluft- und Grundwasserverunreinigungen zu — % \\ Punkt | Rechtswert Hochwert
(maRgeblicher AuBenlarmpegel 61-65 dB (A), erf. R'w, res fiir Wohnraume 35 dB, erf. R'w, res fiir rechnen. — K KL 25 52576.22 | 56 76002.20
43  Inden mit Sternchen () gekennzeichneten Flichen der des Baugebietsteitfiichen MI 1.4 Biroraume 30 dB). Im Rahmen von Planungsvorhaben und/oder im Vorfeld von konkreten Baumanahmen 1 ,0 — I ” 11 25 52546’ 84 | 56 7597 0,8 1
und MI 2.1 sind kiinstlerische Objekte bis zu einer Hohe von maximal 111,60 m ii. NN ) sind daher altlastenorientierte Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Bei bautechnisch 2 ! 4
zuliissig sowie dafiir im obersten Geschoss erforderliche Riickspriinge von AuBenwéinden 9.3  Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsriumen, die nur Fenster zu bedingtem Aushub ist mit erhohten Aufwendungen fiir die Entsorgung zu rechnen. Im IX Ls 25 52540,01 | 56 75963,50
und Dacheinschnitte. Die kiinstlerischen Aufbauten diirfen weder beweglich noch Easstzden mit elner Larmbelastung entsprechend dens Larmpegelberelchens IV-&nd—V (B;ereié:h der \ A:fﬁjllrl;ngc?nl zind fir bauliche MaBnahmen evtl. besondere n n L, 25 52518,76 56 75940,93 n
Ibstleuchten ildet werden. esitzen wnd-be J : rindungstechniken erforderlich.
selbstleuchtend ausgebildet werde I:afmpege’fbereleh—v—besﬂen ist fur eine ausrelchende Beluﬁung—(d+—+—b+s—2+aeher > Ls 2552513,28 | 56 75935,11
5. Hohenlage (§9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) EuftweehselfSte:) Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren zu sorgen. Dabei Grundwasser Le | 2552483,12 | 56 75903,07
ist zu gewahrleisten, dass das die—dureh—die—Sechallschutzmalnahmen—erzielte Die sich im Plangebiet einstellenden Grundwasserhéhen korrespondieren unmittelbar mit L, 25 52471,62 | 56 75890,56
5.1 Die Oberkante des Erdgeschossfuf&bodens |st mlt elner Mlndesthohe von 35 7m u NN Larmdammung erforderliche SchallddmmmaRl des AuBenbauteils (erf. R'w, res) nicht den Pegelstinden des Rheins. Lokale Grundwasserverunreinigungen kénnen nicht L 25 52455.06 | 56 75872.92
auszubllden ALisna anh—d Mined heR—t hFit beeintrachtigt wird. ganzlich ausgeschlossen werden. &N 8 ’ !
] TR Bei Bauvorhaben ist daher mit erhohten planerischen, technischen und finanziellen NN 49 Lo 25 52421,60 | 56 75833,66
Wﬁm 9.4 Aufwendungen und besonderen Schutzvorkehrungen fiir bautechnisch bedingte , ; Y Ly | 2552406,80 | 56 75814,52
Wasserhaltungen sowie bei der Ausbildung von unterirdischen Bauteilen zu rechnen. OKregmin 36,7 // L 25 5240114 | 56 75807 52
5.2 Die Oberkante von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebéudeteilen innerhalb der GH max 103,4 - 1 d :
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Baustellenlogistik und staubmindernde MaBnahmen 2 v '§a‘_’—// 7 L4 25 52383,41 56 75784,57
Zweckbestimmung muss mindestens 150 cm zuziiglich einer Dranschicht unterhalb der 9.5 Im Rahmen der Abwicklung baulicher Mafnahmen wird iber Auflagen im NN '\?:?'—//'/ e /s G-TI 519 Lis | 2552371,89 | 56 75766,30
Oberkante der jeweils iiberdeckenden Verkehrsfliche liegen. Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen sein, dass der Aspekt der Staubminimierung 2 slf—,-_'/ / vt / L 25 52345,94 | 56 75726,86
. . . . . . . . . . . T = . . . L / 17 3 ’
Eine Verminderung in Teilbereichen ist nur ausnahmsweise in Abstimmung und mit bei der Baustellenlogistik gemaR § 47 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in . Y, s/
Genehmigung der Stadt Diisseldorf zul3ssig. angemessenem Umfang beriicksichtigt wird. N, < ;f % 7 . Lig 25 52323,41 | 56 75739,92
262 ’ 7y
Hochwasserschutzwand am Hafenbecken A S ‘ 10 /Se5 / ~®
6. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) escheinigung eines ane nten Sachversts chalise gefordert-werden Aufgrund  bestehender  unterirdischer  Verankerungen der  bestehenden \J / x )7 L / N 472
Es konnen Ausnahmen von den getroﬁenen Festsetzungen zugelassen werden sowelt Hochwasserschutzwand entlang des Hafenbeckens A ist die Griindungsplanung der \-( // / / /
6.1 AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. durch Sachversténdige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete Bauvorhaben mit dem Stadtentwasserungsbetrieb der Landeshauptstadt Diisseldorf, Ly / s
MaRnahmen ausreichen. Abteilung Wasserbau abzustimmen. 7 /! / X
6.2  Ausnahmen von 6.1 konnen zugelassen werden fiir , OKiregmin 36,7 _,S- / e ,/
- unterirdische Gebaudeteile (z.B. Tiefgaragen) s konnen Ay Besonnung von Wohnungen i ) ' GH max 60,2 + /7 s +
- Tiefgaragenza—und-ausfahrter rampen sowie deren Zu- und Ausgange erten-o & Fiir Wohnungsbauvorhaben wird zur Uberpriifung der Wohnqualitdt hinsichtlich der /
- Stiitzmauern, Rampen und Hauseingangsiiberdachungen ausreichen. ausreichenden Besonnung von Aufenthaltsraumen eine Uberpriifung auf Grundlage der DIN W%
5034 empfohlen. (DIN 5034 ,,Tageslicht in Innenraumen®, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir )
10.  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Normunge.V.) v
7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ( § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB i:¥-m—§9-Abs—2Bau6B) Umwelteinwirkungen bei Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) VI \\
V. .
Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind an den Wanden und Decken vollstandig bis 2 min die ) _ \\ 2
Offnung hinein hoch absorbierend auszufiihren, d. h. der von der Wand reflektierte Schall & /1 \
muss um mindestens 8 dB geringere Schallpegel aufweisen. \ < / & / R o P \
TN y o 813/ 7/ Y
46.11. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor sonstigen schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 N o > / RN \\
Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht) \\
-2~ Die im Baugebiet Ml 1 mit ,GL“ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht 518 \
zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Festsetzungen zur Tiefgaragenentliiftung Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher Y ok / 409 N
Entsorgungstrager zu belasten. Tiefgaragen sind liber Dach der aufstehenden Gebaude zu entliiften. Ausnahmsweise sind gliltigen Bebauungspldne (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungsplane) oder Teile von § A i :IELT g S f—ﬂ‘ >
abweichende Liiftungsanlagen zuldssig, wenn durch ein mikroskaliges Ausbreitungs- Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen sind die y 7 M I /
gutachten nachgewiesen wird, dass eigene und umliegende Nutzungen und Gebaude nicht Bebauungsplane Nr. 5275/12 und Nr. 5275/19. 3 AP
8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm (§ 9 Abs. 1 von Grenzwertiiberschreitungen gemaR 22. 39. Bundesimmissionsschutzverordnung 1 0 e / 4
Nr. 24 BauGB) beeintrichtigt werden. ” 495 N4 /
OKFFEG min 36,7 // W .
£ GHmax597 /9 N / p
44.12. Ausschluss von Feuerungsmitteln (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) G emar k un g H amm -+ Y . o ' /4 +7 IR ‘ // .
o 274 e A7 / N\ s
In-allen-Baugebieten Im Mischgebiet ist bei neu zu errichtenden Feuerungsstétten die /«‘\&" 9‘7/ o / VI B \\"’ ™ /
Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu Heizzwecken unzulassig. F]. ur 40 Vi N Y L ,/,,—/”' //
A j / ,//’ -7 \ -, : \ )
R . - Y 167 T
2 ,’l 4 _V' / / Nl // ///
42.13. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 480 3 N Lis \ \ = // // . / g
B ’ Ny, = / /;; ,’/ //’
42.13.1 Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15 Grad Dachneigung der des N \\/ \ // T ,/’1’7 ,// //
Baugebietsteilfiachen M 1.1, MI 1.2, MI 1.3, M 2.2 und des-Baugebietes MI 3 sind ab-einer > s N A4
Gesamtildche-von-50-m>veliflaehig-und dauerhaft mit einer standortgerechten Vegetation N \\, A /’ / /’ !
extensiv zu begriinen, soweit brandschutztechnische Bestimmungen nicht entgegenstehen. S U L o A // o~ $
Die Stirke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 10 cm plus Drainage betragen. Y \ Y 17 i & x|
~, PN s L -
Ausnahmen von der Dachbegriinung sind zuldssig, wenn Teile von Dachflachen fiir \\\ \\ = //’ P I 7
Belichtungszwecke oder technische Aufbauten (u.a. Solaranlagen) benétigt werden. \,\‘: ) b 471 /[ //’ e VI N -
Ausnahmsweise kann eine Nutzung der Dachflache als Dachterrasse zugelassen werden. In \\ 79 » k\ 4 ,/' /’/
diesem Fall sind 40 % der nach Satz 1 zu begriinenden Dachflichen mit einer o ™ - o
standortgerechten Vegetation intensiv zu begriinen, soweit brandschutztechnische
Bestimmungen nicht entgegenstehen.
PLANUNTERLAGE : Stadtgrundkarte u. Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAUL. NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
B P i el i e —— gondh Baumumngevrordnung vom 2301190 GRS 2 | | | i
Drénschicht fachgerecht aufzubauen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss _ , Baulinie ——amcem . ) , oberirdische Stellpitze (ST ), Garagen (GA), |——— | Safteldach Uberbaut 22| Zweckbestimmung = .
: : Kreisgrenze(Stadtgrenze}  ——-—— Wohngebdude mit Zahl au Kleinsiedlungsgebiet WS Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise 0 Tiefgaragen ( TGa ), Zufahrten, Rampen | TGa | | Flachdach FD Nachrichtlich ibernommen: ~  ——————— Bereich fiir
3
mindestens 60 m3 je Baumstandort betragen. Baugrenze ———e— entsprechend der jeweiligen Beschriftung R vorh. Ver-u.Entsorgungs- FuBgénger und Radfahrer -Es a n es a u ptsta t u Sse O
Gemarkungsgrenze .| der Vollgeschosse und - reines Wohngebiet WR Hachstgrenze 28, I geschlossene Bauweise g —— | Traufhdhe ™ leitungen wie beschriftet; —>——| bereich
Hinweis: Flur | Hausnunmer Strafienbegrenzungslinie aligemeines Wohngebiet WA ) ) als Parkplatz vorgesehen [P _| | Einfriedungsmauer ol N f EI&LSFchutzstqultLen _______ siehe Textliche Festsetzungen -;(-=
oy . - - grenze bzw. Begrenzung sonstiger E— . swinaend 28. abweichende Bauweise Garagengeschoss Gg ggf. mit Hohenangabe 2.5. Fa=rerngasieliung Nr.4 -Dachaufbauten Ay
Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen- Wirtschafts—u. Industrie- Verkehrsflachen besonderes Wohngebiet WwB g geng ° (§ 86 Bau0 NRW) wl. CTT T3 | Einfahrtsbereich i_____ A —ad
und Dachbegriinung der Festsetzungen nach Nr. 42 13 sind entsprechend der Flursticksgrenze — Dorfgebiet MD Oberkante iber OK' | Fiéche fir den Gemeinbedarf Kennzeighinung gem.§ 9 AbS-9 NI-1 - xxxroy | Hochwasserschutzlinie Seaee
einschldgigen technischen Richtlinien auszufiihren (FLL-Richtlinie fiir die Planung, Gebaudegrenze Abgrenzung unterschiediicher Mischgebiet MI Grundflachenzahl 2B. 0,4 nur Einzelhduser zuléssig A fggiﬂr:s:tﬂtz Mi:d:?har';; dder m OKereo min 367 (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB) FLG (tS;pora?' Und Flache mioroen K oo A | Hochwasserschutziinie HWS min 36.70
Ausfilhrung und Pflege von Dachbegriinungen der Forschungsgesellschaft Mauer,Zaun,Bordkante usw. ——————- Garage Nutzung 9 ®&—8—® | Kerngebiet MK 6 . Erdege:cheos:?n:lili%f:rﬂﬂ ens im EG " | Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten QeWGthC er Vorbelastung Gelandehohe mindestens 36,70 m i.NN ' e a u u n S a n
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn, Ausgabe 2008). _ Gewerbeaebiet op | Geschobflachenzahl - zB. nur Doppelhauser zuléssig A 2u belastende Flichen TILITT | Umgrenzung der Fiichen, deren (Nachrichtliche Ubernahme
BundesstraBe mit Nummer B 326 Arkade, Durchfahrt, 2 9 festgesetzte Mindesthdhe der (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) GFL dden erheblich mit umweltgefahr- X X nach-WHG-iv-mLWG-NRW)
. . I o= Industriegebiet Gl Baumassenzahl zB. nur Einzel- und Doppel- Verkehrsfliche besonderer OKyrL min 36,7 M~ denden Stoffen belastet sind. Y X Hochwasserschutzlinie Neu  HWS neu min 36.70
43.14. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 BauO NRW) LandstraBe mit Nummer L 228 offene Halle Ll Sondergebiet 0 maximale Gebéudehdhe 5. GHmax597 | héuser zuléssig Zweckbestimmung in m ber NN Lichte Durchgangsbreite zwischen (§9 Abs.5 Nr.3 BauGB) Gelandehdhe mindestens 36,70 m i.NN ’
. . o - . " . Kreisstrade mit Nummer K Baun ‘r“\f Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie Inm Ober NN A Lichte Hohe LH=5,0m Innenkante Hochwasserschutzwand _’I_L'_ G:,?,aaﬂdﬁ:rg '&t;."t;"x'ﬁ lﬁae;mt::tzhﬂ:,z Koordinate K N r 5 2 7 5 I 0 2 2
43.14.1 in-atten-Baugebieten Im Mischgebiet sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit . bzw. der Baugrenze zusammenfillt, ist die Signatur maximale Wandhdhe ~ zB. WH max 103,4 | nur Hausgruppen zuléssig und AuBenkanto GebéudoinMeter  5.06iBr= | B0 T’ Nummerierung ! Le | | agestatus Gaub-Kriger-Koordinaten (LS 177) n
einer Neigung von bis zu 15 Grad zuldssig. Nur ausnahmsweise kann eine abweichende 6elandehdhe in m dber NN X B0 der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden inm (iber NN der einzelnen Gebaudeabschnitte 7777777 | imNetz 77
Dachform und Dachneigung zugelassen werden. Andefertiat: D i : 3 i ; - i " ' Dieser Plan hat mit der Begriindung gema | Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein- Der Beschluss des Rates vom ng
ngefertigt: Diisseldorf, den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaf Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- t egrundung ge or Nat el at diesen Flan e er Beschiuss des Rates vom
. ) L . . . ) wicklung der Stadt hat am 02.07.2003 gemdR | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung wicklung der Stadt hat am 2008 wicklung der Stadt hat am § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- entwicklung der Stadt hat am § 3(2) BauGB i.V.m. § 4a (3) Bau GB nach schlieBlich der Anderungen und die Sffentliche Auslegung dieses Be- S e d I t I O n S t ra B e We St
Aufgrund von Vorbelastungen durch Gewerbeldrm (siehe Kennzeichnung unter 11.2.) gelten 43.14.2 Bei NUtZl_mg von Dachflachen als Dacme".asse ist die notwendige Absturzsicherung im Der Oberburgermeister § 2 (1) und (4) BauGB die Aufstellung eines der Stadt vom 31.03.2004 nach § 3 (1) BauGB beschlossen, seinen am 02.07.2003 gefassten | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. den roten Anderungen und Ergdnzungen :mtg::“;:':r Bekanntmachung im Diisseldorfer :ndlErﬁﬁnszu;gen gemﬁ:l§ 10 (1) BauGB galllt:ngtsplan:s mit del'r:egrﬂndung sind It.
fir Aufenthaltsrdaume (§ 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) von Wohnungen und fiir gestalterischen Gesamtzusammenhang mit der Fassade herzustellen. Gesonderte und Stadtplanungsamt Bebauungsungsplanes beschlossen. durchzufiihrende Biirgerbeteiligung Beschluss zu dndern dffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB vom in der Zeit vom und der emeuten dffentlichen Auslegung d:‘rZeI:von:' vom bis ellrl: eule als Salzung heschiossen. In? Dg:sg;:grfz:ﬁalalt‘tuaﬂwm vom
Ubernachtungsriaume in Beherbergungsbetrieben folgende Einschrankungen, wobei die transparente Gestaltungselemente wie z.B. Gelander sind nicht zulassig. Im Auftrag erfolgte am 10.05.2004. zugestimmt. bis einschlieBlich offentlich zugestimmt. schlieRlich beziiglich/ gemd § 10 (3) BauGB bekannt
Anforderungen nach Nr. 9 auch stets unabhangig zu beachten sind: i . L . .. ausgelegen. aufgrund der roten Anderungen und Ergan- gemacht worden. M a BSta b 1 . 500
43.14.3 in-alten-Baugebieten Im Mischgebiet sind Einfriedungen unzulissig. zungen dffentlich ausgelegen. .
8.1  Zulissig sind zu éffnende Fenster und sonstige Offnungen o _ - 61/12-B-5275/022 61/12-B-5275/022 6112-B-5275/022 61112-B-5275/022 61/12-B-5275/022 6112-B-5275/022 61112-B-5275/022 61/12-B-5275/022 61112-B-5275/022
- an den lirmabgewandten Fassadenbereichen des MI 1.2, MI 1.3, MI 1.4, MI 2.1, M| 2.2 Hinweis zur Gestaltung von privaten Freifléichen o Fiirdle Ricktigkelt der Planunterlage und der Disseldorf, den Dilsseldorf, den Dilsseldorf, den Disseldorf, den Dilsseldorf, den Dilsseldorf, den Disseldorf, den Dilsseldorf, den Dilsseldorf, den —
und MI 3 (Ausrichtung der Fassadenfront zwischen ca. Nordost (NO) bis Siidost (SO) Alle an _.dle Cfffen“mh_en s‘lﬁﬁeﬁ"" Verkehr5ﬂ3°!19n angrepzenden nicht iiberbauten o Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister 0 5 0 15 20 25 30m
zwischen 60° - 135°) ohne besonderen Nachweis (Hinweis : 0°/360° entsprechen G[undstucksflachen 5"“_1 in |hre!'_GestaItung mit _dem Frelanlagen.konzept Fier _Stad! s Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
Norden, Vollkreis im Uhrzeigersinn). Dusseldc_:rf fur den B_erelch S peditionstrafe I Franzmss.tralie abzustlmme_n. Die hierbei S Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
erforderlichen befestigten Flachen sollen gemaR dem Freianlagenkonzept mit Pflaster- und
| oder Plattenbeldgen nach Angaben der Landeshauptstadt Diisseldorf ausgefiihrt werden. @ Dipl.-Ing. Gerd-Joachim Tépfer
Offentiich besteliter Vermessungsingenieur Oberbiirgermeister




