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Sondergebiet (SO)

ALl gy &

Faiusrwache 4

(§ 11 Abs. 3 i.V. mit § 1 BauNvo)

14.000

Fachmarktzentrum mit 44-586 m® hdchstzulassige Verkaufsflache davon
5450 hiichstens 5-85¢- m* zentren- oder nshversorgungsrelevant
(im Sinne des RdErl. d. Ministeriums fir Stadtentwicklung, Kultur und

Sport - II A3 - 16.21 -,

d. Ministeriums fdr Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr

- 232-= B/ /P8 - _
d.Ministeriums fOr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
- VI A2 - 94.31.20 -

und d. Ministeriums fdr Bauen und Wohnen - IT A1 - 901.11 -

TR AR

o 1 1!trm_r.r1J_'E]_"fff.r.l'ﬁ.__]:[‘,'r_I-_'[-JrT [ o \k\“ \V\\\

Ansiedlung von EinzelhandelsgroBbetrieben; Bauleitplanung und Ge-
nehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom 07.05.1996, Anlage 1
Teil A, zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente und Teil B, i.d.R.

zentrenrelevante Sortimente),
Freizeit- und Unterhaltungszentrum.

Zulassig sind:
a) Einzelhandelsbetriebe

Die Sortimentsbereiche und Verkaufsflachen fOr den Einzelhandel

werden wie folgt begrenzt:

Sortimente max - Verkaufsflache m* davon zentren- sowie
(VF) nahversorgungsrelevante
Sortimente -
max. Verkaufsflache [VF)
= Baumarkt 9.500 950 = 10 % VF z.r.
Randsortimente
e Elektrofachmarkt 3-568 3.000 -3-566- 3.000
e SB-Markt 1.500 1.500

Summe Verkaufsflache 14,4759“’ VF 5-856 m* VF z.r. Sortimente

4.000 5.450

b) Vergndgungsstatten einschlieBlich Spielhallen
c) Gastronomiebetriebe

d) Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Ivecke

e Wohnungen fir Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter

f) innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflache entlang der Kiefern-
straBe sind im westlichen Abschnitt oberhalb des 1.0G sowie im
Gistlichen Abschnitt oberhalb des EG nur Wohnungen zuldssig. (Siehe 6.2 e)

g) innerhalb der {berbaubaren Grundstucksflache entlang der Erkrather
StraBe sind oberhalb des EG Biros und sonstige nicht wesentlich
stdrende Gewerbebetriebe (i.5. § 6 Abs. 1 BauNV0) zuldssig.

Unzuldssig sind:

a) Bordelle
b) Sexshops

c) iiber die 0.g. Verkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe hinaus sind
keine weiteren Einzelhandelsverkaufsfldchen integriert in die

sonstigen Nutzungen zulassig.
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Sondergebiet (SO) (§ 11 Abs. 3 BauNVv0) S T S / - o
e H 4 L ’ )
B g -__—“I i i F e 4 o o
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von GroB- und Einzelhandels- | i b ’( 4 x
betrieben guwie erganzender Nutzungen. o 4 a1 B ) N
Zulassig sind: RN f: iy s 98 Ijo;:;}‘
B il i S ™ L i,
a) GroBhandelsbetriebe RN ; ; £ 2 W |
BN ‘\_ | |
b) Einzelhandelsbetriebe _ ’ ; A AR & _ ! i
Die Sortimentsbereiche und Verkaufsfldchen fir den Einzelhandel gemdB . / i }
Einzelhandelserlass NRW Vi &7 1y 7
(Ansiedlung von EinzelhandelsgroBbetrieben und Genehmigung von Vorhaben gemaB --}f’; ,’”,f Ir} 2 H
RAEr1.d. MKS, MWMTV, MUAL und MBW vom 07.05.96 (MB1. Nr.38 S922 vom 20.06.96), VAR !
Anlage 1) i ’,:,f :i L i
werden wie folgt begrenzt: ey Q £ |
by / 4 J‘ ® ]l
1 3 ¥ éf—’( 74 1}’1 :'| Tl |
Sortimente max. Verkaufsflache (VF) Ll A - :
= : w W . I,
Elektro- und Elektronikfachmarkt 3000 2500 n? Y&/ ‘at |: |
S Lo 1/, 4 SN HEL B I
Sonstige nahversorgungs- und , y & C . ik B . -
zentrenrelevante Sortimente 1.800 m R i J
(Verbrauchermarkt und sonstiger Einzelhandel) J/:;;?f t . | 8
. o i .
Summe der Verkaufsfldache mit ",3: N s i '
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Y Y A | |'
Sortimenten 4800 4366 m ol /N \\ - B } iy
44 i I i
Als erganzende Nutzung sind zuldssig: ] ! lr |
c) Burogebdude I 4 !
d)  Ausstellungs- und Musterrdume F !
e)  Lagerraume und Lagergebaude i ,
f)  Gastronomiebetriebe {i
g) Betriebskindergarten T n Ii
h)  Parkhduser und Parkpaletten - i
i) Tankstelle : i B
j)  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe :7 :i'-"‘;i
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KN/ \\ . | PLANUNTERLAGE. Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL: NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage : November 2010 gemi8 Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) Fliichen fiir sl | . Arkade. Durchfahrt u.
Grenze des raumlichen - Em . ) s oberirdische Stellplétze ( St) r=-=-== | Firstrichtung i . ’ -
Geltungsbereichs Kleinsiedlungsgebiet ws offene Bauweise o ! ! uberbaut
’ " g Zahl der Voligeschosse Garagen (Ga) [ I | Satteldach sD
Kreisgrenze (Stadtgrenze) = === | Wohngebzude mit Zahl L e WR Tiefgarage ( TGa ) I Ga | Lichte Héhe
der Voligeschosse und Baulinie — — o — g Hochstgrenze z.B. il geschlossene Bauweise i lxusresnn ! i | Flachdach FD ..
Gemarkungsgrenze === | Hausnummer Baugrenze = o == == | allgemeines Wohngebiet WA T —— 2B Annenhamgen “===1 | Dachneigung Dn Nachrichtlich tibernommen : La n deSh a u tstadt Dusse |d O rf
g B entsprechend der jeweiligen Bulttack PD vorh. Ver- und Entsorgungs-
Flurgrenze == | iiaotadie: und sdusisie: StraBenbegrenzungslinie besonderes Wohngebiet wB abweichende Bauweise a |Beschriftung F==n ET‘ ::: Kitumgen wie baschriftet:
Flurstiicksgrenze | gentiude bzw. Begrenzung sonstiger — T SN MD g . 5 - als Parkplatz vorgesehen v _g_ | g:;' r:it lli-lr;ighser::::;be orf ggf. mit Schutzstreifen
rundflichenza .B. ; ; i / f \ - —— = i
R —— —_— Verkehrsfléchen Mischgebiet @ z nur Einzelhduser zulissig Siaehon Gg (§ 86 BauO NRW) sl z.B. FG = Ferngasleitung
" T Abgrenzung unterschiedl. ® o ] T r—— MK GeschoBflichenzahl z.B. B o A Oberkante @iber oK Hinweis : e a u u n g s p a n
auer, Zaun, Bordkante usw. = -------- Askade, Durchfahit, Nutzung g e < nur Doppelhéuser zuldssig StraBenhdhe iber NN - Fliche fiir den Miilltonnenstandplatz
Bundesstrafe mit Nummer B326 | offene Halle Gewerbegebiet GE o ’ Saineinbesart EhG zu erhaltende Baume
N <3 = Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der | Industriegebiet Gl | Gebadudehshe GH | nurEinzel- und Doppelhduser ‘ PULARIrMUDDN MIEHETE RN hERIRIS LiR vt NS BaneR) i
Baum S Baulinie bzw. der Baugrenze zusammenfillt, zuldssig der Gradiente sind aus dem Léngen - Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- anzupflanzende Baume
KreisstraBe mit Nummer K7 ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau- Sondergebiet SO | wandhshe) bezogen auf WH schnitt zu ersehen. Die Hohen dieser rechten zu belastende Flichen = N r 02 I o o 1
grenze eingetragen worden. Firsthéhe [ NN FH nur Hausgruppen zulissig Brechpunkte sind in Kammern gesetzt (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) M -
e . - e Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR  |Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Der Beschluss des Rates vom und
Angefertigt: Diisseldorf, den Dieser Plan enthdlt teilrdumliche Festsetzungen aus den rechts- |53 (2)iv.m.§13Nr.2 Bau%g ,,achgogrts, beschlossen, die Bebauungsplane | gie sffentliche Auslegung dieses Bebauungs- EI kt f h ] kt
Der Oberbii i verbindlichen Bebauungspldnen Nr. 5778/29 und Nr. 5676/55 in | iblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer |Nr. 5676/55 und 5778/29 durch ein vereinfachtes| pbjanes mit der Begriindung sind It. Bekannt- eKiroracnmarkie
er Oberbiirgermeister Amtsblatt Nr. vom in der Zeit |Verfahren aufgrund des § 13 Baugesetzbuch machungsanordnung vom
Stadtplanungsamt schwarzer Farbe. vom bis einschlieRlich (BauGB) entsprechend den Eintragungen im| iy Dysseldorfer Amisblatt Nr.  vom Met traf d Werd StralR
Im Auftrag offentlich ausgelegen. Bebauungsplan Nr. 021001 2u Andesm, gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich etrostrale un eraener raie

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Liegenschaftsamt
Im Auftrag

Nur die in roter Farbe bewirkten Eintragungen sind Gegenstand
dieses Planverfahrens.

61/12 - B - 02-001
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

61/12-B - 02-001
Diisseldorf, den

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt den
Bebauungsplan Nr. 02/001 gemas § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Oberbiirgermeister

bekanntgemacht worden.

61/12-B - 02-001
Disseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

MaBstab 1 : 2500




