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Begziindunz gemdf § 6 {6) Bundesbauzesctsz

Die Wittoener StraBe wird in dem Abschnitt zwischen der
Bochumer Strafie und der StraBe "Am Gatherhof" aus vere
kehrlichen Grinden nichit mehr fir den 8ffentlichen.
Straflenvorkehr benttigt. Da die Firma Mannesmann AG
diese Fliiche zur Arrcandierung ihres Eigentums dringend
benctigt, sollen die innerhalb des Plangebietes
liegenden StralRenbegrenzungslinien der Wittener Stralo
aufgehoken bzw. an der Bochumer StraBe sowie an der
Strafle "Am Gatherhof™ festgesetst werden.

Gleichceitig sollen fiir das geld umrandete Plangebiet im
Anpassung an die Baunutzungsverordnung bzw. fir eine
weitere Bebauung die Nutzung ale Industriegebiet (GI)

- festgelegt und baurechtliche Festsetzungen getroffen
werden.

Die entgegenstehendon Festlegungen sind aufzuheben.
Bodenordnende MaBnahmen sind nic¢ht vorgesehen.

Der Stadt Diisseldorf entstehen keine Grunderwerbs- und
Freimachungskaosten.

60-7310/65 Diisseldorf, den 14, 6. 1965

Der Oberstadtdirektor

ter

Fur die Richtigkeit
Diisseldorf,den 17.3.1365
Verm.- u.Katasteramt

Wiy iee

i

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert 25
durch Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwick-

lung der Stidte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung 241
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 211
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- 212
Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 213
(GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV 214
NRW S. 644).

215
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische ;;1

Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

222
Die Entwédsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.
223
224
. Textliche Festsetzungen 225
1.  Gliederung des GE-Gebietes (§ 8 i. V. m. § 1 BauNVO) .
el 232
1.1. Zuldssig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art
- Lagerhiuser, Lagerplitze 233
- offentliche Betriebe 234
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke 235
- Einzelhandelsbetriebe, die mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten 523

gemaR Nr. 3 - 7 der nachfolgend abgebildeten ,,Diisseldorfer Sorti-
mentsliste”“ (Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Diissel-

dorf 2007) handeln.

1.2. Nicht zuldssig sind

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet 21
und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet o

sind
- Tankstellen

- Vergniigungsstitten, Bordelle und bordellartige Betriebe

- Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten gemag
Nr. 1 und 2 der nachfolgend abgebildeten , Diisseldorfer Sortiments-
liste“ (Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Diisseldorf

2007) handeln.

Tabelle Diisseldorfer Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente 4.

(aperiodischer Bedarf) 41
personlicher Bedarf 414
Bekleidung (auch Sport-), Lederwaren, 41.2
Schuhe 413
Parfumerie- und Kosmetikartikel 414
Uhren, Schmuck 415

Kinderwagen und Kinderausstattungen
mit Ausnahme von Mébeln 4.2
Sanitatswaren 421

gartencenterspezifische Kernsortimente

Gartenbedarf

Pflanzen, Baume und Straucher
PflanzgefalRe

Gartengerate

Erde, Torf, Dungemittel
Pflanzenschutzmittel

Garteneinrichtungen

3. SchutzmaRBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr.

24 BauGB):

An Gebéaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schréagschraf-
fur (/llll) gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen
oder in einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu diesen stehen, werden
Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 (,,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe
November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V., verof-
fentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die
bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind.

Die SchalldammmaRe der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen (im
Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) sind unter Beriicksichti-
gung der Raumnutzung nach DIN 4109 gemaR der in nachfolgender Ta-
belle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten Larmpe-
gelbereichen nachzuweisen.

Die nach aufen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so
auszufiihren, dass sie zwischen den benannten Larmpunkten folgende
SchalldimmmaRe (erforderliches R'y, res) aufweisen:

Materialien fur den Bau von AufRenan-
Wohn- und Haushaltsbedarf lagen, Wegen, Terrassen, Teichen,
Wohnaccessoires Pergoleq, Zaune unq Einfrjedigungen
(Antiquitaten, echte Orient-Teppiche, 4.2.2 Gartenhauser, Gewachshauser
Dekorationsartikel)
Haus- und Heimtextilien 4.3 Garten und Balkonmdbel
(Gardinen, Dekorationen und Zubehér,
Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsmateria- 5. Mobel
llen; Wolls, Nahmaschinen) 51  Wohnmébel, Kiichenmébel
Glas, Porzellan, Keramik 5.2  Biiromébel und -maschinen
Eaustha;alt.lst\j/vari, Eltektroklsmgerate 53 ElektrogroRgerate fiir den Haushalt

unst, Bilder, Kunstgewerbe 5.4 Beleucht K& L

(Bilder, Bilderrahmen, Galanteriewaren, 5.5 T: el:ghblg:ﬁ; 3;%9;.; a?l‘:lzn
Geschenkartikel) . PP A
Freizeit- und sonstiger Bedarf 6. Fahrzeuge
Bastelartikel, Spielwaren 6.1  Motorfahrzeuge aller Art (ohne
Bucher, Medien Fahrrader), Anhdnger
(Bucher, Zeitschriften, bespielte Ton- 6.2 KFZ-Teile und -Zubehor
trager, CDs, DVDs, Spiele, Software) 6.3 Boote und Zubehor
Buroartikel / Papier / Schreibwaren
Unterhaltungselektronik 7. Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse

(Computer, Unterhaltungs- und Kom-
munikationselektronik, unbespielte Ton-
trager, CDs, DVDs)

Foto, Video, Optik, Akustik

Sport- und Freizeitartikel

Sportgerate, Campingartikel, Fahrrader
und Zubehor, Waffen, Jagdbedarf

Ubernachtungs-
In der Plan- rdume in Beher- | Biiroriume
zeichnung maRBgeblicher bergungsstit- und hnli-
gekenn- AuBenlirmpegel | Ld&rmpegel- | ten, Unterrichts- ches
; bereich rdume und dhn-
gkl (dB(A)) liches
sl erf. Ry, res des AuBenbauteils
in dB
L1-L2 66 - 70 1\ 40 35
L2-L3 71-75 \'} 45 40

2. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachddcher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung
sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit

einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen.
Die Stédrke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 8 cm betragen. Das

Dachflache zuldssig sind.
Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir auf-
gestanderte Fotovoltaikanlagen.

Diisseldorfer Sortimentsliste

(Abgestimmt auf die Sortimentsliste fir das Regionale Einzelhandelskonzept fir das westliche Ruhrgebiet und Dusseldorf)

Sortimente mit Zentrenrelevanz

Sortimente ohne Zentrenrelevanz

timente (periodischer Bedarf)

1.1 Nahrungs- und Genussmittel
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren
1.3 Drogerie, Kérperpflege

1.5 (Schnitt-)Blumen
1.6 Zeitungen, Zeitschriften

1. nahversorgungs- und zentrenrelevante Sor-

(Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel)
1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

3.

Hinweis:
Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate
fir die Dachbegriinung sind gemaR der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008
fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen aus-

Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 ent-
sprechen (siehe Hinweis).
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Fldchen und
technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der

zufiihren.
baumarktspezifische Kernsortimente (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
31 Baustoffe e.V., Bonn)
(Holz, Metall, Kunststoffe, Steine,

%55 gléis;r;}ntianr;w:stoffe, Mortel...) 2.2. Je angefangene 6 Stellplitze ist ein standortgerechter Laubbaum mit
(Fenster. Taren, Verkleldungen; einem Stammumfang von :20-25 cm (gemessen in 1 m Hohe liber dem
Rollladen, Markisen...) Boden) zur Stellplatzbegriinung zu pflanzen. Die GréRe der Baum-

3.3 Installationsmaterial ) scheibe muss mindestens 10 gm betragen.

(Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen)

3.4 Bad-, Sanitareinrichtungen . r - . = o e
(Badewannen, Armaturef Zubehsr) 2.3. In_ dem Gewerbegeplet sm(_i die nlcht_uberbauten Grundstiicksflachen

35 Farben, Lacke, Tapeten mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Laub-

3.6 Bodenbelage baumen, Strauchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu be-

3.7 Beschlage, Eisenwaren griinen. Von dieser Regelung ausgenommen sind die notwendigen Flai-

3.8 Werkzeuge, Gerdte, Geriiste, Lei-

tern

Die fiir das Plangebiet bisher gultigen Bebauungspline werden
FUr den Bereich dieses Planes aufgehoben. Damit treten insbesondere
auler Kraft die enisprechenden Teile
1)der verordnung dber e Ausyveisung von Baugebieten vom 23.5. 1967
in Verbindung mit der Bau0 vomn 1.4.7939
2)der Bebauungspléine Nr. 568//07,09

vom Anderungsverfahren
ausgenommen

Landeshauptstadt Dusseldorf
Bebauungsplan

MaBstab 1:1000

3

Gemarkung Rath A -l
Flur 39 Plan Nr. 10

Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 (1) und (2) Bundesbaugesetz,
§ 4 der 1. Durchfihrungsverordnung zum Bundesbaugesetz und § 103
Bauordnung NW.

Zu dem Plan gehtren als Bestandteile die Langenschnitte Nr.—
und ein Grundstiicksverzeichnis. Die Entwdsserung wird nach dem allgemeinen
Kanalisationsplan durchgefihrt.

GRENZEN, FLUCHT-U.BAULINIEN, STRASSENHOHEN | VERKEHRS-U.GRUNFLACHEN BAUGEBIETE BEBAUUNG
bestehen-| fort- Gem. V.O, v. 23.5.1961 orlt- | gemsB Baunutzungsver - | bestehen-|  fort- fort- L4 Lo
bleibend | fallend ney vorhanden | geplant |in Verb. m.d. Bavordnung {f” d | erdnung vom 23.01.1990| pjaibend faT;end ne vorhanden | geplant fo?li;znd Gebaudefronten mit Larmschutz RN

StraBenbegrenzungs- v. 1.4, 1939 atien 3D gem. Nr. 3 der textlichen I
Gemarkungsgrenze —— . —— | u. Baulinie . ol o Offentliche Verkehrsflache : E Kleinsiedlungsgebiet Kleinsiedlungsgebiet Wohngebsude = EestsetzungN _ T

Strafenb : usw. = Nummerierung
Flurgrenze — — Ii:?een g g || P i Bffentliche Grunflache S ol .| Wohngebiet reines Wohngebiet Wirtschaftsgebdude (x| einzelner Gebaudeabschnitte L3
Flurstucksgrenze Baulinie R . J Kleingewerbegebiet allgem. Wohngebiet Goracen imihrzeigersing

. Gorinerisch zv g [ 111 | 9 E
Eigentumsgrenze ——————— | Baugrenze . —_—= GrundsticksFliche Geschtftsgebiet Dorfgebiet A K
Grenze des Plangebietes === Nutzungsgrenze Mittelgewerbegebiet Mischgebiet . .
! Hauptgesimshshe H.G.H.
StraBenhshe Grofigewerbegebiet t Kerngebiet offene Bebauung o
uber N.N. 3960 | 3%-38- :
el J Gewerbegebiet GE geschlossene Bebauung g g
Industriegebiet Zahl der Vollgesch
Die Ausrundungen an den Brechpunkten der Gradiente sind aus dem Léngenschnitt zu érsehen. g Gl Grundfld ho o h‘; osse el
Die Hohen dieser Brechpunkte sind in Klammern gesetzt. Wochenendhausgebiet e GRZ
= Geschofflachenzahl
Sondergebiet
Baumassenzahl 8BM2

bescheinigt.

messuagsiedhn. Fragen
{ausgen. Rotesierver-
messungel)

Angefertigt nach Katasterunterlagen und
drtlicher Aufmessung. Die Darstellung des
gegenwdrtigen Zustandes und die Festle-
gung der Fluchtlinien werden als richtig

Der eingetragene Entwurf entspricht der
Planung.

Planungsamt

llefeceiife

Dieser Plan ist mit der Begrundung durch
BeschluB des Rates der Stadt am29.6.
gemdB § 2 (1)des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBI | S 341) aufgestellt wor=

den.

60- 7310465

Dusseldorf, den 30.6.1965
Dusseldorf, den 2.3.1965 Oberstadtdirektor

Auftrage:

60~ 7370/65

DUSG
76

Dieser Plan hat mit der Begrundung gemdf3
1965] § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.
1960 (BGBI | S 341)nachortsublicher Be-
kanntmachung im Dusseldorfer Amtsblatt
Nr.32 vom 748 7965in der Zeit vom
23.8. 7965 bis einschlieBllich 23 97965

sffentlich ausgelegen.

Dusseldorf, den 249 7965
Oberstadtdirektor

Der Rat der Stadt hat diesen Plan am

75.12. 7965 gemdB § 10 des Bundesbauge-
setzes vom 23.6.1960 (BGBI I S 341) in
Verbindung mit den §§ 4 und 28 der Ge-
meindeordnung Nordrhein-Westfalen vom
28.10.1952 (GS. NW. S. 167) als Sat-

zung beschlossen.

60- 7310/65
Dusseldorf, den 76727965

Dieser Plan ist gemdf3 § 11 des Bundesbau-
gesetzes vom 23.6.1960 (BGBI | S 341)
mit Verfugung vom heutigen Tage geneh-
migt worden.

Die sffentliche Auslegung dieses Bebau-
ungsplanes mit der Begrindung und der
Genehmigung des Regierungsprasidenten
sind im Dusseldorfer Amtsblatt Nr. 77

vom 7%.3,19¢ 6gemd § 12 des Bundes-
baugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBI | S
341) ortstblich bekanntgemacht worden.

60- ¥310/66

Dusseldorf, den 21.3. 1566
Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage:

chen fiir die ErschlieBung und die Anlage von Stellpldtzen.

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, Ausgabe November 1989)

Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fenster gilt Lairmpegelbereich
Il (maRgeblicher AuRenlarmpegel 61-65 dB(A), erf. R’y, rs fiir Ubernach-
tungsrdaume in Beherbergungsstitten, Unterrichtsraume und &dhnliches
35 dB, erf. R’y res fiir Biirordume 30 dB).

Bei Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrieben, die nur Fenster
zu Fassaden mit einer Larmbelastung groBer oder gleich dem Larmpe-
gelbereich IV besitzen und bei Biiro- und Unterrichtsraumen, die nur
Fenster zu Fassaden mit einer Lirmbelastung groRer oder gleich dem
Larmpegelbereich V besitzen, ist eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch Sachverstidndige fiir Schallschutz nachgewiesen
wird, dass andere geeignete MaRnahmen ausreichen.

. Nachrichtliche Ubernahmen

Anlagenschutzbereich

Fiir die Radaranlage des Flughafens Diisseldorf ist gemaR § 18a Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) ein Anlagenschutzbereich festgesetzt. Bei bauli-
chen Veranderungen beziiglich der duBeren Kubatur von bereits beste-
henden Bauwerken sind betriebliche Stérungen dieser Radaranlage
nicht auszuschlieBen. Daher bediirfen in diesem Falle konkrete Bauvor-
haben der Vorlage iiber die zustidndige Luftfahrtbehorde.

111. Hinweise

15 Ldoschwasser

Im Plangebiet konnen maximal 1.600 I/min Trinkwasser (aus der Summe
der vorhandenen Hydranten im Umkreis von 300 m) zu Léschwasser-
zwecken des umliegenden Gebietes zur Verfiigung gestellt werden.

2. Grundwassermessstellen

Die im Plangebiet bestehenden Grundwassermessstellen sind grund-
satzlich zu erhalten. Eine Verlegung ist nur nach Absprache mit den zu-
standigen Behorden moglich.

Die Ubereinstimmung der vorliegenden Plan-
fassung mit dem Original wird hiermit bescheinigt:

Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Liegenschaftsamt
Im Auftrag

Angefertigt: Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Liegenschaftsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwick-
lung der Stadt hat am gem. §§
2 (1) und 1 (8) BauGB einen Aufstellungsbeschluss
zur Anderung des Bebauungsplanes 5681/16 (griine
Eintragungen) gefasst.

61/12-B-5681/16
Diisseldorf,

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwick-
lung der Stadt hat am der
Anderung in griiner Farbe und seiner Begriindung
fiir die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
zugestimmt.

61/12-B-5681/16
Diisseldorf,
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Die Anderung dieses Planes (griine Eintragungen)
hat mit der Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung im Dusseldorfer
Amtsblatt Nr. vom
in der Zeit vom bis einschlieBlich

offentlich ausgelegen.

61/12-B-5681/16
Diisseldorf,
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
beschlossen, diesen Bebauungsplan durch ein verein-
fachtes Verfahren aufgrund des § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) entsprechend den griinen Eintragungen zu
andern.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt die
Anderung dieses Planes in griiner Farbe gemaR § 10
(1) BauGB als Satzung beschlossen.

61/12-B-5681/16

Diisseldorf,

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Rates vom
und die 6ffentliche Auslegung der Anderung dieses
Planes (griine Eintragungen) mit der Begriindung

sind It. Bekanntmachungsanordnung vom
im Diisseldorfer Amtsblatt Nr.
vom gemaR § 10 (3) BauGB ortsiib-

lich bekannt gemacht worden.

61/12-B-5681/16
Diisseldorf,

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag




