Anlage zur Vorlage Nr. 61/39/2011

Vorbemerkungen

zur Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 5477/125 -
Ko-Bogen 2. BA -

Die Bebauungsplanung Kd-Bogen 2. Bauabschnitt ist Teil des stadtebaulichen Gel!
samtprojekts Ké-Bogen zur Entwicklung der Disseldorfer Innenstadt. Mit der Realisiel’
rung der neuen U-Bahnstrecke "Wehrhahn-Linie" und dem damit verbundenen Wegfall
der Stralenbahngleise auf dem Jan-Wellem-Platz wird die Chance genutzt, das nordlil]
che Ende der Kénigsallee, den Bereich im Ubergang zum Hofgarten, den Jan-Wellem-
Platz, den Schadowplatz, den Gustaf-Griindgens-Platz, die Schadowstralte, Teile der

Berliner Allee und den Martin-Luther-Platz neu zu entwickeln und zu gestalten.

Voraussetzung fir die Realisierung der stadtebaulichen Ziele ist die Verlagerung der
bislang oberirdisch verlaufenden Verkehre in Tunnelbauwerke und der Abriss der
Hochstralle ,TausendfilBler‘. Fir diese umfassende Neukonzeption der Verkehrs(
fuhrung wurde ein Gesamt-Verkehrskonzept erstellt.

Dieses Verkehrskonzept ist die Grundlage fir das vorliegende Bebauungsplanverfah(
ren Nr. 5477/125 - K6-Bogen 2. BA - wie auch flir den bereits rechtsverbindlichen Bell
bauungsplan Nr. 5477/123 - K6-Bogen 1. BA -. Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens Koé-Bogen 2. BA schliet an den Geltungsbereich des Bel!
bauungsplans K&é-Bogen 1. BA an und Uberlagert ihn in den Bereichen, in denen zur
planungsrechtlichen Umsetzung des Gesamtvorhabens Festsetzungen getroffen wer(]

den sollen.

Fur das Bebauungsplanverfahren Ké-Bogen 2. BA bildet das Ergebnis des stadtebaul
lich-freiraumplanerischen Wettbewerbs ,K6-Bogen 2. BA* die inhaltliche Grundlage fir

die Festsetzungen.



-2.

Des Weiteren ersetzt der Bebauungsplan gemall § 38 Abs. 4 StrWWG NRW die Plan(]
feststellung fur die Umsetzung des Gesamt-Verkehrskonzeptes nach Maligabe des
Grundsatzbeschlusses des Rates vom 13. Dezember 2007 flr die Planung der
Verkehrsanlagen. Die Festsetzungen umfassen dabei samtliche fur die unterirdische

Flhrung des StralRenverkehrs notwendigen 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Zur Erlauterung des komplexen Projektzusammenhangs werden in der Begrindung
zum Bebauungsplan-Entwurf Teil A 1 die einzelnen Planungs- und Realisierungsphal]
sen aller im vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf Ko-Bogen 2. BA festgesetzten
Vorhaben im Uberblick dargestellt. Die planfeststellungsersetzenden Inhalte werden im

Teil A 2 der Begriindung ausfiihrlich dargelegt und erlautert.
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Aktuelle ortliche Verhaltnisse

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans reicht von der Jagerhofstralle/Maximilian-
Weyhe-Allee im Norden bis zum Martin-Luther-Platz und Teilen der Josephinenstralle
im Suden. Er umfasst Teile des Hofgartens, den Gustaf-Grundgens Platz, einen Teil
der Schadowstral’e, die Tuchtinsel, die Berliner Allee mit den Anbindungen an die
Klosterstralle, die Immermannstrafie und die BlumenstralRe sowie die Johanneskirche
und den Martin-Luther-Platz. Weiterhin schliet der Geltungsbereich Flachen unter
dem bisherigen Jan-Wellem-Platz, dem Schadowplatz, der Kdnigsallee bis zur Elber(’
felder StraRe mit ein, soweit sie fir Flhrung von unterirdischen Verkehrsanlagen in
Anspruch genommen werden bzw. durch die Auswirkungen der Verkehrsemissionen
im Umfeld der Ausfahrt Elberfelder Stral3e betroffen sind.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens schliet damit an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5477/123 - K6-Bogen 1. BA an und
Uberlagert ihn in den Bereichen, in denen Festsetzungen zur planungsrechtlichen Sil
cherung der verkehrlichen Erschliefung des Gesamtvorhabens Koé-Bogen getroffen
werden sollen. In den in der Planzeichnung Blatt 1 bezeichneten Bereichen behalten
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5477/123 - K6-Bogen 1. BA - oberirdisch
ihre Gultigkeit.

Bestandsstruktur

Das Plangebiet wird von einer innerstadtischen Stadtstruktur, die von stark frequentier
ten Hauptverkehrsstrallen durchzogen wird, gepragt. Insbesondere mit dem neuen
Straliendurchbruch, der 1960 eingeweihten Berliner Allee als zentrale Nord-Siid-Achse
der Stadt und 6stliche ParallelstralRe zur Kénigsallee, hat der Gesamtbereich im Zuge
der Wiederaufbauplanung nach dem Zweiten Weltkrieg eine veranderte stadtebauliche
Struktur erhalten. Neben dem Jan-Wellem-Platz als damals zentralem Umsteigeplatz
und Querungsbereich fir den Ost-West orientierten Offentlichen Verkehr wurde im
Zuge dieser verkehrlich dominierten Neuordnung, fur die Nord-Sud-Verkehre auf der
Berliner Allee und zur Entflechtung der unterschiedlichen Verkehrsarten die ,Tausend(]

fuRler* genannte Hochstrale errichtet.
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Die Baustruktur folgt im Wesentlichen als Randbebauung den heutigen Strallenverlaul’
fen. Die Gebdude stammen zumeist aus unterschiedlichen Epochen der Nachkriegs!
zeit und weisen Uberwiegend einen guten Bauzustand auf. Sie sind meist gemischt
genutzt. Im Bereich der Schadowstralle und der Tuchtinsel befinden sich in den untel’
ren Geschossen uberwiegend Einzelhandelsnutzungen. Im nérdlichen Bereich der Im(
mermannstrafle und im Bereich der Klosterstral3e sind innerhalb der Stralenrandbel’
bauung einzelne Hauser Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. In den tbrigen Bereill
chen sind in den unteren Geschossen vor allem Verwaltungs- und Bironutzungen un(J
tergebracht. In den oberen Geschossen sind sowohl Biiro- und Dienstleistungsnutzun(

gen als auch vereinzelt Wohnnutzungen vorzufinden.

Die im Zuge des Wiederaufbaus als Ersatz der zerstérten historischen Gebaude entl’
standene Bebauung hat eine innenstadttypische hohe Verdichtung. Die Gebaude sind
Uberwiegend flnf- bis sechsgeschossig. Als stadtebauliche Dominanten stellen die
freistehende Johanneskirche und das — auf3erhalb des Geltungsbereiches liegende —
sog. ,Dreischeibenhaus” wichtige Identifikationspunkte weit Gber das Plangebiet hinaus
dar. Das noérdlich an das Plangebiet angrenzende Schauspielhaus ist ein architektol’

nisch pragendes Solitargebaude im Ubergang von der Innenstadt zum Hofgarten.

Verkehr

Das Plangebiet hat eine gute ortliche wie Uberdrtliche Verkehrsanbindung. Dies gilt

gleichermalden fir alle Verkehrsmittel.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Die Zufahrt zum Plangebiet von Osten und aus Richtung Hauptbahnhof geschieht
vorrangig uber die Schadowstralie und die Immermannstra’e sowie in geringem Mal3e

uber die KlosterstralRe und die Marienstrale.

Der sudliche Teil des Plangebiets sowie der Martin-Luther-Platz sind aus allen RichO
tungen Uber Steinstralle und Berliner Allee angebunden. Die Strale Martin-Luther-
Platz ist nérdlich der Johanneskirche an die Berliner Allee angebunden. Eine weitere
Abfahrt aus diesem Bereich erfolgt tUber die Blumenstrale zur Berliner Allee und die

Kdnigstrale Richtung Westen zur Kénigsallee.
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Die aus der westlich des Plangebiets gelegenen Altstadt kommenden Verkehre werden
in Richtung Norden zur Hofgartenstrafle und in Richtung Osten Uber Blumenstralle,
Martin-Luther-Platz zur Immermannstralle bzw. weiter Uber die Berliner Allee zur
Schadowstralle gefluhrt.

Der Strallenzug Hofgartenstralle und Berliner Allee / Immermannstral’e ist eine der
wichtigsten innerstadtischen Nord-Std- bzw. Nord-Ost-Verbindungen. Die Verkehrs(
verteilung wurde auf Grundlage von Modellrechnungen, die auf Verkehrszahlungen
beruhen, dargestellt. Der Zufluss des aus Norden kommenden Verkehrs (ca. 29.600
Kfz/16h) zur Innenstadt erfolgt heute iber die Hofgartenstralle. Von der Hofgartenstrall
Re zum Altstadtbereich verlief der Verkehr vor dem Bau der im Zuge der begonnenen
Hochbaumallhahmen zur Neubebauung des Jan-Wellem-Platzes (,Libeskind-
Gebaude") errichteten provisorischen Stralle (vgl. Kap. 4.3, Teil A 1) Uber die Elberfel’]
der Strale (ca. 6.700 Kfz/16h) zur Heinrich-Heine-Allee fur den Altstadtbereich; gerall
deaus wird der Verkehr Uber die HochstralRe ,TausendfuBler® (ca. 23.000 Kfz/16h)
durch das Geschéftszentrum der Innenstadt in Richtung Suden sowie Uber die Immer(]
mannstralle in Richtung Osten (u.a. zum Hauptbahnhof) geflhrt. Eine entsprechende
Verteilungsfunktion gibt es ebenso fur die aus Richtung Stden auf der Berliner Allee
ankommenden Verkehrsstrome (ca. 26.200 Kfz/16h), die nach Norden Gber die Hofgar!|
tenstralle (ca. 21.900 Kfz/16h), nach Westen zur Altstadt tber die Elberfelder Strale
(8.300 Kfz/16h) und zur SchadowstralRe (2.500 Kfz/16h) verlaufen. Die aus Ostlicher
Richtung Uber die Schadowstralle kommenden Verkehre werden heute in Richtung
Norden Uber die HofgartenstraRe bzw. in Richtung Westen und Siden Uber die Elber(]

felder StralRe und die Heinrich-Heine-Allee gefihrt.

Uber die vorhandene HochstralRe ,TausendfiiRler* werden die stadteinwarts fiihrenden
Fahrstreifen der Hofgartenstralse mit der Berliner Allee und der Immermannstralie
verbunden. Der stadtauswarts fihrende Verkehr verlauft derzeit in diesem Bereich

jedoch ebenerdig auf der Berliner Allee.

HauptstraRenziige

Die HauptstraRenzige im Umfeld (auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs(
planes) sind

- im Osten die Nord-Sud-Verbindung Jacobistra’e / Tonhallenstral’e / Oststralle

im Zweirichtungsverkehr,
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- im Norden die West-Ost-Verbindung Maximilian-Weyhe-Allee / Jagerhofstral’e im
Zweirichtungsverkehr,

- im Westen der Strallenzug Heinrich-Heine-Allee / Kasernenstraf3e / Elisabeth(’
stralle von Nord nach Sid sowie die Verbindung Friedrichstral3e / Breitestralle /
Heinrich-Heine-Allee von Siid nach Nord, jeweils im Einrichtungsverkehr,

- im Sutden die Graf-Adolf-Stralte, die ebenfalls in West-Ost-Richtung verlauft, im

Zweirichtungsverkehr.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Die fuBlaufige Nahe verschiedener U-Bahn-, Bus- und Stadtbahnhaltestellen gewahr(

leisten eine sehr gute Erreichbarkeit durch den Offentlichen Personennahverkehr.

Folgende Stralienbahnlinien durchqueren das Plangebiet:
701 D-Rath S-Bahn - D-Benrath,

703 D-Gerresheim - D-Kirchplatz,

706 D-Am Steinberg - D-Merowingerstrale,

712 Ratingen Mitte - D-Volmerswerth,

713 D-Gerresheim, Krankenhaus - D-Holthausen,
715 D-Unterrath S-Bahn - D-Eller, Vennhauser Allee.

Stadtbahn/U-Bahn ,Wehrhahn-Linie*

Der in West-Ost- sowie in Ost-West-Richtung bislang oberirdisch durch das Plangebiet
verlaufende Stralkenbahn-Verkehr wird in Zukunft unterirdisch als Stadtbahn- / U-Bahn-
Linie ,Wehrhahn-Linie* gefiihrt. Innerhalb des Plangebietes wird dazu unterirdisch der
U-Bahnhof ,Schadowstralte” im Kreuzungsbereich der Schadowstralte mit der Berliner
Allee errichtet. Westlich des Plangebiets liegt der bereits vorhandene, von den
U-Bahnen auf den schon existierenden Linien genutzte und fir die neue Linie erheblich
zu erweiternde Bahnhof ,Heinrich-Heine-Allee®, welcher als Umsteigebahnhof zu den
bereits bestehenden Stadtbahnlinien von grof3er Bedeutung fur das U-Bahnnetz sein

wird.

Derzeit werden die StraRenbahnen im Bereich der Hochbaubaustelle ,Libeskind-Bau*
oberirdisch auf provisorischen Gleislagen gefiihrt. Nach der Inbetriebnahme der
,Wehrhahn-Linie" wird im Plangebiet oberirdisch lediglich die Nord-Sud- und die Sud[’
Nord-StralRenbahn-Verbindung verbleiben.
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FuBganger und Radfahrer

Es bestehen wichtige FuBwegebeziehungen zwischen beiden Hofgartenseiten, dem
Hofgarten und der Kénigsallee sowie Beziehungen aus der Schadowstralle, den Schal’
dow-Arkaden sowie aus der Blumenstralle in Ost-West- bzw. West-Ost-Richtung,
die jeweils den TausendfiiRler unterqueren missen und ansonsten durch lichtsignalgel’
steuerte Uberwege gefiihrt werden. Unter der HofgartenstraRe hindurch fiihrt die
Jagerhofpassage, die die beiden Teile des Hofgartens fiir den Fuliganger- und Rad(
fahrverkehr miteinander verbindet. Sie entfallt aufgrund des Rampenbauwerkes des
Sid-Nord-Tunnels vor dem Theatermuseum im Zuge der BaumalRnahmen des 1. Baul!
abschnittes. Ebenso entfallt aufgrund der Westanbindung des Tunnelsystems die
.KO-Passage®, welche bis zum Beginn der Baumalinahmen am Jan-Wellem-Platz die
Elberfelder Stral’e unterquerte. Neben der so genannten ,Ko-Passage" ist ebenfalls
die unterirdisch verlaufende Passage vom Jan-Wellem-Platz unter der Hofgartenstralle
zum Uferweg entlang der Landskrone nicht mehr erforderlich, da mit der geplanten
Tieflegung der 6stlichen Trasse der Hofgartenstral’e diese als oberirdische Barriere
zwischen den beiden Bereichen nicht mehr vorhanden ist. Alle bisherigen unterirdil’
schen Ful- und Radwegeverbindungen werden im Zuge der Planungen durch oberir(]
dische Verbindungen vollstandig ersetzt. Die im heutigen Fahrradhauptwegekonzept

vorhandenen Wegebeziehungen werden dabei wieder aufgegriffen.

Am westlichen Rand des Plangebietes, entlang von Kobnigsallee, Opernpassage,

Grabbeplatz und Mahlenstral3e, lauft eine touristische Radroutenempfehlung.

Umgebung

Der Hofgarten sowie die Konigsallee und die Schadowstralie als Haupteinkaufsstrafien
der Stadt pragen wesentlich das Bild der Innenstadt von Disseldorf und ihre Identitat.

Dieser innerstadtische Bereich ist weit Gber die Landeshauptstadt hinaus bekannt.

Einzelhandelsstruktur

Die Konigsallee steht in Dusseldorf traditionell fir das Angebot des hochwertigen
Bedarfs. Sie hat als Einkaufsstral’e europaische Bedeutung. An der Schadowstralie
sind mehrere grol’e Kaufhauser, Bekleidungshauser und weitere bedeutende Einzell

handelsunternehmen vertreten.
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2.2

Kultur

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets liegen mit dem Schauspielhaus am Gustaf(]
Grindgens-Platz, dem Theatermuseum, der Oper an der Heinrich-Heine-Allee sowie
der Kunstsammlung Nordrhein-Westfalen und der Kunsthalle am Grabbeplatz wichtige
kulturelle Institutionen in unmittelbar fuRlaufiger Entfernung. Direkt angrenzend an das
Plangebiet befindet sich die Altstadt, die eine Touristenattraktion ist, in der aber u.a.

auch weitere bedeutende kulturelle Institutionen angesiedelt sind.

Nutzungsmischung mit innerstadtischem Wohnen

Das Umfeld des Plangebietes dient neben der Unterbringung von Dienstleistungs- und
Blronutzungen auch in untergeordnetem Maflie dem Wohnen. Dabei ist insbesondere
in den verkehrlich weniger belasteten Stral’en ein héherer Wohnanteil vorhanden. In
dem Bereich zwischen Berliner Allee, Hofgarten, Jacobistrale und Schadowstrale bel’
tragt der Wohnanteil ca. 10%, zwischen der Berliner Allee, Schadowstrale, Tonhallen’
stralRe, OststralRe und SteinstralRe ca. 15%. Ein wesentlich geringerer Wohnanteil (ca.
5%) ist zwischen der Berliner Allee und der Ko vorzufinden. Die Wohnnutzung befindet
sich zumeist in klassischen innerstadtischen Wohn- und Geschaftshausern, bei denen
zumindest das Erdgeschoss und das erste oder zweite Geschoss dem Handel, Dienst(]
leistung oder Buro vorbehalten sind. Wohnungen sind in den oberen Geschossen

untergebracht.

Gegenwartiges Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dusseldorf wurde parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 5477/123 - Ké6-Bogen 1. BA - geandert. Zur Umsetzung der im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren angestrebten Planungsziele ist keine weitere

Anderung erforderlich.

Giltige Bebauungspldne und Satzungen

Teilflachen des Plangebiets liegen innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplal’
ne Nr. 5476/55, Nr. 5476/71, Nr. 5476/93, Nr. 5476/104, Nr. 5477/97, Nr. 5477/123, Nr.
5576/78 sowie Nr. 5477/49.

Stand: 11.05.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/39/2011



-10 -

Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5477/123 mit der Ausweisung eines
Kerngebietes zur Neubebauung des Jan-Wellem-Platzes wird auf das Kapitel 4

verwiesen.

Im Bebauungsplan Nr. 5576/78 ,Innenstadt / Vergnligungsstatten“ sind Festsetzungen
getroffen worden flr

- Kerngebiete,

- besondere Wohngebiete,

- Wohnsicherungsbereiche innerhalb der Kerngebiete.

Die Baugebiete sind nach der Art der zulassigen Nutzung sowie nach der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften gegliedert. Diese Gliedel
rung betrifft u. a. Festsetzungen, mittels welcher Vergnigungsstatten in drei Kategorien
unterteilt und ,besondere Betriebseigentimlichkeiten” bestimmt werden, die nach Mal3[’
gabe der jeweils getroffenen Festsetzung zur Unzulassigkeit der jeweiligen Art von
Betrieben und Anlagen fuhren. Wohnungen sind als allgemein zuldssig festgesetzt.
Des Weiteren werden in dem Bebauungsplan MalRnahmen zur Bepflanzung festge!!
setzt. Im Ubrigen gilt, soweit in dem Innenstadt-Bebauungsplan keine Regelungen ent!]
halten sind, § 34 des Baugesetzbuches (BauGB).

Des Weiteren liegen Teilflachen des Plangebiets innerhalb der Geltungsbereiche der
Durchfuhrungspléane Nrn. 5477/92 und 5477/93 zur Regelung der Fluchtlinien und
Baugestaltung des Hofgartens. Fur die Flachen des Hofgartens gilt dariber hinaus die

»Satzung der Landeshauptstadt Disseldorf zum Schutz des Hofgartens®.

Die in den oben genannten Durchfiihrungsplanen durch die Festsetzung von Fluchtlill
nien, Freiflachengrenzen und der Nutzungsart festgelegten Freiflachen sind gemaf der
Satzung zum Schutz des Hofgartens in den wesentlichen Gestaltungsarten ihrer
Schopfer Nicolas de Pigage und Maximilian Friedrich Weyhe zu erneuern und zu erhall’]

ten.

Im Bereich des Martin-Luther-Platzes gilt fir die sidlich angrenzende Bebauung die
»Abstandflachensatzung Stadtmitte“. Fir Teile des Plangebietes gilt die Satzung zur
Erweiterung des Satzungsgebietes zum Schutz des Denkmalbereiches Carlstadt der

Landeshauptstadt Disseldorf.
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Die Zulassigkeit der Verwendung von Licht als Gestaltungselement wird geregelt durch
die ,Satzung der Landeshauptstadt Disseldorf Gber den Umgang mit gestalterischem
Licht* vom 26. Juli 2004.

Luftverkehrsrecht

Das Planungsgebiet liegt ca. 6.200 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt, innerhalb
der An- und Abflugsektoren der Pisten 15 / 33. Somit gelten die Bauhdhenbeschrani!
kungen gem. § 12 Abs. 3 Punkt 2b Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die zustimmungsfreie
Bauhdhe betragt zwischen ca. 83,00 m und 90,00 m 4. NN.

Sofern durch die mit diesem Bebauungsplan geplante Bebauung die angegebenen
Hohen erreicht bzw. Uberschritten werden, ist im Rahmen des Baugenehmigungsver!(

fahrens eine luftverkehrsrechtliche Zustimmung einzuholen.

Das Plangebiet befindet sich in ca. 5.900 m Entfernung zur Radaranlage des Flughall
fens Dusseldorf, flr die nach § 18 LuftVG ein Anlagenschutzbereich angemeldet ist.
Bei Bauhohen, die die ortstblichen Bauhdhen deutlich Uberschreiten, kann es zu bel]
trieblichen Stérungen der Radaranlage am Flughafen kommen. Weitere Planungen

bedurfen daher der Vorlage Uber die zustandige Luftfahrtbehoérde.

Bodendenkmal

Im Kreuzungsbereich der Elberfelder Stralte mit der Kénigsallee sind im Untergrund
anthropogene Schichten und archaologisch relevante Bodenveranderungen sowie
Funde baulicher Uberreste von ehemaligen Anlagen der Stadtbefestigung und des
Flinger Tores anzutreffen. Diese stehen im Zusammenhang mit der Errichtung, der
Nutzung, der Veranderung und dem Ruckbau der Festungsanlagen, die sich unter an
derem dort befunden haben. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
5477/123 - Ko-Bogen 1. Bauabschnitt wurden bereits entsprechende Befunde angel!

troffen.
Samtliche MaRnahmen im Schutzbereich des Bodendenkmals bedlirfen der Erlaubnis

gem. § 9 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) und der Benehmensherstellung mit
dem Fachamt gem. § 21 Abs. 4 DSchG NRW.
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Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 5477/123 - K6-Bogen 1. Bauabschnitt
getroffene ,Vereinbarung tber die Malnahmen zur Sicherung des Bodendenkmals im
Zusammenhang mit dem Projekt ,K&-Bogen® mit dem Landschaftsverband Rheinland
(LVR)“ gilt entsprechend fur das hier vorliegende Bauleitplanverfahren — Ké-Bogen - 2.
Bauabschnitt -. Danach ist u.a. dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege bei gell
planten Bodenbewegungen Gelegenheit zu geben, baubegleitende Beobachtungen
sowie bei auftretenden archdologischen Bodenfunden und -befunden die wissenschaftl]

liche Untersuchung bzw. Dokumentation im erforderlichen Umfang durchzufiihren.

Denkmaler

Der Hofgarten als Gartendenkmal liegt zu einem geringen Teil innerhalb des Plangel’
bietes. Im Geltungsbereich sind zudem folgende Denkmaler vorhanden: die Hochstral
Re ,Tausendfuller, die Johanneskirche, das Bismarckdenkmal, das Kaiser-Wilhelm | -
Denkmal am Martin-Luther-Platz sowie die Gebdude Konigsallee 1 (,Kaufhof an der

K&", Teile des Gebaudes) und Konigsallee 1 a (,Parkhotel", ehemals: Corneliusplatz

1),

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs stehen unter Denkmalschutz das ,Dreil|
scheibenhaus", das Schauspielhaus, das Hofgartnerhaus (Jagerhofstralle 1), die
Kdnigsallee, das Opernhaus, das Cornelius-Denkmal im Hofgarten, das Schadow-
Denkmal auf dem Schadowplatz, der Corneliusplatz sowie das Gebaude Schadowplatz
14 und die Fassade des Gebaudes Martin-Luther-Platz 26 (,Schadow-Arkaden®).

Klassifizierte StraRen

Der Ubergeordnete StralRenzug Berliner Allee — Hofgartenstral3e ist als Landesstralie

(L 55) klassifiziert. Die Ubrigen StraRen im Plangebiet sind Gemeindestralen.

Sonstige rechtliche Bindungen

Planfeststellung und Genehmigung fur die ,Wehrhahn-Linie*

Der Planfeststellungsbeschluss nach den §§ 28 ff. des Personenbeférderungsgesetzes
(PBefG) sowie die Genehmigung nach § 9 PBefG zum Bau und zum Betrieb der
+,Wehrhahn-Linie“ sind im Marz 2007 erteilt worden.
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Mit den BaumalRnahmen fir die neue U-Bahn-Linie wurde im Spatherbst 2007 begon(!
nen. Sie sollen bis 2014 abgeschlossen sein. Anlasslich des Baus der ,Wehrhahn-
Linie" werden auch im Bereich des Plangebietes sowie in dessen jeweiliger Umgebung

umfangreiche unterirdische und oberirdische Bauarbeiten durchgefuhrt.

Gesamt-Verkehrskonzept

Dem Vorhaben zur Entwicklung des nérdlichen Bereiches der Konigsallee liegt ein
Gesamt-Verkehrskonzept zugrunde. Der Bebauungsplan Nr. 5477/123 - K6-Bogen 1.
BA - berticksichtigt die darin enthaltenen planerischen Zielsetzungen und schafft erste
Voraussetzungen zur Umsetzung der Planungen. Der vorliegende Bebauungsplan Nr.
5477/125 — K6-Bogen 2. BA schafft darauf aufbauend die vollstandige planungsrechtlil
che Sicherung des Gesamt-Vorhabens (vgl. Teil A 2).

Voruntersuchungen

Das neue Gesamt-Verkehrskonzept fir diesen Innenstadtbereich wurde in einem
mehrjahrigen Planungsprozess entwickelt. Dabei wurden unter Berlcksichtigung der
klein- und groRraumigen Auswirkungen verschiedene Losungsmoglichkeiten zur unter(]
irdischen Verlegung des Verkehrs gepruft, 6ffentlich zur Diskussion gestellt und polil]
tisch beraten. Die verkehrlich und stadtebaulich optimale Lésung sieht vor, neben der
U-Bahn auch groRRe Teile des MIV zukunftig unterirdisch zu fuhren. Die Planung der
unterirdischen Verkehrsfiihrung wurde auf eine gute Verkehrsqualitat fir die abzuwill
ckelnden Verkehrsstrome innerhalb der Tunnelbauwerke und fur die anzubindenden
oberirdischen Verkehrsknotenpunkte ausgelegt. Im Hinblick auf die vorgesehenen
Qualitatssteigerungen an der Oberflache wurde besonderer Wert auf die stadtebaulich
und verkehrlich optimale Lage der Rampen bzw. die Lange der Tunnelbauwerke gel]
legt. Hierzu wurden fir die einzelnen Rampen unterschiedliche Varianten untersucht
und bewertet. Dadurch konnte unter Berucksichtigung aller verkehrlichen und bautech
nischen Zwange erreicht werden, dass die nordlichen Rampen zur Verbesserung der
Querungsmaglichkeiten im Hofgarten mit einer maximalen Rampenneigung ausgefiihrt
werden, die sudliche Zufahrt in den Sid-Nord-Tunnel zur Qualitatssteigerung in der
Schadowstral’e nach Siden verschoben wurde und die stdliche Ausfahrtsrampe des
Nord-Sud-Tunnels zum Schutz des angrenzenden Martin-Luther-Platzes und der

Johanneskirche so weit wie moglich ebenfalls nach Studen verschoben wurde.
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Der Untersuchungsraum fir das Gesamt-Verkehrskonzept wurde weit Uber die eigent(’]
lichen Bebauungsplangrenzen hinaus auf ein Gebiet ausgedehnt, das im Norden von
der Maximilian-Weyhe-Allee - Jagerhofstral’e, im Osten von der Adlerstralte - Worrin[J
ger Stral’e, im Suden von der Graf-Adolf-StraRe und im Westen von der Breite Stralde -
Heinrich-Heine-Allee eingefasst wird. Dies geschah, um daraus die erforderlichen baull
lichen und verkehrstechnischen MaRnahmen abzuleiten, mit dem Ziel, den Verkehr in
diesem Grofiraum leistungsgerecht abwickeln zu kénnen. Auf den Hauptverkehrsachl
sen wurden hierbei alle Knotenpunkte und Lichtsignalanlagen auf ihre Leistungsfahigl
keit Gberprift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Zuge des Projekts ,Ko6-Bogen®
insgesamt rd. 32 Kreuzungen und Signalanlagen teils signalmaRig, teils baulich angel’

passt oder ertiichtigt werden missen.

Bauabschnitte

Die Tieferlegung der StralRen wird in zwei Bauabschnitten umgesetzt. Im Zuge des 1.
Bauabschnitts sollen die Straflenverbindungen in Nord-West-Richtung (Hofgartenstral
Re / Elberfelder Stralke), in Std-Nord-Richtung (Berliner Allee / Hofgartenstraf3e) und in
Sud-West-Richtung (Berliner Allee / Elberfelder Stra3e) im Abschnitt zwischen Immer(’
mannstral’e und Hbéhe Theatermuseum in Tunnel verlegt werden. Dazu werden der
sogenannte Siud-Nord-Tunnel und der sogenannte Sid-West-Tunnel gebaut. Vom
Sid-Nord-Tunnel wird eine Tunnelréhre in westlicher Richtung (Elberfelder Stralle)
zum Sid-West-Tunnel abzweigen. Im 1. Bauabschnitt wird fiir die Verkehre aus nordlil]
cher Richtung ein provisorisches Rampenbauwerk zur Anbindung an den Sid-West-
Tunnel errichtet. Diese Rampe wird im 2. Bauabschnitt zuriickgebaut und durch den
endgultigen Nord-Sud-Tunnel ersetzt. Die Tunnelrampen sollen in der Hofgartenstralle
(zwischen Jagerhofallee im Hofgarten und Theatermuseum), in der Berliner Allee (zwilJ
schen Immermannstralle und Schadowstralle) sowie in der Elberfelder Stralle (zwill

schen Konigsallee und Heinrich-Heine-Allee) angeordnet werden.

Im 2. Bauabschnitt der Tunnelbaumafinahmen soll der Bau des Nord-Sud-Tunnels mit
dem Nord-West-Tunnel als Abzweig zum Sud-West-Tunnel umgesetzt werden. Damit
wird das Gesamt-Verkehrskonzept vervollstandigt. Die Rampenbauwerke sind in der
Hofgartenstralle (zwischen Jagerhofallee im Hofgarten und Theatermuseum) sowie in

der Berliner Allee (H6he Johanneskirche) und der Immermannstral3e geplant.
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Qualitatsziele

Stadtebaulich bietet die veranderte Verkehrssituation vielfaltige Stadtentwicklungsper(’

spektiven. Die damit verbundenen Chancen werden planungsrechtlich in dem vorliel

genden Bebauungsplan gesichert.

Aus verkehrlicher Sicht werden durch die gewahlte Lésung folgende Qualitaten erzielt:

- der Gewinn an Oberflachenqualitat und -funktionalitat der zu untertunnelnden
Bereiche fiir den Stadtraum sowie fiir die Fulganger und alle sonstigen Nutzer
der Innenstadt,

- der Gewinn der Anbindung des Gartendenkmals Hofgarten fir die Ful3ganger
und alle sonstigen Nutzer der Innenstadt,

- kurze verkehrsgerechte Wegefiihrungen,

- dem innerstadtischen Verkehr angepasste Radien und Rampenneigungen,

- die Herstellung ausreichender Verflechtungslangen fir kreuzende Verkehrsstro(
me sowie ausreichende Sichtbeziehungen durch streckenweise geradlinige Tun(]

nelfuhrung.

Ko6-Bogen 1. Bauabschnitt

Stadtebauliches Konzept
Der Bebauungsplan Nr. 5477/123 — K6-Bogen 1. BA — ist rechtskraftig. Er umfasst die

Neugestaltung des Ubergangs der Kénigsallee in den Hofgarten, den nérdlichen
Abschluss der Innenstadt entlang der Landskrone und die stadtraumliche Schlie3ung
des Schadowplatzes. Das Plankonzept basiert auf dem Gesamt-Verkehrskonzept und
schafft Planungsrecht fir die Neubebauung des Jan-Wellem-Platzes. Das bereits im
Bau befindliche Gebaude des Architekten Daniel Libeskind (,Libeskind-Gebaude®)
erganzt die historische Blockstruktur der Innenstadt, fihrt die Bauflucht der Kénigsallee
- orientiert an der Vorkriegsbebauung - zum Hofgarten fort und schafft entsprechend
der historischen Struktur eine rdumliche Fassung des Hofgartens und des Schadow(!
platzes. Die Hohe der Fassaden entlang der Landskrone ist an den vorhandenen

Gebauden der Konigsallee ausgerichtet.
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Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept, das dem Bebauungsplan K6-Bogen 1.BA zu Grunde liegt, verll

folgt insbesondere folgende Ziele:

- Schaffung einer fuBllaufigen Verbindung sowie eines FuRgangerbereiches am
nordlichen Ende der Koénigsallee mit einem hindernisfreien Ubergang zum Hof(]
garten,

- Uberwindung der sperrenden Wirkung der Hofgartenstralle,

- Gestaltung eines zusammenhangenden, fulligangerfreundlichen 6ffentlichen

Raumes mit hoher Aufenthaltsqualitat fir Besucher und Nutzer der Innenstadt.

Diese Zielsetzungen waren auch Bestandteil des Wettbewerbsverfahrens Ko-Bogen
2. BA. Die Planung zur Konkretisierung der Freiraumplanung flr das Gesamtvorhaben
K&-Bogen ist parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren Uberarbeitet worden und

wird auch weiterhin noch im Detail konkretisiert.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Auf Grundlage des Bebauungsplanes 5477/123 1.BA haben die Grindungsarbeiten zu
dem genehmigten Bauvorhaben ,Libeskind-Gebaude“ auf dem Jan-Wellem-Platz
begonnen. Im Zuge dieser Arbeiten werden erste Tunnelabschnitte errichtet, um die
Strallenverbindungen in Nord-West- bzw. Stud-West-Richtung (Hofgartenstral3e / Berlill
ner Allee / Elberfelder Stra3e) und in Std-Nord-Richtung (Berliner Allee / Hofgarten(
stralle im Abschnitt zwischen Immermannstrafle und Theatermuseum) entsprechend

dem Gesamt-Verkehrskonzept (s.u.) insgesamt unterirdisch fihren zu kénnen.

Zwischenzustande MIV

Im Vorfeld des Neubauvorhabens ,Libeskind-Gebaude“ wurde fur den von Norden
nach Westen Richtung Altstadt flieBenden Verkehr ab Mitte Juni 2010 von der Hofgarll
tenstralle aus eine neue provisorische Stralle errichtet. Diese verlauft entlang der
Landskrone in Richtung Park-Hotel und zur Ludwig-Zimmermann-StraRe. Die Fahrt(]
richtung der Ludwig-Zimmermann-Stralle wurde dafir umgekehrt. Von der Ludwigl’]
Zimmermann-Stral3e kann nach Norden sowie nach Siden in die Heinrich-Heine-Allee

abgebogen werden.
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Der von Stiden kommende Verkehr biegt hinter der Kreuzung mit der Schadowstralie
von der Berliner Allee links ab und wird nérdlich am Jan-Wellem-Platz vorbei zur Stral’
Re in Richtung Heinrich-Heine-Allee geflhrt. Diese Strallenverbindung wird nach der
Eroffnung des Sud-West-Tunnels zur Elberfelder Stral3e nicht mehr bendtigt und entl!

sprechend zurtickgebaut.

Des Weiteren wird im Vorgriff der Umsetzung der GesamtverkehrsmalRnahme zur
unterirdischen Fuhrung des MIV im Zuge der Errichtung des ,Libeskind-Gebaudes*
eine provisorische Einfahrtsrampe in den Nord-West-Tunnel in der HofgartenstralRe
(Hohe ,Dreischeibenhaus®) errichtet. Die Trasse dieses Tunnelbauwerkes orientiert
sich im Bereich der Zufahrtsrampe zum einen an der bestehenden Denkmallinie zum
Hofgarten und zum anderen an dem Widerlager sowie dem Briickenbauwerk der
Hochstralte ,TausendfuBler®. Mit der Realisierung der Gesamtmaflnahme und Errichll
tung der vollstandigen unterirdischen Verkehrsanlagen wird diese Rampe zurtckge!
baut und durch eine Einfahrt aus dem Nord-Sud-Tunnel im nérdlichen Bereich der Hof( !

gartenstralRe ersetzt (vgl. Teil A 2).

Zwischenzustande OPNV

Ost-West-Stralkenbahnen

Bis zur Fertigstellung und Inbetriecbnahme der ,Wehrhahn-Linie“ — mit deren Bau im
Spatherbst 2007 begonnen wurde und die voraussichtlich 2015 in Betrieb genommen
wird — soll die Ost-West- und West-Ost-Trassenflihrung der Strallenbahn voribergel]
hend oberirdisch aufrechterhalten werden. Um die begonnenen Hochbauten des 1. BA
realisieren zu konnen, sind die StralRenbahngleise im Bereich des Schadowplatzes in
Richtung Siden verschoben. Sudlich der in Bau befindlichen Neubebauung auf dem
Jan-Wellem-Platz (,Libeskind-Gebaude®) wurde bereits eine provisorische Haltestelle
eingerichtet. Im weiteren Verlauf orientiert sich die Lage der Gleisanlage an dieser
Neubebauung. Im Bereich der geplanten Tunnelausfahrt Elberfelder Strale werden die
Gleise jeweils nordlich und sudlich der Rampe aufgespreizt. Da die Gleisachsen aus
der Mitte an die Rander des StralRenraums verlegt werden, riicken sie teilweise naher

an die vorhandenen Geb&aude heran.
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Nord-Siud- und Sid-Nord-Strallenbahn

Die Nord-Sud-Strecke mit der Haltestelle an der Schadowstral3e verbleibt oberirdisch
im Plangebiet. Hier wird zukinftig die Umsteigebeziehung zum U-Bahn-Bahnhof
~Schadowstrale“ bestehen. Die nordliche Trassenfuhrung ist im Rahmen des Bebaull
ungsplanes Ké6-Bogen 1 BA planfeststellungsersetzend festgesetzt worden. Der mittle[]
re Bereich wurde im Rahmen der Planfeststellung zur Wehrhahnlinie geplant und
rechtlich gesichert. Im sudlichen Bereich des Plangebietes verbleibt die bestehende

Trassenlage.

Tiefgaragen

Die unterhalb der geplanten Hochbauten am heutigen Jan-Wellem-Platz vorgesehene
Tiefgarage wird unmittelbar an den Nord-West- bzw. Std-West-Tunnel angeschlossen
werden. Dafur sind sowohl die Einfahrt aus dem Sud-West-Tunnel in Hohe der Konigs!(
allee als auch die Ausfahrt zum Nord-West-Tunnel mit einer provisorischen Zufahrt im

Bau.

Gleichzeitig wurde im Bebauungsplan Ké-Bogen 1. BA — gemall dem Gesamt-
Verkehrskonzept — die unterirdische Anbindung der bestehenden Tiefgaragen des
,oreischeibenhauses” und des Schauspielhauses an den Sid-Nord- und den, im

2. Bauabschnitt zu realisierenden, Nord-Sud-Tunnel planerisch vorkonzipiert.

Bei der bereits begonnenen Realisierung des 1. Bauabschnittes und der dadurch ver(
anderten Verkehrsflihrung bleibt die oberirdische ErschlieBung lber die bestehenden
Spindelbauwerke der beiden Tiefgaragen des ,Dreischeibenhauses® und des Schaull
spielhauses moglich. Die Zufahrt erfolgt dabei Uber die August-Thyssen-Stralle oder

die BleichstralRe, die Ausfahrt nur Uber die Bleichstrale.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes K6-Bogen
2. Bauabschnitt

Fir den Planbereich des zweiten Bauabschnitts und dartiber hinaus ist zur Findung eil]
ner hochwertigen stadtebaulich-freiraumplanerischen Lésung vom Sommer 2008 bis
zum Frihjahr 2009 ein internationaler stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb

durchgeflihrt worden.
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Der pramierte Entwurf von Molestina Architekten, Kéln und FSWLA Landschaftsarchil

tektur, Dlsseldorf ist entsprechend der Empfehlungen des Preisgerichts und unter

Berticksichtigung von Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbe!

teiligung Uberarbeitet worden und dient jetzt als stadtebaulich-freiraumplanerische

Grundlage fir die Bauleitplanung K6-Bogen 2. Bauabschnitt.

Stadtebauliche Ziele

Mit dem Bebauungsplanverfahren Ké-Bogen 2. Bauabschnitt werden zur planungs(]

rechtlichen Umsetzung des Gesamt-Verkehrskonzeptes und des Uberarbeiteten Wett[!

bewerbsergebnisses Ké-Bogen 2. BA aufbauend auf den Zielsetzungen des Bebaul!

ungsplanes Nr. 5477/123 — Ké-Bogen 1. BA folgende Ziele verfolgt:

Aufwertung der Fuligéngerbereiche nach Wegfall zahlreicher oberirdischer
Stralkenbahnverbindungen durch den Bau der unterirdischen Stadtbahn ,Wehr(]
hahn-Linie",

Schaffung hochwertig gestalteter Freiflachen zur Verbindung von Hofgarten,
Gustaf-Griindgens Platz, Schadowstralle, Berliner Allee und Martin-Luther-Platz,
Schaffung hochwertiger 6ffentlicher Raume, die weitgehend vom Autoverkehr bel’
freit sind, als zusammenhangender Stadtraum,

Verknipfung zweier wichtiger Haupteinkaufslagen (Konigsallee und
SchadowstralRe),

Neuordnung des Gebaudebestands und Ausweisung neuer Baufelder fir gel
werbliche Nutzung (v. a. Einzelhandel und Dienstleistung) und Wohnnutzung,
Schaffung eines zusammenhangenden Stadtraums mit ablesbaren Raumkanten
und Bauvolumina,

Beseitigung vorhandener funktionaler und rdumlicher Barrieren und Starkung von
Wegebeziehungen in dieser zentralen Lage,

Starkung von Sichtbeziehungen und stadtrdumlichen Bezlgen zwischen
wichtigen Bauwerken (Dreischeibenhaus, Schauspielhaus, Johanneskirche
Neubau am Jan-Wellem-Platz, K6-Bogen 1.BA ,Libeskind-Gebaude*),
Neuordnung der Nutzungen, Raumkanten und Bauvolumina im Bereich Gustaf(’
Grindgens-Platz, Berliner Allee, Schadowstralte, Immermannstral’e und Martin[J
Luther-Platz,

Verbesserung der fuBlaufigen Erreichbarkeit von Gustaf-Grindgens-Platz und

Schauspielhaus,
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Neuordnung der Verkehrsanlagen mit Tieferlegung des motorisierten Individual(’
verkehrs und einer beschleunigten und unproblematischeren Fihrung des
Stralienverkehrs sowie

Leistung eines stadtklimatischen und lufthygienischen Beitrages zur
Verbesserung der Situation in diesem Innenstadtbereich durch die unterirdische

Fuhrung des motorisierten Individualverkehrs.

Abriss der HochstraBe ,,TausendfiiBler*

Zur Umsetzung der umfassenden Neuordnung des innerstadtischen Bereiches mit der

damit verbundenen neuen Funktionszuweisung der Flachen im Geltungsbereich des

Bebauungsplans sind Eingriffe in die nach dem Zweiten Weltkrieg entstandene Stadt(!

struktur notwendig. Zur Wiederherstellung erlebbarer und dem menschlichen Mal3stab

entsprechender Stadtraume ist der Abriss der denkmalgeschitzten Hochstralle ,Taull

sendfiiBler notwendig. Parallel zu dem Aufstellungsverfahren dieses Bebauungsplall

nes werden die notwendigen rechtlichen Schritte zur denkmalrechtlichen Zustimmung

zum Abriss der HochstralRe ,TausendfiiBler” eingeleitet.

Fir einen Abriss sind folgende Griinde zu nennen:

Mit der Umsetzung des politisch beschlossenen Verkehrskonzeptes verliert der
TausendfuBler seine funktionale Bedeutung.

Die Bruckenkonstruktion steht der hochwertigen Entwicklung und Gestaltung der
bedeutendsten Einkaufslage Dusseldorfs entgegen.

Die Aufwertung bestehender und Schaffung neuer offentlicher Rdume ist zentral
les Anliegen einer zukunftsfahigen Innenstadtentwicklung und kann umfassend
nur unter Verzicht der HochstralRe gelingen.

Mit der Tieferlegung des Verkehrs werden die Voraussetzungen geschaffen, den
zentralen Bereich neben seiner zentralen Einkaufsfunktion als Wohnstandort
entwickeln zu kdénnen.

Das Bauwerk ist als innerstadtische Hauptverkehrsstral3e konzipiert und unzureil’
chend stadtebaulich integriert. Das Dreischeibenhaus und das Schauspielhaus
nehmen in ihrer skulpturalen Auspragung keinen Bezug auf den Tausendfuller.
Die Hochstralle stellt eine Barriere im Stadtkérper dar und behindert wichtige

stadtraumliche Bezlige und Sichtbeziehungen.
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- Eine Umnutzung des Bauwerkes wurde im Rahmen des Internationalen stadte(’
baulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes untersucht. Eine mit den
Zielen des Bebauungsplanes zu vereinbarende Ldsung wurde nicht vorgeschlal]
gen, da bei Erhalt die trennende Wirkung nicht aufzuheben ist.

- Durch den Verzicht der Hochstralle kénnen funktionale und historische Bezlige
(wieder) hergestellt werden.

- Fir das Bauwerk sind Aufwendungen zur Instandhaltung und MaRnahmen zur
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit unter Berlicksichtigung der denkmalll
pflegerischen Belange notwendig.

- Die verkehrssichere Nachristung des Bauwerkes wirde das auflere Erscheil’
nungsbild tiefgreifend verandern, so dass die Griinde der Unterschutzstellung in
Frage gestellt sind.

- Eine Tieferlegung des MIV wird entscheidend zur Reduzierung der Larm- und
Schadstoffbelastung und zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

in diesem innerstadtischen Bereich beitragen.

Die vorstehend aufgeflhrten Griinde sprechen insgesamt dafiir, dass Uberwiegende
sonstige Offentliche Interessen den Abriss des Tausendfufllers notwendig machen.
Weitere Aspekte verfestigen dieses:

Im Zusammenhang mit den erforderlichen Instandhaltungsaufwendungen ist zu
bertcksichtigen, dass zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit Veranderungen an
dem TausendfiiBler vorgenommen werden miussten, die sein derzeitiges Erscheil
nungsbild erheblich verandern wirden, so dass durchaus auch der Denkmalwert

verandert oder gar ganz wegfallen wirde.

Die Baudenkmaler Dreischeibenhaus und Schauspielhaus, sowie der Gustafll
Griindgens-Platz ostlich des TausendfliBlers weisen keinen bauhistorischen und inhaltl
lichen Zusammenhang mit der Hochstrale auf, noch wird eine Ubergeordnete Idee
gesehen, die die genannten Bauten verbindet. Ein stadtebaulicher Bezug kann nicht
festgestellt werden, weder mit dem alteren Dreischeibenhochhaus noch mit dem jinge!’
ren Schauspielhaus. Beide Baukorper nehmen in ihrer skulpturalen Auspragung keinen

direkten Bezug auf den Tausendfifler.
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Die Wahrnehmbarkeit insbesondere des Schauspielhauses und des Gustaf-
Grindgens-Platzes wird durch die HochstralRe stark eingeschrankt und die raumliche
Verbindung wird durch die als Zasur wirkenden Verkehrsanlagen der Berliner Allee
behindert. Besonders stdrend ist der Eingriff in die Umgebung der Johanneskirche.
Hier wird das filigrane Kirchengebaude durch die in direkter Nahe ansteigende
Briickenkonstruktion geradezu erdrickt und die Briicke greift stark trennend in die

stadtebauliche Situation ein.

Die Erhaltung des TausendfiiRlers wiirde die geplante hochwertige Entwicklung und
Gestaltung der zentralen und bedeutendsten Einkaufslage Dusseldorfs verhindern, fer(?
ner die Umsetzung des vom Rat beschlossenen neuen Verkehrskonzepts unmaéglich
machen und einer zukunftsfahigen Innenstadtentwicklung im Wege stehen. Der Erhalt
von Lebendigkeit und Atmosphare der Innenstadt ist das Ziel der Planungen und eine
gut funktionierende Einkaufsstadt braucht angenehm gestaltete, 6ffentliche Raume und
eine angemessene bauliche Entwicklung. Mit der Hochstral’e sind die gewlnschten

Qualitaten nicht erreichbar.

Bei einer Erhaltung des Tausendfufllers wirde die Landeshauptstadt Dusseldorf nicht
nur in der Verfolgung ihrer stadtebaulichen und verkehrlichen Konzepte erheblich einl]
geengt und behindert, sondern konnte ihren gesetzlich vorgegebenen planerischen
Verpflichtungen, durch ihre Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche Entwick(
lung zu gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anl
forderungen auch in Verantwortung gegenuiber kiinftigen Generationen miteinander in

Einklang bringt, nicht hinreichend nachkommen.

Zudem dient das verfolgte Planungskonzept auch der Verbesserung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse, weil durch die Entfernung der HochstralRe und die geplante
Verlegung der Stral’e in Tunnellage eine beachtliche Verbesserung der Larm- und
Schadstoffbelastung in diesem hochfrequentierten und von vielen Menschen genutzten

stadtischen Raum erfolgen wird.
Aus den gemachten Ausfuhrungen wird deutlich, dass der Erhalt des Bauwerkes, der

im  offentlichen Interesse liegenden umfassenden Neuordnung des Bereiches

K&-Bogen entgegen steht.
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Das offentliche Interesse ergibt sich insbesondere aus der deutlichen stadtebaulichen
Aufwertung der stadtraumlichen Qualitat, der Optimierung der Verkehrsbedingungen,
der Verbesserung der Umweltbedingungen, der Starkung und Aufwertung des inner(]
stadtischen Standortes sowie der weiteren Sicherung und Entwicklung der Wirtschafs-

kraft der Landeshauptstadt Disseldorf als Oberzentrum.

Unter Wirdigung des Denkmalwertes des TausendfiiRlers als bedeutsames Verkehrs[
bauwerk der 60er Jahre des letzten Jahrtausends und baukonstruktiv gelungenes
Beispiel fir den Typus der Hochstral’e, besteht nach Abwagung der oben dargestellten
Belange ein Uberwiegendes offentliches Interesse, den ,Tausendfulller® abzureilden.
Eine Beibehaltung des Bauwerkes wirde die fur diesen wichtigen Stadtraum angel’
messene und erforderliche Qualitat der Freiraumgestaltung unmdglich machen. Dies

kann im Sinne einer nachhaltigen Innenstadtentwicklung nicht hingenommen werden.

Diesbezuglich wird parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren ein Antrag zur denkl’
malrechtlichen Zustimmung zum Abriss der Hochstrale ,TausendfuRler® bei der

zustandigen Denkmalbehoérde eingereicht.

Stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurf verfolgt als Leitidee die Ergan(’
zung und Wiederherstellung von lebenswerten innerstadtischen Raumen auf bereits
vor dem 2. Weltkrieg bebauten Flachen. Die neu geplanten Stadtstrukturen orientieren
sich am, in der Wiederaufbauplanung verlorengegangenen, menschlichen Mafstab.
Stadtrdume, die bisher dem Verkehr vorbehalten waren oder aufgrund fehlender
Raumkanten nicht vorhanden waren, sollen wieder erlebbar werden. Es werden die
Aufenthaltsqualitdten verbessert und eine hochwertige Grin- und Freiraumstruktur
entwickelt. Dazu werden ein spannungsreicher Wechsel zwischen stadtischen Raul’
men, Platzen und begriinten Bereichen und eine groRRzligige Verbindung der Einkaufs-

lagen Konigsallee und Schadowstralle geschaffen.

Die unter Denkmalschutz stehenden Solitare ,Dreischeibenhaus und ,Schauspiell’
haus“ werden in den neuen stadtebaulichen Kontext eingebunden. Spannende Sichtl
beziehungen kénnen geschaffen und bestehende visuelle Einschrankungen durch das

bestehende Briickenbauwerk Tausendfiler beseitigt werden.
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Der Hofgarten ist integraler Bestandteil des Konzeptes und wird durch die unterirdische
Flhrung des Kfz-Verkehrs wieder als ein durchgangiger Grinraum erlebbar. Durch die
geplanten o6ffentlichen Radume im sidlichen Anschluss wird der Hofgarten sinnvoll mit
der Stadt verbunden. Der Entwurf schafft damit die Voraussetzungen, die Qualitat diel’
ses Innenstadtstandortes entsprechend seiner herausragenden Funktion als wichtigen
Teil der ,Einkaufsstadt Dusseldorf* zu sichern und fort zu entwickeln.

Zentrales Element der Planung K6-Bogen 2. BA ist die neue, lineare freiraumplaneril]
sche Achse, die sich von Nord nach Sid durch die Innenstadt spannt und Hofgarten,
Schadowstralle, Einmindung der Immermannstralle, die Berliner Allee und den Mar(
tin-Luther-Platz miteinander verbindet. Im Norden und im Siden bilden jeweils freistel’

hende Pavillons (Restaurant / Café o. 8.) die Endpunkte der Achse.

Die mit Baumen bestandene Verbindung wird die Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich
der Innenstadt deutlich ausweiten und verbessern. Parallel zu der Baumachse verlauft
weiterhin die Nord-Sud- und Sid-Nord-Stralenbahnverbindung. Beibehalten wird
dabei auch die Lage der Haltestelle westlich der Tuchtinsel. Die Stralenbahngleise
werden als Rasengleis gestalterisch in das Freiraumkonzept eingebettet. Die ebener(’

digen Ubergénge werden verkehrssicher flr alle Verkehrsteilnehmer gestaltet.

Am Kreuzungspunkt von Nord-Sud-Strallenbahntrasse und Schadowstral’e wird ein
neuer Platz ausgebildet, der durch die geplanten Gebaude im Norden und Osten sowie
den Baubestand der Tuchtinsel im Siiden gefasst wird und den Ubergang zur Neubel!

bauung am Jan-Wellem-Platz (,Libeskind-Gebaude®) bildet.

Die funf- und sechsgeschossige Bebauung zwischen Gustaf-Griindgens-Platz und
SchadowstralRe rahmt den hier bisher kaum gefassten Gustaf-Griindgens-Platz ein und

gibt dem Bereich eine neue ldentitat.
In den neu geplanten Gebaduden sind in den unteren Geschossen Einzelhandels- und

Dienstleistungsnutzungen und in den oberen Geschossen Wohnnutzung zuldssig. Die

notwendigen Stellplatze sollen in Tiefgaragen nachgewiesen werden.
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Dabei ist sowohl mdglich, dass die Stellplatze oberirdisch Gber die Bleichstralle und
Schadowstralle erschlossen werden, als auch dass sie in einer oder mehreren Tiefgall
ragen untergebracht werden, die, verbunden mit der bestehenden Tiefgarage unter
dem Gustaf-Griindgens-Platz, eine gemeinsame Zu- und Abfahrt zu dem Sid-Nord-

bzw. Nord-Sud-Tunnel erhalten.

Mit den Baufeldern nordwestlich der Bérse und im Ubergangsbereich Josephinen(]
stralle, Blumenstral’e, Berliner Allee werden fehlende Raumkanten erganzt, um im
Sinne des Leitbildes der ,Europadischen Stadt® den Stadtraum stadtebaulich zu

arrondieren.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, im gesamten Geltungsbereich eine weitgel!
hende oberirdische Verkehrsberuhigung zu realisieren. Um dies zu ermdglichen,
werden gemal des Gesamtverkehrskonzeptes (vgl. Kap. 3, Teil A 1) die Verkehre auf
der Hofgartenstralie/ Berliner Allee/ Immermannstrae in Nord-Sid und Sid-Nord-
Richtung sowie in Richtung Elberfelder Stral’e in Tunnellage gebracht. Im Zuge der
Umsetzung ist geplant, den ,Tausendfuf3ler* abzubrechen und somit die bisher in
Hochlage geflhrten Verkehre in einen Tunnel (Nord-Sid-Tunnel) in ungefahr gleicher
Lage zur jetzigen HochstralRe unter die Erde zu verlegen. Die noérdliche Einfahrtsrampe
des in Fahrtrichtung Siden ausgerichteten Tunnels ist in der Hofgartenstral3e sidlich
der Kreuzung mit der Maximilian-Weyhe-Allee geplant, parallel und in gleicher HOhe
zur Ausfahrtsrampe des Sud-Nord-Tunnels. Die beiden sddlichen Ausfahrtsrampen
sind in der Berliner Allee in Hohe Martin-Luther-Platz und in der Immermannstral3e in
Hohe KlosterstralRe vorgesehen. Damit kdnnen alle oberirdisch notwendigen Verkehrs(]

beziehungen aufrecht erhalten werden.

Somit sind zwischen der Neubebauung auf dem Jan-Wellem-Platz im Westen und dem
Gustaf-Griindgens-Platz im Osten sowie dem ,Dreischeibenhaus® im Norden und dem
Martin-Luther-Platz im Siden keine den FuBgangerverkehr stérenden Fahrbahnen
mehr erforderlich. In Zukunft werden neben den Zu- und Abfahrten zu den Tunnelram(]
pen lediglich noch eine oberirdische Befahrung durch den MIV am Martin-Luther-Platz
zum/vom Parkhaus der Schadow-Arkaden und des angrenzenden Quartiers sowie eine

Zufahrtspur von der Berliner Allee in die Schadowstrale erhalten bleiben.
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Weitere Fahrbahnen fur den Individualverkehr soll es auf der Fulgéangerebene nicht
mehr geben. Die Andienung und Anlieferung der bestehenden und neu geplanten

Bebauung werden oberirdisch mdglich sein.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Auler der Stralenbahnlinie in Nord-Sid- und Sid-Nord-Richtung werden auch alle
offentlichen Verkehrsmittel mit Eroffnung der ,Wehrhahnlinie® unterirdisch geflihrt

werden.

Der OPNV wird nach Umsetzung aller verkehrlichen MaRnahmen wie bereits im
Bebauungsplan Nr. 5477/123 - K6-Bogen 1. BA geplant gefihrt (vgl. Kap. 4.3, Teil A

1.

Tiefgaragen

Entsprechend der zentralen innerstadtischen Lage und dem Ziel der Schaffung hoch(’
wertiger offentlicher Raume, die weitgehend vom Autoverkehr befreit sind und als
zusammenhangender Stadtraum neue Aufenthaltsqualitaten bieten, sind die notwendil’
gen Stellplatze in Tiefgaragen nachzuweisen. Dafur stehen unter den Baufeldern 1 bis
3 - unter Berlcksichtigung der bestehenden Tiefgarage unter dem Gustaf-Griindgens-
Platz - ausreichend Flachen zur Verfligung. Aus hydrologischen Griinden ist die zulas(’
sige Tiefe der Tiefgaragenbauwerke begrenzt (vgl. Kap. 6.13 Teil A 1, Kap. 4.4 a), Teil
B).

Die ErschlielBung der bestehenden Tiefgaragen ,Dreischeibenhaus” und ,Schauspiell]
haus® und der neu zu errichtenden Anlagen kann bei der Umsetzung des neuen VerQ
kehrskonzeptes im Bereich ,K6-Bogen“ auf verschiedene Arten erfolgen. Die bestel!
henden Tiefgaragen des Dreischeibenhauses und unter dem Gustaf-Griindgens-Platz
kénnen entweder oberirdisch oder unterirdisch erschlossen werden. Auch kénnen die
Tiefgaragen der Neubebauung in Teilen oder in Ganze eine Anbindung an die Tunnel

erhalten.

Um alle Mdglichkeiten sachgerecht abwéagen zu kdnnen, wurden die beiden sich am
wesentlichsten unterscheidenden Alternativen umfassend gutachterlich untersucht.
Diese sind:

- Alternative 1: Oberirdische Erschlieflung aller Tiefgaragen,

- Alternative 2: Anschluss aller Tiefgaragen an die Tunnel.
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Aus stadtebaulicher Sicht ist die Alternative 2 die bevorzugte Variante, da bei der Real’
lisierung einer vollstandigen unterirdischen Anbindung die stadtebaulichen Ziele des

K&-Bogen-Projektes am konsequentesten umgesetzt werden kénnen.

Alternative 1: Oberirdische Erschliellung der Tiefgaragen

Auch nach der Verlegung des Kfz-Verkehrs in Tunnellage bleibt die oberirdische Erl
schliefung der bestehenden Tiefgaragen ber das umliegende Strallennetz prinzipiell
mdglich. Unter Beibehaltung der vorhandenen Zu- und Abfahrten der beiden Spindell]
bauwerke erfolgt die verkehrliche ErschlieBung Uber die Bleichstralle, die
Goltsteinstralle und die Schadowstralie. Auch die im Zuge der Neubebauung zu errichl
tenden Tiefgaragen kénnen Uber diese vorhandenen umliegenden Stral’en erschlos(]
sen werden.

Aufgrund der verschiedensten Mdglichkeiten zur ErschlieBung der Tiefgaragen in diel’
sem zentralen innerstadtischen Bereich und unter der Annahme, dass die Realisierung
einer gemeinsamen Zu- und Abfahrt zu den Tunneln moglicherweise nicht zeitgleich
mit einer abschnittsweisen Neubebauung der vier Baufelder erfolgen kann, werden
verschiedene Tiefgaragenzu- und -ausfahrten fur die einzelnen Baufelder zugelassen.
Diese liegen fur das Baufeld MK 1 (Ecke Bleichstralke-Schadowstralle) nach Osten
und Norden, fiir das Baufeld MK 2 nach Norden und fiir das Baufeld MK 3 nach Osten.
Fir das Baufeld MK 4 wird kein eigener Ein- und Ausfahrtbereich vorgesehen, da die
hier vorgesehene Bebauung zum grofien Teil Uber dem geplanten Tunnelbauwerk des

Sud-Nord-Tunnels liegt und dort daher keine eigenstandige Tiefgarage mdglich ist.

Nach Fertigstellung einer gemeinsamen GesamterschlieBung der Tiefgaragenanlagen
uber die Tunnelzu- und -ausfahrten in diesem Bereich sind Umbauten der oberirdil’
schen Ein- und Ausfahrtsbereiche moglich und attraktiv, um die Erdgeschossflachen
fur hdherwertige Nutzungen frei zu machen. Damit wiirde die vollstandige Erschliellung
aller Tiefgaragenflachen in diesem Bereich Uber die direkte Tunnelanbindung erfolgen

(siehe Alternative 2).

Alternative 2: Anschluss aller Tiefgaragen an die Tunnel

Als optimale Ldsung, um den oberirdischen Bereich weitgehend vom Autoverkehr bel]
freien zu kénnen, sieht die Planung den unterirdischen Anschluss der bestehenden
und geplanten Tiefgaragen im Bereich Dreischeibenhaus/Schauspielhaus/Gustaf(!
Grundgens-Platz (Baufelder MK 1 bis MK 4) als Mdglichkeit vor.
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Deshalb wird planungsrechtlich ermdglicht, dass die vorhandenen sowie die hinzull
kommenden unterirdischen Stellplatze im Bereich der heutigen Spindel der Tiefgarage
,2oreischeibenhaus® tber eine gemeinsame ErschlieBung an den Nord-Sid- sowie an

den Sud-Nord-Tunnel angebunden werden kénnen.

Bei der Umsetzung eines Anschlusses der Tiefgaragen an die Tunnel ist vorgesehen,
im Bereich der heutigen Spindelrampe der Tiefgarage zum ,Dreischeibenhaus” eine
neue Vertikalerschlielung zu errichten. Die Anbindung ist an dieser Stelle notwendig,
weil dort die Tunnelzufahrten zentral an einer Stelle an das neu zu errichtende
ErschlieBungsbauwerk herangefilhrt werden konnen. Uber diese leistungsstarke
Anbindung kénnen die Zu- und Ausfahrtsportale der beiden bestehenden sowie der
neuen Tiefgaragen unter den Baufeldern MK 1 bis MK 3 gemeinsam an die Tunnel(]

bauwerke angeschlossen werden.

Im Zuge der Durchfihrung dieser BaumalRnahme sind die aus der heutigen Bestands!(
situation resultierenden Restriktionen zu berlcksichtigen. So ist das Ruckkuhlwerk fur
das ,Dreischeibenhaus” zu verlagern, das zurzeit im Auge der Spindelrampe aufgel’
stellt ist. Weiterhin sind die Sprinklerzentrale und weitere technische Anlagen, die
unterhalb der heutigen ErschlieBung angeordnet sind, an anderer Stelle neu zu install]
lieren. In der Tiefgarage unter dem Gustaf-Grindgens-Platz sind innere Umbauten und
Anderungen der Organisation erforderlich, damit die Zu- und Ausfahrten an den vorge(
sehenen Stellen erfolgen kénnen. Fiur den Neubau der technischen Nebenanlagen sind
Teilflachen der Tiefgaragenanlagen und Flachen unterhalb von Grinflachen des ,Dreil

scheibenhauses” vorgesehen.

Fir den Abriss der Spindeln der Tiefgaragen ,Dreischeibenhauses® und ,Gustafll
Griindgens-Platz* und flir die Umbaumalnahmen innerhalb der bestehenden Anlagen
missen im weiteren Verfahren technische Planungen konkretisiert und entsprechende

vertragliche Vereinbarungen mit den Betroffenen abgestimmt werden.
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FuRganger und Radfahrer

Fur FuRBganger und Radfahrer werden durch den Wegfall trennender Strallen und
StraRenbahntrassen o&ffentliche Raume mit hohen Aufenthaltsqualitdten entstehen, die
weitgehend vom Autoverkehr befreit sind. Dieser zusammenhangende Stadtraum wird
die Konigsallee qualitatsvoll mit dem Gartendenkmal Hofgarten, dem Gustaf(]
Griindgens-Platz, der Schadowstralte, der Berliner Allee und dem Martin-Luther-Platz

verbinden.

Da die Fahrbahnen der Elberfelder Strale im Bereich der Querung der Konigsallee
oberirdisch zurlck gebaut werden und die Strallenbahn mit Er6ffnung der Wehrhahnlil)
nie ebenfalls unterirdisch verlauft, ergibt sich fur FuRganger und Radfahrer ein barriel
refreier Zugang von der Konigsallee und dem Corneliusplatz zum Hofgarten. Die Prol]
menade der Konigsallee wird damit qualitatsvoll in den Hofgarten verlangert werden.
Somit kann die ,K6-Passage®, welche die Elberfelder Strale unterquerte, zukilnftig

entfallen.

Neben der ,K6-Passage" ist ebenfalls die unterirdisch verlaufende Passage vom
Jan-Wellem-Platz unter der Hofgartenstralle zum Uferweg entlang der Landskrone in
Hohe der Hochbaumafinahme des Libeskind-Geb&audes nicht mehr erforderlich, da mit
der geplanten Tieflegung der dstlichen Trasse der HofgartenstraRe diese als oberirdil]

sche Barriere zwischen den beiden Bereichen nicht mehr vorhanden ist.

Die Jagerhofpassage, die bisher die beiden Teile des Hofgartens fiir den Ful3ganger-
und Radfahrverkehr miteinander verbindet, entfallt aufgrund der Rampenbauwerke
(vgl. Teil A 2), und die Verknlpfung beider Hofgartenbereiche fiir den Ful- und Radl
verkehr wird oberirdisch gewahrleistet. Der bestehende Héhenunterschied zwischen
den beiden Hofgartenseiten und den Trassen der StralRenbahn wird mit behindertengel’
rechten Rampen ausgeglichen, so dass fur FuRganger und Radfahrer ein hoher Kom(

fort sichergestellt ist.
Im Zuge der Freiraumplanung werden in enger Abstimmung mit der Rheinbahn AG

markierte Wege und Uberwege dergestalt geplant, dass ein HéchstmaR an Sicherheit

fur FulRganger und Radfahrer gegeben sein wird.
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Es ist nach derzeitigem Planungsstand der Freianlagen vorgesehen, die Schienentras(’
se beidseits von weitrdumigen Rasenflachen zu umschlief3en, um so das Blickfeld auf
Augenhoéhe freizuhalten und der notwendigen Sicherheit Rechnung zu tragen. Das
Konzept sieht genliigend markierte Wege und ebenerdige Uberwege vor. Die Uberwe!]
ge kénnen durch Umlaufgitter gesichert werden. Sitzbanke kénnen als Abtrennung zu
den Gleisen dienen, an anderer Stelle kann zum Beispiel ein niedriger Zaun in Kombil
nation mit einer leichten Anbéschung die notwendige Sicherheit herstellen. Die Uber!]
gange in Hohe des Baufeldes MK 4, des neu zu schaffenden Platzes und nérdlich der
Johanneskirche sollen durch sogenannte Aufmerksamkeitsstreifen mit Noppensteinen

betont werden.

Nach der Tieflegung der Nord-Sud-Fahrtrichtung der HofgartenstralRe/Berliner Allee
wird im gesamten Bereich lediglich die erforderliche Querung der Stralenbahn verbleil

ben.

Der durch die Planung ermdglichte Verzicht auf die unterirdischen Fuldgéngerpassagen
erleichtert die soziale Kontrolle des 6ffentlichen Raums und beseitigt Angstraume. Das
neue Freiraumkonzept beseitigt vorhandene funktionale und rdumliche Barrieren und
starkt Wegebeziehungen in dieser zentralen Lage. Durch die Verlegung des Verkehrs
unter die Erde werden in attraktiver innerstadtischer Lage in erheblichem Malie
qualitatsvolle Aufenthalts- und Bewegungsflachen fir FuRganger und Radfahrer neu

geschaffen.

Planerfordernis

Die Planung und Realisierung der Umgestaltung des Ké-Bogens sind hinsichtlich der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zur Sicherung der oberzentralen Stellung
der Landeshauptstadt Dusseldorf, vor dem Hintergrund der Integration bereits bestel’
hender Nutzungen sowie vor allem wegen der geplanten erweiterten Nutzungsmég!(]
lichkeiten gemaR § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die Planungsnotwendigkeit besteht
angesichts der Grolie des Geplanten und der Koordinierungsbedurftigkeit der vorgesel

henen baulichen und verkehrlichen Nutzungen.
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Erforderlichkeit der stadtebaulichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt neben Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung,
welche fir den gesamten Geltungsbereich vorgesehen sind, fur diejenigen Teilbereil
che, fur die eine Neubebauung konzipiert werden soll, zudem auch Festsetzungen zum
Malf der baulichen Nutzung, zu Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zu Baulinien

und Baugrenzen.

Fur die Teilbereiche des Plangebietes, deren bauliche Struktur nicht verandert wird,
wird lediglich die Art der baulichen Nutzung geregelt, da das Mal der baulichen
Nutzung hinreichend lber die Blockstruktur der bestehenden Bebauung definiert ist. Al
lerdings ist die Zulassigkeit von Wohnen unter Beriicksichtigung der fir die Planung
prognostizierten Immissionssituation neu zu regeln. Die Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist darliber hinaus Anlass fliir weitere Festsetzungen

zum Immissionsschutz im gesamten Geltungsbereich.

Zur Erforderlichkeit der Umsetzung des Neubaus/Umbaus von Landes- und Gemein(]
destral’en im Zuge der Veranderung der Verkehrsfuhrung vergleiche die Ausfihrungen

zum planfeststellungsersetzenden Teil dieses Bebauungsplans (vgl. Teil A 2).

Abwagung, Inhalt des Bebauungsplans

Baugebiete

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet (MK)

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Dusseldorf und dient vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der WirtC
schaft, der Verwaltung und der Kultur. Diesbeziglich werden bis auf die bestehende
Kirche alle zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flachen als Kerngebiet festgesetzt.
Die denkmalgeschutzte Johanneskirche wird als Flache flir den Gemeinbedarf festgell

setzt.

Um eine Unterteilung vorzunehmen, die zu einer gréReren Ubersichtlichkeit fiihrt, wurl

de eine Gliederung des Kerngebietes in die Teilbereiche MK 1 — MK 16 vorgenommen.
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Flr die einzelnen Teilbereiche werden entsprechend der jeweiligen stadtebaulichen

Situation unterschiedliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung sind in dem Kerngebiet generell die
kerngebietstypischen Nutzungen Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentl
lich storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlill

che und sportliche Zwecke zulassig.

Die hervorragende Innenstadtlage des Oberzentrums Disseldorf soll in Ubereinstim(’
mung mit dem politisch beschlossenen ,Rahmenplan Einzelhandel 2007“ der Einzell’
handel geférdert werden. In Ergdnzung des sich im Bau befindlichen ,Libeskind-
Gebaudes” auf dem Jan-Wellem-Platz wird mit der Planung eine Lucke in der Verbin[]
dung der Einkaufslage der Konigsallee und der Schadowstral’e geschlossen. Die
beiden Teile des A-Zentrums ,Altstadt/Karlstadt® und ,Stadtmitte® werden durch das
Kd-Bogen-Projekt miteinander verbunden und damit als Ganzes stabilisiert und
gestarkt. Demzufolge ist Einzelhandel im Kerngebiet bis auf die Teilbereiche MK 8 und
MK 10 zulassig. Die stadtebaulich markanten Gebaude in den vorgenannten Teilbereil |
chen MK 8 und MK 10 sollen in ihrer Solitérstellung im neu zu schaffenden Fuldgan(]
gerbereich bewusst nicht dem Einzelhandel dienen, sondern zur Belebung des o6ffentlil’]
chen Raums eine unabhdngig von Offnungszeiten attraktive Kerngebietsnutzung
beherbergen. In ihrer Zuordnung zum Martin-Luther-Platz (MK 8) und zum Hofgarten
(MK 10) sind die Solitarbaukorper mehr ein Teil der Freiraumgestaltung als Bestandteil

der umgebenden Einzelhandelslagen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, aus dem bisher vom Verkehr dominierQ
ten Bereich ein attraktives innerstadtisches Stadtquartier zu entwickeln, wird in den
Teilbereichen MK 1 bis MK 4 in den Obergeschossen der Einzelhandel eingeschrankt.
Dies dient der Starkung einer kerngebietsspezifischen Nutzungsmischung, die neben
den Einzelhandelsbetrieben eine Vielzahl weiterer Nutzungen insbesondere des Biro-
und Dienstleistungsbereiches aber auch des Wohnens beinhaltet. Angelehnt an die
vorhandene Einzelhandelsstruktur in der Schadowstralle dstlich der Berliner Allee wird

der Einzelhandel auf maximal das 2. Obergeschoss begrenzt.
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Mit den differenzierten Festsetzungen werden in einem ausgewogenen Malie, neben
der stadtebaulich sinnvollen Nutzungsmischung, die gewinschte Einzelhandelsent!!
wicklung im Bereich der Schadowstraf’e und die zusatzliche Belebung des Umfeldes
des Schauspielhauses durch publikumsintensive, den gesamten Tagesverlauf umfas(’
sende Nutzungen ermdglicht. Da mit der Schaffung zusatzlicher Fu3gangerbereiche
die zwei Geschéaftslagen nordliche Koénigsallee / Ké-Bogen 1. BA mit der oOstlichen
SchadowstralRe verbunden werden sollen, ist ein Einzelhandelsbesatz in den zur Neu[
bebauung vorgesehenen Teilbereichen besonders winschenswert. Der Ausschluss
des Einzelhandels in den Obergeschosses steht dieser Zielsetzung nicht entgegen, da
der in diesen Lagen zu erwartende Einzelhandel, ahnlich wie in anderen Bereichen der
Schadowstrale und weiteren Geschaftslagen in der Umgebung, die Erdgeschosse, die
1. Obergeschosse und nur in Ausnahmefallen dartber liegende Etagen nutzt. Durch
das Angebot, bis in die 2. Obergeschosse hinein Einzelhandelsnutzungen zu ermdglir’
chen, kann diese Geschaftslage Anschluss an die vorhandene FuRgangerzone Schal’
dowstraRe finden und eine sinnvolle Uberleitung in die 6stliche SchadowstraRe darstel[’

len.

Der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen in den Untergeschossen der Gebadude in
den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 erfolgt, um den — durch den Ausschluss oberirdischer
Stellplatze und Garagen — notwendigen Platzbedarf fir Stellplatze in Tiefgaragen unter
den Gebauden zu sichern. Diese Festsetzung dient dartber hinaus der Vorsorge, fur
die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze mdglichst wenig unterirdische
Geschosse errichten zu mussen. Dies ist in besonderer Weise geboten, da dieser
Bereich sensibel fur Eingriffe in die Grundwasserverhaltnisse ist und daher nur
begrenzt in die Tiefe bebaut werden kann (vgl. Kap. 6.13). Damit wird ein Beitrag
geleistet, die Eingriffe in das Grundwasser und in die Strémungsverhaltnisse auf ein

Minimum zu reduzieren.

Die Wohnnutzungen in der Innenstadt von Dusseldorf haben seit Jahren einen beson(!
deren Stellenwert in der Stadtentwicklung. Ziel der Landeshauptstadt Dusseldorf ist es
seit langem, attraktive Wohn- und Lebensformen in zentralen Bereichen zu sichern und

auszubauen.
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Um diese Konstellation fur die Zukunft zu gewahrleisten und eine Verédung der Innen(’]
stadt, unnétigen Flachenverbrauch im Auflienbereich und auch ein weiter erhdhtes
Verkehrsaufkommen durch Pendler zu vermeiden, soll der seit einiger Zeit deutlich
festgestellte Trend zu einer Rickkehr zu ,urbanem Wohnen* — im Rahmen der sich
dazu bietenden Mdoglichkeiten — verstarkt werden. Neben der klassischen Innenent
wicklung auf brachgefallenen Industrie- oder Bahnarealen bietet die stadtebauliche
Neuordnung dieses, durch die verkehrsgerechte Wiederaufbauplanung nach dem
Zweiten Weltkrieg gepragtem Gebiet in besonderer Weise die Chance einer Revitalil]
sierung der Innenstadt. Deshalb wird mit der vorliegenden Planung im begrenzten
Rahmen ein planungsrechtlicher Spielraum fir Wohnnutzungen innerhalb des Plangel’

bietes gewahrt.

Die Festsetzungen zur Zulassigkeit sonstigen Wohnens im Kerngebiet erfolgen jedoch
auch unter Wurdigung der Tatsache, dass Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung
von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwall!
tung und der Kultur dienen (§ 7 Abs. 1 BauNVO). Die allgemeine Zweckbestimmung
des Kerngebiets wird durch die erfolgte differenzierte Betrachtung der Ausgangslage
und Eignung der Teilbereiche und der geschossweisen Zulassigkeit einer Wohnnut(!

zung gewahrt.

Grundsatzlich ist die Zulassigkeit von sonstigen Wohnungen im gesamten Kerngebiet
in den Erdgeschossen und - differenziert nach der jeweiligen stadtebaulichen Situation
- in Teilen der Obergeschosse aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen. In dieser
zentralen innenstadtischen Lage sind die unteren Etagen der vorhandenen und der
geplanten Bebauung ausschlielllich kerngebietstypischen Nutzungen mit Publikums(
verkehr zwingend vorbehalten. Dies sind insbesondere Einzelhandelsnutzungen sowie
Gastronomie- und Dienstleistungsnutzungen, die Uberwiegend auf sogenannte ,Laufl]

kundschaft" angewiesen sind.

Bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Wohnnutzungen ist ebenso berucksichtigt,
dass Wohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anhand der vorhandenen
stadtebaurechtlichen Regelungen auch bislang bereits in weitem Umfang zulassig wall
ren (vgl. Kap. 1.4, Teil A 1). Eine Starkung der bereits in der Nachbarschaft des Plan(]
gebietes vorzufindenden Wohnnutzung tragt ganz malfigeblich zur Belebung der In[]

nenstadt auRerhalb der Offnungszeiten von Biiro- und Einzelhandelsnutzungen bei.
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Mit der Moglichkeit zur Unterbringung von Wohnungen in aus Larm- und Belichtungs(’
gesichtspunkten vertraglichen Teilbereichen und Geschossen werden die Chancen
eroffnet, dass der neu entstehende Fuligangerbereich eine hohe Belebung und Frel!
quentierung erfahrt, die sich positiv von klassischen Einkaufsstrallen unterscheidet.
Somit sind die neuen 6ffentlichen Rdume Bestandteil eines innerstadtischen Freiraum(]

systems, das von Anwohnern, Besuchern, Kunden gleichermalien genutzt wird.

Die Zulassigkeit von Wohnnutzung wurde bei den Teilbereichen mit einer stabilen
Bestandsbebauung (MK 5, MK 6, MK 9, MK 11 bis MK 16) unter besonderer Berlick[!
sichtigung der vorhandenen bauordnungsrechtlichen Genehmigungslage getroffen.
Diesbezuglich wird fur die einzelnen Bereiche - differenziert anhand der rechtlichen
Ausgangssituation - festgesetzt, ab dem wievielten Geschoss Wohnnutzung zulassig
ist. Durch diese Festsetzungen werden vorhandene Rechte nicht beschnitten. Gleich(’
zeitig werden allerdings soweit erforderlich zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse Festsetzungen flr passive Schallschutzmalinahmen nach Maligal’
be der gutachterlichen Aussagen an den jeweiligen Fassaden getroffen (vgl. Kap. 6.10,
Teil A 1). In den Teilflachen MK 14 und MK 15 sind sonstige Wohnungen nicht zulas(’
sig. Zurzeit umfasst die vorhandene Nutzung dieser Bereiche den ,Kaufhof an der K&*
— in den ein Parkhaus und die zugehorige Anlieferung integriert sind — sowie Buronut(’
zungen (MK 15) und das Parkhotel sowie den Industrieclub, Bironutzungen und Ein[J
zelhandel (MK 14). Innerhalb des Bestands ist von dieser Festsetzung keine vorhan(]

dene Wohnung betroffen.

Fir die neu zu bebauenden Teilbereiche MK 1 bis MK 4 und MK 7, MK 8 und MK 10
wurde die stadtebauliche Lage mit einer generellen Eignung flir das Wohnen, die
Larm- und Schadstoffimmissionsbetrachtung und die jeweils spezifische Besonnungsl!
situation auf Grundlage der vorliegenden Gutachten ausgiebig betrachtet und im Hin[
blick auf eine mogliche Wohnnutzung besonders abgewogen. Fir die Beurteilung
gesunder Wohnverhaltnisse wurden die schalltechnische und lufthygienische Situation
sowie die Verschattung und Besonnung gutachterlich untersucht. Auf Grundlage der
stadtebaulichen Situation und der gutachterlichen Aussagen zu den Umweltbedingun(!
gen werden fur die einzelnen Teilbereiche des Kerngebietes unterschiedliche Festset!

zungen, ab welchem Geschoss Wohnen zulassig sein soll, getroffen.
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Im Teilgebiet MK 1 sind die schalltechnischen Orientierungswerte fur Kerngebiete in
Teilen an den Fassaden zur Bleichstral3e leicht Gberschritten. In Kombination mit der
Besonnungssituation, die jeweils abhangig von der Grundrissgestaltung erst ab dem 4.
Obergeschoss als ausreichend beurteilt wird, ist die Zulassigkeit von sonstigem Woh(]

nen auf die obersten drei Geschosse begrenzt.

Die Teilbereiche MK 2 bis MK 4 sind aus larmtechnischer Sicht auch fir Wohnen
geeignet (vgl. auch Kap. 6.10 A 1). In den Teilbereichen MK 2 und MK 3 sind gutach(
terlich groRere Fassadenbereiche identifiziert worden, die die Kriterien der DIN 5034
zur Belichtung und Besonnung erflllen. Diesbeziiglich ist sonstiges Wohnen in diesen
Teilbereichen ab dem 3. Obergeschoss zulassig. Fur das insbesondere in den Nach[]
mittagsstunden gut besonnte Teilgebiet MK 4 ist eine Zuldssigkeit von Wohnnutzung

ab dem 2. Obergeschoss festgesetzt.

Im Teilgebiet MK 7 ist aufgrund der zu erwartenden hohen L&rm- und Schadstoffim(]

missionen durch den StralRenverkehr sonstiges Wohnen unzulassig.

Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter unter Beachtung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver(]
haltnisse sind in den Teilgebieten MK 1 bis MK 7, MK 9, sowie MK 11 bis MK 16

allgemein zulassig.

In den Teilgebieten MK 8 und MK 10 ist Wohnen generell unzulassig inklusive Woh(J
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Bell
triebsleiter, da diese pavillonartigen Gebaude als baulich pragnante Endpunkte des
geplanten Baumboulevards publikumsintensiven Nutzungen vorbehalten bleiben sollC

len, die zur Aufenthaltsqualitat der umgebenden 6ffentlichen Raume beitragt.

Unbenommen der getroffenen Festsetzungen, wird in den nachfolgenden Genehmill
gungsverfahren nachzuweisen sein, dass die Anforderungen an gesunde Wohnver![]
héaltnisse insbesondere im Hinblick auf die Larmsituation und eine ausreichende BelUf(!

tung bei der gewahlten architektonischen Losung jeweils erfillt werden kann.

Stand: 11.05.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/39/2011



-37 -

Mit den getroffenen Festsetzungen wird im Kerngebiet, ergdnzend zu der vorhandenen
Wohnnutzung im Bestand, eine Wohnnutzung geschossweise zugelassen. Der daraus
resultierende Bedarf an Kinderbetreuungsangeboten und Angeboten fur Jugendliche
ist derzeit nicht zu beziffern und muss im Einzelfall betrachtet werden. Im weiteren Um(
feld bestehen Angebote sowohl fir Kinder als auch fir Jugendliche. Sollten dariber
hinaus adaquate Betreuungsmoglichkeiten fur Kinder und Jugendliche, die in dem
Kerngebiet wohnhaft werden, notwendig sein, so sind im Kerngebiet die planungsrechtl]
lichen Voraussetzungen zur Realisierung gegeben. Dasselbe gilt fir die Moglichkeit

der Errichtung eines Jugendtreffs.

Tankstellen sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GrolRgaragen
sind in dem MK-Gebiet ebenfalls grundsatzlich ausgeschlossen. Aufgrund der bei
solchen Betrieben auftretenden Emissionen von Luftschadstoffen und der verkehrsbel’
dingten Gerauschentwicklung sind sie an dem hier geplanten innerstadtischen Standort
in direkter Nachbarschaft zu hochwertigen Einzelhandelslagen und Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebaude sowie Wohnnutzungen zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht vertraglich. Im Zusammenspiel mit den bestehenden und den
geplanten hochwertigen innerstadtischen Stadtrdumen, waren Tankstellen zudem
generell als Mindernutzungen zu werten. SchlielBlich widersprachen sie, mit ihrer Gbli[]
cherweise geringen Hohenentwicklung sowie ihrem heute Ublichen Raumbedarf,
allgemein der beabsichtigten Gestaltung des hier betroffenen innerstadtischen

Raumes.

Vergniugungsstatten einschlieBlich Spielhallen und gewerblicher Nutzungen, deren
Zweck — zumindest Uberwiegend — auf Darstellungen mit sexuellem oder Gewalt
verherrlichendem Charakter ausgerichtet ist, sowie Einzelhandelsnutzungen, um
Waren zur Erregung sexueller Bedurfnisse oder deren Befriedigung feilzubieten, sind
vor allem deshalb unzulassig, weil sie sich nicht in die vorhandene und die beabsichtig(’
te Umgebungsstruktur einfugen. Ebenso sind Bordelle und bordellartige Betriebe und

Einrichtungen ausgeschlossen.
Die stadtraumlich hochwertigen Nutzungen im Plangebiet sowie in dessen Umgebung

sollen eine attraktive Situation insbesondere zur Konigsallee, zum Hofgarten und zur

Schadowstral3e entstehen lassen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die angrenzenden Bereiche sollen
zu einem lebendigen Stadtraum werden, der von allen Bevélkerungs- und Altersgrup!’
pen angenommen wird. Nutzungen der o.g. Art wirden diesen Zielsetzungen entgegen
stehen und statt der funktionalen Aufwertung eines derzeit vom Stralenraum dominier(’

ten Innenstadtbereiches zu einem ,Trading-down-Effekt® fiihren.

Flache fir den Gemeinbedarf (F.f.G.)
Die im Plangebiet befindliche Johanneskirche wird ihrer Nutzung entsprechend als Flal

che fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Festsetzungen zum Mal} der Nutzung erfolgen nur fur Flachen, die zur Neubebauung
festgesetzt werden (MK 1 bis MK 4, MK 7, MK 8 sowie MK 10). Fur die bauliche
Erganzung im Teilbereich MK 9 wird auf die Festsetzung eines Malles der baulichen
Nutzung verzichtet, da es sich lediglich um eine Arrondierung handelt, fur die der
Zuschnitt der zur Verfigung stehenden Uberbaubaren Flache das Mal der Ausnutzung
bestimmt. Fur die Gbrigen Teile des Kerngebietes ist fir die Bestimmung des Mal3es
der baulichen Nutzung weiterhin § 34 BauGB anzuwenden. Der Rahmen ist durch die
Bestandsbebauung ausreichend definiert, so dass aus stadtebaulichen Griinden keine

weiteren Festsetzungen notwendig sind.

Fir die Teilbereiche MK 1 bis MK 4, MK 7, MK 8 sowie MK 10 wird das Maf} der bauli(’
chen Nutzung Uber die festgesetzte Grundflachenzahl, die zulassige Zahl der Vollgel
schosse und die maximale Gebaudehohe definiert. Mit Ausnahme des MK 7 wird das
stadtebaulich gewlinschte Mal® durch den gleichzeitigen Ausschluss von Staffelgel’

schossen weiter konkretisiert.

Die Innenstadtlage, die vorgesehenen Kerngebietsfestsetzungen mit der Zulassigkeit
gro¥flachiger Nutzungen wie z.B. Einzelhandel in den unteren Geschossen und die
Erfordernis, Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen, bedingen eine weitgehende
Uberbauung und eine vollstandige Unterbauung der Baugebietsflachen; die Grundflar
chenzahl (GRZ) wird deshalb auf 1,0 festgesetzt. Von dieser kerngebietsadaquaten
Festsetzung wird lediglich im Teilgebiet MK 7 abgewichen. Die oberirdisch festgesetzte
Uberbaubare Flache soll hier nach Mallgabe des zugrundeliegenden stadtebaulichen

Konzeptes nicht vollstandig Uberbaut werden.
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Von stadtebaulicher Relevanz ist die SchlieBung der Ecksituation Berliner Allee / Im(]
mermannstrafe. Zum rickwartigen Bereich bietet die Festsetzung eine Flexibilitat der
architektonischen Umsetzung der Eckldésung, ohne allerdings das zum bestehenden
Gebaude der Borse orientierte Baufeld vollstandig oberirdisch zu bebauen. Damit wird
die zwischen MK 7 und MK 13 gelegene nicht Uberbaubare Flache als qualitatvoller
Freiraum zwischen zwei innerstadtischen Gebauden geschitzt. Eine vollstandige
Unterbauung der Flache durch eine vollstdndig unterhalb der Gelandeoberflache
liegenden Tiefgarage ist zulassig, denn in diesem Teilbereich des Kerngebietes gilt,
dass eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflache der Tiefgarall
gen bis zu 1,0 zulassig ist. Mit dieser Festsetzung wird der oben dargestellten Notwen[
digkeit zur Unterbringung von Stellplatzen an dieser innerstadtischen Lage in vertraglir]

cher Art und Weise Rechnung getragen.

Mit der Festsetzung maximaler Gebdudehdhen in Kombination mit der Zahl der Vollge(

schosse fiigen sich die zuldssigen neuen Gebaude in die bestehende innerstadtische

Struktur ein. Das vorgesehene Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich:

- an der stadtebaulichen Einordnung in das Umfeld,

- an der Ausbildung wohlproportionierter Stadtrdume im Bereich der Neubebauung
und

- in der Ricksichtnahme gegenliber den denkmalgeschitzten Gebauden Schaul)

spielhaus und Dreischeibenhaus.

Das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung basiert auf den Aussagen des Uberarbeill
teten Siegerentwurfes des stadtebaulich-landschaftsplanerischen Wettbewerbes.
Sowohl auf der Ebene des zweistufigen Wettbewerbes ,K6-Bogen 2. Bauabschnitt* als
auch bei der Uberarbeitung des Ergebnisses fand eine intensive dreidimensionale

Auseinandersetzung zur Frage der jeweiligen Volumina der neuen Baukodrper statt.

Als Einfassung der Schadowstralle und zur Ausbildung einer Raumkante zum
,Libeskind-Gebaude* auf dem Jan-Wellem-Platz wird die maximal zuldssige Zahl der
Vollgeschosse auf sechs begrenzt. Mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehohe
wird in besonderer Weise den bedeutsamen Denkmaler Dreischeibenhaus und Schaul’
spielhaus Rechnung getragen. So bleibt das Dreischeibenhaus bewusst als stadtebaul’

liche Dominante hervorgehoben.
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Als Reaktion auf die Héhenentwicklung des Schauspielhauses am Nordrand des Gus!]
taf-Griindgens-Platz wird zudem der sldliche Platzrand héhenmaRig gestaffelt. Daflr
ist die Zahl der zulassigen Vollgeschosse im Teilbereich MK 2 auf flnf festgesetzt und
die maximale zulassige Gebaudehdhe gegeniber den angrenzenden Baufeldern um

3,0 m reduziert.

Zwischen den Teilgebieten MK 2 und MK 3 werden in Kombination mit der Festsetzung
von Baulinien zwingende Wandhohen festgesetzt. Damit wird der stadtebauliche Entl
wurf an stadtebaulich dominanten Bereichen planungsrechtlich festgeschrieben, um
die Raumbildung und die Proportionen von Stralle und Gebdude hinreichend zu
sichern. Es wurde dabei eingehend gutachterlich untersucht, dass trotz der notwendi’
gen Unterschreitung von Abstandflachen eine ausreichende Belichtung und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen. Die Zulassigkeit von
sonstigem Wohnen in den oberen Geschossen wurde auf Grundlage der gutachterlil]
chen Aussagen nur in denjenigen Geschossen festgesetzt, in denen eine ausreichende

Belichtung und Besonnung nachgewiesen werden kann.

Neben der Hohe der baulichen Anlage ist das Mal} der baulichen Nutzung auch nach
unten begrenzt. Dies geschieht zum Einen aus 6kologischen Griinden, um negative
Auswirkungen auf das Grundwasser zu vermeiden. Zum Anderen liegen Teile der
Uberbaubaren Flachen Uber den planfeststellungsersetzend festgesetzten Verkehrsflal
chen fir die Tunnelbauwerke. Um eine Realisierung der Tunnelbauwerke und gleich[
zeitig der daruber liegenden Hochbauten planungsrechtlich zu sichern, wird die UnterC

kante der Gebaude festgesetzt.

Die Simulationen zur hydrologischen Situation zeigen, dass durch die Addition der
Vielzahl teilsperrender und sperrender Bauwerke im Innenstadtbereich Auswirkungen
auf das Grundwasser vorliegen (s. dazu auch Kap. 6.13 Grundwasser, Teil A 1). Die
Tiefe einer Bebauung in den Teilgebieten MK 1 bis MK 4 und der Tiefgaragen unter
den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen wird in diesem Bereich begrenzt. Die
Unterkante der Gebaude in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 darf inklusive Fundamen(!
ten und Verbau nicht tiefer als 19,0 m 4. NN liegen. Ausnahmen kénnen fir Grin(]
dungsbauwerke zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass
durch die Bauwerke keine negativen Auswirkungen auf die hydrologischen Verhaltnis(’

se eintreten.
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Dies erméglicht unter den Teilbereichen MK 1 bis MK 3 eine dreigeschossige, bei der

Reduktion des Verbaus eine viergeschossige Tiefgarage.

Die Oberkante der planungsrechtlich zulassigen Tiefgaragen unter den 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Fulligangerbereich® im Bereich der Teilbel]
reiche MK 1 bis MK 4 ist dergestalt nach oben begrenzt, dass die Entwasserung der
offentlicher Flachen nicht durch private Flachen der darunterliegenden Tiefgaragen

abgeleitet werden muss.

Fir die Teilgebiete MK3 und MK4 wird zusatzlich eine Unterkante fur Bereiche festgel |
setzt, die nicht mit einer Tiefgarage unterbaut werden durfen, weil die hier zu errichten(
den Hochbauten zum Teil oberhalb des geplanten Std-Nord-Tunnels liegen. Ebenso
wird fur denjenigen Teil des Teilbereiches MK 8, der nicht mit einem Kellergeschoss
unterbaut werden darf, weil er Uber dem Nord-Sud-Tunnel liegt, eine nicht zu unter(]
schreitende Hohe der Unterkante der Gebaude festgesetzt. Der Teilbereich MK 10
befindet sich ebenfalls Uber dieser Tunneltrasse, so dass auch fur diese Uberbaubare
Flache eine nicht zu unterschreitende Hohe der Unterkante der Gebaude festgesetzt

wird.

Um die Realisierbarkeit sicher zu stellen, sind die zu erwartenden Lasten aus der
Hochbebauung ermittelt worden und in die Planung der Tunneldecken in diesen Bereil
chen eingeflossen. Eine Bebauung auf den Tunneln ist damit méglich und wird im
Detail eigentumsrechtlich und bautechnisch abzustimmen sein. (s. dazu auch Teil A 2

— planfeststellungsersetzender Teil).

Die beiden Pavillons am ndrdlichen bzw. sudlichen Ende des geplanten Baumboulel
vards sind als Solitarkérper in ihrer Hohe auf 9,0 m (nérdliches Gebaude) bzw. 8,0 m
(sudliches Gebaude) begrenzt. Damit respektiert der zum Hofgarten orientierte Pavillon
die gartendenkmalpflegerische Parkanlage des Hofgartens. Die Hohenentwicklung des
sudlichen Gebaudes wurde bewusst so gewahlt, dass eine Konkurrenzsituation zum
Kirchengebdude vermieden wird. Es ordnet sich der denkmalgeschutzten Johanneskir(
che unter und bildet gleichzeitig stadtraumlich erlebbare Raumsituationen. Die maxil’
male Geschossigkeit beider Solitdrgebaude betragt zwei Vollgeschosse. Damit kénnen

je nach Konzept verschiedene Nutzungen in den Gebauden untergebracht werden.
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Far die Neubebauung in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 gilt, dass ein gegenuber den
Aulenwanden des Gebaudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss)
unzulassig ist. Vielmehr soll das oberste zulassige Geschoss bewusst auf der Flucht
der darunterliegenden Fassade liegen, um die stadtebaulich gewtinschte Kubatur der
Gebaude wahrnehmbar zu sichern. Unbenommen kénnen Rickspringe, z.B. zur
Errichtung von Dachterrassen vorgesehen werden, sofern der Eindruck einer durchgel
henden Attika erhalten bleibt. In den Teilbereichen MK 8 und MK 10 sind Staffelgel’
schosse ebenfalls unzulassig. Fir die stadtebaulich besonders herausgehobenen Solil
tarbaukorper sollen architektonische Lésungen gefunden werden, die sich bewusst auf
die Zweigeschossigkeit begrenzen und die Proportionen der im o&ffentlichen Raum

stehenden Gebaude nicht durch ein zusatzlich zurtickgesetztes Geschoss verandern.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird im Kerngebiet und bei der Flache

fur Gemeinbedarf verzichtet, da das Mal} der baulichen Nutzung durch die getroffenen

Festsetzungen hinreichend definiert ist. Fir die neu zu bebauenden Teilbereiche ist bei

der vollstandigen Ausnutzung des festgesetzten Males der baulichen Nutzung eine

Uberschreitung der zuldssigen Obergrenze der GFZ der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) moglich und zu erwarten.

Die Uberschreitung der GFZ-Obergrenzen der BauNVO im Kerngebiet ist aufgrund der

folgenden besonderen stadtebaulichen Griinde erforderlich:

- Das Plangebiet liegt im Zentrum der Innenstadt. Diesbeziiglich ist gerade an diel!
ser Stelle der Stadt eine hohe Dichte anzustreben.

- Die hochstmogliche Ausnutzung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur ist aus
wirtschaftlichen und 6kologischen Griinden stadtebaulich sinnvoll.

- Die hohe Dichte innerhalb der ausgewiesenen Baufelder dient auch dem Ziel,
einen méglichst groRen Teil der bisher weitgehend dem MIV und OPNV vorbel’
haltenen Flachen, zu hochwertigen innerstadtischen 6ffentlichen Aufenthaltsbel’

reichen umzugestalten.

Damit trotz dieser Verdichtung sichergestellt werden kann, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse nicht beeintrachtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs
befriedigt werden, bietet die vorzufindende Situation und das Umfeld Qualitaten, die
geeignet sind, eine Uberschreitung der Obergrenzen auszugleichen. Im Einzelnen ist

ZU nennen:
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Es ist gutachterlich geprift, dass die zulassigen Nutzungen so angesiedelt
werden kénnen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind.
Dies qilt auch fir die zulassigen Wohnungen, da Uber die Festsetzung der Baulil’
nien und Baugrenzen Abstédnde zu den benachbarten Bldcken in ausreichender
Dimension festgesetzt werden. Gutachterlich wurde nachgewiesen, dass die
Belichtung und Besonnung ausreichend ist und keine stérenden Immissionen flr
die zulassige Wohnnutzung zu erwarten sind.

Mit den angrenzenden Grinflachen des Hofgartens und der Kdnigsallee steht ein
hochwertiges Freiflachenangebot zur Verfligung.

Die im Umfeld des Plangebietes liegenden o6ffentlichen Platze bieten vielfaltige
Aufenthaltsqualitaten.

Fur den motorisierten Individualverkehr besteht eine optimale Verkehrsanbin(
dung, die zukulnftig komfortabel kreuzungsfrei unterirdisch gefiihrt wird.

Die Vielzahl der Bus- und Bahnlinien stellt eine sehr gute ErschlieBung der hoch

verdichteten Bebauung durch den OPNV sicher.

Daruber hinaus sind insbesondere folgende Malinahmen zur Vermeidung negativer

Auswirkungen vorgesehen:

die Aufwertung und Erganzung des Freiflachenangebot im Plangebiet durch die
Zusammenfihrung des Hofgartens und durch neue Fuligangerbereiche und
Platzsituationen, die sich in besondere Weise fir den Aufenthalt eignen,

die unterirdische Fuhrung des MIV, die dazu beitragen wird, die lufthygienische
Situation im Zentrum des Plangebietes grofflachig zu verbessern,

die mit der Inbetriebnahme der ,Wehrhahn-Linie* weiter optimierte Anbindung an
den OPNV,

die Unterbringung der Stellplatze nur in unterirdischen Anlagen, so dass die o]
berirdischen nicht bebauten Bereiche Uberwiegend als Freibereiche genutzt werll
den kénnen sowie

die Festsetzungen zur Begrinung der Dachflachen, die zusatzlich eine stadtel’

baulich und 6kologisch sinnvolle Begriinung des Kerngebietes sichern.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen einer Uberschreitung der Obergrenzen des § 17

BauNVO nicht entgegen.
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Baulinien, Baugrenzen, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Die meisten Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen definiert; an stadtebaulich
wesentlichen Raumkanten und zur unterstutzenden Sicherung von Baudenkmalern
sind Baulinien festgesetzt. Die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
mit Baulinien und Baugrenzen bestimmen die Stellung und Grundflachen der baulichen
Anlagen dergestalt, dass die stadtebaulichen und freiraumplanerischen ldeen des
zugrunde liegenden Konzeptes realisiert werden konnen. Die Johanneskirche, als

eingetragenes Baudenkmal, ist insgesamt mit Baulinien festgesetzt.

So ist eine der Leitideen des stadtebaulichen Entwurfs die Bildung einer Reihe von
Platzen und begrinten Achsen als Wegefuhrung und zur Verbindung der Einkaufslal’
gen Konigsallee und Schadowstralle (,neue Platze schaffen, alte Platze verbinden®).
Die dafiir maRgeblich pragenden Raumkanten und Offnungen sind mit Baulinien fest(!
gesetzt.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen stellen die stadtebaulich gewollte
kleinteilige Bebauung sicher, die sich ausgehend von der historischen Stadtstruktur am
menschlichen Mal3stab orientiert. Es wird damit im Umfeld des Dreischeibenhauses
und des Schauspielhauses bewusst ein Kontrapunkt zu der raumlich offenen Philosol]

phie der Wiederaufbauplanung nach dem Zweiten Weltkrieg gesetzt.

Die wichtigen Blickbeziehungen zum Schauspielhaus werden bei der Planung der Lage
und Dimension der Baublocke besonders berlcksichtigt. Die beiden entstehenden
Gassen zwischen den Teilbereichen MK 1 und MK 3 bzw. MK 3 und MK 4 sind so
konzipiert, dass von der Schadowstralie interessante Sichtbeziehungen zum Schaull
spielhaus geschaffen werden. Der Sichtbezug vom neu geschaffenen Platz (im Kreul
zungsbereich Berliner Allee/Schadowstralle) ist auf den Eingang des Schauspielhaull
ses ausgerichtet. Zusammen mit der Belebung des Umfeldes mit neuen Nutzungen soll
damit das Schauspielhaus sowohl funktional wie visuell starker in den stadtischen

Kontext eingebunden werden.

Ein weiteres wichtiges Element zur Aufwertung des Schauspielhauses und seines Uml( ]
feldes ist die raumliche Fassung des Gustaf-Griindgens-Platzes. Er erhalt durch die
Festsetzungen von Baulinien am MK 1 und den nérdlichen Ecken des Teilgebietes MK
2 eine durchgangige sudliche Kante. Das MK 4 springt um 5,0 m von dieser Kante

nach Norden, um so den Platz an der Westseite zusatzlich zu fassen.
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Die stadtebaulich wichtige Ecke wird Uber eine 10,0 m tiefe Baulinie an der norddstlil’
chen Ecke des MK 4 gesichert. Da auch Richtung Westen der gefasste stadtraumliche
Eindruck stidlich des Dreischeibenhauses realisiert werden soll, wird auch die Nord(!
westecke des Baufeldes mit Baulinien festgesetzt. Mit dieser Stellung der Gebaude
erhalt der bisher Richtung Sudwesten nicht gefasste Platz klare Platzkanten. Der
entstehende wohlproportionierte Stadtraum vor dem Schauspielhaus wird neue Aufl

enthaltsqualitaten erhalten.

Zwischen den Baufeldern MK 1 und MK 3 6ffnet sich die Bebauung zu einem kleinen
Platz, der als Ruhepunkt am Rande der Einkaufslage Schadowstralle gedacht ist.
Durch zwei Gassen ist diese platzartige Aufweitung mit dem Gustaf-Griindgens-Platz
und dem Bereich um das MK 4 verbunden. Diese stddtebaulich pragenden Gassen
sind in ihrer Lage durch Baugrenzen und Baulinien eindeutig definiert. Auf Grundlage
des vorliegenden Entwurfs werden die stadtebaulich bedeutsamen, sich gegenuberliel!
genden ndrdlichen Eckbereiche des MK 1 und MK 2 sowie die Gasse zwischen MK 2
und MK 3 mit Baulinien festgesetzt. Ein Zurlcktreten der Bebauung wurde der stadtel
baulich gewollten Intention einer kleinteiligen und klar definierten Raumstruktur wider(
sprechen.

Um die stadtebaulich gewiinschte Platzfassung des neu zu schaffenden Platzes als
VerknUpfungspunkt von Fufligangerzone, Nord-Sud-Griunachse und dem sudlichen
Jan-Wellem-Platz/,Libeskind-Gebaude“ zu sichern, werden Baulinien an den den Platz
begrenzenden neuen Baufeldern festgesetzt. Raumlich sind dies die westliche und

nordwestliche Fassade des MK 3 sowie der sudliche Bereich des MK 4.

Der einheitliche Raumcharakter einer geschlossenen Stralenrandbebauung soll um(]
laufend aus der FuRgangerperspektive wahrgenommen werden. Diesbezglich ist in
den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 eine Uberschreitung der zu 6ffentlichen Verkehrsfla[
chen orientierten Baulinien und Baugrenzen durch Balkone, Erker oder sonstigen
Gebaudeteilen unzulassig. Stadtebaulich sind klar gefasste Baukorper vorgesehen, die
innerhalb des Baufeldes eine ablesbare Kubatur ausbilden. Vorspriinge wirden diese
Klarheit beeintrachtigen und daruber hinaus zusatzlich Regelungsnotwendigkeiten her(]
vorrufen, da sie Uber die als o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzten Bereiche hin(]

ausragen warden.
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Die Festsetzung stellt sicher, dass in diesem stadtebaulich fiir die Innenstadt exponier(]
ten Bereich neben der klaren raumlichen Fassung die oben beschriebenen Sichtach(

sen nicht durch in den o6ffentlichen Raum ragende Bauteile beeintrachtigt werden.

Die Neuordnung des Areals zwischen Schadowstrale und Gustaf-Griindgens-Platz
bildet einen zentralen stadtebaulichen Lickenschluss, ermdglicht eine innerstadtische
Bebauung und definiert wichtige stadtische Raume. Zur vollstandigen Realisierung diell
ses stadtebaulichen Konzeptes in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 sind, ausgehend
von der heutigen eigentumsrechtlichen und baulichen Bestandssituationen, umfangreill
che Veradnderungen notwendig. So wird fur eine Realisierung des Teilbereiches MK 2
und MK 4 ein Teilabbruch der bestehenden Tiefgaragenanlage unter den Gustaf(!
Grindgens-Platz erforderlich. Insbesondere die Griindung, aber auch die Integration
und ErschlieBung von Tiefgaragenflachen sind im Kontext des Gesamtvorhabens zu

[6sen.

Die zur rdumlichen Fassung des Baublockes Immermannstralie / Berliner Allee geplant(’
te Eckbebauung vor der IHK/Borse ist — aufgrund der stadtrdumlich bedeutsamen
SchlieRung — mit einer Baulinie zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Auf der zur
Bestandbebauung orientierten Seite ist die Uiberbaubare Grundstlicksflache zwischen

MK 7 und (dem bereits bebauten) MK 13 mit einer Baugrenze weiterhin gesichert.

Im Teilgebiet MK 13 ist im Erdgeschoss eine Baugrenze entlang der StralRenflucht zur
Immermannstralle festgesetzt. Ab dem 1. Obergeschoss ist zur planungsrechtlichen
Sicherung der bestehenden Auskragung eine Uberbauung mit einer lichten Héhe von
5,0 m zulassig. Damit wird die im Zusammenhang mit dem angrenzenden Gehweg

vorhandene Durchwegung planungsrechtlich weiterhin gesichert.

Der Zuschnitt des Baufeldes MK 8 ist durch die Aufnahme raumlicher Bezlige vorhan(’
dener Strallenverldufe und Gebaude stadtebaulich definiert. In detaillierten raumlichen
Studien wurde die exakte Ausbildung dieses Gebdude, das das sldliche Ende der
zentralen Grinachse bildet, entwickelt. Um die rdumliche Fassung des Kreuzungsbel’
reiches Immermannstrale/Berliner Allee zu sichern und gleichzeitig im eng begrenzten
Rahmen eine architektonische Flexibilitdt zu wahren, werden im MK 8 umlaufend Bau-

grenzen festgesetzt.
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Im Teilgebiet MK 9 wird flr die Neubebauung die liberbaubare Flache mit Baugrenzen
festgesetzt. Trotz der stadtebaulich betonten Situation wird an dieser Stelle ebenfalls
auf Baulinien verzichtet, da das Baufeld durch die Bestandsbebauung und die angren(’

zenden oOffentlichen Verkehrsflachen raumlich klar definiert ist.

Der nérdliche Pavillon (MK 10) ist als skulpturaler, teilweise auskragender zweigel]
schossiger Baukérper konzipiert, der den Ubergang von ,stadtischem* Bereich zur
Grinflache Hofgarten markiert und den nérdlichen Endpunkt der zentralen Grinachse
bildet. Um diese gewlnschte raumliche Wirkung zu sichern, ist der Teilbereich MK 10
mit einer umlaufenden Baugrenze im Erdgeschossbereich sowie einer weiteren Bau-
grenze ab einer Héhe von 4,5 m an den nérdlichen Kanten Uber den darunter liegen(’
den offentlichen Flachen festgesetzt. Die stadtebauliche Geste eines ,Hinauskragens®
Uber die offentliche Verkehrsflache Richtung Hofgarten soll durch die Architektur des
Gebaudes definiert werden. Diesbezuglich wird diese pragende Gebaudeausrichtung
durch eine Baugrenze im Obergeschoss fixiert. Mit dieser stadtebaulich begrindeten
Gebaudestellung wird in geringfligigem Male in den Hofgarten eingegriffen. Allerdings
sind dadurch die gartenhistorischen, 6kologischen und freiraumplanerischen Belange
aufgrund der minimalen Uberlagerung und der Beibehaltung der optischen und fuRlaul’

figen Durchlassigkeit nicht gestort.

Fur die Teilbereiche MK 5, MK 6, MK 9 sowie MK 11 — 16 (Baublécke mit Bestandsbel
bauung) werden, aufder zur Art der baulichen Nutzung und zum Immissionsschutz
bezogen auf die jeweilige Uberbaubare Grundstiicksflache, keine Festsetzungen

getroffen.

Insofern wird diesbezlglich die Ausnutzbarkeit der Grundstlicke dieser Teilbereiche
gegenuber der bislang gegebenen bauplanungsrechtlichen Situation nicht verandert,
so dass sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans darauf bezogen keine eigen(!

tumsrechtlich relevanten Auswirkungen ergeben.

6.1.3 Umlegung
Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen MafRnahmen in den Teill]
bereichen MK 1 bis 4 stellen einen Eingriff in Eigentumsrechte Dritter dar. Die Landes(
hauptstadt Dusseldorf als Plangeberin ist sich dessen bewusst und ist bemiht, eine

Einigung mit den betroffenen Eigentimern und Pachtern herbei zu flihren.
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Die Umsetzung der stadtebaulichen Neuordnung in dem vorliegenden Umfang kann
nur gelingen, wenn alle Beteiligten in Kooperation miteinander das Vorhaben unterstit( |
zen. Diesbezlglich flhrt die Landeshauptstadt Disseldorf mit dem betroffenen Grund(’
stiickseigentimern und Mietern bzw. Pachtern parallel zur Aufstellung des Bebaul’
ungsplanes Gesprache, um mdgliche gemeinsame Schritte vorzubereiten und notwen(]

dige vertrags- und eigentumsrechtliche Regelungen zu definieren.

Die Gesamtmalinahmen im Bereich K6-Bogen, die die Stadt mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes und dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5477/123 [
Ko6-Bogen 1. BA - planungsrechtlich vorbereitet und gesichert hat, stellen eine erhebliC
che Aufwertung auch in wirtschaftlicher Hinsicht fiir diesen Bereich der Innenstadt dar.
Angesichts der damit verbundenen neuen Gestaltungs- und Erweiterungsmoglichkeiten
in bester innerstadtischer Lage, die eine deutliche Wertsteigerung der Immobilien erC
warten lassen, ist die Landeshauptstadt Duisseldorf zuversichtlich, dass ein InteresC

senausgleich mit den Betroffenen herzustellen ist.

Es ist vorgesehen, die Umsetzung der Neuordnung des Bereiches zwischen Berliner
Allee, Schadowstral’e, BleichstraRe und Schauspielhaus, durch die Durchfiihrung
eines Umlegungsverfahrens zu unterstitzen. Dabei werden die heute bebauten und
unbebauten Grundstiicke in der Weise neu geordnet, dass nach Lage, Form und Grol!
Re fur die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete Grundstlicke entstel
hen. Dieses im Baugesetzbuch gesetzlich geregelte Verfahren bietet die Chance, in
einem strukturierten und transparenten Verfahren im Interesse Aller gemeinsame
Lésungen zu finden, die zu einer Verwirklichung des Bebauungsplanes fiihren.

Dabei ist der eigentumserhaltende Charakter eines Umlegungsverfahrens ebenso zu
betonen, wie die damit verbundene Verbesserung des Eigentums und dessen Nutl
zung. Ein wesentlicher Vorteil eines Umlegungsverfahrens auf Basis der Festsetzun(
gen des Bebauungsplanes ist, dass nach erfolgter Umlegung eine sofortige Realisier(’
barkeit moglich wird. In dem Umlegungsverfahren wird versucht, die personlichen Intel’
ressen der Beteiligten zu beriicksichtigen. Ziel ist es, moglichst eine einvernehmliche
Lésung mit den Beteiligten zu erreichen. Diesbezlglich wird in Kontinuitat der begon(’
nenen Gesprache von der Einleitung der Umlegung bis zur Aufstellung des Umlel!
gungsplanes zwischen den Eigentimer bzw. Berechtigten und der Umlegungsstelle ein

sténdiger und ausfluhrlicher Dialog stattfinden.
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6.2 Stellplatze und Garagen
Angesichts des zentral gelegenen, dicht bebauten innerstadtischen Standortes wird
festgesetzt, dass in den neu zu bebauenden Teilbereichen MK 1 bis MK 4, MK 7 sowie
MK 8 und MK 10 oberirdische Stellplatze und Garagen nicht zulassig sind. Eine oberir|
dische Unterbringung steht dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung 6ffentlicher Raume
mit hohen Aufenthaltsqualitaten entgegen. Gleichzeitig sollen alle oberirdischen
Geschossflachen den zulassigen Kerngebietsnutzungen vorbehalten sein. Der Ausl
schluss der Zulassigkeit von oberirdischen Stellplatzen und Garagen in diesem Bereich
tragt der gewollten stadtebaulichen Verdichtung der Innenstadt Rechnung und ist ein
Beitrag zu einer ressourcenschonenden Bodennutzung. Zusatzliche Verkehre von und

zu oberirdischen Stellplatzanlagen und ihre Larmemissionen sollen vermieden werden.

Die Teilbereiche MK 5, MK 8 und MK 10 liegen innerhalb festgesetzter Verkehrsflar!
chen mit der Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich®. Zur Sicherstellung der damit
verbundenen Ziele sind Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen unzuldssig. Um die Flussig[!
keit und Leichtigkeit des Verkehrs im Kreuzungsbereich Berliner Allee / Immermann(’]
stralRe sicher zu stellen, sind im Bereich der festgesetzten Baulinien des MK 7 eben(’
falls Zu- und Abfahrten unzuldssig. In den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 sind Zu- und
Abfahrten zu Tiefgaragen ausschlieBlich nur in den dafur festgesetzten Bereichen
zulassig. Die Lage der zulassigen Zu- und Abfahrten wurde so gewahlt, dass die Sto
rungen der Fulwegebeziehungen sowie die schalltechnischen Auswirkungen durch
den Zu- und Abfahrtsverkehr moglichst gering gehalten werden kénnen. Wenn die
unterirdische Anbindung einer gemeinsamen Tiefgaragenanlage Uber die Tunnelstrall
Ren realisiert wird (Alternative 2), dann ist davon auszugehen, dass die oberirdischen
Zu- und Ausfahrtsbereiche héherwertigen ErdgeschoRnutzungen zugefiihrt werden.

Fur die weiteren, bestandorientierten Teilbereiche des Kerngebietes werden keine

diesbezliglichen Festsetzungen getroffen.

Um ein ausreichendes Angebot an Tiefgaragenstellplatzen zu erméglichen, sind Tiefl!
garagen auch auferhalb der Baufelder MK 1 bis MK 4 innerhalb der daflr festgesetz(]
ten Flache unterhalb der Offentlichen Verkehrsflache zulassig. Die Erganzungen
aullerhalb der Baugebietsflachen werden angeboten, um damit die Mdglichkeiten zu
geben Uber die festgesetzten Uberbaubaren Flachen hinausgehende gréRere Tiefgaral

geneinheiten realisieren zu kénnen.
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Die Festsetzung der Flache fir Tiefgaragen in diesem Bereich schafft somit die Vorll
aussetzung daflr, dass den Bauherren fiir eine Bebauung in den Teilbereichen MK 1
bis MK 4 ein Unterbaurecht fir die Tiefgarage in den 6ffentlichen Flachen gewahrt und
eine sinnvolle Ausnutzung realisiert werden kann. Die Abgrenzung bericksichtigt dabei
sowohl die bestehende Tiefgarage unter dem Gustaf-Griindgens-Platz als auch die
Tiefgarage des Dreischeibenhauses. Die Flache fiir Tiefgaragen reicht bis zu der plan(C
feststellungsersetzend festgesetzten Verkehrsflache des Std-Nord-Tunnels (vgl. Kap.
3.2 Teil A 2), um eine Moglichkeit zu schaffen, den Ziel- und Quellverkehr der Tiefgall

ragen aus diesem Bereich unterirdisch abwickeln zu kdnnen.

Die Festsetzungen zum unterirdischen Parken verstehen sich als eine angebotsorien(’
tierte Planung, die fir die bauliche Umsetzung sowohl in eigentumsrechtlicher wie zeit[’
licher Hinsicht verschiedene Moglichkeiten fir die Realisierung von Tiefgaragen und
ihrer Erschlielung bieten. Dabei geht die Planung, wie in Kapitel 5.4 beschrieben, von
zwei prinzipiellen Alternativen aus:

- Alternative 1: Oberirdische Erschlielung aller Tiefgaragen,

- Alternative 2: Anschluss aller Tiefgaragen an die Tunnel.

Beide Ldsungen sind im Rahmen der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplal’
nes umsetzbar. Es ist sichergestellt, dass die Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes
auch fur den Fall gegeben ist, dass eine teilweise oder vollstindige Anbindung der
Tiefgaragen Uber die Tunnelbauwerke nicht realisiert werden kann.

Aufgrund der festgesetzten zulassigen Nutzungen ist die Annahme getroffen worden,
dass im Bereich der geplanten Baufelder 1 bis 3 eine fir die festgesetzte Nutzung aus(
reichende Anzahl von Stellplatzen in den Tiefgaragenebenen nachgewiesen werden
kann. Es sind bis zu 650 Stellplatze moglich. Die hierflr notwendige Dimensionierung
der Tiefgaragen (Anzahl der Untergeschosse) ist im Hinblick auf die hydraulischen
Auswirkungen untersucht worden. Danach kann davon ausgegangen werden, dass eil
ne oder mehrere bis zu viergeschossige Tiefgaragen in Ergadnzung zu der bestehenden
dreigeschossigen Anlage unter dem Gustaf-Griindgens-Platz errichtet werden kénnen.
Die aus den Festsetzungen resultierenden verkehrlichen Auswirkungen fur die beiden
Alternativen wurden ebenfalls umfassend untersucht. Diese Untersuchungen berlck!]
sichtigen auch Einschrankungen im Zusammenhang mit der Realisierung der einzell’

nen Bauabschnitte des Tunnelbaus.
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Fur die Alternative 1 des verkehrlichen Endzustandes verbleiben oberirdische Anbin(]
dungen der Tiefgaragenanlagen im Bereich des Dreischeibenhauses und des Gustaf-
Grindgens-Platzes sowie der sldlichen angrenzenden Teilbereiche MK 1 bis MK 3.
Die Erschlieung dieser Tiefgaragen erfolgt Gber die Bleichstralle, die Goltsteinstralie
und die SchadowstraRe. Die Uberfahrung der FuBgéngerbereiche am Gustafl]
Griindgens-Platz wird Uber einzelne Gestattungen ermoglicht. Innerhalb des Quartiers
liegt zudem noch das Parkhaus ,Bleichstrale“. Dadurch werden sich die Ziel- und
Quellverkehre auf die tbrigen zur Verfigung stehenden Stral’en verteilen. Somit ergel’
ben sich Veranderungen in der Verkehrsbelastung mit Auswirkungen auf der Schall
dowstrale, der Bleichstralle und der Goltsteinstralle mit hoheren oberirdischen Belas

tungssituationen.

Unter Berucksichtigung der folgenden Randbedingungen kann die Leistungsfahigkeit
der Verkehrsanlagen fur diesen Fall der oberirdischen Erschliefung der Tiefgaragen
nachgewiesen werden:

- Die Nutzung und Befahrbarkeit von Schadowstral3e, Bleichstralie, Goltsteinstral’
Re, Gustaf-Grindgens-Platz, sowie der vorhandenen Spindeln muss in allen
Verkehrsbeziehungen des Kraftfahrzeugverkehrs gewahrleistet werden.

- Aufgrund der Verkehrsbelastung kann die Schadowstralde nur in Teilen als ,Verl
kehrsberuhigter Bereich" oder ,Fuldgangerzone® gewidmet werden.

- Das Linksabbiegen von der Jacobistralle in die Goltsteinstralle kann wegen der
Abwicklung des OPNV (StraRenbahn) nicht zugelassen werden.

- Die Zielfihrungsrouten des Parkleitsystems muissen Uber die Schadowstralte [
BleichstralBe - Gustaf-Grindgens-Platz bzw. Gber die Jagerhofstralie - Jacobill

stralle - Goltsteinstralie - BleichstralRe - Gustaf-Griindgens-Platz geflihrt werden.

Bei der Alternative 2 wird der gesamte Tiefgaragenverkehr (Zu- und Ausfahrten) im
Bereich ,Dreischeibenhaus®, Gustaf-Griindgens-Platz und anschlielende Bereiche bis
zur Schadowstrale (MK 1 bis MK 4) im Bereich des festgesetzten ,Ein- und
-Ausfahrtsbereichs Tiefgarage® zu den Tunnelanschlissen der geplanten Nord-Sud[!
und Sud-Nord-Tunnel gefuhrt. Innerhalb der festgesetzten Flache muss dann zur leisl]
tungsgerechten Anbindung der bestehenden und neu hinzukommenden Tiefgaragen
im genannten Bereich die vorhandene Spindel des Dreischeibenhauses zurtick gebaut

werden und durch ein neues Erschlielungsbauwerk ersetzt werden.

Stand: 11.05.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/39/2011



6.3

-52 -

An dieses Bauwerk koénnen dann alle Tiefgaragen in diesem Bereich angebunden
werden (vgl. Kap. 5.4, Teil A 1).

Da diese Verbindungen hoch leistungsfahig dimensioniert sind, ergibt sich eine weitere
deutliche verkehrliche Entlastung im Umfeld, insbesondere auf der Bleichstralle, der

Goltsteinstra®e und der Schadowstralle.

Die stadtebaulich und verkehrlich angestrebte Neuordnung in diesem Bereich erfordert
Anpassungen und Veranderungen an bestehenden Tiefgaragenanlagen. Der Umfang
ist abhangig von der zu realisierenden Losung.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird die notwendige Einigung mit den EigenC
timern angestrebt. Neben der Einzelabstimmung wird ein Umlegungsverfahren eingel!
leitet, um im Rahmen dieses gesetzlichen Verfahrens unter Mitwirkung aller Beteiligten
Losungen zu erarbeiten. Angesichts der vielfaltigen Perspektiven, die der Standort
bietet, ist die Plangeberin Uberzeugt, fur die Unterbringung und ErschlieBung der
bestehenden und neuen Tiefgaragen verkehrlich wie stadtebaulich qualitatsvolle Alter(!

nativen bieten zu kénnen (vgl. dazu auch Kap. 6.1, Teil A 1).

Verkehr

Mit dem Grundsatzbeschluss des Rates der Landeshauptstadt Disseldorf vom
13.12.2007 wurden die entscheidenden Parameter der Verkehrsplanung als Vorgabe
fur alle weiteren Planungsschritte beschlossen. Danach wird zukiinftig der motorisierte
Individualverkehr (MIV) im Planungsbereich des Kd-Bogens gemall dem Gesamtver(]
kehrskonzept unterirdisch abgewickelt. Die geplanten neuen MIV-Beziehungen umfas(’
sen, von ihrer Art her, den heutigen Bestand, sehen jedoch die unterirdische Abwick!’

lung des Verkehrs vor.

Mit der in Bau befindlichen U-Bahnlinie wird der o6ffentliche Personennahverkehr
(OPNV) in Ost-West bzw. West-Ost-Richtung zukiinftig vollstéandig unterirdisch gefuhrt
und die bisherige Verkehrssituation mit querenden Ost-West- und Nord-Sid-Verkehren

aufgehoben.

Mit dieser Entflechtung der Verkehre und der Trennung des MIV und des OPNV wird
die Funktionsfahigkeit der jeweiligen Verkehre verbessert und der Verkehrskomfort fiir
alle Verkehrsteilnehmer erhéht. Stadtebaulich bietet sich die Mdglichkeit einer stadtel

baulichen Neugestaltung des Gesamtbereiches.
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Bisher trennende Verkehrswege koénnen zurlckgebaut und die Verkehrsflachen mit
dem Ziel neu geordnet werden, die FulRgangerbereiche auszudehnen und damit die
Aufenthaltsqualitdt in der Innenstadt zu verbessern. Mit dem Wegfall oberirdischer
Stralkenbahnverbindungen, ermdglicht durch den Bau der unterirdischen Stadtbahn
~Wehrhahn-Linie“, kbnnen hochwertige 6ffentliche Raume, die weitgehend vom Autol’
verkehr befreit sind, als zusammenhangender Stadtraum geschaffen werden. Dieser
verbindet ohne funktionale und raumliche Barrieren die bestehenden Fullgangerbereil
che Koénigsallee und Schadowstra’e mit dem Hofgarten und dem Schauspielhaus. Des

Weiteren wird der bestehende Fuligangerbereich bis in die Berliner Allee ausgeweitet.

Durch die unterirdische Fiihrung des MIV und von Teilen des OPNV (durch den Neu!
bau der Stadtbahn ,Wehrhahnlinie“) kommt es insgesamt flir das Plangebiet zu einer
deutlichen Verkehrsberuhigung und zu einer nachhaltigen Verbesserung der Abgas-
und Larmsituation.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5477/123 - K6-Bogen 1. BA - wurde mit der Umsetzung
des Gesamtverkehrskonzeptes K6-Bogen 1. und 2. BA begonnen.

Der vorliegende Bebauungsplan flihrt die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 5477/123 - K6-Bogen 1. BA - fort und setzt die zur grundlegenden verkehrlichen
und stadtebaulichen Neuordnung notwendigen 6ffentlichen Verkehrsflachen fest. Dabei
handelt es sich oberirdisch um o6ffentliche Verkehrsflachen sowie 6ffentliche Verkehrs(
flachen mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Fulgangerbereich* und ,Verkehrs(]

beruhigter Bereich®.

Darlber hinaus werden im Rahmen des planfeststellungsersetzenden Teils die im
Zusammenhang mit der unterirdischen Verkehrsfliihrung stehenden Flachen als 6ffentl
liche Verkehrsflachen festgesetzt. Die planfeststellungsersetzenden Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes werden im Teil A 2 begrindet.

Oberirdische Verkehrsflachen
Im Bebauungsplan werden — zur Sicherung der ErschlieRung — 6ffentliche Verkehrsflar
chen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fu3gangerbereich® oder

»verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt.
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Offentliche Verkehrsflachen

Oberirdisch werden in enger Abstimmung mit den Tunnelplanungen o&ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt (s. dazu auch Teil A 2). Die Lagen der jeweiligen Tunnel-
ein- und Ausfahrtsrampen werden bericksichtigt und durch die Festsetzung entsprel’
chender Verkehrsflachen die Anbindung an das umliegende Verkehrsnetz sichergell
stellt. So ist der Kreuzungsbereich HofgartenstralRe/Maximilian-Weyhe-Allee als wichtill
ger Verflechtungspunkt als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Klosterstrale
und Immermannstralle werden in ihrem Bestand festgesetzt. Die Rampe in der
Immermannstralle ist innerhalb dieser Flache vorgesehen. Der ¢stliche Bereich der
Berliner Allee wird zur Sicherstellung der oberirdischen verkehrlichen Beziehungen von
der Klosterstrale und Immermannstral’e zur SchadowstralRe als Verkehrsflache festr
gesetzt. Die Schadowstralle sowie die Bleichstralte bleiben wie bisher als o6ffentliche

Verkehrsflachen erhalten.

Die oberirdisch gefuhrte Trasse der in Nord-Sud- und Sud-Nord-Richtung verlaufenden
Stralenbahnlinien wird innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache untergebracht, um
den strallenverkehrsrechtlichen und bautechnischen Belangen des StralRenbahnbel’
triebes Rechnung zu tragen. Die Lage des mittleren Abschnitts ist Uber das Planfest(]
stellungsverfahren fir die ,Wehrhahn-Linie“ rechtlich abgesichert. Der Haltepunkt wird
mit dem U-Bahn-Bahnhof ,Schadowstral’e® verknlpft. Im Zuge der Freiraumplanung
wird unter Berlicksichtigung des § 9 Personenbeférderungsgesetz (PBefG) die Ausl]

gestaltung der StraBenbahnstrecke, der Uberwege und der Freiflachen erarbeitet.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung des Umfeldes des Martin-Luther-Platzes wird die
Blumenstralle sowie die im Geltungsbereich des Bebauungsplan liegenden Stralen-
abschnitte der Josephinen- und der Kdnigsstrale als offentliche Verkehrsflache festl
gesetzt. Die Blumenstralle ist, wie heute, mit der Mdglichkeit des Links- und Rechtsabl
biegens an die Berliner Allee angebunden. Die Zufahrt zur Blumenstralle von Norden
erfolgt zukUnftig Gber den verkehrsberuhigt gestalteten Martin-Luther-Platz. Die erfolgte
Umdrehung der Einbahnrichtung in der Konigstra’e in Richtung Kénigsallee stellt zul!
satzlich den — fur den innerstadtischen Bereich wichtigen — leistungsstarken Abfluss

des Verkehrs sicher.
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Ein moglicher Verzicht auf die Anbindung der Blumenstrale an die Berliner Allee wur(
de eingehend geprift. Aufgrund der Kfz-Frequenz aus dem angrenzenden Stadtquar(’
tier, kann auf einen Abfluss Uber die BlumenstralRe in die Berliner Allee (auch in Rich(]
tung Norden) nicht verzichtet werden. Aus diesem Grund bleibt die Blumenstralie als

offentliche Verkehrsflache erhalten.

Ebenso wurde gepriift, ob eine Verbreiterung des Gehsteigs vor dem Kirchenportal
umsetzbar ist. Die Blumenstralie muss, aufgrund der zu bewaltigenden Verkehrsmen(]
ge und der notwendigen Linksabbiegerspur zur Berliner Allee, dreispurig ausgeflihrt
werden, so dass nur ein begrenztes Raumangebot zur Verfliigung steht. Eine Verl

schiebung der Fahrbahnflache Richtung Siden ist diesbeziiglich nicht méglich.

Offentliche Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrs(

beruhigter Bereich*

Zur Umsetzung der Zielsetzung, den innerstadtischen Bereich zu einem qualitatvollen
Aufenthaltsbereich umzugestalten, wird flankierend zu der Tieferlegung der Verkehrs(
wege und in Erganzung zu den Festsetzungen offentlicher Verkehrsflachen, der fur
den motorisierten Verkehr bendtigte nordwestliche Teil des Martin-Luther-Platzes
(StraBe ,Martin-Luther-Platz") mit Anbindung an die Blumenstralie im Siden und BerlilJ
ner Allee im Norden als o6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verl

kehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Damit wird zum Einen die ErschlieBung des Bereiches Martin-Luther-Platz durch den
MIV sichergestellt und zum Anderen das Umfeld der Johanneskirche fuRgangerfreund(’
lich an den zentralen FuRgangerbereich Schadowstralle angebunden. So kann sicher(]
gestellt werden, dass durch den Umbau dieses 6ffentlichen Raumes die Johanneskir(’
che und ihr Umfeld, ihrer Bedeutung flir die Gesamtstadt entsprechend, aus der heutil’
gen isolierten Lage befreit werden. Das Kirchenumfeld wird damit zu einem Bestandteil
des ausgeweiteten FulRgangerbereiches dieses Teils der Innenstadt. Die Stral’e ,Mar-
tin-Luther-Platz“, nérdlich der Johanneskirche, dient der Erschliefung des Stadtquar(’
tiers norddstlich der Kénigsallee. Uber diese StraRe wird das Parkhaus der Schadow-
Arkaden angebunden. Die leistungsfahige Erschliefung dieses Parkhauses wurde

unter Prifung unterschiedlicher Verkehrsldsungen nachgewiesen.
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Dabei wurde untersucht, inwieweit unter Einbeziehung der BlumenstralRe dieser Strall
Renabschnitt von der Berliner Allee abgebunden werden kénnte oder der Verkehr im
Einrichtungsverkehr gefuhrt werden kdnnte. Ergebnis dieser verkehrlichen Untersul’
chung ist, das zur leistungsgerechten Verkehrsabwicklung der als verkehrsberuhigter
Bereich auszubauende Strallenabschnitt im Zweirichtungsverkehr befahren werden

soll und ein Vollanschluss an die Berliner Allee realisiert werden soll.

Offentliche Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgénger’
bereich”

Als Folge der Tieferlegung des MIV kdnnen grof3e Teile der heute durch den oberirdil
schen Verkehr (MIV und OPNV) belegten Flachen einer neuen Zweckbestimmung
zugefuhrt werden. Die trennende Wirkung durch die oberirdischen Fahrbahnen fur den
motorisierten Individualverkehr und der Gleistrassen der Strallenbahnen in Ost-West(|
und West-Ost-Richtung kann in diesem Bereich damit weitgehend aufgehoben werden.
Entsprechend dem Ergebnis des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs
werden die vom oberirdischen Verkehr befreiten Flachen der Hofgartenstralle, der
Berliner Allee, der Immermannstrafe und der SchadowstralRe als offentliche Verkehrs(]
flachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fuldgangerbereich” festgesetzt.
Erganzend dazu werden der Gustaf-Griindgens-Platz sowie die Gassen zwischen den

Teilbereichen MK 1 bis MK 4 ebenfalls als FuRgangerbereich festgesetzt.

Parallel zum vorliegenden Bebauungsplan wird derzeit — auf Basis des ersten Preises
des stadtebaulichen Wettbewerbes — die Freianlagenplanung fiir das Gesamtprojekt
Ko-Bogen (1. und 2. BA) vorangetrieben. Die vorgesehene zentrale Griinachse, die
von Nord nach Sid durch die Innenstadt spannt und mit einer Baumallee die wichtigs[
ten Stadtelemente wie Hofgarten, Schadowstralle, Einmindung der Immermannstrae
und der Berliner Allee miteinander verbindet, ist als zentrales Element der Freianlal]

genplanung als Hinweis Verkehrsgrin ,Platanenreihe® im Bebauungsplan enthalten.

Damit werden entsprechend der Zielsetzung zur Ausweitung der Fuligangerbereiche in
dieser zentralen Lage der Innenstadt Disseldorf die planungsrechtlichen Vorausset!!
zungen zur Gestaltung der 6ffentlichen Bereiche geschaffen. Aufder fur An- und Abliel’

ferung wird der Gesamtbereich autofrei bleiben.
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6.4 Ver-und Entsorgung

Zur Entsorgung der neuen Baugebiete sind ausreichend Reserven im weiteren Kanal-
netz vorhanden. Die Versorgung mit Energie und Wasser kann aus den bestehenden

Netzen sichergestellt werden.

Fir die Tunnelbauwerke sind teilweise Umlegungen oder ErsatzmalRnahmen vorhan(]
dener Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich. Die rechtliche Sicherung der Ver-
und Entsorgungsanlagen, die samtlich auf im Eigentum der Landeshauptstadt Dussell !

dorf befindlichen Flachen verlaufen, erfolgt aulRerhalb dieses Verfahrens.

Wasser, Strom, Gas und Fernwarme

Ein Anschluss des Plangebietes an das vorhandene Versorgungsnetz fir Gas, Wasser
und Strom wird sichergestellt. Die zum Teil notwendige Verlegung bestehender Leitun(’
gen wurde bereits im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5477/123 bzw.
wird im weiteren Verfahren dieses Bebauungsplans rechtlich gesichert. Fir die Verle[]
gung neuer Versorgungsleitungen steht in offentlichen Flachen ausreichend Platz zur
Verfiigung. Bei offentlichen Verkehrsflachen, die mit Tiefgaragen unterbaut werden
durfen, werden den Ver- und Entsorgungstragern entsprechende Leitungsrechte eingel’

raumt, die eine Mindestiberdeckung von 1,5 m sicherstellen.

Entwasserung

Das Plangebiet kann Uber das bestehende Kanalnetz entwassert werden. Im Zuge der
Realisierung des 1. Bauabschnittes der TunnelbaumalRnahmen wird durch die Verlel!
gung entsprechender Kanaltrassen im Bereich von Schadowstrale und Berliner Allee

sichergestellt, dass die notwendige technische Infrastruktur bereitgestellt werden kann.

Durch die Festsetzung von o6ffentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Grinflachen
stehen ausreichend Flachen zur Verfligung, um die notwendigen Kanaltrassen realisiel’
ren zu kénnen. Zusatzlich werden zur Sicherung der Entwasserung im Bereich der
FuRgangerbereiche zwischen den neuen Teilgebieten MK 1 bis MK 4 und zum Gustaf
Grindgens-Platz hin Flachen festgesetzt, die mit entsprechenden Leitungsrechten zu

belasten sind.
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Im Bereich der Schadowstralde besteht stdlich der Teilbereiche MK 1 und MK 3 eine
besondere Engstelle. Sie ist dadurch bedingt, dass das Tunnelbauwerk der Haltestelle
~>chadowstral’e“ der Wehrhahn-Linie in geringem Abstand zur planungsrechtlich gesil’
cherten Bebauung des MK 3 verlauft. Die verbleibende Flache unter der festgesetzten
Verkehrsflache reicht aus, um den bestehenden Kanal an dieser Stelle samt zuséatzlil
cher Anforderung sicherzustellen kénnen. Dies geht allerdings nur, wenn dieser
Bereich von jeglicher Bebauung freigehalten wird und auch nicht im Rahmen der Baull
realisierung durch Abgrabungen, Spundwande, o.a. in Anspruch genommen wird. Der

Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden zeichnerischen und textlichen Hinweis.

Das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
der Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich® zwischen der Baufeldern MK 1 bis MK 4
wird so abgeleitet, dass die Entwasserung der 6ffentlicher Flachen nicht durch private
Flachen der darunterliegenden Tiefgaragen gefiihrt werden muss. Entsprechende
technische Lésungen sind untersucht worden und die Machbarkeit mit den in der Plan(’

zeichnung festgesetzten Hohen ist nachgewiesen.

Die Entwasserung des Gustaf-Grindgens-Platz Gber die Tiefgarage ,Schauspielhaus®

wird als Bestandssituation voraussichtlich beibehalten.

Abfall
Die Erreichbarkeit flir Fahrzeuge der Abfallentsorgung wird Uber die offentlichen

Verkehrsflachen gewahrleistet.

Feuerwehr
Im Umfeld der neuen Baukorper in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4 sowie MK 7 bis
MK 10 des festgesetzten Kerngebietes sind die notwendigen Flachen fiir die Feuerl

wehr (erforderliche Rettungswege, Anleiterbarkeit u.a.) vorhanden.

Zugrunde gelegt wurde dabei, dass die Anleiterbarkeit fur die Feuerwehr vorhanden ist,
soweit vor dem jeweils betrachteten Gebdude wenigstens eine befestigte und erreich(]
bare Flache mit einer Breite von mindestens 7,5 m vorhanden ist. Diese Flachen sind
jeweils nicht durch Einbauten (Schilder, Laternen usw.) oder Bordsteine von mehr als 8

cm Hohe verbaut. Die Neigung der Aufstellflachen betragt jeweils nicht mehr als 5 %.
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Fir zukinftige Umgestaltungen dieser Bereiche ist zur Berucksichtigung der Belange
des Brandschutzes sicher zu stellen, dass diese Gegebenheiten dauerhaft erhalten

bleiben.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flachen des Hofgartens sowie die Grinflache sidlich der August-Thyssen-Stralde
werden, um erforderliche Neutrassierungen fur Kandle und Leitungen sichern zu
kénnen, als Flachen festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsl’

ten der Ver- und Entsorgungstrager belastet werden.

Die Eintragung erfolgt auch vor dem Hintergrund, der Offentlichkeit Kenntnis zu geben,
dass innerhalb entsprechender Denkmalbereiche Ver- und Entsorgungsleitungen
bestehen, die auch zukinftig von den zustandigen Versorgungstragern fur Reinigungs(’

, Wartungs- und Pflegemalinahmen erreichbar sein missen.

Die Trassen sind im Einzelnen aulerhalb des vorliegenden Verfahrens mit der Freiflal
chenplanung und der Denkmalpflege in Ubereinklang zu bringen.

Die Anbindung der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 an die 6ffentlichen Ver- und Entsor(]
gungsnetze ist an je mindestens einer Seite des jeweiligen Baufeldes gesichert. Sollte
eine Realteilung eines Baufeldes oder eine Bebauung mit mehreren Gebauden erfoll’
gen, so grundbuchlich sowie im Baulastenverzeichnis zu sichern, dass alle Teile des
jeweiligen Baufeldes erschlossen werden kdnnen.

Nordlich des Teilbereiches MK 1 wird zur Sicherung der bestehenden und im Zusam(]
menhang mit der Neubebauung des Baufeldes zu erneuernden Kanaltrasse eine
Flache festgesetzt, die mit dem Leitungsrecht L 1“ zugunsten der Ver- und Entsor(’
gungstrager belastet wird. Mit der Belastung durch ein solches Leitungsrecht kann die
Ver- und Entsorgung des Teilbereichs MK 2 sowie die Entwasserung der angrenzen!(]

den o6ffentlichen Verkehrsflachen gesichert werden.

Zwischen den Teilbereichen MK 3 und MK 4 wird ebenfalls ein Leitungsrecht (,L 2%)
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Dieses dient der Sicherung der
Anbindung des Baufeldes MK 4 sowie ggf. der Oberflachenentwasserung an die Ver-

und Entsorgungsnetze.
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Mit der festgesetzten maximalen Oberkante der zulassigen Tiefgarage im Bereich des
Leitungsrechtes L 1 wird die Mindestuberdeckung von 1,5 m unter der Oberkante der
Oberflache und damit eine frostfreie Leitungsfuhrung sichergestellt. Im Bereich des Leil]
tungsrechtes L 2 ergibt sich die notwendige Mindestiberdeckung und die damit ver(]
bundene maximale Oberkante der Tiefgarage durch die Weiterflihrung der Hohenlage
der freigehaltenen Leitungstrasse tiber dem Siid-Nord-Tunnel.

Nordlich des Teilbereiches MK 13 wird im Bereich einer privaten, nicht bebaubaren
Grundstlicksflache eine Flache festgesetzt, die mit einem Gehrecht zugunsten der AllC
gemeinheit belastet ist. Damit wird die 6ffentliche Zuganglichkeit der Flache unter dem
auskragenden Baukdrper gesichert. Der sudliche Seitenbereich der Immermannstralle
ist somit fUr die Allgemeinheit auch im Bereich der bestehenden Bebauung in der Breil!
te der westlich und 6stlich fortgefihrten Seitenbereiche voll umfanglich fir die Allgel’

meinheit nutzbar. Das Gehrecht ist heute bereits grundbuchlich gesichert.

Grinflachen

Entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen des Gesamtprojektes und unter
besonderer Bericksichtigung des Gartendenkmals Hofgarten, sind die innerhalb des
Geltungsbereichs liegenden Teile des Hofgartens sowie die westlich und sidlich an
das Dreischeibenhaus angrenzenden Bereiche als oOffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Wasserflache* festgesetzt. Im Vorfeld dieses
Bebauungsplanverfahrens ist der europaweite stadtebaulich-freiraumplanerische Wettl
bewerb "K6-Bogen 2. Bauabschnitt" zur Gestaltung des offentlichen Raumes durchgel
fuhrt worden, in dessen Aufgabenstellung die Verknipfung und Wirdigung des Garl’
tendenkmals Hofgarten ein wichtiger Bestandteil war. Zur Beurteilung der gartendenk! |
malpflegerischen Belange wurde der ,Gartendenkmalpflegerische Fachbeitrag zur
Umfeldgestaltung im Anschlussbereich zum Hofgarten® erstellt (Réthig, 2011). Seine
Inhalte werden in die Freiraumplanung, die parallel zum Bebauungsplanverfahren

erarbeitet wird, einbezogen.

Durch die festgesetzte 6ffentliche Grinflache wird die in Nord-Sid- bzw. Sid-Nord-
Richtung verlaufende StralRenbahntrasse geflihrt.

Zur verkehrlichen Sicherung des StralRenbahnbetriebes werden unter Berticksichtigung
der freiraumplanerischen und gartendenkmalpflegerischen Belange geeignete Mal[
nahmen ergriffen. So ist geplant, die StraRenbahntrasse beidseits von weitrdumigen

Rasenflachen einzufassen, so dass das Blickfeld auf Augenhdhe freigehalten wird.
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Es werden geniigend markierte Wege und ebenerdige Uberwege vorgesehen. Die not!]
wendige Sicherheit wird durch die gute Einsichtigkeit des Bereichs und durch eine
geeignete freiraumplanerische Gestaltung gewahrleistet (vgl. Kap. 5.3 FuRganger und
Radfahrer).

Des Weiteren ist die bestehende Griinflache stdlich der Blumenstrae am Justizminis(
terium ebenfalls als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®

festgesetzt.

Die Gestaltung der im Plangebiet entstehenden Freiflachen erfolgt auf Basis einer Freil |
anlagenplanung, die derzeit parallel zur Erstellung des Bebauungsplans erarbeitet

wird.

Griinordnerische Festlegungen

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet, der entsprechende um(J
weltrelevante und grinordnerische MaRBnahmen formuliert (Grinordnungsplan,
FSWLA, 2011). Im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen und der
festgesetzten offentlichen Grinflachen werden keine Festsetzungen zu griinordneril
schen MalRnahmen getroffen, da diese, soweit erforderlich, auf stadtischen Flachen
durch die Stadt selbst erfolgen. Die geplante Baumreihe zwischen Hofgarten und Berlil’
ner Allee ist als entwurfsbestimmendes Element als Hinweis in die Planzeichnung auf(]
genommen. Als grinordnerische Festsetzung ist flr die Teilbereiche MK 1 bis MK 4
sowie MK 7 die Begrunung flacher sowie flach geneigter Dacher (bis 15 Grad) mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens extensiv und mit einer Vegetationstrag(!
schicht von mindestens 10 cm vorgesehen (z.B. flachige extensive Dachbegrinung mit
Sedumsprossen). Diese Festsetzung gilt, soweit brandschutztechnische Bestimmun(
gen nicht entgegenstehen und soweit die Dachflachen nicht Belichtungszwecken
dienen. Bei zurlickversetzten Geschossen ist eine Begriinung des obersten Daches
ausreichend, wenn die darunterliegenden Dacher als begehbare Dachterrassen

ausgebildet werden kénnen.
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6.8 Eingriff-Ausgleichs-Regelung
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB berticksichtigt und gemafl § 1 Abs. 7 BauGB in die planerische Abwall
gung eingestellt (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) /Teil 1, FSWLA 2011).
Far den planfeststellungsersetzenden Teil erfolgt die Beurteilung gemal den Regelunt(]
gen in den Paragraphen 18 ff des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) (vgl. Teil A
2).

Die Tieferlegung der bisherigen StraRenverkehrsflachen, bzw. von Teilen des OPNV

und die Neuordnung der freien Bereiche bedingt Eingriffe in bestehende Biotopflachen.

Im Bereich der geplanten Stral3enverkehrsflachen wird in begrinte Stralenrander,
Bankette, Mittelstreifen eingegriffen. Stellenweise gehen Extensivrasenflachen sowie
mit Stauden und Bodendeckern begriinte Griinflachen verloren. Fiir verschiedene Teil
gebiete des festgesetzten Kerngebietes, die bisher nicht bebaut waren, kommt es
durch die Planung ebenfalls zu Verlusten der genannten Art. Zusatzlich sind auch verl
schiedene nach Baumsatzung geschiitzte Baume betroffen, so in den Teilgebieten MK
1 bis MK 4, MK 7 und MK 9. Am Ernst-Schneider-Platz, dessen Flache im Wesentli[J
chen mit dem Teilgebiet MK 7 Uberplant wird, entfallt eine kleine Parkanlage mit
Baumbestand. Fur die zukinftig Gberbaubare Flache MK 8 entféllt Verkehrsgrin und
fur die Flache MK 10 entfallen derzeitige geschotterte Gleisflachen und Baustellenflal’

chen der BaumalRnahmen Ko-Bogen 1.BA.

Durch die geplanten MaRnahmen im Bebauungsplanentwurf und damit zusamment’
hangender Planungen werden durch den StralRenverkehr versiegelte Flachen oberir(]
disch neu gestaltet. Im Anschluss an den Hofgarten erfolgt eine Erweiterung der Park!’
anlage. Gleiches gilt fur heute versiegelte Flachen sudlich des Drei-Scheiben-Hauses.
Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung FulRgangerbereich
entstehen innerstadtische gering versiegelte Freirdume Uberstellt mit Baumen. Im
Bereich Berliner Allee und ImmermannstralRe erfolgt die Neuanlage von stral3enbegleil]
tenden Griinbereichen. Die Stadtbahntrasse wird grof3teils in Form eines Rasengleises
angelegt. Innerhalb der neuangelegten Baufelder (MK 1 bis MK 4 und MK 7) sind die
Dachflachen extensiv zu begriinen. Durch diese MaRnahme wird insbesondere auch
ein Beitrag zur stadtklimatischen Verbesserung innerstadtisch verdichteter Bereiche

geleistet.
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Insgesamt ist ein externer Ausgleichsbedarf fur dauerhafte und temporare flachenhafte
Eingriffe nicht notwendig. Die EinzelmalRnahmen ermdglichen einen dauerhaften Ausl]
gleich der Eingriffe in heute vorhandene Biotop- bzw. Nutzungstypen. Die rechnerische
Bilanzierung bestatigt, dass im biodkologischen und funktionalen Sinne daruber hinaus
eine deutliche Verbesserung der biodkologischen Freiraumsituation erzielt werden

wird.

Fur die durch das Vorhaben entfallenden Baume wird gemafly der Baumschutzsatzung
der Landeshauptstadt Dusseldorf Ersatz geleistet. Diesbeziiglich wurde im Rahmen
des Landschaftspflegerische Fachbeitrages eine entsprechende Fall- und Pflanzbilanz
erstellt. Die zu erhaltenden Baume sollen entsprechend den einschlagigen Regeln

geschitzt und gepflegt werden.

Die betreffenden Flachen stehen samtlich in stadtischem Eigentum. Die Ersatzver(!
pflichtungen nach der Baumschutzsatzung flieBen als Anforderung in die weitere Kon(!

kretisierung der Freiflachenplanung ein.

Artenschutz

Zur naturschutzfachlichen Prifung gemaR § 44 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG der Ein[’
griffserheblichkeit im Rahmen des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 5477/125 —
Kd-Bogen 2. BA — wurde eine ,Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung" durchgefihrt
(Hamann & Schulte, 2011). Danach sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
planungsrelevante Tierarten gemal der Empfehlungen des Ministeriums fir Klimal!
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (MUNLV NRW) (2007) anzutreffen. Dabei fallen unter die Zugriffsverbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG die Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie alle

europaischen Vogelarten, also auch solche, die sehr haufig und ungefahrdet sind.

Bei den Kartierungsarbeiten fiir die Artenschutzrechtliche Betrachtung des Plangebiel]
tes K6-Bogen 2. BA wurde aus der Artengruppe Fledermause die Zwergfledermaus
nachgewiesen. Ein Vorkommen von Rauhhaut- und Zweifarbfledermaus, wie auch an(l
deren wahrend des Durchzuges oder als Uberwinterer, kénnen nicht ganz ausgel’
schlossen werden. Ebenfalls wurden planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen.
Hierbei handelt es sich um Graureiher, Kormoran, Lachméwe, Tafelente, Zwergtaucher

und Eisvogel.
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Die Nutzung eines Nistkastens an der Johanneskirche durch planungsrelevante Arten
wie Turmfalke oder Wanderfalke ist nicht voéllig auszuschlieRen. An dem Bauwerk Taul

sendfuf3ler wurden keine Hinweise auf eine Nutzung durch Tiere festgestellt.

Als Vogelart der Vorwarnliste wurde die Teichralle im Gewasserbereich des Hofgartens
festgestellt. FUr weitere planungsrelevante Arten aus anderen Artengruppen (Reptilien,

Amphibien, Wirbellose) ist im Plangebiet kein Lebensraumpotenzial vorhanden.

Die ,Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung" kommt zum Ergebnis, dass die VogelarQ
ten Graureiher, Kormoran, Lachmowe, Tafelente, Turmfalke, Wanderfalke, Zwergtaul
cher und Eisvogel nicht vom Planvorhaben betroffen sind. Die planungsrelevanten Fle[]
dermausarten Rauhautfledermaus, Zweifarbfledermaus, Zwergfledermaus sind nicht
erheblich von dem Planvorhaben betroffen. Eine Gefadhrdung der lokalen Populationen

(Vogel und Fledermausarten) besteht nicht.

Die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
bleibt im rdumlichen Zusammenhang erhalten. Der Erhaltungszustand ist daher auch
ohne Umsetzung spezieller Mallnahmen gesichert. Artenschutzrechtliche Verbotstat(!

bestande sind durch die planungsbedingten Eingriffe nicht erfullt.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Luftverunreinigende Stoffe — Ausschluss von Brennstoffen

Fir Feuerungsstatten wird die Verwendung von Kohle und stickigem Holz zu Heiz-
zwecken gemall § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB ausgeschlossen. Damit soll der Eintrag
von Schadstoffen wie Ruf und Staub in die Luft durch die Verwendung dieser Brenn(
stoffe wahrend der Heizperiode im Dauerbetrieb vermieden werden. Durch die Neuplal’
nung soll die Luftqualitadt an diesem innerstadtischen Standort mdglichst wenig zusatz(
lich belastet werden. Durch die Beschrankung des Ausschlusses auf Heizzwecke ist
die Verwendung dieser Brennstoffe jedoch fiir den zeitlich sehr begrenzten Einsatz in

offenen Kaminen, Kamindfen u.a. mdglich.
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Larmschutz

Grundlagen der Beurteilung

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation wurde ein entsprechendes Fachgutl’
achten eingeholt (Peutz Consult, 2011). Nach MalRgabe der gutachterlichen Aussagen
dieser schalltechnischen Untersuchungen werden zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entsprechende Festsetzungen fir Mallnahmen zum Immissions(]
schutz in den Bebauungsplan aufgenommen. Die vorliegenden Gutachten und die
schalltechnischen Beurteilungen gehen bei der Bericksichtigung der Schallsituation
von den jeweils unglnstigsten Annahmen aus. Diesbezlglich bleibt die Verwendung
des sogenannten Flusterasphalts bzw. [armoptimierten Asphalt (LOA) unbertcksichtigt,
obwohl davon auszugehen ist, dass bei der Erneuerung der oberirdischen Fahrbahn-
decken ein solches Material zum Einsatz kommen wird. LOA wird in der Landeshaupt!]
stadt Dusseldorf bei der Erneuerung von StralRendeckschichten auf stark belasteten
Strecken inzwischen als Standard eingesetzt, so dass dadurch zuklnftig Reduzierun(]
gen der Emissionen und damit eine Verbesserung der Verkehrslarmsituation erwartet
werden kdnnen. Die Mdglichkeit einer Verwendung von LOA auf den Fahrbahnflachen

der Tunnel- und Rampenanlagen wird noch technisch abgestimmt.

Verkehrslarm

Als einzige wesentliche Quelle der Larmbelastung im Plangebiet und im direkten Um]
feld ist der Verkehr anzusehen. Das Gutachten berechnet die auftretenden Verkehrs(’
[&rmimmissionen durch Stralen- und Schienenverkehr und fiihrt eine Beurteilung anl]
hand der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 durch. Zur Ermittlung
der Anforderungen an den baulichen Schallschutz werden die Larmpegelbereiche
gemal DIN 4109 fir die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien berechnet. Darliber
hinaus wird beurteilt, ob die Immissionsgrenzwerte im Plangebiet an der Bestandsbel
bauung gemaf 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV) bezogen auf
den Stralenumbau eingehalten werden. Ebenso werden gutachterlich die Auswirkun(]
gen der Planung hinsichtlich der Verkehrslarmsituation im rdumlichen Umfeld unter(’

sucht.
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Es sind vier Prognosefalle untersucht worden: vor Umsetzung der Gesamtplanung
(Prognose-Nullifall), nach Umsetzung der Planung des K6é-Bogen 1. BA, nach Umset(’]
zung der Planungen des K6-Bogen 1. und 2. BA in der Alternative 1 mit der oberirdil]
schen ErschlieBung der Tiefgaragenanlagen im Bereich ,Dreischeibenhaus®, Gustafl’
Griindgens-Platz und Neubebauung MK 1 bis MK 4 sowie in der Alternative 2 mit

Anbindung aller genannten Tiefgaragen Uber die StralRentunnel.

Vom Amt fir Verkehrsmanagement der Landeshauptstadt Duisseldorf wurden
Verkehrsdaten der betrachteten Stralken bereitgestellt, die den Anforderungen an die
Berechnung nach den gultigen Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen (RLS-90)
entsprechen. Fir die Berechnung der Larmbelastung durch den Strallenbahnverkehr
wurden Betriebszahlen, die von der Rheinbahn AG als Betreiber zur Verfigung gestellt

wurden, zugrunde gelegt.

Gewerbelarm

Zu den Untersuchungsgegenstanden fir eine Gewerbeldrmbetrachtung sind die Aus(’
wirkungen von Larm, der aus den Gebduden selbst oder im Zusammenhang mit diesen
(z.B. durch auf den Dachern befindliche technische Aggregate) nach auflen gelangt
und der Larm von Zu- und Abfahrtsbereichen fir Stellplatze sowie Anlieferverkehre
anzusehen. In den schalltechnischen Untersuchungen wurden auf Basis der zuldssil
gen Nutzungen des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes moégliche Gewerbelarm(
quellen bestimmt und gutachterlich untersucht. Im Wesentlichen wurden mdgliche
Schallemissionen durch Anlieferverkehre in den flir gewerbliche Nutzungen, hier in ers
ter Linie Einzelhandel und Gastronomie, geeigneten bzw. vorgesehenen Teilgebieten
MK 1 bis MK 4 untersucht. In anderen Teilgebieten des MK, die neu bebaut werden
sollen, sind entweder keine sonstigen Wohnungen zuldssig (MK 7, MK 8, MK 10) oder
Wohnungen sind aufgrund der Flache und anderer Restriktionen nur in geringem UmL
fang zulassig (MK 9, oberhalb 5. OG). Daher ist diesen Bereichen das Konfliktpotential

der Stérung von Wohnnutzung durch Gewerbeldrm nicht gegeben.

Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes — Bestandsbebauung

Das Plangebiet wird bereits heute durch hohe Verkehrslarmimmissionen gepragt. Ins(’
besondere die Achse Hofgartenstrale - Berliner Allee bzw. Immermannstrale ist ver(]
kehrlich stark belastet. Im Plangebiet selbst sind nahezu ausschlieBlich Nutzungen als

Kerngebiet festgesetzt und sind entsprechend zu betrachten.
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Die Johanneskirche als Bebauung im Plangebiet ist als Flache fiir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Aufgrund ihrer Lage wird sie jedoch gutachterlich wie die benachbarte Be!’

bauung beurteilt.

Umfeld Johanneskirche

An der Johanneskirche liegen bereits vor Umsetzung der Gesamtplanung (Prognose-
Nullfall) teilweise hohe Beurteilungspegel vor. An der Sudfassade betragen diese bis
zu 65,9 dB(A) tags / 58,1 dB(A) nachts, so dass der Orientierungswert tags um bis zu
0,9 dB und nachts um bis zu 3,1 dB Uberschritten wird. Ebenfalls hohe Beurteilungspel’
gel liegen an der Kirchenfassade im Bereich direkt an der Tunnelausfahrt Berliner Allee
vor. Dort betragen die Beurteilungspegel bis zu 67,8 dB(A) tags / 60,1 dB(A) nachts
(Uberschreitung des Orientierungswertes um bis zu 2,8 dB tags / 5,1 dB nachts). Da
die Kirche eine sehr stark gegliederte Fassade hat und zudem noch schrag zur Berliner
Allee steht, ist die zu beurteilende Situation der Schallimmissionen sehr komplex. TeilCl
weise liegen Unterschiede in den Beurteilungspegeln sehr nah beieinander. Es sind
insgesamt 14 Immissionsorte betrachtet worden, um die Bestandssituation und Progl’]
nose wirdigen zu kénnen.

Durch die Realisierung der Planung Ko-Bogen 1. BA (in diesem Bereich die Tieferlel
gung der Sud-Nord-Strecke der Berliner Allee in Tunnellage) kommt es an der Kirche
an den meisten Fassadenbereichen zu sehr geringfligigen Veranderungen der Schalll
immissionen, mit teilweise leichten Minderungen und teilweise leichten Erhéhungen.
In einzelnen Bereichen werden die Orientierungswerte tags wie nachts deutlich Gber(’
schritten, besonders in dem Bereich, in dem zu dem Zeitpunkt noch die Abfahrtsrampe
der Hochstral3e besteht.

Mit der Umsetzung der Planung K6-Bogen 2. BA (Bau des Nord-Sud-Tunnels) kommt
es Uberwiegend zu Verbesserungen der schalltechnischen Situation im Bereich der
Kirche.

Auf der Ostseite der Kirche liegen am unteren Teil des Kirchenraums durch die Tunnel(
rampe mit Lenkung des Schalls nach oben teilweise Abschirmungen vor, so dass sich
zukunftig gegenlber der heutigen Situation Minderungen der Beurteilungspegel bis ca.
4 dB ergeben. Am oberen Teil des Kirchenraums (Hohe 1.0G/2.0G entsprechend ca.
3 m/6 m) liegen teilweise geringfligige Verbesserungen vor, in anderen
Bereichen leichte Erhéhungen der Beurteilungspegel um bis zu ca. 2,9 dB. Insgesamt
verbleiben die Werte damit oberhalb der Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts.
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Zur Minderung der schalltechnischen Auswirkungen sind eine Reihe von Untersuchun(’
gen durchgefiihrt worden. Die Mdglichkeiten einer Verschiebung des Tunnelmundes in
Richtung Stden wurden eingehend untersucht. Aus verkehrlichen Grinden kann auf
einen Abfluss Uber die Blumenstral’e in die Berliner Allee (auch in Richtung Norden)
nicht verzichtet werden. Zudem ist der Abschnitt der Berliner Allee zwischen Einmun(’]
dung der Blumenstrale und Kreuzung mit der Steinstralle zu kurz fir die Unterbrin(J
gung der Tunnelrampe.

Zum Schutz der Kirche und der sonstigen Bebauung im Umfeld wurden die Moglichkeil
ten zum Einsatz aktiver SchallschutzmaRnahmen an der Rampe in Form einer
Abschirmung durch Schallschutzwénde bzw. durch eine Einhausung oder Uberdal’
chung geprift. Wirksame Schallschutzwande an dieser Stelle wiirden eine raumlich
stark trennende Wirkung entfalten, die den stadtebaulichen Zielen fir das Umfeld der
Kirche entgegensteht. Des Weiteren sind diese Anlagen ebenso wie Einhausungen
oder Uberdachungen Bauwerke, die gestalterisch und funktional in keiner Weise mit
der angestrebten hochwertigen Gestaltung des Stadtbildes vertraglich sind und das
Denkmal Johanneskirche stéren. Deshalb wird von solche baulichen MalRnahmen zur
Larmminderung abgesehen.

Als geeignete Mallnahme zur Reduzierung der Larmemissionen im Bereich des Stral]
Renverkehrs werden das Tunnelportal und die Rampenanlage selbst hoch schallabl]
sorbierend bis 25 m in den Tunnel hinein ausgekleidet. Es wird weiterhin erwogen, die
Fahrbahndecken mit larmoptimierendem Asphalt auszustatten, um weitere Reduktiol]
nen zu erzielen. Allerdings liegt fir Tunnel und Rampenbauwerke dazu noch keine
bautechnische Zulassung vor. Fir die Erneuerung der Fahrbahndecke aul3erhalb der
Tunnelbauwerke wird dieser larmoptimierende Asphalt zur Anwendung kommen. Damit
sind, im Vergleich zu den gutachterlich errechneten Werten ohne LOA, leichte LarmQ
minderungen zu erwarten.

Entsprechend den zukinftig einwirkenden Verkehrslarmimmissionen an der Kirchenl!
fassade werden im Bebauungsplan die notwendigen Anforderungen an die Schalll]
dammmalle der Aullenbauteile festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen wird dem
Schutzbedurfnis der sakralen Nutzung Rechnung getragen. Ziel ist es, sicherzustellen,
dass an den betroffenen Fassadenabschnitten die Einhaltung der Orientierungswerte
erreicht werden kann. Bei der Umsetzung dieser MaRnahmen an den AufRenbauteilen

sind die Belange des Denkmalschutzes zu berlcksichtigen.
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An der Sludfassade der Kirche kommt es zu leichten Erhéhungen der Schallpegel von
bis zu 2,4 dB tags wie nachts. Dadurch werden die Beurteilungspegel, die bereits in
der heutigen Situation um bis 0,9 dB tags und 3,1 dB nachts Uberschritten werden,
weiter erhoht, so dass die Uberschreitung dann mit bis zu 3,0 dB tags und 5,2 dB
nachts erwartet werden muss.

Die Erhéhungen der Schallpegel resultieren aus den leicht erhdhten Verkehrsmengen
durch das geplante Verkehrskonzept und durch die allgemeine Verkehrsmengenzu(l
nahme auf der Blumenstralle.

Aktive SchallschutzmalRnahmen scheiden aufgrund des fehlenden Platzes und der
besonderen Situation vor dem Kirchenportal aus stadtebaulichen Griinden aus. Auch
eine Verlegung der Fahrbahn Richtung Siden ist aufgrund des vorhandenen begrenz(!
ten Raumangebotes nicht moglich. Fir die Erneuerung der Fahrbahndecken wird
larmoptimierter Asphalt eingebaut, so dass daraus Minderungen zu erwarten sind. Im
Bebauungsplan wird fur die betroffenen Fassaden als Anforderung an das Schall-
dammmal der AuRenbauteile Larmpegelbereich V festgesetzt.

Ein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach wurde gemaf der 16. BImSchV flr
den sudlichen Teil der Kirchenfassade positiv gepruft. Die Prifung der tatsachlichen
Anspruchsberechtigung erfolgt auf Grundlage der Regelungen der 24. BImSchV

aullerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens.

An der gesamten Westseite der Kirchenfassade werden die Schallimmissionen deutlich
sinken. Hier kommt es nur noch an einem Immissionsort in Hohe des 2. und 3. Ober(]
geschosses zu geringfiigigen Uberschreitungen der Orientierungswerte von 0,4 bzw.
0,5 dB tags. Fur den Nachtzeitraum halten die Pegel fiir die Alternative 2 die Grenz[
werte ein. Fur die Alternative 1 werden sie in diesem Bereich zum Nachtzeitraum mit
bis zu 57,8 dB(A) weiter leicht tiberschritten.

Die Bestandsbebauung zwischen Josephinenstral’e und Berliner Allee (MK 9) ist heute
sehr unterschiedlich durch die Verkehrslarmimmissionen belastet. Wahrend auf der
Seite zur Josephinenstrale die Beurteilungspegel der DIN 18005 tags wie nachts ein(’]
gehalten werden, sind sie auf der Seite der Berliner Allee bereits im Prognose-Nullfall
um bis zu 6,5 dB tags und 8,7 dB nachts Uberschritten. Durch die im Bebauungsplan
zuldssige Erweiterung der bestehenden Bebauung ergibt sich keine wesentliche Verl]

anderung der Verkehrslarmsituation.
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Mit der Umsetzung der gesamten Tunnelbaumaflnahmen wird es zu Verbesserungen
fur einzelne Geschosse auf der Seite der Berliner Allee kommen von bis zu 0,8 dB tags
wie nachts bis zu leichten Verschlechterungen von bis zu 0,2 dB gegenulber der Ausl]
gangssituation. Insgesamt bleibt auch dadurch die Larmsituation ahnlich mit Einhaltung
der Orientierungswerte auf der Seite JosephinenstraRe und Uberschreitungen auf der
Seite Berliner Allee mit Beurteilungspegeln bis zu 71 dB(A) tags und 63,3 dB(A)
nachts.

Aktive Schallschutzmalinahmen zur Abschirmung der Verkehrsemissionen sind auch
in diesem Bereich aus stadtebaulichen Griinden nicht moglich. Eine gewisse Mindell
rung ist durch den Einsatz von larmoptimiertem Asphalt zu erwarten.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen sicher zu stellen, werden an den deutlich
belasteten Bereichen an der Berliner Allee die sensiblere Wohnnutzung auf die obers[’
ten Geschosse beschrankt und Festsetzungen mit Anforderungen an die Schalldam(’

mung der Aul3enbauteile und zur BellUftung getroffen.

Die héchsten Beurteilungspegel fir den Prognose-Nullfall liegen im Plangebiet an der
Bebauung 6stlich der Berliner Allee im Teilbereich MK 13 (Bdrse) vor, mit bis zu 73
dB(A) tags und 65,2 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngel|
biete (65 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts) werden hier um bis zu 8 dB tags und 10,2 dB

nachts Uberschritten. Hier verbleiben die Werte sowohl fur den Planfall Ké6-Bogen 1.BA
als auch fir den Planfall Ké-Bogen 2. BA auf diesem hohen Niveau und sind mit bis zu

74,8 dB(A) tags und 67 dB(A) nachts prognostiziert. Dabei gibt es flr die Alternative 1

teilweise leichte Minderungen der Immissionspegel von bis zu 0,7 dB, wahrend fir die
Alternative 2 Erhdhungen bis zu 2,4 dB zu erwarten sind.

Auch hier sind aktive SchallschutzmaRnahmen aus den oben genannten Griinden nicht
moglich. Eine leichte Minderung ist durch den Einsatz von larmoptimiertem Asphalt flr
die oberirdischen Fahrbahnen zu erwarten.

Aufgrund der sehr hohen Verkehrslarmbelastung der Bebauung wird zur Berliner Allee
sonstiges Wohnen als Nutzung bis einschlieRBlich des 5. Obergeschosses ausge!!
schlossen. Fur die gesamte Fassade wird Larmpegelbereich VI festgesetzt. Aufentl!
haltsrAume von Wohnungen oder Ubernachtungsraume von Beherbergungsbetrieben

durfen zu dieser Fassade keine 6ffenbaren Fenster haben. Auch fur Buro- und Unter(]
richtsrdume muss eine ausreichende Luftwechselrate auch bei geschlossenen Fensl]

tern gewabhrleistet sein.
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Umfeld KlosterstralRe und Immermannstrale

An der Bestandsbebauung entlang der Klosterstralle werden die Orientierungswerte im
Prognose-Nullfall groR¥teils eingehalten, und zukinftig flr die Prognosefalle ebenfalls
zum grof3en Teil eingehalten. Die Beurteilungspegel entlang der Klosterstrale (MK 11)
liegen fur den Planfall 1. und 2. BA, Alternative 2 bei bis zu 66/58 dB(A) tags/nachts.
Die schalltechnischen Orientierungswerte werden dort am Tag vereinzelt geringflgig
Uberschritten, sonst jedoch Uberwiegend eingehalten. In der Nacht liegen die héchsten
Uberschreitungen bei bis zu 3 dB. Im Vergleich zum Prognose-Nullfall sind insgesamt
Minderungen um bis zu 3,3 dB tags/nachts, aber auch Erhéhungen um bis zu 1,1 dB
tags/nachts zu erwarten.

Im Teilbereich MK 12, der entlang der Klosterstralde orientiert ist, werden Erhéhungen
um bis zu 1,9 dB tags/nachts eintreten. Die schalltechnischen Orientierungswerte wer(’
den jedoch nicht erreicht.

An der Immermannstralie (Sudseite MK 12 und Nordseite MK 13) erreichen die Beur(]
teilungspegel durch Erhéhungen um bis zu 3,2 dB bis zu 68,1/60,3 dB(A) tags/nachts.
Die Orientierungswerte werden damit um bis zu 3,1 dB tags bzw. 5,3 dB nachts Uber(]
schritten.

Die Lage der Tunnelausfahrt Immermannstrale wurde, ausgehend von der bestehen(]
den raumlichen Situation, nach verkehrlichen Aspekten optimiert. Aktive Schallschutz[’
malnahmen im Sinne von Abschirmungen scheiden an dieser strallenstéandigen Blockl]
randbebauung aus stadtebaulichen Grinden aus. An den Rampenwanden, dem Tun(]
nelmund und an Wanden und Decken in den Tunnel hinein wird eine hochschalldam(]
mende Auskleidung angebracht, um Schallreflektionen zu minimieren. Der Einsatz von
larmoptimiertem Asphalt fir die Tunnelrampen wird derzeit technisch abgestimmt. Fir
die Erneuerung der oberirdischen Fahrbahndecken wird LOA als Standard eingesetzt,
so dass daraus Minderungen zu erwarten sind.

Aufgrund der im Bereich der Immermannstralle hohen Verkehrslarmimmissionen wer(
den hinsichtlich der Nutzung Einschrankungen flur sonstiges Wohnen festgesetzt. In
den Teilbereichen MK 6 und 13 ist sonstiges Wohnen nur oberhalb des 5. OG zulassig.
In den Teilbereichen MK 11 und 12 ist sonstiges Wohnen oberhalb des EG zulassig.
Dies entspricht der geringeren Larmbelastung in der Klosterstralie, sowie an der Fas(]
sade des MK 12 zur Immermannstralde der Bestandssituation, in die nicht eingegriffen

werden soll.
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Weiterhin werden zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen an den
vom Verkehrslarm betroffenen Fassaden Festsetzungen zur Schallddmmung durch die
Aulenbauteile sowie Festsetzungen zur Bellftung von Raumen bei geschlossenen
Fenstern abhangig von der jeweiligen Nutzung der Zimmer getroffen.

Fir die Fassaden der Gebaude an der Immermannstral’e sowie an einem Punkt in der
Klosterstralle (Sudseite) wurde in den Teilbereichen MK 12 und 13 der Anspruch auf
Schallschutz dem Grunde nach gemal der 16. BImSchV positiv gepruft. Die Prifung
der tatsachlichen Anspruchsberechtigung erfolgt auf Grundlage der Regelungen der

24. BImSchV aulerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens.

Umfeld Tuchtinsel

An der Bestandsbebauung entlang der Berliner Allee Tuchtinsel (MK 5) und 6stlich gel
genuberliegende Seite der Berliner Allee (MK 6) liegen heute die Beurteilungspegel im
Bereich von bis zu 74,8 dB(A) tags und 67,1 dB(A) nachts. Damit wird der schalltechnil
sche Orientierungswert der DIN 18005 deutlich Uberschritten, tags mit bis zu 9,8 dB
und nachts mit bis zu 12,1 dB.

Fir die Realisierung der Tunnelmallnahmen nach dem Ko-Bogen 1. BA, d.h. der Tiel
ferlegung der Berliner Allee auf der Ostseite der Tuchtinsel in Tunnellage, wobei die
Einfahrtsrampe in den Tunnel in diesem Bereich der Berliner Allee verbleibt, sinken
bereits die Immissionen an den nordlichen Fassaden der Tuchtinsel, bzw. der Ostseite
Berliner Allee Ecke SchadowstralRe. Da in diesem Planfall noch die HochstralRe als
oberirdische StralRenverkehrstrasse genutzt wird, bleiben die Schallimmissionen auf
der Westseite der Tuchtinsel noch deutlich tiber den Orientierungswerten. Fur die Ostl
seite der Tuchtinsel und die gegeniberliegende Bebauung an der Berliner Allee (MK 6)
ergibt sich eine differenzierte Veranderung der Immissionen an beiden Fassaden, teill]
weise mit Minderungen, teilweise mit leichten Erhdéhungen, je nach Geschoss und
Lage zur Tunnelrampe. Die Immissionen liegen weiterhin oberhalb der Orientierungsl]

werte.

Nach Umsetzung der Planung des Bebauungsplanes Ko-Bogen 2. BA, d.h. der Verlel!
gung auch der Hochstrale in Tunnellage, werden die Werte an der Westseite der
Tuchtinsel deutlich glnstiger. Sie reduzieren sich um bis zu ca. 8 dB tags / ca. 7 dB
nachts und halten damit weitgehend die Orientierungswerte ein. Lediglich an der sudlil’

chen Spitze der Tuchtinsel werden sie noch nachts mit bis zu 1,7 dB Gberschritten.
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Die Ostseite der Tuchtinsel und die gegeniber liegende Bebauung an der Berliner All]
lee (MK 6) profitieren auch von den MaRnahmen K&é-Bogen 2. BA. Im Vergleich zur
heutigen Situation kommt es nach Realisierung der Tunnel im Bereich der Tuchtinsel
(MK 5) und der an der Berliner Allee gegenlberliegenden Fassade (MK 6) zu teilweise
deutlichen Minderungen der Schallimmissionen von bis zu ca. 10 dB tags / nachts. Von
dieser Verbesserung profitieren alle Fassaden beiderseits der Berliner
Allee in diesem Bereich, besonders die unteren Geschosse aufgrund der Abschirmung

durch die Seitenwande der Rampen.

In diesem Bereich wirkt bereits deutlich die Verlegung des Stralenverkehrs in Tunnell]
lage als aktive SchallschutzmaRnahme. Dies gilt insbesondere fiir die West- und Nord[J
seite der Tuchtinsel. Eine Verschiebung der Tunneleinfahrt Berliner Allee nach Stiden
ist wegen der Anbindung der Verkehre aus Richtung Bahnhof Uber die Immermann(’
stralle bzw. auch Klosterstralle sowie der notwendigen Anbindung der Blumenstralle
nicht moglich. Die vorgegebene stadtebauliche Situation zwischen Tuchtinsel und der
Ostlich gegentberliegenden Bebauung schrankt die Maoglichkeiten weiterer aktiver
baulicher Larmschutzmafnahmen ein. Schallschutzwénde, Einhausungen und Uber(!
dachungen scheiden aus funktionalen wie gestalterischen Grinden aus, da sie starke
trennende Wirkungen entfalten wirden. Eine Auskleidung der Tunnel- und Rampenant’
lage in diesem Bereich mit hoch absorbierender Schallddmmung ist planungsrechtlich
gesichert, um Reflektionen zu mindern. Der Einsatz von larmoptimiertem Asphalt im
Bereich der Tunnelrampe wird noch technisch abgestimmt.

Aufgrund der zwar verbesserten, aber weiterhin hohen Verkehrslarmimmissionen an
Teilen der anliegenden Fassaden, werden hinsichtlich der Nutzung Einschrankungen
fur sonstiges Wohnen festgesetzt, die weitgehend die Bestandssituation abbilden
(Wohnen in den MK 5 und 6 ist nur oberhalb des 5. OG zulassig). Um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sicher zu stellen, sind Anforderungen an die Schalldammmalie
der AulRenbauteile in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung festgesetzt. Dartber
hinaus sind Festsetzungen zur ausreichenden Belilftung bei geschlossenen Fenstern

getroffen.
Umfeld Elberfelder Stralle

Die Bestandsbebauung an der Elberfelder Stral’e MK 14 (Parkhotel, Industrieclub) und

MK 15 (Kaufhof) ist bereits heute stark durch Verkehrslarm vorbelastet.
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden teilweise um bis zu 7 dB tags und uber
9 dB nachts uberschritten. Das gilt auch fur die Fassaden der hier einbezogenen
Bestandsbebauung mit der Orientierung zur Heinrich-Heine-Allee und der Theodor-
Kdrner-Stral3e.

Allerdings wird mit der Umsetzung der Planungen K6é-Bogen 1. und 2. BA in Teilen eilJ
ne deutliche Verbesserung der schalltechnischen Situation eintreten. So profitieren die
Teile der Bebauung im o6stlichen Abschnitt der Elberfelder Stral’e deutlich von der
Abschirmung des Verkehrslarms durch das Tunnelportal. Das Niveau der Beurteill
lungspegel sinkt zum Teil um Uber 11 dB in den Erdgeschossen im Tages- und Nacht
zeitraum, so dass die Orientierungswerte tagstber meist eingehalten werden und in
der Nacht nur noch mafig um bis zu 2 dB Uberschritten werden.

An den Fassaden in der Elberfelder Strale naher zur Heinrich-Heine-Allee hin wirken
die Larmimmissionen durch den Verkehr starker auf die Fassaden ein, da die Abschir[]
mung durch die Rampenwande weniger wirksam ist. Aber auch hier profitiert die
Bebauung von der Tunnellage des Verkehrs, so dass es zu Minderungen der Immissil
onen an den Fassaden von teilweise mehr als 2 dB tags wie nachts kommt.

Flr die Fassaden an der Westseite zur Heinrich-Heine-Allee und sudlich zur Theodor-
Kdrner-Stral’e verbleibt die Situation der Verkehrslarmimmissionen in allen Planfallen
auf diesem hohen innerstadtischen Niveau, mit leichten Verschiebungen je nach
Geschoss und Lage und bedingt durch leichte Veranderungen im Verkehrsfluss.

Fir die bereits heute ruhigeren Bereiche in der Ludwig-Zimmermann-Strale (MK 16),
zum Corneliusplatz (MK 14) und zur Kdnigsallee (MK 15), in denen die Orientierungs!’
werte heute weitgehend eingehalten werden, sind durch die Umsetzung der Planung
weitere Beruhigungen zu erwarten. Hier liegen zukiinftig die Beurteilungspegel um

deutlich mehr als 10 dB unter den Orientierungswerten.

Fir den oOstlichen Teil der Elberfelder StralRe ist die abschirmende Wirkung der Tun(
nelanlage als aktive SchallschutzmalRnahme deutlich wirksam. Weitere bauliche aktive
Maflnahmen sind aufgrund des geringen Platzangebotes in diesem Strallenraum nicht
mdglich. Eine Verlegung der Tunnelausfahrt weiter nach Westen oder Osten ist aus
verkehrlichen und stadtebaulichen Grinden ebenfalls nicht moglich. Eine Auskleidung
der Tunnel- und Rampenanlage mit hoch schallabsorbierenden Oberflachen wird ins[’

besondere Schallreflektionen deutlich mindern.
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Ob larmoptimierter Asphalt zur Anwendung kommen kann, steht aus bereits genannten
technischen Griinden noch nicht abschlieRend fest. Der Einbau von LOA auf den ober(]
irdischen Verkehrsflachen Iasst leichte Verbesserungen erwarten.

Fur die hier verbleibenden verkehrslarmbelasteten Bereiche sind Festsetzungen getrof( |
fen worden hinsichtlich des Schallddmmmales der jeweiligen Aufienbauteile sowie zur
Bellftung bei geschlossenen Fenstern. In den Teilbereichen MK 14 und MK 15 des
Kerngebietes ist, auch entsprechend der bestehenden Nutzungen, sonstiges Wohnen
ausgeschlossen. Fur die zulassigen Nutzungen werden gesunde Arbeitsverhaltnisse

gesichert.

Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes — Neubebauung

Fur die neu zu errichtende Bebauung in den Teilgebieten des Kerngebietes MK 1 bis
MK 4 und MK 7 bis MK 10 sind Prognosen fir die Verkehrslarmbelastung nach Umset(’
zung der Planungen erstellt worden. Das Teilgebiet MK 9 ist oben bereits im Zusam(’

menhang mit der anliegenden Bestandsbebauung behandelt worden.

Teilbereiche MK 1 bis MK 4

An der geplanten Bebauung nérdlich der Schadowstrale (MK 1 bis MK 4) liegen fir
eine innerstadtische Lage geringere Beurteilungspegel vor. An der Sldseite der Bel]
bauung zur Schadowstralle (MK 1) liegen grofitenteils Beurteilungspegel von unter 62
dB(A) tags / 54 dB(A) nachts vor. Der schalltechnische Orientierungswert fur Kernge(
biete wird somit tags wie nachts unterschritten. Weiter westlich (MK 2) liegen nochmals
gunstigere Werte vor. Hier, wie auch an den meisten betrachteten Immissionsorten im
Bereich der Bebauung MK 1 bis MK 4 liegen die Beurteilungswerte meist unter 60 dB
tags und 50 dB nachts und unterschreiten damit die Orientierungswerte flir MK deutl
lich. Diese Neubebauung profitiert damit im besonderen Malie von den vom oberirdil
schen Kraftfahrzeugverkehr weitgehend freigehaltenen Flachen durch die Verlegung in
die Tunnel. Lediglich an der Ostseite zur Bleichstra3e hin werden im Prognosefall Ko-
Bogen 1. und 2. BA, Alternative 1 die Orientierungswerte in den unteren Geschossen
um bis zu 1,7 dB tags und bis zu 3,9 dB nachts Uberschritten. Grund ist der in dieser
Alternative oberirdische Zu- und Abfahrtsverkehr der Tiefgaragen im Bereich Gustaf(]

Grindgens-Platz.
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Fir die Alternative 2, die unterirdische Anbindung aller Tiefgaragen in diesem Bereich
an die neuen Strallentunnel, ergeben sich Minderungen im Bereich der Bleichstralle,
so dass die Orientierungswerte fir Kerngebiete tags eingehalten und nachts nur noch
geringflgig um ca. 0,2 dB Uberschritten werden.

Da weiterhin die Stralenbahn in Nord-Sud- und Stid-Nord-Richtung in diesem Bereich
verlauft, wird die Westfassade des MK 4 von diesen Immissionen betroffen. Dadurch
kommt es in den unteren Geschossen zu leichten Uberschreitungen der Orientiel]
rungswerte von bis zu 1,1 dB in der Nacht, wahrend die Tageswerte in beiden unterC
suchten Alternativen eingehalten werden.

Die geplante Bebauung in den Teilbereichen MK 1 bis 4 profitiert in besonderem Male
von der Abschirmung des Verkehrslarms durch die Tunnellage als starkste aktive
SchallschutzmalRnahme. Weitere aktive SchallschutzmalRhahmen wie Schallschutz-
wande sind auf den oberirdisch verbleibenden Verkehrsflachen in diesem innerstadtil’
schen Bereich stadtebaulich nicht vertraglich. Die oberirdische Strallenbahntrasse wird
grof3teils in Rasengleis verlegt, so dass eine Reduktion der hier entstehenden Schall(’
emissionen bewirkt wird. Zusatzlich wird flr zu erneuernde Fahrbahndecken der Stral
Ren als Standard larmoptimierter Asphalt eingebaut, so dass daraus zusatzlich eine
gewisse Minderung zu erwarten ist.

Die zum Schutz von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen notwendigen Schalll’
dammmale der AulRenbauteile werden weitgehend von den festgesetzten Mindestan(’
forderungen erflllt. Fir einzelne Fassaden sind héhere Anforderungen festgesetzt. Aus
Schutzgriinden, aber auch aus Griinden der Belichtung und Besonnung, sind die

sensibleren Wohnnutzungen erst in den oberen Geschossen zulassig.

Teilbereiche MK 8 und MK 10

Die Pavillonbauten (MK 8 und MK 10) sind im Rahmen der schalltechnischen Untersull
chung ebenfalls betrachtet worden. Der noérdliche Pavillonbau (MK 10) wird durch die
Lage am Rand des Hofgartens von nur maRigen Verkehrslarmimmissionen betroffen.
Hier sind Beurteilungspegel von unter 57 dB(A) tags und unter 51 dB(A) nachts zu
erwarten, die Orientierungswerte von 65 dB(A) / 55 dB(A) tags / nachts werden damit
deutlich unterschritten. Der sidliche Pavillon an der Johanneskirche (MK 8) liegt im
Bereich der verbliebenen oberirdischen Stralen. Fur die 6stlichen Fassadenteile liegen
hier im Planfall 1. und 2. BA Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu 5,5
dB / 8,0 dB tags / nachts vor.
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Fir die westliche Seite dieses Baukérpers sind fir die Alternative 1 Uberschreitungen
bis zu 2,0 dB / 4,2 dB zum Tages- / Nachtzeitraum zu erwarten, wahrend fir die Alter(!

native 2 hier die Orientierungswerte eingehalten werden.

Die gute schalltechnische Situation des Pavillonbaus in MK 10 resultiert zum grofen
Teil aus der Tieferlegung des StralRenverkehrs. Die Emissionen aus dem oberirdisch
verbleibenden StralRenbahnverkehr werden durch den Einsatz von Rasengleis vermin(
dert. Im Bereich des zu Teilen von Verkehrsimmissionen betroffenen Pavillonbaus MK
8 wird aus Griinden der hochwertigen Gestaltung der neu geschaffenen Freiraume und
insbesondere auch der Blickbeziehungen zur Johanneskirche auf Larmschutzwande
0. a. verzichtet werden. Der Einbau von larmoptimiertem Asphalt, die Verwendung von
Rasengleis und die schallabsorbierende Ausfiihrung der Rampenwande und -decken
sind wirksame MalRRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Durch die Festsetzungen zur Schallddmmung der Aufenbauteile werden gesunder
Arbeitsverhaltnisse sichergestellt. Wohnen wird in diesen Teilbereichen des MK ganz(]

lich ausgeschlossen.

Teilbereich MK 7

Das neu zu bebauende Teilgebiet MK 7 an der Schnittstelle der Immermannstrale mit
der Berliner Allee liegt im Einflussbereich von mehreren Tunnelrampen sowie hoch
frequentierter oberirdischer Strallen. Diese Lage bedingt relativ hohe Verkehrslarmim(J
missionen mit Werten von bis zu 74,6 dB(A) tags und bis zu 66,8 dB(A) nachts an den
Fassaden nach Norden und nach Westen. Fur die rlickwartigen Fassaden werden
dagegen die Orientierungswerte weitgehend eingehalten, bis auf geringe Uberschreill

tungen in einigen oberen Geschossen im Nachtzeitraum.

Die Lage der Tunnelrampen ist hinsichtlich der verkehrlichen Funktion und der stadte
baulichen Vertraglichkeit optimiert und festgelegt. Abschirmungen wie beispielsweise
Larmschutzwande zur Reduzierung der Schallimmissionen sind aus stadtebaulichen
Grinden, aus Platzgriinden und wegen der geringen Wirksamkeit aufgrund der not(’
wendigen Abstande und Hohen nicht moglich. An den Tunnelrampen selbst werden die
Schallemissionen durch die hochabsorbierende Auskleidung reduziert. Fur die oberir(]
dischen Verkehre wirken der Einbau von larmoptimiertem Asphalt und Rasengleis

ebenfalls reduzierend auf die Verkehrslarmemissionen.
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Aufgrund der hohen Immissionswerte wird in dem Teilbereich MK 7 im Bebauungsplan
sonstiges Wohnen ausgeschlossen. Zum Schutz und zur Sicherstellung von gesunden
Arbeitsverhaltnissen sind Festsetzungen fir die Schallddammmale der Aulienbauteile
sowie zur BellUftung bei geschlossenen Fenstern getroffen worden. Fiur eine etwaige
Nutzung als Hotelbetrieb ist als weitere Festsetzung fiir Ubernachtungsrdume bel]
stimmt worden, dass 6ffenbare Fenster an der Fassade zur Berliner Allee Larmpegel(]

bereich VI) nicht zulassig sind.

Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebietes

Durch die Umsetzung der Planung werden an der Bestandsbebauung im Umfeld des
Plangebietes die Verkehrslarmimmissionen in wenigen Fallen geringfigig erhdht. In
den meisten Bereichen kommt es zu teilweise deutlichen Entlastungen durch die Ver[

lagerung des Strallenverkehrs in Tunnellage.

Sidseite Martin-Luther-Platz

Im Bereich der Sudseite des Martin-Luther-Platz liegen heute Beurteilungspegel an der
Bebauung von bis zu ca. 66 dB(A) tags / 59 dB(A) nachts vor. Diese erhdéhen sich
durch die Umsetzung der Planung an einzelnen Stellen um weniger als 1 dB tags wie
nachts, ansonsten reduzieren sich die Werte um bis zu 5,5 dB in die Kdnigsstralte

hinein. Sie liegen somit hier Uberall unter den Orientierungswerten der DIN 18005.

Die Erhoéhung der Verkehrslarmimmissionen resultiert aus dem leicht erhdhten Verl
kehrsaufkommen durch die Planung selbst, wie auch aus der allgemeinen Verkehrs[]
prognose. Sie liegt unterhalb der Wahrnehmungsschwelle und ist deshalb hinzuneh(]
men. Durch die Erneuerung von Fahrbahndecken mit LOA im Zuge des notwendigen

Fahrbahnumbaus der BlumenstrafRe wird sich die Schallsituation weiter verbessern.

Westseite Martin-Luther-Platz

Die Bebauung auf der gesamten westlichen Seite des Plangebietes entlang des Mar(!
tin-Luther-Platzes, weiter auf der Westseite der Berliner Allee bis zum Jan-Wellem-
Platz sind heute von den hohen Verkehrslarmimmissionen durch die oberirdischen
Verkehre betroffen, wobei teilweise die héchsten Werte mit Uberschreitungen der Oril]
entierungswerte um fast 5 dB tags und etwa 7 dB nachts durch die heutige Hochlage

der Fahrbahn ab der Hohe des 2. Obergeschosses vorliegen.
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Fur diese Fassaden ergeben sich fir den Planfall 1. BA vor Riickbau des TausendfuRl[!
lers nur geringfligige Verminderungen der Beurteilungspegel. Fir die Umsetzung des
Bebauungsplans Ké-Bogen 2. BA (Planfall 1. und 2. BA) jedoch wird durch die weitgel
hende Verlegung des Verkehrs in Tunnellage eine deutliche Minderung der Schallim(]
missionen erzielt. Diese Minderung betragt entlang des Martin-Luther-Platzes bis 3,5
dB tags / nachts, so dass die Orientierungswerte fir den Tageszeitraum weitgehend
eingehalten, fir die Nacht noch bis 4 dB Uberschritten werden. Fur die Planalternative

2 stellt sich die Situation noch glinstiger dar.

Der gesamte Bereich profitiert in besonderem Malle durch die Tieferlegung des
Stralienverkehrs und die daraus resultierende grof3flachige Abschirmung des Verl

kehrslarms.

Westseite Berliner Allee

Im weiteren Verlauf der Berliner Allee an den Fassaden entlang der Schadowarkaden
und auch an der Bebauung nérdlich und sitdlich der Schadowstralle kommt es zu
Reduzierungen der Beurteilungspegel um bis zu ca. 14 dB tags / 12 dB nachts. Dal’
durch werden die Orientierungswerte fur Kerngebiete tagsuber weitgehend eingehalten
und im Bereich der Schadow-Arkaden im Nachtzeitraum lediglich gering mit bis zu 1,0
dB uUberschritten. Noch weitergehende Verbesserungen kénnen fir die Fassaden auf
Hohe der Tuchtinsel und weiter nérdlich erwartet werden. Hier sinken die Beurteilungs(
pegel auf ca. 61 dB(A) tags und unter 54 dB(A) nachts, teilweise auf noch deutlich
geringere Werte und halten damit die Orientierungswerte Tags wie nachts ein.

Der im Bau befindlichen Hochbau auf dem Jan-Wellem-Platz (,Libeskind-Gebaude®)
wird durch die Verlegung des Strallenverkehrs und der Hochstrale in Tunnellage
ebenfalls deutlich hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen beginstigt. Hier werden
zuklnftig die Orientierungswerte tags wie nachts mit bis zu 57 dB(A) / 51 dB(A)

eingehalten.
In diesem Bereich wird die verkehrslarmabschirmende Wirkung der Tunnelanlagen voll

wirksam. Die Nord-Sid- bzw. Stid-Nord-Stral3enbahntrasse als verbleibende Verkehrs(]

larmquelle wird in weiten Bereichen in Rasengleis geflhrt.
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Umfeld Kreuzung Maximilian-Weye-Allee, Jagerhofstral’e und Kaiserstralie

Fir den Bereich unmittelbar nordlich des Plangebietes, am Theatermuseum an der
Jagerhofstralle und im gegenulberliegenden Bereich nérdlich der Jagerhofstralle sowie
entlang der Kaiserstrale liegen im Bestand bereits hohe Larmvorbelastungen von
groftenteils Uber 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts vor. Bedingt durch die geringfiigigen
Erhéhungen der Verkehrsmengen in allen Prognosefallen liegt hier eine geringe weitel[]
re Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen um bis zu ca. 0,6 dB tags / nachts fiir das
Theatermuseum und um bis zu 0,3 dB tags / nachts fiir das Finanzamt (an der Ecke

Jagerhofstralle / Kaiserstralle) vor.

Die Lage der beiden nordlichen Tunnelrampen wurde sowohl vor dem Hintergrund freil_
raumplanerischer Aspekte als auch aus Larmschutzsicht intensiv geprift. Da zahlreill
che vorhandene Verkehrsbeziehungen, insbesondere der Querachse Jagerhofstrall
Re/Maximilian-Weyhe-Allee verflochten und angebunden werden mussen, ist eine Verl]
schiebung der Tunnelrampen aus dem Bereich des Hofgartens nicht realisierbar. Aktil
ve SchallschutzmalRnahmen im Sinne einer Abschirmung sind aus Platzgriinden weder
zum Theatermuseum noch zu den Anliegern der Kaiserstralle bzw. Jagerhofstralle
moglich. Einhausungen oder Uberdachungen der Rampenanlagen sind aufgrund ihrer
notwendigen GréfRe mit den Belangen des denkmalgeschiitzten Hofgartens und den
Zielen der Freiraumplanung unvereinbar. Die Tunnelrampen werden auch in diesem
Bereich an Wanden und Decke mit einer hochschallabsorbierenden Auskleidung ver(]
sehen, die die Schallreflektionen mindert.

Die ermittelte geringe Erhohung der Verkehrslarmimmissionen liegt unterhalb der
Wahrnehmungsschwelle. Sie ist in dieser innerstadtischen Situation hinzunehmen, Bei
dieser Berechnung wurde eine mdgliche Verwendung vom larmoptimierten Asphalt als

Fahrbahndecke noch nicht berlcksichtigt.

Dreischeibenhaus

Am Dreischeibenhaus kommt es mit der Umsetzung der Planung vor allem im Planfall
1. und 2. BA, Alternative 2 in den unteren Geschossen zu deutlichen Verminderungen
der Beurteilungspegel um bis zu 13 dB / 12 dB tags / nachts an der westlichen Haupt!!

fassade und bis zu 17 dB / 15 dB tags / nachts an der sidlichen Westfassade.
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In diesem Bereich wird die verkehrslarmabschirmende Wirkung der Tunnelanlagen voll
wirksam. Fir den verbleibenden oberirdischen Verkehr der Nord-Sid- bzw. Std-Nord-
Stralenbahntrasse wird in weiten Bereichen Rasengleis verwendet, der die Schalll]

emissionen reduziert.

Bleichstralle

An der Bleichstralle nahe der Schadowstralle machen sich die beiden untersuchten
Alternativen im Planfall 1. und 2. BA besonders bemerkbar. Fir beide Situationen
ergeben sich Minderungen der Beurteilungspegel. Fir die Alternative 1 (oberirdische
Anbindung der Tiefgaragen im Bereich Gustaf-Griindgens-Platz) ist mit einer Reduziel’
rung um bis zu 3,6 dB zu rechnen. Die Beurteilungspegel werden dann lediglich im
Nachtzeitraum in den unteren Geschossen im Bereich zur Schadowstralde hin um bis
zu 2,1 dB uberschritten. Im Alternativfall 2 (Anbindung aller Tiefgaragen im genannten
Bereich uUber die Tunnelzu- und -ausfahrten der Nord-Sud- und Std-Nord-Tunnel) kann
mit Minderungen der Beurteilungspegel bis 6 dB gerechnet werden. Die Beurteilungs(’
pegel werden tags wie nachts eingehalten. Grund fir die Verbesserungen im Alternal’

tivfall 2 sind die dann entfallenden Tiefgaragenverkehre in der Bleichstral3e.

Die Bleichstralle wird durch die Entlastung der Schadowstral’e in diesem Bereich
ebenfalls von StralRenverkehr und damit dessen Larmemissionen entlastet. Die Uber(’
schreitung der Beurteilungspegel betreffen in der Alternative 1 lediglich die Gberwiel
gend als Einzelhandelsflachen genutzten unteren Geschosse. Mit Anschluss der Tief[
garagen an die Tunnel wird sich die schalltechnische Situation zusatzlich deutlich

verbessern.

Goltsteinstralle

In der Goltsteinstralle liegen heute Beurteilungspegel von bis zu 58,7 dB(A) tags / 50,9
dB(A) nachts vor. Da dieses Gebiet als besonderes Wohngebiet festgesetzt ist, gelten
hier gemaf DIN 18005 die geringeren Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 45 dB
(A) nachts. Der Orientierungswert wird nachts bereits im Prognose-Nullfall um 5,9 dB
nachts Uberschritten. Fir den Planfall 1. und 2. BA, Alternative 1 sind leichte Erhéhun(’]
gen der Beurteilungspegel von ca. 2 dB zu erwarten, so dass die Orientierungswerte
fur den Tageszeitraum mit ca. 0,8 dB leicht und die flr den Nachtzeitraum mit 8,1 dB
deutlich Uberschritten werden. Fur die Alternative 2 kommt es jedoch auch hier zu Min(J

derungen von bis zu 1 dB gegentiber dem Prognose-Nullfall.
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Die Orientierungswerte fir den Tag werden dann eingehalten, die fir die Nacht auf

eine Uberschreitung um bis zu 4,9 dB reduziert.

Mit der Umsetzung der Planung Alternative 2 wird die Goltsteinstral’e durch den unter(’
irdischen Anschluss der Tiefgaragen im Bereich des Gustaf-Griindgens-Platzes und
die veranderte Verkehrsfiihrung deutlich von Verkehrsimmissionen entlastet. Die Erho0
hungen im Falle einer oberirdischen ErschlieBung aller Tiefgaragen (Alternative 1)

waren in dieser innerstadtischen Situation hinzunehmen.

Klosterstralle

In der Klosterstrale im Abschnitt zwischen dem hier zu betrachtenden Plangebiet bis
zur LiesegangstralRe wird die Verkehrslarmbelastung durch die allgemeine Verkehrs!
entwicklung und die Veranderungen der hier zu betrachtenden Planungen in geringem
MaRe ansteigen. Die Erhdhungen werden ca. 2 dB tags / nachts betragen, bleiben

aber auch zukunftig unterhalb von 70 dB(A) tags und 60 nachts.

Verbesserungen der schalltechnischen Situation sind im Rahmen der stadtischen
Larmminderungsplanungen zu erwarten sowie bei Erneuerung von Fahrbahndecken
durch den Einbau des als Standard im Innenstadtbereich verwendeten larmoptimierten

Asphalts.

Immermannstralle

Im Bereich der Immermannstralle, unmittelbar 6stlich des Plangebietes, liegen aufl]
grund der bestehenden hohen Verkehrsbelastung bereits im Prognose-Nullfall Beurteill
lungspegel im Bereich von ca. 65 bis 68 dB(A) tags und bis knapp unterhalb 60 dB(A)
nachts vor. Bedingt durch die Umsetzung der Planung ergeben sich hier im Planfall 1.
und 2. BA weitere Pegelzunahmen im Bereich um bis zu 1,7 dB. Die Beurteilungspegel
bleiben damit tags noch unterhalb von 70 dB(A). Zum Nachtzeitraum werden aber teil(!
weise Beurteilungspegel von 60-61 dB(A) erreicht. Die Anderungen der Verkehrslarm(
situation in diesem Bereich ergeben sich vor allem durch die Verschwenkung der dul!
Reren Fahrstreifen der Immermannstralle im Plangebiet und nicht so sehr aus der Er(!
héhung der Verkehrsmengen. Dementsprechend ist die Anderung der Beurteilungspe!’
gel an den weiter entfernten Immissionsorten mit maximal 0,7 dB tags / nachts auch
deutlich geringer als an den Immissionspunkten, die sich unmittelbar angrenzend an

das Plangebiet befinden.
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Die gleiche Situation ergibt sich auch im weiteren Verlauf der Immermannstrale in
Richtung Westen. Auch hier betragen die Erhéhungen der Beurteilungspegel bis zu ca.
1,7 dB tags / nachts, so dass zukinftig nachts Beurteilungspegel bis 60,6 dB(A) vorliel!

gen. Tags betragen die Beurteilungspegel nach wie vor weniger als 70 dB(A).

Verbesserungen der schalltechnischen Situation sind im Rahmen der stadtischen
Larmminderungsplanungen zu erwarten. In den Bereichen, in denen die Fahrstreifen
umgebaut werden, ist die Verwendung von larmoptimiertem Asphalt vorgesehen.

Fur die Fassaden der direkt an das Plangebiet angrenzenden Gebaude wurde der
Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach gemaR der 16. BImSchV positiv gepruft.
Die Prufung der tatsachlichen Anspruchsberechtigung erfolgt auf Grundlage der Regel’

lungen der 24. BImSchV auf3erhalb dieses Bebauungsplanverfahrens.

Berliner Allee zwischen Marienstral3e und Steinstralle

Entlang der Berliner Allee in Richtung Siden zur Steinstrale kommt es im Planfall 1.
und 2. BA zu teils geringfugigen Zunahmen der Beurteilungspegel von bis zu 1 dB tags
/ nachts, teils aber auch zu leichten Abnahmen bis zu ca. 0,4 dB tags / nachts, bei eil]
nem bereits hohen Larmvorbelastungsniveau auf bis zu 72 dB(A) tags und 65 dB(A)
nachts. Als Grund ist hier zu nennen, dass sich durch die Planung an der Verkehrssil]

tuation in diesem Bereich keine wesentlichen Anderungen ergeben.

Die Zunahme der Verkehrslarmimmissionen resultiert im Wesentlichen aus der allgel’
mein prognostizierten Verkehrszunahme. Diese Situation ist vor der Verbesserung der
schalltechnischen Situation in grof3en Bereichen innerhalb wie aullerhalb des Plangel’
biets hinzunehmen. Minderungen sind im Rahmen der stadtischen LarmminderungsC
planungen zu erwarten sowie bei Erneuerung von Fahrbahndecken durch den Einbau
des als Standard im Innenstadtbereich verwendeten larmoptimierten Asphalts.

Fur die Fassade der Bundesbank wurde der Anspruch auf Schallschutz dem Grunde
nach gemafl der 16. BImSchV positiv gepruft. Die Prifung der tatsachlichen
Anspruchsberechtigung erfolgt auf Grundlage der Regelungen der 24. BImSchV

aullerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens.
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Heinrich-Heine-Allee

An der Heinrich-Heine-Allee kommt es aufgrund der Gesamtverkehrsplanung zu gerin(’
gen Verkehrsverlagerungen. Hierdurch wird die schalltechnische Situation nur gering(’
fligig beeinflusst. Die Anderungen der Beurteilungspegel betragen zwischen ca. +0,2
und -0,4 dB tags / nachts, wiederum ausgehend von hohen Vorbelastungen von teils
mehr als 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts.

Die Zunahme der Verkehrslarmimmissionen resultiert im Wesentlichen aus der allgel
mein prognostizierten Verkehrszunahme. Diese Situation ist vor der Verbesserung der
schalltechnischen Situation in grof3en Bereichen innerhalb wie aullerhalb des Plangel’
biets hinzunehmen. Minderungen sind im Rahmen der stadtischen Larmminderungs(’
planungen zu erwarten sowie bei Erneuerung von Fahrbahndecken durch den Einbau

des als Standard im Innenstadtbereich verwendeten Iarmoptimierten Asphalts.

Hofgarten

Die Freiflachen des Hofgartens im Plangebiet und angrenzend sind tber den Vergleich
der Isophonenplane des Prognose-Nullfalls mit der Situation nach Umsetzung der
Planung ebenfalls in den schalltechnischen Untersuchungen behandelt worden. Hier
zeigt sich eine deutliche Reduzierung der Larmimmissionen auf den Flachen. Damit
wird sich die Aufenthaltsqualitat in dieser innerstadtischen Parkanlage im Vergleich zur
heutigen Situation erheblich verbessern. Lediglich im Bereich der Tunnelrampen am

nordlichen Ende des Plangebiets ergeben sich geringfligige Verkehrslarmerhéhungen.

Aufgrund der notwendigen verkehrlichen Verflechtungen ist die Lage der Ein und AusL
fahrtsrampen der Stralentunnel stark gebunden und eine Verschiebung nach aul3erl]
halb der Parkflache nicht moglich. Aktive SchallschutzmalRnahmen im Sinne einer AbL
schirmung, Einhausung oder Uberdachung der Rampenanlagen sind aufgrund ihrer
notwendigen GroRe mit dem Erscheinungsbild des denkmalgeschitzten Hofgartens
unvereinbar. Die Tunnel- und Rampenanlage wird in diesem Bereich mit einer hoch(]
schallabsorbierenden Auskleidung versehen, die die Schallreflektionen deutlich min(’
dert.
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Immissionen durch den StralRenumbau, Anspriiche nach der 16. BImSchV

Durch die umfangreichen Umbaumalnahmen im Rahmen der Tieferlegung des Ver(]
kehrs liegt ein erheblicher Eingriff in die bestehenden Strallen im Plangebiet nach der
16. BImSchV vor. Fur die drei untersuchen Planfélle (Planfall Ké-Bogen 1. BA, Planfal’]
le K6-Bogen 1. und 2. BA Alternativen 1 und 2) liegen demnach Anspruchsvorausset(!
zungen auf Schallschutzmalinahmen dem Grunde nach vor. Im Bereich der Immer(]
mannstralie betrifft dies die Bebauung beiderseits der Strale und auch die direkt an
das Plangebiet anschlieRende Bebauung Immermannstrae Nr. 10 und Nr. 11. Der
Ausloser fur die Anspruchsvoraussetzungen ist zumeist eine Erhéhung der Beurteil’
lungspegel um mindestens 3 dB tags / nachts bzw. eine Erhéhung der Beurteilungspel’
gel auf erstmalig mehr als 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts.

Weiter liegen Anspruchsvoraussetzungen nach 16. BImSchV flur die sudliche Spitze
der Tuchtinsel vor. Grund ist hier eine geringfugige Erhéhung der Beurteilungspegel
um 0,2 dB, ausgehend von mehr als 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts.

An der Klosterstrale (Rickseite Immermannstrae Nr. 2) liegt eine wesentliche Ande!’
rung durch eine Erhéhung der Beurteilungspegel um mehr als 3 dB tags / nachts vor.
Ebenfalls anspruchsberechtigt sind die Gebaude an der Ostseite der Berliner Allee flr
die Borse, die Zentralbank (auflerhalb des Plangebiets) und die Johanneskirche im

Bereich direkt an der geplanten Tunnelausfahrt Immermannstralle.

Eine weitere Anspruchsberechtigung ergibt sich fir die Sitdfassade der Johanneskirll

che.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes liegt fir das Theatermuseum ein Anspruch auf
Schallschutz dem Grunde nach fiir die Westfassade vor. Ausloser ist hier eine geringl
flgig weitere Erhéhung der Larmimmissionen um < 1 dB tags / nachts, ausgehend von
Beurteilungspegeln, die im Bestand bereits deutlich oberhalb von 70 dB(A) tags /60
dB(A) nachts liegen.

An der Elberfelder Stralle liegt fur den westlichen Fassadenbereich des Baufelds MK

15 ein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach vor.
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Die Anspruchsvoraussetzungen nach 16. BImSchV zum Anspruch auf Schallschutz
dem Grunde nach wurden den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend grundsatz(’
lich im Bebauungsplan geprift. Die Prufung und Feststellung der tatsachlichen Erfor(]
dernis der SchallschutzmaBnahmen erfolgt auf Grundlage der Regelungen der 24.

BImSchV aulierhalb dieses Bebauungsplanverfahrens.

Immissionen durch zeitweise Strallenbahnverlegung

An der Elberfelder Strale wird es fiir einige Zeit eine verkehrliche Ubergangssituation
geben, da die Baumallnahmen zur Verlegung des Strallenverkehrs in Tunnellage
friher aufgenommen werden, als der Ersatz der in West-Ost-Richtung verlaufenden
oberirdischen Strallenbahnstrecken durch die im Bau befindliche U-Bahn ,WehrhahnliC
nie“ moglich ist. In diesem Zwischenzustand werden die Stralenbahngleise in der
Elberfelder Stralle nach rechts und links von der neuen Tunnelrampe verlegt und somit
naher an die Bebauung heranrticken. Flr diesen Zeitraum wurde ebenfalls eine schall(]

technische Untersuchung durchgefihrt (Peutz Consult, 2011).

Die Untersuchung hat ergeben, dass sich flr die Gebaudefassaden beiderseits der
Elberfelder Strafle Anspruchsvoraussetzungen nach 16. BImSchV ergeben. Fir die
Gebaude an der Nordseite werden diese durch eine Erhéhung der Beurteilungspegel
um mindestens 3 dB zumeist nachts ausgeldst. Der Anspruch liegt hier nur fir das

jeweilige Erdgeschoss vor.

Fur die Fassaden auf der Sudseite der Elberfelder Stralle ergeben sich Anspruchsvor(]
aussetzungen nach 16. BImSchV fir das Erdgeschoss sowie das erste Obergeschoss
aufgrund eines erstmaligen Uberschreitens des jeweiligen Beurteilungspegels von iiber
60 dB(A) nachts bzw. aufgrund der bereits vorliegenden hohen Pegel von ber 60
dB(A) nachts. Die Anspruchsvoraussetzungen dem Grunde nach liegen hier vor, die
Prufung der tatsachlichen Anspriche auf SchallschutzmaRnahmen erfolgt in einem

gesonderten Verfahren nach den Regelungen der 24. BImSchV.

Gewerbelarm
In der geplanten Neubebauung MK 1 bis MK 4 sind sowohl Einzelhandel und andere
gewerbliche Nutzungen (z.B. Gastronomie) zulassig, wie auch sonstige Wohnungen.

Fir diese moglichen Konfliktfélle wurde eine Berechnung durchgefuhrt.
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Da allerdings weder die konkrete Bebauung noch die einzelnen Nutzungen bekannt
sind, wurde in einer Machbarkeitsstudie ein Szenario mit begrenztem Warenumschlag
angenommen und die Auswirkungen nach TA Larm berechnet und bewertet. Fur die an
den jeweiligen Ladeorten an der Bebauung liegenden Fassaden entstehen demnach
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte im Erdgeschoss und im
1. Obergeschoss, in Engstellungen der Bebauung bis ins 2.0G. Die Empfehlungen des
Gutachtens sehen daher in den Baugebieten MK 1 bis MK 3 Wohnnutzungen erst
oberhalb des 2. Obergeschosses vor. Sollte eine geplante konkrete Nutzung einen
héheren als in der Studie angenommenen Warenumschlag notwendig machen, so sind
gegebenenfalls bauliche MaRnahmen zu treffen, die eine ausreichende Abschirmung
der Liefer- und Ladegerausche bewirken. Dies kann bis hin zu vollstandigen Einhaul!
sungen der Anlieferzonen und einer Integration in die Bebauung reichen. Grundsatzlich
sind ohnehin Nachweise der Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzungen im Rahmen
des jeweiligen konkreten Genehmigungsverfahrens zu erbringen, so dass entsprel]

chende Schutzmalinahmen sichergestellt sind.

Auch die benachbarte Bestandsbebauung an der Bleichstralle und der Sidseite der
Schadowstralle wurde in die Berechnung einbezogen. Hier ergab sich nur an der
Bebauung Bleichstrale eine leichte Uberschreitung der Richtwerte fir das Erdgel]
schoss. Da dort aber eine kerngebietstypische Nutzung (Ladenlokal, Gastronomie)
angenommen werden kann, die keine empfindlichen Immissionsorte darstellen, kann

eine geringfiigige Uberschreitung toleriert werden.

Nachts sind aus schalltechnischer Sicht auf Grund der Hohe der Schallimmissionen
grundsatzlich keine Liefer- und Ladetatigkeiten im Freien mdglich.

Mit der beschriebenen Untersuchung wird bestatigt, dass die im Bebauungsplan
vorgesehene Bebauung und deren Nutzung vertraglich realisiert werden kann. Im RahC
men des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens werden die konkreten Maflhahmen

und Vorgaben im Einzelfall geklart.

MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung - Larmschutz

Wie die vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen ergeben, wirken Larmimmis(
sionen, verursacht im Wesentlichen durch Verkehr, auf die zu errichtende und beste!
hende Bebauung ein. Die Immissionswerte liegen zum Teil deutlich oberhalb der im

Beiblatt 1 der DIN 18005 genannten Orientierungswerte.
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Uberschreitungen dieser Orientierungswerte flihren allerdings nicht zur Unzulassigkeit

der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung generell.

Bei der Abwéagung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde berucksichtigt,
dass der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund seiner zentralen
innerstadtischen Lage larmvorbelastet ist. Des Weiteren ist bei der Abwagung zu
bertcksichtigen, dass in gewissen, eng begrenzten Bereichen (z.B. an den Tunnelporll
talen) Larmpegelerh6hungen auftreten. Gleichzeitig kommt es aber insgesamt durch
die Umsetzung der Gesamtmalnahme K&é-Bogen im Kernbereich der Innenstadt von
Dusseldorf zu derart deutlichen Larmminderungen, dass zukinftig gute Aufenthalts(’
qualitdten im &ffentlichen Raum und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in heute

stark verlarmten Bereichen im Bestand wie Neubau vorzufinden sein werden.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen gemafl® § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird den
allgemeinen Vorgaben aus § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten und eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, ebenso
positiv entsprochen, wie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Aktiver Schallschutz

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 wurden im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen und der stadtebaulichen Planungen
die Méglichkeiten von aktiven Schallschutzmalinahmen, wie oben detailliert dargestellt,
unter Berlicksichtigung der VerhaltnismaRigkeit des Aufwandes zum Schutzwert

gepruft.

Eine umfassende aktive SchallschutzmalRnahme stellt die Untertunnelung selbst dar.
Durch diese MaRnahme wird ein grofer Bereich der Innenstadt, der insbesondere zu
Geschéftszeiten von vielen FulRgangern frequentiert wird, eine deutliche LA&rmmindel’
rung erfahren. Mit dieser MaRnahme kénnen erst die Voraussetzungen zur Umsetzung

der dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Zielsetzungen realisiert werden.

Die in die geplanten Tunnel verlegten Verkehrsflachen sind hinsichtlich der Larmemis(’]
sionen hochwirksam abgeschirmt und tragen zur Larmbelastung des Plangebietes und

der Umgebung keinen wesentlichen Anteil bei.
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An den Tunnelrampen sind jedoch zusatzliche Belastungen zu erwarten. Dort werden
als aktive SchallschutzmaRnahmen die hoch schallabsorbierende Ausfiihrung der
Rampenwande, der Auflienflachen der Tunnelportale sowie der Tunnelwande und [
decken von den Tunnelportalen in den Tunnel hinein festgesetzt. Schallreflektionen
werden dadurch um mindestens 8 dB reduziert und so die Gesamtemissionen im Tun(]

nelmund- und -rampenbereich gesenkt.

Fur StraRen, deren Oberflachen erneuert werden mussen, wird in der Landeshauptl
stadt Dusseldorf in der Regel der sogenannte Flisterasphalt bzw. Larmoptimierte
Asphalt (LOA 5D) eingebaut. Dies wird voraussichtlich auch fur die Stralenflachen der
Berliner Allee, der Immermannstralle, der Klosterstral3e, der Hofgartenstral®e und der
Elberfelder Stralle im Plangebiet und dartber hinaus umgesetzt. Der Einbau von LOA
auf den Fahrbahnen der Tunnelrampen und in die Tunnel hinein, ist derzeit noch nicht
mdglich, da eine entsprechende Zulassung solcher Produkte fir Ingenieurbauwerke
bisher fehlt. Allerdings finden fur diesen Einsatz noch Abstimmungen statt.

Die im Plangebiet verbleibende StralRenbahntrasse in Nord-Sud-Richtung wird zu
grol3en Teilen als Rasengleis ausgefihrt, sowohl im Bereich des Hofgartens als auch
im Verlauf der Gleise im Bereich der Fuldigangerbereiche und dartber hinaus. Es wird
lediglich von notwendigen Querungen und Haltestellenbereichen unterbrochen.
Dadurch reduzieren sich die Schallemissionen um bis zu 7 dB gegenuber festen Fahr(]

bahnen.

Méoglichkeiten fir weitere aktive Schallschutzmalinahmen an den Emissionsquellen
Schiene und Stralle, etwa Larmschutzwande bzw. -dacher oberhalb der Tunnelrampen
und -6ffnungen, wurden eingehend geprift und bewertet. Danach sind diese in ihrer
notwendigen Hohenentwicklung dominanten Bauwerke gestalterisch und funktional in
keiner Weise mit der angestrebten hochwertigen Gestaltung des Stadtbildes im
Geltungsbereich vertraglich. Des Weiteren wirde die Errichtung von Schallschutzwan(’
den, z.B. im Bereich der Elberfelder Stralle, zusatzlich auch aus Platzgrinden scheil
tern. Diesbezuglich kdnnen weitere aktive Mallnahmen aus stadtebaulichen Grunden

nicht umgesetzt werden.
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Passive Schallschutzmalinahmen

Aufgrund der raumlichen Situation und der Lage der bestehenden und geplanten
Bebauung zu den Emissionsquellen und aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzungen
ist es unabdingbar, passive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu treffen. Der Bebauungsplan setzt deshalb, wie oben fiir die
einzelnen Teilbereiche des Kerngebietes ausfiihrlich dargelegt, passive Schallschutz[
maflnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von
Aulenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) geman
DIN 4109 fest, um den Anforderungen nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen

Rechnung zu tragen.

Die Anforderungen an die Schallddmmmalle an die Auflienbauteile bis zum Larmpel]
gelbereich Ill werden in der Regel mit der Ublichen Massivbauweise und dem Einbau
von lIsolierglasfenstern als Warmeschutz bereits eingehalten. Daher werden diese
Anforderungen entsprechend Larmpegelbereich lll als Mindestanforderung im Bereich

des gesamten Bebauungsplans festgesetzt.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist die mechanische Bellfl’
tung bestimmter Raume festgesetzt. Fiir Wohnraume und allen Ubernachtungsrdumen
in Beherbergungsbetrieben, die nur Fenster zu Fassaden haben, die im Larmpegelbel]
reich IV, V oder VI liegen und fir Biroraume, deren einzige Fenster zu Fassaden im
Larmpegelbereich V oder VI liegen, muss ein ausreichender Mindestluftwechsel bei
geschlossenen Fenstern gesichert sein. Fir Wohn- und Ubernachtungsrédume in Fas(
saden, die im Larmpegelbereich VI liegen, werden 6ffenbare Fenster zusatzlich ausgell
schlossen. Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen konnen zugelassen
werden, wenn durch anerkannte Sachverstandige fiir Schallschutz nachgewiesen wird,
dass andere geeignete MaRnahmen ausreichen. Die Larmpegelbereiche zum passiven

Larmschutz gemaR DIN 4109 sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

DarUber hinaus wird zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse in einigen Bereil!
chen unter Bericksichtigung der bauordnungsrechtlichen Bestandssituationen Wohn(
nutzung ausgeschlossen bzw. geschossweise eingeschrankt. So ist im Teilgebiet MK 1
die sonstige Wohnnutzung erst oberhalb des dritten Obergeschosses zulassig, in den

Teilgebieten MK 2 und MK 3 erst oberhalb des zweiten Obergeschosses.
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In den Teilgebieten MK 5, MK 6, MK 9 und MK 13 ist entlang der Berliner Allee und der
Immermannstralle die Zulassigkeit der sonstigen Wohnnutzung jeweils auf Raume
oberhalb des funften Obergeschosses beschrankt. Fiur das neu zu bebauende Teilgel!
biet MK 7, fir das hohe Verkehrslarmbelastungen zu erwarten sind, wird sonstige
Wohnnutzung vollstédndig ausgeschlossen. An der Elberfelder Stralie sind fir die Teill]
gebiete MK 14 und MK 15 Wohnnutzungen ausgeschlossen. Fir das Teilgebiet MK 16
an der Ludwig-Zimmermann-Stralle ist Wohnen ab dem ersten Obergeschol} zulassig.
Hier werden die Bestandssituation und die Vertraglichkeit der benachbarten Nutzungen
gewdlrdigt. AuRBerdem stehen einer Wohnnutzung keine Grinde des Schutzes vor

Verkehrslarm entgegen.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsleiter und Betriebs!
inhaber sind unbeachtet dessen allgemein zulassig (aufer in den Teilbereichen MK 8
und 10, vgl. Kap. 6.1, Teil A 1), solange sie gemall den Empfehlungen der schalltech(’
nischen Untersuchung ausgestaltet sind und somit den Anforderungen des Schalll]

schutzes zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entsprechen.

Lufthygiene

Zur lufthygienischen Situation wurde eine Immissionsprognose der verkehrsbedingten
Luftschadstoffimmissionen fiir die Planungen erstellt (Lohmeyer, 2011). Die Bearbeill
tung erfolgte mit Hilfe des mikroskaligen Stréomungs- und Ausbreitungsmodells
MISKAM. Die nach dem Luftreinhalteplan (Bezirksregierung Disseldorf, 2008) geplan(]
te Einfihrung der Umweltzone Stufe 2 im Jahre 2011 ist in den Berechnungen bertickl

sichtigt.

Die in Deutschland fiir den Einflussbereich von Stralen mafligebenden Grenzwerte
sind in der 39. BImSchV (2010) benannt. Bezlglich verkehrsbedingter Luftschadstoffe
sind derzeit NO,, PM10 und PM2.5 von Bedeutung, diese wurden fir das Plangebiet
und die ndhere Umgebung untersucht. Es sind vier Prognosefalle untersucht worden:
vor Umsetzung der Gesamtplanung (Prognose-Nullfall), nach Umsetzung der Planung
des K6-Bogen 1. BA, nach Umsetzung der Planungen des Ké-Bogen 1. und 2. BA in
der Alternative 1 mit der oberirdischen ErschlieBung der Tiefgaragenanlagen im Bel!
reich ,Dreischeibenhaus®, Gustaf-Grindgens-Platz und Neubebauung MK 1 bis MK 4

und Alternative 2 mit Anbindung der genannten Tiefgaragen Uber die Tunnel.
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Entsprechend den vorliegenden Ergebnissen dieses Luftschadstoffgutachtens werden
bei einer Realisierung der Planung auftretende Luftschadstoff-Immissionen durch die
Tunnellage der Emissionsquelle ,Verkehr® in weiten Teilen des Plangebietes zum Teil
deutlich geringer sein als bei einem Fortbestand der heutigen Situation. Auch fir den
Planfall nach Realisierung der Planungen des Ko-Bogen 1. und 2. BA werden Entlas(]

tungen prognostiziert.

Von den Verbesserungen der lufthygienischen Situation profitieren besonders die west[
lich an das Plangebiet angrenzenden Fuligangerzone Schadowstralle, sowie die sud[!
lich und nérdlich angrenzenden Bereiche der Berliner Allee, darlber hinaus auch der
gesamte Bereich der Einkaufslage Schadowstralle in Richtung Osten bis hin zur
LiesegangstralRe. In Richtung Norden der Berliner Allee folgend werden fir das im Bau
befindliche ,Libeskind-Gebaude®, die gegeniiber liegenden neu geplanten Baufelder
MK 1 bis MK 4 fur diese innerstadtische Lage ebenfalls sehr gute Immissionswert hin(
sichtlich der Luftschadstoffe erwartet. Die neu geplanten Grinflachen, die die Schneise
zwischen den beiden bisher getrennten Hofgartenteile schlieBen und zuganglich fur
FuRganger machen werden, werden durch die Tunnellage der Kraftfahrzeugverkehre
ebenfalls deutlich von Schadstoffimmissionen entlastet. Dasselbe gilt fir die bereits im
Vorhaben Ké-Bogen 1. BA geplante Tieferlegung des Abzweigs der Hofgartenstrale
zur Elberfelder Straf3e. Der Randbereich der Landskrone wird dadurch eine verbesser!!
te lufthygienische Situation aufweisen. Fir alle genannten Bereiche und die dazwil
schen liegenden neu gewonnenen Freiflachen fir FuRganger und Radfahrer werden
ahnliche Werte hinsichtlich der Schadstoffbelastung prognostiziert, wie bereits in den
Freibereichen des angrenzenden Hofgartens vorhanden sind. Insgesamt kann man
somit von einer grof’en Verbesserung und einer guten Aufenthaltsqualitat flr diese
innerstadtische Lage ausgehen.

Weiter wird es Verbesserungen der lufthygienischen Situation im Umfeld der Tuchtinsel
(MK 5) geben, da auch dieser Bereich von oberirdischem Verkehr entlastet wird. Eben(’
so erfahren die Fassaden auf der Ostseite der Tuchtinselbebauung und der gegenur’
berliegenden Bebauung auf der Ostseite der Berliner Allee und der Einmindungsbel’

reich der Klosterstrale eine Verbesserung gegenuber dem heutigen Zustand.
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Hier resultiert diese aus der Begrenzung der oberirdischen Verkehrsflachen durch die
geplante Tunneleinfahrt und die durch die Abfahrt in den Tunnel reduzierte Motorleis(]

tung.

Bei den verkehrsbedingten Immissionen sind die oberirdischen Stralien und die Tun(
nelportale pragend fir die Luftschadstoffbelastung. Insbesondere im Bereich der Ram([
pen treten die auf den Tunnelstrecken emittierten Schadstoffe aus dem Tunnelportal
aus. Dabei sind die Ausfahrten starker betroffen, als die Einfahrten in die Tunnel, da
dort aufgrund der Steigung eine hohere Motorleistung erbracht wird, die zu erhdhten
Schadstoffemissionen fuhrt. Zudem werden die Emissionen vom Luftstrom mitgefihrt,

der durch den Verkehr und die Luftungsanlagen der Tunnel hervorgerufen wird.

Im Plangebiet sind die Stickstoffdioxid-Belastungen bereits heute erhoht. Im Bereich
der nérdlichen Auffahrt TausendfiRler bzw. Zufahrt der Berliner Allee zum Knoten mit
der Maximilian-Weyhe-Allee/Jagerhofstral3e liegen am Theatermuseum Immissionen
bis 44 pg/m*®* (Mikrogramm pro Kubikmeter Luft) vor und Uberschreiten damit den
Grenzwert von 40 ug/m3. Auch an der Bebauung entlang der Berliner Allee reicht die
Belastung an einigen Fassaden an den Grenzwert von 40 pg/m? fast heran. Zuklnftig,
nach Umsetzung aller Tunnelbaumaflinahmen, werden die Immissionen von Stickstoff[]
dioxid (NO,) an der Tunnelausfahrt HofgartenstraRe am Theatermuseum grenzwert(’
Uberschreitend sein (bis 46 pg/m?3). Der gleiche Wert wird fiir einige Fassadenbereiche
an der Elberfelder Stralle im Bereich der Tunnelausfahrt erwartet. Fir das sudliche
Ausfahrtsportal Berliner Allee (Ausfahrt Nord-Sud-Tunnel) wird eine Belastung fir die
benachbarten Fassadenteile an der Johanneskirche bis 43 ug/m® und an der Borse
ebenfalls bis 43ug/m® erwartet. An dem neuen Baugebiet MK 7 an der Fassade zur
Berliner Allee und an der slidlichen Spitze des neugeplanten Pavillonbaus MK 8 wird
der Grenzwert fur NO, mit 41ug/m?® im Jahresmittel voraussichtlich ebenfalls leicht
Uberschritten. Das Gleiche gilt fir die Fassade auf der Westseite der Berliner Allee
sudlich Blumenstralle MK 9 mit bis zu 43ug/m?® und einige Fassaden angrenzend an
das Plangebiet im Verlauf der Berliner Allee bis zur Steinstralle.

Fur die Unterscheidung der Alternativen 1 und 2 nach Umsetzungen der Planungen
Kd-Bogen 2. BA gibt es eine leichte Erhéhung der NO,-Immissionen in der Bleichstral’
Re um ca. 2 yg/m?® im Fall der oberirdisch Uber diese StralRe angebundenen Tiefgargen
gegenuber der Alternative 2 mit der Anbindung uber die Tunnel. Allerdings liegen die

Werte in allen Planfallen mit bis zu 32 pg/m? deutlich unter dem Grenzwert.
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Fur die Feinstaubimmissionen liegen in der Bestandssituation leicht erhéhte Werte der
PM10-Immissionen vor, insbesondere an der Bebauung Theatermuseum im Norden
und an der Bebauung Tuchtinsel und auf der gegentiber liegenden Seite der Berliner
Allee. Weiter sudlich an der Berliner Allee, an der Borse und den Fassade auf der
Westseite sudlich der Blumenstralie liegen ahnlich Werte von um 26 ug/m?® vor. Alle
Werte liegen aber sowohl unterhalb des Schwellenwertes fiir die Ableitung der Kurzl
zeitbelastung von 29 ug/m? als auch unterhalb des Grenzwertes von 40 ug/m?3 fir den
Jahresmittelwert der PM10-Immissionen. Fiir die verschiedenen Planfalle ergibt sich im
Bereich der nérdlichen Tunnelausfahrt am Theatermuseum eine leichte Erhdhung der
PM10-Immissionen auf ca. 28 ug/m3. Insgesamt bleibt die Belastung an den benannten
Stellen ansonsten auf dem Niveau des Prognose-Nullfalls, also unterhalb des genann(’]
ten Schwellenwertes zur Bestimmung der Kurzzeitbelastung und deutlich unterhalb des
Grenzwertes. In den anderen Bereichen des Plangebietes verbessert sich die Immissi]

onssituation deutlich auf Werte grof3teils unter 22 pg/m3.

Fir die Bewertung der Feinstaubimmissionen (PM2.5) werden die ermittelten Prognol
sewerte an dem Grenzwert (Jahresmittelwert), der ab dem Jahr 2015 einzuhalten ist,

orientiert.

Im Prognosenullfall liegen die PM2.5-Immisisonen an den Hauptverkehrsstraflen an
der Randbebauung deutlich unter 25 pg/m? und auch unter 20 pg/m3. Der ab dem Jahr
2015 geltende Grenzwert fir PM2.5-Jahresmittelwerte von 25 pg/m? wird entsprechend
deutlich nicht erreicht und nicht Uberschritten. Der zukilinftige Richtgrenzwert von 20

pg/m?3 wird ebenfalls im Prognose-Nullfall an der Randbebauung eingehalten.

Fir die Feinstaubprognose der PM2.5-Immissionen wird der einzuhaltende Grenzwert
des Jahres 2015 von 25 ug/m? als Jahresmittelwert an keiner Stelle erreicht oder Gber(
schritten, weder in der Prognose des gegenwartigen Zustands noch fur die weiteren

betrachteten Planfalle.
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Aufgrund der Schadstoffkonzentrationen an den Tunnelmindern (insb. NO) wurde im
Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gutachterlich umfassend
gepruft, welche MalRnahmen zur Einhaltung der Luftschadstoff-Grenzwerte geeignet
sein konnten und ob diese aus technischen, planerischen und wirtschaftlichen
Gesichtspunkten umsetzbar sind. Insbesondere die MaRnahmen am Tunnelbauwerk

selbst wurden eingehend untersucht (HBI, 2011).

Die MalRnahmen zur Absaugung der Tunnelluft, am Portal oder auf der Strecke, und
das notwendige Ausblasen der Tunnelluft erfordern neben den technischen Einbauten
im Tunnel selbst, hochragende Kaminbauten, deren Hohe von der Traufhdhe der
jeweils benachbarten Bebauung abhangt. Diese Bauten sind stadtebaulich kaum zu
integrieren, da sie genau dort platziert werden mussten, wo durch die Planung grof3ziL
gige Freirdume entstehen sollen. AuRerdem wirden sie durch ihre notwendige Hohe
eine Dominanz ausuben, die fur solche funktionalen Nebenbauwerke in einem hoch(!

wertigen innerstadtischen Raum nicht zu vermitteln sind.

Fir andere MaRnahmen, die Offnungen auf der Tunnelstrecke vorsehen (Rasterdel!
cken, Tunnelaugen, Ziblindecken, etc.), sind ebenfalls aus stadtebaulichen und funktil’
onalen Griinden nicht geeignet. Die Offnungen und Schlitze oberhalb der Tunnel lagen
in Bereichen, die zuklnftig als Fuldigangerbereiche festgesetzt und gestaltet werden.
Diese wirden durch die genannten MalRnahmen deutlich eingeschrankt und in ihrer

Wertigkeit geschmalert.

Andere Malinahmen, wie das Verschieben der Tunnelrampen und der Einbau von
Immissionsschutzwanden, sind bereits im Zusammenhang mit der Larmthematik erdrC
tert worden und aus stadtebaulichen Griinden ebenfalls flr nicht geeignet angesehen

worden.

Der Einsatz von Tunnelluftfiltern wurde ebenfalls geprift. Fur die Partikelfilterung
stehen erprobte Techniken zur Verfugung; die Filterung der hier starker zu berlcksich!
tigenden NO,-Anteile durch Gasfilter ist technisch nicht so ausgereift und in der Lang(’
zeitwirkung nicht gesichert abzuschatzen. Die Ausristung mit Filteranlagen und der
Aufwand fur Betrieb und Wartung wirden in keinem sinnvollen Verhaltnis zur

gewunschten Wirkung stehen.
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Insgesamt sind die MaRnahmen am Tunnel zur Verringerung der Luftschadstoff-
Immissionen an den betroffenen Gebauden von ihrer stadtebaulichen Vertraglichkeit,
ihrer Wirksamkeit und ihren Investitions- und Unterhaltungskosten ungenigend geeigl!
net. DarUber hinaus sind die Emissionsfaktoren der CO»-Produktion, die durch den
Betrieb von Tunnellliftungs- und -filteranlagen ausgeldst wird, bestimmt worden. Auch

hier ergibt sich eine unglinstige Bilanz durch zusatzliche hohe CO,-Belastungen.

Als mégliche Malnahme zur Vermeidung von gesundheitsgefahrdenden Situationen in
Aufenthaltsraumen wird die Fassadengestaltung der betroffenen Bebauung gutachter(’
lich genannt. Es kdnnte eine separate Fassadenhinterliiftung mit vorgehangter Fassall
de oder eine Belliftung der angrenzenden Raume Uber eine hausinterne Liftungsanlall
ge bei Verschluss der AuRenfassade erfolgen, wobei die notwendige Aufienluft von der
jeweils der der belasteten Seite abgewandten Seite des jeweiligen Gebaudes angel!

saugt werden sollte.

MaRnahmen zur Konfliktminderung Lufthygiene

Auf Grundlage der gutachterlichen Aussagen ist festzuhalten, dass infolge der Planung
der Tunnelrampen an der Elberfelder Stralle, der Berliner Allee, Hofgartenstral’e und
der Immermannstralle es teilweise zu einer Erhohung und in Teilbereichen zu einer

Uberschreitung der Grenzwerte fiir NO, kommt.

Allerdings liegen die Immissionen innerhalb des Plangebietes und aul3erhalb angren(’
zend mit Werten zwischen 41 und 43 ug/m? nur gering oberhalb des Grenzwertes von
40 pg/m?, und treten auch an vielen anderen Innenstadtlagen auf. Die Uberschreitun(’
gen bis zu 46 ug/m? an der Elberfelder Strale und am Theatermuseum sind ebenfalls
vergleichbar mit anderen Innenstadtlagen in der Landeshauptstadt Disseldorf. Daher
kénnen die Immissionen nicht nur punktuell fir das Plangebiet betrachtet und im
Bebauungsplan bewaltigt werden. Es ist davon auszugehen, dass diese nur grof3raul]
mig in der Innenstadt durch die MalRnahmen der Luftreinhalteplanung mittelfristig, verl

bessert werden und auf die einzuhaltenden Grenzwerte reduziert werden kénnen.
Das Oberverwaltungsgericht NRW fiihrt zum Verhaltnis zwischen Bauleitplanung und

Luftreinhalteplanung folgendes aus: ,Der 22. Bundes-Immissionsschutzverordnung

(BImSchV) liegt eine gebiets- bzw. ballungsraumbezogene Betrachtung zugrunde.
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Sind die maRgeblichen Grenzwerte Uberschritten, so bestimmen sich die Konsequen(!
zen grundsatzlich nach § 47 Abs. 1 BImSchG. Nach dieser Vorschrift ist ein Luftreinhall
teplan aufzustellen, der die erforderlichen Mallinahmen zur dauerhaften Verminderung
der Luftverunreinigungen festlegt (vgl. § 11 Abs. 3 22. BImSch V)* (OVG NRW, Urteil
vom 22.02.2010 - 7 D | 4/09.NE - juris).

Die Landeshauptstadt Disseldorf hat zur Sicherstellung der Einhaltung der Grenzwerte
derzeit einen solchen Luftreinhalteplan im Jahre 2008 aufgestellt, dessen MalRnahmen
sukzessive umgesetzt werden. Diese zielen zum Einen auf die Reduktion von Emissiol
nen aus dem Verkehr und zum Anderen auf die Reduktion der gesamtstadtischen
Hintergrundbelastung ab. Der Plan wird derzeit in Zusammenarbeit mit der Bezirksrel
gierung Dusseldorf fortgeschrieben. Bereits formulierte MaRnahmen und auch deren
Weiterentwicklung umfassen:
o Einrichtung von Umweltzonen mit dem Verkehrsverbot flr besonders schadstoffl’
emittierende Kraftfahrzeuge
e Umrustung des stadtischen Fuhrparks und dem der stadtischen Tochterunter-
nehmen auf Erdgas und schadstoffarme Technik
o Verflissigung und Verstetigung des Verkehrs und Entwicklung eines Verkehrs(]
managementsystems
e Malnahmen innerhalb des Verkehrsentwicklungsplanes
e Intensivierung von StraRenbegrinung
e Forderung der Nutzung des OPNV und des Radverkehrs
o Malnahmen aus anderen Bereichen wie Betrieb von technischen Anlagen, Haus(
technik, Heizung etc.

und weitere MalRnahmen.

Darlber hinaus sind MaRnahmen fiir die Zukunft méglich, die in anderen Grolstadten
und Metropolregionen bereits umgesetzt werden wie:
e Einschrankung des motorisierten Individualverkehrs in bestimmten Innenstadtber’
reichen
e Forderung von Elektromobilitat und Hybridtechnik bzw. Einschrankung der Um[

weltzonen auf diese Kraftfahrzeuge.

Weitere Ansatze zur Verbesserung der klimatischen und lufthygienischen Situation

sind auch aus dem Programm ,Klimaneutrales Disseldorf 2050 zu erwarten.
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Dieses zielt zwar zentral auf die Reduktion der CO,-Emissionen ab, da aber ein wichtil}
ger Bestandteil die Verminderung des Einsatzes fossiler Energietrager sein muss, wird
auch die Emission von anderen Verbrennungsriickstanden wie NO, ebenfalls zurtick(’

gehen.

Im Hinblick auf die Grenzwertliberschreitungen in einigen Bereichen im Umfeld des
Plangebietes wird ebenfalls auf die gesamtstadtische Luftreinhalteplanung und das
Feinstaub- und Schadstoff-Monitoring verwiesen. Auch hier ist von einer Verbesserung
der Immissionssituation auszugehen und der Reduzierung der erwarteten Immissions(]

werte unter die genannten Grenzwerte.

Gleichzeitig sprechen unter Abwagung aller, durch das Vorhaben berihrten 6ffentlil]

chen und privaten Belange trotz der zu erwartenden Grenzwertliberschreitungen

folgende Argumente fur die Verkehrsplanung mit der gewahlten Anordnung der Ram!(]
pen:

- die vorliegende Planung fuhrt durch die unterirdische Fihrung des KFZ-Verkehrs
wesentlich zu einer Verbesserung der lufthygienischen Situation in weiten Bereil!
chen innerhalb des Plangebietes und in angrenzenden Bereichen

- es werden Freirdume geschaffen, die fir einen Aufenthalt von Menschen vorge(’
sehen und geeignet sind und deutlich von der Verbesserung der Lufthygiene prol’
fitieren,

- die bisherigen Freirdume der beiden Hofgartenteile werden teilweise wieder
zusammengefihrt mit einer guten lufthygienischen Situation auch in diesen
Bereichen,

- die Luftleitbahn wird weitgehend freigehalten und damit die Intention der Luft[]

reinhalteplanung insgesamt unterstutzt.

Im Bebauungsplan wird die Schutzwirdigkeit von Wohnnutzung besonders beriicksich(]
tigt, indem diese in Bereichen mit Grenzwertliberschreitungen ausgeschlossen oder
eingeschrankt wird. Zusatzlich wird festgesetzt, dass die Entliftung von Tiefgaragen

Uber Dach der aufstehenden Bebauung erfolgen muss.

Weitergehende Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen kon(
nen auf Ebene der Bebauungsplanung nicht getroffen werden, da die planungsrechtlil’

chen Moglichkeiten zur Beeinflussung der Luftschadstoffsituation begrenzt sind.
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Die vorhandenen Médglichkeiten sind im vorliegenden Bebauungsplanverfahren durch
Abwagung von Alternativen und Weiterentwicklung der jeweiligen Einzelplanungen

genutzt.

Die punktuellen Grenzwertiiberschreitungen durch die Verlagerung des MIV in Tunnelll
lage kénnen somit unter Wirdigung der gesamtstadtischen Situation auf Ebene der
stadtischen Luftreinhalteplanung zukilnftig durch geeignete Malnahmen bewaltigt

werden.

Stadtklima / Windverhaltnisse

Mit der Planung erfahrt das Plangebiet eine deutliche stadtklimatische Verbesserung.
Dazu tragen insbesondere die Verlegung des gesamten Autoverkehrs unter die Erde
und die auf diese Weise entstehenden oberirdischen, teilweise begrinten, Kfz-

verkehrsarmen Schneisen und FuRgangerbereiche bei.

Um die Auswirkungen des Planvorhabens auf den Windkomfort der umliegenden
Gebaude und der geplanten Gebaude innerhalb des Plangebiets zu untersuchen,
wurde der Windkomfort gutachterlich untersucht (Peutz Consult, 2011). Diese Wind[
komfortuntersuchung wurde anhand einer Windkanalstudie unter Verwendung eines
malstabsgerechten Holzmodells incl. der Umgebungsbebauung in einem Radius von
ca. 400 m um das Plangebiet herum erstellt. Die Beurteilung des Windkomforts und
mdglicher Windgefahren erfolgt gemaly der niederlandischen Norm NEN 8100 (Wind[!
komfort und Windgefahren in der Umgebung von Gebduden), welche zur Zeit weltweit

das einzige Normenwerk zu diesem Thema darstellt.

In der heutigen Situation liegen im Umfeld des Dreischeibenhauses die grofdten Werte
der Uberschreitungshaufigkeit des Komfortkriteriums von 5 m/s im Stundenmittel vor
und in diesem Bereich ist das Windklima unbefriedigend und verbesserungswiirdig.
Der Windkomfort auf dem Gustaf-Griindgens-Platz wird mafgeblich durch das Dreill
scheibenhaus bestimmt und ist im Bestand insgesamt als maRig bis unbefriedigend zu
bezeichnen. An den ubrigen Messpunkten im Untersuchungsgebiet liegt im Bestand

ein guter Windkomfort vor.

Stand: 11.05.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/39/2011



- 100 -

Unter Berlcksichtigung der Realisierung der Gesamtplanung liegen weiterhin im
Bereich des Dreischeibenhauses die grofiten Werte der Uberschreitungshaufigkeit des
oben genannten Komfortkriteriums vor. Im Rahmen der Freiraumplanung werden durch
eine entsprechende Bepflanzung MaRnahmen zur Verbesserung des Windkomforts
bzw. zur Vermeidung von Konflikten durch Wind im Bereich der festgesetzten offentlil

chen Griunflache umgesetzt.

Die prognostizierte Situation steht hinsichtlich des Windkomforts mit dem Planungsziel
im Einklang, die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum zu erhéhen. Damit sind die
Flachen, die zur Schaffung bzw. Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fir FuRganger
und Besucher im Freien umgestaltet werden sollen, gutachterlich als Bereiche mit
gutem Windkomfort ausgewiesen. Im Bereich des Gustaf-Griindgens-Platzes ergibt
sich durch die Bebauung der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 eine Verbesserung des
Windkomforts auf dem Platz. Dabei ist der &stliche Teil des Platzes als Verweilflache
geeignet.

Lediglich im Bereich der Nordfassade des Baufeldes MK 4 liegt nach Realisierung der
planungsrechtlich gesicherten Bebauung fur ein Verweilen nur ein mafliger Windkom(
fort vor. Diese Situation resultiert aus der vorhandenen Bestandsituation im Bereich
des Dreischeibenhauses. Da in diesem Bereich Verbindungen zwischen Gustafl]
Grundgens-Platz und dem westlichen Hofgarten bzw. dem Libeskind-Gebaude flr
FuRganger und Radfahrer geplant sind, wird im Rahmen der Freiflachenplanung darauf
geachtet, wie durch geeignete Pflanz- und GestaltungsmalRnahmen der Windkomfort
verbessert werden kann. Eine Verschiebung des Baufelds 4 sowie des geplanten
Wegs zwischen Dreischeibenhaus und Baufeld 4 nach Siden ist aus stadtebaulichen
und freiraumplanerischen Griinden nicht vorgesehen, da das Baufeld der raumlichen
Fassung des Gustaf-Griindgens-Platzes dient, und der Weg an eine geplante Querung

der Nord-Siid-StraRenbahntrasse anschliefit.

Die Ubrigen Messpunkte im Plangebiet weisen einen guten Windkomfort bei einer
Beurteilung als Bewegungsflache auf. Insgesamt werden durch die Planung keine
Bereiche entstehen, innerhalb derer der Aufenthalt fur Fuganger kritisch wird. In

keinem Bereich des Plangebietes liegt Windgefahr vor.
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6.12 Verschattung

Fur den vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurde auf Grundlage der planungsrechtl]
lichen Festsetzungen ein Besonnungs- und Belichtungsgutachten erarbeitet (Peutz
Consult, 2011). Hierzu wurde mit einem dreidimensionalen Computermodell der Schat(
tenwurf der nach Bebauungsplan maximal zuldssigen Gebaude sowie der Bestandssil
tuation fur verschiedene Tages- und Jahreszeiten visualisiert und die zukunftige Situal
tion daraufhin beurteilt. Da es zur Beurteilung der Verschattung von Gebaudefassaden
keine rechtlich verbindlichen Beurteilungskriterien gibt, wurde hier auf Grundlage der
Planungsempfehlungen der DIN 5034, Teil 1, Tageslicht in Innenrdumen, die Situation

bewertet.

Es wird von der Bestandssituation und von Baukdrpern in den neu zu bebauenden
Teilbereichen MK 1 bis MK 4, MK 7 sowie MK 8 und MK 10 entsprechend der festgel’
setzten Baugrenzen und Baulinien sowie der maximal festgesetzten Zahl der Vollgel
schosse ausgegangen. Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse in moglichen InnenC
hofbereichen, die je nach Bebauungs- und Nutzungskonzept zwischen der Neubebaull
ung entstehen kénnen, wurden auf Ebene der Bebauungsplanung nicht untersucht, da

diese von der jeweiligen architektonischen Realisierung abhangig sind. .

Das zentrale Kriterium der DIN 5034, Teil 1 zur Belichtung ist die minimale Beson(!
nungsdauer der Fassaden von einer Stunde am Tag am Stichtag 17. Januar in der
Fensterebene. Dieses Mindestmal} sollte fir mindestens einen Wohnraum je Wohnung

erfullt sein. Fur Arbeitsrdume sind keine Anforderungen definiert.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich durch die Umsetzung der
Planung im Umfeld und an den Randbereichen des Plangebietes keine oder nur mar(!
ginale Anderungen der Besonnungssituation einstellen. Dort, wo bereits in der Bel]
standssituation Besonnungszeiten von weniger als 1 Stunde vorliegen, ist dies auch
nach Umsetzung der Planung der Fall. Diese Bereiche liegen zum einen auf der Ost[]
seite der Tuchtinsel und an einigen Sidfassaden der Erdgeschosse der Bestandsbel!
bauung SchadowstralRe. Diese Verschattungen werden durch die bestehende Bebaull

ung ausgelodst, nicht durch die Neuplanung im Bebauungsplan.
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Fir die neu geplanten Baufelder innerhalb des Plangebietes liegen an einigen Fassall
den mogliche Besonnungszeiten von weniger als 1 Stunde im Winter vor. Dies betrifft
insbesondere auch die Teilbereiche MK 1 bis MK 4.

Im Frahjahr, Sommer und Herbst ergeben sich durch den héheren Sonnenstand insgel’

samt langere Besonnungszeiten und geringere Einwirkungen durch Verschattungen.

Die Besonnungssituation an diesem verdichteten innerstadtischen Standort fand bei
der Festsetzung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung umfassend Berlcksichtill
gung. Insbesondere die Zulassigkeit von sonstigen Wohnungen in Teilgebieten des
Kerngebietes wurde gescholRgenau festgesetzt (vgl. Kap. 6.1 Teil A 1 und Kap. 4.1 ¢
Teil B). Die getroffenen Festsetzungen stellen sicher, dass die Kriterien der DIN 5034,
Teil 1, Tageslicht in Innenrdumen, in der architektonischen Umsetzung eingehalten

werden konnen.

Boden und Grundwasser

Boden

Im Plangebiet befinden sich 27 Altstandorte, die aufgrund der vielfaltigen gewerblichen
Nutzungen im Kataster der Altstandorte und Altablagerungen erfasst worden sind.

Fur alle erfassten Altstandorte im Plangebiet liegen ausreichende Informationen vor
oder wurden Nutzungsrecherchen durchgeflihrt. Es ergaben sich keine Hinweise auf
nutzungsbedingte Boden- oder Grundwasserverunreinigungen. Eine Kennzeichnungsl’
pflicht gemaR § 9, Abs. 5 Nr.3 besteht nicht.

Fur Altstandorte, deren relevante Nutzung (Tankstelle, Farberei) schon vor dem
2. Weltkrieg erfolgte und die danach komplett Uberbaut worden sind, ist im Rahmen
von zukunftigen Baugenehmigungsverfahren die fachliche Begleitung durch einen
Gutachter mit Bodenansprache hinsichtlich ggf. vorhandener Schadstoffeintrage in den

Boden erforderlich.

Grundwasser

Es wurden im Rahmen einer "Fachliche Einschatzung der hydraulischen Auswirkungen
der aus dem Bebauungsplan K6-Bogen 2. BA folgenden Baumalnahmen" (Landes(
hauptstadt Dusseldorf, 2011) die Auswirkungen sperrender und teilsperrender Bauwer(

ke auf das Grundwasser im Innenstadtbereich untersucht.
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Die Ergebnisse zeigen, dass die in dem Innenstadtbereich bereits bestehenden sowie
die neu geplanten Bauwerke mit teilsperrender und sperrender Wirkung grof3rdumig
erheblichen Einfluss auf die Grundwasserstande, die Grundwasserstromungsrichtun(’
gen und die Fliellgeschwindigkeiten haben. Eine mogliche Folge kdnnte die Verlage!!
rung vorhandener Grundwasserverunreinigungen sein, wodurch die Wirksamkeit
laufender SanierungsmafRnahmen reduziert oder bestehende bzw. zukunftige Grund(
wasserbenutzungen erschwert wirden. Eine wesentliche Veranderung der FlieRgel’
schwindigkeit kann dartber hinaus zu Feinkornverlagerungen fihren und diese
wiederum zu instabilen Bodenverhaltnissen, die Schaden an Gebauden und Infrastruk
tureinrichtungen verursachen konnen. Zusatzlich werden durch Sperrbauwerke die rel]
sultierenden Grundwasserstande verandert, wodurch ebenfalls Schaden an bestehen

den Gebauden hervorgerufen werden kénnen.

Ziel der Planung ist es daher, die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die
Grundwasserverhaltnisse so gering wie moglich zu halten. Hierfir ist ein erhdhter
technischer und finanzieller Aufwand nétig.

Die geplanten Stralentunnel werden soweit wie moglich als teilsperrende Bauwerke
ausgefuhrt. Nur bei Streckenabschnitten, wo es bautechnisch notwendig ist, wird eine
vollsperrende Bauweise gewahlt. Dies sind insbesondere Bereiche, in denen sich
Bauwerke Uberlagern (z.B. U-Bahn ,Wehrhahnlinie®, Stralkentunnel).

Im Plangebiet hydrologisch relevant ist weiterhin die geplante Bebauung mit grof3en
Tiefgaragenanlagen. Im Bereich des Gustaf-Grindgens-Platzes (bestehende Tiefgaral!
ge) sowie der Baufelder 1 bis 4 muss auch weiterhin die erforderliche Durchstrémbar(
keit des quartaren Grundwasserleiters gewahrleistet bleiben. Daher wird im Bebaull
ungsplan festgesetzt, dass die Unterkante von tief reichenden Bauwerken in diesem
Bereich inklusive ihrer Fundamente und Verbau nicht tiefer als 19 m . NN. liegen darf.
Dies erméglicht je nach bautechnischer Ausflihrung die Errichtung einer drei- bis vier[]
geschossige Tiefgarage. Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass die neuen
Bauwerke keine vollsperrende Wirkung haben und ein ausreichender Grundwasser(!

strom gesichert wird.
Unabhangig davon ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf Bal |

sis des zu erstellenden Planungsrechts die wasserwirtschaftliche Vertraglichkeit nach(!

zuweisen bzw. durch zusatzliche Mallnahmen sicherzustellen.
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Auch kénnen Ausnahmen fir die Grindungsbauwerke zugelassen werden, wenn
gutachterlich nachgewiesen wird, dass durch die Bauwerke keine negativen Auswir(]

kungen auf die hydrologischen Verhaltnisse eintreten.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer groRraumigen Grundwasserverunreinigung mit
chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW). Diese Verunreinigung hat ihren Ursprung

weiter ostlich und wird derzeit an verschiedenen Stellen hydraulisch saniert.

Die Sanierungsmaflnahmen werden im Rahmen des Projektes ,Beschleunigte Saniell
rung der Grundwasserverunreinigungen in der Innenstadt® weiter optimiert und intensil
viert. Dennoch ist fur gegebenenfalls erforderliche Grundwasserentnahmen zur

Trockenhaltung von Baugruben mit einem erhdéhten Aufwand zu rechnen.

Gewasser

Im Plangebiet befindet sich nérdlich der August-Thyssen-Stralle die ,Innere Nérdliche
Dussel, die im Bereich der Hofgartenstral’e in einem Durchlassbauwerk die Stralte
unterquert sowie der verrohrte Abschnitt der Uberleitung aus der Landskrone in den
K&-Graben.

Dieser Abschnitt der ,Innere Noérdliche Dussel* wird im Zuge der Umgestaltung dieses
Bereiches offengelegt werden und Uber die Tunnelbauwerke der neuen unterirdischen
Stralenfuhrung (Nord-Sud- und Sud-Nord-Tunnel) hinweg gefuhrt werden. Fur die
Bruckenbauwerke Uber die Dussel werden noch separate Genehmigungsverfahren

(Anlage am Gewasser gem. § 99 Landeswassergesetz) durchgeflihrt.

Die fur die Umgestaltung der genannten oberirdischen Gewasser gesonderten wasser(
rechtlichen Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) wurden parallel
zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 5477/123 - Ko6-Bogen 1. BA

durchgefihrt und abgeschlossen.
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6.15 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen

Diejenigen Freiflachen, die innerhalb der Baugebiete angrenzend an festgesetzte
offentliche Verkehrsflachen entstehen, sollen, soweit sie nicht berbaut werden, fir die
Offentlichkeit nutzbar sein und visuell Teil des 6ffentlichen Raums werden. Insofern ist

es erforderlich, dass keine Einfriedungen dieser Flachen zugelassen werden.

Dachform und Dachneigung

Um eine Homogenitat der Bebauung sicherzustellen, wird als Ubergreifendes Gestall’
tungsmerkmal fir die Gebaude in den Teilgebieten MK 1 bis MK 4 sowie MK 7 aus(]
schlie8lich das Flachdach bzw. das flachgeneigte Dach bis 15 Grad Dachneigung fest[’
gesetzt. Dies entspricht der Zielsetzung des stadtebaulichen Entwurfs, klare Baukdr(
perkubaturen zu schaffen. Im Bereich der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 wurde zudem
die Gestaltung in direkter Nachbarschaft zu den denkmalgeschiitzten Gebauden Dreill

scheibenhaus und Schauspielhaus, als wichtige Bauwerke der Moderne, beachtet.

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind dann zuladssig, wenn sie durch ihre Gestaltung keinen
negativen Einfluss auf die stadtebauliche Struktur haben. Um dies sicherzustellen, sind
solche Gebaudeteile und Einrichtungen im Zusammenhang mit der Gesamtfassaden(’
gestaltung baulich zu verkleiden. Die Gestaltung muss auf die darunterliegenden
Fassaden architektonisch abgestimmt sein. Von der Verpflichtung der baulichen

Verkleidung sind Anlagen flr regenerative Energiegewinnung ausgenommen.

Es ist an diesem innerstadtischen Standort staddtebaulich angestrebt, die Dachland(!
schaft der Neubebauung nicht durch zusatzliche Aufbauten auf den Dachern zu beein(’
trachtigen. Dies gilt insbesondere aufgrund der Sichtbarkeit der Gebaude aus groRerer
Entfernung aus dem Hofgarten und aus den umliegenden 6ffentlichen Raumen. Diesl!
bezuglich werden die zuldssigen Aufbauten auf maximal 20% der Dachflachen eines
Gebaudes begrenzt. Von dieser Regelung sind im Sinne einer nachhaltigen Energiel]

versorgung Anlagen fir regenerative Energiegewinnung ausdrticklich ausgenommen.
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Aus demselben stadtebaulichen Grund, dass die Dachaufbauten visuell aus den offentl]
lich wahrnehmbaren Perspektiven nicht stérend in Erscheinung treten, ist die Héhe der
technischen Aufbauten auf maximal 3,0 m begrenzt und sie sind von den jeweils dall
runterliegenden GebaudeaulRenwanden mindestens um das 1,5 fache ihrer Hohe
zuriickzusetzen. Sonstige Aufbauten, die nicht zur technischen Gebaudeausstattung

gehoren, sind zur Minimierung von Aufbauten generell unzulassig.

Aufgrund der exponierten Lage der Pavillons und ihre Einsichtnahme aus der Umgel
bung sowie der umliegenden Bebauung sind jegliche Arten von technischen Aufbauten

in den Teilbereichen MK 8 und MK 10 ausgeschlossen.

Werbeanlagen

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind durch den ansassigen Einzelhandel und der
Gastronomie sowie im untergeordneten Mal3e durch Biro- und Dienstleistungsnutzun(’
gen sowohl an den Gebauden als auch den angrenzenden offentlichen Flachen viell
fach Werbeanlagen vorzufinden. Da mit der Kerngebietsfestsetzung solche Nutzungen
mit Interesse an der Installation von Werbeanlagen zulassig und vorgesehen sind,
werden gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen in den Bebauungsplan aufge!l’
nommen. Sie dienen dazu, die Gestaltung dieser Werbeanlagen so zu steuern, dass
sie sich in die Architektur und die Zielsetzung eines hochwertig gestalteten 6ffentlichen

Raums einfigen und zu deren Qualitat beitragen.

Diesbezuglich wird festgesetzt, dass Werbeanlagen in den fir eine Neubebauung
vorgesehen, stadtebaulich besonders hervortretenden, sensiblen Teilbereichen MK 1
bis 4, MK 7, MK 8 und MK 10 ausschlieRlich an der Fassade mit einer Hohe von mal’
ximal 1,20 m zulassig sind. lhre Zulassigkeit wird auf das Erdgeschoss und das erste
Obergeschoss begrenzt. Ebenso ist die Gesamtflache der Werbeanlagen bezogen auf
die Frontlange eines Gebaudes begrenzt. Mit der Eingrenzung der Flache und der
Lage an der Fassade soll vermieden werden, dass die Werbeanlagen die Architektur
dominieren und von den angrenzenden Offentlichen Radumen und dem Bereich des

Hofgartens als stérend empfunden werden.
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Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet ausschlieRlich am Ort der Leistung zulas(’
sig. Anlagen, die mit unterschiedlich bewegten Lichtquellen arbeiten, wie zum Beispiel
Blink-, Wechsel- und Lauflichtanlagen oder Projektionen mit bewegten Lichtquellen
oder veranderbarer Helligkeit, sind generell ausgeschlossen, da solche Arten von Wer-
beanlagen zu dominierend wirken und die geplante hochwertige Aufenthaltsqualitat im
Plangebiet und seinem Umfeld negativ beeintrachtigen wirden. Die Festsetzungen
stellen sicher, dass die notwendige Kundenbeziehung durch Werbeanlagen hergestellt

werden kann, ohne dass diese eine zu grof3e Stoérwirkung auf die Umgebung haben.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Flugsicherung

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dissell!
dorf. Es wird darauf hingewiesen, dass Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes den
sich aus § 12 LuftVG ergebenden Beschrankungen unterliegen. Des Weiteren befindet
sich das Plangebiet im mdglichen Einflussbereich der Radaranlage am Flughafen Dis[
seldorf. Diesbezlglich wird darauf hingewiesen, dass bei Bauhthen, die die ortstblill
chen Bauhohen deutlich Giberschreiten es zu betrieblichen Stérungen der Radaranlage

am Flughafen kommen kann.

Die planungsrechtlich zulassigen Gebaudehdhen liegen allerdings unter der angegel’
benen zustimmungsfreien Hohe von 83.0 m U. NN und bewegen sich mit einer
Geschossigkeit von maximal sechs Vollgeschossen innerhalb der ortsiblichen Gebau-

dehohen.

Denkmaler

Die innerhalb des Plangebietes liegenden eingetragenen Denkmaler (Hofgarten;
Kaiser-Wilhelm | - Denkmal am Martin-Luther-Platz, Johanneskirche, sowie die Gel!
baude Konigsallee 1 (,Kaufhof an der K3", Teile des Gebaudes) und Kdnigsallee 1 a
(,Parkhotel", ehemals: Corneliusplatz 1) Gbernommen und entsprechend festgesetzt.
Fur die Aufarbeitung der fachlichen Belange des Denkmalschutzes fir den Geltungs(!
bereich des Bebauungsplans und die benachbarten Bereiche wurde ein ,Gartendenkl
malpflegerischer Fachbeitrag zur Umfeldgestaltung im Anschlussbereich zum Hofgarl
ten® erstellt (Rothig, 2011).
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Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird das Verfahren zur
denkmalrechtlichen Zustimmung zum Abriss des eingetragenen Denkmals ,Hochstral
Re Tausendfuller® bei der Unteren Denkmalbehdrde betrieben. In diesem Genehmil]
gungsverfahren, wie auch im Rahmen des Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungs!|
plans, werden alle 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gepruft, gewichtet und abgewogen (vgl. Kap. 5.2, Teil A 1). Das Ergebnis dieses
Abwagungsprozesses zeigt, dass dort, wo Betroffenheiten von denkmalschutzwiirdigen
Gutern und Situationen entstehen, das offentliche Interesse daran, das Projekt umzull
setzen, weit Uberwiegt. Das o6ffentliche Interesse ergibt sich aus der deutlichen stadtel
baulichen Aufwertung der stadtraumlichen Qualitat, der Verbesserung der Verkehrsbel
dingungen, der Starkung und Aufwertung des innerstadtischen Standortes sowie der
Starkung der Wirtschaftskraft der Stadt Disseldorf (vgl. Kap. 5.2, Teil A 1).

Diesbezuglich wird im Hinblick auf die Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes davon

ausgegangen, dass eine entsprechende denkmalrechtliche Zustimmung erteilt wird.

U-Bahn Wehrhahnlinie

Die U-Bahn Wehrhahn-Linie unterhalb der Schadowstral’e ist mit dem Planfeststell
lungsbeschluss vom 16. Marz 2007, verdffentlicht im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Dusseldorf Nr. 13 vom 31.03.2007, planfestgestellt. Diesbeztiglich sind deren unterirdil]
sche Bauwerke und die ebenfalls in diesem Zusammenhang planfestgestellte oberirdil’
sche StralRenbahntrasse in der Planzeichnung nachrichtlich eingetragen.

Des Weiteren behalten folgende Satzungen auch im Rahmen dieses Bebauungsplan
weiterhin Giultigkeit: Satzung zum Schutz des Hofgartens, Abstandflachensatzung
Stadtmitte, Satzung zur Erweiterung des Satzungsgebietes zum Schutz des Denkmall
bereiches Carlstadt der Landeshauptstadt Dusseldorf sowie Satzung der Landesl!

hauptstadt Dusseldorf Gber den Umgang mit gestalterischem Licht.

Hinweise

Im Bebauungsplan sind verschiedene zeichnerische und textliche Hinweise aufgel’
nommen. Diese Hinweise dienen dem Schutzbedirfnis der Allgemeinheit und tragen
der Informationspflicht gegenliber Grundstiickseigentiimern und Bauherren im Plangel

biet Rechnung.
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In den Planzeichnungen sind zur besseren Lesbarkeit und Verstandlichkeit verschiel’
dene Hinweise insbesondere zu unterirdischen Gegebenheiten, zu der geplanten
Platanenreihe sowie bestehenden Netzstationen (Trafo) enthalten. Blatt 3 der Planl]
zeichnung erlautert hinweislich in mehreren schematischen Schnitten die geplanten

Tunnelbauwerke.

Es wird auf die bereits im Rahmen des 1. BA gefundenen Reste des Bodendenkmals
LAltstadt und Stadtbefestigung Dusseldorf‘ und der damit verbundenen Erlaubnispflicht
gemaly § 9 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen (vgl. Kap. 2.4). Vorsorg(
lich wird generell zum Schutz von archaologischen Bodenfunden auf die Meldepflicht
und das Verhalten bei der Entdeckung von archaologischen Bodenfunden gemaf §§
15 und 16 DSchG NW hingewiesen.

Ebenso ist der Hinweis zu beachten, dass im Plangebiet mit Funden von Gegenstan(|
den, die Kampfmittel bzw. Kampfmittelrickstdnde sein kdnnen, gerechnet werden

muss.

Zum Schutz der vorhandenen und geplanten Infrastruktur ist stdlich der Teilbereiche
MK 2 und MK 3 in der Planzeichnung Blatt 1 eine Flache festgesetzt, die unterirdisch
von jeglicher Bebauung freizuhalten ist und auch nicht im Rahmen der Baurealisierung
durch Abgrabungen, Spundwande, o.a. in Anspruch genommen werden darf. Der

entsprechende Hinweis hat erganzende Funktion.

Die kanaltechnische ErschlieBung der geplanten Teilbereiche MK 1 bis MK 4 ist gesill
chert. Die Teilbereiche MK 1 und 3 kénnen zu Schadowstrale und Bleichstralle angel’
schlossen werden, fiir die ErschlieBung der Teilbereiche MK 2 und 4 werden im Bel
bauungsplan Leitungsrechte gesichert. Fiir den Fall einer Aufteilung eines der Baufelll
der in mehrere einzelne Gebaude wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieBung in[]

nerhalb dieses Baufelds ggf. iber Baulast und Grunddienstbarkeit zu sichern ist.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet 27 im Kataster erfass! |
te Altstandorte befinden, von denen allerdings auf Grundlage der vorliegenden Infor(]
mationen nicht von nutzungsbedingte Boden- oder Grundwasserverunreinigungen

auszugehen ist.
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Im Hinblick auf eine Begrinung der Dacher ist ein Hinweis zum Begrinungsaufbau und

die verwendeten Materialien und Substrate aufgenommen.

Es wird auf das bisher bestehende Planungsrecht hingewiesen.

Soziale MaBnahmen

Das bestehende Baufeld stdlich des Gustaf-Griindgens-Platzes wird durch die neuen
Baufelder 1 bis 3 sowie 6ffentliche Verkehrsflache Gberplant. Im Interesse aller Beteil!
ligten soll eine gemeinsame Losung zur Umsetzung der Planung gefunden werden,
moglich sind privatrechtliche Einigungen, oder der Interessensausgleich im Rahmen

eines Umlegungsverfahrens.

Bodenordnende MaBnahmen

Soweit bodenordnerische Mallinahmen notwendig sind, werden diese Uber privatrecht’
liche Vertrage und ein geordnetes Umlegungsverfahren nach BauGB geregelt (vgl.
Kap. 6.1, 6.1.1 Umlegung, Teil A 1).

Kosten fiir die Gemeinde

Die notwendigen Zahlen fir die Aufstellung der Kosten fiir die Gemeinde sind derzeit
noch in Ermittlung. Finanzierungsgrundlage ist der Grundsatzbeschluss des Rates vom
13.12.2007. Wie bereits in diesem Beschluss dargelegt, kommen zu den damals bezif[l
ferten Kosten weitere Kosten im Zusammenhang mit der Wehrhahn-Linie, flir Bauzwil’
schenzustande und Provisorien, Ruckbau und Neubau eines Ruckkihlwerkes beim
Abriss der Tiefgaragen-Spindel Dreischeibenhaus, Kosten aus Belangen der Boden(]
denkmalpflege und UmweltmaRnahmen (Altlasten und Immissionsschutz), Kosten fur

Entschadigungen sowie Kosten fur Projektsteuerung hinzu.
Die notwendigen Finanzmittel werden Uber einen entsprechenden ,Ausfiihrungs- und

Finanzierungsbeschluss® gesichert und haushaltstechnisch bis zum Satzungsbel

schluss eingeplant.
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Die Refinanzierung erfolgt zu Teilen Uber die Grundstlckserlése aus dem Verkauf von
Baugrundstiicken des 1. und 2. Bauabschnittes und — soweit rechtlich zuldssig — Uber
Beitragserhebungen bzw. Ablésungen des ErschlieBungsbeitrages nach §§ 127 ff
BauGB oder gem. § 8 Kommunalabgabengesetz (KAG). Des Weiteren ist von einer Fill
nanzierung von anfallenden Kosten aus dem stadtischen Haushalt auszugehen. Die
erforderlichen Mittel werden in den Haushalt der Landeshauptstadt Disseldorf eingel’

stellt.
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Einordnung

Mit dem Bebauungsplanverfahren Ko-Bogen 2. Bauabschnitt werden zur planungsl]
rechtlichen Umsetzung des Gesamt-Verkehrskonzeptes und des Uberarbeiteten Wett[!
bewerbsergebnisses die in Kapitel 5.1 des Teil A 1 ausgefuhrten Ziele verfolgt. lhre
Umsetzung erfordert eine unterirdische Flihrung bisher oberirdisch geflhrter StralRen.
Das zugrunde liegende Gesamtkonzept wird in Kapitel 3 Teil A 1, das damit umzuset(!

zende stadtebaulich-freiraumplanerische Konzept in Kapitel 5.3 Teil A 1 beschrieben.

Die unterirdische Fihrung der Strallenbahn (U-Bahn Wehrhahn-Linie) ist planfestgel!
stellt und befindet sich bereits im Bau. Die Tunnelbauwerke des 1. Bauabschnittes sind
Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 5477/123 - K6-Bogen 1. BA
-. Teile dieser Bauwerke sind im Zuge des Baus des ,Libeskind-Gebaudes* ebenfalls in

der Realisierung.

Aus Griunden der Praktikabilitat und der rechtlichen Vorsorge werden im vorliegenden
Plan alle mit dem Gesamtverkehrskonzept zusammenhangenden unterirdischen
Verkehrsanlagen in Ganze (1. und 2. Bauabschnitt der Tunnelbaumalnahme) und in
einheitlicher Festsetzungstiefe festgesetzt. Die zur rechtssicheren Regelung der Um(]
setzung der StralRenbaumalinahmen notwendigen rechtlichen Festsetzungen werden
gemall § 38 Abs. 4 S. 1 StralRen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
(StrWwG NRW) dabei ,planfeststellungsersetzend" in dem vorliegenden Bebauungsplan
getroffen. Damit wird von der rechtlich gegebenen Mdglichkeit Gebrauch gemacht, die
Festsetzung der Straflen statt in einem Planfeststellungsverfahren in einem Bebaull
ungsplan nach § 9 des Baugesetzbuches zu regeln. Die verfahrensmafige Koppelung
der stadtebaulichen Neuordnung mit der verkehrlichen Planung wird der komplexen inC

nerstadtischen Planungsaufgabe in besonderer Weise gerecht.

Gemal § 17 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung des Bundes
(UVPG) umfasst die zum vorliegenden Bebauungsplan durchgeflihrte Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB auch die nach Landesrecht (§ 1 UVPG-NRW i.V.m. Anlage 1
Nr. 8 UVPG-NRW) und Vorprifung des Einzelfalles notwendige Umweltvertraglich( !
keitsprufung fir die geplanten stral3enbaulichen MalRnahmen. Die nach UVPG notl]
wendigen Verfahrensschritte sind in diesem Zusammenhang vollumfanglich im Baul]

leitplanverfahren berlcksichtigt worden.
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Der vorliegende gemaf § 2a BauGB (Baugesetzbuch) erarbeitete Umweltbericht (Teil
B der Begrindung) behandelt dementsprechend alle nach §§ 2, 11 und 12 UVPG not[]

wendigen Inhalte zur Einschatzung der Auswirkungen des Vorhabens.

Die Eingriffsregelung fur den planfeststellungsersetzenden Teil wurde gemall § 18
Abs. 2 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz nach den §§ 14 bis 17 eben dieses Gesetzes
durchgeflhrt.

Verkehrskonzept

Mit Verweis auf Teil A 1 wird an dieser Stelle im Uberblick das Verkehrskonzept darge!]

legt.

Die Veranderung der Verkehrsfihrung im Zuge des Projektes K6-Bogen stellt eine um(’
fassende stadtebauliche Entwicklungsaufgabe fur die Landeshauptstadt Dusseldorf dar
und ist Bestandteil des politisch beschlossenen Gesamt-Verkehrskonzeptes (vgl. Kap
3.3, Teil A 1). Durch den Bau der neuen U-Bahnlinie, der ,Wehrhahn-Linie“, und dem
damit verbundenen Wegfall der Strallenbahngleise auf dem Jan-Wellem-Platz, kdnnen
der noérdliche Teil der Konigsallee und der gesamte Bereich im Ubergang zum Hofgar!
ten, dem Jan-Wellem-Platz, dem Schadowplatz und zum Gustaf-Grindgens-Platz neu
entwickelt und gestaltet werden. Zentraler Bestandteil zur Umsetzung der geplanten
umfassenden stadtebaulichen Neuordnung ist die Tieferlegung des motorisierten Indil]
vidualverkehrs (MIV) und die vollstandige unterirdische Fihrung der West-Ost- und
Ost-West-Verkehre des OPNV. Damit kdnnen neue urbane Qualitaten geschaffen werl
den, die fir eine zukunftsfahige Innenstadtentwicklung unabdingbar sind. Die stadtel’
baulichen Ziele des Bebauungsplanes sind in Kapitel 5.1 Teil A 1 dieser Begrindung

ausfuhrlich dargelegt.

Vor dem Hintergrund der sich durch die veranderte Verkehrssituation bietenden Stadtl
entwicklungschancen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Gesamt-
Verkehrskonzeptes verschiedene Lésungsmoglichkeiten zur unterirdischen Verlegung
des Verkehrs geprift, 6ffentlich zur Diskussion gestellt und politisch beraten. Die dem
Bebauungsplan zugrunde liegende Ldsung sieht vor, neben der U-Bahn (Wehrhahn-
Linie) auch grolRe Teile des MIV zukulnftig unterirdisch zu fuhren. Diese verkehrstech(
nischen Vorhaben werden in zwei Bauabschnitten umgesetzt. Im ersten Bauabschnitt

werden zwei Tunnel, der Sid-Nord-Tunnel und der Stid-West-Tunnel gebaut.
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Zur Anbindung der Hofgartenstralle an den Tunnel wird eine Tunnelréhre in std(]
westliche Richtung (Nord-West-Tunnel) zum Sid-West-Tunnel errichtet. Die heute el
benerdigen Verkehre im Bereich Berliner Allee und Jan-Wellem-Platz / Nordende der
Konigsallee werden durch diese Tunnel aufgenommen. Bestehen bleibt oberirdisch im
Rahmen der Baumaflnahmen des 1. Bauabschnittes im Bereich der Schadowstralle

nur der Verkehr in Nord-Siid-Richtung Uber die Hochstrale ,TausendfiilRler”.

Im 2. Bauabschnitt wird der Nord-Std-Tunnel errichtet, der eine Zufahrt zum SidO
West-Tunnel Uber den Nord-West-Tunnel bekommt. Im Stiden erhalt der Tunnel, anall
log zu dem entfallenden Bauwerk ,Tausendfulller”, eine Anbindung an die Berliner Al(]

lee in Richtung Steinstralle und eine Anbindung an die Immermannstralle.

Ziele der Verkehrsplanung

Mit der Umsetzung der oben beschriebenen Tunnelbaumalinahmen sind insbesondere

folgende Ziele verbunden:

o Schaffung hochwertiger 6ffentlicher Raume, die weitgehend vom Autoverkehr
und teilweise vom OPNV befreit sind, als zusammenhangenden Stadtraum,

o Gewinn hochwertig gestalteter Freiflachen zur Verbindung von Hofgarten,
Kdnigsallee, Gustaf-Griindgens Platz, Schadowstralie, Berliner Allee und Martin!
Luther-Platz,

o VerknUpfung zweier wichtiger Haupteinkaufsstrallen (Kénigsallee und Schadow!
stralle),

o Beseitigung von raumlichen und funktionalen Barrieren an dieser zentralen in(J
nerstadtischen Lage und insbesondere eine Verbesserung der fulllaufigen Erl
reichbarkeit von Gustaf-Griindgens-Platz und Schauspielhaus,

o Ermdglichung einer innerstadtischen Neubebauung, die zum einen ablesbare
und qualitatvolle Stadtrdume schafft und zum anderen durch eine Nutzungsmil
schung wesentlich zur Attraktivitatssteigerung der Innenstadt beitragt,

o Leistung eines stadtklimatischen und insbesondere lufthygienischen Beitrages
zur Verbesserung der Situation im Kreuzungsbereich von Schadowstralle und
Berliner Allee und in groflen Teilen des Hofgartens durch die unterirdische

Flhrung des motorisierten Individualverkehrs.
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Tunnelplanungen

Planungsprinzipien

Die Dimensionierung der Tunnelbauwerke und der Rampen ist an den mit dem neuen

Netzzusammenhang zu erwartenden Verkehren ausgerichtet. Durch die Planung wird

somit eine gute Verkehrsqualitat fur die abzuwickelnden Verkehrsstrome innerhalb der

Tunnelbauwerke und fiir die anzubindenden oberirdischen Verkehrsknoten sicher(]

gestellt. Der Strallenverkehr wird kreuzungsfrei und direkt unter Beibehaltung einer

optimalen ErschlieBungsfunktion des Innenstadtbereiches geflihrt.

Die Tunnel werden unter Beachtung folgender Prinzipien konzipiert:

kurze verkehrsgerechte Wegefiihrungen,

Berlcksichtigung vorhandener Zwangspunkte durch unterirdische Bauwerke wie
U-Bahn- oder Leitungstrassen, Verlauf der Dissel u.a.,

dem innerstadtischen Verkehr angepasste Radien und Rampenneigungen,

die Herstellung ausreichender Verflechtungslangen fiir kreuzende Verkehrsstro[
me sowie ausreichende Sichtbeziehungen durch streckenweise geradlinige Tun(]

nelfuhrung.

Bauabschnitte

Erster Bauabschnitt

Im Zuge des 1. Bauabschnitts sollen

Der Sud-West-Tunnel (StralRenverbindung in Std-West-Richtung, Berliner Allee
Richtung Elberfelder Stralle), Rampe an der Elberfelder Stral’e (zwischen Ko
nigsallee und Heinrich-Heine-Allee) mit einer Einfahrt in die Tiefgaragenanlage
unter der Neubebauung ,Libeskind-Gebaude* auf dem Jan-Wellem-Platz,

der Nord-West-Tunnel (StraRenverbindungen in Nord-West-Richtung, Hofgarten(
stralRe Richtung Elberfelder Stral3e);, mit einer Ausfahrt aus der Tiefgargenanlal’
ge unter der Neubebauung ,Libeskind-Gebaude® auf dem Jan-Wellem-Platz,

der Sud-Nord-Tunnel (StralRenverbindung in Sitd-Nord-Richtung, Hofgartenstral’
Re / Berliner Allee im Abschnitt zwischen Theatermuseum und Immermannstral’
3e); sudliche Rampenlage in der Berliner Allee (zwischen Immermannstrafte und
SchadowstralRe); noérdliche Tunnelausfahrt in der Hofgartenstralle (zwischen

Jagerhofallee im Hofgarten und Theatermuseum) sowie
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. die Zufahrtsmoglichkeiten zu einer gemeinsamen Tiefgaragenzu- und -abfahrt fir
Dreischeibenhaus, TG Schauspielhaus und Tiefgaragen unter den Teilbereichen
MK 1 bis MK 4 aus dem Sid-Nord-Tunnel gebaut werden.

Bis zur Realisierung der endgultigen Rampenlage des Nord-West-Tunnels ist weiterhin
vorgesehen, im 1. Bauabschnitt zur ErschlieBung des Nord-West-Tunnels eine
Tunneleinfahrt von der westlichen Trasse der Hofgartenstralle in Hohe der August(]
Thyssen-Stralle zu realisieren. Die Trasse des Tunnelbauwerkes orientiert sich im Bel!
reich der Zufahrtsrampe zum einen an der bestehenden Denkmallinie zum Hofgarten
und zum anderen an dem Widerlager sowie dem Brickenbauwerk der Hochstralte
»1ausendfuller. Die Zufahrt zur August-Thyssen-Stralle und die oberirdische Anbin(]
dung der Tiefgaragen des Dreischeibenhauses und des Schauspielhauses bleiben im
1. Bauabschnitt durch einen Linksabbieger bis zur Realisierung der endgultigen nordlil]
chen Rampe erhalten. Allerdings entfallt im Zuge des 1. Bauabschnittes der Rechtsabl

bieger in die August-Thyssen-Stralie.

In zweiten Bauabschnitt ist vorgesehen

. den Nord-Siud-Tunnel zu errichten (StralRenverbindung in Nord-Siid-Richtung,
Hofgartenstralle / Héhe Theatermuseum / Berliner Allee) mit stdlicher Gabelung
in die Immermannstralle, nordliche Rampenlage in der Hofgartenstralle (zwil’
schen der Allee im 6stlichen Hofgarten und Theatermuseum; parallel zur Ram1’
penlage Sud-Nord-Tunnel), sudliche Tunnelausfahrten in der Berliner Allee
(H6he Martin-Luther-Platz) und in der Immermannstrale (H6he Einmindung
Klosterstralde),

. die unterirdische Anbindung des Nord-Sud-Tunnels an den Sid-West-Tunnel
(Nord-West-Richtung) und Rickbau der Einfahrtsrampe des 1. Bauabschnittes in
Hohe der August-Thyssen-Stralle sowie

o die Zufahrtsmaoglichkeiten zu einer gemeinsamen Tiefgaragenzu- und -abfahrt fur
Dreischeibenhaus, TG Schauspielhaus und Tiefgaragen unter den Teilbereichen
MK 1 bis MK 4 aus dem Nord-Sud-Tunnel.

Bauwerksbeschreibung

Sid-West-Tunnel
Der Siud-West-Tunnel verbindet die Std-Nord-Tunnelrohre im Bereich der Berliner Al(J

lee mit der Heinrich-Heine-Allee.
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Die zwei Fahrbahnen umfassende Trasse des Tunnels wird durch die Lage der Neul!
bebauung auf dem Jan-Wellem-Platz (,Libeskind-Gebaude®) sowie die Lage des vorl]
handenen Kanals (B KA 2250/2080, Verlauf in Ost-West-Richtung) im Bereich des

Schadowplatzes bestimmt.

Die ca. 80 m lange Tunnelausfahrtsrampe in der Elberfelder Stral’e (Ausfahrt Elberfelll
der Stralle) weist einen 3-streifigen Querschnitt auf. Die Lage der Trasse der Aus(]
fahrtsrampe im Bereich der Elberfelder Stralle wird durch die bestehenden baulichen
Gegebenheiten (Nordseite Kaufhof sowie Sudseite Parkhotel / Industrieclub) bestimmt.
Sie wurde weiterhin auf den hier vorhandenen Schragaufzug des U-Bahnhofes Hein!!
rich-Heine-Allee sowie die Verlegung der Strallenbahn abgestimmt. Noérdlich der Tun(!
nelausfahrtsrampe verbleibt ein separater Fahrstreifen mit Parkstreifen, Uber welcher

die Andienung des Industrieclubs und des Parkhotels gewahrleistet wird.

Nord-West-Tunnel

Der Nord-West-Tunnel fihrt im 1. Bauabschnitt die Verkehre aus der Hofgartenstralie
Uber eine temporare Rampe in Hohe des Dreischeibenhauses in Richtung Sid-West-
Tunnel. Der Tunnel ist in Hohe des Jan-Wellem-Platzes an den Std-West-Tunnel Rich[’
tung Elberfelder Strale angebunden. Im Zuge des 2. Bauabschnittes wird der Tunnel

unterirdisch an den Nord-Sid-Tunnel angebunden.

Sud-Nord-Tunnel

Der Sud-Nord-Tunnel beginnt in der Berliner Allee zwischen Einmindung Immermann(’
stral’e und Schadowstralle (Einfahrt Berliner Allee) und fuhrt in etwa der heutigen Lage
der Berliner Allee bis zur Hofgartenstralde. Der Tunnel reicht im Bereich des Hofgar(’
tens geringfiigig unterirdisch Uber die heutige Straflenlage hinaus. Der Tunnelquer(]
schnitt beinhaltet drei Fahrstreifen. Der Abzweig des Sud-Nord-Tunnels in westliche
Richtung in den Sud-West-Tunnel Richtung Elberfelder StralRe erfolgt Giber einen Fahr-
streifen mit Standspur. In Héhe der heutigen Zufahrt der Tiefgarage ,Dreischeiben(’
haus® wird eine Zufahrtsmoglichkeit vom Tunnel aus geschaffen, um das neu zu errich(]
tendes ErschlieBungsbauwerk fur die Tiefgaragen (vgl. Kapitel 5.3, Teil A 1) anzufah(]
ren. Ebenso besteht die Moglichkeit, aus den Tiefgaragen nach Norden in den Tunnel
einzufahren. Die sldliche Einfahrtsrampe des Sud-Nord-Tunnels (Einfahrt Berliner AlL
lee) ist ebenso wie die nordliche Ausfahrtsrampe (Ausfahrt Hofgartenstralie) ca. 80 m

lang.
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Die Einfahrt berlcksichtigt die verkehrlichen Verflechtungen zur Immermannstrale.
Ostlich der Rampe besteht fiir den oberirdischen Verkehr die Méglichkeit zur Schar’
dowstralle rechts abzubiegen. Noérdlich und westlich der Rampe schlielien FuRganger(’

bereiche an.

Die nordliche Rampe ist so konzipiert, dass die verkehrlichen Beziehungen zur Jager( |
hofstral’e voll umfanglich bestehen bleiben und gleichzeitig der historische Hofgarten

so wenig wie mdglich durch das Bauwerk beeintrachtigt wird.

Als unterirdische Zwangspunkte fur die Fihrung der Tunnelréhre sind zu nennen:

. die Wehrhahn-Linie, die im Bereich der Haltestelle ,Schadowstralle® iberquert
wird,

. die vorgesehene unterirdische Anbindung der Tiefgaragen-Anlagen des ,Dreil]
scheibenhauses” und des Schauspielhauses,

. die Uberbaubarkeit des Tunnelbauwerkes durch bis zu sechsgeschossige Gel
baude im Bereich der Baufelder MK 3 und MK 4 sowie

. die Unterquerung der DUssel.

Nord-Sid-Tunnel

Der im zweiten Bauabschnitt zur Errichtung vorgesehene Nord-Sid-Tunnel folgt eben(’
falls dem Verlauf der bestehenden oberirdischen Stralen. Weiterhin wurde die vorhanl(
dene Strallenbahntrasse bertcksichtigt. Die nérdliche Einfahrtsrampe liegt in Parallel(’
lage zur Ausfahrtsrampe des Sud-Nord-Tunnels. Der Tunnelquerschnitt beinhaltet im
nordlichen und mittleren Bereich drei Fahrstreifen. In Hohe des Dreischeibenhauses
zweigt die einspurige Tunnelrbhre mit Standstreifen des Nord-West-Tunnels in Rich(]
tung Elberfelder Stral’e ab. Zur Anbindung der Tiefgaragenerschliellung sidlich des
Dreischeibenhauses erhalt der Tunnel eine Zu- und -abfahrtsmaoglichkeit, die als einl]

spurige Tunnelrohren den Sid-Nord-Tunnel unterqueren.

Analog zur Verkehrsfiihrung Uber die Hochstralte gabelt sich der Tunnel siidwestlich
der Tuchtinsel in zwei Fahrtrichtungen auf. Diese beiden Tunnelquerschnitte sind fir
einen Ausbau mit jeweils zwei Fahrspuren ausgelegt. Die sudliche Ausfahrtsrampe an
der Berliner Allee liegt 6stlich der Johanneskirche, zwischen Stralenbahntrasse und
Kirchengebdude (Ausfahrt Berliner Allee). Die Rampe ist so positioniert, dass die Leis[
tungsfahigkeit der Kreuzung Berliner Allee / Blumenstra’e uneingeschrankt sicher gel

stellt werden kann.
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Die in Hohe der Klosterstralle gelegene sidliche Ausfahrtsrampe in die Immermann(
stralle liegt mittig im StralRenraum, um die oberirdischen Verkehrsbeziehungen

zwischen Klosterstralle / Immermannstrafle und Berliner Allee sicher zu stellen.

Als unterirdische Zwangspunkte fur die Fihrung der Tunnelréhre sind zu nennen:

o die Bebauung und Leitungsfiihrung auf der ,Tuchtinsel®, insbesondere im sudlil’
chen Bereich der Bestandsbebauung,

o die Wehrhahn-Linie, die im Bereich der Haltestelle ,Schadowstrae“ Uberfahren
wird,

o die Unterquerung der 6stlichen Zufahrt vom Sud-Nord-Tunnel zum Sid-West-
Tunnel,

o die Unterquerung der DUssel sowie

o die Anbindungspunkte mit den TunnelbaumalRnahmen des 1. Bauabschnittes.

Wegfall unterirdischer Fuldigangerpassagen

Mit der Realisierung der unterirdischen Flihrung des Verkehrs werden grof3e Teile des
innerstadtischen Bereiches von ihrer derzeitigen Verkehrsfunktion befreit und stehen
fur die Nutzung flr FuRganger und Radfahrer zur Verfligung. Diesbezlglich werden

bisher vorhandene unterirdische Fullgangerpassagen entbehrlich.

Neben der so genannten ,Kd-Passage" ist ebenfalls die unterirdisch verlaufende
Passage vom Jan-Wellem-Platz unter der Hofgartenstralle zum Uferweg entlang der
Landskrone nicht mehr erforderlich, da mit der geplanten Tieflegung der westlichen
Hofgartenstralle diese als oberirdische Barriere zwischen den beiden Bereichen nicht

mehr vorhanden ist.

Die bestehende, unter der HofgartenstraRe nérdlich der Landskrone hindurchfiihrende
Jagerhofpassage, die bisher die beiden Teile des Hofgartens fir den Fu3ganger- und

Radfahrverkehr miteinander verbindet, entfallt ebenfalls.

Der durch die Planung ermdglichte Verzicht auf die unterirdischen Fulligéangerpassagen
erleichtert die soziale Kontrolle des 6ffentlichen Raums und beseitigt Angstrdume. Die
Tieferlegung wichtiger Verkehrsverbindungen bietet die Chance, vorhandene
funktionale und radumliche Barrieren flir FulRganger und Radfahrer zu beseitigen und

attraktive Wegeangebote zu schaffen.
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Im Zuge der parallel zu diesem Bebauungsplan erarbeiteten Freiraumplanung werden
alle bisher vorhandenen Verbindungen mindestens gleichwertig, Uberwiegend sogar
mit erhohter Verbindungs- und Aufenthaltsqualitat ersetzt. Dabei wird insbesondere flr
die ebenerdigen Querungen der verbleibenden Nord-Sid- bzw. Sid-Nord-
Stralenbahngleise ein Hochstmals an Sicherheit fur FuRganger und Radfahrer

sichergestellt werden (vgl. auch Kap. 5.3, Teil A 1).

Technische Angaben

Die unterirdischen Verkehrsanlagen wurden auf Grundlage des Gesamt-
Verkehrskonzeptes ingenieurstechnisch geplant. Grundlage fir die Planung der Tun(
nel- und Rampenbauwerke ist insbesondere die ,Richtlinie fir die Ausstattung und den
Betrieb von Tunnelbauwerken" (RABT), Ausgabe 2006. Damit liegen fur die Bauleit(]
planung bezlglich der Fihrung, Dimensionierung und technischen Ausstattung in aus(’]
reichendem Male Informationen vor, um die entsprechenden Festsetzungen treffen zu

konnen.

Die Entwurfsgeschwindigkeit, die beim Entwurf von Stra3en als Richtwert der zur bau(’
technischen Bemessung einer Stra3e bestimmt wird, betragt fir das gesamte Tunnel(]
system in der Regel 50 km/h. Fir den Kurvenabschnitt von der Hofgartenstralle in
Richtung Elberfelder StralRe belauft sie sich auf 40 km/h.

Die Detailplanung der Tunnelbauwerke erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der

Ingenieurbauwerke.

Umsetzung - Bauzwischenzustinde

Bei allen BaumaRnahmen zur Realisierung der angestrebten Verkehrsldsung ist mit
zeitweisen Behinderungen des bestehenden Verkehrs und baubedingten Einflissen
wie Larm, Schmutz und weiteren Emissionen, z.B. aus dem Baustellenverkehr und
dem allgemeinen Baubetrieb zu rechnen. Wahrend der jeweiligen Bauzeiten werden

verkehrliche Zwischenlésungen angeboten.

Mit Beginn der Baumalinahmen zur Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans
K6-Bogen 1. BA sowie der neuen unterirdischen Stadtbahn-Linie ,Wehrhahn-Linie*
wurden und werden fir den OPNV und den MIV verkehrliche Zwischenlésungen realil]

siert.
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Bis zur Fertigstellung und Inbetriebnahme der ,Wehrhahn-Linie“ - voraussichtlich im
Jahr 2015 - muss die Ost-West- und West-Ost-Trassenflihrung der StralRenbahn noch
aufrechterhalten werden. Dafir wurden die Gleise inklusive der provisorischen Haltel
stelle sudlich des Neubaus ,Libeskind-Gebaude® angeordnet.

Im Bereich der geplanten Tunnelausfahrt Elberfelder Stral’e werden die Gleise jeweils
nordlich und sidlich der Rampe aufgespreizt. Da die Gleisachsen aus der Mitte an die
Rander des Strallenraums verlegt werden, riicken sie teilweise ndher an die vorhan(]
denen Geb&ude heran.

Die Ubergangsweise und zeitlich begrenzte Aufspreizung der Stralenbahngleise in der
Elberfelder Strale und der daraus resultierenden Larmemissionen ist zusatzlich
gutachterlich untersucht worden. Die Ergebnisse sind in die Ermittlungen von Anspri(]
chen nach der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV) eingegangen
(vgl. Kap. 6.10, Teil A 1).

Durch das nahere Heranfihren der Strallenbahngleise an die Bebauung entstehen
Erschitterungen und Vibrationen aus dem StraRenbahnbetrieb, die Schaden und
Beeintrachtigungen an der anliegenden Bebauung hervorrufen kénnen. Um solche
Erschiitterungen fiir den entsprechenden Ubergangszeitraum von einigen Jahren in
zumutbaren Grenzen zu halten, wird eine immissionstechnisch ginstige Oberbauform

der temporaren Gleisanlagen gewahilt.

Fir den MIV wird bis zur Fertigstellung des Nord-West- und Sud-West-Tunnels
baustellenbedingt die Verkehrsfuhrung von der Kaiserstrale Uber die Hofgartenstralle
und Elberfelderstralle zur Heinrich-Heine-Allee ab der Hofgartenstralie Uber eine voril]
bergehende Verkehrsfuhrung zur Ludwig-Zimmermann-Stralle geflhrt und mindet dort
in die Heinrich-Heine-Allee. Mit Baubeginn des Sud-Nord-Tunnels werden weitere
temporare Loésungen der Verkehrsfihrung im Bereich der Berliner Allee notwendig

werden.

Fir den Ful- und Radverkehr werden unter Berlicksichtigung des Baustellenbetriebes
ebenerdige Querungsmdglichkeiten angeboten. Insbesondere die VerknlUpfung der
beiden Hofgartenbereiche bleibt gewahrleistet. Wahrend des 1. Bauabschnittes der
Tunnelbaumalinahmen mit der oberirdisch verbleibenden Nord-Sudfahrbahn der Hofl
gartenstralte und der StralRenbahn besteht eine ebenerdige ampelgesteuerte FulRgan(

gerquerung im Bereich des nérdlichen Fules der Hochstralie.
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Wahrend der Bauphase des 2. Bauabschnittes und dem Bau des Nord-Sid-Tunnels
kann der auf der Hochstralte stattfindende Nord-Sid Individualverkehr nicht mehr auf
der Berliner Allee abgewickelt werden. Fur die Vollsperrung der Nord-Sud-
Fahrtrichtung werden entsprechende grof3- und kleinrBumige Umleitungs- und Ausl]
weichstrecken geplant. Die heutige Verkehrskapazitat kann dadurch nicht vollstandig

kompensiert werden.

Im Weiteren wird der zeitliche und raumliche Umfang der Auswirkungen durch den
Baustellenbetrieb und Bauzwischenzustanden im Grundsatz beschrieben. Die Detaill!
planungen zum Ablauf der TunnelbaumaRnahmen, der Baustellenlogistik und der
Auswirkungen wahrend der Bauphase werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung

der Ingenieurbauwerke erarbeitet.

Zeitlicher Umfang
Die Bauausfuhrungen des 1.Bauabschnittes haben bereits begonnen. Die Realisierung
des Sud-Nord-Tunnels wird von 2011 bis 2013 erfolgen. Die Tunnelanlagen des

1. Bauabschnittes sollen voraussichtlich zum Oktober 2013 in Betrieb gehen.

Die Bauausfiihrungen des 2. Bauabschnittes der Verkehrsbauwerke Tunnel beginnen
mit dem Abriss des TausendfuRlers, voraussichtlich im Frihjahr 2012. Die Bauarbeiten
der Tunnelanlagen des 2. Bauabschnittes beginnen voraussichtlich im Juli 2012. Die
Rohbauarbeiten zu dem 2. Bauabschnitt sollen in 2014 weitgehend abgeschlossen

sein.

Réaumlicher Umfang

Die die raumliche Ausbreitung der Baustellen orientiert sich an der tatsachlichen Tras(
se der Tunnelachsen und grenzt direkt daran an. Aufgrund der beengten innerstadtil’
schen Situation werden die Tunnel- und Trogbauwerke im Wesentlichen in Baugruben
ohne seitlichen Arbeitsraum hergestellt. Flachen zur Andienung der Baustellen schliel’
Ren sich beidseits an die Baugruben an und orientieren sich an dem zur Verfiigung
stehenden Platzangebot. "Satellitenflachen" fir Baustelleneinrichtungsflachen werden
strategisch nicht geplant und sollen so weit wie moglich vermieden werden. Dadurch
werden die Auswirkungen auf die Umgebung auf die raumliche Nahe zu den tatsachlill

chen Tunneltrassen reduziert.
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Die BaumalRnahmen flhren zu temporaren Eingriffen in den Randbereichen des Hof[l
gartens. Dabei handelt es sich um die Errichtung von Baustelleneinrichtungsflachen,
Baugruben und Arbeitsraumen, die im Zusammenhang mit dem unterirdischen Tunnel
ausbau erforderlich werden. Die Inanspruchnahme wird auf das notwendigste Mal}
beschrankt. Die Flachen werden nach Fertigstellung der Tunnelbaumalinahme voll[

standig zurlckgebaut und wiederhergestellit.

Baustelleneinrichtungsflachen werden in Abhangigkeit von den zur Verfigung stehen(!

den Flachen im Rahmen der Ausschreibung festgelegt.

Die Dauer der Beanspruchung variiert. Bei der Umsetzung der Baumalnahme wird
bertcksichtigt, dass die Flachen friihestmoéglich, soweit méglich auch bezogen auf Teil

flachen, wieder freigegeben und wieder hergestellt werden kdnnen.

Larm, Erschitterung und Staubentwicklung

Eine stadtvertragliche Abwicklung der BaumaBnahme wird im Rahmen der Uberwal
chung der Bautatigkeiten gewahrleistet. Dies bedingt insbesondere, dass die Beein[]
trachtigungen aus Larm, Erschitterung und Staubentwicklung fur die Baumafnahme
im normalen Rahmen gehalten werden und unter Berlcksichtigung aller RandbedinC

gungen eine diesbeziiglich optimale Bauausfihrung umgesetzt wird.

Im Einzelnen sind folgende Malinahmen zur Verminderung von Larm, Erschitterungen

und Staubentwicklungen durch die Baumalinahme beabsichtigt:

o Es sollen abgasarme Baumaschinen eingesetzt werden, dieselbetriebene Fahr(]
zeuge sind mit RuRpartikelfiltern ausgestattet.

o Leerlaufbetrieb von Baufahrzeugen in Wartepositionen wird untersagt.

o Baufahrzeuge dirfen keine Nebenstrallen benutzen.

o Fur Stralenreinigung und Staubbindung in den Baustellenbereichen werden
verbindliche Vorgaben in den Bauvertragen aufgestelit.

o Konzepte zur Verringerung von Staub, Larm und Erschitterungen werden bereits
in der Angebotsphase von den anbietenden Baufirmen abgefordert und so bei

der Ausflihrung realisiert.
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Bauwasserhaltung

Fur wahrend der Bauphase notwendig werdenden Grundwasserentnahmen zur Trol
ckenhaltung von Baugruben ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In dieser
Erlaubnis werden die grundsatzlichen Anforderungen an die Bauwasserhaltung und die
sich gegebenenfalls aus den vorliegenden Grundwasserbelastungen ergebenden
Anforderungen an eine bauseitige Grundwasserentnahme, -aufbereitung und [

ableitung geprift und geregelt.

Inanspruchnahme 6ffentlicher und privater Flachen

Sofern vorhandene oder geplante Infrastrukturen (Kabel, Leitungen, etc.) angepasst
oder verlegt werden mussen, stehen in den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
genugend Flachen zur Verfigung, um die Versorgung sowohl wahrend der Bau- als

auch wahrend der Nutzungsphase voll umfanglich sicherstellen zu kénnen.

Private Flachen missen fir die TunnelbaumalRnahmen nicht in Anspruch genommen
werden. Ein Grunderwerb ist nicht notwendig. Dies gilt gleichermalen fiir die notwen(
digen Verkehrsflachen als auch fir die zur Errichtung notwendigen Seitenflachen fir
Verbau 0.a.. Nach heutigem Kenntnisstand werden Injektionsanker oder ahnliche
baukonstruktive MaRnahmen bei den Stralentunnelmalinahmen auf privatem Grunde

nicht bendtigt, so dass auch damit keine privaten Belange beruhrt sind.

Abwagung — Inhalte des Bebauungsplanes

Mit der Festlegung, die notwendigen MaRnahmen zur Untertunnelung im Rahmen
eines planfeststellungsersetzenden Bebauungsplans nach § 38 Abs. 4 StrWWG NRW
festzusetzen, geht einher, dass zur Festsetzung von Stral’en mittels dieses Bebaull
ungsplans die Festsetzungsmoglichkeiten des BauGB, insbesondere des § 9 BauGB,

und der Baunutzungsverordnung, anzuwenden sind.

Diesbeziglich werden gemal® dem abschlieRenden Festsetzungskatalog des Baugel’
setzbuches o6ffentliche Stralenverkehrsflachen und deren Hohenlage festgesetzt. Die
Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen sind Gegenstand der

Festsetzungen in Blatt 1.
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Offentliche Verkehrsflichen

Erganzend und zu Teilen Uberlagernd zu dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.

5477/123 werden die gesamten unterirdischen Verkehrsanlagen als offentliche Ver!

kehrsflachen festgesetzt. Damit sollen, unabhangig von bisherigen Regelungen, die

zwei baulichen Abschnitte der verkehrlichen Neustrukturierung in einem Bebauungs!
planverfahren in Ganze planungsrechtlich gesichert werden. Es handelt sich dabei um
folgende Tunnelanlagen:

- Siud-Nord-Tunnel (Achse 100) zwischen der Einfahrt Berliner Allee (sldlich der
SchadowstralRe) und der Ausfahrt Hofgartenstralie,

- Siud-West-Tunnel mit der Achse 500 zwischen dem Abzweig vom Sid-Nord-
Tunnel und Einmindung Nord-West-Tunnel und der Achse 300 bis zur Ausfahrt
Elberfelder Stralie,

- Nord-West-Tunnel zwischen dem Abzweig von Achse 100 und der Einmindung
in Achse 300,

- Nord-Sid-Tunnel (Achse 200) zwischen der Einfahrt Hofgartenstralle und Aus(]
fahrt Berliner Allee (Hohe Johanneskirche),

- Nord-Sud-Tunnel Abzweig Immermannstrale (Achse 400) zwischen dem Ab(]

zweig von Achse 200 und der Ausfahrt Immermannstralle.

Die Festsetzungen beziehen sich dabei sowohl auf die Tunnellagen und die jeweils
dazugehdrenden Rampenbauwerke als auch den Anschluss an die bestehenden Ver(
kehrsflachen (Trogende). Die Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist so
gewahlt, dass die gesamten Bauwerke fur den Tunnel innerhalb der StralRenverkehrs!’
flachen errichtet werden kénnen. Diese Flachen berlicksichtigen dabei auch die Stand(]
orte fur Notruf- und Hydranteneinrichtungen und den Raumbedarf fir die TunnellGf(]
tung. Unbericksichtigt bleiben Flachen, die im Rahmen der Baumalnahmen, fir die
Wasserhaltung oder zur statischen Absicherung der BaumalRnahmen auferhalb des
eigentlichen Bauwerkes des Tunnels in Anspruch genommen werden. Gesonderte
Festsetzungen werden nicht bendtigt, da diese mit der Errichtung zusammenhéangenl(
den MaRnahmen ausschlief3lich auf 6ffentlichen Flachen ausgefuhrt werden und prival’

te Belange nicht berthrt sind.

AuBerhalb der festzusetzenden Verkehrsflachen sind daruber hinaus die notwendigen

Betriebsrdume und betrieblichen Anlagen, die fir den Tunnel notwendig sind, zulassig.

Stand: 11.05.2011, Anlage zur Vorlage Nr. 61/39/2011



-17 -

Auf eine gesonderte Festsetzung wird verzichtet, da sich samtliche daflir notwendige
Flachen entweder innerhalb der unterirdisch festgesetzten Verkehrsfliche oder unter(’
halb der oberirdisch festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden. Die exakte
Lage und Dimensionierung wird ursachlich durch die Anforderungen der Ausfihrungsl(’

planung der Tunnelbauwerke bestimmt.

Von besonderer stadtebaulicher Relevanz sind bei den Festsetzungen von 6ffentlichen
Verkehrsflachen die Rampenbauwerke. Sie werden aus dem umliegenden Stadtraum
wahrnehmbar sein und bestimmen die jeweiligen verkehrlichen Beziehungen zum um(]
liegenden StraRennetz. Neben ihrer asthetischen Wirkung gehen von den Tunnelportal’
len Larm- und Luftschadstoffemissionen aus. Diese Auswirkungen werden im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplans umfassend betrachtet und unter Bertcksichtigung
der berthrten offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander

abgewogen (vgl. Kap 6.10, Teil A 1 sowie Kap. 3.4, Teil A 2).

Aufgrund der herausragenden Bedeutung flr das Verkehrsprojekt wurden die Lage der
jeweiligen Ein- und Ausfahrtsrampen im Zuge der vorliegenden Planungen umfassend
untersucht. Dabei wurden unter Berlcksichtigung verkehrlicher, stadtebaulicher,
gestalterischer und umwelttechnischer Gesichtspunkte verschiedene Positionierungen

geplant und entsprechend bewertet.

Im Einzelnen sind dies:

Fur die nérdlichen Rampen der geplanten Nord-Sud- und Sid-Nord-Tunnel wurden die
Moglichkeiten zur Verschiebung Richtung Norden intensiv gepruft. Da zahlreiche vor(]
handene Verkehrsbeziehungen, insb. der Querachse Jagerhofstralle / Maximilian-
Weyhe-Allee verflochten und angebunden werden missen, ist eine Verschiebung der
Tunnelrampen aus dem Bereich des Hofgartens nicht realisierbar. Die Rampenlage in
der HofgartenstralRe ist durch Zwangspunkte vorgegeben und im Rahmen der Planung
optimiert worden. So ist das Rampenende sldlich des Theatermuseums fixiert, wobei
eine fulRlaufige Anbindung in den &stlichen Hofgarten aufrecht erhalten bleibt. Dartiber
hinaus soll die historische Allee im &stlichen Hofgarten méglichst geradlinig angebun(]
den werden. Fir die Trassierung bedeutet dies eine Steigerung der Rampenneigung

sowie die Anderung der Kuppenausrundung.

Die Einfahrt Berliner Allee in den Sid-Nord-Tunnel befindet sich am dstlichen Rand der

Tuchtinsel.
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Die Lage des Tunnelbauwerkes wurde unter Berlcksichtigung der notwendigen
verkehrlichen VerknUpfungen so gewahlt, dass der im Norden angrenzende Ful3gan!(]
gerbereich mdglichst geringfiigig von dem Verkehrsbauwerk beeintrachtigt wird. Dies(’
bezlglich wurde das Tunnelportal so weit wie moglich Richtung Siden verschoben.
Die Fahrbeziehungen Klosterstral’e und Immermannstrale tUber die Berliner Allee zur

ostlichen Schadowstral3e bleiben oberirdisch erhalten.

Aufgrund der Nahe zur Johanneskirche wurden fur die Lage der Ausfahrt Berliner Allee
des Nord-Sud-Tunnels verschiedene Lésungsmoglichkeiten untersucht. Aus verkehrs(]
technischer Sicht wird, zur Sicherstellung der ErschlieBung des Bereiches Martin(’
Luther-Platz und KoénigstralRe, die Anbindung der Blumenstralle an die Berliner Allee
auch zukinftig bendétigt. Dies bedingt, dass zur Ausbildung einer entsprechenden
Kreuzungssituation die Rampe nicht in Richtung Steinstral’e verschoben werden kann.
Des Weiteren stehen die unterirdischen Bauwerke des U-Bahnhofes Steinstral’e auf
dem kurzen Abschnitt der Berliner Allee zwischen Blumenstrale und Steinstral3e einer
solchen Verschiebung im Wege. Fir die Ausfahrt Berliner Allee ist unter Ausschopfung
der verkehrlichen (Neigung, Ausrundung) und konstruktiven Elemente (lichte Hohe,
Uberdeckung, Dicke der Tunneldecke) die siidlichste Portallage ermittelt worden.
Damit werden die Schutzbedrftigkeit der kirchlichen Nutzung und die Sicherstellung

hoher stadtebaulicher Qualitaten im Umfeld der Kirche berucksichtigt.

Fur die zweite Tunnelausfahrt Immermannstrale des Nord-Sid-Tunnels sind in
besonderer Weise die Verflechtungen der oberirdischen Verkehre im Bereich der
Berliner Allee, der Klosterstral’e und der Immermannstrale zu beachten. So wurde die
Rampe unter den verkehrlich und stadtebaulich definierten Randbedingungen so in der
ImmermannstralRe positioniert, dass noch eine Zufahrt aus der Klosterstral’e und der

Immermannstralle in den Sid-Nord-Tunnel erméglicht wird.

Oberirdische iberlagernde Festsetzungen

Die Untersuchung zu verschiedenen Trassierungen des Tunnels ergab, dass es nicht
mdglich ist, die unterirdische Verkehrsfihrung so zu gestalten, dass sie mit den stadtl’
raumlichen Uberlegungen fiir eine Neuordnung dergestalt in Einklang zu bringen ware,
dass die Tunnel ausschlieBlich unterhalb der bisherigen oberirischen Strallenrdume
anzuordnen seien. Aus der Abwagung der verkehrstechnischen und der stadtebaulil’
chen Belange ergab sich vielmehr die Notwendigkeit, dass die Tunnel und Hochbauten
sich in Teilen Uberlagern und dass somit die unterirdische Ausnutzbarkeit der zukinfti(

gen Baugebiete eingeschrankt wird.
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Diesbeziiglich werden in den betroffenen Teilgebieten der Baufelder MK 3, MK 4, MK 8
und MK 10 entsprechende nicht zu unterschreitende Unterkanten der Gebaude festgel’
setzt. Damit ist sichergestellt, dass die Tunnel die Anspriiche der dariber liegenden
Neubebauung durch eine ausreichende Tiefenlage berlcksichtigen. Gleichzeitig sind
die Tunneldecken der Verkehrsbauwerke im Bereich der Uberbaubaren Flachen so
verstarkt, dass die Verkehrslasten der planungsrechtlich zulassigen Gebaude unter der
Annahme Ublicher Lastansatze und normaler Stitzweiten abgetragen werden kdnnen.
Die Lasten werden als gleichmaRige ruhende Flachenlasten bei der Bauteildimensiol !
nierung des Tunnelentwurfs angesetzt. Der sich aus dem Uberstand der Hochbauten
einstellende zusatzliche Erddruck auf die Tunnelwande wird bei der Entwurfsberech(’
nung auf die AuBenwande ebenfalls berlcksichtigt. Die Konkretisierung der Grindung
und gegebenenfalls notwendiger Lastabtragungen werden auf Basis vorzulegender
Hochbauplanungen im Rahmen des Bauantragsverfahrens Uber entsprechende

Gestattungen geregelt.

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 5477/123 wird die zulassige Ober[]
kante des Tunnelbauwerkes festgesetzt. Dies entspricht in vollem Umfang den in diel]
sem Plan getroffenen Regelungen und der erteilten Baugenehmigung fir das
,Libeskind-Gebaude®. Die weiteren Aussagen zu einer Griindung der geplanten
Neubauten auf dem Sud-West-Tunnelbauwerk in den Teilflachen MK 2 und 3 des

genannten Planes bleiben vollstandig unberuhrt.

Neben einer Uberlagerung durch (berbaubare Flachen werden die festgesetzten
Verkehrsflachen durch oberirdische Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestim(]
mungen sowie mit den Zweckbestimmungen ,Verkehrsberuhigter Bereich® und ,Ful3[]
gangerzone” Uberlagert. Da es sich insgesamt um 6ffentliche Flachen handelt, besteht

durch diese Uberlagerungen kein planungsrechtlicher Handlungsbedarf.

Des Weiteren werden Flachen, die fur Tunnelanlagen im Bereich der Berliner Allee /
Hofgartenstrale in Anspruch genommen werden, oberirdisch als Grinflachen angel!
legt. Dabei handelt es sich auf der Ostseite der Hofgartenstralle vor dem ,Dreischeil’
benhaus“ sowie nérdlich davon um insgesamt geringfiigige Aufweitungen der unterirdil]
schen Verkehrsflache gegentber der vorhandenen Verkehrsflache auf Kosten bisheril]
ger Grunflachen. Durch die oberirdischen Festsetzungen von o6ffentlicher Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” bzw. ,Parkanlage mit Wasserflache* (vgl. Kap.
6.6, Teil A 1) werden umfassend neue Grunflachen auf den Tunnelbauwerken ermég’
licht.
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Hohenfestsetzung

Die Festsetzung der Stral’enoberkante erfolgt entlang der eindeutig ingenieurstech(]
nisch definierten Gradienten der jeweiligen Tunnelachsen. Am jeweiligen Trogende
sind diese HOhen identisch mit den HOhenlagen der anschlieRenden Fahrbahnober(

kanten.

Das dichte Netz an Hohenfestsetzungen entlang der Tunnelgradienten sichert in hin[J
reichender Art und Weise die Hohenlage des Tunnels. Dies gilt umso mehr, als dass
jeder Tunnel, wie oben dargestellt, eindeutige Zwangspunkte bezuglich umliegender
Bauwerke, Anschlusshéhen 0.a. zu beachten hat. Die jeweiligen Zwangspunkte sind in

Kapitel 2.2 A 2 beschrieben und im Blatt 3 der Planzeichnung enthalten.

Ein- und Ausfahrten

Im Verlauf der Achse 300 ist im Std-West-Tunnel dstlich der Kénigsallee ein Einfahrts(]
bereich zur ErschlieBung einer privaten Tiefgarage festgesetzt. Die Ausfahrt dieser
Tiefgarage befindet sich sidlich des Abzweiges des Nord-West-Tunnels vom Nord(]
Siud-Tunnel. Diese Festsetzungen sichern die Erschlielung der geplanten, ca. 800

Fahrzeuge fassenden Tiefgarage unter dem ,Libeskind-Gebaude*.

Einhergehend mit der Tieferlegung der MIV- und OPNV-Verkehre und der Schaffung
ausgedehnter FuRgangerbereiche zwischen der Konigsallee und der Schadowstralie,
wird planungsrechtlich die Mdglichkeit gegeben, die bestehenden Tiefgaragen des
,oreischeibenhauses” und des Schauspielhauses unter dem Gustaf-Griindgens-Platz
sowie weitere im Zuge der Bebauung der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 hinzukommen!
de private Tiefgaragen unterirdisch an den Nord-Sud- und Sidd-Nord-Tunnel anzubin(]
den. Der Bebauungsplan setzt im Bereich der vorhandenen ErschlieRungsspindel des
Dreischeibenhauses einen entsprechenden Ein- und Ausfahrtisbereich fest. Die
Anbindungsmdglichkeit des Sud-Nord-Tunnels an die Parkhduser Dreischeibenhaus
und Schauspielhaus mit einer Zufahrt von Siden und einer Ausfahrt nach Norden, ist
jeweils in der - 2-Ebene geplant. Der Anschluss im Zuge des 2.Bauabschnittes mit
dem Nord-Sid-Tunnel ist mit einer Zufahrt von Norden und einer Ausfahrt nach

Siden, jeweils in der -3-Ebene vorgesehen.
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Aus verkehrlichen Grunden im Hinblick auf den Verkehrsablauf und die Verkehrssill
cherheit ist es auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungen zwingend, die unter(
irdischen Stellplatze der bestehenden und geplanten Tiefgaragen nur an einer Stelle
an die Tunnelbauwerke anzuschlielen. Unbenommen davon werden planungsrecht(
lich oberirdisch Ein- und Ausfahrtsbereiche in den Teilbereichen MK 1 bis MK 3 fest[]
gesetzt (vgl. Kap. 6.2, Teil A 1). Somit besteht fiur den Fall, dass eine unterirdische
Anbindung der Tiefgaragenanlagen nicht oder nur zu Teilen erfolgt, die Moéglichkeit
einer oberirdischen Zu- und Abfahrt Uber die Goltsteinstralde, Bleichstralie und Schal’
dowstralle. Dies gilt gleichermalen fur die vorhandenen Tiefgaragen ,Dreischeiben(’
haus“ und ,Gustaf-Grindgens-Platz“, die Uber die bestehende ErschlieBung angel’!
bunden sind, wie auch fir neu hinzukommende Stellplatzanlagen. Die Festsetzungen
zum unterirdischen Parken verstehen sich als eine angebotsorientierte Planung, die
fur die bauliche Umsetzung sowohl in eigentumsrechtlicher wie zeitlicher Hinsicht
verschiedene Mdglichkeiten fir die Realisierung von Tiefgaragen und ihrer Erschliel’
Rung bieten (vgl. Kap. 5.4, Teil A 1).

Die grundsatzliche Umsetzbarkeit der unterirdischen Anbindung der bestehenden und
geplanten Tiefgaragen wurde umfassend geprift und ist Ergebnis der Untersuchung
und Bewertung unterschiedlicher Lésungsmaoglichkeiten. Mit der Umsetzung der
Tunnelbauwerke und der Realisierung der geplanten Zufahrten wird es erforderlich,
im Bereich der heutigen Spindelrampe der Tiefgarage zum ,Dreischeibenhaus® eine
neue VertikalerschlieBung zu errichten. An dieses ErschlieRBungsbauwerk sollen die
beiden bestehenden Tiefgaragen sowie indirekt, Uber die bestehende Tiefgarage
,Gustaf-Grindgens-Platz®, die planungsrechtlich gesicherten Stellplatze unter den
Baufeldern MK 1 bis MK 3 angeschlossen werden. Diese ErschlieBung erfordert, das
Ruckkihlwerk, die Sprinkleranlage und weitere Technikausstattung fur das Dreil!
scheibenhaus zu verlagern und - je nach technischer Lésung - Umbauten und Andel’
rungen der Organisation in der Tiefgarage unter dem Gustaf-Griindgens-Platz vorzu(]

nehmen sind.

Die planungsrechtlich gesicherte, unterirdische Anbindung wird im Zuge der geplanten

abschnittweisen Realisierung der Tunnelbauwerke stufenweise baulich vorbereitet.
Im 1. Bauabschnitt werden im Anschluss an den Stid-Nord-Tunnel einstweilen eine ZulJ

fahrt aus Richtung Siiden und eine unterirdische Ausfahrt in Richtung Norden angelegt

werden.
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Die Zufahrt zu den Tiefgaragen aus Richtung Norden erfolgt im 1. Bauabschnitt weiter[
hin oberirdisch ber die August-Thyssen-Strale und die vorhandenen zwei Einfahrts[]
spindeln der Parkhauser Dreischeibenhaus® und ,Schauspielhaus®. Die Ausfahrt in
Richtung Siden ist, unabhangig davon, dass die Zufahrt / Ausfahrt tiber Bleichstralie /
Goltsteinstralle bestehen bleibt, nur Gber die Verbindung Gustaf-Griindgens-Platz -
Bleichstralle moglich. Im Rahmen der baulichen Realisierung des 1. Bauabschnittes
der Tieferlegung werden bereits VorabmalRnahmen zur spateren Anbindung des Nord[’

Sud-Tunnels im Zuge des 2. Bauabschnitts vorgesehen.

Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Durch die Realisierung der planungsrechtlich zu sichernden Verkehrsflachen werden
sich Auswirkungen auf die Umwelt ergeben. Die Umweltvertraglichkeit wird umfassend
gepruft und im Teil B dieser Begrindung (Umweltbericht) dokumentiert. Auf Grundlage
gutachterlicher Aussagen werden zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen in
dem vorliegenden Bebauungsplan planungsrechtlich geeignete Festsetzungen getrof(’
fen. Daruber hinaus werden private und 6ffentliche Belange umfassend berlcksichtigt.

Die entsprechende Abwagung erfolgt im Teil A 1 dieser Begrindung.

Die notwendigen zeichnerischen Festsetzungen, die zum Schutz der bestehenden ol
der geplanten Nutzung in bestehenden oder planungsrechtlich méglichen Gebauden
festgesetzt werden sollen, werden in Blatt 1 des vorliegenden Bebauungsplanes getrof(’
fen. Diese werden durch entsprechende textliche Festsetzungen erganzt. Die Begrin(]
dung der Festsetzungen und die entsprechende Abwagung erfolgt zusammenhangend
im Teil A 1 und Teil B der Begriindung. An dieser Stelle wird auf eine Wiederholung mit

Verweis auf das jeweilige Kapitel verzichtet.

Larmschutz

Die verkehrsbedingten Auswirkungen beziehen sich zum einen auf die Verkehrsimmis(
sionen durch den Strallenverkehr. Nach MalRRgabe der gutachterlichen Aussagen der
schalltechnischen Untersuchungen werden nach Abwagung aller Moéglichkeiten der
Konfliktbewaltigung zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprel’
chende Festsetzungen fiur MalRnahmen zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan

aufgenommen.
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Dies bezieht sich neben der entsprechenden Positionierung und baulichen Ausbildung
der Tunnelportale, einschliellich einer hoch schallabsorbierenden Auskleidung der
Tunnelwande und —decken vom Portal in den Tunnel hinein und im Bereich der Trog[
lage der Fahrbahn, insbesondere auf geeignete passive Schallschutzmalihahmen an
den betroffenen Gebduden. Bei der schalltechnischen Begutachtung wurde auch die
bauzeitliche Verlegung der Strallenbahngleise an der Elberfelder Stralle betrachtet

und planungsrechtlich bertcksichtigt (vgl. Kap. 6.10, Teil A 1).

Lufthygiene

Durch die geplante Untertunnelung werden groRe Bereiche des innerstadtischen

Bereiches rund um die ndrdliche Kénigsallee, die Schadowstral’e und den Hofgarten in

erheblichem Male von Luftschadstoffen entlastet. Allerdings werden im Umfeld der
Tunnelportale durch die austretenden verkehrsbedingten Schadstoffe Beeintrachtiguni’
gen der Luftqualitdt entstehen. Grenzwerte werden lediglich an wenigen Bereichen fur
NO, (U(berschritten. Aufgrund dieser erhohten Schadstoffkonzentrationen an den

Tunnelmindern wurden gutachterlich Moglichkeiten zur Vermeidung dieser punktuellen

Grenzwertuberschreitungen untersucht. Unter Berlcksichtigung technischer und wirt(!
schaftlicher Gesichtspunkte sind diese Mdéglichkeiten zur Reduzierung der Schadstoff[’
emissionen an den Tunnelmindern nicht sinnvoll umsetzbar. Im Hinblick auf die

Grenzwertluberschreitungen in einigen Bereichen innerhalb und aulerhalb des Plangel’
bietes wird auf die gesamtstadtische Luftreinhalteplanung und das Feinstaub- und

Schadstoff-Monitoring verwiesen.

Die punktuellen Grenzwertiberschreitungen durch die Verlagerung des MIV in Tunnell

lage kénnen, unter Wirdigung der gesamtstadtischen Situation, auf Ebene der stadtil’
schen Luftreinhalteplanung bewaltigt werden. Weitergehende planungsrechtliche Fest(
setzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind nicht notwendig (vgl.

Kap 6.11, Teil A 1).

Hydrologie

Aus wirtschaftlichen und hydrologischen Grinden werden die Tunnelbauwerke in der
Regel oberflachennah verlaufen. Aufgrund von zu beachtenden Zwangspunkten (Quel!
rung Dussel, Wehrhahnlinie mit Haltestelle ,Schadowstrale®, u.a.) erfolgt jedoch in
Teilbereichen eine Absenkung. Die Fahrbahnflache liegt in einer minimalen Tiefe von
23,3 m. U.NN.. Die Tunnelbauwerke werden soweit wie mdglich als nicht- oder nur

teilsperrende Bauwerke ausgefihrt.
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Dies bedeutet, dass unterhalb der Tunnelbauwerke und der Verbauwande ein Bereich
verbleibt, in dem das Grundwasser weitgehend ungehindert flieken kann. Nur bei Stre(
ckenabschnitten, wo es bautechnisch notwendig ist, wird eine vollsperrende Bauweise
mit einer Spundung bis in die Gesteinsschichten des Tertiars gewahlt. Dies sind insbel
sondere Bereiche, in denen sich Bauwerke Uberlagern (z.B. U-Bahn ,Wehrhahnlinie®,
StraRentunnel). Mit dieser Bauausfiihrung wird sichergestellt, dass das Grundwasser
durch die unterirdischen Tunnelréhren in seinem Flie3verhalten mdglichst wenig beein(]

flusst wird.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsbetrachtung

Da die unterirdischen Verkehrsflachen, d.h. die geplanten Tunnelbauwerke planfest(]
stellungsersetzend gemanR des § 38 Abs. 4. StrWG NRW festgesetzt werden, wurde flr
diese Flachen gemal § 18 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die Anwen(]
dung der Eingriffs -/ Ausgleichsregelung nach Naturschutzrecht durchgefiihrt (FSWLA,
2011). Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB) /Teil 2 betrachteten unterir(]
disch gefiihrten Verkehrsflachen setzen sich zusammen aus den Stra3entunneln in
Nord-/Sidrichtung und Ost-/Westrichtung, den dazu gehdrenden Tunnelportalen,
Zufahrtsrampen sowie Arbeitsraum und Baugrube. Die Baustelleneinrichtungsflachen

sind mitbetrachtet wurden.

Vom geplanten Vorhaben gehen grundsatzlich bau-, anlage- und betriebsbedingte Wir(]

kungen aus.

Dabei handelt es sich um baubedingte temporare Eingriffe in den Biotopbestand.

Ausgeldst werden diese durch die Errichtung von Baustelleneinrichtungsflachen, Baull
gruben und Arbeitsrdumen, die im Zusammenhang mit dem unterirdischen Tunnelaus(’
bau erforderlich werden. Nach Fertigstellung der Tunnelbaumaflinahme erfolgt ein

Ruckbau der gesamten temporaren Baumaflnahmen.
Des Weiteren handelt es sich um anlagebedingte Eingriffe, da mit der Anlage des

Tunnels und der Tunnelaus- und -einfahrten stellenweise in heute nicht versiegelte Vel

getationsflachen eingegriffen wird.
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Im Zusammenhang mit der klnftigen Nutzung ,Tunnelbauwerke® als unterirdische
Hauptverkehrsstrallen werden betriebsbedingte Konflikte hinsichtlich der Umweltas(|

pekte Larm und Lufthygiene ausgelost.

Fur den vorliegenden planfeststellungsersetzenden Teil des Bebauungsplanes gemaf
§ 18, Abs.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Anwendung der Eingriffs- /

Ausgleichsregelung nach Naturschutzrecht durchgeflihrt worden.

Vermeidung und Minderung von Eingriffen
Die kinftig unterirdische Verkehrsfliihrung in Tunnellage ermdglicht eine Minimierung
von Stralenverkehrsflachen oberirdisch. Ein Eingriff in das unterirdische Bodengeflige

wird jedoch dadurch initiiert.

Der Flachenverbrauch fir die Errichtung der Tunnelanlage, Tunnelzu — und -abfahrten
sowie die fur die Bauvorbereitung und Bauabwicklung erforderlichen Flachen werden
hierbei auf ein Mindestmal} reduziert. Gleiches gilt flr die im Rahmen der Baumal[

nahmen zu fallenden Baume

Nach Beendigung von baubedingt in Anspruch genommenen Vegetationsflachen werll
den diese in ihrer Funktionalitdt wiederhergestellt und gemall dem freiraumplaneri’
schen Konzept angelegt.. Bodenverdichtungen, die aufgrund von Bautatigkeiten verur(
sacht werden, werden auf ein Mindestmal beschrankt und nach Beendigung der Baul!

malnahmen rickgangig gemacht.

Zu erhaltende Baume bzw. Vegetationsbestande, die sich im Einzugsbereich von
Baumalnahmen befinden, werden vor Standortbeeintradchtigung und Schaden im Wur(

zel-, Stamm- und Kronenbereich geschitzt.

Ausgleich

Mit der unterirdischen Verkehrsfiihrung bietet sich die Chance, heute durch den Strall
Renverkehr versiegelte Flachen zwischen dem westlichen und dstlichen Hofgartenbell
reich zu entsiegeln und Uberwiegend nicht versiegelte Park- und Vegetationsflachen

neu anzulegen.

Das Bilanzierungsergebnis zeigt, dass gegeniber dem Ausgangszustand der

Planungszustand zu einem Wertpunktetberschuss fuhrt.
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Durch die stadtebauliche Neuordnung und die damit verbundene Verlagerung des
StraRenverkehrs in Tunneltrassen werden oberirdisch, insbesondere in der Nord-Sid-
Achse Berliner Allee — Hofgartenstralle neue unversiegelte Parkanlagen und gering
versiegelte stadtische Freiraume geschaffen. Durch den Rickbau heute oberirdisch
gefuhrter Verkehrsflachen im Bereich des Hofgartens werden Flachen entsiegelt. Als
Parkflachen mit Intensivrasen, wassergebundenen Decken und der Offenlegung der
Inneren Nordlichen Dussel als FlieRgewasser kdnnen diese damit einer hdherwertigen
Biotopfunktion zugefihrt werden. Die o.g. Flachen stehen als Vernetzungskorridor flr

Flora und Fauna wieder zur Verfligung.

Ferner Ubernehmen sie stadtgestalterische Erholungsfunktion fir den Besucher und
Anwohner. Die Gestaltung der oberirdisch verbleibenden Stadtbahntrasse als Rasen!’
gleis und die geplanten baumuiberstandenen Platzflachen im Bereich der Berliner Allee
zwischen Hofgarten und MK 8 fihrt zu einer Aufwertung der heute anzutreffenden

Biotopstrukturen.

Ebenso wird durch den Entfall von oberirdischen Verkehrsflachen der Eintrag von Luft[l

schadstoffen erheblich reduziert.
Der durch den planfeststellungsersetzenden Teil gemaR des § 38, Abs. 4 StrWG NRW

innerhalb des Bebauungsplans Nr. 5477/125 initiierte Eingriff kann ausgeglichen wer(’

den.
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Begrindung

Teil B - Umweltbericht
zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 5477/125
- K6-Bogen 2. BA -
(4 Blatter)

Stadtbezirk 1 Stadtteil Stadtmitte

Darstellung der Umweltauswirkungen der o.g. Planung unter Berticksichtigung

der Stellungnahmen der Trager der Umweltbelange (TUB)



Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 5477/125 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den 1. und 2. Bauabschnitt (1. und 2. BA) des grof¥flachigen Umbauprojektes Ko-
Bogen in der Dusseldorfer Innenstadt. Die Tunnelplanungen des 1. BA, die bereits im
Bebauungsplan 5477/123 geregelt wurden, werden im Bebauungsplan Nr. 5477/125
noch einmal aufgegriffen und um den Tunnel in Nord-Sid-Richtung und einen Ab[
zweig nach Osten zur Immermannstralle erganzt. Ziel des Gesamtprojektes ist die
Schaffung grof¥flachiger Aufenthaltsbereiche ohne Kfz-Verkehr. Als wesentliches
Hochbauprojekt wird im 2. BA die Bebauung am Sidrand des Gustaf-Griindgens-
Platzes neu geordnet und erweitert.

Mit Realisierung des Planes tritt eine grof3flachige Larmminderung ein. An den Tun(]
nelein- und -ausfahrten erhdhen sich die Larmpegel zwar punktuell geringfigig, jel’
doch gibt es dort nur wenig Wohnbevolkerung. Auch im Umfeld treten an einigen
Stellen, Uberwiegend geringflugige, Erh6hungen auf.

Lufthygienisch wird ebenfalls grofiraumig eine deutliche Verbesserung erzielt. Hier
kommt es allerdings an den Tunnelausfahrten zu Erhéhungen und teilweise zu
Grenzwertlberschreitungen fir Stickstoffdioxid.

FUr Natur und Freiraum liegen die Vorteile vor allem in der Zusammenfihrung der
beiden Teile des Hofgartens, die bisher durch die Hofgartenstral’e getrennt wurden,
und der Begrinung in den verkehrsberuhigten Bereichen. Die Eingriffsl]
/Ausgleichsbilanzierung kommt zu einem positiven Ergebnis. Dies gilt gleichermallen
fur den gesamten Bebauungsplan wie auch fir die separat zu betrachtenden Tunnell!
baumalnahmen, flir die der Bebauungsplan die Planfeststellung ersetzende Regel!
lungen trifft. Die festgestellten und nach Artenschutzrecht planungsrelevanten Vogel-
und Fledermausarten werden in ihrem Bestand nicht gefahrdet.

Stadtklimatisch verbessern sich die Durchliftung in den gro3en von Bebauung freill
gehaltenen Bereichen - und somit auch in die benachbarte Bebauung hinein - und
durch die Bodenentsiegelungs- und BegrinungsmaRnahmen teilweise auch die
thermische Situation. Die bislang schwierigen Windverhaltnisse auf dem Gustafl!
Grundgens-Platz werden in weiten Teilen abgemildert. An der Sudseite des ,Dreil]
scheibenhauses® konnen sie allerdings nur mit Windschutzpflanzungen verbessert
werden.

Um die Beeintrachtigungen der Vielzahl vorhandener und geplanter unterirdischer
Bauwerke (Tunnel, Tiefgaragen etc.) auf die Grundwasserstrdomungsverhaltnisse gel’
ring zu halten, sind eine Begrenzung der Bauwerkstiefen im Bereich des Gustaf-
Grindgens-Platzes und eine vertiefende Prifung in den wasserrechtlichen Erlaubnis-

verfahren erforderlich.
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Die grofflachigen CKW-Grundwasserverunreinigungen und die Sanierungs- und
Uberwachungseinrichtungen im Plangebiet missen bei BaumafRnahmen beachtet
werden.

Die 27 bekannten Altstandorte im Plangebiet haben keine Boden- oder Grund(]
wasserverunreinigungen zur Folge.

Angesichts der mit der Planung erzielbaren vielfaltigen Verbesserungen fir die
Verkehrsablaufe, die Aufenthaltsfunktion und die Stadtgestalt soll auf das Denkmal

HochstralRe , TausendfiiRler” verzichtet werden.

GemaR § 17 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung des Bun!]
des (UVPG) umfasst die zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefiihrte Umwelt(]
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auch die nach Landesrecht (§ 1 UVPG-NRW i.V.m.
Anlage 1 Nr. 8 UVPG-NRW) und Vorprifung des Einzelfalles notwendige Umweltver(
traglichkeitsprifung fir die geplanten stralenbaulichen MaRnahmen. Die nach UVPG
notwendigen Verfahrensschritte sind in diesem Zusammenhang vollumfanglich im
Bauleitplanverfahren berlcksichtigt worden. Der vorliegende gemall § 2a BauGB
(Baugesetzbuch) erarbeitete Umweltbericht behandelt dementsprechend alle nach §§
2, 11 und 12 UVPG notwendigen Inhalte zur Einschatzung der Auswirkungen des

Vorhabens.

Beschreibung des Vorhabens
Beschreibung der Festsetzungen flir das Vorhaben sowie des Plangebietes und

seiner Umgebung

Bisher war das 12,2 ha grol3e Plangebiet durch Verkehrsachsen gepragt:

- in Nord-Sid-Richtung durch den Stralkenzug Hofgartenstralie - Berliner Allee
(in Fahrtrichtung Norden ebenerdig, in Fahrtrichtung Stden auf der HochstralRe
»1ausendfuller’, mit Abzweig zur Immermannstralle)

- in Ost-West-Richtung durch den StralRenzug Schadowstralle bzw. Immermannt(]
stralle - nordliche Umfahrung des Jan-Wellem-Platzes - Elberfelder Stral3e.

Auf dem Jan-Wellem-Platz existiert ein Strallenbahnknotenpunkt von Ost-West
und Nord-Sud verlaufenden Trassen. Die existierenden FuRgangerbereiche hal’

ben nur geringe Ausdehnung und sind funktional nicht gut angebunden.
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Pragend sind Einzelhandels- und Buronutzungen, teilweise in den oberen Gell
schossen auch Wohnnutzungen. Aul3erdem liegen die Johanneskirche im Plan(]
gebiet und aufRerhalb an dessen Rand das ,Dreischeibenhaus® und das Schaul’
spielhaus. Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes grenzen beidseits Teile des

Hofgartens an.

Es werden im Weiteren folgende Planfalle zu Grunde gelegt:

Der Prognose-Nullfall 1. und 2. Bauabschnitt (BA) entspricht dem oben bel]

schriebenen Bestand. Es werden die Verkehrsprognosen fir das Jahr 2015 an(J
gelegt.

Der Planfall 1. BA entspricht der Realisierung des rechtskraftigen Bebauungs(]
planes 5477/123, d.h. es wurden bereits die Tunnel von der Berliner Allee in
Fahrtrichtung Norden zur Hofgartenstral3e und der Abzweig nach Westen zur
Elberfelder StraRe sowie der Tunnel in Fahrtrichtung Stden von der Hofgarten(
stralle (provisorische Einfahrt) nach Westen zur Elberfelder Stral3e fuhrend
gebaut. AuRerdem wurden die Baukdrper des sog. ,Libeskind-Gebaudes* auf
dem Jan-Wellem-Platz errichtet. Gesondert betrachtet wurde die provisorische -
gegenuber dem Nullfall verlegte - Fihrung der Stralenbahngleise in Ost-West-
Richtung im Bereich Jan-Wellem-Platz und Elberfelder Stralle, so lange die
U-Bahn-Strecke ,Wehrhahnlinie“ noch nicht in Betrieb gegangen ist (geplant
2014).

Der Planfall 1. und 2. BA wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan 5477/125

ermoglicht. Er umfasst alle geplanten Tunnelbauwerke: den Tunnel von der Ber[
liner Allee in Fahrtrichtung Norden zur Hofgartenstral’e und den Abzweig nach
Westen zur Elberfelder Stral’e, den Tunnel in Fahrtrichtung Siden von der
Hofgartenstralie zur Berliner Allee mit Abzweigen nach Westen zur Elberfelder
Stralde, nach Osten zur Immermannstraflte und zu den Tiefgaragen ,Dreischeil’
benhaus“/Schauspielhaus. AuRerdem werden mit dem Bebauungsplan der
Abriss der HochstralRe ,TausendfuBler®, die Errichtung von Gebduden sidlich
des Gustaf-Grundgens-Platzes in vier Teilbereichen (MK 1-4), ein Baufeld vor
der Borse (MK 7) und zwei pavillonartige Gebdude (MK 8 und 10) in den Ful3[!
gangerbereichen ermdglicht. Dariber hinaus wurden bestehende Baublécke mit
den Teilbereichen MK 5, 6, 9 (mit Erweiterungsmaoglichkeit), 11 bis 16 und die
Johanneskirche in den Plan einbezogen. Es soll ein gro3er zentraler Ful3gan(!
gerbereich entstehen - mit 6ffentlichen Grinflachen in Héhe des Hofgartens und

vor dem Justizministerium.
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Als oberirdische StralRen flr den Kfz-Verkehr im Plangebiet verbleiben: Elber(’
felder StralRe (Westteil), Schadowstral3e (zw. Berliner Allee und Bleichstrale),
Berliner Allee, Immermannstral3e, Bleichstralle, Klosterstralle, Blumenstralle,

Josephinenstraflde und Kdnigstralle.

Far die Baufelder des ,Libeskind-Gebaudes® und den nérdlichen Teil der Trasse der
Nord-Sud-StraRenbahn gelten weiterhin die Regelungen des Bebauungsplanes
5477/123 (=1. BA).

Im Planfall 1. und 2. BA werden zwei Alternativen betrachtet:

. Alternative 1: Die beiden Tiefgaragen von ,Dreischeibenhaus” und Schauspiell’
haus sowie die evt. neu errichteten Tiefgaragen unter den Teilbereichen MK 1-4
werden in dieser Variante nicht an die beiden Tunnelréhren angebunden. Der
gesamte Zu- und Abfahrtverkehr dieser Tiefgaragen wird stattdessen uber die
Bleichstrale/Goltsteinstralle bzw. Schadowstralie geflhrt.

o Alternative 2: Im angestrebten Endzustand ist eine unterirdische Anbindung der
Tiefgaragen im Bereich des Gustaf-Grindgens-Platzes an die beiden Tunnel-

rohren vorgesehen.

Die mit der unterirdischen Verkehrsflihrung in Zusammenhang stehenden Tunnel und

Rampenbauwerke werden im Bebauungsplan planfeststellungsersetzend festgesetzt.

Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Freiraum, Griinordnung, Luft[’
reinhaltung und Stadtklima.

Die Einstufungen im Freirauminformations-System sind im Abschnitt ,FIS®, die grin(’
planerischen Empfehlungen des ,Grinordnungsrahmenplans fir den Stadtbezirk 1*
und des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und
Landschaft, die Malnahmen des gesamtstadtischen Luftreinhalteplans im Abschnitt
,Lufthygiene“ und die Aussagen der ,Klimaanalyse Dusseldorf* im Abschnitt ,Stadtl !

klima“ wieder gegeben.
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Schutzgutbetrachtung

Im folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben und es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultiel]
renden Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet

sowie mogliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Auswirkungen auf den Menschen

a) Larm

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird im Prognose-Null-Fall vorwiegend durch Strallenverkehrslarm
der Hofgartenstralle, des Jan-Wellem-Platzes, der Schadowstralle, des nérdlichen
Abschnitts der Berliner Allee mit den Anbindungen an die Klosterstrale und die
Immermannstrale sowie des ,TausendfiiRlers” belastet. Zudem durchfahren mehrere
Straenbahnlinien in Nord-Sud- bzw. Sid-Nord- und Ost-West- bzw. West-Ost-
Richtung das Plangebiet. Die Planfalle werden in Kap. 2 (Vorhabenbeschreibung)
dargestellt.

In einem schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan (Peutz Consult, 2011)
werden die Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet anhand der DIN 18005 und der
16. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (16. BImSchV) beurteilt und
die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld dargelegt.
Zudem ist die voribergehende Verlegung der Strallenbahnschienen an der Elberfell]
der Strale in einem Kurzgutachten betrachtet worden (Peutz Consult, 2011).
Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter dem Aspekt des Verkehrslarms grolle
Bereiche durch die Umsetzung der Planung und die Verlagerung der Verkehrswege
in Tunnellage profitieren.

Im Bestand treten in dieser innerstadtischen Lage an vielen Stellen Uberschreitungen
der Orientierungswerte gemaf DIN 18005 auf. Durch die Planung mindern sich diese
Larmbelastungen besonders im ndheren Umfeld deutlich, im weiteren Umfeld werden
sich auch teilweise (marginale) Erhéhungen durch veranderte Verkehrsbeziehungen
und Verkehrsverlagerungen ergeben.

Bei der Betrachtung gemall 16. BImSchV wird gepruft, in welchen Bereichen eines
wesentlichen baulichen Eingriffs und damit einer wesentlichen Anderung bestehender
Stralen durch Uberschreitung der Grenzwerte ein Anspruch auf Schallschutz ausge!’
I6st wird. Fur alle Planfalle liegen in einzelnen Bereichen dem Grunde nach die
Anspruchsvoraussetzungen vor. Dies betrifft insbesondere die Bereiche der zukinftig

verschwenkten Immermannstralie sowie die Bereiche um die Tunnelportale.
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Im Einzelnen stellt sich die Situation folgendermalen dar:

Beurteilung der La&rmimmissionen; MaRnahmen im Bebauungsplan

Vorangestellt sei, dass Pegelerhéhungen bis 1 dB(A) zwar messtechnisch nachweis(]
bar sind, vom menschlichen Gehor jedoch nicht wahrgenommen werden kénnen.
Innerhalb des Plangebietes werden im Planfall des 1. und 2. BA, Alternative 2 die
hochsten Beurteilungspegel an der Bebauung 0Ostlich der Berliner Allee (MK 7 und
MK 13) mit Werten von bis zu 75 dB(A) tags und 67 dB(A) nachts erreicht. Die hohen
Verkehrslarmimmissionen ergeben sich an dieser Stelle vorrangig aus der unmittell]
baren Nahe der in Richtung Norden noch oberirdisch verlaufenden Berliner Allee. Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, von 65/55 dB(A)
tags/nachts flr Kerngebiete werden somit tags um bis zu 10 dB(A) und nachts um bis
zu 12 dB(A) Uberschritten. Im Prognose-Nullfall liegen die Beurteilungspegel bereits
oberhalb von 70/60 dB(A) tags/nachts. Sie werden durch die Planung um bis zu 2,4
dB(A) tags/nachts erhoht.

In den Baufeldern MK 5, MK 6, MK 8 und MK 9 liegen die Beurteilungspegel beider(’
seits der Berliner Allee bei bis zu 72/64 dB(A) tags/nachts. Die schalltechnischen
Orientierungswerte werden um bis zu 7/9 dB(A) tags/nachts Uberschritten. Beiderl’
seits der Einfahrtsrampe in Fahrtrichtung Norden ergeben sich in den beiden Alternall
tiven des Planfalls 1. und 2. BA im Vergleich zum Nullfall Minderungen von
1-10 dB(A). Die héchsten Minderungen ergeben sich in den unteren Etagen aufgrund
der Abschirmung durch die Seitenwande der Rampe. Erhéhungen von bis zu
0,2 dB(A) tags/nachts kommen nur an einem Gebaude (Berliner Allee 6) vor.

Die Johanneskirche wird an der Siidfassade nach der Realisierung der Planung mit
bis zu 68/61 dB(A) tags/nachts beaufschlagt. An den Fassaden der Kirche, die im
Nahbereich der Tunnelrampe liegen, betragen die Beurteilungspegel bis zu
71/63 dB(A) tags/nachts. Dies stellt eine Erhéhung um bis zu 2,9 dB(A) dar. Die
schalltechnischen Orientierungswerte flr Kerngebiete werden dort um bis zu 6 dB(A)
tags bzw. 8 dB(A) nachts und an der Siudfassade um bis zu 3 dB(A) tags bzw.
6 dB(A) nachts Uberschritten, wobei die Nachtwerte aufgrund der Nutzungszeiten der
Kirche als wenig relevant einzustufen sind. Im Erdgeschoss ergeben sich durch die
Abschirmung der Rampen Minderungen von 2-4 dB(A). Auf der von der Berliner Allee
abgewandten Seite der Johanneskirche liegen deutlich geringere Beurteilungspegel
vor (Alternative 1: 65/58 dB(A) tags/nachts; Alternative 2: 63/55 dB(A) tags/nachts),

so dass hier bei Alternative 2 die Orientierungswerte eingehalten werden.
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An den geplanten Teilbereichen MK 1-4 nérdlich der SchadowstralRe liegen deutlich
geringere Beurteilungspegel vor. Die hochsten Beurteilungspegel ergeben sich bei
Alternative 1 mit bis zu 67/59 dB(A) tags/nachts entlang der Bleichstral’e (MK 1). Die
schalltechnischen Orientierungswerte fir Kerngebiete werden somit um bis zu
2 dB(A) tags bzw. 4 dB(A) nachts (iberschritten. Diese Uberschreitungen resultieren
aus der bei Alternative 1 oberirdisch verlaufenden Anbindung der Tiefgarage. Bei
Alternative 2 ergeben sich an der Bleichstrale durch die unterirdische Anbindung
geringere Beurteilungspegel (63/56 dB(A) tags/nachts). Bei Alternative 2 treten dort
nur noch nachts Uberschreitungen des Orientierungswertes um 1 dB(A) auf; an den
ubrigen Baugrenzen der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 werden die Orientierungswerte
eingehalten.

Die Beurteilungspegel entlang der Klosterstralle (MK 11) liegen fur die Alternative 2
bei bis zu 66/58 dB(A) tags/nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden
im Teilbereich MK 11 am Tag vereinzelt geringfiigig Uberschritten, sonst jedoch U[]
berwiegend eingehalten. In der Nacht liegen die héchsten Uberschreitungen bei bis
zu 3 dB(A). Im Vergleich zum Prognose-Nullfall sind dort im Planfall des 1. und 2. BA
an einigen Gebauden Minderungen um bis zu 3,2 dB(A) tags/nachts, an anderen
Gebauden aber auch Erhéhungen um bis zu 1,1 dB(A) tags/nachts zu erwarten.

Im Teilbereich MK 12 entlang der Klosterstralte werden zwar Erhéhungen um bis zu
1,7 dB(A) tags/nachts eintreten, die Orientierungswerte tags und nachts aber tber(
wiegend eingehalten.

An der Immermannstrae (MK 12 und MK 13) erreichen die Beurteilungspegel bis zu
68/61 dB(A) tags/nachts. Grund sind Erhéhungen um bis zu 3 dB(A). Die Orientiel]
rungswerte werden hier somit um bis zu 3 dB(A) tags bzw. 6 dB(A) nachts tberschrit[]
ten.

Im MK 10 liegen die Beurteilungspegel bei Werten von 48-57 dB(A) am Tag und
41-50 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte werden eingehalten.

Im MK 14 und MK 15 liegen bereits im Prognose-Nullfall die Beurteilungspegel an der
Elberfelder Stralle bei bis zu 72/64 dB(A) tags/nachts. Die Orientierungswerte
werden tags und nachts stark Uberschritten. Fur die Alternativen 1 und 2 ergeben
sich zum Teil deutliche Minderungen von bis zu 12 dB (A) tags/nachts. Erhéhungen
treten nicht auf. Im Teilbereich MK 16 tritt bei den Planfallen im Vergleich zum Prog(’
nose-Nullfall eine geringfligige Minderung auf 58/50 dB(A) tags/nachts ein. Damit
werden die Orientierungswerte dort weiterhin deutlich unterschritten. Am Theatermul
seum treten im Planfall des 1. und 2. BA Erhéhungen von bis zu 0,6 dB(A) auf, die zu

Beurteilungspegeln von 77/70 dB(A) tags/nachts fuhren.
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Die TunnelbaumalRnahmen erméglichen eine Verlegung mehrerer stark belastender
Verkehrsstrome unter die Erde und stellen damit eine grof¥flachige aktive Schall(’
schutzmalRnahme dar. Den zuvor aufgefihrten Larmpegelwerten liegt die hoch
absorbierende Ausflihrung der Tunnelportale bis 20 m in den Tunnel hinein zu Grun(l
de. Aus Vorsorgegriinden wird sie bis 25 m in die Tunnel hinein im Bebauungsplan
festgesetzt. Ebenso werden durch die weitgehende Verwendung von Rasengleisen
fur die oberirdisch verbleibende Stralenbahntrasse deutliche Minderungen in den
Aufenthaltsbereichen und teilweise an den angrenzenden Gebaudefassaden erzielt.

Nicht einberechnet wurde die beabsichtigte Verwendung des Larm optimierten AsLC
phalts (LOA) bei allen StraBenumbaumaRnahmen im Plangebiet. Hierdurch ist eine
Larmminderung von bis zu 3 dB zu erreichen. Flur den Einbau im Bereich der Tunnell!

rampen muss allerdings noch die technische Zulassung abgewartet werden.

Den Ergebnissen des Schallschutzgutachtens entsprechend werden erhdhte Anfor(]
derungen an den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegelbereichen nach DIN
4109 festgesetzt. Demnach sind an den im Gutachten ausgewiesenen Fassaden
Anforderungen bis zu Larmpegelbereich VI zu stellen. Zudem sind fir alle Aufent(’
haltsrdume bei Wohnnutzung und fir Ubernachtungsrdume von Beherbergungsbe!
trieben ab Larmpegelbereich IV sowie flir Blro- und Unterrichtsrdume ab Larmpegelll
bereich V schallgedammte Liifter vorzusehen. In Bereichen, in denen keine erhéhten
Anforderungen an den Schallschutz zu stellen sind, gilt als Mindestanforderung
Larmpegelbereich Il

In einigen Teilbereichen ist eine Gesundheitsgefahrdung nicht auszuschliel3en, da
Beurteilungspegel von tber 70 dB(A) am Tage und Uber 60 dB(A) in der Nacht
erreicht bzw. Uberschritten werden. Deshalb wird an der Ostseite der Berliner Allee
eine Wohnnutzung ausgeschlossen (fir die Westseiten des Teilbereichs MK 7 und
bis zum 5. OG des Teilbereichs MK 13). An den Ostseiten der Teilbereiche MK 5, MK
8 und MK 9 sowie an der Westseite des Teilbereiches MK 6 entlang der Berliner
Allee liegen Werte um 70/60 dB(A) tags/nachts vor. Auch an diesen Fassadenab(!
schnitten werden Wohnnutzungen - zumindest bis zum 5. OG - ausgeschlossen. Auf
Grund der nur geringfligigen Uberschreitung des nachtlichen Schwellenwertes von 60
dB(A) wird an der Sudfassade des Teilbereichs MK 12 die Wohnnutzung nicht aus(’
geschlossen. Auflerdem werden an Fassaden mit Larmpegelbereich VI (dies entl]
spricht einem Beurteilungspegel ab 73 dB(A) tags) dffenbare Fenster und Offnungen

von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ausgeschlossen.
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Anspriche auf SchallschutzmalRnahmen nach der 16. BImSchV

GemalR der 16. BImSchV wurden die Auswirkungen des erheblichen baulichen Ein(]
griffs und damit der wesentlichen Anderung in den bestehenden StraRRen, die sich
durch den Umbau der Berliner Allee, der Hofgartenstralte, der Immermannstrafl’e und
des Baus der Rampen fir die Tunnel an der Elberfelder Stralle, der Berliner Allee,
der Immermannstralle und an der Hofgartenstral’e an den Bestandsgebauden ergel
ben, gutachterlich untersucht.

Demnach liegen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Kerngebiete von 64 dB(A) tags und/oder 54 dB(A) nachts und somit Anspruchsvor(]
aussetzungen nach der 16. BImSchV dem Grunde nach fiir alle Planfalle (inkl. Alterl
nativen) vor.

Dies betrifft insbesondere die Bereiche mit den zukiinftig verschwenkten aufieren
Fahrbahnen in der Immermannstral’e. Anspruchsvoraussetzungen ergeben sich an
den Fassaden der Teilbereiche MK 12 und MK 13 zumeist durch eine Erhdhung der
Beurteilungspegel um mindestens 3 dB tags/nachts bzw. eine Erhéhung der Beurteil
lungspegel auf erstmalig mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht.

Auf gleicher Grundlage liegen ebenfalls Anspruchsvoraussetzungen fir den Planfall
des 1. BA an der Kreuzung Immermannstra3e/Klosterstralle/Berliner Allee vor. Fir
die Alternative 2 des Planfalls des 1. und 2. BA verbleibt hier lediglich im MK 5 eine
Anspruchsvoraussetzung fur die Slidostfassade aufgrund einer geringfligigen Pegelll
erhdhung um 0,2 dB ausgehend von mehr als 70/60 dB(A) tags/nachts.

Im Kreuzungsbereich Immermannstralle/Klosterstralte (MK 12, Immermannstralie 2)
liegt durch die wesentliche Anderung bei beiden Alternativen des Planfalls zum
1. und 2. BA eine Erhéhung der Beurteilungspegel um mehr als 3 B(A) tags/nachts
und damit eine Anspruchsberechtigung vor.

Fir beide Alternativen des Planfalls zum 1. und 2. BA sind die Gebaude an der Ost[’
seite der Berliner Allee (Borse, Deutsche Bundesbank) sowie die Sidost-, Stidwest-
bzw. Ostfassade der Johanneskirche (Martin-Luther-Platz 39) ebenfalls anspruchsbe!(’
rechtigt.

An der Hofgartenstralle liegt flur die Westfassade des Theatermuseums (Jagerhof(!
stralRe 1) ein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach vor. Ausgeldst wird der
Anspruch durch eine geringflgige weitere Erhéhung (um bis zu 1 dB) der bereits vor(]
liegenden Beurteilungspegel von Uber 70/60 dB(A) tags/nachts im Prognose-Nullfall.
Ferner ergibt sich fir den westlichen Teil der Nordfassade an der Elberfelder Stral’e

(Kaufhof Kdnigsallee 1) ein Anspruch dem Grunde nach fir alle Planfalle.
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Der Tunnelbau an der Elberfelder Stralle macht zudem eine Aufteilung der Stralzen(]
bahngleise nérdlich und sidlich des Tunnelportals und ihre Verlegung naher an die
angrenzenden Gebaude notwendig. Dieser Zwischenzustand, der mit Inbetriebnahme
der Wehrhahnlinie obsolet wird, wurde ebenfalls nach der 16. BImSchV untersucht.

An der stralienseitigen Fassade des Teilbereiches MK 14 ergeben sich fiir das Erd[]
geschoss durch eine Erhéhung der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A)
(zumeist tags und nachts) Anspruchsvoraussetzungen nach der 16. BImSchV.

Im Teilbereich MK 15 an der Sidseite der Elberfelder StralRe (Kaufhof) ergibt sich
eine Anspruchsgrundlage flir das Erd- und das 1. Obergeschoss. Ausléser sind hier
jeweils eine erstmalige Uberschreitung von 60 dB(A) nachts oder eine weitere ErhdL]

hung von Beurteilungspegeln, die bereits Uber 60 dB(A) nachts lagen.

Die Ermittlung der konkret anspruchsberechtigten Eigentimer auf der Grundlage der

24. BImSchV erfolgt bis zur Beschlussfassung iber den Bebauungsplan als Satzung.

Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld

Die planungsbedingten Zunahmen der Kfz-Mengen auf den Strallen im weiteren
Umfeld sind fur den Planfall des 1. und 2. BA, Alternative 2 gegenuber dem Progno!]
se-Nullfall differenziert nach Stufen von +2,5 %, +5% und +7,5 % im Gutachten dar[
gestellt. Mit Berlcksichtigung von méglichen Schwankungsbreiten im Verkehrsmodell
kann davon ausgegangen werden, dass eine Zunahme der Verkehrsmenge um 2,5
% bei ansonsten gleichen Randbedingungen einer Erhdhung des Beurteilungspegels
um 0,1 dB entspricht. Bei einer Verkehrszunahme von 5 % betragt die Erhéhung 0,2
dB(A); bei einer Zunahme von 7,5 % betragt die Erhéhung 0,3 dB(A). Die Betrach(]
tung des naheren Umfeldes ist bereits im Rahmen der Berechnung flir das Plangell
biet selbst durchgefiihrt worden.

Grundsatzlich verbessert sich die schalltechnische Situation im ndheren Umfeld auf(’
grund der Verlagerung der Verkehrsstrome in den Untergrund. Im weiteren Umfeld
werden sich wegen der veradnderten Verkehrsbeziehungen teilweise Erhdhungen
ergeben.

Im naheren Umfeld im Bereich des Martin-Luther-Platzes ergeben sich Minderungen
um bis zu 4 dB(A) bei Beurteilungspegeln von 66/59 dB(A) tags/nachts. An einigen
Stellen werden geringfligige Erhéhungen von < 1 dB(A) eintreten.

Vor Riickbau des TausendfiiRlers ergeben sich fir den 1. BA nur geringfliigige Ande!]
rungen (Minderung von 1-2 dB) der schalltechnischen Situation an der Konigstralie,

nordlich der Blumenstral3e und im weiteren Verlauf entlang der Berliner Allee.
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Nach Abriss des TausendfiilRlers bzw. Verlagerung des Kfz-Verkehrs in den Tunnel

ergeben sich fur die beiden Alternativen des 1. und 2. BA Minderungen von 6-12

dB(A) tags und bis zu 12 dB(A) nachts.

Auch am ,Dreischeibenhaus® ergeben sich zukinftig deutliche Minderungen der
Beurteilungspegel von bis zu 7 dB tags/nachts fir den 1. BA und bis zu 17 dB tags

und 15 dB nachts fir die beiden Alternativen des 1. und 2. BA.

Ausgehend vom Nullfall mit 67/59 dB(A) tags/nachts liegt an der Bleichstralle in Hohe

der Kreuzung Schadowstral3e fiir den 1. BA eine geringfligige Erhéhung der Beurteill
lungspegel von bis zu 0,4 dB(A) im Erdgeschoss und eine Minderung von bis zu 1

dB(A) fur die Obergeschosse vor. Bei Alternative 2 des Planfalls des 1. und 2. BA
erreicht die Minderung ca. 6 dB(A) aufgrund der Verlagerung der Tiefgaragenzufahrt
in den Tunnel.

Im weiteren Verlauf der Bleich- bzw. der GoltsteinstralRe liegen fir den 1. BA gering(’
fugige Erhdhungen von etwa 1 dB(A), bei Alternative 1 des Planfalls zum 1. und 2.

BA von bis zu 2 dB(A) vor. Fir die Alternative 2 des Planfalls zum 1. und 2. BA ergel!
ben sich jedoch wiederum Minderungen der Beurteilungspegel um bis zu 1,7 dB(A)

gegeniber dem Nullfall. Die Goltsteinstralle und der hintere Teil der Bleichstralie

liegen in einem Besonderen Wohngebiet (WB nach Baunutzungsverordnung). Die
Beurteilungspegel im Planfall des 1. und 2. BA, Alternative 1 von 61/53 dB(A) und bei

Alternative 2 von 58/50 dB(A) tags/nachts liegen deshalb teilweise Uber den hier zu

Grunde zu legenden Orientierungswerten von 60/45 dB(A) tags/nachts.

Entlang der Immermannstrale unmittelbar westlich des Plangebietsrandes ergeben

sich Erhéhungen der Beurteilungspegel von bis zu 3 dB(A) tags/nachts aufgrund der
Verschwenkung der duReren Fahrstreifen. Somit ergeben sich nachts zukinftig Beurl
teilungspegel von bis zu 61 dB(A), tagsiiber werden jedoch keine Beurteilungspegel

von > 70 dB(A) erreicht.

An der Elberfelder Stral’e liegen im Bereich der Tunnelrampe bereits im Nullfall Beurl
teilungspegel von mehr als 70/60 dB(A) tags/nachts vor. Die Verlegung der Stralle in

Tunnellage bewirkt fur die 6stlichen Bereiche der Geb&dude an der Elberfelder Stralie
eine Reduzierung der Verkehrsmengen im Planfall des 1. und 2. BA, die sich mit
einer Minderung von bis zu 11/12 dB(A) tags/nachts im Erdgeschoss und in den obel]
ren Geschossen mit 3 dB(A) tags/nachts deutlich bemerkbar macht. In den westlil]
chen Bereichen der Elberfelder Strale ergibt sich eine Minderung in den Erdgel’
schossen von 3-4 dB(A) sowie von 0,5-1 dB(A) fur die obersten Etagen.

Zudem werden weite Bereiche des Hofgartens durch die Untertunnelung vom
Verkehrslarm entlastet. Lediglich im Bereich der Tunnelrampen ergeben sich dort

geringflgige Erh6hungen.
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Es verbleiben auch die Immissionen der Strallenbahn, allerdings werden sie durch
Rasengleise, die von der Jagerhofstralle bis zur Mitte des Teilbereichs MK 4 reichen,

deutlich gemindert.

Im weiteren Umfeld ergeben sich insbesondere an folgenden Stral’en VerkehrszulJ
nahmen: Benrather Strale/Steinstralle, TrinkausstrafRe/stidliche Blumenstrale, Berl]
liner Allee/ImmermannstralRe/Klosterstrale, Oststrae/Jacobistralle, Konigsalll
lee/Heinrich-Heine-Allee, Sternstraf®e und Blicherstralle sowie Kaiserstralie.

Fir die stark befahrenen StralRen Berliner Allee, Benrather Stralle, Heinrich-Heine-
Allee und KaiserstralRe liegen bereits im Prognose-Nullfall Larmbelastungen von
mehr als 70 dB(A) am Tag und mehr als 60 dB(A) in der Nacht vor.

Im Bereich der Benrather Stral’e ergeben sich durch Verkehrsverlagerungen zusatz!
lich Erhéhungen der Verkehrsmengen um 9%, entsprechend einer Erhohung der
Beurteilungspegel von 0,4 dB(A).

Auf der Berliner Allee sudlich angrenzend an das Plangebiet ergeben sich weitere
Erhéhungen der Beurteilungspegel um bis zu 1 dB(A), in einigen Bereichen aber
auch leichte Abnahmen bis zu etwa 0,4 dB(A) tags/nachts fur den Planfall des 1. und
2. BA.

An der Heinrich-Heine-Allee betragt die Veranderung der Beurteilungspegel fir die
beiden Varianten des Planfalls 1. und 2. BA zwischen etwa +0,2 und -2 dB(A).
Aufgrund von geringfligigen Erhéhungen der Verkehrsmengen in allen Planfallen
ergeben sich auch geringe weitere Erhéhungen um bis zu 0,6 dB(A) tags/nachts am
Theatermuseum und bis zu 0,2/0,3 dB(A) tags/nachts am Finanzamt Dusseldorf-
Altstadt.

Auch im Bereich der Immermannstralle stdoéstlich des Plangebietes werden sich
zuklnftig Beurteilungspegel von bis zu 61 dB(A) nachts durch Erh6hungen um bis zu
1,6 dB(A) fir die beiden Varianten des Planfalls des 1. und 2. BA ergeben. Hier wird
die Anderung der Verkehrslarmsituation primar durch die Verschwenkung der duBel’
ren Fahrstreifen der Immermannstra3e im Plangebiet und nur zu einem geringen Teil
aus Erhéhungen der Verkehrsmengen ausgeldst. An den in Nahe der Oststralie
liegenden Immissionspunkten ergeben sich daher geringere Erhéhungen von bis zu
0,7 dB(A) tags/nachts.

Auf der Trinkaus- und der KlosterstralRe liegen Verkehrszunahmen um bis zu 60%
vor. Die absolute Zunahme der Fahrzeuge auf diesen schwacher belasteten Strallen
ist jedoch gering, so dass vergleichsweise geringe Larmbelastungen auftreten. Die
Beurteilungspegel liegen somit auch zuklnftig unterhalb von 70/60 dB(A)
tags/nachts.
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Im dbrigen Umfeld ergeben sich durch die Umsetzung der Planung Zunahmen der

Verkehrsmengen von unter 5%. Somit liegen hier nur geringfligige Anderungen vor.

Trotz der teilweisen Erhéhungen des Verkehrslarms im Umfeld durch Verkehrsverlall
gerungen besteht kein Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen, da hier keine baulill
chen MaRnahmen durchgefiihrt werden, die eine wesentliche Anderung im Sinne der
16. BImSchV darstellen.

Gewerbelarm

Stadtebauliches Ziel ist die Erschlielung der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 {ber einen
Vollanschluss an die geplanten Tunnel. Zulassig sind auch separate Zu-/Abfahrten zu
einzelnen Tiefgaragen der Teilbereiche MK 1 bis MK 4 Uber die Bleich- bzw. Schall
dowstral3e.

Aufgrund der Vermischung der ausfahrenden Verkehre mit dem sonstigen Verkehr
auf der Bleichstralle wurde dieser Aspekt im Rahmen der Betrachtung des Verkehrsl
larms bertcksichtigt. Die genaue Festlegung der Lage der Tiefgaragenein- und [
ausfahrten sowie die daraus resultierenden schallschutztechnischen Anforderungen
an die Gestaltung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Fur die Teilbereiche MK 1-4 wurde gutachterlich untersucht, inwieweit Anlieferzonen
mit der unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung vertraglich sind. In der Baugeneht]
migung mussen daher ggf. Einschrankungen (Anzahl und Zeitraum der Anlieferung,

kleinere Lkw) vorgeschrieben werden.

Freizeitlarm

Die Auswirkungen der im Plangebiet vorgesehenen Gastronomiestandorte (Pavillons
in den Teilbereichen MK 8 und MK 10) sowie die Einrichtung weiterer Gastronomie in
den verschiedenen Baufeldern werden im Rahmen der jeweiligen Baugenehmill
gungsverfahren schalltechnisch betrachtet und durch entsprechende Auflagen und

Einschrankungen auf ein fir die umgebende Nutzung vertragliches Mal} gebracht.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)
Im Plangebiet befinden sich Fahrdrahte im Bereich der StraRenbahntrassen in Nord[!
Sid-Richtung und voribergehend bis 2014 auch in Ost-West-Richtung. In direkter

Nahe solcher Verkehrsstrecken treten nur geringe elektromagnetische Felder auf.

Falls Trafostationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten diese nicht in der

unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen) angeordnet werden.
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Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kellerrdumen unterhalb von Wohnungen zu
vermeiden. Bei Berlcksichtigung der Vorgaben der 26. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz - 26. BImSchV, des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie
der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 09.11.2004) sowohl
beim Neubau als auch beim Heranrlicken schiutzenswerter Nutzungen an bestehen
de Anlagen sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu besorgen. Eine Uber
diese Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus

gesundheitlicher Sicht jedoch empfehlenswert.

c) Besonnung

Zu gesunden Wohnverhaltnissen gehort die ausreichende Besonnung von Aufent(’
haltsrdumen. Um die Auswirkungen der Plananderung auf die Besonnungssituation
sowohl der angrenzenden Bestandsbebauung als auch der Neubebauung abschat(’
zen zu kénnen, wurde ein entsprechendes Gutachten in Anlehnung an die DIN 5034,
Teil 1, angefertigt (Peutz Consult 2011).

Die Baukorper in den neu zu bebauenden Teilbereichen MK 1 bis MK 4, sowie MK 7
bis MK 10 wurden mit ihrer jeweils maximal zuldssigen Grofie modelliert, sodass es
sich hier um eine ,worst-case-Betrachtung“ handelt.

Die vorliegende Untersuchung weist folgende Fassadenabschnitte als geeignet fir
eine Wohnnutzung aus:

MK 1: West, Sud und Ost jeweils oberhalb des 2.0G

MK 2: West komplett, Ost oberhalb des 2. OG

MK 3: Nordwest und Sud oberhalb des 2. OG, Siidwest oberhalb des 1. OG

MK 4: West und Sud komplett, Ost oberhalb des 1. OG

MK 7: West komplett

MK 8: Stidwest komplett

MK 9: Ost komplett

MK 10: SUd und West komplett

Die Festsetzungen zur Zulassigkeit von Wohnnutzungen berlcksichtigen diese

Ergebnisse.

Bereiche im Bestand, die bisher ausreichend besonnt sind, werden es auch nach der
Umsetzung der Planung sein. Es treten aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplal’
nes keine, beziehungsweise in wenigen Teilbereichen geringflgige, tolerierbare

Verschlechterungen der Besonnungssituation ein.
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d) Kinderfreundlichkeit

Nach der Realisierung des grof3en Areals mit Fulgangerbereichen, verkehrsberuhig(]
ten Bereichen und o6ffentlichen Grunflachen ist weitgehend ein gefahrloser Aufenthalt
fur Kinder moglich. Lediglich auf Teilflachen ist noch mit Liefer- oder Ver- und Entsor(
gungsverkehr zu rechnen. Gesonderte Spielflachen werden im Plangebiet nicht ausl]
gewiesen, weil sich in unmittelbarer Nahe im Hofgarten zwei Spielplatze befinden.
Durch die oberirdische Verbindung der 6ffentlichen Freirdume Koénigsallee und Hof[
garten werden Gefahren fir Kinder deutlich gemindert, die sich in diesen Bereichen
aufhalten bzw. diese in der Freizeit nutzen. Die weiterhin in Nord-Sud-Richtung verl
laufende Strallenbahntrasse wird ausreichend gesichert.

Mit dem Ruckbau der zunachst noch in Ost-West-Richtung oberirdisch verlaufenden
Strallenbahntrasse werden ab 2014 weitere Gefahrdungsrisiken reduziert.

Der ndrdlich angrenzende Hofgarten besitzt zahlreiche Spielmdglichkeiten und ist
Uber die grofRzigigen FulR- und Radwege auf der Kdnigsallee auch fur weiter sidlich
wohnende Kinder leicht zu erreichen.

Die bisher auf dem Gustaf-Griindgens-Platz vorhandene Skateranlage wird auf eine

Flache in Eller verlagert.

In dem dicht bebauten und verkehrstechnisch sensiblen Bereich ist die Schaffung
einer Kindertagesstatte schwierig. Sollte die Schaffung von Wohnraum zu einem nen(]
nenswerten Zuzug von Kindern unter 6 Jahren flhren, wirde dies einen zusatzlichen

Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen ergeben.

e) Stadtebauliche Kriminalpravention

Nach der Realisierung des groRen Areals mit Fullgangerbereichen, verkehrsberuhig]
ten Bereichen und offentlichen Griinflachen entsteht ein tGberwiegend Ubersichtlicher
offentlicher Raum. Da die Pflanzungen aus niedrigen Blschen bzw. Hecken oder
hochstammigen Baumen bestehen, werden die Sichtbeziehungen nicht beeintrach(’
tigt.

Seitens der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention® gab es keine grund(’
satzlichen Bedenken gegen die Anordnung der Baufelder und der 6ffentlichen Radume
im vorliegenden Bebauungsplan.

Weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die Anzahl der Treppenhauser, die
Art der Bepflanzung und die Gestaltung der Tiefgaragen werden in den jeweiligen

Bauantragsverfahren geregelt.
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Natur und Freiraum

a) Freirauminformations-System (FIS)

Das Freirauminformations-System Dusseldorf verzeichnet fur den nérdlichen Teil des
Plangebietes drei ,Vorrang“- und eine ,Vorbehaltsfunktion®. Eine Vorrangfunktion wird
dem Bereich der Querung des Hofgartens fur die Schutzgiter ,Wasser (Oberfla’’
chengewasser), ,Stadtklima“ (Innerstadtische Park- und Griinanlage mit Abzweig
zum Ko-Graben) und ,Erholung® (Erholungsflache mit gesamtstadtischer Bedeutung
und besonderer Erholungseignung) zugeordnet. Gleichfalls wird dort eine Vorbehalts(]
funktion fur den ,Arten- und Biotopschutz® (wertvolles Biotop sowie Flache mit Bedeul!
tung fur den Biotopverbund) formuliert.

Nach der Systematik des FIS sollten ,Vorrangflachen® keiner baulichen Nutzung
zugefuhrt werden, ,Vorbehaltsflachen” kdnnen im Gegensatz dazu grundsatzlich
bebaut werden. Hierbei sind jedoch bestimmte Auflagen und Bedingungen zu beach(]
ten, welche in den jeweiligen Fachabschnitten im Umweltbericht erlautert werden.

Da auf den betroffenen Flachen eher eine Riicknahme von Versiegelungen bzw. der
Rickbau von Bauwerken und die Offenlegung eines verrohrten Gewassers vorgesel!
hen sind, wird den Empfehlungen des Freirauminformationssystems in vollem

Umfang gefolgt.

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Planerische Vorgaben

Der bedeutendste Freiraum innerhalb des Plangebietes ist der Hofgarten, der im
Gebietsentwicklungsplan 1999 fir den Regierungsbezirk Dusseldorf, der gleichzeitig
Landschaftsrahmenplan ist, als regionaler Griinzug und als Gebiet zum Schutz der
Landschaft und zur landschaftsorientierten Erholung dargestellt ist.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.

Im gesamtstadtischen Griinordnungsplan - GOP | - sind der Hofgarten, die Vorflache
des ,Dreischeibenhauses”, der Ernst-Schneider-Platz sowie der Martin-Luther-Platz
als offentliche Grunflachen ausgewiesen. Aufenthalts- und Erholungsfunktion hat dal’
bei ausschlieBlich der Hofgarten, der in Verbindung mit dem K&-Graben, dem Graf-
Adolf-Platz, Schwanenspiegel/Kaiserteich und dem Spee’schen Graben einen griinen
Ring um die Dusseldorfer Altstadt und Karlstadt bildet und gleichzeitig eine gute

Grinversorgung der innerstadtischen Wohnquartiere gewahrleistet.

Laut Entwurf des Grinordnungsrahmenplans fur den Stadtbezirk 01 (GOP 11-01) soll
die historische Grunflache des Hofgartens in Verbindung mit der Sichtachse zwil]

schen Eingang Heinrich-Heine-Allee und Schloss Jagerhof erhalten bleiben.
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Darlber hinaus sollen gemalt dem Uberarbeiteten Ergebnis des stadtebaulichl’
freiraumplanerischen Wettbewerbs flr den Ké-Bogen 2. BA der westliche und der
Ostliche Parkteil Uber eine neue Grinflache verbunden werden, die sich in Gestalt
einer baumbestandenen Promenade bis zur Johanneskirche verlangert. Vorraussetl!
zung daflir ist die Verlagerung der trennenden Verkehrsachse in einen Tunnel.
Gustaf-Griindgens-Platz und Ernst-Schneider-Platz sollen umgestaltet, Schadowplatz

und Martin-Luther-Platz gestalterisch bzw. funktional optimiert werden.

Der Hofgarten ist seit 1998 in die Denkmalliste der Landeshauptstadt Disseldorf
eingetragen und besitzt damit den Schutzstatus gemal Denkmalschutzgesetz NRW.
Aulerdem ist die ,Satzung zum Schutz des Hofgartens® vom 23.03.1963 giiltig. Der

Satzungsbereich liegt in Teilen innerhalb des Plangebietes.

Gartendenkmal Hofgarten

Aufbauend auf der o.g. Satzung zum Schutz des Hofgartens wird die Wiederherstell
lung der (historischen) Uferkante des Weihers Landskrone im westlichen Plangebiet
formuliert. Dabei erfolgt hier die historisch basierte Trennung zwischen Landschafts-
park und stadtischer Promenade mit zeitgemalen Mitteln. Diese durch die Planung
der 1970iger Jahre aufgehobene historische Gestaltungsabsicht, von einer erhéhten
Promenade aus einen Blick auf den See und das gegenlberliegende landschaftlich
gestaltete Ufer werfen zu kénnen, wird nach mehr als 40 Jahre erneut méglich.

Ein weiterer Gesichtspunkt zur Wiederherstellung des Gartendenkmals Hofgarten
wird in diesem Bebauungsplan mit der Reduzierung der Trennung der &stlichen und
westlichen Teile des Hofgartens erreicht.

Auch andere Schwachungen des Gartendenkmals werden im Zuge der Umsetzung
des freiraumplanerischen Gesamtkonzeptes beseitigt oder abgemildert. So wird
bspw. das Gewasser ,Landskrone“ auch gestalterisch an den Ké-Graben angebun(

den.

Tiere: Artenschutzrechtliche Prufung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine ,Artenschutzrechtliche Erstl]
einschatzung® durchgefiihrt (Hamannn & Schulte, Gelsenkirchen, 2011). Dabei sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes planungsrelevante Tierarten anzutreffen
(geman des Leitfadens ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ des Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW, 2008).
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Bei den Kartierungsarbeiten fir die artenschutzrechtliche Betrachtung des Plangebiel’
tes K6-Bogen 2. BA wurde aus der Artengruppe Fledermause die Zwergfledermaus
nachgewiesen. Vorkommen von Rauhhaut- und Zweifarbfledermaus und anderen
Arten wahrend des Durchzuges oder als Uberwinterer kdnnen nicht ganz ausge!]
schlossen werden. Ebenfalls wurden planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen.
Hierbei handelt es sich um Graureiher, Kormoran, Lachmoéwe, Tafelente, Zwergtaul’
cher und Eisvogel. Die Nutzung eines Nistkastens an der Johanneskirche durch die
planungsrelevanten Arten Turmfalke oder Wanderfalke ist nicht voéllig auszuschliel]
Ren.

Als eine Vogelart der Vorwarnliste wurde die Teichralle im Gewasserbereich des
Hofgartens festgestellt.

Die ,Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung® kommt zum Ergebnis, dass die Vogel-
arten Graureiher, Kormoran, Lachmoéwe, Tafelente, Turmfalke, Wanderfalke, Zwerg(’
taucher und Eisvogel nicht vom Planvorhaben betroffen sind.

Die planungsrelevanten Fledermausarten Rauhhautfledermaus, Zweifarbfledermaus
und Zwergfledermaus sind nicht erheblich von dem Planvorhaben betroffen. Durch
die erhebliche Ausweitung der Grinflichen und Baumbestande wird sich das Nah(]
rungsangebot im Plangebiet flr diese Arten zuklnftig eher verbessern.

Eine Gefahrdung der lokalen Population (Vogel- und Fledermausarten) besteht nicht.
Die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat(’
ten bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten. Der Erhaltungszustand ist daher
auch ohne Umsetzung spezieller Malinahmen gesichert. Die ,Artenschutzrechtliche
Ersteinschatzung® kommt zum Ergebnis, dass keine artenschutzrechtlichen Verbots[
tatbestande erfullt sind.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume wurden auf Vorhandensein von Hoéhlen und
Spalten untersucht, die als Fledermausquartiere und Brutplatze fiir Vogel dienen
kénnten. Bei der Untersuchung konnten in Baumen keine geeigneten Hohlungen
oder Spalten nachgewiesen werden.

Fur weitere planungsrelevante Arten aus anderen Tiergruppen (Reptilien, Amphibien
und Wirbellose) ist im Plangebiet kein Lebensraumpotenzial vorhanden. Somit liegt
bei diesen Arten auch keine Betroffenheit vor.

Der Fischbestand in der Dissel wurde bereits im Rahmen des 2011 abgeschlossel’
nen Plangenehmigungsverfahrens gem. § 68 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zur
Umgestaltung (Offenlegung) der Inneren Nordlichen Dissel im Bereich der Hofgar(!
tenstrale aufgenommen. Es wurden 1999 bis 2005 Brassen, Flussbarsche, Rotaul]

gen und Schmerlen in geringer Anzahl festgestellt.
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Als Fischart des Anhangs Il der Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Richtlinie wurde 2003 eil!
ne Koppe als Einzelfund nachgewiesen.

Durch die Umgestaltung mit dem Wegfall der Verrohrung und dem Bau einer Fisch(]
aufstiegsanlage werden die Lebensbedingungen fiir die vorkommenden Fische

verbessert.

Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind baubedingte und anlagenbedingte Eingriffe verbunden.
Insbesondere werden Eingriffe aufgrund von Erschliefungsmaflinahmen (Stralen-
und KanalbaumaRnahmen), geplanten Baufeldern und der Neuordnung von Stralten
und Platzen initiiert. Die Bewertung der Eingriffe erfolgt durch die flachenmaRige
Gegenuberstellung von Nutzungen bzw. Biotoptypen (Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag, FSWLA Landschaftsarchitektur, 2011).

Mit der unterirdischen Verkehrsflihrung bietet sich die Chance, die Oberflache neu zu
gestalten und die Parkanlage Hofgarten zu erweitern. Die Eingriffs-/Ausgleichs(’]
bilanzierung stellt sich fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie
folgt dar:

Im Ausgangszustand sind folgende Nutzungen erfasst worden: Bebauung 30.200 m?,
StraBenverkehrsflachen 79.200 m?, Offentliche Griinflaiche/Parkanlage 12.400 m?2.
Die Planungen sehen 36.000 m? Bebauung, 68.400 m? StralRenverkehrsflachen und
17.300 m? Offentliche Griinflache/Parkanlage vor. In den StraRenverkehrsflachen
sind Stral’enbegleitgriin, Rasengleise und wassergebundene Decken enthalten.

Fur die 8,9 ha umfassenden Teile des Bebauungsplanes, die nicht planfeststellungs(
ersetzend sind, wurde die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach § 1a Baugesetzll
buch vorgenommen und die Inanspruchnahme der Flachen der Biotope im Bestand
(4.190 m?) der Neuschaffung von Biotopen bei der Planung (5.751 m?) gegenilibergel’
stellt und mit einem Uberschuss von 1.561 m? positiv bilanziert.

Fir den 3,3 ha umfassenden planfeststellungsersetzenden Teil des Bebauungsplal’
nes, d.h. die Tunnel und ihre Abdeckung und Rampen sowie Baustelleneinrichtungs!’
flachen, ist die Eingriffs-/Ausgleichsregelung gemal § 18 Abs. 2 Bundesnaturschutz!|
gesetz (BNatSchG) durchgefihrt worden. Das Ergebnis der Eingriffsi]
/Ausgleichsbilanzierung nach Biotoptypen ist ein Wertpunkteiliberschuss von 13.122
Wertpunkten (Ausgangszustand 11.958 Wertpunkte, Planungszustand 25.080 Wert(
punkte).

Die Eingriffe kdnnen im Bebauungsplangebiet kompensiert und vollstdndig ausgegli’

chen werden.
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Baubedingte temporare Eingriffe erfolgen im Wesentlichen 6stlich der Hofgartenstral
Re in H6he des Wasserbeckens ,Jrone Jong“ und des ,Dreischeibenhauses”. Die
baubedingt in Anspruch genommenen Vegetationsflachen von ca. 2.200 gm werden
nach Beendigung der Baumalinahmen in ihrer Funktionalitat wiederhergestellt bzw.

im Sinne der Neuplanung hergerichtet.

Baumbestand

Die Erfassung des Baumbestandes im Bebauungsplangebiet ist Teil des Landl
schaftspflegerischen Fachbeitrages. Von den 155 erfassten Baumen sind 129 durch
die Satzung zum Schutz des Baumbestandes geschiitzt.

Die wichtigen Baumarten im Plangebiet aulerhalb des Hofgartens sind: Bergahorn,
Platane, Trompetenbaum und im Umfeld der Johanneskirche: Hainbuche, Gotterl
baum, Spitzahorn, Pappel, Eiche und Hanfpalme.

Die wichtigsten Baumarten im Hofgarten sind: Baumhasel, Bergahorn, Hainbuche,
Rosskastanie, Rotbuche, Winterlinde, spate Traubenkirsche, Amberbaum und Eibe.
Naturdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die zur Umsetzung der im vorliegenden Bebauungsplanverfahren festgesetzten
Planung erforderlichen Eingriffe in den Baumbestand (60 Baumfallungen, davon 54
satzungsgeschitzte Baume) werden durch ca. 274 Neuanpflanzungen in der nun zulJ
sammenhangenden Parkanlage Hofgarten, der Griinanlage am Martin-Luther-Platz,
der Platanenreihe und den Verkehrsgrunflichen kompensiert und ausgeglichen.
In den genannten Zahlen sind 8 Baumfallungen (davon 5 satzungsgeschuitzter Baull

me) auf Grund baubedingter temporarer Eingriffe enthalten.

Griinordnerische MalRnahmen

Im Bebauungsplan werden im Bereich des Hofgartens sowie am Martin-Luther-Platz
Offentliche Griinflachen festgesetzt. AuRerdem ist langs der StraRenbahntrasse als
Hinweis die breite Platanenreihe in vier Abschnitten als Verkehrsgrin in die Plan(’
zeichung ubernommen. Auf den privaten Grundstucksflachen des MK 1-4 sowie MK
7 wird fur die Gebaude mindestens extensive Dachbegrinung festgesetzt.

Die daruber hinaus vorgesehenen Begrinungsmalinahmen auf o6ffentlichen Flachen,
die der Ausgleichsbilanz fur die Eingriffsregelung zu Grunde gelegt wurden, sind

Gegenstand der Freiraumplanung.
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4.3 Boden

a) Mal der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

Die Planungen sehen sowohl eine Entsiegelung im Umfeld des historischen Hofgar(’
tens als auch Verdichtungen sudlich des Gustaf-Griindgens-Platzes und am Ernst-
Schneider-Platz vor. Grundsatzlich entspricht eine Nachverdichtung im Innenbereich
auch den umweltplanerischen Zielsetzungen. Wahrend mit der flir die Teilbereiche
MK 1-4 zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 eine 100%ige Versiegelung
maoglich ist, wird im Teilbereich MK 7 mit einer GRZ von 0,7 zumindest oberirdisch
eine Begrinung ermdglicht. Mit den fir die Neubebauung festgesetzten Gebaudehdl!
hen und Geschosszahlen werden die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung zur
Dichte und punktuell die Abstandsflachen nach Landesbauordnung Uberschritten. Als
teilversiegelte Flachen werden Rasengleise, wassergebundene Decken und Dachbel

grinungen durch die Planung ermdglicht.

Versiegelungsbilanz

versiegelt | % teilversiel! | % unversiel!| % Summe
(m?) gelt (m? gelt (m?) (m?)
Bestand 104.000 85 500 1 17.500 14 122.000
Planung 83.000 68 18.500 15 | 21.000 17 122.000
%-Bilanz 17 +14 +3
b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich die Altablagerung mit der Kataster-Nr. 343.
Eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch Gasmigration kann aufgrund des
Abstandes und der Ergebnisse des Bodenluftmessprogramms ausgeschlossen

werden.

c) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

d) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich 27 Altstandorte, die aufgrund der vielfaltigen gewerblil’
chen Nutzungen im Kataster der Altstandorte und Altablagerungen erfasst worden
sind.

Fur alle erfassten Altstandorte im Plangebiet lagen ausreichende Informationen vor
oder wurden Nutzungsrecherchen durchgefiihrt. Es ergaben sich keine Hinweise auf

nutzungsbedingte Boden- oder Grundwasserverunreinigungen.
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Fur Altstandorte, deren relevante Nutzung (Tankstelle, Farberei) schon vor dem
2. Weltkrieg erfolgte und die danach komplett Gberbaut worden sind, ist im Rahmen
von zukunftigen Baugenehmigungsverfahren die fachliche Begleitung durch einen
Gutachter mit Bodenansprache hinsichtlich ggf. vorhandener Schadstoffeintrage in

den Boden erforderlich.

Wasser

a) Grundwasser

Die hochsten bisher gemessenen Grundwasserstiande liegen im Planbereich bei
ca. 30,5 m 4. NN (HGW 1988 — hochster periodisch wiederkehrender Grundwasser(’
stand). Die hochsten ermittelten Grundwasserstéande liegen bei ca. 32 m G NN
(HHGW 1926 — bisher hochster Grundwasserstand in weiten Teilen des Stadtgebiel’
tes).

Eine systematische Auswertung der von 1945 bis 2007 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt fir das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurab(’
stand von 5 m.

Bei einer Gelandehohe von ca. 36,5 — 37 m 4. NN koénnen die Grundwasserstande
demnach ungtinstigenfalls Werte von ca. 32 m . NN erreichen. Diese Werte liegen in

der Grélenordnung des flr 1926 ermittelten Wertes.

Die Grundwassertemperatur liegt im Mittel bei 16,1 °C, Werte von 18 — 19 °C sind

aber mdglich, was fur den Bereich der Innenstadt nicht untypisch ist.

Fur die vorgesehene Bebauung sowie die verkehrliche Anbindung Uber Tunnelbaull

werke werden Eingriffe in das Grundwasser unvermeidlich sein.

Die Vielzahl der Bauwerke, die derzeit im Umfeld des Bebauungsplangebietes vorll
handen sind (Kaufhaus P&C, Schadowarkaden), gebaut werden (,Libeskind-
Gebaude®, U-Bahn Wehrhahnlinie) und in Planung sind (Tiefgaragen fur Steigenber(
ger Parkhotel und Geschaftshaus Bleichstralie) erfordern eine Gesamtbetrachtung

der Auswirkungen sperrender Bauwerke auf das Grundwasser.

Zur Uberprufung der dauerhaften hydraulischen Auswirkungen der zuséatzlichen
Tunnelbauwerke, die in einzelnen Bereichen eine vollsperrende Wirkung und in andel’
ren Bereichen eine teilsperrende Wirkung haben und mit dem Bebauungsplan ermdg!(
licht werden, sind Grundwassermodellierungen durchgefuhrt worden (Fachliche Ein(’

schatzung der hydraulischen Auswirkungen der aus dem Bebauungsplan
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K6-Bogen 2. BA folgenden BaumafRnahmen, Landeshauptstadt Dusseldorf, Umwelt[]
amt, 2011). In den Modellberechnungen wurden die Veranderungen der Grundwasl]
serstande und Anderungen der Strémungsgeschwindigkeit und -richtung durch die
Sperrbauwerke betrachtet. Die Ergebnisse zeigen, dass die geplanten Sperrbauwer(]
ke sowie die Verdichtung von Sperrbauwerken im Plangebiet grofirdumig erhebliche
Veranderungen der Grundwasserstande, der Grundwasserstromungsrichtungen und

FlieRgeschwindigkeiten zur Folge hatten.

Dies wirde zur Verlagerung vorhandener Grundwasserverunreinigungen fihren,
wodurch die Wirksamkeit laufender SanierungsmalRnahmen reduziert oder bestehen(’
de bzw. zukinftige Grundwasserbenutzungen erschwert wirden. Eine wesentliche
Veranderung der FlieRgeschwindigkeit, wie in den Simulationen ermittelt, kann dar(’]
Uber hinaus zu Feinkornverlagerungen flohren und diese wiederum zu instabilen
Bodenverhaltnissen, die Schaden an Gebauden und Infrastruktureinrichtungen verur(
sachen kénnen. Zusatzlich werden durch Sperrbauwerke die resultierenden Grund(l
wasserstande verandert, wodurch ebenfalls Schaden an bestehenden Gebaduden

hervorgerufen werden kénnen.

Wegen der erheblichen groRraumigen Auswirkungen sind grof¥flachige Tiefbauwerke
(Tunnel und Untergeschosse in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4) wasserrechtlich
nur erlaubnisfahig, wenn eine ausreichende Restdurchlassigkeit des quartaren
Grundwasserleiters auf Dauer erhalten bleibt. Entsprechende Vorkehrungen bzw. zul]
satzliche MalRnahmen sind daher von vorneherein bei der Planung entsprechender
Tiefbauwerke vorzusehen. Weitere voll sperrende Tiefbauwerke ohne Sicherstellung
einer Mindestdurchstrombarkeit im Quartar sind wasserrechtlich nicht erlaubnisfahig.
Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass die Unterkante von tief reichenden
Bauwerken (z.B. Tiefgaragen) inklusive Fundamenten und Verbau unter dem Gustafl
Grindgens-Platz (heute schon bestehende Tiefgarage) und unter den Teilbereichen
MK 1 bis MK 4, nicht tiefer als 19 m 0. NN. liegen darf.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren sind grundsatzlich fir samtliche in den
Grundwasserleiter eingreifenden Bauwerke die wasserwirtschaftlichen Auswirkungen
unter Berucksichtigung der im Umfeld bereits bestehenden und zu erwartenden
hydraulischen Randbedingungen durch entsprechende hydraulische und hydrogeolol’
gische Gutachten zu ermitteln und darzulegen, wie im Bereich der Baukoérper die er(]

forderliche Durchstrombarkeit des quartdren Grundwasserleiters sichergestellt wird.
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Nach den allgemeinen Grundsatzen der Gewasserbewirtschaftung (§ 6 Wasserhaus(
haltsgesetz-WHG) sind Gewasser nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit
dem Ziel, Beeintrachtigungen zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringfugil’
ge Beeintrachtigungen so weit wie méglich auszugleichen und bestehende oder kinfl
tige Nutzungsmoglichkeiten insbesondere flr die 6ffentliche Wasserversorgung zu
erhalten oder zu schaffen.

Entsprechend § 47 WHG ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass eine Ver[
schlechterung seines mengenmafigen und seines chemischen Zustands vermieden
wird, alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentratill
onen auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden und
ein guter mengenmalfiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht

werden.

Gemal § 22 WHG kdénnen auf Antrag eines Beteiligten oder von Amts wegen Art,
Mall und Zeiten zwischen konkurrierenden Gewasserbenutzungen in einem
Ausgleichsverfahren geregelt oder beschrankt werden, wenn das Wasser nach Menl
ge oder Beschaffenheit nicht fir alle Benutzungen ausreicht oder zumindest eine Bel
nutzung beeintrachtigt ist und wenn das Wohl der Allgemeinheit es erfordert. Der
Ausgleich ist unter Abwagung der Interessen der Beteiligten und des Wohls der All[]
gemeinheit sowie unter Bericksichtigung des Gemeingebrauchs nach pflichtgemall

Rem Ermessen festzulegen.

Unter Berlicksichtigung dieser Anforderungen kann unter den vorliegenden geologil
schen, hydraulischen und hydrochemischen Standortbedingungen eine wasserrechtl
liche Erlaubnis fiir die geplanten Tiefbauwerke (insbes. die Tunnel und die Tiefbaull
werke in den Teilbereichen MK 1 bis MK 4) nur erteilt werden, wenn auch im Bereich
der Baukorper eine ausreichende Durchstrombarkeit des Quartars fir das Grundl
wasser auf Dauer sichergestellt wird und keine nachteiligen Auswirkungen auf das

Grundwasser und/oder sonstige schutzbedurftige Belange zu befirchten sind.

Fur die im Plangebiet eventuell erforderlich werdenden Grundwasserenthahmen zur
Trockenhaltung von Baugruben ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Fir
den Fall, dass eine Grundwasserentnahme im Bereich einer Grundwasserverunreinil
gung (s.u.) geplant wird, ist dazu ist im Vorfeld der Nachweis zu fuhren oder durch
zusatzliche Mallnahmen sicher zu stellen, dass dadurch vorliegende Grundwasser

verunreinigungen nicht vergréRert und in unbelastete Bereiche, weder horizontal

noch vertikal (vom Quartar ins Tertiar) verlagert und notwendige Sanierungsmalf}-
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nahmen nicht erschwert, verteuert oder unmdglich gemacht werden. Die grundsatzlil’
chen Anforderungen an eine Bauwasserhaltung bzw. die sich aus vorliegenden
Grundwasserbelastungen ergebenden Anforderungen an die bauseitige Grundwas!(]
serentnahme, -aufbereitung und —ableitung werden in den erforderlichen wasser

rechtlichen Erlaubnissen geprift und geregelt. Sofern im Plangebiet notwendige
Wasserhaltungen zeitlich mit geplanten Wasserhaltungen aus dem Umfeld zusam(l

menfallen, sind die Eingriffe und deren Auswirkungen gemeinsam darzustellen.

Grundwasserverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW)

Das Plangebiet liegt im Bereich einer weitgehend sanierten Grundwasserverunreinil
gung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) mit der Bezeichnung
Flingern/Stadtmitte und zu einem kleinen Teil im Bereich der Grundwasserverunreinill
gung mit der Bezeichnung Lierenfeld/Oberbilk, die durch ebenfalls bereits laufende
Sanierungsmalfinahmen fortlaufend verringert wird. Im Plangebiet betrugen die CKW-
Konzentrationen im quartaren Grundwasserleiter Ende 2010 noch bis zu 20 pg/l. Im
direkten Oberstrom liegen die CKW-Konzentrationen noch bei bis zu 30 ug/l. Die
Erkenntnisse Uber die CKW-Belastung im Tertiar sind geringer. Im weiteren Umfeld

wurden hier Ende 2010 Belastungen bis zu 50 pg/l festgestellit.

Die Grundwasserverunreinigung Flingern/Stadtmitte wird seit 1996 auf Grundlage
eines oOffentlich-rechtlichen Vertrages vom Umweltamt in mehreren Abschnitten
saniert. Weiterhin wurden im Rahmen der MaRnahme ,Beschleunigte Sanierung der
Grundwasserverunreinigungen in der Innenstadt* zwei Sanierungsbrunnen (Hofgar(
tenstralRe, Oststralle) im Oktober 2008 in Betrieb genommen. Diese Brunnen dienen
der frihzeitigen Erfassung von Restbelastungen bzw. werden wahrend Bauwasser(
haltungen als sog. Gegenwasserhaltungsbrunnen betrieben. Derzeit erfolgt eine
Umverlegung des Brunnens von der Hofgartenstralle in die Bleichstralle, da der

bisherige Standort aufgrund der zukunftigen Verkehrsanbindung wegfallt.

Im sudostlichen Grundwasserzustrom des Plangebietes geht die CKW-Grundwasser! |
verunreinigung Flingern/Stadtmitte in die Verunreinigungsfahne Lierenfeld/Oberbilk
Uber. Die Sanierung der Fahnenspitze der Grundwasserverunreinigung Lieren(]
feld/Oberbilk erfolgt Uber einen Sanierungsbrunnen (15390) im Bereich der Kloster( !

stralle/Oststralie.
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Sonstige Grundwasserverunreinigungen

Uber die Gehalte an chlorierten Kohlenwasserstoffen hinaus wurden im Grundwasser
sudlich des Plangebietes auch Cyanid-Gehalte festgestellt. Diese stammen aus einer
Cyanid-Verunreinigungsfahne aus dem Bereich zwischen Hohe Stralle und
Luisenstral3e, die nahe an das Plangebiet heranreicht.

Alle weiteren untersuchten Parameter waren bisher unauffallig.

Uberwachungs- und Sanierungseinrichtungen im Plangebiet

Die im Plangebiet liegenden Grundwassermessstellen und Sanierungsbrunnen

werden erhalten bzw. gleichwertig in Absprache mit dem Umweltamt zu ersetzt.

Die oberirdisch verlegte Rohrleitung westlich der Hofgartenstral’e zwischen Lands[
krone und dem Wasserbecken ,Jréne Jong“ kann ohne Ersatz zuriickgebaut werden.
Nach dem Durchtrennen der Rohrleitung werden die Enden provisorisch verschlos(

sen, so dass keine Gegenstande oder Tiere eindringen kdnnen.

b) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisatil
on angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz
keine Anwendung.

Aufgrund der im Plangebiet befindlichen Altstandorte sowie der Grundwasserverun(’
reinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen ist eine ortsnahe Beseitigung des auf
befestigten Flachen anfallenden gesammelten Niederschlagswassers durch Versil]
ckerung nicht erlaubnisfahig. Die abwassertechnische ErschlieBung (Schmutz- und

Niederschlagswasser) ist durch 6ffentliche Abwasseranlagen sichergestellt.

c) Oberflachengewasser

Im Plangebiet liegen die Oberflachengewasser Innere Noérdliche Dissel, der verrohrte
Abschnitt der Uberleitung aus der Landskrone in den Ko-Graben, ein kleiner Teil des
Wasserbeckens ,Jrone Jong“ und ein Boschungsabschnitt der Landskrone.

Derzeit verlauft die Innere Nordliche Diussel noch unterirdisch in einem Betonkasten(
profil. Sie wird leicht nach Stden verlegt, getffnet und es werden insgesamt vier Bril]
ckenbauwerke (incl. Bricke fur die Stralenbahn) errichtet. Fur den Gewasserausbau
(Offnung und Verlegung des Gewassers) wurde ein Plangenehmigungsverfahren
gemall § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchgefihrt. Ebenso wurde das
Gewasserausbauverfahren gemal § 68 WHG firr die Umgestaltung der Uberleitung

zwischen Landskrone und Ko-Graben abgeschlossen.
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Zur Verlangerung der Landskrone in Richtung Ké-Graben ist ein Plangenehmigungs(’
verfahren nach § 68 WHG in Vorbereitung.
Fir die Bruckenbauwerke werden noch separate Genehmigungsverfahren (Anlage

am Gewasser gem. § 99 Landeswassergesetz) durchgeflhrt.

Das Wasserbecken ,Jrone Jong®, das teilweise im Bereich des Plangebietes liegt,
wird nicht verandert.

Von der Landskrone liegt lediglich der dstliche Bdschungsbereich zum Teil im PlanC
gebiet. Bei der Planung des Bdschungsbereichs sind die wasserrechtlichen Anfordel

rungen an einen Gewasserrandstreifen zu beachten.

Es liegen Daten aus dem Jahr 2005 Uber den Fischbestand in der Inneren Nérdlichen
Dussel im Bereich des Plans vor (vgl. Kap. 4.2 b). Es liegen weiterhin Ergebnisse der
Wasseruntersuchung der Landskrone aus 1998-2008 vor. Auffalligkeiten wurden hier

nicht festgestellt.

d) Wasserschutzzonen

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Luft

a) Lufthygiene

Ausgangslage

Die Ausgangslage kann fiir die zentrale Innenstadtlage des Bebauungsplangebietes
als vergleichsweise gunstig angesehen werden. Durch die baulichen Verhaltnisse im
Plangebiet selbst und in der unmittelbaren Umgebung sind recht gute Durchliftungs(
bedingungen gegeben. Dies flhrt dazu, dass trotz der hohen verkehrsbedingten
Belastungen keine Immissionskonzentrationen erreicht werden, bei denen die maf3[]
geblichen Grenzwerte Uberschritten werden (Ausnahme: NO, am Theatermuseum).
Als Bewertungsmalistab werden die Grenzwerte der 39. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (39. BImSchV) fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO),
die Partikel mit einem Durchmesser Uberwiegend unter 10 um (PMy,) und die noch
kleineren Partikel PM, 5 herangezogen. Die lufthygienische Begutachtung zum Bel’
bauungsplan wurde vom Ingenieurburo Lohmeyer erstellt (Immissionsprognose fur

die Planungen des K&é-Bogens in Disseldorf, 2011).
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Prognose-Nullfall

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden unter Bertcksichtigung
der prognostizierten Verkehrszahlen flir 2015 ohne Tunnelbauten die Grenzwerte fiir
die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub (PMy,) - bis auf eine
Ausnahme - eingehalten. Im Detail bedeutet dies:

o Der ab dem Jahr 2010 guiltige Zielgrenzwert fir NO, liegt bei 40 ug/m3. Der
hochste ermittelte Wert lag bei 44 pg/m® und befindet sich an der Kreuzung
Hofgartenstralie/Jagerhofstralle am Theatermuseum.

o Der ab dem Jahr 2005 guiltige Zielgrenzwert flr den Jahresmittelwert von PMyq
liegt bei 40 ug/m3. Diese Schwelle wird im gesamten Untersuchungsgebiet
deutlich eingehalten; so liegt der héchste ermittelte Wert bei 27 pg/m® und
befindet sich ebenfalls an der Kreuzung Hofgartenstralie/Jagerhofstralle am
Theatermuseum.

o Per Riickschluss aus dem Jahresmittelwert konnte somit auch eine Uberschrei’
tung des Tagesmittelwertes von 50 ug/m*®* PM,q an mehr als 35 Tagen pro Jahr
ausgeschlossen werden, denn eine Uberschreitung dieser zulassigen Anzahl
von Tagen ist erst bei einem Jahresmittelwert von mehr als 30 pg/m?® zu erwar(
ten.

o Die ab 2015 geltenden Grenzwerte fiir PM; 5 von 25 pg/m?® werden von den Jah(]

resmittelwerten Uberall eingehalten.

Planfall 1. BA

Nach der Realisierung des Siid-Nord-Tunnels werden Grenzwertiberschreitungen

der Luftschadstoffe NO, und PM;q entsprechend der 39. BImSchV insbesondere im

Bereich der Tunnelausfahrten wahrscheinlich, weil dort die Abluft der Tunnelstrecke

entweicht. Zur Bestatigung und Quantifizierung dieser Annahme wurden die lufthy(]

gienischen Verhaltnisse mittels mikroskaligen Ausbreitungsmodells ebenfalls unterl]
sucht. Folgende Ergebnisse leiten sich ab:

o) Hinsichtlich der NO,-Belastung wurde im Gutachten nachgewiesen, dass Werte
bis zu 47 ug/m?3 auftreten konnen. Der im Jahr 2015 maligebliche Grenzwert flr
den NO,-Jahresmittelwert von 40 ug/m?® wird an den Tunnelausfahrten Elberfel]
der Stralde (46 pg/m?®) und Hofgartenstralle (47 ug/m?3) sowie an der Tunnelein(]
fahrt Berliner Allee (41 pg/m?®) nicht eingehalten.

o Die fur die PMy-Belastung ermittelten Werte liegen bei maximal 27 pg/m3.
Somit werden Jahresmittelwert und Uberschreitungshaufigkeit geman
39. BImSchV eingehalten.
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o Die Jahresmittelwerte flir PM, 5 erhéhen sich in der Nahe der Tunnelausfahrten
gegeniuber dem Prognose-Nullfall leicht, Uberschreiten aber den Grenzwert fir
2015 nicht.

Planfall 1. und 2. BA — Alternative 1
Das lufthygienische Gutachten zeigt, dass fir beide Luftschadstoffe das MalRR der

Grenzwertiberschreitungen bei den Alternativen 1 und 2 des Planfalls zum 1. und
2. BA (beide Bezugsjahr 2015) identisch ist. Unterschiede ergeben sich lediglich im
Bereich der BleichstraRe. Fir die beiden Luftschadstoffe NO, und PM kann hier bei
Alternative 1 eine um jeweils 2 ug/m® hoéhere Belastung als bei Alternative 2 angell
nommen werden. Somit ergibt sich ein typischer Wert der stadtischen Hintergrundbel

lastung; die mafligeblichen Grenzwerte werden hier deutlich unterschritten.

Planfall 1. und 2. BA — Alternative 2

Entsprechend des lufthygienischen Gutachtens werden die Anforderungen fur den

Luftschadstoff PMy, (Jahresmittelwert und Uberschreitungshaufigkeit des Tagesmit(]
telwertes) und PM, s (Jahresmittelwert) im gesamten Bebauungsplangebiet und seil’
ner naheren Umgebung fur das Bezugsjahr 2015 eingehalten.

Kritischer hingegen sieht die Situation bei dem Luftschadstoff Stickstoffdioxid (NO,)

aus. Insbesondere an den Tunnelportalen treten an einer Reihe von Aufpunkten

Grenzwertuberschreitungen auf:

o An der Tunnelausfahrt Hofgartenstra3e wird am Theatermuseum die bereits im
Prognose-Nullfall auftretende Grenzwertliberschreitung geringfligig héher aus(]
fallen (bis zu 46 ug/m? statt 44 ug/m?3).

o An der Tunnelausfahrt in der Elberfelder Strale wird ein Jahresmittelwert von
bis zu 46 ug/m?3 ermittelt.

o Im Bereich der Tunnelausfahrt in der Berliner Allee treten an der bestehenden
Bebauung sowohl an der Johanneskirche als auch der Borse (43 ug/m?)
Grenzwertiiberschreitungen auf. Geringe Uberschreitungen liegen auch weiter
sudlich am Teilbereich MK 9 vor.

o An den neu zu erbauenden Gebauden ist mit Grenzwertuberschreitungen an
Fassaden, die zur Berliner Allee orientiert sind, zu rechnen: im Teilbereich MK
7 und im Teilbereich 8 (an der Sudspitze des Pavillons) 41 pg/m? und im Teilbel
reich 9 (Nordspitze) 43 pg/m?3.
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Es wurden Lésungen untersucht, wie die lufthygienische Belastung, die durch den

Betrieb des Tunnels hervorgerufen wird, gemindert werden kénnte (Gutachten ,Pri(]

fen von Malinahmen zur Einhaltung der Grenzwerte der 39. BImSchV*, HBI Haerter

Beratende Ingenieure, 2011):

Zusatzliche Luftungsbauwerke an den drei kritischen Tunnelausfahrten: sie
mussten eine Héhe von mindestens 3 m Uber der Traufhohe der umgebenden
Bebauung, eine Gebaudebreite von 11 m und eine mechanische Absaugung im
Tunnel aufweisen und wirden zur Schadstoffreduktion um 50 % einen
12-stindigen Betrieb pro Tag mit einer hohen Austrittsgeschwindigkeit der Ab[
luft erfordern. Je Liftungsbauwerk wirden allein durch den Betrieb der Anlage
ca. 200 t Kohlendioxid (CO;) im Jahr erzeugt.

Absaugung der Tunnelabluft und Filteranlage nur fir die Partikel (Filter fur die
gasférmigen Schadstoffe sind nicht erprobt) an den Ausfahrtportalen: die Filter(
anlage musste horizontal mit einer Lange von 45 m auf oder neben dem Tun(]
neldeckel angeordnet werden und hatte eine Austrittshohe von 3 m. Zusatzlich
zur o.a. Absaugung entstanden je Filteranlage 30 t CO, im Jahr.

Alternativ Anordnung eines Luftungsbauwerkes uUber der jeweiligen Tunnelmitte:
die damit fur eine Halfte des Tunnels erzielbare Abfuhrung der Abluft musste
beim o.a. Reduktionsziel von 50 % 24 Stunden betrieben und so grol3 dimensil’
oniert werden wie in der zuvor genannten Lésung und erforderte weitere LUf[]
tungsmafinahmen im Tunnel.

Statt der Belastung der Ausfahrtportale, die durch die Kolbenwirkung der Fahr
zeuge entsteht, ware in den jeweiligen Tunnel eine Strdmungsumkehr mit
Strahlventilatoren denkbar. Damit wirde aber nur eine Umverteilung der
Schadstoffe von den Tunnelausfahrten auf die Tunneleinfahrten bewirkt.
Teilweise Offnung der Tunneldecke in Portalndhe durch Decke mit Lochraster
oder Schlitzen: um eine 50 %ige Reduktion zu erreichen, erforderte dies
Offnungen auf 50 % der Tunnellange. Ein vertikaler Luftaustausch wére dort
aber nicht sicher gewahrleistet. Das Ziel der Schaffung eines unbelasteten
FuRgangerbereichs wiirde nicht erreicht.

Verlangerung oder Verkirzung der Tunnel: dies wirde die Belastungsschwer!]
punkte nur rdumlich in &hnlich empfindliche Bereiche verlagern.

eine Immissionschutzwand kdme nur an der Tunnelausfahrt Hofgartenstral3e in

Frage. Sie musste mehrere Meter hoch sein.
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Die im Plangebiet im Planfall des 1. und 2. BA in rdumlich begrenzten Bereichen
prognostizierten Jahresmittelwerte fiir NO, von bis zu 43 ug/m?® an der Berliner Allee
und bis zu 46 pg/m® am Theatermuseum und an der Elberfelder Stralle sind ver(]
gleichbar mit vielen anderen straRennahen Belastungsbereichen in der Innenstadt

Dusseldorfs.

Es wird davon ausgegangen, dass die Malinahmen der Luftreinhalteplanung ohnehin
Verbesserungen mit sich bringen werden. Zunachst sind weitere Minderungen der
Luftbelastung Uber die Umsetzung des aktuellen Luftreinhalteplans von November
2008 und seine Fortschreibung im Jahr 2011 zu erwarten. Der Luftreinhalteplan
Diisseldorf, der auf Grund von festgestellten Uberschreitungen der Grenzwerte der
39. BImSchV aufgestellt wurde, umfasst das gesamte Stadtgebiet. Zwar wurde bei
der Immissionsprognose fiir das Plangebiet bereits das Inkrafttreten der zweiten Stull
fe der Umweltzone ab 1.3.2011 (Verkehrsverbot fir Kfz mit roter Schadstoffplakette)
vorausgesetzt, es ist jedoch zu erwarten, dass die weiteren im Luftreinhalteplan fest[
gelegten MalRnahmen zu relevanten Minderungen flihren werden. Die nachfolgend
aufgefuhrten MalRnahmen des aktuellen Luftreinhalteplans tragen insbesondere zu
einer Absenkung der stadtischen Hintergrundbelastung bei:

- in den Bereichen Verkehrstechnik und -lenkung: Verkehrssystemmanagement
in Dusseldorf, Verflissigung/Verstetigung des Verkehrs, Forderung des Radl]
verkehrs, Ausbau des OPNV, Umriistung von Fahrzeugflotten von Stadt und
Rheinbahn, externe Stromversorgung fiir Liegeplatze im Schiffsverkehr

- Anpassung bestehender genehmigungsbediirftiger Anlagen an den Stand der
Technik bzw. bei Neu- oder Anderungsgenehmigungen im Einzelfall Forderung
daruber hinausgehender MaRnahmen

- Baustellenlogistik: Bei Genehmigungen von BaumafRnahmen erhdhte Anfordel)
rungen

- Ausweitung des Beratungsangebotes der Serviceagentur Altbausanierung auf
die energetische Versorgung von Burogebduden, sowie

- Begrinung stark befahrener Stralen zur Schadstofffilterung.
Mit den BemlUhungen der Stadt um ein ,Klimaneutrales Dusseldorf 2050“ wird vor!]

rangig das Ziel der Senkung der CO.-Emissionen im Stadtgebiet verfolgt, jedoch

werden damit auch Senkungen der Stickstoffoxid(NOy)-Emissionen einhergehen.
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Folgende MalRRnahmen, die gemafl der vom Wuppertal Institut fir Klima, Umwelt,

Energie (2011) erarbeiteten ,Technologiematrix“ wegen ihrer Verbreitung und ihres

CO2-Senkungspotentials einen besonders hohen Beitrag zur CO,-Senkung leisten

kénnen, werden auch zur Senkung der NO,-Emissionen beitragen:

- Senkung des Energieverbrauchs in Gebauden: Passivhausstandard in Bestand
und Neubau, Contracting-Modelle mit dem Ziel der Energieeinsparung, verbes(]
serte Warmedammung, Liftungs- und Kihlungstechnik, Solarkollektoren, netz[
gekoppelte Photovoltaik-Anlagen, Belichtung und Beleuchtung

- Kraft-Warme-Kopplung in der Industrie.

Im Bebauungsplan werden MaRnahmen zur Verminderung der Belastung mit Luftl]
schadstoffen getroffen: durch die groRraumige Verlegung des Kfz-Verkehrs unter die
Erde, die Positionierung der Tunnelausfahrten in moglichst gut durchliifteten Bereil
chen mit wenig Betroffenen, den Ausschluss von Wohnungen und die Festsetzung
der Entliftung von Tiefgaragen Uber Dach der aufstehenden Bebauung. Auflerdem
wird mit dem Bebauungsplan durch das Freihalten der Luftleitbahn, die Planung der
grol’en Grinflachen und die Begriinungsmaflnahmen in den Fuligangerbereichen

der Intention des Luftreinhalteplans gefolgt.

b) Umweltfreundliche Mobilitat

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes wird im Planfall 1. und 2. BA zum einen
durch den U-Bahnhof ,Schadowstrae” und den am Rande des Plangebietes gelel’
genen U-Bahnhof ,Heinrich-Heine-Allee®, die beide mit Aufzliigen ausgestattet sind,
gewahrleistet. Zum anderen verlauft weiterhin durch das Plangebiet in Nord-Sud-
Richtung eine Stralenbahnlinie. Damit sind alle Stadtteile Diisseldorfs und die Nach[
barstadte Duisburg, Krefeld und Neuss wie bisher mit Stadt- bzw. Stralkenbahnen
angebunden. Die Haltestelle fir die Buslinien in die Nachbarstadte Erkrath, Haan,
Hilden, Langenfeld und Solingen ist im Zuge der BaumaRnahmen zum 1. BA bereits
vom Jan-Wellem-Platz zur Heinrich-Heine-Allee ndrdlich des Opernhauses verlegt
worden.

Fur FuRganger und Radfahrer werden im neu entstehenden FulRgangerbereich, im
verkehrsberuhigten Bereich und in den 6ffentlichen Grinflichen alle denkbaren Wel
gebeziehungen — nun ohne Lichtsignalanlagen oder unterirdische Passagen — eben(]
erdig ermoéglicht und eine hohe Aufenthaltsqualitat geschaffen. Es sind zwei Radwel
ge in Nord-Sud-Richtung und Ost-West-Richtung vorgesehen. Die Wegefiihrung wird

im Rahmen der Freiraumplanung konkretisiert.
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c) Energie

Durch die Neuerrichtung von Gebauden fir Dienstleistungs-, Einzelhandels- und
Wohnnutzung ist hier zukunftig ein erhdhter Energiebedarf zu erwarten. Die im Fol(]
genden aufgefiihrten planerischen Grundsatze sollten berticksichtigt werden, um den

zukinftigen zusatzlichen Energiebedarf zu minimieren:

Zukunftige Baukorper sollten moglichst kompakt ausgefiihrt werden, um Warmever(
luste gering zu halten.

Eine Gebaudehauptseite sollte nach Siiden ausgerichtet werden, um solare Energiel’
gewinne zu maximieren. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer sollte gleichzeitig
ein geeigneter Sonnenschutz an der Gebaudeaulienseite installiert werden.
Verschattung innerhalb des Baugebietes sowie der angrenzenden Bestandsbebaul
ung ist zu vermeiden. Daher sind ausreichende Abstédnde zwischen den einzelnen
geplanten Baukdrpern einerseits sowie zwischen den geplanten Baukdrpern und der

Bestandsbebauung andererseits einzuhalten (vgl. Kap. 4.1c).

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmedammung der Gebaudehllle ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und
im Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich. In Bereichen,
in denen aus Grinden des Larmschutzes eine mechanische Bellftung von Wohn-
und Arbeitsraumen festgesetzt wird, sollte Passivhaus-Standard in Betracht gezogen
werden.

Zur Erzeugung von Warmeenergie sollten moglichst effiziente Technologien wie die
Kraft-Warme-(Kalte-)Kopplung eingesetzt werden, zum Beispiel durch Errichtung
eines BHKW-Nahwarmenetzes oder durch Nutzung von Fernwarme. Im Plangebiet
liegen Fernwarmeleitungen im sudlichen Bereich des Gustaf-Griindgens-Platzes und

entlang der Schadowstralle sowie unmittelbar stidlich und 6stlich der Tuchtinsel.

Stadtklima

Ausgangssituation:

Das Plangebiet inmitten der Innenstadt umfasst sowohl Teile klimatischer Gunst- als
auch Ungunstraume, welche hier unmittelbar aneinander grenzen.

Der weit Uberwiegende Teil zahlt entsprechend der Klimaanalyse fur die Landes!!
hauptstadt Dusseldorf (1995) zum Lastraum der hoch verdichteten Innenstadt. Der
aulerste Norden des Plangebietes umfasst Teile des Hofgartens. Der Hofgarten stellt
die zentrale innerstadtische Grin- und Freiflache mit Rheinanschluss inmitten Dusl

seldorfs hoch verdichtetem Innenstadtbereich dar.
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Somit kommt ihm eine herausragende klimatische Bedeutung als innerstadtischer
Ausgleichsraum und eine wichtige Beluftungsfunktion im Verzahnungsbereich mit der

angrenzenden Bebauung zu.

Empfehlungen der Klimaanalyse:

Als wesentliche Planungsempfehlung ist laut der Klimaanalyse ein hoher Grad der
Durchgrinung in Verbindung mit einer Minimierung versiegelter Flachen anzustrel]
ben, um die Aufenthaltsqualitat zu verbessern. Dies ist laut Klimaanalyse in erster
Linie bei den Innenhéfen der Blockrandbebauung sowie bei der Stralenraum- und
Platzgestaltung mdglich. So sollten hoch versiegelte Platze und Parkplatzflachen mit

geringem Grunbestand maoglichst entsiegelt und begrint werden.

Um den Luftaustausch zwischen dem Ausgleichsraum im Norden und dem sidlich
angrenzenden Lastraum wirksam zu fordern, ist auf eine ausreichende Bellftung der
sudlich, stdwestlich, siddstlich und 6&stlich angrenzenden Innenstadtbereiche mit
Frischluft aus den Freiflachen des Hofgartens zu achten. Dazu sind ausreichend
breite begriinte Freiflachen (Schneisen) von Bebauung frei zu halten, die sich ideall’

erweise keilférmig mit der umgebenden Bebauung verzahnen.

Als weitere Planungsempfehlungen fiir die Lastraume der sehr hoch verdichteten In[l
nenstadtbereiche werden die Reduktion der Emissionen, besonders des Kfz-
Verkehrs, der Erhalt, der Ausbau und die Vernetzung von bestehenden Griinflachen
und die Schaffung verschiedener Mikroklimate durch abwechslungsreiche Bepflan(

zung genannt.

Planung:

Insbesondere durch die Verlegung des gesamten Autoverkehrs unter die Erde und
die auf diese Weise entstehenden oberirdischen, teilweise begrinten, Kfz-
verkehrsarmen Schneisen und FuRgangerbereiche, werden sich sowohl die Aufentl]

haltsqualitat als auch die stadtklimatische Situation verbessern.

Mit der 30-40 m breiten, von Bebauung frei gehaltenen und teilweise begrinten Nord[
Sud-Achse wird einer wesentlichen Planungsempfehlung der Klimaanalyse weitgel
hend gefolgt, denn angesichts der Héhe der Randbebauung sollte die Schneise eine

Mindestbreite von 40 m aufweisen.
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Die Forderung, dass sich diese Schneise in die Randbebauung hinein verzahnt, wird
in Richtung Osten und Sudosten durch Anschlisse in die Schadowstralle und die
ImmermannstralRe bedingt ebenfalls erfiillt, auch wenn sich die Breite der Schneisen

hier leicht verengt.

Um eine hohe Aufenthaltsqualitat und gleichzeitig eine moglichst geringe thermische
Belastung auf den neu entstehenden Platz- und Freiflachenbereichen innerhalb des
insgesamt stark verdichteten Innenstadtbereiches zu erreichen, sollte das BegruQ
nungspotenzial soweit wie moglich ausgeschopft werden. Gerade vor dem Hinter[
grund des Klimawandels und der dadurch bedingten Zunahme innerstadtischer
Hitzebelastung kommt innerstadtischen Griinanlagen eine immer grof3ere Bedeutung
zu. Die vorliegende Umplanung dieses zentralen Innenstadtbereiches bietet hier die

Chance auf eine moglichst klimaangepasste Innenstadtentwicklung.

Um der thermischen Aufheizung mdglichst wirksam entgegen zu steuern, sollten im
Rahmen der Freiraumplanung die Platze mit schattenspendenden Baumen ausreil’
chend bestickt und die Wege und Verkehrsflachen durch zahlreiche Grinflachenbel
reiche unterbrochen werden. In diesem Sinne ware es stadtklimatisch von Vorteil,
wenn der heute mit Griin deutlich unterversorgte Gustaf-Griindgens-Platz umgestall’
tet, also intensiver begrint wirde. Fur die Wege- und Platzflachen sowie die baulill

chen Anlagen sollten mdglichst helle Oberflachenbelage verwendet werden.

Um einen moglichst optimalen Luftaustausch zu fordern, sollte im Zuge der Freill
raumplanung im Bereich der Schneisen eine aufgelockerte und nicht die komplette

Schneisenbreite umfassende Baumbepflanzung erfolgen.

Als weitere MaRnahme, die sich ginstig auf den klimatischen Nahbereich auswirkt
und der Warmebelastung im Plangebiet entgegen wirkt, ist nach § 9 Absatz
1 Nr. 25 BauGB textlich festgesetzt, die Flachdacher und flach geneigten Dacher in
den Teilbereichen MK 1-4 und MK 7 dauerhaft extensiv zu begriinen. Eine solche
Festsetzung wird fiir die Bebauung der Baugebiete MK 8 und MK 10 (Pavillons) aus

stadtebaulich-architektonischen Griinden nicht getroffen.
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Windklima

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zum ,Dreischeibenhaus” und der mit der vorgel
legten Planung verdichteten Bebauung, insbesondere im Bereich, der std(dst)lich
des ,Dreischeibenhauses” (MK 1-4) gelegen ist, wurde ein windklimatisches Gutach(]

ten erstellt (Windkomfortuntersuchung, Peutz Consult, 2011).

Untersucht wurden im Windkanal als Ausgangssituation die realisierten Hochbauten
des 1. BA und als Planzustand die Gesamtrealisierung des 1. und 2. BA, Alternative
2. Zur Beurteilung der Ergebnisse wird aufgrund des Fehlens einer deutschen oder
europaischen Norm auf die niederlandische Norm NEN 8100 (Windkomfort und
Windgefahren in der Umgebung von Gebauden, Nederlands Normalisatie Institut,
2006) zuruckgegriffen. Dies ist zurzeit das einzige Normenwerk weltweit. Es trifft

Aussagen Uber Windgefahrdung und -komfort.

Ausgangssituation (1. BA):

Messpunkte mit méglicher Windgefahrdung, d.h. mit einer Uberschreitung von 15 m/s
an mehr als 0,05 % der Jahresstunden liegen in der betrachteten Ausgangssituation
nicht vor.

Der Windkomfort im Bereich des Gustaf-Griindgens-Platzes wird malfgeblich durch
das ,Dreischeibenhaus” gepragt. Der Windkomfort ist daher nur im &stlichen Bereich
des Gustaf-Griindgens-Platzes gut. Er verschlechtert sich, je weiter man sich dem
.Dreischeibenhaus® nahert, bis hin zu einem unbefriedigenden Windkomfort.

Im Bereich sudlich des ,Dreischeibenhauses® liegen die héchsten Werte der Uber(
schreitung des Komfortkriteriums (5 m/s im Stundenmittel). Der héchste gemessene
Wert liegt bei 19,4 % der Jahresstunden und entspricht somit einem unbefriedigen’’

den, verbesserungswirdigen Windklima.

Planzustand (1. und 2. BA):

Auch im Planzustand sind keine Messpunkte mit einer moéglichen Windgefahrdung
identifiziert worden.

Auch im Planfall liegen weiterhin die héchsten Werte der Uberschreitung des Kom!(!
fortkriteriums von 5 m/s im Stundenmittel im Bereich sudlich des ,Dreischeibenhaul’
ses“. Der hdéchste gemessene Wert liegt bei 20,1 % der Jahresstunden. Dies
entspricht fir alle drei Bereichstypen (entsprechend der 0.g. Norm fir die Aktivitaten
I: Durchlaufen und Radfahren, II: Schlendern und Verweilen, Ill: Sitzen) einem unbel’

friedigenden Windkomfort.
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Von der Realisierung der Teilbereiche MK 1 bis 4 wird der Windkomfort auf dem Gus(’
taf—Grindgens-Platz profitieren, somit werden im 0stlichen Bereich des Platzes

Verweilflachen entsprechend des Bereichstyps Il vorliegen.

Eine Verbesserung des Windkomforts und des Windgefahrdungspotentials im
Bereich zwischen ,Dreischeibenhaus® und Teilbereich MK 4 kann mit Hilfe von
Bepflanzungen erreicht werden. Beispielsweise kénnten Baume so angeordnet
werden, dass die Kronen sich bertihren und somit ein geschlossenes Kronendach
entsteht. Eine weitere Verbesserung des Windkomforts im Bereich zwischen ,Dreill
scheibenhaus” und Teilbereich MK 4 ware entsprechend des vorgelegten Gutachtens
zu erwarten, wenn der Abstand zwischen ,Dreischeibenhaus” und Teilbereich MK 4
um etwa 4 m vergrofRert wirde. Somit wirde sich der geplante Baukoérper des MK 4
in der Flucht mit den Teilbereichen MK 1 und 2 befinden.

Des Weiteren sollte bei der Freiraumplanung in Betracht gezogen werden, die Ful3[
wegeverbindung zwischen ,Dreischeibenhaus® und Teilbereich MK 4 nach Siden in
Richtung MK 4 zu verschieben. Die Ergebnisse der Windkanalstudie belegen, dass in
diesem Bereich einerseits ein gunstiger Windkomfort und andererseits auch deutlich
weniger Uberschreitungsstunden mit gefahrdenden Windgeschwindigkeiten zu erwar!’

ten sind.

Kulturglter und sonstige Sachguter

Gartendenkmal Hofgarten

Der Hofgarten ist seit 1998 in die Denkmalliste der Landeshauptstadt Disseldorf ein
getragen und besitzt damit den Schutzstatus gemal Denkmalschutzgesetz NRW.
Aulerdem ist die ,Satzung zum Schutz des Hofgartens® vom 23.03.1963 giltig. Der
Satzungsbereich liegt westlich und ostlich der Hofgartenstralie in Teilen innerhalb
des Plangebietes.

Fur die Aufarbeitung der fachlichen Belange des Denkmalschutzes fir den Geltungs!’
bereich des Bebauungsplanes und die benachbarten Bereiche wurde ein ,Garten(’
denkmalpflegerischer Fachbeitrag zur Umfeldgestaltung im Anschlussbereich zum
Hofgarten® (Blro Achim Réthig, 2011) erstellt.

Die urspriingliche Gestaltung des 18. und 19. Jahrhunderts wurde - innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans - insbesondere durch folgende Baumafnah(]

men um 1960 gestort:
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e Die Hochstralke “Tausendfuler und die aufgeweitete Hofgartenstral3e trenn(’
ten nun den 6stlichen und westlichen Teil des Hofgartens starker als in den
friheren Gestaltungsplanen beabsichtigt und kappten die Promenade
zwischen Schloss Jagerhof und der Landskrone und den offenen Verlauf der
Nordlichen Dussel.

e Die historischen Prinzipien der Ufergestaltung an der Landskrone wurden
dadurch aufgehoben, dass die vormals erhéhte Promenade (,K6-Bogen®), die
einen inszenierten Blick auf den See Landskrone ermdglichte und ein Pen(
dant zu den landschaftlich gehaltenen anderen Ufern der Landskrone darstell(]

te, durch die Neugestaltung mit Uferweg und Hochstralie ersetzt wurde.

Die Planung greift in Teilen in das bestehende denkmalgeschitzte Kulturgut Hofgar(’
ten ein. Die beiden Fahrbahnen der HofgartenstraRe mit jeweils mindestens drei
Fahrspuren sowie der Abzweig entlang der Landskrone werden nun ersetzt durch
zwei Tunnelrampen und eine groRflachige Tunneliiberdeckung, die als Offentliche
Grunflache (Parkanlage mit Wasserflachen) mit Wegeverbindungen ausgebildet wird.
Aulerdem ermdglicht die Tieferlegung der Hofgartenstralle die Offenlegung der
Nordlichen Dissel, die nun wieder als offener Graben an die Landskrone angebun(]
den werden kann. Zwischen der Maximilian-Weyhe-Allee und der Dissel werden
langs des Ufers der Landskrone als Parkerweiterung nun Grinflachen angelegt. Ins(]
gesamt wird durch die Planung eine Verbesserung der stadtraumlichen Situation erlJ
reicht. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Kulturgutes Hofgarten ist durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht vorgesehen.

Evtl. Auswirkungen der BaumalRhahmen auf die Vegetation des Hofgartens, z.B. her[’
vorgerufen durch den Tunnelbau, wurden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
(FSWLA, 2011) gepruft. Verschattungen sind durch die MaRnahmen dieses Bebaull

ungsplanes nicht zu erwarten.

Denkmal ,TausendfuRler*

Die denkmalgeschutzte Hochstralze ,Tausendfildler stellt eine Barriere im Stadtkor(
per dar und behindert wichtige stadtraumliche Bezlige und Sichtbeziehungen. Der
Verzicht auf das Denkmal erméglicht eine Aufwertung bestehender und Schaffung
neuer offentlicher Rdume. Es kénnen funktionale und historische Bezlige (wieder)
hergestellt werden. Eine Tieferlegung des Kfz-Verkehrs wird entscheidend zur Redul
zierung der Larm- und Schadstoffbelastung und zur Schaffung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in diesem innerstadtischen Bereich beitragen. Im Ubrigen wird auf

die denkmalrechtlich erforderlichen Genehmigungsverfahren verwiesen.
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Weitere Denkmale

Im westlichen Randbereich innerhalb des Plangebietes liegt ein Teil des satzungsgel’
schutzten Denkmalbereichs Carlstadt. Im Plangebiet liegen die Denkmaler Johan(]
neskirche, das Gebaude Konigsallee 1 (Teile des Warenhauses Kaufhof), Kdnigsal(
lee 1a (,Parkhotel“) sowie das Bismarck-Denkmal und das Kaiser-Wilhelm |-Denkmal
am Martin-Luther-Platz. Im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplanes: das ,Dreill
scheibenhaus®, das Schauspielhaus, das Hofgartnerhaus (Theatermuseum), das
Opernhaus, das Gebaude Schadowplatz 14 und die Fassade des Gebaudes Martinl
Luther-Platz 26 (,Schadow-Arkaden“) sowie das Cornelius-Denkmal im Hofgarten
und das Schadow-Denkmal auf dem Schadowplatz.

Fur die Freiraumplanung wurde ein qualifiziertes Planungsbiro beauftragt. Neben der
Gestaltung der Verbindung der beiden Hofgartenteile und der Ubergangsbereiche
des Hofgartens zur Innenstadtbebauung (z. B. an der Landskrone, neues Hofgarten(
ufer) entwirft es die Gestaltung der groRen unbebauten Aufenthaltsbereiche. Hierbei
kann auf alle genannten Denkmale Rlcksicht genommen und kénnen diese sogar

aufgewertet werden.

Bodendenkmale

Im Zuge der Herstellung der unterirdischen Bauwerke fiir die Straltentunnel und flr
die erforderlichen Umbauten der technischen Infrastruktur wird erwartet, dass Uber(
reste der ehemaligen Stadtbefestigungen und des Flinger Tores gefunden werden.
Diese Bodenfunde werden als Bodendenkmaler einzustufen sein, tUber die nach dem
Ergraben in denkmalrechtlichen Verfahren entschieden werden muss.

Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 5477/123 - K6-Bogen 1. BA - getrofl
fene ,Vereinbarung Uber die MalRnahmen zur Sicherung des Bodendenkmals im
Zusammenhang mit dem Projekt ,K6-Bogen’ mit dem Landschaftsverband Rheinland
(LVR)* gilt entsprechend fir das hier vorliegende Bauleitplanverfahren — K6-Bogen
2. BA -. Danach ist u.a. dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege bei geplanten
Bodenbewegungen Gelegenheit zu geben, baubegleitende Beobachtungen sowie bei
auftretenden archdologischen Bodenfunden und -befunden die wissenschaftliche

Untersuchung bzw. Dokumentation im erforderlichen Umfang durchzufuhren.

Technische Infrastruktur

Durch die Planung werden weiterhin vorhandene bauliche Anlagen (Treppenanlagen,
FuBgangerpassagen) und oberirdische Verkehrsflachen (Stral’e und Schiene) sowie
unterirdische Infrastrukturanlagen (Leitungen fir Ver- und Entsorgung) Uberplant. In

Teilen missen diese baulichen Anlagen an anderer Stelle ersetzt werden.
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Gepriifte anderweitige Losungsmoglichkeiten

Zur Vorbereitung des Bebauungsplanes wurde 2008/2009 ein stadtebaulichl]
freiraumplanerischer Wettbewerb durchgefihrt. Der pramierte Entwurf von Molestina
Architekten und FSWLA Landschaftsarchitektur ist mit Modifikationen Grundlage flr
den Bebauungsplan.

Im Verlauf des Planungsprozesses wurden die Lage der Tunnelein- und -ausfahrten
HofgartenstralRe, der Tunnelein- und -ausfahrten Berliner Allee und der Tunnelaus(]
fahrt Immermannstra’e verschoben, u.a. um die Querungsmaoglichkeiten im Hofgar(
ten, die Aufenthaltsqualitdt an der Schadowstrale und auf dem Martin-Luther-Platz
und die Anbindung der Klosterstralle an die Tunneleinfahrt Berliner Allee zu verbes(]
sern.

Des Weiteren wurden verschiedene Alternativen zur Anbindung des Parkhauses der
Schadow-Arkaden an das Stralennetz untersucht. Im Ergebnis wurde unter Berlck(]
sichtigung aller Belange der vorliegende Entwurf als stadtebaulich beste Variante
erachtet.

Aullerdem wurden andere Losungen zur Abfiuhrung der Tunnelabluft untersucht (sie!!
he Kap. 4.5a).

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wurde die Planung eines Hochhauses sud!!

lich der Tuchtinsel verworfen.

Nullvariante

Vergleicht man den Endzustand des Planfalls 1. und 2. BA mit dem Prognose-Nullfall
vor Realisierung des 1. und 2. BA, ergibt sich Folgendes:

Hinsichtlich Larm und Lufthygiene wiirden wegen der weiterhin oberirdisch verlaufen(
den Hofgartenstralte (zwischen Theatermuseum und Corneliusplatz), der Hochstralte
»1ausendfiBler, sowohl die Anlieger und Innenstadtbesucher als auch die Nutzer
und die Fauna des Hofgartens hohen Belastungen ausgesetzt. Punktuell ware die
Belastung insbesondere am Theatermuseum, an der Elberfelder Strale, an der Ber[]
liner Allee &Ostlich der Johanneskirche sowie an der Immermannstrale allerdings
geringflgig niedriger als bei Realisierung des Bebauungsplanes.

Hinsichtlich des Stadtklimas, der Bodenversiegelung und der Belange von Natur und
Freiraum bliebe es bei dem heute unbefriedigenden Zustand fir Mensch und Umwelt.
Dies gilt auch fur die umweltfreundliche Mobilitat zu Ful und per Rad, die Nutzbarkeit

der Flachen durch Kinder und fur den Windkomfort auf dem Gustaf-Grindgens-Platz.
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Hinsichtlich der Grundwasserstrome ware ein Verzicht auf weitere Sperrbauwerke
eher gunstig. Die Risiken beim Management der Grundwasserverunreinigung mit
chlorierten Kohlenwasserstoffen waren ohne Baumaflnahmen geringer. Die Oberfla[’
chengewasser (insbes. Dissel und Landskrone) waren weiterhin schlecht zuganglich,
Verkehrsimmissionen ausgesetzt und verblieben vermutlich langer im teilweise naturC
fremden, verrohrten Zustand.

Dem Fortbestand des Denkmals Hochstralle ,TausendfuBBler” stdnden Nachteile fur
andere Denkmaler gegenlber: das Gartendenkmal Hofgarten beidseits der Hofgar[l
tenstralle konnte nicht entwickelt werden, die Denkmaler Johanneskirche, Schaull
spielhaus, ,Dreischeibenhaus”, das Hotel Kdnigsallee 1a, der Corneliusplatz sowie
mehrere Personendenkmaler kdmen ohne die Planung schlechter zur Geltung. Die
anstehende und notwendige Instandhaltung und Nachristung der Hochstralle zur

Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit gefahrdet ihre Denkmaleigenschaft.

Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Luftschadstoffbelastung, insbes. an den Tunnelausfahrten, kann durch Sichtung
der Kfz-Zahlen und — im Falle wesentlicher Erhéhungen gegeniber der Prognose —
durch Berechnungen mit einem mikroskaligen Ausbreitungsmodell Uberpraft werden.
Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der
regelmalig aktualisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Disseldorf auf
Abweichungen zu Uberprifen.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen grinplanerischen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen wird durch die Untere Landschaftsbehdrde beobachtet werden.
Ebenfalls werden die Anforderungen des Artenschutzes Uberprift.

Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu
vergleichen.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemal § 4c Baugesetzbuch
konnen fir das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmafigen Grundwassergtite-
und Oberflachengewasseriberwachung erkannt werden. Nachteilige Veranderungen
konnen beispielsweise durch defekte Kanale oder den unsachgemaflen Umgang mit
Chemikalien verursacht werden.

Sollten bei den Erdarbeiten zuklnftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenverl
unreinigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls erforderlich,
Uber ein spezielles Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder

Sicherungsmaflnahmen) uberwacht werden.
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Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank des kommunalen Umweltamtes sind
fur das Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Das Monitoring beginnt finf Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung und ist in
einem Funfjahresturnus regelmafig durchzuflihren. Finf Jahre nach Beendigung der

Bauarbeiten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.

Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der Schutz-
gut bezogenen Auswirkungen sind gegebenenfalls in den jeweiligen Fachkapiteln
bzw. in den zugrundeliegenden Gutachten erlautert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kdnnen gegebenenfalls den jeweilil
gen Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden.

Technische Licken und fehlenden Kenntnisse sind im vorliegenden Bebauungsplan

nicht bekannt.
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