Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Ge-
setz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW
232), gedandert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

I Textliche Festsetzungen

1.1  Gliederung des Gewerbegebietes -GE- (§ 8 i.V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art
- Geschafts-, Biiro und Verwaltungsgebdude

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ge-
maR Diisseldorfer Liste Nr. 3 bis 7

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Lagerhauser, Lagerplédtze und offentliche Betriebe

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeord-
net sind.

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke

Nicht zuldssig sind:

- Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen 1 bis 6 der Anlage 1 der
Abstandliste zum RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (SMBI.
NRW.283) und Anlagen mit @hnlichem Emissionsverhalten

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaR
Diisseldorfer Liste Nr. 1 und 2

- Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erre-
gung sexueller Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten

- Bordelle und bordellartige Einrichtungen

1.1.1 Erweiterter Bestandsschutz ( § 1 Abs. 10 BauNVO)
Fiir die bauliche Anlage und deren notwendigen Stellplitze, die sich auf
der Teilfliche F 1 (TF1) im GE befinden, sind die Anderung und die Erwei-
terung des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes (Fa. LIDL), Aachener Stra-
Re 152, Gemarkung Unterbilk, Flur 18, Flurstiick 408, der iiber eine Ver-
kaufsfliche von 800 m? verfiigt, um maximal 200 m* Verkaufsflache, auf ei-
ne GroRe von 1.000 m? Verkaufsflache zuléssig.

1.2. Gliederung des eingeschrinkten Gewerbegebietes -GEe- (§ 8 i.V. m. § 1

BauNVO)

Allgemein zuldssig sind:

- nur Gewerbebetriebe gemaR § 6 (1) BauNVO, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren

- Geschifts-, Biiro und Verwaltungsgebédude

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Lagerh&duser

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeord-
net sind.

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke

Nicht zuléssig sind:

- Lagerplédtze und 6ffentliche Betriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstétten

- Bordelle und bordellartige Einrichtungen

- Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erre-
gung sexueller Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten

1.2.1 Erweiterter Bestandsschutz ( § 1 Abs. 10 BauNVO)

Fiir die Teilfliche F 2 (TF2) im GEe sind im bestehenden Betriebsgebiude
der Karosseriewerkstatt (Fahrzeugtechnik Thémmes), Aachener Strale
170, Gemarkung Unterbilk, Flur 18, Flurstiick 413, Erneuerungen vorhan-
dener Anlagen allgemein zulidssig. Anderungen und Erweiterungen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, soweit der schalltechnische Nach-
weis erbracht wird, dass keine wesentlichen Stérungen im Baugebiet ver-
ursacht werden.

1.3 Sondergebiet GroRfldchiger Einzelhandel und Biironutzung - SO - (§ 11

BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung

Das Sondergebiet dient vornehmlich zur Unterbringung von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben sowie von Biironutzungen und Dienstleistungsbe-
trieben.

Zulassig sind

- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss und nur bis
zu einer Verkaufsflache von jeweils hochstens 1.000 gm

- Biironutzungen, Raume fiir freie Berufe sowie Dienstleistungsbe-
triebe mit Ausnahme von Bordellen und bordellartigen Einrichtun-
gen

Ausnahmsweise zulédssig sind

- sonstige, nicht groBflichige Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme
von Einzelhandelsbetrieben, die Waren und Dienstleistungen zur Er-
regung sexueller Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten,

- Schank- und Speisewirtschaften,

2. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen ( § 9 Abs.

1 Nr. 24 BauGB)

211 An Gebéudefronten, die an den durch Nummerierung und Schrigschraf-
fur (//l1) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem
Winkel bis einschlieBlich 90° zu diesen stehen, werden Mindestanforde-
rungen an den passiven Schallschutz entsprechend der Lirmpegelbe-
reiche gem. DIN 4109 (,,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe November
1989, Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fiir Normung e.V., veréffentlicht im
Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-,
Um- und Anbauten einzuhalten sind.

2.1.2 Die SchallddmmmaRe der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne
des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind unter Beriicksichtigung der
Raumnutzung nach DIN 4109 gem&R der in nachfolgender Tabelle in Ver-
bindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten Larmpegelbereichen
nachzuweisen.

2.1.3 Die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so

auszufiihren, dass sie zwischen den benannten Larmpunkten folgende
SchallddmmmaRe (erforderliches R'y, rs) aufweisen:

Erforderliche SchallddmmmaRe

In der Pl Aufenthaltsrdume in Woh-

e :r vl mafRgebl. nungen, Ubernachtungs- Biirordaume und

z:’: NG | Augen- Lirmpegel- | rdume in Beherbergungs- dhnliches

9¢’ :""'t larmpegel bereich stitten, Unterrichtsrdume

e bRt (dB(A) und &hnliches

erf. R'y, s des AuBenbauteils in dB

L1-L2 | 76-80 Vi 50 45
L2-L3 71-75 Vv 45 40
L3-L4 | 66-70 v 40 35
L4-L5 | 71-75 v 45 40
L5-L6 66 - 70 v 40 35
L7-L8 66 - 70 v 40 35
L8-L9 | 71-75 v 45 40
L9-L10 | 66-70 v 40 35
L10-L1 | 71-75 v 45 40

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, Ausgabe November 1989, Her-
ausgeber: DIN — Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

2.1.4 Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Lairmpegelbe-
reich lll (maRgeblicher AuBRenldrmpegel 61-65 dB, erf. R’,, s fiir Wohn-
rdume 35 dB, erf. R’y s fiir Biirordume 30 dB).

21.5

216

21.7

2.2

3.1

3.2

3.3

34

3.5

41

oo =L . ) e T ', J.r’_‘_"i b J-“—-—...1 'l 1 s ’u“l |I ] ~ /; '/ /(\ (A
[l 2 o “““‘N — N P~ 2 .m | 189 AN |l|F6'.7|| A® \ I'l 4 i ////J A =
V=il - ;f | ]I ’ , e 3
i - |'|| ‘III AN A ' ! ,f] o = 1 ]I -~ I s "3l &/ v “\/
1 9 ( ——'ll I|| = F / -
ey O ) e )\ L2 280 182 | g of | | 165 |5 ¥ % T
— L ! = L = = I|I 7 A
? EY N, . = '\~ & ST wo "/ L
- T /%) - = S 190 I ! \ o ST
T ‘a] e S Sy J,f /‘ \ / 281 81 |m |1l J’J 175 164 | W < l| | - M Kindergarten \ | 4//// B
[ — e S Z07 i3 = ; e ]'| / 4 = -
| 1 i HHIRYY i & & @t 214 : BT FAr
o I / o o Rai ey = 282 T Pl ||]' ll;j ll o sSB g LY
111373 § e / & | 191 80 | Mol 2] 63 |mae| !l F b s P /9797
e = \:.;U[[ / . R Lo Gemarkung Unterbilk /) 7 // & / ////'//
— G = — T N i ;i o @ = 3 g
e / sed RS LV i 7
e T e PR e ) & P /97 S/
e e 239 T 93 | 194 |179 |m < 5 < Hl L 162 Flur 12 gl £ i A
e T R T e AL | 5242 S 192 16 i I Z& £ oo S i
B emasg T e W T e e a K% A 215 ¢ /237 72 S
Z . . i i @ e =g ‘_‘_h -—-—.__.__‘“‘_:—: 53 I JI 177 176 lﬁ@ \ - fé’ ol o /// //
Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen Il.  Hinweise —eie 1D - 28 & T Eemmesge ool TRl 51 178 |m n L:J Y | g / s &7 4
(im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) fiir Aufsichts- und Bereit- i © 2 = e - —215;&_%_:: . i |' ;2 g i | '| i e 2 - /%/ 7
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind an Fas- —— T @Sudrmg A . - S e %““?o‘f:::“ - : 45 p | 1 ST T /o/ P - /()//// s
saden mit einer Larmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich VI 1. Kampfmittelfunde - T T~ e © g - el f:;:_::;/ L 3 | s o Z e A
unzuléssig. | o _ — e === Ngme—.. ] e 2
Sollten Kampfmittel (Bombenblindganger o0.4.) gefunden werden, ist aus P | e O S e S, W e g e e S o e
Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsriumen von Wohnungen Sicherheitsgriinden die Arbeit an den Fundstellen einzustellen und der Be- i TR —_— L ——:f__":_““@ e RS e T I 78025 —— =7 el T T - // -~ 2 ,@/.// o~
(im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) fiir Aufsichts- und Bereit- reitschaftsdienst des Amtes fiir Bevélkerungsschutz iiber die Feuerwehr ; N I 28 e e W d i T T e e SUdring e g e G A
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind an Fas- sofort zu benachrichtigen. A ] 8 e ﬁ’::t =g 3 = — Al P //’%’/.- ';/ @
saden mit einer Lirmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich V nur L i 493 355 = - S _ @ \ A o s et 8026 /53{/// =z
zuldssig, wenn es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres Fens- e J - . e d - B8 e s 4 o a
ter an einer Fassade mit hochstens Larmpegelbereich Il gibt. 2. Niederschlagswasserbeseitiqung 50 — = T = S & ey o 3 = /////i{ i
T — = — L - - —fo) - -
i 5 im Si i T S, S s B i -3 ®
Bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § Das Niederschlagswasser des gesamten Plangebietes ist der &ffentlichen 424 S e g SO = 6 e o B
48 BauO NRW) fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be- Kanalléation ziufihes, eI R - ey S O 28T TEH———— ——— § e s Yo ®
M . . . . . . L)) rI,L T —_—— — T bz g o —— SEE s gy =
triebsinhaber und Betriebsleiter, die nur Fenster zu Fassaden mit einer \ e IJ]DIG etk e @ / r~_/ —
Larmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich IV besitzen, ist eine > by nL“ J ZE 7 — :EEE - M ‘ ,/ 7 // i
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren si- 3 : " ~ R /> O g (¥} ™ 4
i = . 2 : Dach- und Tiefi b ~ @ 758 - SN N ~ / = .
cherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das erforderliche Schall- bR A S »foj \JI{Z;//:‘“E ‘“‘““l‘l‘%i&f ®ney e /t; ;/ /}){/ e & @
i : . ; S ; =3 e . . = /
dammmaR des AuBenbauteils (erf. R'w, res) nicht beeintréchtigt wird. Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir I - \-s = o « 4 /, / ol Z{ ; “E:H‘“:H:,,‘H“:‘:h-«xx {f'og ™ i / // @ g
Bel B — . F E _ die Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festsetzungen 3.4 und 3.5 sind 677 | < \?\ . m R /z/,‘ i /’SZ K ““Hl:l“‘ahe A [/ A \\
SLBg und U"t?mc tsraumt?.n, die AL enster zu i_lssaden r_mt -l gemaR der aktuellen FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege | Lo W -/ / s, i/ el e </ / e OANG
Larmbelastung gréRer oder gleich dem Larmpegelbereich V besitzen, ist von Dachbearii A be 2008 fiih . G ‘Qb? S ~ /“ N = LC R i S oY / o St \
: . : = griinungen (Ausgabe ) auszufiihren. m" 685 | B T & ‘o | Ty D / T
eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tii- 658 ; SRS 5 / Stk 0 / X \\ / P @ / \
ren sicherzustellen. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das erforderliche 4. Artenschutz ‘ 8. I L = \5/\ e o //\ < ~L 8 \ \ 1 i / i // \ \J\
SchalldimmmaR des AuBenbauteils (erf. R'w,res) nicht beeintrichtigt - , SO \\/’t:\ e % e 4 / ~ o O \\\ N \ I|' VSl / - \ \
wird. Im Rahmen von Abbruchgenehmigungen sind die Geb&dude, insbesondere & - . L3 i /\" ~ S T XN ' «[J £ : [ N /
i | ( GroRflachiger Einzelhandel SN SN » / = Ly % Vo
die Flachdacher mit Attiken, auf Sommerquartiere von Fledermdusen und | . g R : J?’\\\ 3 o~ - \ I ; ;’J \ / \ \ / \
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen Nester des Mauerseglers zu untersuchen. Bei Nachweis von Quartieren ist | NN und Bironutzung) Y“ N ~\ N = Y = \\l R | [ J,f Fie / \ s ‘
werden, soweit durch Sachverstindige fiir Schallschutz nachgewiesen die Untere Landschaftsbehérde zu beteiligen, um MaBnahmen zum Arten- | J IL1 L ¢ 06/ @ =1 W ¥ \/ B \\ S \ \‘ ‘\,,_/tlll || I / \ ¥33 \ [
wird, dass andere geeignete MaBnahmen ausreichen. schutz festzulegen. ~  aRMe T P8 X eae \E— \595 \—___ _ j | [ 10 s i w0 ( {“ SN \//\ b= 1] 11 \ &5 f I | | |
o == ,II i Hinweis'%—* A W\ PN N \\ \\ ‘7:‘-11 || .ll ey {e} || \ ll / ~— | 1L II'
8] ——— = ™~ A . V2 | llll J
5.  Altablagerungen = 549 609 __ _ sl & Trafo 7 Ty 5 “ 2, O W A¥ = . | =5y \ \ ®
Festsetzungen zur Tiefgaragenentliiftung 577 576 7557;%2’ il g g O 01 48 304 ! | iy 2 403 I J ‘/‘ﬁ/\;"/\\\ \;\?l |1 |\ @ _ . 1‘\ \ Ay ( N ° y \ /
Tiefgaragen sind iiber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Geb&aude Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Altablagerung mit der Katas- =T ‘_45 | e e, __,/ 0 ﬂ. SN N \\(g\x\g kR i\ J/_ ~ A N g gt \ |
zu entliiften. Anderweitige Liiftungsanlagen kénnen ausnahmsweise zuge- ter-Nr.: 64. Es ist gemaR § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet. 5 |P97 38 123 l25 (47 |49[15" |o 53 [s5 P/ |59 350 -LngIl 51 b \ C““" W \\ \ \\ c;\‘:,} / ( ¢ | /)
lassen werden, wenn iiber ein mikroskaliges Ausbreitungsgutachten nach- 3les o7 |30 | ) a1 o |a Il o ¥ @ & [ N 1 = N\ \ (\:‘j‘;; ek \\ \ N -\’\ | \ N A I
gewiesen wird, dass die umliegenden Nutzungen nicht von Grenzwert- . allo{olojojo|{T|T ' 78 s [ e 2 /’ LA Iy \\ N\ \ \ @) \\ U =
iiberschreitungen gemaR 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung beein- lll.  Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues e i 652 69 P92573 | | i ~ (\? N 1 \\ \ LY \ "\} \ | sz o // /
trachtigt werden. Planungsrecht 3g 41 by p 644545546647 48 51 691 0 g 28 | 57 - | 1 *I ] N, - \\\\ ) \ \\ \ \\ e \ % / (r& / ma— /
. ) N = , 439 l475 74| Q- ) & f | o 404 St L \ \! " K, x4 . = @ /
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungs- g Sl o 25 T o~ o | ! —— N W by \ \ \ NN LN NG © . / /
. . . o s T w 2 P— \ g O]
Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 l:!fereich dle"blsher gultlgen Bebauungsplanen(Fluchtlmlem oder Durch- 29 3?433 435 |650 53 3 ¢! 1 - ] N\ Y E AN AN\ N \ . N P - / /
BauGB filhrungsplane) oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Pla- 25 50 357 693 55 |57 58 weomaad ] & l . N \ N N ™ % \ \ J
nungsrecht iiberlagert. 8 : 99 |60 R <) 7 483 R[N N % N \ O v | / /
BauGB) | o= | 1 62 | 63 66 f | 484 \ X \ \ b % - i
Mindestens 20 % jedes Baugrundstiickes sind als Griinfliche anzulegen . . - = 64 2 v . _/ 405 g % \ § \ NS / / |
und mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbdumen, Laub- Betroffen ist der Bebauungsplan Nr.: 5373/35. 1 Rl e I I [ o] IF T Il | \ \ N N\ N /oy / /
strauchern und bodendeckenden Gehélzen oder Rasen dauerhaft zu be- I p [0 "8 120 | 22 § gk | 3e]oe ke T T 65 \q af | s NN f N\ N % k. % /J / / r'
pflanzen. Je 250 m* dieses Flachenanteils ist mindestens ein mit- P b o 30 [32 5 ” le — | 7 3& 170 >| N \\\ N\ \\ = \ ~ ,f}, / / |
telgroBkroniger Laubbaum mit Stammumfang von 20 - 25 cm (gemessen in § . - e ol ) L [ . ' 455 /) AN N e B /. |
1 m Héhe iiber dem Boden) zu pflanzen oder alternativ je 350 m? ein L'f'te 2 Temmhe':' Festse.tzun__q Nr.1.1 =YY Ll e L T 8 | 40 | 42 | 44 a &7 ! \Z I N D ; 53 or AN N e = \\\\ ) i | i 1
groRkroniger Laubbaum mit Stammumfang von 25 - 30 cm. Diisseldorfer Sortimentsliste B VIR TO WO TR WA . SO - N _\:q w46 [ ' 408 /N / f \\‘ 53 ‘\\\\ % : LR | |
Diisseldorfer Sortimentsliste e ;C‘ﬂser StraBe e — ks / l b \ : \\\ N k. o | | / J?
Je 8 oberirdische Stellplétze ist zusitzlich zu den Baumpflanzungen gemas (Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept fir das westliche Ruhrgebiet und Disseldorf) | ~  — — — —— — — — o — i s ! 1 \ \\\ \ N \ Y L ?
s-1jpinTHEelgrosKronIgaT Laubhanm Mt SENmMUMtang Yoh 24 =~ 23 6 Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz 1 a & T 21 | }_\———- —— A | 454 ) Y \ Q@ / : e \\\ N : b \lk | oy
(gemessen in 1 m Héhe iiber dem Boden) zur Stellplatzbegriinung zu pflan- i L 3|15 |7 19 121123 (25127 29 [ 31 - S \a H (\ // I S— \\\ X » \ \ \ \ |
zen. Die unversiegelte Baumscheibe fiir den Wurzelraum muss mindestens 1. nahversorgungs- und zentrenrelevante Sorti- | 3. baumarktspezifische Kernsortimente AR T | o (T T )BT nfn g o [33[35 (37 [39 | 41 |43 ol | : TF 1 \ 1y ol B B \\\ \ N\ X 0 1 [ [ [
10 gm je Baumstandort betragen. mente (periodischer Bedarf) R o S, TIofo (T T |m|gg ¥ l% ] )\ / e N \\\ \ \ | \. : | | |
1.1 Nahrungs- und Genussmittel 3.1 Baustoffe 4} 111 — h : i | ST |1 \ c y/ - PR s \ 3 N
Stellplitze sind so zu gestalten, dass sie iiber einen begriinten Anteil von 1.2 Pharmazeutika, Reformwaren (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine, Flie- X &7 / @ l | ‘\ o /\f 4 v - \\ \ \\\\ : % N J | | |
’ 13 Drogerie, Kérperpflege sen, Dammstoffe, Mortel...) y ? ® "
mindestens 10 % verfiigen. (Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel) 3.2  Bauelemente 19 188 |87 | 86 |85 |84 |83 |82 81807978 (77 (76 75 |74 175 |72 [ 71 |70 |409 G 1 ) \/ \ \‘3 ( // // \ \ \\\ % X [ | [
1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel (Fenster, Tiren, Verkleidungen, Rolllé- P~ f = e C\ 418 \‘fa— Ll P F v\ N \ \ I 1 |
g : =)
Flachdicher oder flachgeneigte Dacher bis einschlieRlich maximal 15 ° ::g {Zs;?t':::geﬁlgz:glhriﬂen - f::gl\f:t’i'gfg;:teﬁal 69 | @ 4 ; < \ \ \%3\ S \ \ \ \\\ \ \ o |
Dachneigung sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestim- (Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen) 4 i [ L m | ! ® \ \ \ [ \ N \ | J |
mungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die 3.4  Bad-, Sanitareinrichtungen m o) 7 I \ \ 2 \ A\ \ \ \ A ¥ \ \ I
Stirke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 8 cm betragen. Ausnah- (Badewannen, Armaturen, Zubehdr) 102 103 (04 {05106 |107 108 |109 (110 T 2 GE - \ \\ @ LR \ \ R \ \ .
. : i 7 & 3.5  Farben, Lacke, Tapeten gg |700 |101 I ! 2 e X . A \ | f |'
men von der Dachbegriinung sind zuldssig, wenn Teile von Dachfléachen 36 Bodenbelige 94 \95 \96 97 \98 - 1] R T 1 - N ] \ \ RN
fiir Belichtungszwecke, technische Aufbauten oder Stellplatzanlagen bend- 3.7  Beschlage, Eisenwaren 93 1 T E Y Al 13 f \__L 0,6/ \ 10 598 \ \ \ v \ \ \\\ W3 % N [ |
tigt werden. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt 3.8 Werkzeuge, Gerdte, Geriiste, Leitern z p o lzlTlElz| T a]alaf3 || Yl 485 g Al )\ \ Vo \ \ N \ % | [
nicht fiir aufgestinderte Fotovoltaikanlagen. glalE| T ” 4 |26 |28 |30[32 | 34 |36 [ 38 [ 40 ¥ a O a i___» \ \ \ N\ \ \ | J
i £ y = 1 I 18 20 22 2 ] 42 [ \l N = \ \ \ \ o \\ \ |
2. zentrenrelevante Sortimente 4. gartencenterspezifische Kernsortimente I o |12 16 ‘ | 486 LS o) \ \ X N\ N\ \ | r |
(aperiOdiSChE;‘_r 8}3d8.l‘f) v & e e e e i G k Unterbilk \ / \ \ \ \ \ \ A R\ N \ {
21  personlicher Bedarf 41  Gartenbedarf 4 e m e ST r I Hinwais emarkung unterol '\ \ \ \ \ \ \ \ AN AN \ \ f |
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen ist, soweit sie 2.1.1 Bekleidung (auch Sport-), Lederwaren, 4.1.1  Pflanzen, B&dume und Stréucher ———""ciraBe I3 _ _ T 370 M rrafol — Flur 18 % A\ \ |
nicht durch Geb&ude iiberbaut oder fiir eine andere baurechtlich zuldssige Schuhe . 4.1.2 PflanzgefaBe i s | 5 eneLSirE_ —=TE% \@® @ W e | rLﬁ 7 OB 5 Altablagerung Nr.\64 492 \ /7 L \ Vo 5 \ 50 A N i | |
e . ; i ; 2.1.2 Parfiimerie- und Kosmetikartikel 4.1.3 Gartengerate gl @ N s SR L 4 Z . \ \ \ \ O \ \ Z \ | | |
Verwendung benétigt werden, eine Vegetationsfliache bestehend aus einer 213  Uhren, Schmuck 414 Erde, Torf, Dingemittel <= -""'\g,\ il T P e ". [ D1 gy . ® \ '\, \ W B A |
80 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachge- 2.1.4 Kinderwagen und Kinderausstattungen mit 4.1.5 Pflanzenschutzmittel g 23] . Y 27 A 135135 g [ ! 411 n % \ \ \ \ 505 b \ RV N \ % | |
recht aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen gemaR 3.1 und 3.2 ist die Stirke Ausnahme von Mabeln ) e 3125 e I S ne B8 J 5 17,0 1 I \ A\ \ \ \ \ AW =\ | | ]
der Bodensubstratschicht auf mindestens 120 cm zuziiglich Drainschicht &1L4  Sankdisearn :'g . a"""_'“’.'"“‘fh‘”"ge"' L O " 7 e |2 ! 0w . & f < GE Hinweis:'/ 4™ W4 \ \ \ |
i i 2. aterialien fir den Bau von AuBenanla- b 5 7 1113 alo|T i \ =1 4 |\ A . Trafo e \ | |
zu erhdhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 22  Wohn- und Haushaltsbedarf gen, Wegen, Terrassen, Teichen, Pergo- e E & 9 I I il 15 f f 2 % - W /' 20 \ \ | | l
m? je Baumstandort betragen. 221 Wohnaccessoires len, Zaune und Einfriedigungen Bl p|o|T 119 |118 | P Wz \ i 0,6/ @ X A % ) \ ) | l
(Antiquitaten, echte Orient-Teppiche, De- 4.2.2 Gartenhduser, Gewachshauser 139 21 =2 [N )
koratci|onsartikel) I o 0 . 28127126125 | 122 237 o © P | W \ 1 g \ 4. i\ \ \ 'I
B 2.2.2 Haus- und Heimtextilien 4.3  Garten und Balkonmobel T | (/ . 1o\ 463 \ / bl \
Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 86 BauO NRW) (Gardinen, Dekorationen und Zubehér, 138 \137 2 || d 1 ' ba O
Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsmaterialien, 5. Mobel 7t 36 V35 134 133 t g 236 | < L \,J I \ & \ \ \
Wolle, Nahmaschi . " : . ©
Werbeaniagen : : 2 223 Glas, Porzelian, Keramik 51  Wohnmabel, Kiichenmobel i 20| 239 T € 4J | “ 0 TF 2 \ /] \
Im SO und im GEe sind Werbeanlagen nur bis maximal zur Oberkante 2.2.4 Haushaltswaren, Elektrokleingerite 5.2  Biromébel und -maschinen g, 1 1 129 123 [ P | 1;_\ ey 1] \
Briistungshéhe des 1. OG zuldssig. Im GE sind Werbeanlagen bis maximal 225 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe 5-3 E"‘l"“"g'""g‘*ﬁ‘e m’:’"“ Haushalt 124 II £ et ] \
zur Hohe der Gebiudeoberkante zulissig. In allen Baugebieten darf die (Bilder, Bilderrahmen, Galanteriewaren, g:s T:p:‘;gh;':é"é%f_l 3:.’::.:.;3 p;’i'::'r’;" 130 I | - 8 ) \. 1 \
Gesamtflache aller Werbeanlagen an einem Gebéude 0,3 m?je Ifd. m Front- Qeachenteriel 2 o1 \42 i 240 - (.,] I~ @ \ "@ \ & R \
I s - - - o] Sl 2 3 \
linge des Gebaudes nicht iiberschreiten. 23 Fioliit- undsonsiger Bedart 6. Fahrzeuge \. e 242 | & 414 7ol > o " /
i 2.3.1 Bastelartikel, Spielwaren 6.1 Motorfahrzeuge aller Art . \ | f r 8 ' \ \ . - S
In allen Baugebieten sind Werbeanlagen ausschlieBlich am Ort der Leis- 2.3.2 Bicher, Medien (ohne Fahrrader), Anhanger 6 \ \ %
tung zulissig. (Bicher, Zeitschriften, bespielte Tontrager, 62  KFZ-Teile und -Zubehér 287 | WE | \ .
CDs, DVDs, Spiele, Software) 6.3  Boote und Zubehér o | B \ v 0
. . . 2.3.3 Bdroartikel / Papier / Schreibwaren k2 I[ \ 1 0 !
Nicht zuldssig sind: 2.3.4 Unterhaliungselektronik / 498 \- . r
- Pylone (Computer, Unterhaltungs- und Kommuni- | 7. Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse 250 g / M 487 ‘ /
& Blinklichtanlagen kationselektronik, unbespielte Tontrager, R j/ LGJ '
Wechsellichtanlac CDs, DVDs) 6 Ko i L ® \/// \
- echsellichtanlagen, 235 Foto, Video, Optik, Akustik / s y / [\ //a
“ Lauflichtanlagen, 2.3.6 Sport- und Freizeitartikel 252 u o K (78 s 2
- Projektoren und Monitore aller Art, 2.3.7 Sportgerate, Campingartikel, Fahrrader 6 2 /'} & vy 496 / P ' /_ 4
< angestrahite Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt und die Hellig- und Zubehor, Watfen, Jagdbedart 6 5 ol 5;, - -é, - = i
keit veriandert wird, } o 7 oY ] 537 o o @
. Anlagen mit der Moglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) Quelle: Stadtplanungsamt Landeshauptstadt Dusseldorf, 6122 {328\ \ \_—7 L 7 oS 1 7 %\»
. und Kombinationen solcher Anlagen : / ;Cf o 180 & @_@
F; B _ “t s —_—
¢ % /& b i 82 Ls (> _> -
Bi'g § /0_7/ e Nig ’,./'///"/‘/ =
179 Vg s N 49568 [ ¢ I B e ) 536 . e e e
257 # // \ —f \85 = - .-:':::’ il — //—f//—"’:z%e = j_..//, =
// = ’__:__f,_. By j:;: ::::—" w s //Pf—’-" ¢ 5".‘-’ et —-’_'/ :?Jf o
e £ f— e e o e 'if/’f//\}\ PS4 o
i * 4 J'II A .——”f"d--;':::"’f’ — /_/J-;? —— /// — -l
///)// y s e w2l s ST e
//gﬁ/ p /3 \\ //;.—-_}f //:// d"“"‘"‘. o - \
L5 ///\\ \\ \\ 1 S il e Yl \&\
P & /’: "(é' ‘\ \' ‘—'—’d;—:: @ — ,/;J;;(} ) { — =l |_ : ] \ — " \:‘%\ \
35 5 /P i Vs VT e &) F e a4 \ e
sd \ W= ¢~ e = T 0 —=\& 3
// O] \(B 1 /\ = = Be . - \ = A , . s k’.ﬁ O] . =1y (F"\\
A \ AR T (Q_.SUO T \ \ N \Y @ @ 3 e - 5 0 E e ‘
// \ \ (3 /;{/;f/ \)"\eﬂ e ‘{f//\?}f’.’ = — ,S\ v -/,.-,' \ P — - .5 ../\%, (o ==
/s Aachener Platz | 3= R e el e \ Yed-""" -7 @® T Gemarkung
\ g / T'J s o = i — == — ol == —_— \'\ \ - /-'i o \ = \ R ) ! \ FI
ey R ot = gt o — - ) ur 5
= /// ,—f"’?"'ﬂ\j : g ! \‘ \ ‘ } — / &) w0
i — el \ \-” = A \ \ / = (o) \ls] LU % o
R /_,’-‘::f:’:“/ ¥ : e J25 \ \\\.\ ! 'l/ ie) i P %lg ~
= = "T.%‘fﬂf \ N == \ \ \ [ )ﬂ_ —— ke \(\3‘} e 7 \:’i ,oxl:\\b
S 8 | 5 \ \ \ </ N\
o T[;B \g4 2 e \ ! % &~
— & 436 d 2 \ \ !
= 320 v 5
PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL: NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage : Juli 2007 =
. gemiR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132) Flzichen fiir 2.B. o —TTma——_— —_— Eriistisitir Basitdes
6 £ o s Firstrichtun - ! F
renze des rdumlichen - . . . ) . oberirdische Stellplitze ( St) r———n g i >< | | schutz (gem. § 1 Abs.
< i (9 §
Kleinsiedlungsgebiet WS offene Bauweise o i iiberbaut L <
i 5 WWehiigestide i Zal Geltungsbereichs gsg Zahl der Vollgeschosse Garagen (Ga) i I | satteldach sD ——> [ 10 BauNVO)
reisgronze (Stadtgrenze) S—— , Baulinie —.e—r..— | reines Wohngebiet WR Hochstarenze B. . Tiefgarage ( TGa ) L ® 1 | eiwendach I-Aatiesibhe LH g -
. der Vollgeschosse und I 31 9 G o geschlossene Bauweise 9 | Zufahrten, Rampen ‘ J = T imche't |_ d h d D |d rf
emarkKungsgrenze — : 0 . ' L . 5 i i . _
Hausnummer Baugrenze — s == = | allgemeines Wohngebiet WA zwingend z.B. einteprechend deF jeweiligan Dachneigung [P}I.; ‘T::hlﬁr{’t::l:::ddg:tr::gzz;_ ________ siehe textl. Festsetzung TF 1 a n eS a u ptsta t usse O
Flurgrenze el T PR — Stra&enbegrenzungslini_e besonderes Wohngebiet WB abweichende Bauweise a |Beschriftung o= Pf‘“d.a“h leltiigei vie beschiriftet e Nr. 1.1.1
Flurstiicksgrenze ——— | gebaude bzw. Begrenzung sonstiger e | Dorfgebiet MD Srunatisan " . o als Parkplatz vorgesehen L_E_J ELI}fr:iilt;'rzjghse::ﬁ;; be orf ggf. mit Schutzstreifen Teilfliche 2 TF 2
rundflichenza .B. ; i : {iE ]  ——— N e !
P—— — Verkehrsflichen Mischgeblet - z nur Einzelh#duser zulissig Garagengeschoss Gg ( § 86 BauO NRW ) anil. z.B. FG = Ferngasleitung :.ll?h:: ;e1xtl. Festsetzung
Abgrenzung unterschiedl. i GeschoBflichenzahl z.B. 0 Hinweis : o
Mauer, Zaun, Bordkante usw. —-----— _ Nutzung ®——®—9 | Kerngebiet MK nur Doppelhéuser zulissig Obseicantn Uber an i Gebaudefront it L&
. Arkade, Durchfahrt, E‘; < 2 GE Baumassenzahl z.B. StraRenhdhe liber NN 33,21 Umgrenzung von Fldachen, deren Malitonnenstandplatz ShauCehImn rm- L3 L2
Bundesstrafe mit Nummer B326 | offene Halle — Gewerbegebiet ) . Béden erheblich mit umweltge- zu erhaltende Biume @ schl.!tz gem. Ne. 2/ dar MANNAN
L —— L 228 o Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der | Industriegebiet Gi | ‘Gehludandhe QH | murSioeskund Doppsiliuser ‘ I sl o fahedenden Staflen belastet sind " tLB"t"Chen_F;Stse'z.”"g [ '
Baum b Baulinie bzw. der Baugrenze zusammenfilit, 3 zulassig o (?radlente sind aus dem Lan.gen ) (§9 Abs. 5Nr. 3 BauGB) anzuplianzenda Shume @ gas USWL 2 INUIORONUNG | E— r
Kreisstrafe mit Nummer K7 ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau- Sondergebiet SO | Wandhshe) bezogen auf WH schnitt zu ersehen. Die Héhen dieser einzelner Gebdudeab- Lq .
grenze eingetragen worden. Firsthbhe [ NN FH nur Hausgruppen zulissig Brechpunkis sind fn Ksmmern gesetzt schnitte gegen den Uhrzeigersinn ] f tI 5 h E h s t E

Angefertigt : Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Liegenschaftsamt
Im Auftrag

Herr Oberbiirgermeister Erwin und Ratsherr
Wurm haben am 16.07.2007 gemaR § 60 Abs. 2
GO NRW einen Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes gem § 2 (1) Satz 2 BauGB
gefasst.

61/12-B-5373/049
Diisseldorf,

Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag Stadtplanungsamt Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat in seiner Sitzung am
15.08.2007 den von Herrn Oberbiirgermeister
Erwin und Ratsherrn Wurm am 16.07.2007
gemaRl § 60 GO NRW gefassten Dringlichkeits-
beschluss genehmigt.

61/12-B-5373/049
Diisseldorf, den

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am 19.01.2011 beschlos-
sen, den am 16.07.2007 durch Herrn
Oberbiirgermeister Erwin und Ratsherr Wurm
gemal § 60 Abs. 2 GO NRW gefassten
Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes zu &ndern.

61/12-B-5373/049
Diisseldorf, den

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am

dem Entwurf und seiner Begriindung fir die
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
zugestimmt.

61/12-B-5373/049
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR
§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB nach
ortsiblicher Bekanntmachung im Diisseldor-
fer Amtsblatt Nr.

vom in der Zeit vom
bis einschlieBlich

ausgelegen.

offentlich

61/12-B-5373/049
Diisseldorf,den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieflich
der Anderungen und Ergénzungen
gemal § 10 (1) BauGB heute als Satzung
beschlossen.

61/12 - B - 5373/049
Disseldorf, den

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Rates vom

und die offentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes mit der Begriindung sind It. Bekanntma-
chungsanordnung vom im
Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom

gemal § 10 (3) BauGB bekanntgemacht worden.

61/12 - B - 5373/049
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
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