Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBIl. | S.466),

und der

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV
NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW
S. 644).

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan
durchgefiihrt.
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Textliche Festsetzungen

Ant der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete - (WA)
(§ 4 BauNvVO i.Vv.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir soziale Zwecke

- nicht storende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Unzulassig sind:

- die der Versorgung dienende Ldaden

- Einzelhandelsbetriebe

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Sondergebiet ,Fachhochschule® - (SO FH)
(§ 11 BauNVvVO)

Zulassig sind:

- Forschungs- und Hochschuleinrichtungen der Fachhoch-
schule

- Biiro-und Verwaltungsgebaude, die der Hochschulein-
richtung dienen

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, die der Versorgung des Hochschulbereiches dienen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die im
Hochschulbereich tatig sind.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNvVO

Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zulassig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 16, 19 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl B
In allen Baugebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ durch die Grundflache der Tiefgaragen bis zu 1,0 zulassig.

Technikaufbauten

Technikaufbauten dirfen eine Hohe von 3,50 m nicht uber-
schreiten. Sie sind von den jeweils darunterliegenden Gebaude-
auBenwanden, die zu den nicht liberbauten Campusflachen des
Sondergebietes FH orientiert sind, um das 0,7 fache ihrer Hohe
zuriickzusetzen. Davon ausgenommen sind Technikaufbauten
oberhalb derjenigen AuBenwiande der Gebdude, die orientiert
sind zu den offentlichen Verkehrsflichen und zu den riick-
wartigen Grenzen der Grundstiicke Rather StraBe 1-21. Diese
sind um das 1,0 fache ihrer Hohe zuriickzusetzen.

Die Grundfliche der Aufbauten darf 25% der gesamten Dach-
flache eines Gebadudes nicht Giberschreiten. Von dieser Regelung
sind Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung ausgenommen.

In der iiberbaubaren Flache, die siidlich der denkmalgeschiitzten
GroRBviehhalle benachbart ist, darf die Grundflache der Technik-
aufbauten 50% der gesamten Dachfliche des Gebdudes nicht
uberschreiten.

Abweichende Bauweise (§ 22, Abs. 4 BauNVO)

Im Wohngebiet WA 1 ist entlang der Rather StraBe und entlang
der PlanstraBe A eine durchgehend geschlossene Bebauung zu
errichten.

Im Wohngebiet WA 2 ist entlang der PlanstraBe A eine durch-
gehend geschlossene Bebauung zu errichten.

Im Wohngebiet WA 3 ist entlang der PlanstraBe A und entlang
der PlanstraBen E und F eine durchgehend geschlossene
Bebauung zu errichten.

Im Wohngebiet WA 4 ist entlang der Rather StraBe eine durch-
gehend geschlossene Bebauung zu errichten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 23 BauNVvO)

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiucksflachen kénnen aus-

nahmsweise

- uberdachte Hauseingdnge

- Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fur
Kleintierhaltung sowie Miullsammelpldtze oder dhnliche Ein-
richtungen zur Unterbringung von Reststoffen und

- unterirdische Gebaude

zugelassen werden.

Von den festgesetzten Baulinien kann bis zu einem Drittel der
Fassadenbreite eines Gebdudes um maximal 1,0 m zurick-
gesprungen werden.

Flachen fir Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GF, und GF, gekennzeichneten Flachen sind mit einem
Gehrecht und einem Fahrrecht fur Radfahrer zugunsten der All-
gemeinheit, sowie einem Fahrrecht zugunsten des Entsorgungs-
tragers und einem Fahrrecht zugunsten von Rettungsfahrzeugen
zu belasten.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und
Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen oder Bau-
linien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschlieBlich
90 Grad zu diesen stehen, werden Mindestanforderungen an
den passiven Schallschutz entsprechend der Lammpegel-
bereiche gem. DIN 4109 (,,Schallschutz im Hochbau*“, Ausgabe
November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung
e.V,, veroffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom
26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten ein-
zuhalten sind.

Die SchalldaimmmaBe der AuBenbauteile von Aufenthalts-
raumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind
unter Beriucksichtigung der Raumnutzung nach DIN 4109
gemaR der in nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in
der Planzeichnung aufgefuhrten Larmpegelbereichen nachzu-
weisen. Der Nachweis ist nach DIN 4109 zu fuhren. Hierzu kann
die Vorlage einer Bescheinigung einer / eines staatlich aner-
kannten Sachverstandigen fur Schallschutz gefordert werden.

a) Die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufent-
haltsraumen sind so auszufiihren, dass sie zwischen
den benannten Larmpunkten folgende Schalldamm-
maBe (erforderliches R’,, s) aufweisen:

Erforderiche SchalldimmmaRe

MaBgebl. Lsirm. Eff. Ry res | EMf. Ry res
Abschnitt A"';Z';':fm' bF:‘?:c:h d?osaﬁti?lzn ] de&ﬁti?lin-
dB(A) Wohnriume | Biirordume
L1-L2 71-75 v 45 40
L2-L3 66 — 70 v 40 35
L4-L5 66 — 70 v 40 35
L5-L6 71-75 v 45 40
L6-L7 76 — 80 \| 50 45
L7-L8 71-75 v 45 40
L8-L9 66 — 70 v 40 35
L10 - L11 66 — 70 v 40 35
L11-112 71-75 v 45 40
L12-113 66 — 70 v 40 35
L14-L1L15 66 — 70 v 40 35
L16 - L17 66 — 70 v 40 35
L17 -L18 66 — 70 v 40 35
L19 - L20 66 — 70 v 40 35
L20 - L21 71-75 v 45 40
L22 - 123 66 — 70 v 40 35
L24 - L 25 66 — 70 v 40 35
L25 -122 71-75 v 45 40
L26 — L27 66 — 70 v 40 35
L28 - L29 66 — 70 v 40 35
L30 - L31 66 — 70 v 40 35
L32 -L33 66 — 70 v 40 35
L34 - L35 66 — 70 v 40 35
L36 — L37 66 -70 v 40 35
L38 - L39 66 — 70 v 40 35
L39 -L32 71-75 v 45 40
L1-L40 66 -70 v 40 35
L41 - L42 66 -70 v 40 35

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 89, Tab. 8,
Herausgeber: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

b) Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt
Lampegelbereich Il (maBgebl. AuBenlarmpegel
61-65 dB (A), erf. R’y, s Bliroraume 30 dB, erf. Ry, res
Wohnraume 35 dB).

c) Bei Aufenthaltsraumen (auch in Kindertagesstatten), die
nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gro-
Rer/gleich Larmpegelbereich IV und bei Biiroraumen, die
nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung
groBer/gleich Larmpegelbereich V besitzen, ist fur eine
ausreichende Luftwechselrate (d. h. ein- bis zweifacher
Luftwechsel/'Stunde) bei geschlossenen Fenstern und
Tiren zu sorgen. Dabei ist jeweils zu gewahrleisten,
dass die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte
Lamdammung nicht beeintrachtigt wird.

d) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 sind
die Aufenthaltsraume abgewandt von der Rather Strae
zu orientieren. In dem Baugebiet WA 3 sind die
Aufenthaltsraume abgewandt von der Bahntrasse und
abgewandt von der PlanstraBe F zu orientieren. Offen-
bare Fenster und sonstige Offnungen zu Aufenthalts-
raumen von Wohnungen sind in diesen Baugebieten nur
zulassig, wenn der zur Larmquelle orientierte Bereich
bereits in Larm abschirmender Weise bebaut ist oder
Doppelfassaden oder larmgeschiitzte Grundrisse (z. B.
durch eine vorgelagerte LaubengangerschlieBung,
Wintergadrten oder Verzicht auf Aufenthaltsraume mit
Fenstern) verwendet werden.

e) Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Fest-
setzungen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass andere
geeignete MaBnahmen ausreichen.

f) Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Rampen-
bereich einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss
hinsichtlich ihrer akustischen Eigenschaften den An-
forderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Aus-
fuhrung von Lammschutzwanden an StraBen, Ausgabe
2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag
GmbH, Koln) entsprechend hoch absorbierend (Schall-
absorption DLa > 8 dB) und schalldimmend (Schall-
dammung DLR > 24 dB) ausgefiihrt werden. Es konnen
Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zu-
gelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte
gemaB TA Larm Nr. 6.1 tags und nachts an allen
Fenstern und Offnungen zu Aufenthaltsriumen durch
andere geeignete MaBnahmen eingehalten werden.

7.2 Tiefgaragen und Garagen sind lber das Dach der auf- 94 Millsammelplitze 2555015 2555572
stehenden oder angrenzenden Gebdude zu entliiften. Miillsammelplatze oder ahnliche Einrichtung zur Unterbringung 5679823 | . 5679823
Ausnahmsweise ist eine natirliche Beliiftung oder eine von Reststoffen sind in die Gebaude bzw. in die Tiefgaragen zu S.,>/
abweichende Entliiftungsanlage der Tiefgaragen und Garagen integrieren.
zulassig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass Hiervon ausgenommen sind die festgesetzten denkmalge-
umliegende Nutzungen und Gebdude nicht beeintrachtigt schitzten Gebaude.
werden. Jr

9.5 Antennen
7.3 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelirm Antennen sind auf den Dachflichen mit einem Riicksprung von
mindestens 5,0 m von der, an eine offentliche Verkehrsflache, I Professor-Neyses-Platz 690

7.31 In den Baugebieten WA1, WA 2 und WA 3 sind an Fassaden, sowie zur riuckwartigen Grundstiicksgrenze der bestehenden
die entlang und parallel zu den durch Schraffur (1111 1) ge- Bebauung der Rather StraBe angrenzenden, darunterliegende % 672
kennzeichneten Baugrenzen errichtet werden, 6ffenbare Fens- GebaudeauBenwand zu errichten.
ter und sonstige Offnungen zu Aufenthaltsriumen von Woh-
nungen unzulissig. 9.6 Werbeanlagen Gemarkung Derendorf

Werbeanlagen sind in den Baugebieten WA 1 bis WA 5 nur am ) Flur 5

7.3.2 Es konnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung 7.3.1 Ort der Leistung und ausschlieBlich an der Fassade mit einer N - | -
zugelassen werden, soweit durch Vorlage eines qualifizierten Hohe von maximal 0,50 m und nur unterhalb der Briistung des \ &
und priiffihigen Gutachtens eines anerkannten Sachver- 1.0bergeschosses zuldssig. Pro Hauseingang zum offentlichen ——— Py
stindigen nachgewiesen wird, dass andere MaBnahmen Raum darf die Gesamtflache der Werbeanlagen maximal 0,5 m NS ‘
ausreichen oder dass schidliche Umwelteinwirkungen und betragen. Leuchtschriften sind mit einer maximalen Buchstaben- e \ \f""\ \
erhebliche Belistigungen vermieden werden. hohe von 0,40 m zulassig. WLZQ;}‘ 4 \l o | H

Nicht zuldssig sind: A \ \% ) \
8. Bepflanzungen - BIininChtanlagen /) ‘\ \\ ‘%: | \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) - Wechsellichtanlagen ’),. \ ‘\ EN \
- Lauflichtanlagen a\\-g\@ \
8.1 Begrinung nicht uberbauter Grundstiicksflichen in den - Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen 41 [ ‘\g@ |
Aligemeinen Wohngebieten sind Leuchtschriften oder Werbeanlagen dhnlicher Bauart mit 33 \
In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAS sind die nicht einer Wirkung wie Leuchtschriften - \\g\\ \
tiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen mit - Projektoren und Monitore aller Art :\ =X \
einer strukturreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, - angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die 1@ “
Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. Je 200 m? Helligkeit verandert wird, Anlagen mit der Moglichkeit Motive a 153
dieser begrinten Flachen ist mindestens 1 mittelgroBkroniger zu wechseln (Wendeanlagen) und Kombinationen solcher V& |
Laubbaum (Stammumfang 20 — 25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu Anlagen. : 691
pflanzen. &
In dem Sondergebiet sind keine Werbeanlagen zuldssig. \ <
8.2 Begriinung nicht iliberbauter Grundstiicksflaichen im Sonder- Ausgenommen davon sind fachhochschulbezogene Hinweis- “‘1;_‘
gebiet und Informationstafeln bzw. -fahnen. 2\ o ey
Innerhalb des Sondergebietes Fachhochschule (SO FH), sind A § ‘\c‘é‘
mindestens 30 % der nicht iiberbauten Fldchen als strukturreiche 21815
Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) o N S ‘\
Bodendeckern und Rasen anzulegen. Insgesamt sind mindestens o e
19 groBkronige und 36 mittelgroBkronige Laubbidume (Stamm- 1. Flugsicherung 139y ‘
umfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflug- \2
hafens Disseldorf. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes 1o
8.3 Flachen zum Anpflanzen von Strdauchermn und sonstigen unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der \% ‘
Bepflanzungen: Fassung vom 10.05.2007 (BGBIL I S. 698) ergebenden : ‘fg‘
Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache in den Allgemeinen Beschrankungen. Die zustimmungs- und genehmigungsfreie \ch ‘
Wohngebieten WA2 und WAS ist entlang der Grenze zur Bauhohe, dies betrifft auch Bauhilfsanlagen, liegt laut Bezirks- ;
offentlichen Grinflache eine zweireihige Hainbuchenhecke regierung Diisseldorf, Luftaufsicht bei 94,0 m ii. NN.
(Pflanzqualitdt 2 x verpflanzte Heister mit Ballen, Hohe 125/150
cm bezogen auf die angrenzende offentliche Grinflache, Das Gebiet liegt im Anlagenschutzbereich nach § 18a LuftVG der
mindestens 5 Pflanzen je laufenden Meter) mit einem mittig Radaranlage des Verkehrsflughafens Diisseldorf. Bauwerke, die
gefuhrten Stabgitterzaun von 1,20 m Hohe und einer Hohe der eine Hohe von 72,0m . NN iiberschreiten, sind iiber die Luft- \
Hecke von 1,25 m bis 1,50 m anzupflanzen. fahrtbehorde (bei der Bezirksregierung Diisseldorf) der DFS ‘ + \ \ %
Deutsche Flugsicherung GmbH vorzulegen. \ \ \ \ y~ 348 \ =
Auf der zeichnerisch festgesetzten Fliche im Allgemeinen \ \ \ \ \ \@ i
Wohngebiet WA4 ist entlang der Grenze zur offentlichen \ \ \ \ \
Verkehrsfliche PlanstraBe B und PlanstraBe G eine zweireihige 2 Denkmalschutz \ \ \ \ \ \
Hainbuchenhecke (Pflanzqualitit 2 x verpflanzte Heister mit Die entsprechend gekennzeichneten Gebaude sowie die Mauer N \ \ \ \
Ballen, mindestens 5 Pflanzen je laufenden Meter) anzupflanzen. im Plangebiet stehen unter Denkmalschutz. Es gelten die Be- (Parkanlage mit \ \ \
) ) B ) o stimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW). Spielflachen \ \ \ \(/ \
Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache im Sondergebiet ist _ i FuB- und Rad’we ) \ \ \ \d}, p
eine zweireihige Hainbuchenhecke (Pflanzqualitét 2 x verpflanzte . Hinweise Q:ﬁgﬁ%essmtte\. @ %\ g \ \ \ \ Flur 9 \@4 \Q
Heister mit Ballen, Hohe 125/150 cm bezogen auf die angrenzen- min. 1200 2o = 0,4 A \ \ \ \ rur 9 NG
de offentliche nicht iiberbaute Flache, mindestens 5 Pflanzen je Abstandfliachen ' P Y \ \ \ @
laufenden Meter) anzupflanzen. Ostlich angrenzend an die Die Tiefe der Abstandflichen betrigt in den festgesetzten -~ aropviehhalle \ \ \ \ \
Flachen mit Pflanzgebot sind im SO FH - zusatzlich zu den Baum- Sondergebieten gemaB BauO NRW zur riickwirtigen Grund- \ \ \ \ i AN
pflanzungen der Festsetzung 8.2 - mindestens 10 mittelgroB- stiicksgrenze an der Rather StraBe 0,8 H, zu den offentlichen \ \ \ \
kronige Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Verkehrs- und Griinflichen 0,4 H. Innerhalb der Sondergebiete N \ }ie,endo;f \
Hohe) zu pflanzen. gilt fiir die von den Grundstiicksgrenzen und Verkehrs- bzw. (Einrichtung der Jugendhilfe) \ \ \ ©
Griinflaichen abgewandeten Abstandflachen ein Faktor von 0,4. Hinweis: 9 \ \ /
Auf der zeichnerisch festgesetzten Fldache in der offentlichen Jugendfreizeiteinrichtung ‘ O
Verkehrsflache zwischen der PlanstraBe E und der 6stlich an- Archéologische Bodenfunde Freiflache min. 300 m? \ \ 25
grenzenden EntlastungsstraBe ist ein Stabgitterzaun mit einer Im Plangebiet muss mit archdologischen Bodenfunden und
Hohe von 1,80 m bezogen auf die angrenzende &ffentliche -befunden gerechnet werden. Auf die Meldepflicht gemiB § 15
Verkehrsfliche der PlanstraBe E und Begrinung mit Kletter- und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) wird hingewiesen.
pflanzen (z. B. Efeu, Anemonen-Bergrebe, Wilder Wein) vorzu-
sehen. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 51 a LWG)
Das auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist . .
8.4 Tiefgaragenbegriinungen in das offentliche Kanalnetz einzuleiten. WHmin = 52,60 m u. NN 00 m i
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist WHmax = 62,30 m ii. NN ’ 20 U
- soweit sie nicht liberbaut werden - eine Vegetationsfliche Kampfmittel - .
bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstratschicht zzgl. Im Plangebiet muss mit Funden von Gegenstianden, die Kampf-
einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir Baum- mittel bzw. Kampfmittelriickstinde sein konnen, gerechnet
pflanzungen auf den Tiefgaragen ist die Stdarke der Boden- werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
substratschicht auf mindestens 120 cm (incl. Drainschicht) zu Belastungen, ist grundsitzlich eine Sicherheitsdetektion durch-
erhohen; das durchwurzelbare Substratvolumen muss mind. zufihren.
30 cbm je Baumstandort betragen. Das Tiefgaragensubstrat
muss der FLL-Richtline Ausgabe 2008 entsprechen (siehe Punkt Begriinung - \Ns-‘ e “‘\\\\\\
Hinweise). Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und \’\?‘f\‘“gaﬂgs“,wﬁ’m
Substrate fur die Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind gemaR ) oaﬂ\"“s
8.5 Dachbegriinungen der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 fiir die Planung, Ausfiihrung ehﬁf"ﬁtfﬁrze' b 4
Flachdécher oder flach geneigte Décher bis max. 15 Grad Dach- und Pflege von Dachbegriinungen auszufiihren (FLL = For- setachiate WHmin = 56,70 m ii. NN
neigung sind unter Beachtung der brandschutztechnischen schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau WHmax = 66.70 m ii. NN |
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation min- e.V., Bonn). ’ : P
destens extensiv zu begriinen. Die Stdrke der Vegetationstrag- Die Anpflanzung von Baumen ist gemaR der FLL-Richtlinie fiir - \
schicht muss im Mittel 10 cm betragen. Das Dachbegriinungs- Baumpflanzungen Ausgabe 2004 auszufihren (FLL = For-
substrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 entsprechen schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
(siehe Punkt Hinweise). Von der Dachbegriinung ausgenommen e.V., Bonn).
sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie
gemalR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. .
Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht V. Bisher giiltiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch ]
fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. neues Planungsrecht 1 Abs. 8 BauGB
50
i Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem . S
> Gestaltung baulicher Anlagen (5 86 BauO NRW) Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungsplane (Flucht- \ WHmin = 52,80 m _' N\N‘\
91 Dachneigung linien- oder Durchfiihrungspldne) oder Teile von Bebauungs- \ WHmax = 62,50 m a. NN*‘\
Im Wohngebiet WA 1 und WA 4 sind Satteldacher mit einer planen durch neues Planungsrecht tiberlagert. Betroffen sind die / \
Dachneigung von 28 Grad bis maximal 45 Grad auszufiihren. o
Fluchtlinienplane Nr.: 5479/16, 5579/21 und 5579/04
9.2 Technische Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten Bebauungsplane Nr.: 5579/42, 5579/43
Technische Aufbauten und Fahrstuhluberfahrten mit Ausnahme
von Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung sind architekto-
nisch angepasst an die Fassadengestaltung des Gebdudes zu
verkleiden.
9.3 Einfriedungen
In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 und WA 5 sind Einfriedungen
aus Stabgitterzdunen entlang der Verkehrsflachen innerhalb
einer lebende zweireihige Hainbuchenhecke (Pflanzqualitat 2 x
verpflanzte Heister mit Ballen, Hohe 125/150 cm bezogen auf die
jeweils angrenzende offentliche Verkehrsfliche, mindestens 5
Pflanzen je laufenden Meter) vorzusehen. Die Hohe des Stab-
gitterzaunes wird auf 1,20 m festgesetzt, bezogen auf die jeweils
angrenzende offentliche Verkehrsflache.
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PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Februar 2009 Lagestatus: Netz 77 (G;renze des rﬁ_umllchen O . gemaR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S 132) Fléict-mer] fiir ) 2B. _ Arkade, Durchfahrt . [ST=7] | Einzetaniagen (nbewegiche Kuttur- Gebéudefronten mit Lérmschutz  F 1T
eltungsbereichs L . . oberirdische Stellplétze ( St) F===a Irstrichtung - o >< denkmale), die dem Denkmalschutz D i =
- Kleinsiedlungsgebiet WS offene Bauweise o 1 liberbaut L= >4 nale), gem. Nr. 7.3 der textlichen | a
. o u . Baulinie — o — o — Zahl der Vollgeschosse Garagen (Ga) I I | Satteldach sD unterliegen Festsetzung . =
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Angefertigt: Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Liegenschaftsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat in seiner Sitzung
am 10.09.2008 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes gemiR § 2 (1) BauGB
beschlossen.

61/12 -B - 5579/062
Disseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Die aufgrund des Beschlusses des Rats-
ausschusses fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt vom 10.09.2008
nach § 3 (1) BauGB durchzufiihrende
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am
24.09.2008.

61/12 -B - 5579/062
Diisseldorf, den

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am

dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
zugestimmt.

61/12 - B - 5579/062
Disseldorf, den

Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
Im Auftrag Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR

§ 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekannt-

machung im Dusseldorfer Amtsblatt Nr.

vom in der Zeit vom
bis einschlieflich

offentlich ausgelegen.

61/12 - B -5579/06 2
Disseldorf, den

Der Oberbiirger meister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am

den roten Anderungen und Ergznzungen
und der erneuten offentlichen Auslegung
zugestimmt.

61/12 - B -5579/062
Dusseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR
§ 3(2) i.V.m. § 4a (3) BauGB nach orts-
iiblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer
Amtsblatt Nr. vom

in der Zeitvom bis
einschlieflich bezuglich/
aufgrund der Anderungen
und Ergédnzungen oSffentlich ausgelegen.

61/12 - B - 5579/062
Diusseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat
schliefl
und Erg

heute als Satzung beschlossen.

61/12 -B - 5579/06 2
Disseldorf, den

der Stadt hat diesen Plan ein-
ich der Anderungen
dnzungen gemaR § 10 (1) BauGB

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Rates vom
und die éffentliche Auslegung dieses Be-
bauungsplanes mit der Begriindung sind
It. Bekanntmachungsanordnung vom

im Diisseldorfer Amtsblatt
Nr. vom
geméR § 10 (3) BauGB bekannt gemacht
worden.

61/12 - B -5579/062
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
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